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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE SANT ANTONI DE PORTMANY

2461 Acord del Ple respecte de les disposicions addicionals introduides pel Decret llei 6/2023, de 2

d'octubre, de mesures urgents en matéria d'habitatge a la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears

El Ple de I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany, a la sessio de 29 de febrer de 2024 ha adoptat un acord relatiu a les disposicions
addicionals introduides pel Decret llei 6/2023, de 2 d'octubre, de mesures urgents en matéria d'habitatge a la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, sobre les quals s'atorga potestat o voluntat de pronunciament als ajuntaments competents en
materia d'urbanisme, com ho és aquest del municipi de Sant Antoni de Portmany.

Atés que en data 3 d'octubre de 2023 (BOIB 135) es va publicar el Decret llei 6/2023, de 2 d'octubre, de mesures urgents en matéria
d'habitatge, aprovat pel Consell de Govern de les Illes Balears. Publicat al Butlleti Oficial de les Illes Balears nimero 135, de 3 d'octubre de
2023. Convalidat per Resolucié del Parlament de les Illes Balears publicada al Butlleti Oficial de les Illes Balears nimero 150, de 4 de
novembre de 2023.

Vist que l'objecte d'aquest decret llei 6/2023 és:

(i) la regulacio d'una nova figura, anomenada habitatge de preu limitat, de caracter permanent que té una limitacié del preu maxim de
compravenda i de lloguer aixi com altres condicions que la diferencien d'un habitatge lliure ordinari.

(i1) la previsi6é de dos grups de mesures: en primer lloc, les que fan possible la creacié de nous habitatges de preu limitat (HPL) dins de
I'edificabilitat permesa pel planejament, mitjangant l'increment de la densitat d'habitatges i el canvi d'us; i en segon lloc, aquelles mesures que
suposen la creaci6 de nous habitatges a partir d'un increment d'edificabilitat de les parcel-les respecte a la permesa pel planejament urbanistic.

Vist que el Decret llei afegeix cinc noves disposicions addicionals, de la disset a la vint-i-un, a la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears i que en aquestes disposicions addicionals s'incorporen les mesures esmentades.

Vist que de forma general, i també en particular per a cadascuna de les mesures, el Decret llei és d'eficacia immediata, perd habilita els
ajuntaments, competents en materia d'urbanisme, per acordar-ne la limitacid (o la no aplicacid) de forma genérica o especifica en un
determinat ambit per les raons que estimi oportunes.

Vist que la nova regulaci6 continguda al Decret 1lei respecta I'autonomia local perqué preserva la plena capacitat decisoria dels ajuntaments
sobre les mesures que s'implementen atés que per acord del Ple podran moderar o excloure'n I'aplicabilitat i els atorga poder de decisio sobre
el seu aplicaci6.

Vist que les mesures sobre les quals l'ajuntament podra determinar la seua aplicabilitat mitjangant un acord plenari seran les disposicions
addicionals que el Decret llei afegeix a la Llei 12/2017 i que a continuacid s'enumeren:

Disposici6 addicional dissetena: norma temporal per facilitar la reconversié de locals existents en habitatges.
Disposicio addicional divuitena: norma temporal de modificacid de densitat d'habitatges i per facilitar la divisio d'habitatges
unifamiliars entre mitgeres.

® Disposicié addicional vintena: norma temporal de canvi d'is i d'aprofitament als terrenys qualificats com a equipaments publics i
privats.

® Disposicio addicional vint-i-unena: actuacions per permetre el creixement en altura.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/38/1157735

Vist que respecte de la mesura prevista a la disposicio addicional dissetena: norma temporal per facilitar la reconversié de locals existents en
habitatges. Aquesta disposicido permet canviar 1as dels locals comercials, oficines o qualsevol altra definicié analoga aixi reconeguda al
planejament municipal en residencial, estant, a més, exonerats del compliment del parametre d'intensitat d'is residencial i de la reserva

obligatoria d'aparcament, inclos a aquells edificis declarats BIC, BC o incorporats al Cataleg municipal de proteccio del patrimoni.

mvm que ja existia al Pla General d'Ordenacié Urbana del municipi de Sant Antoni de Portmany la previsié urbanistica de tal possibilitat amb
%les condicions urbanistiques previstes pel que fa a la mesura referida.
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Vist el grau de proteccid dels centres historics del municipi que varen ser declarats BIC, amb la categoria de conjunt historic, per resolucié de
10 de maig de 1996 del Consell Insular, aixi com a les caracteristiques tipologiques i ambientals de la resta del municipi, el planejament del
qual manca d'index d'us residencial per la qual cosa no cal l'aplicacié d'aquesta disposicio i que, per tal de conservar els usos tradicionals i
mantenir una densitat residencial limitada, que ha de ser el planejament propi que la reguli, segons la zona i mitjangant la justificaci6 de la
conveniéncia i l'oportunitat en relacié amb l'interés public, es proposa la no aplicacié d'aquesta disposicio a tot el sol urba del terme
municipal de Sant Antoni de Portmany.

Vist que respecte de la disposicié addicional divuitena: norma temporal de modificacié de densitat d'habitatges i per facilitar la divisio
d'habitatges unifamiliars entre mitgeres. Aquesta nova disposicidé exonera els edificis existents o de nova planta de 1“aplicacio de 1'index
d'intensitat d'is residencial que passa a ser en plurifamiliar d'1 habitatge per cada 60 m2 de superficie edificable i en unifamiliar en edificaci6
entre mitgeres d'l cada 90 m2.

Donades les caracteristiques tipologiques i ambientals del sol urba del municipi, el planejament del qual, com s'ha assenyalat anteriorment, no
té index d'Gs residencial, per la qual cosa no cal l'aplicaci6 d'aquesta disposicié d'exoneracié d'is residencial. A més, el planejament ha de ser
l'instrument adequat per regular aquest index per tal de conservar els usos tradicionals i mantenir una densitat residencial limitada segons
cadascuna de les zones, es proposa la no aplicaci6 d'aquesta disposicio a tot el sol urba del terme municipal Sant Antoni de Portmany.

Vist que respecte de la disposicié addicional vintena: norma temporal de canvi d'as i d'aprofitament als terrenys qualificats com a
equipaments publics i privats. Aquesta disposicio possibilita a sol urba el canvi d'us residencial, destinat a habitatges de preu limitat (HPL),
dels equipaments publics, en regim de lloguer, i privats, en régim de lloguer o venda, que encara no s'hagin desenvolupat.

Aix0 no obstant, els ajuntaments poden en 1'ambit de les seues competéncies en matéria d'urbanisme, acordar la no aplicacié o exceptuar-ne
l'aplicacié en aquells equipaments per raons paisatgistiques, de procedéncia, de mobilitat o qualsevol altra en que es justifiqui la no
implantacié d'habitatge protegit o de preu limitat. En conseqiiéncia, es proposa permetre l'aplicacié de l'apartat d'aquesta disposicié que fa
referéncia als equipaments publics i limitar la dels equipaments privats a un informe previ i vinculant favorable de 'Ajuntament que, cas per
cas, justifiqui la compatibilitat o no de mantenir equipament privat.

Vist que respecte de la disposicio addicional vint-i-unena: actuacions per permetre el creixement en altura, que regula les actuacions
encaminades a permetre el creixement en altura i en nombre de plantes de les edificacions existents i del sol vacant per sobre de les permeses
pel planejament.

Ates que el municipi disposa d'edificis inadequats per la seua gran altura i nombre de plantes respecte de les vigents normes urbanistiques del
PGOU, en relacié amb I'amplada de les seccions dels vials que conformen la trama urbana circumdant, no resulta oporti ni convenient per al
interés public permetre majors algades de les autoritzades en el planejament vigent ja que aixo, entre altres repercussions, afectaria
negativament la qualitat del paisatge urba. Aixo podria donar lloc al fet que edificacions que compleixen amb l'alcada del PGOU poguessin
igualar-se amb les de la resta d'edificis de la zona, construides amb majors algades a l'empara de planejaments anteriors, resultant un efecte
pantalla que limitaria el camp visual i desfiguraria les caracteristiques del paisatge urba del municipi.

No obstant aixo, atés que al sol urba del municipi hi ha edificis o estructures sense finalitzar que superen l'algada maxima del planejament i
sobre els quals no cal adoptar mesures urbanistiques que permetin el seu enderrocament o regularitzacid, permetre'n la reconversiéo en
habitatges de preu limitat, inclosa la seua finalitzacio en cas de ser estructures existents amb els habitatges o altres usos inacabats, sempre que
l'increment del nombre de plantes, segons les regles que determina aquesta disposicio, es destini a aquesta finalitat podria suposar la resolucié
a una problematica urbanistica i d'habitatge.

Als nuclis declarats BIC, amb la categoria de conjunt historic per Resolucié de 10 de maig de 1996 del Consell Insular, i en base al contingut
de la dita declaraci6 i a la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears, que estableixen la necessitat de la
preservacio de I'entorn patrimonial tampoc resulta oportu ni convenient per a l'interés public I'aplicacio d'aquesta disposicio.

Vist que per a la regulacié de l'aplicabilitat de la disposicié addicional vint-i-unena: actuacions per permetre el creixement en altura els
serveis municipals han emeés un informe teécnic en data 21 de febrer de 2024 (url de verificacié https://santantoni.sedelectronica._
ca/doc/3PJQQ4ANA2FT4ZPSQITZYSJ7T6 i en queé s'estableixen les condicions d'aplicacié d'aquesta disposicié addicional, aquestes son les
segiients: (es transcriu literalment)

—L'4juntament de Sant Antoni de Portmany pot acordar limitar l'aplicacié d'aquesta disposicio només a les edificacions, construccions o

B

estructures existents al sol urba i en estat d'inacabades, sempre que la finalitzacio s'ajusti a les condicions del Decret llei, és a dir :

1. Estar edificades a sol urba que tingui la condicio de solar ja siguin edificis inadequats o fora d'ordenacio.

2. Ajustar l'altura i el nombre de plantes a la formula del Decret llei que determina que aquest increment sera el nombre de plantes
sencer per defecte obtingut de calcular la mitiana de l'altura de l'edifici més alt de l'illa o del tram de carrer multiplicat per 1,5 i,
com a maxim, l'altura de l'edifici més alt.
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3. L'index d'us residencial de l'edifici sera el nombre sencer per defecte d'aplicar: 1 habitatge per cada 60 m2 de superficie
construida o edificable de la parcella.

4. Els habitatges que excedeixin els permesos pel planejament vigent, tant en altura o nombre de plantes, s'han de destinar a
habitatges de preu limitat de venda o lloguer.

5. La sol'licitud de llicéncia s'ha de fer dins del termini de 2 anys des de la vigéncia del Decret llei, és a dir abans del 3 d'octubre de
2025, i l'obra s'ha d'acabar abans de 3 anys, sense perjudici de la possibilitat d'obtenir una prorroga tal com estableix la LUIB.

6. Els nous habitatges que resultin quedaran exonerats del compliment de la reserva obligatoria d'aparcament i es podran situar en
qualsevol planta de l'edifici que permeti l'us residencial.

Per tant, es proposa que les condicions d'aplicacio d'aquesta disposicio als efectes anteriorment exposats, a més del compliment de les
limitacions de la nova disposicié addicional vint-i-unena a la LUIB, siguin les segiients:

1. Que hagi prescrit l'accio de restabliment de la legalitat urbanistica, havent-ho d'acreditar l'interessat mitjiangant qualsevol prova
admesa en dret, l'existéncia i la prescripcio de la construccié o de l'estructura, acompanyada d'un certificat justificatiu emés per un
técnic competent.

2. S'entendra per construccio o estructura existent tenir executat almenys el 50 % de les cobertes.

3. No s'entenen incloses les obres de nova planta ni les ampliacions de les edificacions existents.

Vist que segons s'indica a les disposicions addicionals introduides pel Decret llei 6/2023, I'Ajuntament es troba facultat per acordar la no
aplicacid d'aquestes disposicions, o bé exceptuar-ne I'aplicacié sempre que aquesta decisio vingui motivada per raons paisatgistiques, de
procedencia, de mobilitat o qualsevol altra.

Vista la Providéncia dictada per I'Alcalde d'aquesta Corporacié de data 8 de febrer de 2024 en qué es disposa que es duguin a terme les
actuacions oportunes incloent I'emissio d'informes que fos necessaris per elevar al Ple acord que tingui per fi acordar la no aplicacié de les
mesures previstes al decret llei 6/2023, sobre les quals s'atorga potestat o voluntat de pronunciament als Ajuntaments competents en matéria
d'urbanisme excepte per a les mesures de creixement en altura les quals acorda que es tramiti la regulacio per al seu aplicacié inicament per
als edificis o edificacions existents que encara que es trobin en situacié de fora d'ordenacid, hagi prescrit I'accié de restabliment de la legalitat
urbanistica destinant-se les plantes resultants a habitatge de preu limitat en compliment del que preveu el decret llei 6/ 2022 referit.

Vist que per tant se sotmet a acord plenari el segiient:

(i) No aplicar la disposici6 addicional dissetena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, introduida pel Decret
1lei 6/2023, de 2 d'octubre, de mesures urgents en materia d'habitatge, relativa al canvi d'iis de locals comercials, oficines i usos analegs.

(i) No aplicar la disposicio addicional divuitena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, introduides
mitjangant decret llei i 6/2023 de 2 d'octubre. Norma temporal de modificacié de densitat d'habitatges i per facilitar la divisi6é d'habitatges
unifamiliars entre mitgeres.

(iii)) Respecte a la disposicié addicional vintena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, introduides
mitjangant el Decret llei i 6/2023 de 2 d'octubre. Norma temporal de canvi d'us i d'aprofitament als terrenys qualificats com a equipaments
publics i privats es proposa permetre 1'aplicacio de l'apartat d'aquesta disposicié que fa referéncia als equipaments publics i limitar la dels
equipaments privats a un informe previ i vinculant favorable del ajuntament que, cas per cas, justifiqui la sobre la idoneitat d'aquest canvi
d'ts.

(i1) Respecte la Disposicié addicional vint-i-unena: Actuacions per permetre el creixement en estatura de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears introduides mitjancant el Decret llei i 6/2023 de 2 d'octubre; limitar I'aplicacié d'aquesta disposicié només a
les edificacions, construccions o estructures existents al sol urba i en estat d'inacabades, sempre que la seva finalitzacio s'ajusti a les
condicions del Decret llei, és a dir:

1. Estar edificades a sol urba que tengui la condicio de solar ja siguin edificis inadequats o fora d'ordenacio.

2. Ajustar l'altura i el nombre de plantes a la formula del Decret llei que determina que aquest increment sera el nombre de plantes sencer per

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/38/1157735

defecte obtingut de calcular la mitjana de l'altura de I'edifici més alt de l'illa o del tram de carrer multiplicat per 1,5 i, com a maxim, l'altura de
l'edifici més alt.

w===3_['index d'us residencial de 1'edifici sera el nombre sencer per defecte d'aplicar: 1 habitatge per cada 60 m2 de superficie construida o
¥ Redificable de la parcel-la.

-

%4. Els habitatges que excedeixin els permesos pel planejament vigent, tant en altura o nombre de plantes, s'han de destinar a habitatges de

%})reu limitat de venda o lloguer.
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5. La sol-licitud de llicéncia s'ha de fer dins del termini de 2 anys des de la vigéncia del Decret llei, és a dir abans del 3 d'octubre de 2025, i
I'obra s'ha d'acabar abans de 3 anys, sense perjudici de la possibilitat d'obtenir una prorroga tal com estableix la LUIB.

6. Els nous habitatges que resultin quedaran exonerats del compliment de la reserva obligatoria d'aparcament i es podran situar en qualsevol
planta de l'edifici que permeti I's residencial.

Per a l'aplicacié d'aquesta disposicié addicionalment s'hauran de complir els requisits segiients o tenir en compte les prescripcions segiients:

1. Que hagi prescrit I'accié de restabliment de la legalitat urbanistica; 1'interessat haura d'acreditar-ho mitjancant qualsevol prova admesa en
dret, I'existéncia i la prescripcid de la construccioé o de l'estructura, acompanyada d'un certificat justificatiu emés per técnic competent.

2. S'entendra per construccio o estructura existent tenir executat almenys el 50% de les cobertes.
3. No s'entenen incloses les obres de nova planta ni les ampliacions de les edificacions existents.

Vist l'informe juridic que emet la técnic de 1'administracié general del Departament d'Urbanisme i Activitats de data 16 de febrer del 2024
(url de verificacid https://santantoni.sedelectronica.es/doc/7CYJ4R4FSWPILAQLH24LYRS5XK) pel qual es conclou la competéncia
municipal per a I'adopci6 d'Acord Plenari sobre 'aplicabilitat de les mesures previstes en el Decret llei 6/2023 sobre les quals expressament
es preveu a la norma esmentada la competéncia municipal per a aixo.

Vist que segons el que disposa l'article 59 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears (LUIB), la declaraci6
plenaria que s'emeti no té consideracié d'aprovacié d'un instrument de planejament ja que tracta de determinar l'aplicabilitat de normativa
d'aplicacid 1 per tant, no requereix cap tramitacio procedimental més enlla de la propia declaracié Plenaria.

Vistes les competencies del Ple com a organ que encarna la voluntat municipal segons el que disposen els articles 22.2 1 47.2 11) de la Llei
7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del régim local, i de conformitat amb la normativa de aplicacio, I'acord que s'adopti aqui podra
ser-ho per majoria simple dels membres presents.

Atesa la proposta de resolucié que emet la técnic de I'administracié general del Departament d'Urbanisme i Activitats i vista la nota de
conformitat del secretari de la corporacié emes a l'efecte del que disposa l'article 3.3.d.4t del Reial decret 128/ 2018, de 16 de marg, pel qual
es regula el régim juridic dels funcionaris d'administracié local amb habilitacié de caracter nacional.

ACORD

Primer. ACORDAR respecte les disposicions addicionals introduides mitjangant el Decret llei 6/2023, de 2 d'octubre, de mesures urgents en
matéria d'habitatge a la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, sobre les quals s'atorga potestat o voluntat de
pronunciament als ajuntaments, competents en matéria d'urbanisme, com ho és aquest del municipi de Sant Antoni de Portmany, el segiient:

A. No aplicar la disposici6é addicional dissetena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les Illes Balears, introduida pel
Decret Llei 6/2023, de 2 d'octubre, de mesures urgents en matéria d'habitatge, relativa al canvi d'is de locals comercials, oficines i usos
analegs.

B. No aplicar la disposicié addicional divuitena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, introduides
mitjangant el Decret llei 6/2023 de 2 d'octubre. Norma temporal de modificacié de densitat d'habitatges i per facilitar la divisié d'habitatges
unifamiliars entre mitgeres.

C. Respecte la disposicid addicional vintena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, introduides mitjangant el
Decret llei 6/2023, de 2 d'octubre. Norma temporal de canvi d'is i d'aprofitament als terrenys qualificats com a equipament public i privat (i)
PERMETRE l'aplicacié de l'apartat d'aquesta disposicié que fa referéncia als equipaments publics i (ii) LIMITAR la dels equipaments
privats a un informe previ i vinculant favorable de I'ajuntament que, cas per cas, justifiqui la sobre la idoneitat d'aquest canvi d'us.

D. Respecte la disposicié addicional vint-i-unena: actuacions per permetre el creixement en altura de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears introduides mitjancant el Decret llei 6/2023, de 2 d'octubre, LIMITAR L'APLICACIO D'AQUESTA
DISPOSICIO només a les edificacions, construccions o estructures existents al sol urba i en estat d'inacabades, sempre que s'ajusti a les
condicions segiients:

1. Estar edificades a sol urba que tengui la condicio de solar ja siguin edificis inadequats o fora d'ordenacio.

. Ajustar l'altura i el nombre de plantes a la férmula del Decret llei que determina que aquest increment sera el nombre de plantes sencer per
defecte, obtengut de calcular la mitjana de l'altura de 'edifici més alt de 1'illa o del tram de carrer multiplicat per 1,5 i, com a maxim, 1'altura
de I'edifici més alt.
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3. L'index d'Gs residencial de l'edifici sera el nombre sencer per defecte d'aplicar: 1 habitatge per cada 60 m2 de superficie construida o
edificable de la parcel-la.

4. Els habitatges que excedeixin els permesos pel planejament vigent, tant en altura o nombre de plantes, s'han de destinar a habitatges de
preu limitat de venda o lloguer.

5. La sol-licitud de llicéncia s'ha de fer dins del termini de 2 anys des de la vigéncia del Decret llei, és a dir abans del 3 d'octubre de 2025, i
l'obra s'ha d'acabar abans de 3 anys, sense perjudici de la possibilitat d'obtenir una prorroga tal com estableix la LUIB.

6. Els nous habitatges que resultin quedaran exonerats del compliment de la reserva obligatoria d'aparcament i es podran situar en qualsevol
planta de l'edifici que permeti I'ts residencial.

Per a l'aplicaci6 d'aquesta disposicid addicionalment s'hauran de complir els requisits segiients o tenir en compte les prescripcions segiients:

1. Que hagi prescrit I'accié de restabliment de la legalitat urbanistica; 'interessat haura d'acreditar-ho mitjancant qualsevol prova admesa en
dret, I'existéncia i la prescripci6 de la construcci6 o de l'estructura, acompanyada d'un certificat justificatiu emes per técnic competent.

2. S'entendra per construccid o estructura existent tenir executat almenys el 50 % de les cobertes.
3. No s'entenen incloses les obres de nova planta ni les ampliacions de les edificacions existents.

Segon. PUBLICAR aquest acord al Butlleti Oficial de les Illes Balears i a la seu electronica municipal, aixi com DONAR-NE COMPTE a la
Conselleria d'Habitatge, Territori i Mobilitat, al Consell d'Eivissa i a I'Arxiu d'Urbanisme de les Illes Balears.

A Sant Antoni de Portmany (signat electronicament: 8 de mar¢ de 2024)

L'alcalde
Marcos Serra Colomar
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