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1. AGENTES IMPLICADOS.

Promotor: Ayuntamiento de Santa Margalida.

2. AMBITO, ALCANCE TERRITORIAL Y OBJETIVOS CONCRETOS.

El ambito de la modificacion puntual objeto del presente informe ambiental es el

siguiente:

El convenio urbanistico tiene el caracter de convenio de planeamiento en los términos
del articulo 98 de la Ley de Urbanismo de las Islas baleares al tener como objeto facilitar
la modificacion puntual e las Normas Subsidiarias con la finalidad:

A) eliminacion de la prevision de porcion de vial urbano nunca desarrollado consistente
en la prolongacién de la Calle Industria sobre los terrenos de la entidad Promociones
Pastor Perelld, S.L., que resulta innecesario atendida la desclasificacién de los terrenos
del sector 1 con los que permitia su conexion.

B) Obtencidn de suelo para la corporacion municipal con destino dotacional publico.

Interesa una propuesta que dé continuidad al nicleo manteniendo un motor econémico
y de empleo municipal, asi como la obtencidn de suelo dotacional publico en un dmbito
que al no haberse desarrollado el Sector 1 de las normas y sus correspondientes
cesiones, se encuentra carente de dotacional.

DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LOS TERRENOS

El ambito de la modificacion puntual objeto del presente informe ambiental es el

siguiente:
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El convenio urbanistico tiene el caracter de convenio de planeamiento en los términos
del articulo 98 de la Ley de Urbanismo de las Islas baleares al tener como objeto facilitar
la modificacién puntual e las Normas Subsidiarias con la finalidad:

A) Eliminacion de la prevision de porcidn de vial urbano nunca desarrollado consistente
en la prolongacién de la Calle Industria sobre los terrenos de la entidad Promociones
Pastor Perelld, S.L., que resulta innecesario atendida la desclasificacién de los terrenos
del sector 1 con los que permitia su conexion.

B) Obtencidn de suelo para la corporacion municipal con destino dotacional publico.

Interesa una propuesta que suprima el vial que ha devenido innecesario y perjudicial,
asi como la obtencién de suelo dotacional publico de caracter local en un ambito que al
no haberse desarrollado el Sector 1 de las normas y sus correspondientes cesiones, se
encuentra carente de dotacional.

C) Reduccidn de techo poblacional potencial, y por tanto presion medioambiental sobre
el territorio; con reduccion de la edificabilidad en el ambito de la presente modificacién.
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DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LOS TERRENOS

La nueva ordenacidén de los terrenos afectados por el presente convenio sera la
siguiente:

e En el convenio se prevé la modificacién de las NNSS de Eliminacién de la prolongacion
de vial proyectado prolongacidén de calle Industria desde calle Clavet hasta Sector 1 de
las NNSS (Sector actualmente desclasificado).

e  Recalificacién y permuta a cambio de las actuales superficies proyectadas de vial, en la
confluencia de las calles Calvet y Pont, porcién de la parcela catastral
9155916EDO995N y 9155917EDO995N, situacidn de esquina, con una superficie
registral de 436,25m?, para obtencidn de suelo dotacional sistema local.

Esta nueva ordenacion NO comportara la creacion de ninguna Unidad de Actuacién en
suelo urbano, ni constituye una actuacién de dotacion, ni obligaciones de cesion de
aprovechamiento a la corporacidn municipal, determinandose como una ordenacion
directa y concreta de cada una de las parcelas directamente patrimonializable, sin
perjuicio de que pudiera ser necesaria alguna complecion de los servicios urbanisticos
basicos y de la cesidén de suelo dotacional a que se refiere este acuerdo.
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Esquema Normas vigentes.
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Esquema de modificacion Propuesta. (Ocupacion actual en negro, vial a suprimir en
salmén, en lila suelo urbano residencial, en azul suelo a ceder mediante el convenio).
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3. ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

El articulo 59.4 d) de la LUIB establece que las propuestas de modificaciones de los planes
urbanisticos contendran las determinaciones adecuadas a su finalidad, contenido y alcance
especificos, de entre las propias del instrumento de planeamiento modificado y, en cualquier
caso, incorporaran un estudio de evaluacion de la movilidad generada, en los casos en que su
finalidad especifica lo requiera.

El proyecto denominado “convenio urbanistico con permuta entre el excmo. Ayuntamiento de
Santa Margalida y promociones Pastor Perellé s.l. para facilitar la tramitacion del
procedimiento de moaodificacion puntual de las normas subsididiarias municipales que
posibiliten la recalificacion y posterior permuta de terrenos con objeto obtener suelo
dotacional y adecuar la normativa municipal a la realidad fisica y econémica del ntcleo de
Santa Margalida.” no incorpora modificaciones que puedan servir de base a un aumento en la
generacion de movilidad.

No procede, pues incorporar un estudio de la movilidad generada, ello en congruencia con la
disposicidn adicional tercera de la LUIB, que introduce la exigencia de realizar estudios de
movilidad para el establecimiento de grandes centros generadores.

Ello a los efectos de definir las medidas y actuaciones necesarias para garantizar que las
necesidades de movilidad generadas por determinados desarrollos urbanisticos se satisfaran de

acuerdo con los principios de la legislacion sectorial en materia de transportes.

Cabe sefialar que la modificacién no constituye un nuevo marco para la implantacion de
grandes centros generadores de movilidad, que en la definicién de la DA 32 de la LUIB son:

a. Los establecimientos definidos como gran establecimiento comercial en la Ley 11/2014, de
15 de octubre, de comercio de las llles Balears.

b. Edificios para oficinas con un techo de mas de 10.000 m2.

c. Instalaciones deportivas, ludicas, culturales, con un aforo superior a 2.000 personas.

d. Hospitales, clinicas, centros sanitarios y similares con una capacidad superior a 200 camas.
e. Centros educativos con una capacidad superior a 1.000 alumnos.

f. Edificios, centros de trabajo y complejos donde trabajen mas de 500 personas.

g. Otras instalaciones que puedan generar de forma recurrente un nimero de viajes al
dia superior a 5.000.
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