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1. Introduccion

Los promotores desean construir una vivienda unifamiliar en C/ Renoir n211, en URB. Pas de
Vallgornera en el TM Llucmajor. La vivienda tiene distribucion compuesta de planta baja,
planta primeray piscina.

Pas de Vallgornera es una zona urbana que fue recepcionada por el Ayuntamiento de
Llucmajor y el solar donde se pretende la construccion de la vivienda, de acuerdo con la
normativa urbanistica de aplicacién -PGOU Llucmajor (TR 30.11.84), tiene la consideracién de
finca urbana incluida en la Zona residencial extensiva baja 7 (Art. 84)

La urbanizacion es una urbanizacién consolidada que dispone de todos los servicios
municipales (suministro eléctrico, suministro de agua potable, recogida de residuos, etc.)
excepto la red de alcantarillado.

Para las obras pendientes en el momento de la recepcién, queda acreditado en el acta de
recepcién de la urbanizacién, que el promotor depositd los correspondientes avales ante el
Ayuntamiento.

Resultando que no se ha ejecutado el alcantarillado, el promotor plantea instalar un depdsito
estanco de acumulacion de las aguas residuales, desde donde se procederd a su vaciado
periddico por parte de una empresa especializada que las trasladard a la depuradora
municipal. En ningun caso se prevé su vertido ni su reutilizacién en el propio terreno. En el
proyecto se incluyen las obras necesarias para dejar preparada la conexion, en el momento en
que se ejecute la red municipal de alcantarillado.

Este sistema es similar al que se ha propuesto en proyectos de vivienda unifamiliar en la
misma urbanizacién y que han contado con anteriodad con el informe favorable de los
Organismos pertinentes en materia de Red Natura 2000.
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2. Justificacion de la evaluacion de impacto ambiental simplificada

En la urbanizacion donde se plantea realizar la vivienda, se encuentra la Cueva Es Pas de
Vallgornera. Se trata de una cavidad de origen karstico predominantemente horizontal,
catalogada como Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) de la Red Natura 2000 de acuerdo
con la Directiva 43/92 o Directiva Habitats con la denominacion ES5310049 Cova es Pas de
Vallgornera.

El articulo 39.1 de la Ley de la C.A. de Balears 5/2005, de 26 de mayo, para la conservacion de
los espacios de relevancia ambiental (LECO), en su versidon revisada y consolidada, vigente
desde 21 de Agosto de 2016, establece que:

e “Las repercusiones de los planes, los programas y los proyectos que, sin tener relacion
directa con la gestion de un lugar Red Natura 2000, o sin que sean necesarios para su
gestion, puedan afectar de manera apreciable los lugares o espacios mencionados, ya
sean individualmente o en combinacion con otros planes, programas o proyectos, se
evaluardn dentro de los procedimientos que prevén la Ley 21/2013 y la Ley de
evaluacion ambiental de las llles Balears, teniendo en cuenta los objetivos de
conservacion del lugar, de conformidad con lo que dispone la Ley 42/2007”.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental establece en su articulo 7 que:
e “Serdn objeto de una evaluacién de impacto ambiental simplificada:
e Los proyectos comprendidos en el anexo Il.

e Los proyectos no incluidos ni en el anexo | ni en el anexo Il que puedan afectar de
forma apreciable, directa o indirectamente, a Espacios Protegidos Red Natura
2000.”

La misma Ley establece el contenido del documento ambiental para la evaluacién de impacto
ambiental simplificada.

Asimismo en su Disposicion adicional séptima “Evaluacion ambiental de los planes, programas
y proyectos que puedan afectar a espacios de la Red Natura 2000” se indica que:

e La evaluacién de los planes, programas y proyectos que, sin tener relacion
directa con la gestion de un lugar Red Natura 2000 o sin ser necesario para la
misma, pueda afectar de forma apreciable a los citados lugares ya sea
individualmente o en combinacién con otros planes, programas o proyectos, se
someterd, dentro de los procedimientos previstos en la presente ley, a una
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adecuada evaluacidn de sus repercusiones en el lugar teniendo en cuenta los
objetivos de conservacién de dicho lugar, conforme a lo dispuesto en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Igualmente, la ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacién ambiental de las Illes Balears
establece en su Articulo 28 que:

“1. Los planes, los programas y los proyectos que puedan afectar a espacios Red
Natura 2000, y que se sometan a la evaluacion ambiental solo por esa posible afeccion,
se someterdn previamente a un procedimiento que determinard, mediante el
certificado oportuno, si el plan, el programa o el proyecto tiene relacion directa con la
gestion del lugar Red Natura 2000 o es necesario para su gestion, y también si afecta o
no de manera apreciable el lugar mencionado.

El 6rgano competente para emitir este certificado y el procedimiento de determinacion
sobre si el plan, el programa o el proyecto tiene relacion directa con la gestion del lugar
Red Natura 2000 o es necesario para su gestion, y también si afecta o no de manera
apreciable el lugar mencionado, son los que prevé la Ley 5/2005, de 26 de mayo, para
la conservacion de los espacios de relevancia ambiental (LECO).

En caso de que se concluya que corresponde el procedimiento de evaluacion ambiental
correspondiente, este incluird una evaluacion adecuada de las repercusiones en el lugar
del plan, el programa o el proyecto”.

Se ha tenido en cuenta también la Ley 9/2018, de 31 de julio, por la que se modifica la Ley
12/2016, de 17 de agosto, de evaluacién ambiental de las llles Balears que se ha aprobado
recientemente. En Dicha ley 9/2018 se modifican algunos articulos (aunque no el 28
indicado anteriormente) y los anexos | y Il de la Ley 12/2016. Ademas se introduce una
nueva disposicion, la Disposicidn final segunda mediante la cual se Modifica a la Ley 5/2005,
de 26 de mayo, para la conservacion de los espacios de relevancia ambiental de las llles
Balears (LECO). A los efectos de este proyecto es de destacar el modificado del articulo 38
de la LECO que queda redactado como sigue:

Articulo 39 Evaluacion de repercusiones

1. Las repercusiones de los planes, los programas y los proyectos que, sin tener
relacion directa con la gestion de un lugar Red Natura 2000, o sin que sean
necesarios para su gestion, puedan afectar de manera apreciable los lugares o
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espacios mencionados, ya sean individualmente o en combinacidn con otros planes,
programas o proyectos, se evaluardn dentro de los procedimientos que prevén la Ley
21/2013 y la Ley de evaluacion ambiental de las Illes Balears, teniendo en cuenta los
objetivos de conservacion del lugar, de conformidad con lo que dispone la Ley
42/2007.

Todo lo anterior, junto con la Resolucién de la DGENB justifica la elaboracion de este
documento y el correspondiente estudio de repercusiones.

3. Objeto y contenido de este documento

El presente documento tiene como objetivo dar a conocer a la administracion las
caracteristicas del proyecto, las alternativas estudiadas, su entorno y los potenciales impactos,
medidas preventivas y de control que se han adoptado en el proyecto.

Se incluye un capitulo especifico relativo a la evaluacidén de las repercusiones ambientales en
los lugares incluidos en la Red Natura 2000, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion
del espacio.

El contenido del presente documento esta de acuerdo a lo indicado en el articulo 45 de la
Seccidn 29 de la Ley 21/2013 de 9 de Diciembre, de evaluacién ambiental y en la Ley 12/2016,
de 17 de agosto, de evaluacidon ambiental de las Illes Balears.

a) La motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental
simplificada.

b) La definicidn, caracteristicas y ubicacién del proyecto.

c) Una exposicidon de las principales alternativas estudiadas y una justificacion de las
principales razones de la solucion adoptada, teniendo en cuenta los efectos
ambientales.

d) Una evaluacién de los efectos previsibles directos o indirectos, acumulativos vy
sinérgicos del proyecto sobre la poblacion, la salud humana, la flora, la fauna, la
biodiversidad, el suelo, el aire, el agua, los factores climaticos, el cambio climatico, el
paisaje, los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural, y la interaccién entre
todos los factores mencionados, durante las fases de ejecucidn, explotacién y en su
caso durante la demolicién o abandono del proyecto.
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e) Las medidas que permitan prevenir, reducir y compensar y, en la medida de lo posible,
corregir, cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la ejecucidon del
proyecto.

f) Laforma de realizar el seguimiento que garantice el cumplimiento de las indicaciones y
medidas protectoras y correctoras contenidas en el documento ambiental.

Se incluye un apartado especifico dentro de este documento para la evaluacién de sus
repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de conservacién del espacio.

Ademas, de acuerdo con el articulo 17 de la Ley autondmica 12/2016 se incluye como anexo
1 el estudio de incidencia paisajistica que identifique el paisaje afectado, los efectos de su
desarrollo y, en su caso, las medidas protectoras, correctoras o compensatorias.

Asi pues, y atendiendo al requerimiento de la DGENB y al articulo 45 de la Ley estatal
21/2013, se presenta este documento para el analisis del proyecto bajo la modalidad
simplificada de evaluacion de impacto ambiental.

4. Definicion, caracteristicas y ubicacion del proyecto

El proyecto que se evalua consiste en la construccion de nueva planta de un edificio aislado
compuesta de planta baja y piso, destinado a vivienda unifamiliar con piscina.

Se encuentra en Carrer Renoir 11, Es Pas de Vallgornera, en el término municipal de
LLUCMAJOR (07620).

Las coordenadas UTM Huso 31 son X: 489419, Y: 4357414
Altitud: 25 m  Referencia catastral: 9475915DD8597N

El solar de referencia es de forma rectangular y posee una superficie de 2279 m2 segln
catastro. Se trata de una parcela con pendiente descendente desde la calle hasta el fondo del
solar con una diferencia de nivel de 4,5 m. aprox. desde la cota mds alta a la cota mas baja de
la misma.

La parcela linda al norte con Calle Ribera, al este con calle Bellini y al Sur con calle Renoir. Se
accede al solar y futura vivienda directamente desde cualquiera de estas calles Todas ellas se
encuentran asfaltadas, ya que como se ha indicado se trata de un solar urbano, sin necesidad
de realizar obras de acceso. Dichas calles son viales de unos 8 m de anchura y aceras a cada
lado. La parcela linda al oeste con otros solares urbanos. (llustracion 2, llustracién 3).
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llustracidn 1.- Ficha catastral

En las ilustraciones siguientes se puede observar una vista aérea de la parcela (IDEIB).
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llustracidn 2.- Situacion del solar (marcador ROJO). Fuente: IDEIB
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llustracidn 3.- Vista aérea del solar y de su entorno

La configuracién y organizacion de espacios se realiza sobre la seccién 1, dejado la seccidén 2 en
su estado natural
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Froncesc Fullona Borcelo | ARQUITECTO Dorothea und Jarek Chudak
¢/ Reno 1, Es Pos de Voligarnera

Fanamente:

En cuanto a la calificacion del suelo, se trata de un solar urbano siendo la normativa
urbanistica de aplicacién el PGOU Llucmajor (TR 30.11.84)

e Planeamiento de aplicacion :
o Clasificacién del suelo: Urbano
o Zonificacién: Zona residencial extensiva baja 7 (Art. 84).

El PGOU de Llucmajor permitia, como zona residencial extensiva-7, la construcciéon de dos
viviendas en cada solar (pareados) y exigia una superficie minima de 600 m2 por solar. Con
estos parametros la capacidad de la urbanizacion era de 4077 plazas, como se recoge también
en el Informe Técnico de Red Natura 2000 elaborado por la DG d’Espais Naturals i
Biodiversitat.

Sin embargo, el Plan Territorial de Mallorca, aprobado definitivamente el 13 de diciembre de
2004, redujo la densidad de poblacién de la urbanizaciéon Es Pas de Vallgornera.

En la Disposicion Adicional Cuarta y en el Anexo Il del PTM, se reduce la edificabilidad a una
sola vivienda por solar y se exige a cada solar una superficie minima de 800 m”.

Asi, el primer pardmetro del PTM reduce las casas edificables a menos de la mitad, puesto que
ademds de los solares ordinarios quedan en Es Pas de Vallgornera algunos solares
originariamente destinados a apartamentos, en los que a raiz del PTM sdlo se puede edificar
una Unica vivienda. El segundo parametro reduce en una cuarta parte la densidad, puesto que
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aumenta la superficie minima del solar de 600 a 800 m>.

Ambos parametros combinados hacen que la urbanizacién no pueda alcanzar los 4000
habitantes que constan en el Informe Técnico Red Natura 2000, sino que su capacidad seria
aproximadamente el 40% de dicha cantidad situdndose en una capacidad de alrededor de
1600 plazas, si es que algun dia llegara a llenarse por completo.

El proyecto de vivienda unifamiliar que se presenta cumple con la normativa urbanistica de
aplicacion. Como se ha mencionado es un SUELO URBANO - Zona residencial extensiva baja 7
(Art. 84):

Parametros de uso Planeamiento Obra proyectada
Tipo de ordenacicn Aislada Aislada
Edificabilidad 0,50 m? / m?(1139,5 m?) 420.67 m?
Densidad neta 1 vivienda por parcela (*) cumple

Fachada 4,00 m

Alineacion de la edificacién Fondo 3,00 m CUMPLE
Derecha 3,00 m
Izquierda 3,00 m
Ocupacion 25,00% (569,75 m?) 294,03 m?
Altura requladora mdxima y nimero de 7,00m (*)) 7.00m
plantas Planta baja y Planta piso Planta baja y piso
Fachada minima 15m 35m
Parcelacion minima 250 m? 2279 (segun ficha catastral) m?
PLAZA APARCAMIENTO 1/vivienda 2
Uso Vivienda unifamiliar / Piscina Vivienda unifamiliar / Piscina

(*)condiciones especiales recogidas en el plan parcial de la zona, para unos determinados sectores dentro de la zona
residencial extensiva baja 7

La vivienda tendra planta baja y piso. Hay una sala de mdaquinas junto a la piscina tipo sétano
de 32.54 m? y 2,10 de altura.

En la planta baja se encuentran un dormitorio, un bafio, un distribuidor, cocina-comedor, sala

EEMAX, EsTUuDIOS AMBIENTALES, S.L.
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de estar, cocina, porches, coladuria y trastero y la escalera para acceder al piso superior.
También en la planta baja se encuentra la piscina de 39,09 m2 de superficie de espejo de agua
con terraza en la zona exterior (llustracion 4). La planta superior se organiza con dos
dormitorios, dos bafios, un espacio de distribuidor, la terraza y escalera para acceso a la
terraza superior.

La cubierta es plana, transitable en una parte y no transitable en otra. En la primera la
cobertura se conforma con pavimento ceramico, mientras que en el segundo caso debido a
gue el acabado de esta solucién es de grava, no es apta para la circulacién de personas. Se
encuentra cubierta la escalera de acceso con una superficie de 19.89 m2

El cuadro de superficies y los planos se incluyen en el proyecto. A modo de resumen, la
superficie ocupada en planta baja es 240,79 m? en el piso 160,65 m” y superficie cubierta
(escalera de acceso) es de 19,39 m” lo que da un total 420,67 m? en total.

SUPERFICIE CONSTRUIDA S. CONSTRUIDA (m?)
PLANTA BAJA 240.76

PLANTA PISO 160.65

PLANTA CUBIERTA 19.59
TOTALES 42067
PARCELA 2279 m?

SUP. OCUPADA 294.03 m?
ESPEJO DE AGUA DE LA PISCINA 39.09 m?

En un anexo, en la planta baja, se encuentra el depdsito de acumulacidon de aguas residuales,
que se sitla en superficie, sera estanco y tendra una capacidad de 10.000 L

Considerando un consumo de 120 litros /persona/dia y siendo una vivienda de 6 plazas, este
volumen implica una capacidad de acumulacion de 13-14 dias, con la vivienda completa.

Contara con alarma de nivel, nivel visual y alarma de vaciado, y sera accesible para poder
vaciarse con los medios adecuados desde la calle. Asi mismo contard con una solera
impermeabilizada que evite que en caso de rotura se puedan producir filtraciones al terreno.

Por otro lado, en paralelo a la colocacidon de este tanque de depuracidn, se realizara la
conveniente red de distribucién de saneamiento y una previsidon para una conexién a la futura
red de saneamiento municipal.

Adjunto a la memoria constructiva se incluye la carta de compromiso en relacién a las aguas
residuales y conexién de alcantarillado.
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llustracidn 4. Esquema general de la vivienda (Planta baja).Se sefiala con un circulo la situacién del depésito de acumulacién de aguas residuales. Accesoble desde C/ Bellini
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2.40 . X 2.40

Deposito estanco de acumulacion de aguas residuales en superficie, conformado por polietileno de alta
densidad . Capacidad de 10.000I. (dimensionado para un consumo estimado de 120 l/persona/dia durante
dos semanas). Dimensiones: Altura de 2,87 x @2,40m. Incorpora nivel visual, alarma de niveles y vaciado.
Dispone de marcado CE segun norma UNE EN12566-1. Situado junto a la entrada de la casa (ver plano de
situacion) En la documentacion escrita se adjunta ficha técnica del modelo a instalar

Nivelvisual de llenado y alarma de niveles

Compuerta para el vaciado del
deposito.

Lamina impermeabilizante anti-rotura
para evitar fitraciones al terreno.

llustracion 5.- detalle del depésito de aguas residuales

La vivienda proyectada contara con las instalaciones de: Protecciéon contra incendios,
pararrayos, electricidad, alumbrado, fontaneria, energia solar térmica, calefaccidn, ventilacion,
domética, evacuacion de residuos liquidos y sdlidos, suministro de combustibles vy
telecomunicaciones. El edificio dispone de un espacio de reserva para contenedores, asi como
espacios de almacenamiento inmediato en dentro de la vivienda.

La piscina descubierta tendrd una forma rectangular con una superficie de espejo de agua de
39,09 m? con terraza. Se construye en la zona sur aprovechando el desnivel delrterreno para
minimizar la excavacion.

La profundidad maxima de la piscina es de 1,50 m aunque entre 50 y 70 cm quedan por
encima del nivel del terreno natural, de manera que la profundidad de excavacién maxima es
de 1 m. Tendrd un sistema de electrdlisis salina como sistema de tratamiento y conservacion
del agua. (llustracion 6)
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llustracién 6.- imagen virtual y perfil de la piscina. Ver planos completos en el proyecto

El solar cuenta con suministro de agua potable y en la vivienda se ha proyectado un depdsito
de reserva. En la entrada general de la vivienda se instala una llave de corte de la red de agua.

El solar cuenta con suministro eléctrico y recogida de basuras como corresponde a su
naturaleza urbana.

Las pluviales recogidas por las cubiertas se conectardn a un aljibe de aguas pluviales para su
reutilizacion en riego, limpieza etc., con rebosadero al suelo.

Toda la instalacidn eléctrica serd realizada por un instalador autorizado de acuerdo con el
vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, instrucciones Ml BT y normas de la
empresa suministradora oficialmente aprobadas por la Conselleria d'Industria.

Se realizaran las instalaciones para la acometida a la red publica de saneamiento en cuanto
esté disponible. Entretanto, como medida transitoria a la espera de que esté disponible el
alcantarillado publico, se instalard un depdsito estanco en superficie para el almacenamiento
total de las aguas residuales que se generen en la vivienda.

Estas aguas serdn retiradas por parte de un gestor autorizado para su tratamiento en
depuradora externa. Esta es la opcién recomendada en el PHIB cuando la ocupacién de la
vivienda no es continua, cuando la conexién a la red de alcantarillado sea posible en un futuro
y cuando la superficie de la parcela y de la zona de riego sea insuficiente para evacuar el
efluente.

El depdsito de acumulacion de las aguas fecales se sitla en superficie y tendra una capacidad
de 10.000 L. Dispone de boca de hombre y tuberias de entrada y salida para vaciado, alarma

EEMAX, EsTUuDIOS AMBIENTALES, S.L.
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de nivel y un sistema para controlar el nivel de llenado. La base donde se coloque el depdsito
se impermeabilizara.

El depdsito tendra marcado CE, segiin norma UNE EN 12566-1.

No se prevé su uso en el riego ni tampoco su vertido al terreno ni ningun tipo de infiltracién
sino recogida por gestor autorizado.

La parte de la parcela no edificada y que no se destina a terraza se deja en su estado natural.
El proyecto incorpora medidas para el ahorro de agua:
a) Sistema de recirculacion para el agua caliente sanitaria.

b) Mecanismos para cisternas de inodoros. Las cisternas de inodoros dispondran de un
mecanismo que dosifique el consumo de agua limitando las descargas. El mecanismo
de accionamiento de la descarga de las cisternas dispondra de un dispositivo de
interrupcién de la descarga o de un sistema de doble pulsacién.

c) Cubierta. Recuperacion del agua de las cubiertas del edificio para el uso sanitario y
piscina. Se prevé la construccién de un aljibe de 500 L para recogida de aguas pluviales
de las cubiertas del edificio para su reutilizacion en riego, piscina, etc.

d) Jardin. Se prevé mantener gran parte del drea permeable de la parcela en estado
natural sin pavimentar, Unicamente utilizando especies vegetales autdctonas y de
reducida necesidad de aportaciéon de agua. En caso imprescindible, se priorizara la
utilizacion de riego automatico por goteo para una correcta gestion del agua y se
procurard sectorizar la vegetacion en funcion de su consumo de agua.

e) Mecanismos reductores de caudal en grifos y duchas. Se instalaran mecanismos que
permitan reducir el caudal de agua, como aireadores, economizadores o similares. Los
mecanismos estaran homologados por la UE y garantizaran el caudal minimo de
suministro de acuerdo con la normativa técnica vigente.

f) Reutilizacién del agua sobrante de piscinas. El sobrante de la piscina, en caso de que se
produjera por causa de lluvia intensa, se recoge en un pozo de compensacion para
reutilizacion en la propia piscina. En caso de que se produzca un sobrante por
actuacién de mantenimiento, vaciado o similar, se estudiara su posible reutilizacién o,
si no es posible reutilizarla, se evacuara mediante camién cuba.
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5. Descripcion del medio afectado

5.1 Entorno geogrdfico

MALLORCA, es la isla mas céntrica y grande del archipiélago balear y se encuentra situada en
39° 37°00” latitud norte y 2° 59°00” longitud este. Tiene una extensién de 3640,11 km?, con
maxima distancia norte-sur de 78 km, y de este-oeste de 96 km. En el interior encontramos
gran variedad de paisajes. Se organiza en torno a cinco unidades: la sierra de Tramuntana al
oeste, la Plana en el centro y la sierra de Levante al este, y ademads distinguimos el Raiguer y el
Migjorn. La cota maxima es de 1445 m, Puig Major, situado en la Sierra de Tramuntana, en el
municipio de Escorca.

El TM de Llucmajor se encuentra situado en la parte sur de la isla de Mallorca (llustracién 7), a
una distancia de 25 Km de Palma de Mallorca. Forma parte de la comarca de Migjorn. Tiene
una extension de 327.05 Km? y esta situado en 39° 29’ 30” latitud norte y 2° 53’30” longitud
este, con una altitud de 150 m sobre el nivel del mar. A lo largo del litoral del municipio, se
extiende toda una serie de urbanizaciones que se han convertido en los nucleos de poblacidn
del municipio.
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llustracidn 7. Localizacién del TM Llucmajor en la isla de Mallorca

5.2  Medio natural

5.2.1 Atmdsfera, clima y calidad del aire

El régimen térmico es relativamente suave, como corresponde a su ubicacién insular, situada
en el Mediterraneo occidental. Las temperaturas medias anuales, exceptuando la alta
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montafia estan entre los 16 y 18 °C, con maximas medias los dias de verano de 29/31 °Cy
minimas medias las noches de invierno de 5/9 °C, a pesar de que se dan puntas practicamente
cada aio, por encima de 35 °Cy por debajo de -2 °C, ocasionalmente las temperaturas pueden
llegar hasta los 41 °C en verano y hasta -6 °C en invierno. La temperatura media del municipio
de Llucmajor es de 10,2 °C en el invierno y de 24,9 °C en verano (llustracién 8).

Temperaturas Llucmajor 2017 ( °C)
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llustracién 8.- Temperaturas para el aino 2017 en el TM de Llucmajor. Fuente: AEMET

Las precipitaciones anuales fluctuan de un lugar a otro de la isla, entre los 350 mm de la zona
sur y los 1.500 mm en zonas altas de montafia, en la Sierra de Tramuntana. Pero en la mayor
parte del territorio estan comprendidas entre los 450 y los 650 mm. La precipitacion media
anual del municipio de Llucmajor oscila entre las zonas mas himedas del norte, que pueden
llegar a 550 mm y los 350 mm de Sa Marina que es la zona mas seca. La distribucidn de las
lluvias es muy irregular (llustracion 9).
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llustracidon 9.- Precipitaciones para el afio 2017 en el TM de Llucmajor. Fuente: AEMET

Otro elemento de gran importancia en el clima insular son los vientos: el Llevant (E) que
produce lluvias en la costa Sur; el Xaloc (SE) célido y desecante que sopla durante el verano, al
igual que el Migjorn (S); el Llebeig (SO) generalmente humedo y célido; el Ponent (O); el
Mestral (NO) frio y himedo; y el de Tramuntana. En Mallorca la Serra de Tramuntana protege
la isla de los vientos del Norte; la zona no protegida que va de Formentor a Capdepera es la
mas ventosa. El relieve tiene especial incidencia en los regimenes de vientos: la Serra de
Tramunana determina que el Raiguer y el Pla tengan un predominio de circulacion SW-NE, y la
Serra de Na Burguesa determina que la direccidon predominante en Palma sea N-S. El macizo de
Randa protege, en general, al municipio de Llucmajor de los vientos de componente norte.

Ill

Normalmente los vientos son los propios del “embat” (nombre que recibe en Mallorca la brisa
marina, un viento originado localmente por el calentamiento diurno de la tierra con respecto

al mar (llustracién 10).
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llustracién 10.- Velocidad del viento para el aiio 2017 en el TM de Llucmajor. Fuente: AEMET

5.2.2 Geologia y suelo

La isla de Mallorca, tiene predominio de materiales calcareos, formados en el fondo marino
durante diversos periodos geoldgicos. Los materiales calcdreos, y dolomiticos del Tridsico y
Jurdsico quedaron emergidos por plegamiento alpino, dando lugar a los relieves mas
significativos de Mallorca. También durante el Terciario se formaron rocas de predominancia
calcarea, asi como depdsitos de carbdon explotados por la mineria. Un material calcareo
especialmente significativo es el “marés”, utilizado como piedra fundamental en la
construccion, formado por consolidacion de grandes dunas durante el Cuaternario a partir del
transporte edlico de arena de las playas.

En cuanto al contexto geoldgico de la Urbanizacion Es Pas de Vallgornera, lo mas relevante es
la existencia del Sistema de Cova des Pas de Vallgornera (llustracién 11) que se encuentra
catalogado como un Lugar de Importancia Comunitaria (LIC). La siguiente informacién ha sido
extraida del articulo Lopez, B. et al, 2016 (Boletin Geoldgico y Minero, 127 (1): 249-259):

Desde el punto de vista geoldgico la cavidad se encuentra emplazada al sur de la
Marina de Llucmajor que corresponde a una plataforma carbonatada progradante del
Mioceno superior. La cavidad se desarrolla en los materiales carbonatados de la
denominada Unidad Arrecifal. Su desarrollo es producto de la progradacion de un
sistema arrecifal ligado a las fluctuaciones del nivel de mar durante el Tortoniense-
Messiniense.
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llustracion 11.- A) Localizacion de la Isla de Mallorca en el Mar Mediterraneo. B) Ubicacion de la Cueva es Pas de
Vallgornera en la region sur de Migjorn remarcada en un recuadro rojo. C) En amarillo, topografia de la Cueva es
Pas de Vallgornera.

La cavidad presenta una orientacion preferente asociada a la existencia de fallas
normales y sistemas asociados de fracturas, N 180° S y N 60° E, relacionadas con la
subsidencia de la cuenca de Campos durante el Nedgeno superior. No obstante, la
propia estructura y litologia de la plataforma arrecifal ha condicionado también el
desarrollo de galerias de la cueva. Asi, en las zonas donde estaban muy desarrollados
los corales, la roca es mds porosa y ha favorecido la formacion de morfologias
espongiformes y de gran numero de galerias interconectadas, mientras que, en las
zonas con menos porosidad mdldica con predominio de materiales finos, el desarrollo
ha sido restringido y limitado a las direcciones de fracturacion preferentes.

La zonificacidn de la zona se presenta en la llustracién 12. En ella se observa que la cavidad no
estd en el subsuelo del solar objeto de este proyecto y que éste tampoco se encuentra ni en
la zona de riesgo geotécnico ni en la zona de preservacién hidroldgica, ni en la trayectoria de
la cueva.
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COVA DES PAS DE VALLGORNERA

llustracidn 12.- Zonificacion Cova des Pas de Vallgornera. (Fuente: Direccié Gral de Biodiversitat. Govern de les
llles Balears)

El contexto geoldgico en el que esta enmarcado el Sistema de Cova des Pas de Vallgornera, se
encuentra cartografiado y descrito en la hoja 724 (39-28)/Llucmajor del Mapa Geoldgico de

Espafia, Serie M.A.G.N.A. escala 1:50.000, editado por el Instituto Geoldgico y Minero con
fecha de 1991 (llustracion 13)
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llustracién 13.- Mapa Geolégico de Llucmajor. Hoja 724 del MAGNA 50. Fuente: Instituto Tecnolégico GeoMinero
de Espaiia.

La informacion a continuacién se encuentra en la memoria de dicha hoja, de la cual se ha
extraido lo mas relevante para los objetivos del presente estudio:

e Estratigraficamente el subsuelo del solar de estudio corresponde a una Unidad de

Calizas y Areniscas calcareas del Plioceno superior-Pleistoceno, mas concretamente se
trata de Calcarenitas Bioclasticas de grano medio a grueso las cuales se sitian sobre el
Complejo arrecifal y terminal del Tortoniense-Mesisiense.

e Desde un punto de vista Paleogeografico se trata de sedimentos correspondientes a

Llanura Litoral con secuencias somerizantes donde se pueden localizar desde shoals
hasta arenas de playa.

e El espesor medio de esta formacién es de 30 a 50 m y los ultimos términos mas

superficiales corresponden a calcarenitas amarillentas con estratificacion cruzada
(localmente conocido como marés).
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Plano de situacién, con superposicion de las cuevas de Vallgornera. Fuente : Natura 2000 Escala 1:5000

— Linea subterranea de cuevas des Pas de Vallgornera
Limite de la parcela

El estudio geofisico, realizado por la empresa Estop recoge las siguientes conclusiones:

1.- Los resultados aqui expresados atienden al estado del terreno en el momento de la
medicion, es decir el dia 9 de Abril de 2019, y a la posicion y profundidad alcanzada.

2. Del Georadar, se detectan pequefias anomalias en forma de roturas menores de terreno,
que a efectos de cimentacién de la futura nueva estructura debe valorarlas el técnico
competente. En el plano del Anejo A-1 se muestran la posicién de los ensayos realizados y
las anomalias detectadas. En los radargramas del Anejo A-3 reflejan las anomalias
interpretadas en el procesado

3. A fecha y segln la malla de ensayos realizados, y dentro de la profundidad de
investigacion obtenida, y de las anomalias detectadas en el subsuelo, no han detectado
Karstificacion desarrollada que pueda formar parte del complejo de la Cueva Protegida; y
por tanto, no deberian afectar a la estabilidad de esta Cueva Natural Protegida prevista a
cotas menores.

4. Las anomalias de Georadar no expresadas en el plano del Anejo A-1 no se han
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considerado a efectos de afeccidn estructural, ya que se ha considerado que se encuentran
en zona de bulbo de cimentaciones por debajo del 30% de carga.

5. Por precaucion, la profundidad de la base de la piscina y/o fosa séptica no podra exceder
de 1.5 metros respecto a la rasante actual.

6. Por precaucidn, el sistema de escorrentias de aguas debe ser similar actual, y evitando
que circulen aguas directas por zonas de cimentaciones.

Teniendo en cuenta estos resultados y sus propios estudios de campo, la empresa Brokerland
Ingenieria Geoldgica realizd el documento Estudios geotécnico y geofisico con las siguientes
conclusiones:

e No se ha detectado en el subsuelo de esta parcela, la presencia de la Cueva del Pas de
Vallgornera

e Las obras a realizar ni los procesos de cimentacion no afectaran al ZEC3510049 “Cova
des Pas De Vallgornera”

e El proyecto de edificacién no afectara al techo y paredes de esta cavidad

e No hay riesgo geoldgico de colapso del terreno ni por efecto de la estructura del
edificio ni por laboreo de la maquinaria a utilizar durante la ejecucién.

Ademas recoge que la presencia de un sustrato rocoso bastante superficial hace que no se
prevean problemas para la edificacion derivados de la geomorfologia, que el suelo es de
baja permeabilidad, que la parcela se encuentra alejada de cursos de agua, por lo que no se
prevén problemas derivados de fendmenos de inundabilidad.

La cimentacidn recomendada es por zapatas asentadadas sobre el sustrato rocoso que se
encuentra 40 cm por debajo del nivel del terreno y descender la cimentacién lo minimo
indispensable, y la piscina no mas alla de los -1,5 m.

5.2.3 Hidrologia subterranea y superficial

En Mallorca la red hidrografica se caracteriza por cauces secos de torrentes que puntualmente
se anegan tras una fuerte lluvia de caracter torrencial. El agua filtrada en profundidad da lugar
a la formacién de una capa fredtica, que es aprovechada para el consumo de la poblacion y
para riego mediante pozos.

La circulacidon de agua en superficie en el TM de Llucmajor es escasa a causa de la poca

EEMAX, EsTUuDIOS AMBIENTALES, S.L.
C/ Pasaje Santa Catalina de Siena, 2, 42E —07002 Palma de Mallorca
Tel: 626 998 117 e-mail: info@estudiosambientales.es



mailto:info@estudiosambientales.es

Copia electrénica auténtica de documento papel - CSV: 15245077643557154054

< Proyecto Basico de vivienda unifamiliar con piscina
m EIA Simplificada - Documento Ambiental
Estudios Ambientales, S.L.

Pagina 29

pluviosidad y la naturaleza del terreno. Aun asi, existen torrentes que fluyen en tres vertientes
distintas: Palma, Campos y Alcudia.

El Torrente Gros, el mas préximo al solar, estd situado a una distancia de 200 m
aproximadamente. En la zona mas préxima al solar se encuentra a una cota de +12 m snm,
mientras que el solar estd en la cota -21 m snm, por lo que no supone un riesgo para la
parcela en estudio por desbordamiento (llustracién 14).

Mapa IDEIB idelB

- &%

llustracidon 14.-Mapa de la disposicidon del Torrente Gros (en azul) respecto al Solar objeto de este proyecto (en
rojo). Fuente: Infraestructura de dades espacials de les llles Balears (IDEIB), Govern de les llles Balears.

Toda la zona de la urbanizacién se encuentra enmarcada en el acuifero de la Marina de
Llucmajor en la Unidad Hidrogeoldgica 18.21-Costa.

Este acuifero presenta permeabilidad por fracturacion, fisuracién y carstificacion. Su recarga
natural se basa en la infiltraciéon de precipitaciones y la recarga artificial se realiza mediante
retornos de riegos, infiltraciones de aguas residuales tratadas, asi como perdidas en la red.

La vulnerabilidad del acuifero es moderada (llustracién 15).

No se encuentra en una zona de vulnerabilidad de acuiferos para la contaminacién por nitratos
de origen agrario (llustracion 16).
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llustracion 15.- Vulnerabilidad de acuiferos en todo el territorio de Mallorca, con un circulo naranja se sefala la
zona de Vallgornera, que tiene una vulnerabilidad moderada.

[ | Novulnerable NO3
Vulnerable NO3

llustracidn 16.- Vulnerabilidad de acuiferos por contaminacion de nitratos de origen agrario en todo el territorio
de Mallorca, con un circulo amarillo se seiiala la zona de Vallgornera, que no presenta vulnerabilidad.
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En cuanto a los pozos de abastecimiento urbano, no hay pozos de abastecimiento urbano a
menos de 3 Km segun los datos oficiales del IDEIB (llustracién 17).

Escala 1:25000 1832018

llustracion 17.- Datos oficiales de la IDEIB donde se ven los pozos mas proximos en relacion al solar objeto del
proyecto (flecha amarilla). Se observa que los pozos de abastecimiento mas préximos (triangulos rojos), estan a
mas de 4 Km del solar.

5.2.4  Flora, fauna y paisaje

Las caracteristicas mas destacables de la vegetacion de las Islas Baleares, con los
condicionantes de climatologia templada y periodos de aridez notables en verano coincidiendo
con las maximas temperaturas, son:

¢ Predominio de especies mediterraneas (origen subtropical, de base terciaria).

e Hojas persistentes en invierno tanto en arboles como arbustos.

e Periodicidad anual de la vegetacién herbacea, o con supervivencia subterranea.
e Abundancia de arbustos y plantas enredaderas.

e Mecanismos para maximo aprovechamiento del agua: reduccién de superficie foliar,
almacenamiento de agua en interior, o raices muy largas.

e Escaso desarrollo de drboles. Aspecto bajo respecto a los boques de Europa Central.
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e Poca densidad del tapiza vegetal.

La heterogeneidad ambiental en el municipio de Llucmajor ha dado lugar a diferentes tipos de
suelos y, en consecuencia, a diferentes tipos de comunidades vegetales, tales como vegetacion
forestal y matorrales, de zonas humedas, de playas y dunas, del litoral rocoso, rupicola y
pastizales terofiticos.

En concreto, en esta zona, segun el Bioatlas (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura y
Pesca del Gobierno de las Islas Baleares) con cédigo 1x1 de la cuadricula: 5328, encontramos
de manera segura dos especies de gimnospermas, Juniperus phoenicea subsp. turbinata y
Pinus halepensis var. halepensis, las cuales no son endémicas, no estan catalogadas y no se
encuentran amenazadas. También encontramos cuatro especies de dicotiledéneas:
Carpobrotus sp., Launaea cervicornis, Rhamnus alaternus, Lycium intricatum. Ninguna de ellas
estd amenazada, la Unica endémica es Launaea cervicornis y solamente estd catalogada la
especie Rhamnus alaternus.

Entre la vegetacion del solar en si, sélo encontramos algunos matorrales, sin presencia de
especies catalogadas o amenazadas.

En cuanto a fauna, dejando aparte la gran biodiversidad marina de las islas baleares,
mencionaremos tan sélo las especies terrestres. La mayoria de vertebrados de la isla han sido
introducidos por el hombre en época histérica y han provocado la extinciéon de especies
autéctonas, aun asi, existen en Mallorca gran cantidad de endemismos dentro del grupo de
invertebrados, anfibios y reptiles. El habitat subterrdneo tiene una gran importancia bioldgica
en Baleares al actuar como habitat refugio para muchas especies de invertebrados troglobios.
Algunas de estas especies son endemismos muy localizados y algunas son verdaderas especies
relictas del Terciario, que han sobrevivido a los cambios climaticos en este ambiente donde la
humedad y la temperatura se mantienen casi constantes. Las cavidades de Baleares sufren el
impacto de las visitas no reguladas, que pueden provocar problemas locales de contaminacion
por vertido de residuos, molestias a la fauna y deterioro de las formaciones karsticas. La
contaminacion de los acuiferos es una amenaza potencial para los troglobios acuaticos.

En concreto, en la zona donde se encuentra el solar segun el Bioatlas podemos encontrar las
siguientes especies, de las cuales, ninguna se encuentra en el solar debido a su naturaleza
urbana:

e Crustaceos: Anaphiloscia simoni, Salentinella angelieri y Tyohlocirolana moraguesi
(endémico). Ninguno de estos crustaceos esta catalogado o amenazado.

e Colémbolos: Coecobrya tenebricosa, Sinella (coecobrya) tenebricosa, Neelus murinus.
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Todas estas especies no son endémicas y ninguna esta catalogada o amenazada.

e Aracnidos: Eukoenemia draco, Eidmannella pallida, Pholcus phalangioides,
Atropacarus phyllophorus. Ninguno de estos ardcnidos es endémico de Mallorca, ni
estd catalogado ni amenazado.

e Miridpodos: Lophoproctus pagesi. Es endémico, no esta catalogado ni amenazado.

Aves: Phalacrocorax aristotelis desmarestii (Corb mari). No es endémico, esta
catalogado y amenazado.

e Lepidopteros: Thaumetopoea pityocampa, no es endémico, no esta catalogado ni
amenazado.

Segun el Plan de Gestién de Cuevas Natura 2000, que se elabordé con la finalidad de adecuar la
gestion de estos espacios de la Red Natura 2000 a lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y conforme a las Directrices de
Conservacién de la Red Natura en Espaia, en la Cueva des Pas de Vallgornera, la cual es un LIC
incluido en cuevas litorales anquihalinas, podemos encontrar el anfipodo Salentinella angelieri,
gue no es endémica de baleares ni se encuentra en peligro de extincién y Bogidiella balearica,
gue en este caso es endémica pero tampoco esta amenazada. También habita en esta cueva el
isépodo Typhlocirolana moraguesi, que como hemos mencionado mas arriba es endémico
pero no estd amenazado.

Es sabido que algunos quirdpteros utilizan muchas de estas cavidades como areas de reposo e
invernada. Segun el Plan existen diferentes especies de quirépteros en las cuevas de Mallorca:
Miniopterus schreibersii, Myotis capaccinii, Myotis myotis, Rhinolophus mehelyi y Rhinolophus
hipposideros, pero este Plan no sitla a ninguna de estas especies dentro de la Cueva des Pas
de Vallgornera ni para criar, invernar o refugiarse.

5.3 Poblaciéon y entorno socioeconémico

En 2013 la poblacidon del municipio de Llucmajor ascendia a 37.257 habitantes, con una
superficie del municipio de 327,05 Km” y por lo tanto con densidad de poblacién aproximada
de 114 habitantes/Km?>. Se observa un aumento porcentual de la poblacién paralela superior al
incremento experimentado globalmente en la isla de Mallorca entre los afios 2008 y 2013. La
elevada ocupacién turistica provoca que la poblacidon durante la temporada alta (mayo-
octubre) se multiplique en el municipio. La poblacién de Es Pas de Vallgornera era de 160
habitantes en 2009 segun informe Agenda Local 21 del Ayuntamiento de Llucmajor.

La poblacion activa en el municipio de Llucmajor se situaba en el afio 2013 del orden del 43%.
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La economia del municipio de Llucmajor al igual que la de las Islas Baleares es una economia
de servicios, con un sector terciario desarrollado, debido fundamentalmente a la contribucion
del sector turistico en la riqueza de la Comunidad. La actividad econémica predominante es el
sector servicios, con un 79,4%, seguido de un 14,4% de empresas del sector de la construccion,
un 5,8% de empresas dedicadas al sector industrial y un 0,4% se dedica al sector agricola-
pesquero.

5.4  Patrimonio Historico

El area donde estd ubicada la parcela estd fuera del ambito de influencia de cualquier punto de
interés histdrico, en cambio podemos encontrar el Bien de Interés Cultural (BIM) Torre de
Vallgornera Vell a 1,65 Km (llustracién 18) y la pedrera antigua de Cala Pi a 2,40 Km (llustracién 19).

llustracion 18.- Situacion del Solar (en rojo) respecto a la Torre de Vallgornera Vell (en amarillo). Fuente:
Infraestructura de dades espacials de les llles Balears, Govern de les llles Balears.
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llustracion 19.Situacion del solar (en rojo) respecto a la pedrera antigua de Cala Pi (en amarillo). Fuente:
Infraestructura de dades espacials de les llles Balears, Govern de les llles Balears

6. Estudio de alternativas

En este apartado se describen las alternativas al proyecto y su evaluacién desde el punto de
vista ambiental.

La alternativa cero consistente en la no realizacién del proyecto, no es una alternativa a
tener en cuenta puesto que se trata de un solar urbano cuyo uso previsto es residencial y
con unos parametros urbanisticos ya definidos en el PGOU de Llucmajor. Tampoco procede
evaluar otras alternativas en cuanto a la ubicacién, por los mismos motivos.

En cuanto a aspectos del proyecto que pueden tener impactos ambientales, el mas
relevante es la gestion prevista de las aguas residuales domésticas que se van a generar. Por
ello el estudio de alternativas se centra en las distintas opciones que, cumpliendo con la
normativa, son aplicables a este caso.

Alternativa A:

La primera alternativa considerada es la conexién a la red de alcantarillado cuando ésta esté
disponible.

Esta opcidn presenta ventajas desde el punto de vista ambiental, sobre todo porque evitaria
la instalacion de depuradora auténoma y/o depdsito de acumulacién y permite el
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tratamiento de todas las aguas residuales de la urbanizacién en una Estacién Depuradora de
Aguas Residuales (EDAR) centralizada. El proyecto prevé ya la acometida, aunque en este
momento esta opcidn no es viable porque dicha red no estd construida.

Alternativa B:

En esta alternativa, se plantea la instalacién de una fosa séptica para el tratamiento de
aguas residuales, e infiltracién a zona verde.

El Plan Hidroldgico de les llles Baleares (PHIB) aprobado en 2015 contempla en su anexo 4 la
instalacion de sistemas de saneamiento doméstico auténomo en aquellos casos en que no
es posible la conexidn a una red de alcantarillado publico.

La tabla 2 del anexo 4 resume las opciones aceptables recogidas en el PHIB y las superficies
minimas en funcidon del tratamiento de las aguas residuales y las correspondientes
superficies que ha de destinarse al sistema de infiltracion por zona verde por habitante
equivalente, dependiendo del sistema de depuracién adoptado y del riesgo de
contaminacion existente.
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Tabla 1. Posibles combinaciones para disefio del sistema de depuracion que no prevean la ejecucion de sistemas de depuracion naturales.

RENDIMIENTO EQUIPO DE
SUPERFICIE . DEPURACION ESQUEMA DE
RIES GO DECONTAMINACION SUPERFICIE SISTEMA DEVERTIDO
PARCELA DBO | DQO SS Mitratos | TRATAMIENTO
(%) | (%) | (%) | (mg/l)
Dentro de Zona | de pozos de abastecimiento urbano. 85 75 85 <50 | (OX)+(cy+(v) | 2 q,;‘“ minimice [as infiltraciones en cl
acuirero.
En zonas de vulnerabilidad a la contaminacién de
a::mferols allra; dentro de Zonas Il illl de pozos de a5 75 85 50 (OX) * (V) La q,uu minimice las infiltraciones en el
abastecimiento urbane; y/o dentro de zona vulnerable a acuifero.
Parcela . . .
. Feriora |ﬁ contaminacion PDr nitratos.
ISHDO{] ) 25 75 25 .50 ox) + La que minimice las infiltraciones en el
m En zonas de vulnerabilidad a la contaminacion de ? N ? - (0X) + (V) acuifero. En cualquier caso >25 m2/h-eq
acuiferos moderada o baja; fuera de perimetros de La que minimice las infiltraciones en el
ién de pozos de abastecimiento urbano y f (OX) * M) | 2cui
proteccidn de pozos de abastecimiento urbano y fuera a5 75 85 50 acuifero.
de zona vulnerable a la contaminacién pornitratos. (0X) +(2) A determinar en situ (necesita de informe
favorable de la administracién hidriulica)
Dentro de Zona | de pozos de abastecimiento urbano. 85 75 85 50 | (Ox)+(cL+(v) | 2 q,;‘“ minimice las infiltraciones en el
acuifero.
En zonas de vulnerabilidad a la contaminacién de La que minimice las infiltraciones en el
o . : (OX) = (V)| — °
acuiferos alta; dentro de Zonas Il i lll de pozos de a5 75 85 50 acuifero.
abastecimiento urbano; y/o dentre de zona vulnerable a 7 J J v A determinar en situ (necesita de informe
] S . ox) +(Z
Parcela la contaminacién por nitratos. (0%) +(2) favorable de la administracién hidriulica)
. La que minimice las infiltraciones en el
superior a ot
5000 m2 70 60 70 20 (FP)+(V) acuifero. En cualquier caso =100 m?/h-eq
L inimice las infiltraciones I
Riesgo de vulnerabilidad moderade o bajo, fuera de B85 75 85 =50 (OX) + (V) aa_j,r:mmlgr:n:::l auslcl‘l: c::*:gl;ﬂm(;r;hﬂe
< X | -
perimetros de restricciones de pozos de abastecimiento L ———— ;:l P To— - |q
urbano yfuera de zona vulnerable a nitratos. (OX) + (V) a?j,r:mmlmmue as infiftraciones en ¢
c 3
a5 75 a5 50
’ N ? - (0X) +(2) A determinar en situ (necesita de informe
favorable de la administracién hidrdulica

F-P) Fosa séptica con filtro percolador
OX) Fosa séptica con oxidacidn total

V) Infiltracién porzona verde

(
(
(£) Zanja de infiltracién
(
(

CL) Cloracigén
Las instalaciones con equipos de depuracién sin pretratamiento integrado deberdn prever un sistema de pretratamiente externo
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No se considera que la opcidn B consistente en fosa séptica con filtro biolégico y destino de
los efluentes a zona verde, sea una opcidn adecuada, sobre todo teniendo en cuenta la
presencia de la Cueva des Pas de Vallgornera, incluida en la Red Natura 2000 y el riesgo de
infiltracidn en caso de aguas con un tratamiento insuficiente.

Otro riesgo de dicha opcién es el que se plantea por los efectos acumulativos que podria
tener con las viviendas ya construidas, y/o que se pueden llegar a construir. Habria una
dificultad en el control, por la multiplicidad de puntos de infiltracién y, en caso de que la
calidad del agua tratada y vertida no fuera suficiente, se podria afectar el buen estado de
conservacién de los parametros fisicoquimicos del agua de la cueva.

El promotor valoré también, y fue la primera opcidén elegida, el tratamiento en fosa sépticay
depdsito de acumulacidon soterrado, pero fue descartada posteriormente a raiz de las
indicaciones de Xarxa Natura 2000 reflejadas en la Resolucidon del Director General de
Espacios Naturales y Biodiversidad de 24 de mayo de 2017, sobre los proyectos de
construccion de viviendas unifamiliares aisladas en el ambito de afectacién de la cueva del
Pas de Vallgornera ZEC (ES5310049) del término municipal de Llucmajor, a los efectos
previstos en el articulo 39.3 de la Ley 5/2005. En dicha resolucidn se indicaba que si se opta
por fosa séptica conectada a depdsito de acumulacién, ambos deben ser superficiales, lo
que descarta esta opcion.

Por otra parte, si el destino no va a ser la reutilizacion, no tiene sentido implantar una fosa
séptica superficial que implica ocupacion de espacio y obliga a tareas de mantenimiento
constantes. Por todo ello se desacrta esta opcion

Alternativa C

Esta alternativa es la que se ha contemplado en el proyecto presentado y que consiste en el
almacenamiento total de las aguas residuales sin tratar en depdsito estanco, situado
ademas en superficie, sobre base de cemento e impermeabilizaciéon , con posterior recogida
por parte de un gestor autorizado para su tratamiento en depuradora externa.

Esta alternativa es la opcidon recomendada en el PHIB cuando la ocupacién de la vivienda no
es continua, cuando la conexidn a la red de alcantarillado sea posible en un futuro y cuando
la superficie de la parcela y de la zona de riego sea insuficiente para evacuar el efluente.

Con esta alternativa se evita la instalacién de la fosa séptica y el tratamiento de las aguas
residuales se realiza en EDAR Externa. Es una opcion transitoria es adecuada y similar a la
gestién que se realizard cuando exista el alcantarillado. Las aguas residuales sin tratar se
retiraran por gestor externo y se transportan a la estacidon depuradora municipal, siendo una
opcién transitoria adecuada a la espera de que esté disponible el alcantarillado publico.
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Se evita la instalacidon de la fosa séptica y todas las operaciones de mantenimiento, vaciado
de lodos etc. que lleva asociada y se evita la excavacion y las emisiones de gases
procedentes de la depuracién en fosa séptica.

Esta opcidn es la que, desde el punto de vista ambiental, se considera la mas adecuada para
este proyecto por los siguientes motivos:

e Se evita la instalacién de una fosa séptica y consecuentemente la produccién de
lodos y de gases que deben ser evacuados a la atmdsfera.

e Se minimizan los riesgos debidos a un incorrecto o deficiente funcionamiento de la
fosa séptica.

e Se evitan los trabajos de excavacién, por ser el depdsito en superficie, con la
reduccion consiguiente en generacion de residuos, emisiones de polvo, etc.

En conclusion, la alternativa C incluida en el proyecto es perfectamente compatible con el
entorno y se puede implantar, sin que se presenten efectos negativos acumulativos con
otros proyectos existentes o futuros ya que no se contempla ningun tipo de vertido o
infiltracion al terreno que pueda afectar al mismo e indirectamente a la calidad del agua de
la cueva.

7. Andlisis de Impactos Potenciales en el Medio Ambiente

Las actuaciones en las distintas fases del proyecto con impacto potencial sobre los factores
ambientales se analizan a continuacién teniendo en cuenta los posibles efectos directos,
indirectos, sinérgicos y acumulativos.

En primer lugar se analizan las actuaciones que pueden producir impacto y el medio afectado
para después realizar su valoracion.
7.1  Acciones susceptibles de causar impactos vs factores ambientales. Matriz

de identificacion de impactos

La tabla siguiente muestra la interaccidon entre las acciones previstas en el proyecto y loas
factores ambientales potencialmente afectados indicando si son negativos (-) o positivos (+).
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incendios

Las posibles repercusiones de dichas acciones sobre la Red Natura 2000 teniendo en cuenta

sus objetivos de conservacion se analizan con detalle en el apartado Natura 2000.

7.2

Fase de construccion

Contaminacién atmosférica: se pueden producir emisiones de ruido y polvo durante la
fase de construccién de la vivienda. Sin embargo, no se consideran aspectos relevantes
por la reducida magnitud del proyecto y porque la duracion de la obra es muy limitada.
Recordar que se trata de una zona urbana, con acceso asfaltado a pie de parcela, con
una tipologia plana y no se prevé construcciones bajo el nivel del suelo por lo que no
son necesarios movimientos de tierra importantes ni circulacion fuera de las vias
asfaltadas.

Geologia y suelo: El impacto sobre el terreno no serd significativo por los mismos
motivos anteriores. Ademas las excavaciones para la piscina y soterramiento de
depdsitos y tuberias son en todos los casos inferiores a 1,5 m y afectan a una
superficie estimada inferior a 100 m”. La accesibilidad a la zona de actuacién es buena
ya que se accede por carretera asfaltada y no se requiere la apertura de vias de
comunicacion nuevas. El estudio geofisico y geotécnico concluye que:
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No se ha detectado en el subsuelo de esta parcela, la presencia de la Cueva del
Pas de Vallgornera

Las obras a realizar ni los procesos de cimentacién no afectaran al ZEC3510049
“Cova des Pas De Vallgornera”

El proyecto de edificacién no afectara al techo y paredes de esta cavidad

No hay riesgo geoldgico de colapso del terreno ni por efecto de la estructura
del edificio ni por laboreo de la maquinaria a utilizar durante la ejecucién

e Hidrologia y aguas subterraneas: no es un aspecto relevante en la fase de construccion

ya que no se afecta ningun torrente ni curso de agua superficial, no se interrumpe el

flujo ni el movimiento natural de las aguas. Las aguas pluviales se recogeran en un

aljibe de 500 L para su reutilizacién, el cual dispone de un rebose al terreno.

e En cuanto al riesgo de incendios, no se prevé que en la fase de construccién de la casa

pueda suponer un incremento en el riesgo de incendios, si bien se incluirdan medidas

preventivas referentes a la retirada inmediata de los residuos y no ocupacion de zonas

con vegetacion natural fuera de la parcela objeto de este proyecto.

e Afeccidn al paisaje, flora y fauna.

@)

La edificacion propuesta esta fuera de zona ANEI, en suelo urbano. La parcela
ya se encuentra desbrozada, Unicamente hay algunos ejemplares de pino en la
zona del perimetro, (ver imagenes en anexo paisajisitico). Como ya se ha
indicado anteriormente no se encuentra ninguna especie protegida en el
ambito de actuacién del proyecto. Por ello este riesgo de afeccién a la
vegetacidn se califica como de impacto negativo bajo y se establecerdn como
medidas correctoras la minimizacién de las superficies de actuacién y de los
movimientos de tierra.

La emisidon de ruidos serd puntual y de baja intensidad debido a que no se
requiere maquinaria pesada productoras de ruidos y vibraciones, por lo que no
se prevé que las obras puedan afectar a la poblacién animal. Tampoco se
identifica ninguna accion con efectos negativos en cuanto a la perdida de
habitat.

En la fase de construccidn se identifica como posible impacto sobre el paisaje
la generacion de residuos de obra, los cuales habra que gestionar de acuerdo
con la legislacidn vigente, como se indica a continuacién. Se remite al anexo
para el estudio de incidencia paisajistica correspondiente.
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En la fase de obras se produciran residuos derivados de la construccién de la vivienda.
En cumplimiento del Plan Director Sectorial para la Gestion de Residuos de
Construccion y Demolicidn, Voluminosos y Neumaticos fuera de uso aprobado por el
Consell de Mallorca, se dispondra de un Plan de Residuos de la Obra, en el que
constaran los tipos de residuos y cantidades:

o Los residuos de obra tendran como destino las instalaciones de Mac Insular,
concesionario del Consell de Mallorca para la gestion de estos residuos.

o Las tierras procedentes de la excavacidn de terreno natural, se destinaran a
restauracién de canteras con plan aprobado.

No es previsible que esta produccidon de residuos pueda tener un impacto negativo
significativos sobre el medio ambiente ni por su volumen ni por su tipologia, si se
gestionan adecuadamente. El 95% de residuos de la obra seran tierras de excavacion
que se destinan a restauracion de cantera, lo cual es beneficioso desde un punto de
vista global ya que las canteras requieren de un gran volumen de &aridos para su
restauracién y el uso de estas tierras permite reducir la extraccién de aridos naturales
con esta finalidad. Por otra parte los restantes residuos se entregaran a las
instalaciones de reciclaje donde son tratados para su valorizacién. En cualquier caso a
cualquier obra y en cumplimiento del Pla Insular de gestién de residuos, se le exige una
fianza la cual no se retorna hasta que no se presentan los justificantes de entrega de
los residuos a gestor autorizado.

Fase de funcionamiento

Atmadsfera: No se prevé que la construccién de esta vivienda vaya a tener efectos
significativos sobre la calidad del aire, los factores climaticos o el cambio climatico. La
vivienda en cualquier caso incorpora un sistema de produccidon de Agua Caliente
Sanitaria (ACS) por energia solar, ademds de la conexiéon a la red existente. La
alternativa seleccionada para la gestién de las aguas residuales, no genera impactos
negativos significativos y es la alternativa mas favorable.

Consumo de recursos (agua y energia): dado que se trata de una vivienda unifamiliar y
que dispone de suministro de agua y energia dentro del servicio propio de la
urbanizacidn, la afeccién de este proyecto a estos factores es muy reducida y no se
considera significativa. En cualquier caso se incorporan paneles solares para la
generacion del agua caliente sanitaria de consumo. Ello supone una disminucion de la
contaminacidon causada por las centrales térmicas convencionales que producen
energia. La construccién de esta vivienda, no interfiere, modifica, ni aumenta los
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suministros de agua ya previstos en su momento.

Riesgo de incendio: No se prevé que la presencia de la vivienda vaya a suponer un
incremento en el riesgo de incendios

Flora, fauna y paisaje: No se prevé que la presencia de la vivienda vaya tener un
impacto significativo sobre la flora y fauna ya que como se ha dicho en repetidas
ocasiones se trata de un solar urbano.

e Generacion de residuos: Los residuos durante la ocupacién de la vivienda son de tipo
domeéstico y la urbanizacién, siendo zona urbana, dispone de recogida municipal de
basuras, por lo que este aspecto es irrelevante.

e Posibles impactos sobre el suelo, subsuelo y la hidrologia superficial y subterranea. No
se prevé ningun impacto relevante sobre las aguas superficiales. Durante la fase de
ocupacion de la vivienda ni el suelo, ni el subsuelo, ni indirectamente las aguas
subterraneas se veran afectados de forma significativa. Como se ha indicado las aguas
residuales acumuladas seran evacuadas a una depuradora autorizada externa.

La gestion de las aguas residuales son los mas relevantes asimismo desde el punto de
vista de efectos sinérgicos y acumulativos. La existencia de un proyecto de red de
saneamiento municipal va a tener efectos sinérgicos y positivos sobre esta vivienda y
el conjunto de las viviendas de la urbanizacién, ya construidas, en proyecto o que se
puedan proyectar en el futuro. El uso de fosas sépticas y vertido al terreno, que se ha
implantado en épocas anteriores ya se ha mencionado que podria tener un efecto
negativo acumulativo pero no es de aplicacién en este caso concreto ya que no se
prevé ningun tipo de vertido.

Con las medidas preventivas y correctoras establecidas en este documento, se considera que
la generacidn y gestidon de aguas residuales, no afectarda de forma significativa al
medioambiente ni sobre el suelo, subsuelo ni sobre las aguas subterraneas, ni tampoco supone
efectos negativos acumulativos por la presencia de otros proyectos en tramitacion.

7.4  Fase de Demolicion

No se prevé la demolicién de la vivienda. En el caso de que se procediera a la demolicidn, se
procederia al desmontaje y retirada de los elementos reciclables y valorizables y los restantes
residuos de la demolicién serian retirados de la parcela y gestionados de acuerdo a la
legislacién vigente priorizando siempre que se pueda su valorizacidn. Estas recomendaciones
se incluyen en el capitulo correspondiente.
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8. Evaluacion De Repercusiones Potenciales Sobre Red Natura 2000

(ERA) incluyendo posibles efectos acumulativos

8.1 Introduccion

La Red Natura 2000 es la mayor red coordinada de espacios protegidos en el mundo, que
incluye actualmente mas de 27.000 espacios, cubriendo el 18% de la superficie terrestre de la
UE y partes importantes de sus mares. En Espafia, se han designado mas de 1.700 espacios
Natura 2000 siendo el Estado Miembro que mayor superficie total aporta a la Red.

Natura 2000 no es solo una red de espacios naturales protegidos. Reconoce que lo ideal es la
colaboracidn entre los seres humanos y la naturaleza y por eso su objetivo no es excluir las
actividades econdmicas, sino cerciorarse de que sean compatibles con la salvaguardia de los
habitats y especies valiosos.

Los principales objetivos de los lugares Natura 2000 son:

e Evitar actividades que puedan perturbar gravemente las especies o dafiar los habitats
gue justificaron la designacion del lugar.

e Tomar medidas positivas, en caso necesario, para mantener y restaurar los habitats y
las especies con el fin de mejorar la conservacion.

Segun articulo 39.2 de la Ley 5/2005 de 26 de mayo, para la conservacion de los espacios de
relevancia ambiental (LECO), en la evaluacién ambiental de proyectos que puedan afectar
directa o indirectamente a los espacios de Red Natura 2000 se incluird un apartado especifico
para la evaluacidn de sus posibles repercusiones ambientales sobre el espacio protegido:

Articulo 39 Evaluacion de repercusiones

1. La Consejeria de Medio Ambiente debe informar preceptivamente, antes de su
ejecucion, cualquier plan o proyecto que, sin tener una relacion directa con la gestion
de un sitio de la Red Natura 2000 o sin ser necesario para esta gestion, pueda afectarlo
de forma apreciable, ya sea individualmente o en combinacion con otros planes o
proyectos. Este informe tiene por objeto la evaluacion de las concretas y especificas
repercusiones ambientales del plan o proyecto en relacion con los objetivos de
conservacion de dicho lugar.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, no es preceptivo el informe cuando,
sobre la base de datos objetivos y acreditados en el expediente, se considera que el
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plan o proyecto no afecta de forma apreciable al lugar o que supone una mejora
apreciable de la situacion actual.

La exclusion de afectacion al lugar se debe determinar, en un plazo de un mes desde la
fecha de la solicitud, por un comité técnico. En el caso de no exclusion de la afectacion,
el plan o proyecto debe sujetarse al procedimiento regulado en el siguiente apartado.

2. A efectos de evacuacion del informe preceptivo que se prevé en el pdrrafo primero
del apartado anterior, el plan o proyecto debe ir acompafiado de un estudio de
evaluacion de las repercusiones ambientales en relacion con los objetivos de
conservacion y debe incluir las correspondientes medidas correctoras. En el caso de que
al plan o proyecto le sea de aplicacion la normativa sobre evaluacion de impacto
ambiental, este estudio de evaluacion de las repercusiones ambientales se incluird en el
correspondiente estudio de evaluacion de impacto ambiental. Una adecuada
evaluacion de las repercusiones del plan o proyecto implica la identificacion de todos
los concretos y singularizados aspectos del plan o del proyecto que, individualmente o
en combinacion con otros planes o proyectos, puedan afectar significativamente a los
objetivos concretos de conservacion de dicho lugar que motivaron su declaracion.

Este capitulo pues da cumplimiento a dicho requerimiento y se redacta de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 39.2 de la LECO y se centra en el estudio de posibles repercusiones
sobre los habitats naturales y las especies de interés comunitario por los que se declararon los
espacios protegidos ZEC ES5310049 Cova des Pas de Vallgornera, LIC ES5310128 y ZEPA
ES0000081 Cap Enderrocat - Cabo Blanco, y LIC y ZEPA ESO000083 Archipiélago de Cabrera vy
sus objetivos de conservacion.

8.2 ERALIC ES5310049 Cova es Pas de Vallgornera y motivos de Conservacion

De acuerdo a la Resolucion dela DG de Espacios Naturales y Biodiversidad se ha considerado
que el proyecto puede afectar a al espacio protegido incluido en la Red Natura 2000
ES5310049 Cova es Pas de Vallgornera.

El espacio de Red Natura 2000 ES5310049 Cova es Pas de Vallgornera, se encuentra
clasificado como Lugar de importancia comunitaria (LIC) habiéndose confirmado dicha
declaracion en Julio 2006. Los Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) son lugares que
albergan tipos de habitat naturales o especies de singular valor a escala de la Unién
Europea. Estos espacios son designados en virtud de la Directiva de Habitats. Los LIC pasan a
denominarse Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) una vez que son declarados
oficialmente por los estados miembros de la Unién Europea y se aprueba su plan de gestion.

Se trata de un lugar propuesto como LIC sin relacién con otro lugar de Red Natura 2000, es
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decir, es de tipo B.

El formulario de Red Natura 2000, el cual se puede consultar en el anexo, cita los habitats y
especies que han dado lugar a la Declaracién asi como sus objetivos de conservacién y sus
potenciales amenazas.

Por otra parte, en 2015 y mediante la aprobacién del Decreto 14/2015, de 27 de marzo, por
el que se aprueban cinco planes de gestién de determinados espacios protegidos Red
Natura 2000 de las llles Balears, se aprobd el Plan de Gestién de Cuevas. Este Plan de
gestion de cuevas se elabord con la finalidad de adecuar la gestién de estos espacios de la
Red Natura 2000 a lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad y conforme a las Directrices de Conservacion de la Red Natura
en Espana.

Mediante este Plan de Gestidon de Cuevas Red Natura 2000 se aprueban las medidas de
conservacién necesarias en respuesta a las exigencias ecoldgicas de este tipo de habitats.

En cuanto al dmbito de gestion del Plan para la Cova des Pas de Vallgornera, se encuentra
en el anexo del mismo y se reproduce en la llustracion 20.

El proyecto de vivienda que se evalla no se encuentra directamente sobre la cueva y
tampoco en el estudio geofisico se identifica la presencia de cavidad alguna que pueda
asociarse a dicha cavidad. A efectos de este capitulo, se consideraran todos los posibles
impactos que pueda tener directa o indirectamente en la consecucién de los objetivos del
Plan.

Se tendran especialmente en cuenta las consideraciones realizadas por los Técnicos de Red
Natura 2000 y expresadas en su informe.
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COVA DES PAS DE VALLGORNERA (LLUCMAJOR)
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llustracién 20. La cartografia de la Cova des Pas de Vallgornera y ficha descriptiva. En amarillo, la posicion de la

parcela
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Tanto el Formulario Normalizado de Datos (FND) para este LIC como el propio Plan de
Gestion clasifica esta cavidad de origen kdrstico predominantemente horizontal como
habitat de interés comunitario (HIC) 8310 - Cuevas no explotadas por el turismo, que incluye
cavidades no abiertas al publico, lagunas y partes subterraneas en su interior.

Tanto la Cova des Pas de Vallgornera como las restantes 30 cavidades incluidas en el Plan de
Gestién de Cuevas Red Natura 2000 aprobado tienen una representatividad excelente,
siendo su superficie relativa menor del 2% del total de la superficie nacional determinada
para este habitat y su estado de conservacién es excelente. Desde el aifio 2005, cuando se
reconoce la presencia de este habitat, los valores de representatividad, superficie relativa y
conservacién han permanecido constantes.

En concreto y en relacién a la Cova des Pas de Vallgornera, se trata de una cueva formada
por extensas y complejas galerias, muchas de ellas inundadas, lo que supone un claro
ejemplo de cavidad con génesis freatica y evolucién con crecimiento tridimensional por
desprendimientos de techos y paredes.

Ademas de su gran extensién la cueva es relevante también por la abundancia y variedad
inusual de espeleotemas o depdsitos minerales secundarios, encontrando a lo largo de la
cueva una gran complejidad de formaciones de carbonato calcico como los denominados
gours, pool fingers y moonmilks entre otros. Tiene también interés cientifico para el estudio
de la historia geoldgica de Mallorca, la hidrogeologia regional y las oscilaciones que han
sufrido los niveles fredticos a lo largo del tiempo.

La relevancia del habitat HIC 8319 Cuevas no explotadas por el turismo de la Red Natura
2000 se basa principalmente en la presencia de especies cavernicolas, muy adaptadas al
medio. Se trata de especies de invertebrados, mayoritariamente, que viven Unicamente en
estas cavidades, ya sea en el medio terrestre o en las aguas almacenadas a modo de lagos
endocarsticos. Entre los invertebrados terrestres destacan los coledpteros, particularmente
la familia Trechinae, y entre los invertebrados acudticos es importante destacar la
caracteristica que constituye una fauna endémica dominada por crustiaceos (lsopoda,
Amphipoda, Syncarida, Copepoda). Con respecto a los vertebrados, las cavidades
constituyen lugares de cria o refugio para un gran nimero de especies de murciélagos
recogidos en el Anexo Il de la Directiva Habitats.

Sin embargo no todas las cuevas incluidas dentro de esta clasificacion presentan los mismos
valores ni las mismas caracteristicas y especies por lo que en este capitulo se identificaran
las especies incluidas concretamente en el LIC Cova Pas de Vallgornera.
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8.2.1 Inventario y descripcion de las especies RED NATURA presentes en el LIC
ES5310049 Cova Es Pas De Vallgornera

Solo nueve de las treinta cavidades incluidas en el plan cuentan con la presencia de especies
del Anexo Il de la Directiva 92/43/CE, de 21 de mayo, relativa a la Conservacion de los
Habitats Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, todas ellas son mamiferos pertenecientes
al grupo de los murciélagos que utilizan muchas de estas cavidades como areas de reposo e
invernada.

Ninguna de estas especies se encuentran en el LIC ES5310049 Cova es Pas de Vallgornera,
tal como se recoge en el Plan de Gestion de cuevas Natura 2000.

8.2.2 Especies adicionales

Segun el Plan de Gestidon de Cuevas Natura 2000 en la cueva des Pas de Vallgornera, la cual
es un LIC incluido en cuevas litorales anquihalinas, podemos encontrar el anfipode
Salentinella angelieri, que no es endémica de Baleares ni se encuentra en peligro de
extincién, y Bogidiella balearica, que en este caso es endémica pero tampoco esta
amenazada. También habita en esta cueva el isépodo Typhlocirolana moraguesi, que es
endémico pero no esta amenazado.

8.2.3 Objetivos de conservacion. Presiones y amenazas

Los objetivos de conservacién para las ZEC incluidas en el ambito del Plan de Gestion de
Cuevas Red Natura 2000 son:

1. Mantener en un grado de conservacidon favorable del HIC 8310- Cuevas no
explotadas por el turismo presente en todas las ZEC incluidas en este Plan de
Gestion.

El citado habitat esta presente en las 30 cavidades con una valoracién global A por lo que el
objetivo es mantener este estado de conservacion.

2. Mantener o conseguir un grado de conservacidn favorable para las poblaciones
de quirdpteros cavernicolas en aquellas ZEC en las que estén presentes.

En las cavidades donde se ha detectado la presencia de quirépteros (un total de cinco
especies: Miniopterus schreibersii, Myotis capaccinii, Mpyotis myotis, Rhinolophus
ferrumequinum y Rhinolophus hipposideros) con diferentes valoraciones globales y estado
de conservacion, el objetivo es mantener aquellas que se encuentren en un estado de
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conservacién favorable y lograr este estado para las demas.

Los objetivos operativos son:

1. Mantener las condiciones ambientales adecuadas de las cavidades para la
conservacién en un grado favorable del habitat de interés comunitario 8310 Cuevas
no explotadas por el turismo.

2. Mantener o conseguir las condiciones ambientales adecuadas para las colonias de
quirdpteros cavernicolas, en las ZEC en las que estén presentes.

3. Implicar en la conservacién de la ZEC a las personas que por su responsabilidad,
ocupacion, actividad o localizacidon geogréfica, intervienen en la toma de decisiones,
o realizan actuaciones que inciden en su conservacion.

Las prioridades de conservacion incluidas en el Plan de Gestién identifican aquellos
elementos sobre los que se centrard la gestidn, a través de ellos se debe garantizar el estado
de conservacién favorable de los habitats y las especies de interés comunitario presentes en
las ZEC asi como los procesos ecoldgicos basicos que se hayan identificado.

En el caso de la Cova des Pas de Vallgornera no se detecta la presencia de quirdpteros
cavernicolas (que si estan presentes en otras cavidades) por lo que no se plantea ningin
objetivo de conservacién ligado a la proteccién de especies de la Red Natura 2000.

Las presiones y amenazas mas importantes en la Cova des Pas de Vallgornera son:

- Laalteracién directa del microclima de la cavidad por la potencial apertura de
nuevas entradas, suponen una amenaza en esta cavidad.

- Porotrolado, su localizacion en un drea de desarrollo urbanistico, supone un
aumento del riesgo por contaminacion y colapso de los terrenos. Igualmente, la
contaminacion del agua por usos agro ganaderos y residenciales y la captacion de
aguas subterraneas, que podrian generar fenédmenos de intrusién salina, suponen
una amenaza para este espacio.
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Codigo UE | CAd. ant. Presion /Amenaza (P/A)
GOL.04 624 Alpinismo, escalada, espeleologia: Practica incontrolada de
espeleobuceo (P)
GO5 690 Otros trastornos e intrusiones humanas: Visitas
incontroladas (A)
Otros trastornos e intrusiones humanas: Apertura de
nuevas entradas (A)
EO1 400 Zonas urbanas, asentamiento humanos (A)
H02 701 Contaminacion de aguas subterraneas (fuentes puntuales y
fuentes difusas) por usos urbanos y agricolas (P/A)
Captacion de aguas subterraneas (los fendmenos de
102.07 810 sobreexplotacidn de acuiferos puedan originar problemas de
intrusidén marina) (P/A)

Los objetivos operativos concretos para la Cova des Pas de Vallgornera son:

e Control de visitas y entradas y autorizacion bajo determinadas condiciones de
actividades de espeleobuceo deportivo, recreativo y cientifico

e Eliminacién de los focos de contaminacion por vertidos de aguas residuales
e Clausura de pozos negros
e Controlar o evitar extracciones identificadas

e Controlar o evitar construcciones en areas identificadas de riesgo. A este efecto y en
relacidn al proyecto que se evalla, el propio Plan indica que se puede autorizar el
uso residencial y edificacidn en general en aquellas zonas donde la categoria del
suelo lo permita y previo informe geotécnico para garantizar que no exista riesgo
geoldgico de colapso de los terrenos y garantia de ejecucion de las instalaciones de
evacuacioén de aguas residuales.

A continuacidn se analizan los potenciales impactos directos e indirectos que puede tener la
ejecucién del proyecto sobre la cueva y sus objetivos de conservacion.
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8.2.4 Identificacion y evaluacion de los aspectos del proyecto que,
individualmente o en combinacion con otros planes y proyectos, puedan
afectar significativamente a los objetivos de conservacion del lugar que

motivaron su declaracion

En este apartado se definen primero sinergismo y acumulacién:

- SINERGISMO: Dos efectos son sinérgicos cuando su manifestacion conjunta es superior a la
suma de las manifestaciones que se obtendrian si cada uno de ellos actuase por separado.
Se puede entender como un refuerzo de dos efectos simples.

- ACUMULACION: Cuando el efecto de una accién produce un efecto que se incrementa en
el tiempo, se dice que el efecto es acumulativo.

Una de las principales amenazas identificada en la Cova des Pas de Vallgornera es la
alteracion directa del microclima de la cavidad por la potencial apertura de nuevas entradas,
visitas incontroladas o las practicas incontroladas de espeleobuceo. Por ello su acceso se
encuentra severamente restringido, permitiendo la entrada Unicamente a personal
explorador e investigador, por lo que el impacto recibido por el ambiente externo es minimo
desde que se restringié la entrada. (llustracién 21).

llustracion 21. Cartel colgado en la entrada a la cueva donde se especifica que el acceso esta restringido.
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En la actualidad se puede acceder a la cueva (tras conseguir los permisos oportunos), por
una caseta y un pequeno pozo equipado con una escalera vertical de hierro. La cueva se
descubridé por azar al excavar un pozo negro del hotel contiguo, hoy abandonado, en la
esquina entre C/ Daliy C/ Murillo.

o El proyecto de vivienda unifamiliar aislada no implica la apertura de nuevas
entradas, ni un incremento de visitas incontroladas, ni ninguna actuacion
gue vaya a modificar el microclima de la cueva por lo que se considera que
es compatible con este objetivo de conservacién.

o En este aspecto no hay efectos sinérgicos con otros proyectos, ni tampoco
efectos acumulativos.

e Eliminacion de focos de contaminacién por vertidos y clausura de pozos negros.

o El proyecto contribuye a este objetivo ya que se plantea un sistema de
gestion de las aguas residuales sin ningun tipo de vertido o afeccién al
terreno, por lo que se elimina este riesgo de contaminacién por vertido.

o En la parcela no se encuentra ningln pozo negro ni ha sido ocupada con
anterioridad por otra vivienda

o El proyecto prevé la acometida a la red de alcantarillado publica una vez que
ésta esté disponible por lo que hay sinergia positivas claras entre ambos
proyectos.

o El proyecto prevé la recogida de las aguas residuales y acumulacién en un
depdsito estanco con retirada periddica de un gestor autorizado que la
traslade a una EDAR Externa, por lo que no se producird ningun tipo de
vertido al medio. Al no haber vertido al medio, no habra tampoco efectos
sinérgicos (la ausencia de vertidos no se potencia con otros proyectos
similares), ni tampoco acumulativos (ya que hay ausencia de vertido) con
otros proyectos ya ejecutados y/o previstos y estd de acuerdo con este
objetivo de conservacién.

o Portanto el proyecto es compatible con este objetivo de conservacion.

e Alteracidn de las propiedades y/o la calidad del entorno y las aguas subterraneas
por causa de residuos.

o No se prevé que el proyecto vaya a afectar al lugar LIC por causa de los
residuos. Los residuos de obra se produciran en cantidades limitadas y seran
retirados de forma inmediata sin que se produzcan acumulaciones. Su
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gestion sera la que corresponde segln el Plan Sectorial de Residuos de
Construccion y demolicién, voluminosos y neumadticos fuera de uso. Ello
implica la formalizacidn de un contrato de gestion con el concesionario del
Consell de Mallorca, MAC Insular, y el depdsito de una fianza que sélo sera
devuelta una vez que se acredite la entrega a las instalaciones del Servicio
Pudblico de Gestidon. Finalizada la obra, sélo se producirdn los residuos
habituales de un domicilio y la urbanizaciéon cuenta con recogida municipal
de basuras.

o Como en el caso anterior, no hay acumulacidn de residuos ni ningun tipo de
tratamiento de residuos o aguas residuales por lo que no presenta sinergias
con otros proyectos de la zona ni tampoco efectos acumulativos a lo largo
del tiempo.

o Portanto el proyecto es compatible con este objetivo de conservacion.

e Alteracién de la calidad y nivel del acuifero y de los caudales de infiltracion.

o Respecto al caudal de infiltracidn, en la llustracién 22 se indica la superficie
hidroldgica del suelo a partir de los datos del IDEIB, utilizada a efectos de
calcular los caudales de las masas de agua. En ella se observa que la
urbanizacidén se clasifica como suelo impermeable (en correspondencia con
su clasificacion de urbano, mientras que los alrededores son campos de
cultivo (en rosa) y masas forestales claras (en amarillo).

o No se prevé que la construccion de esta vivienda afecte a la calidad de estos
factores hidroldgicos. La acumulacién de aguas residuales en depdsito
estanco, superficial y sobre suelo impermeabilizado evita la potencial
contaminacion por tratamiento deficiente en fosa séptica soterrada.

o Lasuperficie del solar es de 2274 m2 de los cuales la ocupaciéon es de 294.03
m?2. Ello significa que se ocupa el 11% del suelo t por tanto el 89% del suelo
no se edifica. por lo que se mantienen en esta zona los caudales de
infiltracién inalterados.

o Los metros ocupados por la terraza tampoco van a impedir la infiltracion ya
que las aguas pluviales que caen en esta zona también van al terreno
natural.

o Lasuperficie ocupada por la propia vivienda tampoco impedira la infiltracidn
de las aguas pluviales ya que éstas se recogen en un aljibe con rebose al
terreno lo que contribuye a mantener la infiltracién. Respecto a las aguas
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pluviales del resto de la parcela como se ha indicado, se seguiran infiltrando
de forma natural en el terreno sin pavimentar.

o Respecto al posible efecto sinérgico en caso de urbanizarse las parcelas
cercanas, cabe decir que la normativa urbanistica de aplicacion (PGOU
Llucmajor (TR 30.11.84), califica la zona como urbana, Zona residencial
extensiva baja 7 (Art. 84). Y establece que la ocupacidén maxima en cada una
de las parcelas es del 25%, lo que deja en la urbanizacién, el 75% del suelo
sin edificacidn. Ello para todas las parcelas pendientes de edificacion.

o Por tanto no se prevé que se vaya a modificar los caudales de infiltracidon
actuales ni sélo ni en combinacidon con otros proyectos, respecto de las
estimaciones actuales del PHIB.

o Respecto a la captaciéon de aguas subterraneas, el proyecto no prevé la

realizacion de ningln nuevo pozo o captacidn, ni nuevas extracciones.

llustracién 22. Superficie hidrolégica del suelo a partir de los datos del IDEIB. Campos de cultivo (en rosa) y masas
forestales claras (en amarillo).

e Riesgo de colapso debido a la construccién de la vivienda o al uso de maquinaria.
o El estudio geofisico u geotécnico descarta esta posibilidad.

o Hay que tener en cuenta que la superficie excavada es inferior a 100 m2 en
un solar de 2.279 m2 aislado de las edificaciones préximas
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o Ademas el estudio geotécnico establece que el tipo de cimentacién
recomendado es una cimentacion superficial directa por zapatas cuadradas
y que la excavacién en profundidad es inferiora 2 m.

o Asi, el suelo se afecta de forma muy superficial y el drea afectada es muy
pequefia (11% del terreno). Esta cimentacién superficial no requiere la
realizacion ni de voladuras ni de zanjas o excavaciones profundas.

Se adjuntan los geotécnico y geofisico en los anexos

En cuanto a los posibles efectos sinérgicos o riesgo de colapso en combinacién con otros
proyectos, se edifica una vivienda por parcela y se trata de viviendas que ocupan como
maximo un 25% del terreno. Em este caso un 11% del suelo. Ademas son viviendas aisladas
con distancias a los linderos y alturas establecidas. Es decir que no se trata de grupos de
viviendas que se apoyan unas en otras ni de bloques de viviendas que requieran de pilares o
excavaciones profundas sino de viviendas aisladas con estudios geotécnicos que garantizan
la resistencia del terreno. La necesidad de evaluar ambientalmente todos los proyectos de la
zona por parte de la Autoridad Ambiental, garantiza que todos los proyectos cumplan los
mismos requisitos en cuanto a los estudios geofisico y geotécnico con ausencia de riesgo de
colapso o de afeccidn a la estabilidad del techo o de las paredes de la cueva.

En cuanto al posible riesgo para la cueva que puede suponer las vibraciones por circulacién
de los vehiculos de vaciado de depdsitos de acumulacién de aguas residuales, hay que
indicar que la circulacidn de estos vehiculos se realiza por vias de circulacién pavimentadas
con asfalto que es un pavimento de tipo eldstico que amortigua las posibles vibraciones de
los vehiculos.

Al respecto cabe indicar que:

e en el aflo 2010 la Federacién Balear de espeleologia (en adelante FBE) solicitd un
informe técnico al IGME para determinar las recomendaciones ante la ejecucién del
alcantarillado en la urbanizacién Es Pas en el que se recomendaba la instalacion de
sensores para medir posibles variaciones de parametros ambientales y que la FBE a
través. de un contrato de servicios con la Conselleria de Medi Ambient llevé a cabo
entre otras cosas la instalacién de una red de sensores para medir las variaciones
de los parametros ambientales de la cueva tal como recomendaba el IGME.

e EnJulio de 2010 el Ayuntamiento de Llucmajor solicita a la Conselleria autorizacion
para realizar unas pruebas de vibracidén para determinar si la realizacion de zanjas
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para el alcantarillado puede afectar de algin modo a la cavidad y sus espeledtemas
(escrito de 6 de julio de 2010 (registro entrada Conselleria de Medi Ambient n2
23625).

e la Conselleria de Medi Ambient solicité colaboracidn a la FBE para realizar dichas
pruebas.

e Para la prueba se ha utiliz6 una maquina zanjadora de la empresa MELCHOR
MASCARO mucho mayor de la que se utilizard realmente para la realizacién de la
obra de instalacion de alcantarillado o de cualquier vivienda unifamiliar. La
zanjadora en cuestion es una maquina de 40 toneladas de peso y que abre una
zanja de 80 centimetros de ancho por 1.5 metros de profundidad.

o Instrumentos de medicién: Para el registro de los valores de vibracién el
Ayuntamiento de Llucmajor contrata a la empresa SGS que utiliza un acelerémetro
de un solo eje conectado a un sondmetro y un ordenador portatil. Se midieron las
vibraciones en varios puntos de la cavidad:

e El entonces director de recursos hidricos junto con agentes medioambientales se
personaron durante la realizacién de los trabajos para seguir su evolucion.

[Nl

TR —— —— y = —
4 SN . r

e

Un miembro de la FBE y uno del SGS fueron los encargados de la parte subterranea de la
prueba por lo que transportan todo el material necesario hasta la zona de la "Sala que no te
nom" una vez alli se instalan todos los medidores y se registra la vibracion de fondo de la
cavidad por espacio de media hora, cuando todo estd a punto se comunica al equipo
exterior que pueden empezar con la realizacién de la zanja y la maquina zanjadora hace una
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zanja de 80cm. de ancho por 150cm de profundidad y de unos 50 metros de longitud
mientras se registran los datos justo debajo en el interior de la cavidad.

e Las vibraciones detectadas en el interior son minimas y muy poco perceptibles por
el aparato medidor, el ordenador marca 0,002. Al cabo de un par de horas se decide
cambiar de lugar el acelerometro y aunque el tipo de vibracién detectada ha variado
sigue siendo minima. El sonido de la maquina si que es perceptible en la sala.

Las conclusiones del Informe FBE indican:

“Dada la naturaleza de la roca donde se desarrolla la cavidad las vibraciones
producidas al realizar las zanjas en el exterior no se transmiten al interior y por lo
tanto no suponen un riesgo para los espeleotemas mds delicados. A ello hay que
afiadir que para la realizacion del alcantarillado se empleard maquinaria menos
pesada ya que la zanja que se debe realizar para la instalacion de un alcantarillado
por vacio serd mucho mds pequefa, del orden de unos 30 a 40 centimetros de ancho
y con una profundidad de hasta 1 metro. El unico riesgo es el determinar las zonas
de colapso por hundimiento del techo de la cavidad y por tanto con peligro potencial
para el personal que esté realizando los trabajos”.

El informe FBE se adjunta como anexo a este documento.

A partir de dicho informe, que demuestra que no hay riesgo para las espeleotemas mas
delicadas, por las vibraciones emitidas por una zanjadora (una maquina mucho mayor que
las usadas en la construccién de viviendas) abriendo una zanja directamente sobre sobre la
cavidad, se puede descartar el riesgo debido a las vibraciones causadas por la circulacion de
camiones sobre las vias asfaltadas.

En resumen, no se identifica ningln aspecto del proyecto que pueda suponer una afeccidn
negativa sobre el espacio LIC ES LIC ES5310049 COVA ES PAS DE VALLGORNERA vy sus
objetivos de conservacidon, mientras se mantenga el acceso restringido a la misma. El
tramite de analisis de los proyectos por parte de la autoridad ambiental permitira identificar
los proyectos que supongan riego, evitando que se ejecuten sin las debidas medidas
preventivas y correctoras que si tiene este proyecto.
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8.3  Estudio de repercusiones ambientales sobre otros lugares proximos de la
Red Natura 2000: LIC ES5310128 y ZEPA ESO000081 Cap Enderrocat -
Cap Blanc y LIC y ZEPA ESO000083 Archipélag de Cabrera

La ZEC (LIC y ZEPA) ESO000083 Arxipelag de Cabrera, al sudeste de Mallorca, esta formado
por la isla mayor que es Cabrera, seis islas menores y una docena de pequefios islotes.
Posee un relieve accidentado y un contorno irregular que le proporciona una longitud de
costa especialmente grande en relacion con su superficie. El archipiélago se extiende
axialmente a lo largo de un eje noroeste-sursuroeste, constituyendo una prolongacién
emergida de las sierras de levante de Mallorca.

El sistema benténico contiene una gran diversidad de biotopos sumergidos, con arenales,
areas rocosas y praderas de Posidonia ocednica, lo cual se traduce en una elevada
diversidad de ambientes y especies de la fauna marina. La vegetacién terrestre esta
formada, en buena parte, por un matorral escleréfilo denso y, con frecuencia, muy
desarrollado, que constituye la vegetacion natural permanente. Un bosque de pinos en
expansion, constituye el Unico estrato arbéreo de la isla. La riqueza de endemismos es
notable, tanto en plantas como en invertebrados, de los que se estdn describiendo nuevas
especies y subespecies. Muchas de las especies endémicas de invertebrados de Cabrera no
figuran en los Anexos de la Directiva 92/43.

También se encuentran diez subespecies de la Lagartija de |la Baleares, a su vez presente en
tres de los islotes de la costa de Migjorn, con una poblacién importantisima para la especie.
Es importante como lugar de paso de numerosas aves migratorias. Existe una notable
relacidn entre el Cabo Salinas y el Archipiélago en ambos pasos migratorios.

El mayor interés del archipiélago de Cabrera radica en las colonias de aves marinas. Entre las
rapaces destacan tres parejas de Aguila Pescadora y varias de Halcén de Eleonor y de Halcén
Peregrino.

Paisajisticamente, este archipiélago tiene un elevado valor al constituir un enclave
absolutamente virgen de lo que es el litoral mediterraneo.

La costa de Migjorn es un amplio tramo del cono sur de Mallorca que se extiende desde el
Cabo Salinas, extremo sur de la isla, hasta Cala Pi, mas al oeste. Se trata de una costa rocosa
baja, con bastantes irregularidades, pequefas calas, varios islotes muy interesantes por su
flora y fauna y un extenso arenal virgen, la playa de Es Trenc. Este tramo presenta un
elevado grado de conservacion, tratandose de uno de los tramos de costa baja de Mallorca
menos urbanizados y mejor conservados.
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En cuanto al LIC y ZEPA Cap Enderrocat - Cap Blanc, Vallgornera se sitia en esta zona, si bien
el proyecto esta en una zona interior de la urbanizacién, en zona urbana por lo que es un
espacio ya antropizado, y es de una minima envergadura (vivienda unifamiliar ocupando una
superficie aproximada de 150 m2). Ademas, tal como se recoge en el formulario
normalizado, las zonas urbanizadas o urbanizables se encuentran excluidas del lugar.

Puesto que ambas zonas presentan similares amenazas y riesgos para sus objetivos de
conservacién se analizan de forma conjunta las posibles repercusiones del proyecto para sus
objetivos de conservacidn:

- Turismo (actividades recreativas en el mar). El transito de gran nimero de barcos de
recreo, especialmente durante el periodo estival, puede suponer una molestia para
las colonias de cria préximas y los ejemplares que utilizan el espacio marino.

o El proyecto no implica afeccién al espacio marino ni incremento de transito
de embarcaciones, ni por si mismo ni en combinaciéon con otros proyectos
similares.

- Fondeo de embarcaciones recreativas en determinados enclaves con riesgo de
deterioro de las comunidades de posidonia. Puede afectar indirectamente al éxito
reproductor de los cormoranes que se alimenten alli.

o El proyecto no afecta a este aspecto ni supone un incremento en los
fondeos ni sélo ni en combinacidn con otros proyectos de vivienda.

- Acumulacién de basuras y residuos zonas costeras principalmente por actividades
recreativas en playas, calas, islotes, etc.). Pueden contaminar el fondo marino, y
favorecer en tierra la presencia de depredadores, tanto naturales como
introducidos como ratas y similares.

o Vallgornera dispone de servicio municipal de recogida de residuos y el
proyecto consiste en la construccién de una vivienda unifamiliar. No afecta
a la recogida, no es una urbanizacién para actividades.

- Pesca comercial y recreativa

o El proyecto no afecta a este aspecto ni supone un incremento en los fondeos
ni sélo y en combinacién con otros proyectos de vivienda.
- Contaminacién sobre el medio terrestre y marino, a través de los vertidos
incontrolados

o El proyecto no implica ningun tipo de vertido de aguas residuales al suelo o
al mar. Al contrario, con el depdsito de acumulacién y tratamiento en la
EDAR municipal se evita este riesgo.

- Apertura de nuevas pistas y caminos, con mayor frecuentacidon de personas sobre
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todo en Cap-Blanc y Cap Enderrocat donde la mayor parte del territorio es coto de
cazay los acantilados suponen un gran atractivo.

o La propia presencia de urbanizaciones supone una mayor presencia humana
en la zona. Sin embargo la tipologia de los edificios y el planeamiento limita
el nimero de personas a base de aumentar la superficie minima de la
parcela, el porcentaje de edificabilidad, la altura, etc. y sdlo se permite
actualmente la construccién de viviendas unifamiliares aisladas. Por otra
parte y precisamente por ser zona urbana, Vallgornera cuenta con vias de
comunicacion asfaltadas sin que sea necesario abrir caminos o nuevas vias.

- Introduccién de especies aléctonas como Carpobrotus edulis y Opuntia ficus-indica,
que han colonizado superficies bastante extensas del acantilado y de los taludes
costeros.

o Como se verd mas adelante se imponen medidas preventivas para evitar
gue el hecho de construir la vivienda pueda suponer dicho riesgo,
estableciendo la prohibicion de utilizar especies exdticas o invasoras e
imponiendo el uso de especies autéctonas y tradicionales de bajo
requerimiento hidrico y practicas de xerojardineria.

Por lo anterior y con las medidas preventivas y correctoras que se indican en el proyecto y
en el presente estudio de impacto ambiental se puede concluir que la construccién de la
vivienda no supone un riesgo para los objetivos de conservacidn de estos espacios.

9. Medidas Preventivas y Correctoras de Impactos y Forma de Realizar

el Seguimiento

A continuacion se proponen una serie de medidas que contribuyen a asegurar la ausencia de
impactos negativos de la actuaciéon propuesta.

e En la fase de obras se reducird al minimo el apilamiento y manipulacidon de materiales
a fin de evitar emisiones de polvo indebidas. El movimiento de tierra se limitara a las
areas establecidas en el proyecto sin afectar otros terrenos.

e Se prohibird el uso de bocinas, claxon y cualquier tipo de sefiales acusticas durante la
ejecucién de las obras.

e Se asegurard que todas las zanjas quedan adecuadamente cerradas y el terreno
debidamente consolidado, utilizando para ello la misma tierra que se ha extraido de
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ellas y que se reutilizard para nivelar el terreno.

Se establece como medidas correctoras acotar la zona de actuacion para evitar
afeccidn a los solares vecinos, la minimizacidn de las superficies de actuacién y de los
movimientos de tierra y el mantenimiento de la vegetacién natural en la medida en
gue ello sea posible.

Se dispondra de un contrato con un gestor autorizado para la retirada y gestion de los
residuos generados. Dicho contrato debe estar formalizado en el momento de solicitar
la licencia de obras y antes de iniciarse las mismas. Se solicitardn al transportista y al
gestor los justificantes del destino de dichos residuos a fin de asegurar que se trataran
conforme a lo establecido en la legislacion vigente. En ningln caso se dejaran restos de
materiales en la parcela ni ningln otro lugar que no esté debidamente autorizado.

Esta prohibida la incineracidon de residuos en la propia obra asi como el vertido de
cualquier sustancia contaminante.

No se excavard a mas de 2,5 m quedando totalmente prohibido utilizar voladura en la

excavacion, ya sea ésta “suave” o de “pre-corte”.

Se utilizard Maquinaria Ligera o Media, con Potencias inferiores a 250kW y Pesos
Brutos que no superen las 35 Toneladas.

Se recogeran las aguas residuales en un depésito estanco sobre superficie
pavimentada e impermeabilizada y retirada periédica por gestor autorizado como se
indica en el estudio de alternativas, como solucién en tanto en cuanto se ejecuta la red
publica de alcantarillado.

Se exigirdn y guardaran los justificantes de aguas potables y la recogida de las aguas
residuales por parte del gestor a efectos de poder justificar ante las autoridades el
destino de dichas aguas residuales.

El sistema de recogida de aguas residuales tiene que hacerse de manera que, en el
momento en que se dé el servicio de alcantarillado a la urbanizacién, se pueda hacer la
acometida directamente desde la vivienda.

Las aguas pluviales no han de entrar en ningin momento en contacto con las aguas
residuales. Se procurara el aprovechamiento de las pluviales por ejemplo en el riego
de zonas ajardinadas, asi como la instalacidn en la vivienda de sistema de ahorro de
agua y energia también siempre que sea posible.

El Director de la Obra realizard un control sistematico del cumplimiento de estas
medidas responsabilizandose de notificar ante el promotor y las autoridades cualquier
incidencia que pueda tener repercusiéon ambiental.
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e El promotor de las obras ha de presentar en la Direccidén General de Recursos Hidricos
una declaracidon responsable de la instalacion del sistema de recogida de aguas
residuales escogido para la vivienda o el edificio que garantice la proteccion del
dominio publico hidraulico.

Medidas adicionales en relacién al ahorro de agua:
El proyecto ya prevé las siguientes medidas de ahorro:
a) Sistema de recirculacién para el agua caliente sanitaria.

b) Mecanismos para cisternas de inodoros. Las cisternas de inodoros dispondran de un
mecanismo que dosifique el consumo de agua limitando las descargas. El mecanismo de
accionamiento de la descarga de las cisternas dispondra de un dispositivo de interrupcién de la
descarga o de un sistema de doble pulsacién.

d) Cubierta. Recuperacion del agua de las cubiertas del edificio para el uso sanitario y
piscina.
e) Mantener gran parte del drea permeable de la parcela en estado natural. Se utilizaran

Unicamente especies vegetales de reducida necesidad de aportacion de agua. En caso
imprescindible, se priorizard la utilizaciéon de riego automatico por goteo para una correcta
gestion del agua y se procurara sectorizar la vegetacion en funcidon de su consumo de agua.

f) Mecanismos reductores de caudal en grifos y duchas. Se instalardn mecanismos que
permitan reducir el caudal de agua, como aireadores, economizadores o similares. Los
mecanismos estardn homologados por la UE y garantizar el caudal minimo de suministro de
acuerdo con la normativa técnica vigente.

g) Reutilizacion del agua sobrante de piscinas. El sobrante de la piscina, en caso de que se
produjera por causa de lluvia intensa, se recoge en un pozo de compensacién para
reutilizacion en la propia piscina. En caso de que se produzca un sobrante por actuacién de
mantenimiento, vaciado o similar, se estudiard su posible reutilizaciéon o, si no es posible
reutilizarla, se evacuara mediante camion cuba.

En los ajardinamientos, se establecen medidas de ahorro adicionales aplicando pautas de
xerojardineria o jardineria de bajo consumo de agua:

e Respetar la estructura natural del terreno

e Evitar la superficie ocupada por las zonas de consumo elevado de agua, como el
césped, en favor de formaciones menos exigentes priorizando el uso de darboles,
arbustos etc. De esta manera también se contribuye a crear zonas de sombra, que
reducen el poder desecante del sol.
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e Distribuir las plantas en grupos con necesidades de riego similares

e Priorizar el uso de plantas autdctonas (aunque no exclusiva) compatibles con el disefio
de la zona ajardinada. En cualquier caso serd vegetacidon con requerimientos de agua
modestos o que, sencillamente, no necesiten riego una vez han arraigado bien.

e Incorporar, donde sea posible, recubrimientos de suelo que reduzcan las pérdidas de
agua por evaporacion, y que a su vez produzcan agradables efectos estéticos alli donde
sea factible. Cubricidn con materiales como piedra, grava, corteza de arboles,

e En ninguln caso se utilizardn especies incluidas en el Catdlogo Nacional de especies
exoticas invasoras

e El riego entre los meses de junio a septiembre sera entre las 20:00 y las 10:00 horas,
evitando las horas de maxima insolacidon. Se utilizaran programadores de riego
ajustados a las necesidades hidricas concretas y se priorizara el riego por goteo en las
zonas de arbustos y arboladas, siempre que sea posible.

e No se prevé la instalacion de elementos ornamentales con agua en movimiento y en
caso de que en un futuro se instalen, dispondran de sistema de recirculacidn y nunca
seran de suministro continuo de agua.

Aunque no se dispone del disefio definitivo, no se utilizard en ningln caso especies
potencialmente invasoras sino que se priorizara el uso de vegetacidn autdctona (aunque no
exclusivo), de baja demanda hidrica para minimizar el consumo de agua y plantas de cultivo
tradicional no invasoras para conseguir una jardineria respetuosa y acorde con el entorno,
teniendo en cuenta el paisaje y las comunidades vegetales existentes tal como se
recomienda en la publicacién “JARDINERIA MEDITERRANEA SIN ESPECIES INVASORAS” de
Pere Fraga i Arguimbau accesible a través de la web:
http://www.invasep.eu/jard_medit_sin_sp_invas.pdf

El uso de especies mejor adaptadas a las condiciones climaticas de la zona, disminuye los
costes de mantenimiento en aspectos como un menor consumo de agua e igualmente por la
menor incidencia de las plagas y enfermedades oportunistas.

Sin ser una lista extensiva, algunas de las especies que podrian utilizarse en este jardin
mediterraneo sin especies invasoras serian por ejemplo:

e plantas arbustivas como LENTISCO (Pistacia lentiscus), MIRTO (Mirtus comunis), etc

e plantas aromaticas como ROMERO (Rosmarinus officinalis), Salvia (Salvia officinalis),
Tomillo (Thymis), LAVANDA, etc

e Uso de alternativas como la grama comun (Cynodon dactylon) como alternativa a
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otras especies de césped, por el cardcter no invasor de dicha especie y su menor
consumo de agua.

En cualquier caso se verificard que no se utilizan especies incluidas en el “Catalogo Espafiol
de Especies Exdticas Invasoras — Flora”.

10. Conclusiones

La opcién prevista de recogida de aguas residuales en un depdsito estanco con vaciado
periddico situado en superficie y con pavimentacion e impermeabilizaciéon del terreno
donde se ubique, es un sistema recomendable similar a la opcidn de alcantarillado publico
salvo que las aguas son extraidas por una empresa especializada que las transportard a una
estacion depuradora de aguas residuales donde se realizard su tratamiento. Todo ello
durante el tiempo minimo y necesario para la instalacion de la red de saneamiento
proyectada.

El proyecto con las medidas preventivas adicionales no presenta impactos ambientales
negativos significativos y su realizacién, no afectara negativamente a los objetivos de
conservacién del lugar Natura 2000 ES5310049 COVA ES PAS DE VALLGORNERA, que
motivaron su declaracidn, ni individualmente ni en combinacién con otros proyectos,
siempre que éstos tengan unas exigencias ambientales similares a las que incluye el
presente documento y se cumplan las medidas preventivas establecidas en este documento
y en estudio geofisico y geotécnico y el Plan de control previsto. Tampoco se detecta
afeccién al LIC ES5310128 y ZEPA ES0000081 Cap Enderrocat - Cap Blanc y LIC y ZEPA
ES0000083 Archipelag de Cabrera.

11. Anexos

Anexo 1.- Estudio de incidencia paisajistica

Anexo 2.- Formulario Normalizado Natura 2000 ES5310049 COVA ES PAS DE VALLGORNERA
Anexo 3.- Estudio geofisico y Estudio Geotécnico

Anexo 4.- Ficha del depdsito de acumulacion y medidor del nivel. Marcado CE.

Anexo 5.- Informe sobre vibraciones causadas por una zanjadora en Estudio de las
vibraciones causadas por la operacidon de una zanjadora operando sobre la Cova des Pas de
Vallgornera.
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Estudio de Incidencia paisajistica.
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A. Introduccidon

El presente Anexo de Incidencia Paisajistica (EIP) se realiza segln el articulo 17 de la Ley
autondmica 12/2016 referido a los "Tramites, documentacién y plazos de la evaluacion de
impacto ambiental ordinaria, de la evaluacidn de impacto ambiental simplificada y de la
modificacion de la declaracion de impacto ambiental”, que establece que

"Los estudios de impacto ambiental incluirdn, ademds del contenido minimo que
establece la normativa bdsica estatal de evaluacion ambiental, un anexo de incidencia
paisajistica que identifique el paisaje afectado por el proyecto, los efectos de su
desarrollo, y, en su caso, las medidas protectoras, correctoras o compensatorias".

Por este motivo, el presente estudio se presenta como anexo del Proyecto de Ejecucion de
Vivienda Aislada en C/Renoir 11 de la Urbanizacién de Es Pas de Vallgornera, en el Municipio
de Llucmajor, en donde se analiza el paisaje, se previenen los posibles efectos negativos
generados por las actuaciones del mencionado proyecto y, finalmente, se definen las medidas
protectoras o compensatorias de estos efectos.

Este estudio valora la incidencia paisajistica y visual del proyecto consta de tres partes:

e Descripcidn del paisaje del paisaje y sus componentes. Puntos de observacion.
e Impacto del proyecto sobre el paisaje.
e Medidas protectoras, correctoras y compensatorias.

El Ambito del Estudio estd constituido por la cuenca visual, o territorio que puede ser
observado desde la actuacion identificando también los puntos desde donde la actuacion
puede ser visible. Para su delimitacion se ha estudiado el mapa topografico de la zona, con
especial atencién a los puntos habitados mas cercanos, los de mayor afluencia y a los puntos
elevados desde donde la actuacion puede ser mas visible. La metodologia de evaluacion de la
incidencia es cualitativa, en funcion de la visibilidad de la actuacion.

Para la valoracidn se parte de la informacién contenida en:

- el propio proyecto,

- la topografia de la zona y de la parcela, la ubicacién de zonas habitadas y potenciales
afectados por el mismo

- los condicionantes y medidas correctoras y preventivas del Estudio de Impacto
Ambiental al que acompana.
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B. Descripcion del paisaje del paisajey sus
componentes. Puntos de observacion

El solar en el que se proyecta la construccion de la vivienda unifamiliar con piscina se halla
en la costa de Llucmajor, en la urbanizacion de Vallgornera, por lo que se halla incluido en el
ambito de la Unidad de Paisaje 7 Migjorn, que se incluyen en el grupo de unidades que
requieren menor grado de proteccion segun el Plan Territorial de Mallorca -.BASES PER A
UNA ESTRATEGIA DE PAISATGE DE MALLORCA, Consell de Mallorca 2019 a través de

https://www.conselldemallorca.cat/info-pub-
ut?&id parent=19162&id class=532&id section=17573&id son=17607

U.P. 1: Serra Nord i la Victoria

U.P. 2: Xorrigo, Massis de Randa, part sud de
les Serres de Llevant i Puig de Bonany

U.P. 3: Badies del Nord

: Badia de Palma i Pla de Sant Jordi

: Peninsula d'Arta

Llevant

Migjorn

: Raiguer

Pla

€Eécice
TTTUVTD

LoOND NS

W

En cuanto al impacto sobre el paisaje desde los puntos desde donde la vivienda sera visible
el primer aspecto a considerar es la topografia del terreno. El municipio de Llucmajor es
mayoritariamente llano, siendo la elevacion mas destacable el Massis de Randa (Puig de Son
Reus -501 m, Puig de S’Escola - 311 m, el Puig de Ses Bruixes - 374 m y Puig de Galdent -
420 m).

La zona urbana de Vallgornera se situa en la zona litoral al sur del municipio sobre una
meseta (forma parte de la marina de Llucmajor) y linda con el mar mediante acantilados de
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altura entre 30-40 m sobre el nivel del mar, excepto en las desembocaduras de los torrentes
cercanos (Torrent Gros y Torrent de cala Pi son los mas significativos).

El solar presenta una forma rectangular y tiene una superficie de 2.279 m2. Es un solar
situado en el interior de zona urbana y linda en tres de sus fachadas con los viales de
C/Ribera (N), C/ Bellini (E) y C/Renoir (S). En el lado oeste linda con otros solares también
urbanos y destinados a edificar viviendas unifamiliares.

Se trata de un solar llano con una ligera pendiente (4-5 m, equivalente a unos 6°). No existe
en la superficie de la parcela objeto de estudio ni elementos geoldgicos o geomorfologicos
resefables o que sean objeto de proteccion.

La vivienda que se propone es una edificacién residencial aislada constituida por planta baja
y planta piso con piscina con sala de maquinas junto a la piscina y soterrada.

No sera observable desde los puntos elevados del Massis de Randa mencionados
anteriormente, que se encuentran a mas de 18 km en linea recta, ni tampoco desde el mar
ya que queda apantallado por otras edificaciones.

llustracién 23.- Posicion de la zona de Vallgornera respecto del Massis de Randa
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llustracién 24.- entorno del solar objeto de este proyecto.

En cuanto a su influencia desde el entorno mas inmediato, la calle Renoir no es una via de paso
frecuente y es de esperar que los potenciales viandantes pertenezcan a la propia urbanizacién.
En cuanto a la vista desde la propia urbanizacion, se trata de una zona urbana con viales y
calles asfaltadas, puntos de suministro eléctrico, contenedores de acera para recogida de
residuos, etc., porlo que se han eliminado en esta zona urbana, la practica totalidad de
elementos naturales.

llustracion 25.- vista de la parcela y su entorno
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llustracién 26.- Vista de la parcela y su entorno

La altura total de la vivienda proyectada es inferior a 7 m, en cumplimiento de las normas
urbanisticas y esta restriccidn aplica a todas las viviendas de la zona por lo que no sera un
elemento destacable ni que contribuya a modificar el paisaje urbano.

llustracion 27.- vista de la parcela

El entorno inmediato desde donde se vera la vivienda y lo que se puede ver desde la vivienda,
son las casas y solares vecinos, por lo que el paisaje no se verd alterado significativamente por
la construccidn de la vivienda mds alla de que es una zona urbana, por lo que la vivienda no
afectara significativamente a la calidad visual y estética del paisaje propio de dicha zona
urbana.
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llustracidn 28.- Vista de la C/ Renoir. La vivienda se ubicara a la izquierda junto a la vivienda ya construida.

Asi, aungue la zona de la marina de Llucmajor se puede catalogar como de un valor ambiental
y paisajistico apreciable, en especial en lo que se refiere a la franja litoral, la zona urbana de
Vallgornera y la propia parcela se valoran como de un valor ambiental limitado. Los viales y
calles en su conjunto hacen que la valoracidn de la urbanizacién desde el punto de vista
paisajistico sea muy baja, sin que el proyecto suponga una afeccidn o un impacto significativo
al ser un paisaje muy modificado y con un alto grado de antropizacion.

La cuenca visual real es reducida desde otros puntos de vista, a no ser que nos encontremos
en la calle Renoir. En todo caso es de esperar que los observadores sean principalmente otros
habitantes de la misma urbanizacidn ya que se encuentra separada de las vias de
comunicacion principales y por tanto de rutas de tréfico frecuente.

En la vecina C/ Bellini, se encuentra una manzana que ha sido totalmente desbrozada,
aparentemente para la construccion de viviendas, encontrandose desde hace afos paralizados
todos los trabajos. Se ilustra con las siguientes fotografias correspondientes a fotos aéreas de
2008 y de 2015.
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llustracidon 30.- Vista aérea con la parcela desbrozada a la derecha segtin imagen 2015 (Sitibsa)

En conclusidn, la vivienda se integra en un entorno ya urbanizado y modificado y su
construccion no supondra una merma de la calidad del mismo que ya que califica como baja
desde el punto de vista paisajistico.

Se incluyen a continuacién imagenes de la parcela y su entorno, asi como de algunas
viviendas ya construidas en los solares cercanos a la parcela.
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llustracidn 32.- vivienda en C/ Renoir, 9

GEMAX, ESTUDIOS AMBIENTALES, S.L.
C/ Pasaje Santa Catalina de Siena, 2, 42E —07002 Palma de Mallorca
Tel: 626 998 117 e-mail: info@estudiosambientales.es



mailto:info@estudiosambientales.es

Copia electrénica auténtica de documento papel - CSV: 15245077643557154054

( Proyecto Basico de vivienda unifamiliar con piscina
m EIA Simplificada - Documento Ambiental
wios Ambientales, S.1 Pagina 76

llustracion 34.- estado actual de la parcela. Vista en direccidon sur, desde carrer Ribera.

GEMAX, ESTUDIOS AMBIENTALES, S.L.
C/ Pasaje Santa Catalina de Siena, 2, 42E —07002 Palma de Mallorca
Tel: 626 998 117 e-mail: info@estudiosambientales.es



mailto:info@estudiosambientales.es

Copia electrénica auténtica de documento papel - CSV: 15245077643557154054

( Proyecto Basico de vivienda unifamiliar con piscina
m EIA Simplificada - Documento Ambiental
whios Ambientales, S.1 Pagina 77

llustracidn 35.- vista desde carrer Bellini
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llustracidon 36.- Vista hacia el norte desde carrer Renoir

C. Posible impacto visual sobre el paisaje

La ejecucién del proyecto no hace mas que colocar una nueva edificacién en un solar que ya
fue aprobado como zona urbana y por tanto se tenia prevista esta construccion, tanto en el
Plan Territorial de Mallorca como en el ordenamiento municipal. La nueva vivienda se
adapta pues a la finalidad y usos del suelo de esta zona y da continuidad al paisaje actual de
zona urbana con viviendas unifamiliares.

El mantenimiento de los pinos que aun permanecen en la parcela puede suavizar la
visibilidad general y contribuir a un paisaje urbano mas agradable por lo que se ha incluido
como medida correctora, el mantenimiento de la vegetacidn natural en la medida en que
ello sea posible.

En cuanto a superficies, ocupa una superficie de 294.03 m2 sobre un solar de 2.279 m2 lo
gue supone un porcentaje de ocupacion inferior al 11%. Se respetan las distancias a fachada
y linderos, asi como la altura y en definitiva no se detecta ninglin elemento que suponga un
impacto visual significativo, ni en ocupacién, ni altura, ni en volumen fuera de lo previsto
por la ordenacion insular y municipal.
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En cuanto a otros impactos sobre el paisaje, ya se ha sefialado en el estudio de impacto
ambiental al que acompafia este anexo, que, en la fase de construccidn puede haber un
posible impacto sobre el paisaje por la generacidn de residuos de obra, los cuales habra que
gestionar de acuerdo con la legislacién vigente, como se indica en el propio estudio y sus las
medidas preventivas y correctoras que propone.

D. Medidas preventivas y correctoras

El propio estudio de impacto ambiental ya incluye medidas preventivas y correctoras del
potencial impacto paisajistico, las cuales se resumen a continuacién:

e El Director de la Obra realizard un control sistematico del cumplimiento de estas
medidas responsabilizandose de notificar ante el promotor y las autoridades cualquier
incidencia que pueda tener repercusién ambiental.

e En la fase de obras se reducird al minimo el apilamiento y manipulacidén de materiales
a fin de evitar emisiones de polvo indebidas. El movimiento de tierra se limitara a las
areas establecidas en el proyecto sin afectar otros terrenos.

e Se asegurard que todas las zanjas quedan adecuadamente cerradas y el terreno
debidamente consolidado, utilizando para ello la misma tierra que se ha extraido de
ellas y que se reutilizara para nivelar el terreno.

e Se procurara en la medida de lo posible respetar la vegetacién natural.

e Se dispondra de un contrato con un gestor autorizado para la retirada y gestidn de los
residuos generados. En ningun caso se dejaran restos de materiales en la parcela ni
ningun otro lugar que no esté debidamente autorizado.

e Esta prohibida la incineracidon de residuos en la propia obra asi como el vertido de
cualquier sustancia contaminante.

e Respetar la estructura natural del terreno

e Evitar la superficie ocupada por las zonas de consumo elevado de agua, como el
césped, en favor de formaciones menos exigentes priorizando el uso de arboles,
arbustos, etc. De esta manera también se contribuye a crear zonas de sombra, que
reducen el poder desecante del sol. Distribuir las plantas en grupos con necesidades
de riego similares

e Priorizar el uso de plantas autdctonas (aunque no exclusiva) compatibles con el disefio
de la zona ajardinada. En cualquier caso sera vegetacién con requerimientos de agua
modestos o que, sencillamente, no necesiten riego una vez han arraigado bien, para
conseguir una jardineria respetuosa y acorde con el entorno, teniendo en cuenta el
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paisaje y las comunidades vegetales existentes.

Incorporar, donde sea posible, recubrimientos de suelo que reduzcan las pérdidas de
agua por evaporacion, y que a su vez produzcan agradables efectos estéticos alli donde
sea factible. Cubricidn con materiales como piedra, grava, corteza de arboles,

e En ningln caso se utilizardn especies incluidas en el Catdlogo nacional de especies
exoticas invasoras

E. Conclusion del estudio de incidencia paisajistica

La zona objeto de este proyecto es una zona urbana y la vivienda unifamiliar aislada
propuesta en el proyecto cumple con las medidas en cuanto limitacion de edificacion,
superficie, distancia a lindes y fachadas, etc. impuestas por la normativa vigente. La
superficie ocupada es de 294.03 m2 sobre un solar de 2.279 m2 lo que supone una
ocupacion inferior al 11% quedando el resto de parcela libre. El entorno en el que se inserta
es un entorno urbano, ya muy modificado por el hombre sin que la construccion de la
vivienda vaya a modificar sus caracteristicas.

Los observadores potenciales reales son los propios habitantes de la urbanizacién.

Por todo lo anterior se considera que la incidencia paisajistica de la vivienda es baja y el
proyecto es compatible con la zona urbana en la que se incluye, desde el punto de vista
visual y paisajistico.
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II. Formulario Normalizado Natura 2000 ES5310049 COVA ES
PAS DE VALLGORNERA
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INFORME GEOTECNICO GEOFISICO Mayo 2019

Vivienda unifamiliar aislada

En C/ Renoir, 11, Vallgornera, Llucmajor

Mallorca

Ref. catastral 9476101DD857N Exp: 19.044

ESTUDIO GEOTECNICO Y GEOFISICO

Vivienda unifamiliar aislada
En C/ Renoir, 11, Vallgornera, Urbanizacion Es Pas De
Vallgornera, Llucmajor
Mallorca
Ref. catastral 9476101DD857N
EXP. N° 19.044

INTRODUCCION

Se nos solicita una investigacion lo menos destructiva posible del subsuelo de un
solar donde se va a realizar una vivienda unifamiliar aislada

Esta investigacion debe cumplir con la disposicion final de la segunda Ley
12/2016 de 17 de agosto, que modifica el articulo 39 de la LECO, de 26 de Mayo para
la conservacion de espacios de relevancia ambiental. Se realiza por tanto una
prospeccion geofisica del subsuelo mediante georradar (STOP NE19-013-1 de 12 de
abril de 2019) y una caracterizacion geomecanica.

El presente estudio es para la caracterizacién geomecanica y geofisica de los
materiales que constituyen el subsuelo del solar donde se ha proyectado la
construccion de una vivienda unifamiliar aislada con menos de 4 plantas y mas de
300 m’ construidos. La parcela posee pendiente descendente hacia el Oeste de unos
6°.

Segiin el CTE se trata de un C1-T1

Para obtener los datos necesarios cara a la confeccion del presente estudio, se
realizéd un andlisis de la zona en el que se definid la geologia, geomorfologia y
caracteres estructurales del subsuelo donde se efectuard la actuacion comentada, para lo
que se ha procedido a la realizacion de un sondeo de 1 m de profundidad y 2 ensayos
de penetracion dinamica superpesada DPSH (P-1 y P-2), en los que se ha obtenido
rechazo a -0,40 m en ambos casos. Por otro lado, se ha llevado a cabo la realizacion de
un ensayo presiométrico a -0,80 m de profundidad obteniéndose de este modo las
caracteristicas geomecanicas del terreno como son la capacidad portante, asientos,
cohesion y angulo de rozamiento interno.

Por otra parte se ha realizado un estudio mendiante georadar de la parcela con objeto de
conocer las caracteristicas del sustrato en profundidad utilizando técnicas no invasivas.
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INFORME GEOTECNICO GEOFiSICO Mayo 2019
Vivienda unifamiliar aislada

En C/ Renoir, 11, Vallgornera, Llucmajor

Mallorca

Ref. catastral 9476101DD857N Exp: 19.044

LOCALIZACION GEOGRAFICA

El lugar de estudio se ubica
en la C/ Renoir, 11, Vallgornera,
Urbanizacion Es Pas De
Vallgornera, Llucmajor, en
Mallorca. La referencia catastral
de la finca es 9476101DD857N

El emplazamiento del solar
y la wubicacion de los ensayos
pueden verse con claridad en los
planos y gréaficos adjuntos en el
anexo.
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Vivienda unifamiliar aislada

En C/ Renoir, 11, Vallgornera, Llucmajor

Mallorca

'SODID010440W0OID SYWTT190dd SOAV1LD313d ON-

Exp: 19.044

onisaibe oN
oAlsuedxa op

opesjUooUa ON

ODILy3dd T3AIN

T¢]

=t

g

SOJINDILO3ID

SOdLINWYHY

Ref. catastral 9476101DD857N
%}
I

O INDVYLY
avaIDILsSyid

up z < >
SOLMNIISY

sezijed ‘'L-N

052 52 o0F< | o'simD I
pPEpPIUN e] aiqos

epefijnd | ap souap "
Zwa/dy| £ e sepluiod
o/A sepejsie seyedez
w quaBy wipay | umyBy (G By A $ Ki ~N D_/un N _ ™~ Dq%
: = o =
oo ) N o 5 8 2
ONIHu3L 8 g B |m, o QN ¥ 3 &
AISTHOY 53 o & 5 = T 8 & a o
N © SO @M Pl w2 B ET 8 2B
| sv1ouy| X f=id o 3
avaimsnvaxal = = =

(. w/63 ) nd
AMEISINAGY NOISNAL

A 0I5 6 BYE B !
16 J0joa 3p SER[ED Cj-N pep)
020

"elISIW B] 9p pepIjIqeIs?
E| B Je)daje ueLiagap ou ojue)
1od A ‘epibajoid enany ej ap
ofsjdwod
[°p sued Jewaoj epand
anb epejjosiesap uoedRSIE)
OpE}I2}BP BY 95 OU OPEN}IDD
depeJoan ap olpnysa |9 unbas
‘epebind | e
saJoLRjul @
s3|qISIWpe SOJuUdISE SO| Opuals
‘Zwa/dy 0'€
ap ofeqesy ap uoisuay
eun Jesjdwa eipod ag
‘seuoz unbas
w oF'o- A w gL'o- 2nuUa sejod B
oppaiede ey anb (sezijed) L-N
e>jud9)0ab pepiun e| aiqos
sepuiod o/A sepejsie sejedez
1od Jejuswip eipod ag

SANCIDVANIWNODIY

EseBan el N pepin

VISOTOLIN

O TNMODIVO VavVd NdINNs3d

¥S0YSTLGGEY9.L0G72ST "ASD - [2ded ojuswnoop ap eonugine eojuoiioale eidod

BKLN

B R O KERTLAHWN

INGERIFRIA GEOLSGICA



Copia electrénica auténtica de documento papel - CSV: 15245077643557154054

INFORME GEOTECNICO GEOFISICO Mayo 2019

Vivienda unifamiliar aislada

En C/ Renoir, 11, Vallgornera, Llucmajor

Mallorca

Ref. catastral 9476101DD857N Exp: 19.044

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES '

1.

2.

3.

No se ha detectado en el subsuelo de esta parcela, la presencia de la Cueva
del Pas de Vallgornera

Las obras a realizar ni los procesos de cimentacion no afectaran al
ZEC3510049 “Cova des Pas De Vallgornera”

El proyecto de edificacion no afectara al techo y paredes de esta cavidad
No hay riesgo geolégico de colapso del terreno ni por efecto de la

estructura del edificio ni por laboreo de la maquinaria a utilizar durante la
ejecucion

El solar donde se pretende edificar la vivienda proyectada presenta una
topografia con inclinacion hacia el Oeste de unos 6°. La presencia de un
sustrato rocoso bastante superficial hace que no se prevean problemas para
la edificacion derivados de la geomorfologia.

La hidrologia del lugar es propia de una zona poco urbanizada, con un suelo de
baja permeabilidad. La pluviometria media anual oscila alrededor de los 450
mm. Ademas, se deben considerar los fendmenos estacionales tormentosos
propios del clima Mediterraneo.

La parcela se encuentra alejada de cursos de agua, por lo que no se prevén
problemas derivados de fenomenos de inundabilidad.

Si bien el nivel freatico no se ha encontrado en el sondeo realizado hasta la
maxima profundidad reconocida, en medios rocosos calizos no se puede
descartar que se puedan dar fluencias de agua a favor de fisuras, y esto es
so0lo determinable en excavacion abierta. Ver apartado de Hidrogeologia.

El subsuelo estd formado por un nivel de Tierra vegetal de unos 10-40 cm de
espesor (Nivel N-0) compuesta por limos arenosos marrones. A continuacioén
aparecen las calizas ooliticas de color gris a beige segiin zonas de resistencia
alta y grado de alteracion II-I, se observa ligera microkarstificacion (Nivel N-
1). La edad de la roca es Mioceno Superior (Tortoniense-Messiniense). Ver
apartado de Geologia.

Se ha estudiado la cimentacion en el substrato rocoso calcareo (N1), con zapata
de 1x1, 2x2 y zapata corrida de 1*10 m, siendo la tension admisible méas baja
obtenida igual a 3,26 Kp/em?, con asientos admisibles en todos los casos. De

todas maneras, S€ recomienda Nno superar una tension admisible

Todos los cadlculos mencionados en el presente informe estin referidos al momento de ejecucion de los trabajos de
investigacion, pudiendo variar si las condiciones del medio varian de forma notable. Dado que los estudios geotécnicos, la

mayoria de las veces, no son lo sufici

te repr vos, rogamos que en caso de aparecer dudas durante la ejecucion de

la obra, se nos avise inmediatamente para poder dar buen fin al informe que se nos estd solicitando.
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superior a 3,0 kp/cm’ con objeto_de quedar del lado de la
seguridad. FEl nivel de transmision de cargas ha aparecido a cotas que
oscilan entre -0,10 m y -0,40m. Se recomienda descender la cimentacion lo
minimo indispensable, y la piscina no mas alla de los -1,5 m. Ver Ver
apartado de caracterizacion mecanica

e Del estudio de Georadar, se pueden desprender las siguientes conclusiones:

1°- Se han detectado pequeiias anomalias en forma de roturas menores del
terreno. En el Plano del Anejo A-1 del informe de georadar se muestran las
posiciones de los ensayos realizados y las anomalias detectadas. En los
radargramas del Anejo A-3 reflejan las anomalias interpretadas en el procesado.

2°- A fecha y segun la malla de ensayos realizados, y dentro de la profundidad
de investigacion obtenida, y de las anomalias detectadas en el subsuelo, no se
han detectado karstificacion desarrollada que pueda formar parte del complejo
de la Cueva Protegida; y por tanto no deberian afectar a la estabilidad de esta
Cueva Natural Protegida prevista a cotas menores.

3°- Las anomalias de Georadar no expresadas en el plano del Anejo A-1, no se
han consideradao a efecfos de afeccion estructural, ya que se ha considerado que
se encuentran en zona de bulbo de cimentaciones por debajo del 30% de carga.

4° - Por precaucion, la profundidad de la base de la piscina y /o fosa séptica
no podra exceder de 1,5 m respecto a la rasante actual.

e Debido a la naturaleza rocosa del subsuelo formado por un substrato calcareo no
se esperan fendmenos de expansividad. Ver apartado Expansividad.

e En cuanto a la existencia de elementos quimicos que pudieran afectar al
hormigén, como son los sulfatos, hemos de decir que la litologia del entorno es
incompatible con la formacion de sales sulfatadas, por lo que se descarta este
tipo de agresion sobre la estructura de esta construccion. Ver apartado
Agresividad.

Parametros geotécnicos. Unidad geotécnica 1 calizas

Cohesién sin drenaje C, (Kp/cm®) >5 Angulo de roz. >40°
Coeficiente de Poisson 0,15 Coeficiente de Balasto (Kp/cm3) 250
Peso especifico aparente (T/m”) 2,50 Permeabilidad (m/s) 1.10"-1.10""
Médulo de Young (Kp/cm2) 5.000

Copia electrénica auténtica de documento papel - CSV: 15245077643557154054

e Se recomienda realizar un control técnico y supervision del terreno por un técnico
durante la fase de construccion, para comprobar que la naturaleza, propiedades
geotécnicas y analisis geotécnico del terreno expuesto en el presente informe, son
correctas respecto al terreno encontrado en la excavacion de la cimentacion.
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En C/ Renoir, 11, Vallgornera, Llucmajor

Mallorca
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GEOMORFOLOGIA

El solar donde se pretende edificar la vivienda proyectada presenta una
topografia con inclinacion hacia el Oeste de unos 6°. La presencia de un sustrato rocoso
bastante superficial hace que no se prevean problemas para la edificacion derivados de
la geomorfologia.

GEOLOGIA
. . N
El subsuelo estd formado por un nivel de EmPl g LITOLOGIA DESCRIPCION
Tierra vegetal de unos 10-40 cm de espesor 0 i l- Unidad N-0: Tierra vegetal
. . | 0.20
(Nivel N-0) corppuesj[:fl por limos arenosos = prereTE—
marrones. A continuacién aparecen las calizas | byt abeige de resistencia alta y grado de
. . . , o |— !_ 0o a:tcra:l_unll-l. Presejtlallgsra
ooliticas de color gris a beige segun zonas de —— fictokarsiificacion
resistencia alta y grado de alteracion II-I, se 1 e 1
observa ligera microkarstificacion (Nivel N-1).
La edad de la roca es Mioceno Superior -

(Tortoniense-Messiniense). O

Nivel NO: Tierra vegetal de color marrén claro y compuesta por
limos arenosos con materia organica abundante. Posee espesor
variable entre 0,10 m y 0,40 m.

Nivel N1: (A partir de profundidades entre -0,10 m y -
0,40 m): Nivel formado por un substrato de calizas
ooliticas de color grisiceo a beige segin zonas de
resistencia alta y grado de alteracion II-1.

HIDROGEOLOGIA

La hidrologia del lugar es propia de una zona poco urbanizada, con un suelo de
baja permeabilidad. La pluviometria media anual oscila alrededor de los 450 mm.
Ademas, se deben considerar los fendmenos estacionales tormentosos propios del clima
Mediterraneo.

La parcela se encuentra alejada de cursos de agua, por lo que no se prevén
problemas derivados de fenomenos de inundabilidad.

Si bien el nivel fredtico no se ha encontrado en el sondeo realizado hasta la
maxima profundidad reconocida, en medios rocosos calizos no se puede descartar
que se puedan dar fluencias de agua a favor de fisuras, y esto es solo determinable en
excavacion abierta.

DATOS DE IDENTIFICACION

Expansividad

Debido a la naturaleza rocosa del substrato calizo subyacente, no se esperan
fendmenos de expansividad.
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Agresividad

En cuanto a la existencia de elementos quimicos que pudieran afectar al
hormigén, como son los sulfatos, hemos de decir que la litologia del entorno es
incompatible con la formacion de sales sulfatadas, por lo que se descarta este tipo de
agresion sobre la estructura de esta construccion.

DPSH

Complementariamente al sondeo realizado se procedi6 a la realizacion de dos
ensayos de penetracion dindmica superpesada — UNE 103801/94 (DPSH), mediante un
penetrometro modelo ML-76A de la casa comercial Rolatec, utilizando el varillaje y las
puntazas normalizados para este tipo de ensayos.

Este tipo de ensayo consiste en clavar una barra de avance en el terreno,
mediante la caida de un peso, contando el nimero de golpes necesario para clavar 20
cm de barra, dando valores cualitativos de resistencia del terreno.

Esta sonda presenta las siguientes caracteristicas:

M: peso de la maza 63.5 Kg
H: altura de caida de la maza 76 cm

A: seccion de la punta 20 cm?
Mn: Masa de |a nunta: 061 Ke

El golpeo NDPSH de este ensayo de penetracion dindmica esta correlacionado
empiricamente con el golpeo NSPT obtenido en el ensayo de penetracion estandar
(SPT) mediante la siguiente relacion. Nspt = Ndpsh x 1,4

Las profundidades alcanzadas en los ensayos realizados ha sido la que se
expresa a continuacion:

P.1 (+0,00 cota de rasante): prof. alcanzada = -0,40 m
P.2 (+0,00 cota de rasante): prof. alcanzada =-0,40 m
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En las tablas siguientes se indican los golpeos de N,y obtenidos en los ensayos

realizados para el presente estudio:

Ensayo P-1 Ensayo P-2
E =]
5 IS 2
< z | Z _ - : - -
.-‘5’ ] 3 compacidad/consistenci g %l Zm
= g =y a = o o | compacidad/consistenci
& S| & 5 g | & a
3 S g s | 3
= g S | O
(=%}
0,2 10 14 Ti |
ierra vegeta 02 1 2% . »
0,4 100 100 Ca ierra vegeta!
anzas 04 | 100 | 100 ca
alizas
0,6
0,6

Como se puede observar en las tablas de golpeo el rechazo se obtiene a cota de
-0,40 m en ambos casos, al alcanzar la unidad geotécnica pétrea, es decir la unidad N1.

CARACTERIZACION MECANICA MEDIANTE ENSAYOS
PRESIOMETRICOS: NIVEL (n1). Calizas.

Los datos presiométricos nos sirven para evaluar la capacidad portante del
terreno y los asientos que se van a producir tras la construccion de la estructura.

Estos ensayos son mas que suficientes para la definicion del comportamiento
mecanico del suelo: Normas: AFNOR [NF P 94-110/91] y ASTM [D 4719 - 87] y sus
resultados son mucho maés representativos que los de otros ensayos existentes en el
mercado, puesto que se trata de una prueba in situ, que afecta a una gran porcion del
terreno que queremos caracterizar. Es equivalente a una prueba en carga a diferentes
profundidades.

Los datos primarios obtenidos en el ensayo presiométrico llevado a cabo en el
sondeo (S1) a -0,80 m de profundidad, son: La presion limite (Pl) o presion de rotura
del terreno, que en este estudio tiene valores entre 98,5 bar, y el modulo presiométrico
(E) o modulo de deformacion en la fase elasto-plastica, cuyo valore en este estudio es
de 134,3 bar.

A partir del valor de la Presion Limite (PI), obtenemos la capacidad portante
del terreno en funcion de la dimension de la cimentacion elegida y de las
caracteristicas del terreno en profundidad; y a partir del médulo de Menard, que es un

modulo de deformacion del suelo (E), los asientos.
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Se ha calculado la capacidad portante del terreno y los asientos para el sondeo
presiométrico teniendo en cuenta los valores de presion limite y modulo de Menard.

Mientras que en la capacidad portante s6lo nos afectan los materiales situados
por debajo de un didmetro de la cimentacion, en los asientos se tienen en cuenta las
caracteristicas de los materiales situados por debajo de una profundidad igual a 5 veces
el radio de la cimentacion. Es por ello por lo que cuando no existen ensayos
presiométricos a dichas profundidades, se supone que los parametros geotécnicos van a
ser iguales o mejores que los encontrados en el Ultimo material ensayado por lo que
cogemos los resultados de éste como representativo de lo que tiene por debajo.

En general en los célculos presiométricos un material en concreto no presenta
una capacidad portante propia si no tiene un espesor importante, sino que estd afectado
por los materiales que tiene a su alrededor.

NOTA: Para el céalculo de la presion de hundimiento, hemos utilizado los valores de presion de
fluencia (Pf) obtenidos en los ensayos presiométricos realizados, debido a la alteracion irregular de
la roca, y a la presencia de fracturas de forma aleatoria, y de este modo estar del lado de la
seguridad.

Zapatas aisladas

La CAPACIDAD PORTANTE
DEL TERRENO va a depender de la
naturaleza de este y de la forma de la

qu=K Pl+qgo
(qo=Dd)

zapata; es por ello por lo que se multiplica
.y ;- . D RECUBRIMIENT
la presion limite obtenida con el ey ©
., (densidad)
presiometro, Pl, por un factor, k, llamado
factor de empotramiento. ZAPATA
g, =k Pltg, b1 Pl E1 TERRENO 1
, . .. D2 Pl 2 E2 TERRENO 2
Los calculos presiométricos nos
permiten hallar la presion de rotura a la
. . . D3 Pl 3 E3 TERRENO 3
profundidad y con las dimensiones de la
cimentacion que hayamos elegido, y la

resistencia admisible se obtiene aplicando
un factor de seguridad.

Los resultados de los célculos estdn expresados en la tabla siguiente donde se ha
intentado que quede reflejada la variacion en profundidad de los pardmetros geotécnicos
necesarios en la zona de cimentacion. Todos los datos estan referidos tnicamente a los
ensayos y cota de la boca del sondeo presiométrico N.° 1.

[ SONDEON.1 | ZAPATA1x1m ZAPATA2x2m
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Presion de ., .. Presion de ., ..
Cota a boca de .. Presion admisible, .. Presion admisible,
hundimiento, > hundimiento, >
sondeo 2 kp/cm ) kp/cm
kph/cm kp/cm
0,80 m 39,54 13,18 19,70 6,56
SONDEO N.° 1 ZAPATA CORRIDA 1 x 10 m

Cota a boca de sondeo Presion de hundimiento, kp/cm’ Presion admisible, kp/cm®

0,80 m 9,80 3,26

La presion admisible minima obtenida seria para zapatas corridas de 1x10 m,
con un valor de tension admisible de 3,26 Kp/cm?, no obstante se recomienda no
superar una presién admisible superior a 3,0 kp/cm’, en todos los casos.

Asientos

Los ASIENTOS en el terreno se calculan para dichas zapatas con cargas
variables de 1, 2, 3, 4, 5 y 10 kp/cm® por punto de apoyo, en virtud de las posibles
cargas del proyecto, intentando que se aprecie con facilidad la variacion en los asientos
en funcion de la carga y profundidad.

Los asientos en las cimentaciones se producen por la suma de dos efectos:

Un fendmeno de consolidacion justo debajo de la cimentacion, bajo la influencia
de la componente esférica del tensor de tensiones.

Un fenémeno de fluencia lateral bajo la influencia de la componente desviadora
del tensor de tensiones.

Estos dos efectos quedan reflejados en la siguiente formula de asientos:

o 2 B[
W= oz q-A, - B+ 3 F, -q-BU-[}l-?O]

¢

Donde el primer sumando corresponde a la componente esférica y el segundo a
la componente desviadora.

B: Ancho de la cimentacion
B0: Ancho minimo considerando para una cimentacion.

a: Coeficiente de estructura que depende del tipo de material y de su grado de
consolidacion.
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Ac y Ad: Es el coeficiente de estructura que depende del tipo de material y de su
grado de consolidacion.

Ec y Ed: Son los mddulos equivalentes correspondientes a las zonas de
tendencias esféricas y desviadora respectivamente, calculados a partir de los modulos de
deformacion dados para cada profundidad, en funcién de la profundidad de afeccion del
bulbo de presiones.

. En las formulas de los asientos Ec y Ed van a ser dependientes de las
caracteristicas deformacionales medias de los materiales situados a las
siguientes profundidades, respecto de la profundidad de cimentacion:

. Desde la profundidad anterior hasta una profundidad igual al radio de la
cimentacion.

o Desde la profundidad anterior hasta una profundidad igual a dos veces el
radio de la cimentacion.

Desde la profundidad anterior hasta una profundidad igual a cinco veces el
radio de la cimentacion propuesta.
A continuaciéon, mostramos el asentamiento total calculado para los distintos

ensayos presiométricos quedando totalmente reflejadas todas las variaciones en el
modulo de Menard que se han registrado en los ensayos.

SONDEO 1:
ASIENTO TOTAL, cm
Zapatalx1m Zapata2x2 m
Cota a
boca de Carga, kp/cm2 Carga, kp/cm2
sondeo

1 2 3 4 5 10 1 2 3 4 5 10

-0,80 0,09 | 0,18 | 0,26 | 0,34 | 0,44 | 0,88 | 0,16 | 0,32 | 0,48 | 0,65 | 0,84 | 1,59

Copia electrénica auténtica de documento papel - CSV: 15245077643557154054

AISENTO TOTAL, cm

Cota a boca Zapata corrida 1,0 x 10 m

de sondeo

Carga, kp/cm’

1 2 3 4 5 10

-0,80 m 0,17 | 0,33 | 0,50 | 0,67 | 0,88 | 1,67

Una cimentacion mediante zapatas cuadradas aisladas y/o arriostradas o
mediante zapatas corridas, presentard asientos totales tolerables, es decir, inferiores a
2,0 cm, valor méximo recomendado en la teoria presiométrica.
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Se recomienda por tanto una tension admisible de trabajo igual a 3,00
Kp/cmz, mediante cimentacion directa apoyada sobre las calizas de color gris a
beige detectadas (Unidad N1).

EXCAVABILIDAD Y RIPABILIDAD

El terreno de la parcela esta formado por una capa superficial de tierra vegetal de
unos 10-40 cm que es excavable con maquinaria convencional. A partir del contacto en
roca sana sera necesario el uso de martillo picador.

PARAMETROS DEL TERRENO PARA CALCULAR LA ACCION SiSMICA.

Segin la Norma de Construccion sismorresistente NCSR-02, cada punto del
territorio, presenta una aceleracion sismica bdsica, en funcion de la gravedad y de un
coeficiente de contribucion relacionado con el periodo de vida 1til de la obra, en afios.

Se define la aceleracion sismica de calculo a, como:

a, = Spa,
Donde:

ap: aceleracion sismica basica (definida en el anejo de la citada Norma, para
cada una de las localidades de las diferentes Comunidades Autonomas, (ap =
0,04 para Baleares)).

p: coeficiente adimensional de riesgo, que toma los siguientes valores en
funciéon de la construccion (p=1,0, para construcciones de normal
importancia y p=1,3, para construcciones de especial importancia).

S:  coeficiente de amplificacion del terreno, que adopta diferentes valores en
funciodn del coeficiente del terreno C.

g. C sip.a,<01lg
1,25

s- € +3’33(p.ab_0’1}(1_cj si0,lg<p.ap<0,4g
1,25 g 5

S=1s104g < p. a

>

C : Coeficiente del terreno, pardmetro que depende de las caracteristicas
geotécnicas del terreno de apoyo de la cimentacidn, por tanto, el que nos
incumbe a nosotros, y que pasamos a definir.

En este apartado vamos a definir el denominado COEFICIENTE DEL
TERRENO (C), establecido por la Norma de construccion sismorresistente: parte
general y edificacion (NCSR-02), segun la cual, los terrenos se clasifican en los
siguientes tipos:

Terreno Tipo I: Roca compacta, suelo cementado o granular muy denso.
Velocidad de propagacion de las ondas eldsticas transversales o de cizalla,
vs > 750 m/s.
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Terreno Tipo II: Roca muy fracturada, suelos granulares densos o cohesivos
duros. Velocidad de propagacion de las ondas elasticas transversales o de
cizalla, 750 m/s 3 Vs> 400 m/s.

Terreno Tipo III: Suelo granular de compacidad media, o suelo cohesivo de
consistencia firme a muy firme. Velocidad de propagacion de las ondas
elasticas transversales o de cizalla, 400 m/s 3 V¢ > 200 m/s.

Terreno Tipo IV: Suelo granular suelto, o suelo cohesivo blando. Velocidad
de propagacion de las ondas elasticas transversales o de cizalla, Vi <
200m/s.

TIPO DE TERRENO COEFICIENTE C

I 1,0
i 1,3
il 1,6
v 2,0

Para obtener el valor del coeficiente C de célculo, se determinaran los espesores
e1, €2, €3, y €4, de terrenos de los tipos I, II, III y IV respectivamente, existentes en los
30 primeros metros bajo la superficie.

Se adoptard como valor de C, el valor medio obtenido al ponderar los
coeficientes C; de cada estrato, con su espesor ¢;, en metros, mediante la expresion:

_2C, e
30

C

El coeficiente C no contempla el posible colapso del terreno bajo la estructura
durante el terremoto debido a la inestabilidad del terreno como en el caso de arcillas
sensibles, densificacion de suelos, hundimiento de cavidades subterraneas, movimientos
de ladera, etc. Especial atencion habra que hacer en suelos susceptibles de licuefaccion.
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En C/ Renoir, 11, Vallgornera, Llucmajor

Mallorca

Ref. catastral 9476101DD857N

En nuestro caso particular, tenemos un nivel de roca caliza.

Mayo 2019

Exp: 19.044

Terreno

Espesor (m)

Tipo de Terreno

Coeficiente C

Calizas

30m

II

1,30

Por tanto, el valor medio de C es de: 1,30

A partir de este valor, se puede calcular el parametro S, y en tltimo lugar, el valor de a..

Informe elaborado por:

RAIMUNDO GOMEZ REVILLA

Gedlogo, Colegiado n® 2012

Palma de Mallorca, Mayo de 2019
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INGEHRIERIA GEDLSGICA

FRANCISCO GARRIDO MENENDEZ

COL ICOG. 7155, COL ICOGA 772

EUROGEOLOGO 1071
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INFORME GEOTECNICO GEOFISICO Mayo 2019
Vivienda unifamiliar aislada

En C/ Renoir, 11, Vallgornera, Llucmajor

Mallorca

Ref. catastral 9476101DD857N Exp: 19.044
ANEXO 1.

TIPO DE CONSTRUCCION Y GRUPO DE TERRENO (SEGUN DBSE-C)

Datos del solar de estudio:

Superficie a construir: >300 m”.

Numero de planta(s): Menos de 4 plantas .

Grupo de terreno: T1

Clasificacion segun DBSE-C:

TIPO DE GRUPO DE
CONSTRUCCION TERRENO
C-1 T-1
Segtn la norma DBSE-C:
TIPO DESCRIPCION

C-0 | Construcciones de menos de 4 plantas y superficie construida inferior a 300 m”

C-1 | Otras construcciones de menos de 4 plantas

C-2 | Construcciones entre 4 y 10 plantas

C-3 | Construcciones entre 11 y 20 plantas

C-4 | Conjuntos monumentales o singulares, o de més de 20 plantas

GRUPO

DESCRIPCION

T-1

Terrenos favorables: aquellos con poca variabilidad, y en los que la practica
habitual en la zona es de cimentacion directa mediante elementos aislados.

T-2 Terrenos intermedios: los que presentan variabilidad, o que en la zona no
siempre se recurre a la misma solucidén de cimentacion, o en los que se puede
suponer que tienen rellenos antropicos de cierta relevancia, aunque
probablemente no superen los 3,0 m.

T-3 Terrenos desfavorables: los que no pueden clasificarse en ninguno de los

tipos anteriores. De forma especial se consideran en este grupo los siguientes
terrenos: suelos expansivos, colapsables, blandos o sueltos, terrenos karsticos
en yesos o calizas, terrenos variables en cuanto a composicion y estado,
rellenos antropicos de espesor superior a 3 m, terrenos en zonas susceptibles
de sufrir deslizamientos, rocas volcanicas en coladas delgadas o con
cavidades, terreno con desnivel superior a 15° suelos residuales y terrenos de
marismas.
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ANEXO 2 LOCALIZACION Y PERFIL LITOLOGICO

Exp: 19.044

Ref. catastral 9476101DD857N
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INFORME GEOTECNICO GEOFISICO Mayo 2019
Vivienda unifamiliar aislada

En C/ Renoir, 11, Vallgornera, Llucmajor

Mallorca

Ref. catastral 9476101DD857N Exp: 19.044

ANEXO3
COLUMNAS LITOLOGICAS Y REPRESENTACION GRAFICA DE LOS

ENSAYOS

_COLUMNA SONDEO N° 1

OBRAN®: 19.044
¢/ Renair, 11, Vallgornera-Llucmajor

ECOTA BOCA: Suelo Natural! FECHA Mayo 2019 SONDISTA Musta
ENSAYOS PRESIOMETRICOS
AGUADE .
INYECCION CARMTERIS 1o Bt ki FR)  Wicd peeinbisi NP
EmPl wF LITOLOGIA DESCRIPCION % .. | |
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0,20
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ANEXO 4,
EPORTAJE FOTOGRAFICO
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NE19-013-1 Estudio Geofisico Georadar subsuelo Calle Renoir 11 Vallgornera

Llucmajor

1.- OBJETIVOS

La Consultora especializada ESTOP, S.A., ha realizado ensayos geofisicos mediante técnica

Georadar con el objeto de detectar huecos en el subsuelo de la parcela situada en Calle

Renoir 11 de la Urbanizacion Es Pas de Vallgornera, Término Municipal de Llucmajor, para

la construccion de una nueva vivienda.

2.- SITUACION GEOGRAFICA

Segun su referencia catastral nimero 9476101DD8567N0001YO la finca de la parcela sita

en la Calle Renoir 11 de la Urbanizacion Es Pas de Vallgornera, Término Municipal de

Llucmajor, de superficie de 2279 m2; segun catastro revisado el 6 de Abril de 2019, suelo

urbano sin edificar

o e
s s |
e >

S

S'Alavern

Figura 1. Situacion parcela segun ortofoto Google consultada 10 Abril 2019. Posicion de la Calle Renoir 11
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3.- SITUACION GEOLOGICA BASICA LOCAL

Los materiales del subsuelo bajo nivel de edafico son calizas y limolitas estratificadas, con
cierta estratificacion inclinada y fracturada, y por el entorno en algunos casos pueden
desarrollar cierta karstificacion de desarrollo inter-estratos y en algin caso de desarrollo

vertical también.

4.- TRABAJOS REALIZADOS: GEORADAR

Con fecha 9 de Abril de 2019, se han realizado pasadas longitudinales de Georadar segun
la disposicion de los perfiles indicados en el anejo A-1 y en donde se pudo ejecutar después

del desbroce.

5.- RESULTADOS OBTENIDOS

Los radargramas de cada perfil se muestran en el anexo A-3.

El procesado se ha realizado con los programas EKKO de la empresa canadiense SENSORS

& SOFTWARE. Se expresan los resultados un plano del Anejo A-1

De los resultados se desprende las siguientes conclusiones:

1. Alguna anomalia detectadas por el Georadar e interpretadas, debido a su
profundidad, su posicién y su interpretacion, tiene afeccién a la estructura por lo que
deben revisarse y reajustarse, si cabe, por el técnico estructurista (ver plano Anejo
A-1).

4 de 22




Copia electrénica auténtica de documento papel - CSV: 15245077643557154054

NE19-013-1 Estudio Geofisico Georadar subsuelo Calle Renoir 11 Vallgornera Llucmajor

6.- CONCLUSIONES Y CONSIDERACIONES

1. Los resultados aqui expresados atienden al estado del terreno en el momento de la

medicidn, es decir el dia 9 de Abril de 2019, y a la posicion y profundidad alcanzada.

2. Del Georadar, se detectan pequefias anomalias en forma de roturas menores de terreno,
que a efectos de cimentacion de la futura nueva estructura debe valorarlas el técnico
competente. En el plano del Anejo A-1 se muestran la posicion de los ensayos realizados
y las anomalias detectadas. En los radargramas del Anejo A-3 reflejan las anomalias

interpretadas en el procesado

3. A fecha y segun la malla de ensayos realizados, y dentro de la profundidad de

investigacién obtenida, y de las anomalias detectadas en el subsuelo, no han detectado

Karstificacion desarrollada que pueda formar parte del complejo de la Cueva

Protegida; y por tanto, no deberian afectar a la estabilidad de esta Cueva Natural

Protegida prevista a cotas menores.

4. Las anomalias de Georadar no expresadas en el plano del Anejo A-1 no se han
considerado a efectos de afeccidon estructural, ya que se ha considerado que se

encuentran en zona de bulbo de cimentaciones por debajo del 30% de carga.

5. Por precaucién, la profundidad de la base de la piscina y/o fosa séptica no podra exceder

de 1.5 metros respecto a la rasante actual.

6. Por precaucion, el sistema de escorrentias de aguas debe ser similar actual, y evitando

que circulen aguas directas por zonas de cimentaciones

Este documento consta de 22 hojas, numeradas de la 1 a la 22 inclusive, indivisibles e
inseparables.

Palma de Mallorca, a 22 de Abril de 2019

El Autor del proyecto V.,B.

Carles Hellin Escribano Francesc Carulla
Gedlogo Colegiado NUm. 3706

Especialista en Prospeccidn Geofisica
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7.- ANEJOS
A-1. PLANO RESULTADOS

+23.74

LEYENDA GEORADAR
[ Periil de Georadar.

FOSASEPTICA

r 25.27

i

PLANO TAMBIEN EN ARCHIVO EN FORMATO .DWG

Figura 2. Plano de Resultados Perfiles Georadar y Anomalias en archivo anejo
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A-2. METODOLOGIA BASICA GEORADAR
INTRODUCCION AL METODO

El método del Geo radar o GPR (Ground Probing Radar) produce perfiles continuos de alta resolucion similares a los
producidos por la sismica de reflexion. Las ventajas principales de esta técnica son la rapidez de adquisicién de los
datos (cada punto de medida o traza se toma en pocos segundos), la versatilidad en cuando a disposicidon del
sistema por la posibilidad de intercambiar antenas de diferentes frecuencias y los parametros de la onda

electromagnética, y su caracter no destructivo.

La principal desventaja es la excesiva dependencia de las caracteristicas del terreno al que se aplica, debido a
determinadas circunstancias que atenuan la penetracion del impulso electromagnético (como la existencia de
elevados contenidos de arcilla y/o humedad), y por lo tanto, la detectabilidad de las estructuras del subsuelo. La
conductividad produce una disminucion de energia del impulso, por lo tanto, a mayor conductividad, mayor es la

atenuacién que se produce.

El principio fisico del método empleado consiste en el hecho de que los equipos de radar de subsuelo radian
impulsos cortos de energia electromagnética de radio-frecuencia al subsuelo mediante una antena transmisora.
Cuando la onda radiada encuentra heterogeneidades en las propiedades eléctricas de los materiales del terreno,
determinadas principalmente por el contenido en agua, minerales disueltos, arcillas expansivas y minerales
pesados, parte de la energia se refleja nuevamente hacia la superficie y parte se transmite a profundidades
mayores. La emisidn, transmisidn, reflexion y difraccion de las ondas de radar esta definida por las ecuaciones de

Maxwell.

La senal reflejada se amplifica, transforma al espectro de audio-frecuencia, graba, procesa e imprime. El registro
muestra un perfil continuo en el que se indica el tiempo total de viaje de una sefial al pasar a través del subsuelo,
reflejarse en una heterogeneidad, y volver a la superficie. Este doble viaje (TWT - Two Way Time) se mide en

nanosegundos (1 ns= 10-9 segundos).

La seleccion de la frecuencia de las antenas para un estudio determinado es funcién del compromiso entre
resolucidon y penetracion, de forma que las frecuencias elevadas son mas resolutivas a poca profundidad, mientras
que las de baja frecuencia son mas penetrativas con menor resolucion. Para el presente estudio se han empleado
unas antenas de 100 MHz de frecuencia central, para obtener la maxima resolucidon con una penetracion superior a

los cinco metros, teniendo en cuenta la naturaleza arcillosa del subsuelo.
La sefial digital de las ondas de radar se ha grabado en forma de fichero binario mediante un ordenador portatil, lo
cual facilita su posterior procesado informatico. Para mejorar la representacion de los resultados, se han empleado

diferentes filtros numéricos y amplificadores de la sefial, segun las necesidades de la investigacion.

En la investigacidn por geo-radar existen tres métodos de trabajo de diferente utilidad:

7 de 22 £8TO
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1. Perfiles de reflexion: es la

% } modalidad mas usual y la empleada en

este trabajo. Consiste al desplazar las

antenas sobre el objetivo manteniendo

fija la distancia entre ambas, el que

S T permite obtener una seccién en la que se
[l A o A il A A A A R T o ol e S e i A A
P Y R Ut S S G G A AT T ST S O O S R e e e representan tiempos dobles en
[T R O R T T A T A A T S-S N T Y. S R T S S g - . ) R
RN S SV BN B B ordenadas y distancia horizontal en
L A AN A s e W T 0 B0 L A s e e A A abscisas. Este tipo de registro es similar

al que se utiliza en sismica de reflexién y sonar. La profundidad de los reflectores puede determinarse si
se conoce la velocidad de propagacion del impulso ME a través del terreno, o por correlacion con sondeos

efectuados en puntos sobre el perfil.

2. Perfiles de gran angulo (WARR). También

denominados CMP (Common Mid Point) o CDP } % } % % ﬁ

(Common Depth Point). Consisten en realizar

perfiles con separacion creciente entre la
antena emisora y la receptora. La finalidad
principal de esta modalidad es que permite

determinar la velocidad de propagacion de las

ondas al subsuelo.

3. Transiluminacién: Se utiliza para determinar la velocidad de
propagacion y atenuacion del terreno de forma analoga a la tomografia. Esta
modalidad puede emplearse cuando las antenas pueden situarse a ambos
costados del objetivo como pasa en el interior de minas o entre sondeos.
EQUIPO UTILIZADO

§ § Se ha utilizado un Geo radar marca Sensors & Software de fabricacidon

Canadiense con antenas de 250 Mhz.

Figura 3. Georadar utilizado para el estudio.
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APLICACIONES DEL GEO-RADAR

La técnica del Geo radar te multitud de aplicaciones practicas en muchos campos de investigacién (geologia,
ingenieria, arquitectura, medio ambiente, restauracidn, excavaciones, arqueologia, etc..). A continuacion

citamos algunas de las aplicaciones:

determinacion del estado de cimentaciones de estructuras, edificios, puentes,...
determinacion del estado de conservacidn de fachadas de edificios.

determinacion de diferentes litologias del subsuelo, profundidad y geometria.

localizacion de grietas, fracturas en la roca.

determinacion de contaminantes del subsuelo, hidrocarburos,...

localizacion de servicios y estructuras artificiales enterradas (conducciones, depdsitos,...)

localizacion de cavidades en el subsuelo.

YV V V V V VYV VYV V
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A-3. RADARGRAMAS

R-0 PERFIL SIN INTEPRETAR
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NO SE OBSERVAN ANOMALIAS APRECIABLES PARA LOS OBJETIVOS PREVISTOS
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IV. Ficha del depésito de acumulacion y medidor de nivel con
Marcado CE

EEMAX, EsTUuDIOS AMBIENTALES, S.L.
C/ Pasaje Santa Catalina de Siena, 2, 42E —07002 Palma de Mallorca
Tel: 626 998 117 e-mail: info@estudiosambientales.es
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FOSA ACUMULACION FAC
Polietileno

EQUIPOS PARA EL MEDIOAMBIENTE

Dovolvamos- Lo Mgjor 424 i1 E,%/)Q %J o
oz 0 —

PO D
Descripcion

Es un equipo destinado a almacenar las aguas residuales cuando
no estd previsto el vertido de las aguas.

El equipo puede recibir todas las aguas de la vivienda excepto
las pluviales.

Estas fosas de acumulacién estan fabricadas en polietileno de alta
densidad y volimenes de 1 a 10 m3, con boca de hombre de 600
mm.

Opcionalmente y bajo pedido se pueden solicitar los siguientes

accesorios:

- Sistema de aspiracion con racor de bombeo 2°1/2 para facilitar
la conexion para el vaciado modelo OD4BB.

- Alarma de nivel.

- Los depdsitos FAC2000 y referencias superiores disponen de
marcado CE, segldn norma UNE EN12566-1.

J

~

Funcionamiento

Las aguas llegan a la fosa de acumulaciéon en la que quedan retenidas.

Cuando se llena el equipo debe procederse al vaciado del mismo. Por ello, cuanto més grande sea la fosa de acumulacién, mayor
es el espacio destinado a la acumulacién de aguas residuales disminuyendo la frecuencia de vaciado.

Instalacion {Mon’renimierﬁo

Se seguirdn las indicaciones recogidas en el «Manual de Instrucciones El mantenimento consiste en el vaciado de los efluentes
de Instalacién. Requisitos y recomendaciones para la instalacion de acumulados en la fosa a fravés de la tapa de registro,
depésitos de polietileno», suministrado con el equipo. o mediante conexién a racor bombero (bajo pedido)

referencia OD4BB.

La frecuencia de vaciado dependerd del volumen del
equipo y del caudal que llegue a ésta.

N\ J

Tubo E
r
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Referencia Volumen A 2 H @ Tubo B Marcado
(m3) (mm) (mm) (mm) (mm)
FAC1000 1 1125 1160 1350 110
FAC1500 1.5 1060 1550 1300 110
FAC2000 2 1300 1550 1555 110 CE
FAC3000 3 1290 1930 1535 110 CE
FAC4000 4 1640 1930 1875 110 CE
FAC5000 5 1995 1930 2235 110 CE
FAC6000 6 1705 2400 1980 110 CE
FAC8000 8 2160 2400 2395 160 CE
FAC10000 10 2630 2400 2870 160 CE

SIMOP PI.Lastra-Monegros Parc B1 - 50177 BUJARALOZ - ESPANA

Tel. +34 976 179 341 - Fax +34 976 173 488 - www.simop.es - e-mail : simop@simop.es

Documento no contractual. Los datos y las cotas (en mm) se dan a titulo orientativo y pueden ser modificadas sin previo aviso.




INDICADOR NIVEL GENIUS
Polietileno

EQUIPOS PARA EL MEDIOAMBIENTE

Duovolvanos-Lo Mejor 424 tierrh

® Aplicacion
- Genius es un monitor de nivel en depdsitos atmosféricos.

- La medicién continua del nivel se realiza midiendo la presién estética de la altura del liquido, mediante un
tubo dentro del depbsito.

- Permite medir el nivel en depdsitos rectangulares y cilindricos, horizontales o verticales, con altura méx. de 4 m.
- Lectura del nivel en altura (mm o pulgadas) o volumen (litros o galones).

-Vdlida para diferentes tipos de fluidos de densidad méxima 30 cSt.

. )

‘ Compuesto por:

- Sonda formada por 10 metros de tubo (extensible a 50 m mdéximo) de 6 mm y un peso en el extremo, que
se sumerge en el liquido hasta tfocar fondo.

- Consola de control para visualizacion del nivel de liquido y configuracion .
- Dos contactos para conectar dos dispositivos de alarma o de control.
- Conexion para comunicacién a PC mediante puerto RS-485.

- Alarma acustica en el interior de 90 dB y 2400 Hz

- J

L 4 Caracteristicas
- Alimentacién: 230 VCA.

- Proteccién IP55.
- No apta para la instalacién en zona clasificada ATEX.

- Precision: + 1%.

ica de documento papel - CSV: 15245077643557154054

- Disponemos de dos modelos: Sonda Genius con Kit de comunicacion via Calble USB (INDGE) y Sonda
Genius con Kit de comunicacion via ETHERNET (INDGE-ETH).

- Mediante un Kit de comunicacion podemos conectar un méximo de 16 sondas en un PC.
- De acuerdo con los niveles de alarma programados, la unidad de control activard o desactivard los

contactos, actuando como interruptor remoto para el accionamiento de los dispositivos de alarma o para el
accionamiento de los equipos de control conectados.

J

SIMOP PI.Lastra-Monegros Parc B1 - 50177 BUJARALOZ - ESPANA
Tel. +34 976 179 341 - Fax +34 976 173 488 - www.simop.es - e-mail : simop@simop.es

Documento no contractual. Los datos y las cotas (en mm) se dan a titulo orientativo y pueden ser modificadas sin previo aviso.




INDICADOR NIVEL GENIUS

Polietileno
EQUIPOS PARA EL MEDIOAMBIENTE

Duovolvanos-Lo Mejor 424 tierrh
s m

1. Display LCD de 16x2 caracteres.
2.Teclado de 5 teclas para acceder a los mends del
equipo.
3. Conjunto de indicadores:
- FULL: alarma de depésito lleno.
- EMPTY: alarma de depésito vacio.
- POWER: indica que el equipo dispone de

s alimentacion.
4. Cable de red 230 VCA 50/60 Hz.
o s i i : e 5. Cable de conexidn de las dos salidas para alarma
de depdsito lleno y vacio.
ﬂ , - 3 6. Cable de comunicacion RS-485.
o o o o 7.Conexidon para la sonda instalada en el depdsito.
‘ Software )

- Visualizacién del nivel de los depodsitos.

- Aviso aufomatico de alarmas de méximo y
minimo.

- Envio de emails automdaticos de alarma de
mdaximo o minimo y licencias por usuario.

- Histérico de niveles.

- Histérico de alarmas.

ica de documento papel - CSV: 15245077643557154054

- Exportacién de datos a Excel o texto.

- Configuracién de tipo y capacidad del
depbsito, unidades, alarmas, usuarios.

- J
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V. Informe sobre vibraciones causadas por la operacion
de una zanjadora operando sobre la Cova des Pas de Vallgornera.

GEMAX, ESTUDIOS AMBIENTALES, S.L.
C/ Pasaje Santa Catalina de Siena, 2, 42E —07002 Palma de Mallorca
Tel: 626 998 117 e-mail: info@estudiosambientales.es
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FEDERACIO
BALEAR
D'ESPELEOLOGIA

C/ Uruguai, s/n Velédromo PalmaArena ler.Piso
07010 - Palma

federaci ahoo.es

Telf: 606367344

ASUNTO: AYUDA PARA LAS PRUEBAS DE VIBRACION  AYUNTAMIENTO DE LLUCMAJOR

Como paso previo a la presentacién del proyecto del alcantarillado para la urbanizacién de Es Pas y Vallgornera por
parte del Ayuntamiento de Llucmajor ante la Conselleria de Medi Ambient se ha procedido a la realizacién de la
siguiente prueba de vibracion.

Objetivos:

Determinar el grado de vibracion que puede llegar al subsuelo con el empleo de maquinaria pesada en la realizacion de
zanjas en el exterior y si esta vibracidn puede afectar al ecosistema subterraneo principalmente a las formaciones mas
delicadas (macarrones y excéntricas),

Maquinaria zanjadora:

Para la prueba se ha utilizado una maquina zanjadora de la empresa MELCHOR MASCARO mucho mayor de la que se
utilizara realmente para la realizacién de la obra de instalacién de alcantarillado. La zanjadora en cuestién es una
maquina de 40 toneladas de peso y que abre una zanja de 80 centimetros de ancho por 1.5 metros de profundidad.

Instrumentos de medicidén:
Para el registro de los valores de vibracién el Ayuntamiento de Llucmajor contrata a la empresa SGS que utiliza un
acelerémetro de un solo eje conectado a un sonémetro y un ordenador portétil

Zona para realizar la prueba:

La prueba se realizard en un solar cerca de la entrada de la cavidad propiedad del Ayuntamiento y destinado a zona
verde que coincide justo encima del final de la “Sala que no te nom” en el interior de la cavidad a unos 15 metros por
debajo de la superficie,

Preparativos:

Para la fijacion del acelerémetro se instalan en el interior de la cavidad dos spits clavados en la roca madre de la pared
lateral de la “Sala que no te mon”.

Para la alimentacion de los aparatos de medida y ordenador se instala una linea para corriente eléctrica desde el
exterior con sus correspondientes magneto térmicos y diferencial de seguridad, esta linea ha sido instalada por las
galerias subacuaticas por los espeleobuceadores.

Igualmente y aprovechando la instalacion de la linea eléctrica se ha procedido a la instalacién de una linea telefénica
para la comunicacién con el exterior.

Se prevé que la prueba tenga una duracién de unas 5 a 7 horas por lo que se instalan dos focos en la zona de trabajo del
interior para no tener que dependen a la iluminacién auténoma de cada uno.

Modo de actuacién:
Un miembro de la FBE y uno del SGS son los encargados de la parte subterranea de la prueba por lo que transpartan
todo el material necesario hasta la zona de la “Sala que no te nom” una vez alli se instalan todos los medidores y se

registra la vibracién de fondo de la cavidad por espacio de medla hora, cuando todo estd a punto se comunica al equipo
exterior que pueden empezar con la realizacién de la zanja.
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La maquina zanjadora hace una zanja de 80¢m. de ancho por 150cm de profundidad y de unos 50 metros de longitud
mientras se registran los datos justo debajo en el interior de la cavidad.

Las vibraciones detectadas en el interior san minimas y muy poco perceptibles por el aparate medidor, el ordenador
marca 0,002. Al cabo de un par de horas decidimos cambiar de lugar el acelerémetro y aunque el tipo de vibracion
detectada ha variado sigue siendo minima. El sonido de la maquina si que es perceptible en la sala.

Una vez finalizado el proceso y salido de la cavidad, se il?stala el acelerémetro en el exterior a unos 10 metros de la
mauina, el ordenador marca 4,5

Conclusiones:

Dada la naturaleza de la roca donde se desarrolla la cavidad las vibraciones producidas al realizar las zanjas en el
exterior no se transmiten al interior y por lo tanto no suponen un riesgo para los espeleotemas mas delicados. A ello hay
gue afladir que para la realizacién del alcantarillado se empleara maquinaria menos pesada ya que la zanja que se debe
realizar para la instalacion de un alcantarillado por vacio sera mucho mas pequeiia, del orden de unos 30 a 40
centimetros de ancho y con una profundidad de hasta 1 metro.

El dnico riesgo es el determinar las zonas de colapso por hundimiento del techo de la cavidad y por tanto con peligro
potencial para el personal gue esté realizando los trabajos
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