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1 En aplicacion de lo sefialado por el articulo 12 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Illes Balears, en
adelante el TRLEAIB, la Modificacion puntual nimero 15 de las Normas Subsidiarias de Santa Eularia
des Riu, en adelante la MP 15, es un plan que debe de ser objeto de evaluacion ambiental estratégica
simplificada al haber de reputarse como una modificacion menor de un plan sujeto, cuyo
procedimiento y plazos deben de ajustarse a lo dispuesto por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, en adelante la LEA.

2 Con tal finalidad, dentro de la documentacion del proyecto se incorpord el documento ambiental
estratégico, en el que en aplicacion de lo seialado por el articulo 29.1 de la LEA se definieron:

a. Los objetivos del plan.

b. El alcance y contenido del plan y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.
c. El desarrollo previsible del plan.

d. La caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del plan en el ambito territorial
afectado.

e. Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f. Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g. La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.
h. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan, tomando en consideracion el
cambio climatico.

j. La descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

3 Dicho documento ambiental estratégico, junto con el borrador del plan se adjunté a la solicitud de
inicio del procedimiento que, de forma previa a la aprobacion inicial del plan, se presenté ante la
Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears, en adelante la CMAIB, en fecha 18.05.2022.

4 Mediante resolucion del presidente de la CMAIB de fecha 16.02.2023 se formulo el informe
ambiental estratégico sobre la MP 15 en que se concluye:

Primero. Sujetar a evaluacion ambiental estratégica ordinaria la ejecucion de la UA12-SE de la MP 15
dado el informe desfavorable del Servicio de Estudios y Planificacion en relacion con la inexistencia
de recursos suficientes para atender a las nuevas demandas hidricas.

El estudio ambiental estratégico, EAE, deberd contener, como minimo, todos los apartados previstos
en el anexo IV de la Ley 21/2013 y deberdn ser consultadas las siguientes administraciones publicas y
entidades interesadas:

a. Servicio de Gestion Ambiental del Departamento de Presidencia y Gestién Ambiental del Consell
Insular de Eivissa.

b. Servicio de Patrimonio del Departamento de Cultura, Educacion y Patrimonio del Consell Insular
de Eivissa.

c. Servicio de Ordenacion del Territorio del Departamento de Ordenacion del Territorio,
Infraestructuras Viarias, Ordenacion Turistica y Lucha contra el Intrusismo del Consell Insular de
Ibiza.

d. Servicio de Cambio Climdtico y Atmdsfera de la DG de Energia y Cambio Climdtico de la
Conselleria de Transicion Energética, Sectores Productivos y Memoria Democradtica.

e. Servicio de Estudios y Planificacion de la DG de Recursos Hidricos.

f. Servicio de Gestion del DPH de la DG de Recursos Hidricos.

g. Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la DG de Territorio y Paisaje.

h. Servicio de Proteccion de Especies de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad.

i. Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad.
j. Subdireccion General de Biodiversidad Terrestre y Marina del Ministerio para laTransicion
Ecoldgica (MITECO).

k. GEN GOB Ibiza.

Segundo. No sujetar a evaluacion ambiental estratégica ordinaria la redefinicion de las alineaciones
en el tramo inicial de la calle Sant Jaume, entrando desde el Pont Vell, y la ejecucion del PE0O3-SE y
de la UA10-SE de la MP 15, supeditado al cumplimiento de las medidas ambientales previstas en el
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documento ambiental estratégico, firmado por el Sr. Bartolomé Planas Mari, biologo de DUNA
Consultores, en fecha mayo de 2022, y los condicionantes siguientes:

1. La ejecucion del PE03-SE y de la UA10-SE se desarrollard mediante un proyecto de urbanizacion
que deberd garantizar la suficiencia hidrica y capacidad de depuracion de las aguas residuales de
estos sectores, dado que, de acuerdo con el Servicio de Estudios y Planificacion de la DG de Recursos
Hidricos, en la situacion actual no existe esta disponibilidad, ademds de analizar correctamente el
consumo energético y las emisiones derivadas de CO2, vy, en su caso, las medidas correctoras o
compensatorias que se adoptardn durante todas las fases de los proyectos de urbanizacion.

Para acreditar la suficiencia hidrica deberdn tramitarse, en todo caso, las regularizaciones necesarias
de concesiones de aguas subterrdneas de los dmbitos, entre las cuales se encuentra el Pou Vell en el
dmbito de la UA10-SE, asi como respetar las limitaciones existentes al suministro de agua desalada
por parte de ABAQUA, durante los meses de mayor demanda: julio y agosto (5.008 ¢ m3/dia), junioy
septiembre (5.661 m3/dia). En cuanto a la capacidad de depuracién, deberd aportarse el certificado
o informe favorable de la entidad responsable de la depuracidn de algunas residuales de los sectores
mencionados. g

2. En cumplimiento del PHIB 2019, los proyectos de urbanizacion en los dmbitos del PE03-SE y de g

la UA10-SE tendrdn que prever redes de saneamiento separativas de aguas residuales y pluviales (art.
75.4), la implantacion de sistemas urbanos de drenaje sostenible (art. 60.6), sistemas de recogida de
pluviales en las nuevas edificaciones (art.60.3), asi como las infraestructuras necesarias para el riego
de las zonas verdes urbanas con aguas pluviales y aguas regeneradas (art. 63.1).

3. Las actuaciones en el dmbito de la UA10-SE deberadn prever la incorporacion de aquellas medidas
que puedan senalar el Servicio de Gestion del DPH, en relacion con zona potencialmente inundable, y
por su ubicacion a 80 m de distancia de la masa de transicion EIMTO1 y zona humeda Rio de Santa
Eulalia.

4. De acuerdo con la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climdtico y transicion energética,
respecto de los nuevos desarrollos urbanisticos:

a. En los proyectos de aparcamientos publicos se deberd prever la reserva de plazas para uso
exclusivo de vehiculos libres de emisiones, asi como puntos de recarga para vehiculo eléctrico.

b. Se deberd prever la reserva de un drea de suelo destinada a la generacion de energia renovable
con una superficie suficiente para generar el equivalente anual a las necesidades energéticas de este
desarrollo.

c. Las nuevas edificaciones deberdn disefiarse de forma que su consumo energético sea casi nulo, y el
alumbrado publico deberd preverse de elevada eficacia energética.

5. Segun el PHIB 2019 respecto de los ELP, su disefio tendrd que tener en cuenta la seleccion de
especies vegetales autoctonas y de bajo requerimiento hidrico, asi como la recogida de las aguas
pluviales para el riego. Al mismo tiempo, deberdn utilizarse especies preferentemente poco
inflamables, dada la ubicacién de los dmbitos en el interfaz urbano-forestal.

6. De acuerdo con el Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo, deberd preverse una franja
de defensa contra los incendios forestales para los edificios ubicados en el interfaz urbano forestal,
siguiendo las condiciones de la Resolucion del Consejero de Medio Ambiente y Territorio, de 15 de
febrero de 2021, especialmente por lo que respecta a la UA10-SE.

7. En torno a las edificaciones de los diferentes dmbitos de actuacion, se deberd prever reserva de
espacio para los contenedores de recogida selectiva de resultados, si procede.

Asi mismo se recuerda que:

1 De acuerdo con el Servicio de Territorio del Consell Insular de Eivissa:

a. La memoria Informativa y justificativa deberd cumplir las prescripciones de la LUIB, entre otros el
establecimiento del correspondiente porcentaje de cesion atendiendo a la documentacién econémica,
para la UA10A-SE, asi como corregir las deficiencias observadas en la cartografia.

b. Se deberd de regular la proteccion a la que estdn sometidas las tres edificaciones de interés
arquitectonico, en el ambito del PE03-SE.

[ Adreca de validacié:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=ddb6b90e89523497d06f6ce2493212a630e05b184ec23c68636ff0dclac96d9f
L CSV: ddb6b90e89523497d06f6ce2493212a630e05b184ec23c68636ff0dc1ac96d9f Pagina 5/26




modificacion nnss no 15B borrador EAE

2 La implantacion de determinados usos o actividades en los dmbitos de actuacién afectados por
perimetro de restricciones mdximas y moderadas de pozos de abastecimiento urbano se encuentra
prohibida o condicionada al informe favorable de la administracién hidrdulica, de acuerdo con el
articulo.87 del PHIB2019.

Tercero. El presente Informe ambiental estratégico, que actua como documento de alcance
exclusivamente en lo que se refiere al ejecucion de la UA12-SE de la MP 15 se publicard en el Boletin
Oficial de las Baleares y en la sede electronica de la CMAIB, de acuerdo con lo que dispone el articulo
31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Ademds, se dard cuenta en el
Pleno de la CMAIB y en el Subcomité de Evaluaciones Ambientales.

Cuarto. En lo que se refiere a la tramitacion de la UA12-SE de la MP 15, segun el articulo 17.3 de la
Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, el plazo mdximo para la elaboracién del estudio ambiental
estratégico, por la informacién publica y la realizacion de las consultas previstas en los articulos 20,
21,22 y 23 de la Ley 21/2013 serd de nueve meses desde la notificacion al promotor del documento
de alcance.

Quinto. El informe ambiental estratégico no debe ser objeto de ningtn recurso, sin perjuicio de los
que, en su caso, sean precedentes en la via administrativa o judicial ante el acto, en su caso, de
autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo que dispone el articulo 31.5 de la Ley 21/2013.

5 A la vista de los términos en los que se ha formulado el Informe ambiental estratégico, por los
responsables del planeamiento se ha optado por continuar la tramitacion urbanistica de las
determinaciones de la MP 15 que no deben de someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria
y suspender dicha tramitacion para la determinacion relativa a la definicion de la nueva unidad de
actuacion en suelo urbano UA-12SE con reordenacion de su ambito hasta tanto no se culmine la
tramitacion de dicha evaluacion ambiental estratégica o por parte de la CMAIB se reconsidere la
decision adoptada.

Con tal finalidad se ha reformulado la documentacion de la MP 15 elaborada para la aprobacion inicial
del proyecto subdividiéndola en dos fases identificadas como fase A, cuya tramitacion urbanistica es
la que se va a iniciar de forma inmediata y fase B cuya tramitacion urbanistica es la que se aquieta a
la espera de lo antes indicado, correspondiendo esta documentacion a la fase B.
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Introduccioén

1 La Fase B de la Modificacion puntual numero 15, en adelante la MP 15B, de las Normas Subsidiarias
de Santa Eularia des Riu, en adelante las NNSS, recupera una actuacion ya prevista en la Modificacion
puntual nimero 10 de las NNSS cuya aprobacion definitiva resultd suspendida en su dia y que tiene
por objeto definir una nueva unidad de actuacién en suelo urbano, la UA-12SE modificando la
ordenacion detallada establecida para los terrenos que constituyen su ambito a fin de conseguir una
nueva dotacion de aparcamiento publico en la zona.

La actuacion se incardina en el conjunto de las determinaciones de la MP 15, que tienen por
finalidad, en el ambito del suelo clasificado como suelo urbano en el nicleo de Santa Eularia des Riu,
redefinir las determinaciones de las NNSS mediante las que se ordenan los tejidos urbano que
conforman la entrada a dicho ndcleo por la PM -810 y desde la zona del Pont Vell.

La MP 15 se planteé inicialmente con la Unica finalidad de definir la ordenacion detallada de los
terrenos que constituyen el ambito del Plan especial de reforma interior PE-03SE, ordenacion que ya
habia sido objeto de un tramite de Avance de forma independiente, pero tras consultar a la CMAIB y
que ésta asi lo aconsejara a fin de que la valoracion medio ambiental se efectuase sobre el conjunto
de las actuaciones previstas, se opt6 por unificar en un Unico proyecto la totalidad de actuaciones
que los responsables municipales del planeamiento planteaban llevar a cabo en la zona oeste del
casco de Santa Eularia des Riu, que incluian, ademas de la antes sefialada las siguientes:

a. La redefinicion de las alineaciones del tramo inicial de la calle San Jaime a fin de facultar una
remodelacion de las caracteristicas de su seccion viaria que mejore la calidad urbana de este acceso
al nicleo.

b. El establecimiento de la ordenacion detallada de los terrenos que constituyen el ambito del Plan
especial de reforma interior PE-03SE, tal y como resulté concretado por la Modificacion puntual
numero 10 de las NNSS, que lo delimita de modo colindante con el ambito del Plan especial de
proteccion del Puig de Missa PE-01SE.

c. La modificacion de la ordenacion detallada definida por las NNSS vigentes para los terrenos que
constituyen el ambito de la unidad de actuacion en suelo urbano UA-10SE a fin de mejorar su
viabilidad y disminuir su impacto, con subdivision en dos de la misma, de forma ajustada a las
distintas titularidades.

Pese al consejo antes citado, la CMAIB ha formulado el informe ambiental en los términos expresados
en el apartado correspondiente lo que ha obligado a desarrollar por fases el contenido inicial de la MP
15 cuyas determinaciones relativas a la ordenacion detallada de los terrenos del ambito de la nueva
unidad de actuacion en suelo urbano la MP 15B asume en su integridad.

Normativa territorial y urbanistica aplicable

2 En lo que respecta a la definicion de la ordenacion detallada de los terrenos asignados a la clase de
suelo urbano, rigen en el ambito de la MP 15B las determinaciones del Plan Territorial Insular
d'Eivissa, en adelante el PTIE, definitivamente aprobado en fecha 21.03.2005, a cuyas
determinaciones ya se encuentran adaptadas las NNSS y que en su Norma 33 establece, tal y como en
la documentacion que se contiene en el Anejo 6 se desarrolla de forma mas extensa y pormenorizada,
que los instrumentos de planeamiento general:

a. Al establecer la ordenacion global de tal clase de suelo deberan definir y regular sus caracteristicas
de forma ajustada a los criterios que en las Normas 68.3 y 69.2 del PTIE se definen.

b. Al establecer la ordenacion pormenorizada de tal clase de suelo deberan definir y regular sus
caracteristicas de forma ajustada a las caracteristicas fisicas de los terrenos y respetar las
caracteristicas de los tejidos preexistentes.

3 Urbanisticamente, la zona objeto de la MP 15B se rige por las determinaciones de las NNSS del
término municipal de Santa Eularia des Riu, definitivamente aprobadas por acuerdo de la Comision
Insular de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historicoartistic del Consell Insular de
Ibiza de fecha 23 de noviembre de 2011, publicado en el BOIB nimero 20 extraordinario de fecha
08.02.2012, y puntualmente modificadas en diversas ocasiones, que clasifican la totalidad de los
terrenos que son objeto de la misma como suelo urbano y definen su ordenaciéon pormenorizada
asignandolos en su integridad a las distintas calificaciones que establecen.
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Definicién de la nueva UA-12SE con modificacion de la ordenacién de los terrenos que
constituyen su ambito

4 La definicion de la nueva unidad de actuacion en suelo urbano UA-12SE, modificando la ordenacion
detallada hasta ahora establecida por las NNSS vigentes para los terrenos que constituyen su ambito:
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Ordenacion actual de los terrenos que se in

4.1 Tiene por objeto obtener un nuevo espacio libre publico bajo el que se dispondra un aparcamiento
publico subterraneo que se ampliara bajo la planta sétano primera del edificio colindante, en una
zona del nicleo con alta densidad edificatoria e importante carencia de dotaciéon de aparcamiento y
en la que, en los terrenos que ahora se incluyen en la UA, se dispone en la actualidad de una zona de
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aparcamiento de caracter provisional cuya funcion, absolutamente necesaria dadas las caracteristicas
de la zona antes sefaladas, se pretende mantener.

Con tal finalidad, se propone la sustitucion de la calificacion de Zona Residencial Extensiva E-P4
actualmente otorgada a los terrenos, en parte por la de Zona Residencial Intensiva, que es la
actualmente asignada a los terrenos de su entorno emplazados al otro lado de la calle Joan Tur Tur, y
en parte por la de Espacio Libre Publico EL-P/AP, facultando la disposicion, en la planta sotano de
ambas zonas, de la dotacion de aparcamiento publico a la que antes se ha hecho referencia, que se
cuantifica aproximadamente en una 100 plazas.

4.2 Se concreta en la documentacion grafica y en las determinaciones de la correspondiente ficha del
Anejo Il de las NNUU, que dispone lo siguiente:

Ordenacion propuesta para los terrenos 1nclu1dos en la nueva UA 125E

VIVIENDAS
WIVIENDAS
WIMIENDAS
WIVIENDAS
LOCALES COMERCIALES

Ny =

o0 PARKING USO PUBLED 28

m—

Esquema aparcamiento
12. UNIDAD DE ACTUACION UA-12SE

a. Situacion, dmbito y objeto.

Se situa en el cruce entre las calles Ricardo Curtoys Gotarredona y Joan Tur Tur y tiene por objeto la
obtencion de los terrenos destinados a espacio libre publico y viario en superficie asi como de un
aparcamiento publico subterrdneo en el conjunto de la parcela neta.

b. Criterios de ordenacion. Condiciones urbanisticas de aplicacién a la zona I-VE:

Altura mdxima en numero de plantas: S+PB+4.

La ocupacién en planta sétano serd del 100 %

La ocupacién y retranqueos en planta baja y en plantas piso serdn los definidos en planos, resultando
los respectivos dmbitos grafiados totalmente edificables.

Resto de condiciones las de la calificacion I-1

c. Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
c1. Usos no lucrativos.
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Superficie minima de espacio libre publico EL-P/AP 1.863 m2

Superficie minima de viario: 175 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 2.038 m2

Deberd facultarse la construccion de un aparcamiento publico en planta sétano ocupando la totalidad
de la superficie de los terrenos una vez descontado el viario: 3.747 m2 cuya financiacion se efectuard
en funcidn de los resultados de los estudios econémicos del planeamiento.

c2. Usos lucrativos.

Superficie maxima de zona intensiva plurifamiliar con volumetria especifica I-VE: 1.884 m2

Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 1.884 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos:

Calificacion I-VE: Edificabilidad 5.047 m2 de techo. Numero mdximo de viviendas: 50. Resto de
condiciones idénticas a las de la calificacién I-1

d. Superficie total de la unidad de actuacion: 3.922 m2

e. Sistema de actuacién: Compensacion.

f. Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Dotacion

4.3 Supone un incremento del techo edificable de 1.300 m2t y un aumento de la capacidad potencial
de 19 viviendas respecto de las 31 viviendas factibles en la calificacion EP-4, lo que supone un
incremento en 57 habitantes de la capacidad actual de poblacion del nlcleo, incremento que se ve
compensado en la forma que en el siguiente apartado se expone, por lo que carece de repercusiones
en lo que se refiere a las dotaciones de espacios libres publicos y de equipamientos necesarios para la
zona

Parametros conjuntos de la modificacién

5 El conjunto de modificaciones planteadas en los ambitos que son objeto de la MP 15 suponen, tal y
como en las memorias de las fases A y B se expone:

a. Una disminucion en 77 habitantes de la capacidad de poblacion del nlcleo de Santa Eularia des Riu
en el caso de la ordenacion de los terrenos del ambito del PE-03SE, y un incremento de tal capacidad
en 57 habitantes en el caso de la unidad de actuacion UA-12SE, derivandose pues del conjunto de
determinaciones de la MP 15 una disminucion de la capacidad de poblacién del nlcleo de 20
habitantes, por lo que tal parametro se mantiene basicamente estable, sin que resulte precisa la
prevision de un incremento de las actuales dotaciones de espacios libres publicos o de otros
equipamientos publicos.

b. Un incremento de la superficie de los terrenos de este ambito del nlcleo asignados al sistema de
espacios libres publicos de 1.688,65-575+1.863=2.976,65 m2

c. Un incremento de la superficie de las dotaciones de aparcamientos pUblicos subterraneos del
nucleo en 3.747+1.688,65=5.435,65 m2.

Determinaciones de obligada inclusion

6 El articulo 4 del Texto refundido de la Ley del suelo aprobado por el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, en adelante el TRLS 2015, y en su desarrollo el articulo 2 de la LUIB,
determinan la obligacion para el planeamiento de expresar los intereses generales a que obedece su
formulacion.

A efectos de cumplimentacion de lo anterior hay que sehalar que las alteraciones de la ordenacion
definida suponen, en la totalidad de los casos, una mejora de las condiciones del medio urbano y un
incremento de los terrenos destinados a dotaciones pUblicas, aspectos ambos que integran los
intereses generales basicos cuya expresion se exige.

7 El articulo 22 del TRLS 2015y, en su desarrollo, los articulos 38, 41 y 47 de la LUIB, establecen que
los planes generales y los planes de ordenacion detallada deben de contener los estudios econémicos
de planeamiento que resulten exigibles en funcién de las caracteristicas de las actuaciones que
contemplen, determinando el articulo 34 de la LUIB que, en todo caso, los planes urbanisticos deben
de contener una memoria justificativa en la que se haga mencion especial a la sostenibilidad
econdmica de sus propuestas.

En desarrollo de lo anterior:
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7.1 El articulo 38 de la LUIB establece en su numero 1.d) que los planes generales deben de contener
los estudios economicos consistentes en el estudio economico-financiero, el informe de sostenibilidad
economica y la memoria de viabilidad econémica, formulados en los términos establecidos en el
articulo 47 de la Ley, que establece que:

a. El estudio econdmico y financiero contendra la estimacion del coste econdémico de las actuaciones
de transformacion urbanistica previstas, la identificacion de los sujetos publicos o privados
responsables de su ejecucion y el analisis de las previsiones de financiacion plblica de las que
correspondan a la administracion, asi como el establecimiento de los plazos en que se prevea su
desarrollo.

b. El informe de sostenibilidad econémica es aplicable a las actuaciones de transformacion urbanistica
previstas, excepto a las de dotacion cuando no comporten cesiones de suelo publico que requieran su
mantenimiento por la administracion actuante, y ponderara el impacto de la actuacion en las
haciendas publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en funcionamiento y la prestacion de los servicios resultantes, en los términos
establecidos en la legislacion estatal.

c. La memoria de viabilidad econémica se referira a las actuaciones de nueva urbanizacion, de
dotacion y de renovacion urbanas, asi como a las edificatorias rehabilitadoras, que incrementen el
indice de edificabilidad bruta o cambien el uso global con respecto a las determinaciones
estructurales establecidas en el planeamiento anterior, e incluird un balance comparativo relativo a
la rentabilidad econoémica.

7.2 El apartado d. del articulo 41 de la LUIB sefala que los planes de ordenacion detallada deben de
incluir:

a. La memoria de viabilidad econémica en los casos en que establezcan un incremento de
aprovechamiento sobre el atribuido por el planeamiento anterior.

b. El informe de sostenibilidad econdmica para aquellas actuaciones en que se generen cesiones de
suelo a la administracion para infraestructuras o dotaciones publicas.

Dado que en este caso concreto las modificaciones que se plantean -asimilables a unas modificaciones
de un plan de ordenacion detallada, al no resultar afectados aspectos estructurales de la ordenacion-
contemplan actuaciones que suponen incremento de aprovechamiento sobre el atribuido por el
planeamiento anterior y que generan cesiones de suelo a la administracion para infraestructuras o
dotaciones publicas que requieren su mantenimiento por la administracion actuante, la
documentacion del proyecto incorpora los estudios econémicos a que el apartado 17.2 hace
referencia, en los términos que el articulo 47 de la LUIB establece.

8 El apartado 3 del articulo 59 de la LUIB establece que las propuestas de modificacion de un
instrumento de planeamiento urbanistico deben de justificar y razonar la oportunidad y conveniencia
de la iniciativa con relacion a los intereses publicos y privados concurrentes, debiendo el 6rgano
competente para tramitar la modificacion valorar adecuadamente la justificacion de la propuesta vy,
en el caso de una valoracion negativa, denegarla motivadamente.

A efectos de cumplimentacion de lo anterior, sefalar que la propuesta de Modificacion obedece a la
necesidad de introducir una serie de mejoras en la ordenaciéon que, ademas de aumentar la calidad
del medio urbano de los ambitos objeto de las mismas suponen un incremento de la superficie de
suelo publico resultante, lo que se estima conlleva la justificacion de su necesidad y conveniencia.

9 El apartado 5 del articulo 59 de la LUIB determina que cuando las modificaciones de un instrumento
de planeamiento urbanistico supongan, directa o indirectamente, un incremento de los parametros de
edificabilidad o de densidad vigentes, o bien una modificacion de los usos del suelo, incorporaran al
expediente que se tramite la identidad de todas las personas propietarias o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco aios anteriores a su iniciacion, segln
conste en el registro o el instrumento utilizado a efectos de notificaciones a las personas interesadas,
de acuerdo con la legislacion en la materia.

A efectos de cumplimentacion de lo anterior, los propietarios de los terrenos afectados por las
modificaciones en la ordenacion detallada que se plantean son los que se relacionan en el Anejo 1.

Documentacion y normativa sustituida
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20 Como consecuencia de las determinaciones de esta MP 15 y en la forma que se concreta en los
Anejos 3 y 4 de este documento:

20.1 En la documentacion escrita de las NNSS resulta incorporado un nuevo punto 12. Unidad de
actuacion UA-12SE al apartado dedicado al nucleo de Santa Eularia del Anexo Il. Unidades de
actuacion en suelo urbano, de las NNUU

20.2 En la documentacion grafica de las NNSS resulta sustituido el plano SEU-03. Clasificacion y
calificacion del suelo, a escala 1/2000, de la documentacion grafica de las NNSS

Santa Eularia des Riu, marzo de 2023

jose bonilla villalonga
arquitecto

[ Adreca de validacié:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=ddb6b90e89523497d06f6ce2493212a630e05b184ec23c68636ff0dclac96d9f
L CSV: ddb6b90e89523497d06f6ce2493212a630e05b184ec23c68636ff0dc1ac96d9f Pagina 13/26




modificacion nnss no 15B borrador EAE

ANEJO 1: TITULARIDAD DE LOS TERRENOS
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1 El articulo 70 ter. de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del Régimen Local,
establece que cuando una alteracion de la ordenacién urbanistica, que no se efectlie en el marco de
un ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos los
propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco anos
anteriores a su iniciacion, segln conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de
notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia

2 A efectos de cumplimentacion de lo anterior, de acuerdo con los datos que obran en Catastro,
durante los Gltimos cinco afos los titulares de los terrenos en los que ésta Modificacion incrementa la
edificabilidad o densidad o modifica los usos del suelo han sido los siguientes:

2.1 Ambito de la UA-12SE:
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ANEJO 2. RESUMEN EJECUTIVO
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1 El articulo 25.3 del TRLS 2015 y en su desarrollo los articulos 12.2.a) y 39.2.e) de la LUIB, sefalan
que en los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacién urbanistica,
la documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo que incluya una
explicacion detallada de las modificaciones planteadas y que exprese los siguientes extremos:

a. Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de
su situacion, y sefialamiento del alcance de dicha alteracion.

b. En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o
de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension

2 A efectos de cumplimentacion de lo anterior:

2.1 EL ambito en que la ordenacion proyectada altera la vigente se sitUa en el nlcleo de Santa Eularia
des Riu, se individualiza en la Memoria y planos del proyecto y se identifica a continuacion:

Nlcleo de Santa Eularia des Riu

Ambito UA-12SE
L |

Yo

3
X [

2.2 El alcance de las alteraciones propuestas es el expuesto en el apartado 1 de la Memoria, es decir
la recuperacion de una actuacion ya prevista en la Modificacion puntual nimero 10 de las NNSS y cuya

17

[ Adreca de validacié:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=ddb6b90e89523497d06f6ce2493212a630e05b184ec23c68636ff0dclac96d9f

L CSV: ddb6b90e89523497d06f6ce2493212a630e05b184ec23c68636ff0dc1ac96d9f Pagina 17/26




modificacion nnss no 15B borrador EAE

aprobacion definitiva resultd suspendida, mediante la definicion de una nueva unidad de actuacion en
suelo urbano, la UA-12SE y la modificacion de la ordenacion detallada establecida por las NNSS
vigentes para los terrenos que constituyen su ambito.

i 4

Ordenacién pou;ta

2.3 El Unico ambito en el que se suspenden los procedimientos de ejecucion o de intervencion
urbanistica es el de la UA-12SE y la duracion de la suspension es la resultante de la aplicacion de lo
sefalado en el articulo 51, apartados 2 y 4, de la LUIB, es decir dos aios o hasta la aprobacion
definitiva.

18
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ANEJO 3. DOCUMENTACION ESCRITA
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1 Ficha de la nueva unidad de actuacion en suelo urbano UA-12SE
12. UNIDAD DE ACTUACION UA-12SE

a. Situacion, ambito y objeto.

Se sitUa en el cruce entre las calles Ricardo Curtoys Gotarredona y Joan Tur Tur y tiene por objeto la
obtencidn de los terrenos destinados a espacio libre publico y viario en superficie asi como de un
aparcamiento publico subterraneo en el conjunto de la parcela neta.

b. Criterios de ordenacion. Condiciones urbanisticas de aplicacion a la zona I-VE:

Altura maxima en numero de plantas: S+PB+4.

La ocupacion en planta sotano sera del 100 %

La ocupacion y retranqueos en planta baja y en plantas piso seran los definidos en planos, resultando
los respectivos ambitos grafiados totalmente edificables.

Resto de condiciones las de la calificacion I-1

c. Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1. Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre piblico EL-P/AP 1.863 m2

Superficie minima de viario: 175 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 2.038 m2

Debera facultarse la construccion de un aparcamiento publico en planta sétano ocupando la totalidad
de la superficie de los terrenos una vez descontado el viario: 3.747 m2 cuya financiacion se efectuara
en funcion de los resultados de los estudios econémicos del planeamiento.

c2. Usos lucrativos.

Superficie maxima de zona intensiva plurifamiliar con volumetria especifica I-VE: 1.884 m2

Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 1.884 m2

Aprovechamiento maximo de usos lucrativos:

Calificacion I-VE: Edificabilidad 5.047 m2 de techo. Nimero maximo de viviendas: 50. Resto de
condiciones idénticas a las de la calificacion I-1

d. Superficie total de la unidad de actuacion: 3.922 m2

e. Sistema de actuacion: Compensacion.

f. Tipo de actuacioén urbanistica: Dotacion

20
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