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PROJECTE DEL PLA ESPECIAL PE 2 — VICARI FAR DE COMPLETACIO
PUNTUAL DE SERVEIS

1. MEMORIA JUSTIFICATIVA - INFORMATIVA
1.1. Objecte del projecte

L'objecte del present projecte és la redaccid de les determinacions de
planejament, en la figura de Pla Especial que s’estableix en les Normes
subsidiaries (NS) d’Arta, aprovades definitivament per la CIOTUPH en data 28
de maig de 2010 (BOIB n. 91 de data 17/06/2010 i correccié d’errors BOIB n.
94 de data 22/06/2010) i cumplimentacié de prescripcions en data 30 d’octubre
de 2015 (BOIB n.167 de data 12/11/2015).

Es tracta de terrenys classificats com a sol urba sense urbanitzacio
consolidada. La finalitat és la complecié de la dotacié de serveis de les finques
amb fagana al carrer del Vicari Far i aixi poder ser considerats solars d’acord
amb l'article 25 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les llles
Balears (LUIB).

1.2. Situacio i superficie

El carrer del Vicari Far se situa en el sud del nucli urba d’Arta, neix al carrer del
Tren, on no té connexio viaria actualment, connecta amb el carrer de Joan lluis
Estelrich i segueix en direccio al limit del sol urba. En arribar al sdl rustic es
converteix en camada d’accés a diverses finques.

UBICACIO EN EL NUCLI D’ARTA

El poligon delimitat com a PE 2 inclou el carrer del Vicari Far des del carrer del
Tren fins al limit del sol urba. També inclou les finques que hi donen fagana. La
superficie del Sector es de 5.353 m2.

L’ambit del Pla Especial es grafia en el planol d’ordenacié de les NS (PO 10), la
zona del qual s’adjunta tot seguit.
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El Sistema d’Actuacio és el de Cooperacié. A les NS d’Arta s’estableixen les
determinacions técniques de totes les infraestructures per tal de completar la
Urbanitzacio.

1.3. Planejament municipal

Les NS aprovades definitivament el 28 de maig de 2010 (BOIB n. 91 de data
17/06/2010 i correcci6 derrors BOIB n. 94 de data 22/06/2010) i
cumplimentacioé de prescripcions en data 30 d’octubre de 2015 (BOIB n.167 de
data 12/11/2015) recullen les indicacions pel que fa al Pla especial 3, que sén
les segients:

PE 2: Carrer del Vicari Far
1. Objecte i ambit

Amb aquesta previsio de Pla Especial es pretén solventar les mancances puntuals
que presenta aquest carrer i que son les seglients:
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- Accés rodat: falta completar la pavimentacié i adequar l'accés per a
vianants que comunica aquest carrer amb l'avinguda del Ferrocarril. També
s’ha de completar la construccio de les voravies.

- Abastament d’aiqua: falta completar puntualment la dotacié6 d’aigua en
alguns solars.

- Evacuacié d’aiglies: falta completar la xarxa en la part corresponent al
darrer tram del carrer en direccié a I'avinguda del Ferrocarril.

S’ha d’indicar que el carrer del Vicari Far esta dotat de servei de subministrament
d’energia eléectrica i d’enllumenat puablic.

L’ambit concret d’aquest PE es grafia en el planol d’ordenacié corresponent.

2. Tipologia edificatoria
Correspon a una ordenacié d’illetes generalment tancades en edificacié continua,
amb facanes coincidint amb les alineacions de vies publiques. L’ambit del sector

s’inclou dins la zonificacié Arta Intensiva (AR-INT).

3. Condicions d’ordenacio

Parametres
Superficie del sector 5.353 m?
Gestio figura de desenvolupament projecte de dotacié de
serveis
sistema d’actuacio cooperacio
gestio iniciativa publica

Seran admissibles les variacions en I'amidament de superficies sempre que
aquestes variacions siguin degudes a I'augment de precisié en I'escala de treball.

La figura de desenvolupament del sector hauréa d’ordenar la unitat d’actuacié de la
manera més favorable pels interessos generals.

4. Condicions de parcel-lacio, edificacioé i usos

Parametres de parcel-lacié

Parametres Observacions
Superficie minima 200 m?

Dimensié minima de | fagana 10m

parcel-la profunditat 20m

Longitud maxima de fagana per -

agrupacions de parcel-les

Pel que fa als parametres d’edificaci6 i a la regulacié d’usos s’estara al regulat per
a la zonificacioé Arta Intensiva (AR-INT).

1.4. Estat actual de les instal-lacions i vials de la urbanitzacio

De les visites d’inspecci6 realitzades pels técnics de I’Ajuntament s’han pogut
obtenir les seglients conclusions:
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1. Xarxa viaria.

El carrer disposa d’algunes zones amb pavimentacié de formigé i altres no
disposen de cap tipus de pavimentacio.

Les voravies es troben executades en alguns indrets.

La connexié a peu des del carrer del Vicari Far fins al carrer del Tren es
realitza a través d’'un espai no urbanitzat i sense ajustar-se a la normativa
de barreres arquitectoniques. Existeix un desnivell aproximat d’1,35 m.
S’adjunten fotografies com a Annex 1 d’aquest document.

2. Xarxa d’abastament d’'aigua.
Actualment existeix una xarxa rudimentaria d’abastament d’aigua potable
provinent del carrer de Joan Lluis Estelrich. Les finques no edificades no
disposen d’abastament d’aigua potable.

3. Xarxa de sanejament.
Algunes finques disposen de sanejament, que connecta amb la xarxa

d’evacuacié del carrer de Joan Lluis Estelrich. La major part de finques no
disposen d’evacuacié del sanejament.

4. Xarxa d’aigies pluvials

No existeix cap tipus d’instal-lacié d’aquest tipus en tot I'ambit.
5. Subministrament d’energia eléctrica.

Algunes de les finques del carrer del Vicari Far disposen de servei de
subministrament d’energia eléctrica.

6. Enllumenat public

Actualment existeix enllumenat public en el carrer del Vicari Far.

7. Espais lliures publics

No hi ha espais lliures publics prevists en el planejament a 'ambit objecte
del Pla especial.

1.5. Ordenacioé
La precaria situacio de les infraestructures que s’han exposat en I'apartat
anterior fa necessaria la redaccié del Projecte de Dotacié de Serveis que ha
d’analitzar i desenvolupar principalment els seguents punts:

1. Xarxa viaria.

S’ha de realitzar una pavimentaciéo homogénia en tot I'ambit.
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Pel que fa a les voravies, s’ha de completar la seva construccio al llarg de
tot 'ambit d’acord amb la normativa de barreres arquitectoniques o s’han
d’eliminar per a la configuracié de plataforma unica, tot d’acord amb la
normativa vigent d’eliminacié de barreres arquitectoniques.

Vist la falta de connexi6 adaptada des del carrer del Vicari Far fins al carrer
del Tren, és considera necessari adequar l'accés per a vianants que
comunica aquests carrers, mitjiangant rampes adaptades. No es contempla
la connexi6 viaria rodada entre els dos carrers degut a la diferéncia de nivell
topografic d’aproximadament 1.35 m.

2. Xarxa d’abastament d’'aigua.

Cal executar una nova xarxa d’abastament d’aigua potable en tot el sector,
amb la previsié d’escomeses en cada una de les finques, edificada o no.

El subministrament s’ha de realitzar mitjangant la connexié de la nova xarxa
a la canonada d’aigua potable del carrer del Tren, de diametre 90 mm,
recentment executada.

3. Xarxa de sanejament.

S’ha d’executar una nova xarxa de sanejament en tot 'ambit, amb execucio
d’escomeses en cada una de els finques. La connexié amb la xarxa general
s’ha de realitzar pel carrer del Tren, on es va deixar preparada I'escomesa
per aquesta connexio futura.

4. Xarxa d’aigles pluvials

S’ha d’executar la nova xarxa d’aiglies pluvials que reculli la pluja que cau
sobre el vial i s’han de deixar escomeses en cada una de les finques per tal
que hi puguin connectar les pluvials propies, provinents de patis interiors,
de cobertes i el vessant del deposit de pluvials.

L’evacuacié de les aigues pluvials s’ha d’efectuar per les xarxes existents
en els carrers del Tren i de Joan Lluis Estelrich.

5. Subministrament d’energia eléctrica.

El projecte de dotacid de serveis ha de contemplar el subministrament
d’energia eléctrica a la totalitat de les finques de I'ambit.

8. Enllumenat public

S’ha de revisar I'enllumenat public existent i determinar si cal fer alguna
actuacio de millora o substitucié de l'actual, tenint en compte les millors
tecnologies disponibles pel que fa a l'estalvi energétic, tant amb els
sistemes de control com amb les lluminaries i les lampades.

Els criteris a seguir en el projecte de Dotacié de Serveis venen determinats a
les vigents NS d’Arta i conformen I'objecte del present Pla Especial.

1.6. Elements i espais protegits

No consten a I'ambit d’actuacié cap element ni espai protegit.
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA
2.1. Promotor

El promotor del present Pla Especial és 'Ajuntament d’Arta, Plaga Ajuntament
n° 1, CP 07570 d’Arta (N.I.LF. PO700600J).

2.2. Autor del Pla Especial

L’autor del present Pla Especial és I'arquitecta municipal d’Arta, Maria Llodra
Adrover, que pertany al serveis técnics municipals. En la redaccié del present
Pla Especial no intervé altre técnic.

2.3. Descripci6 del Projecte

El present Pla Especial es redacta per donar compliment a les NS d’Arta,
aprovades definitivament per la CIOTUPH en data 28 de maig de 2010 (BOIB
n. 91 de data 17/06/2010 i correccié d’errors BOIB n. 94 de data 22/06/2010) i
cumplimentacié de prescripcions en data 30 d’octubre de 2015 (BOIB n.167 de
data 12/11/2015).

L'objecte del Pla Especial és establir les determinacions de planejament per tal
de desenvolupar el projecte de dotacio de serveis per completar la urbanitzacio
del carrer del Vicari Far d’acord amb els criteris exposats al punt 1.5 de la
memoria justificativa.

El projecte es redacta per desenvolupar, a nivell d’instrument de planejament,
les previsions contingudes en les NS d’Arta, amb l'objecte de completar la
dotacio dels serveis urbanistics que hi manquen del Pla Especial PE — 2 Vicari
Far i 'ambit d’actuacié és el carrer del Vicari Far des del carrer del Tren fins al
limit del sol urba i les finques que hi donen fagana.

La justificacié del present Pla Especial s’ha especificat en els punts 1.3 i 1.4 de
la memoria justificativa, que recull les determinacions de les normes de les NS
d’Arta.

2.4. Actuacions Urbanistiques previstes

Les actuacions previstes en les NNSS respecte del Pla Especial 2 Vicari Far
tenen per objecte la complecid dels serveis dels que esta dotada la unitat
d’Actuacié, i s’'incardinen en les denominades actuacions de simple complecio
de la urbanitzaci6 descrites a l'article 29.2 de la Llei d’'Urbanisme de les llles
Balears com a deures de les persones propietaries de soOl urba en els seglients
termes:

1. Les persones propietaries de sol urba han d’acabar o completar a carrec seu
la urbanitzacié necessaria perquée els terrenys assoleixin la condicio de solar i
han d’edificar els solars resultants en els terminis i d’acord amb les
determinacions que hagi fixat el planejament urbanistic.

2. La complecié de la urbanitzaci6 a que es refereix I'apartat anterior no
requereix actuacions de transformacié urbanistica quan siguin suficients, per
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assolir la condicié de solar, les obres de connexié de les parcel-les a les
instal-lacions ja en funcionament.

La intervencio prevista a les Normes Subsidiaries i objecte del PE 2 no suposa

una actuacio de transformacio urbanistica, ja que no preveu la creacié de nous

vials ni de noves parcel-les edificables, i es limita a solventar les mancances
puntuals que presenta aquest carrer i que sén les seglients:

- Accés rodat: falta completar la pavimentacié i adequar l'accés per a
vianants que comunica aquest carrer amb l'avinguda del Ferrocarril. També
s’ha de completar la construccié de les voravies.

- Abastament d’aigua: falta completar puntualment la dotacié d’aigua en
alguns solars.

- Evacuacié d’aiglies: falta completar la xarxa en la part corresponent al
darrer tram del carrer en direccio a I'avinguda del Ferrocarril.

Aixi, les actuacions de transformacié urbanistica, d’acord amb el disposat a
l'article 23 de la LUIB, soén les que afecten un conjunt de parcel-les, localitzades
en sol urba o urbanitzable, la finalitat de les quals és transformar I'espai
urbanistic preexistent, conforme a les determinacions del nou planejament.; el
que no és objecte de les actuacions prévies en el PE2 Vicari Far.

També la Disposicié transitoria onzena de la LUIB, que regula el régim de sol
urba classificat en el planejament general que no disposa dels serveis
urbanistics basics, disposa que aquests terrenys passen a tenir la condicioé de
sol urba sense urbanitzacié consolidada i reitera que les persones propietaries
d’aquest sol han d’acabar, completar o executar al seu carrec la urbanitzacio
necessaria perqué els terrenys assoleixin la condici6 de solar.

En conclusidé, les actuacions previstes en les normes subsidiaries d’Arta
respecte del Pla Especial 2 Vicari far no pretenen transformar I'espai urbanistic
preexistent sino la simple complecio dels serveis de parcel-les preexistents, pel
que no poden ser considerades actuacions de transformacié urbanistica
descrites a l'article 23 de la LUIB i subjectes als deures de l'article 29.3.

2.5. Estudis Complementaris

En data 20 de setembre de 2019 I'Ajuntament d’Arta va formular consulta a la
Comissié Balear de Medi Ambient en relacié a la tramitacié ambiental del
present Pla especial, de la que es va rebre resposta el 7 de novembre de 2019
(RGE 7865) informant la seva subjeccid a I'avaluacié ambiental estratégica
simplificada.

Per aquest motiu, com a Estudi Complementari al present Pla Especial s’ha

redactat per 'empresa Gest Ambiental el document ambiental estratégic de les

afectacions que el pla especial produiria, per tal de sol-licitar de la Comissié de

Medi Ambient de les llles Balears el corresponent informe ambiental estrategic.
2.6. Planols d’informacio6 i ordenacié

S’adjunta la seglent cartografia:

1. Situacio i emplagament
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2. Planejament municipal
3. Planol de xarxes existents

4. Planol de xarxes proposades

2.7. Normes minimes a les que s’ha d’ajustar el Projecte de Dotacié de
Serveis

Les normes a les quals s’ha d’ajustar el projecte de dotacié de serveis s’han
indicat al punt 1.5 de la memoria justificativa.

2.8. Memoria de sostenibilitat economica

L’estructura de propietat del Pla Especial PE — 2 Vicari Far esta composta pels
titulars de parcel-les i dels terrenys que confronten amb el vial, que hauran
d’assumir el pagament de la dotacié de serveis dels seus terrenys mitjangant el
pagament de quotes d’urbanitzacid, d’acord amb el sistema de distribucié de
les carregues de la urbanitzacié propi del sistema de Cooperacié previst a les
normes subsidiaries per a la gestié de I'actuacié urbanistica.

Aixi, els propietaris de cada parcel-la responen amb la seva propietat de les
quotes d’urbanitzacié que els assigna el Projecte de Reparcel-lacié Simplement
Econdmica que haura de ser objecte d’aprovacio, i son aquestes finques les
que garantiran el pagament dels costs d’urbanitzacio.

Com ja hem exposat abans el Pla Especial 2 Vicari Far no ordena actuacions
de transformacio urbanistica de les previstes a I'article 23 de la LUIB, pel que
en principi no és necessari incorporar una memoria de viabilitat econdmica que
analitzi la rendibilitat de I'actuacio.

No obstant, I'article 118.5 del Reglament LOUS per I'llla de Mallorca disposa
que els plans especials que ordenin actuacions d’urbanitzacié han d’incorporar
un informe o memoria de sostenibilitat econdmica, en qué es ponderara
impacte de I'actuacié en les hisendes publiques afectades per la implantacio

(...).

Per aixo0, tot i que les actuacions estan previstes pel sistema de cooperacid i el
seu cost sera distribuit entre els propietaris de terrenys adscrits al Pla Especial,
és necessari incorporar a la tramitacio un informe de sostenibilitat econdmica.

29. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
Mobilitat de vianants

El present projecte planteja una millora important des del punt de vista de la
mobilitat per a vianants, tota vegada que facilita 'accés entre el carrer del Vicari
Far i el del Tren de manera que assegura el compliment de la normativa
d’accessibilitat. Concretament, la Llei 8/2017, de 3 d'agost, d'accessibilitat
universal de les llles Balears i la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
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accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacién de los espacios
publicos urbanizados.

S’ha de destacar que amb I'execucié de les obres previstes s’estableix la
connectivitat entre l'aparcament public de Na Pati i l'estaci6 de Tren,
fonamental en la posada en funcionament del servei ferroviari prevista els
propers anys.

Mobilitat de vehicles

El projecte de pla especial no altera les condicions de la mobilitat de vehicles
actuals. L'accés a I'ambit es realitza pel carrer de Joan Lluis Estelrich. A través
del carrer del Vicari Far, que es converteix en camada en sortir del limit de sol
urba, es dona accés a un nombre reduit de finques ubicades en sol rustic.
Aquesta camada acaba a uns 250 m.

L’objecte i finalitat del Pla Especial no preveu vials de nova creacio i constitueix
un vial sense sortida per a vehicles cap al carrer del Tren, com es descriu al
precedent apartat 1.4.1, pel que no suposa cap alteracié de la vialitat i mobilitat
actual i no és necessari incloure un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
d’acord amb el disposat a l'article 118.3 del Reglament LOUS per l'llla de
Mallorca.

2.10. Determinacions del present Pla Especial

D’acord amb les determinacions el present Pla Especial de dotacio dels serveis
urbanistics conté les determinacions de l'article 45 la Llei 12/2017 d’Urbanisme
de les llles balears i a la Seccio 5ena del Titol Il del Reglament general de la
Llei 2/2014, de 25 de marg, d’'ordenacié i Us del sol, per a l'illa de Mallorca,
especialment dels seus articles 119 i seglients que regulen els plans especials
de reforma interior.

El present Pla Especial manté I'estructura de I'ordenacid urbanistica de les
vigents NS i no afecta a les condicions socials i econdomiques dels actuals
propietaris i en conseqliiéncia no precisa I'adopcié de mesures que garanteixin
la defensa dels interessos de la poblacié afectada.

La tramitacio del present Pla Especial s'ajustara al disposat als articles 54 i
seguents de la llei d’'urbanisme de les llles Balears, i la competéncia per a la
seva aprovacio correspon exclusivament a I'Ajuntament d’acord amb el previst
a l'article 54.1.c) de la LUIB.

La tipologia edificatoria, les condicions de parcel-lacié, edificacidé i usos

corresponen al regulat per a cada una de les diferents zonificacions del nucli en
les NS.

2.10.1. Sistema d’Actuacié i d’'Execucié de les obres d’Urbanitzacio

Les obres d’Urbanitzacio del Projecte de Dotacié de Serveis es realitzaran pel
Sistema d’Actuaci6 de Cooperacié, amb gestié diniciativa publica de
'Ajuntament d’Arta.
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2.10.2. Compromisos entre els Urbanitzadors i 'Ajuntament i entre I'Urbanitzador i
els futurs propietaris

2.10.2.1 Termini d’Execucio de les Obres d’Urbanitzacio

El termini d’execucié de totes les obres d’Urbanitzacié sera de dos anys des de
I'aprovacié definitiva i I'adjudicacié de les obres del Projecte de Dotacidé de
Serveis.

Les obres més molestes s’han de realitzar en temporada baixa turistica i
sempre respectant 'ordenangca municipal de prevencié de la contaminacio
acustica i per vibracions.

2.10.2.2. Conservacio de la Urbanitzacio

La conservacid de les instal-lacions executades, una vegada realitzada la
recepci6 de les obres, correra a carrec de I'’Ajuntament d’Arta.

2.10.2.3. Establiment de les garanties del subministrament del servei d’aigua
potable

Com s’ha exposat en l'apartat precedent 1.4.2, actualment existeix una xarxa
rudimentaria d’abastament d’aigua potable provinent del carrer de Joan Lluis
Estelrich, i les actuacions del present pla especial pretenen completar
puntualment la dotacié d’aigua en alguns solars.

Aixi i tot, com es preveu a l'apartat 1.5.2, cal executar una nova xarxa
d’abastament d’aigua potable en tot el sector, amb la previsié d’escomeses en
cada una de les finques, edificades o no. El subministrament s’ha de realitzar
mitjangant la connexié de la nova xarxa a la canonada d’aigua potable del
carrer del Tren, de diametre 90 mm, recentment executada.

En consequéncia es preveu la renovaciéo d'una xarxa existent, completant
puntualment la dotacié d’alguns solars existents.

La disposicié transitoria segona de les vigents Normes Subsidiaries d’Arta
preveu la suspensi6 de tramitacié d'instruments de planejament i gestié
urbanistica condicionada a la suficiéncia de recursos hidrics en els seguents
termes:

Amb la finalitat d’assegurar la suficiencia de recursos hidrics, no es podra
iniciar la tramitacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic derivat o
de gestié que possibiliti actuacions de transformacié urbanistica en els ambits
que s’assenyalen fins que, mitjangant les obres de millora de la xarxa de
distribucié d’aigua potable i les obres d’infraestructura de sanejament, no es
faci efectiva una reduccioé de les perdues d’aigua fins a assolir un maxim del
25%.

Com s’exposa en I'antecedent 2.4, les actuacions previstes en el present Pla
Especial no sén actuacions de transformacié urbanistica sino de simple
complecié dels serveis urbanistics, pel que la tramitacié del Pla especial 2
Vicari no és un instrument que possibiliti actuacions de transformacio
urbanistica i no es veu afectat per la suspensio.
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2.10.2.4.- Establiment de les garanties del subministrament del servei de depuracio
del sanejament.

Tal com es disposa a l'apartat 1.4.1 antecedent, algunes finques disposen de
sanejament, que connecta amb la xarxa d’evacuacié del carrer de Joan Lluis
Estelrich. La major part de finques no disposen d’evacuaci6 del sanejament.

Per aix0 l'actuacio pretesa preveu executar una nova xarxa de sanejament en
tot 'ambit, amb execuci6 d’escomeses en cada una de els finques. La connexio
amb la xarxa general s’ha de realitzar pel carrer del Tren, on es va deixar
preparada I'escomesa per aquesta connexio futura.

2.10.3. Garanties de I'exacte compliment dels compromisos

Els propietaris garanteixen I'exacte compliment dels compromisos amb els
terrenys de la seva propietat i I'afectacio real de les finques.

2.10.4. Mitjans econdomics dels propietaris

Els propis terrenys propietat dels titulars de les finques de I'ambit del Pla
Especial constitueixen garantia suficient per I'execucié de la urbanitzacid, ja
que responen de les quotes d’'urbanitzacid que establira el Projecte de
Reparcel-lacié Simplement Econdmica.

Arta, novembre de 2022

L’arquitecta municipal

Maria Llodra Adrover

Adreca de validacié:
https://csv.caib.es/hash/55300bb2e6df696hb3fa3fe83be7afal381ab3c312fa3fbh9546428b38485a9857
CSV: 55300bb2e6df696b3fa3fe83be7afal381lab3c312fa3fb9546428b38485a9857 Pagina 13/18
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