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1. Memoria justificativa

1.1 Objecte de la modificacio

La Llei 2/2020, de 15 d'octubre, de mesures urgents i extraordindries per a I'impuls de I'activitat
economica i la simplificacid administrativa en I'dmbit de les administracions publiques de les llles
Balears per paliiar els efectes de la crisi ocasionada per la COVID-19 proposa potenciar la recollida
municipal de residus en les condicions adequades als anomenats punts verds, i a tal efecte
infrodueix un article que estableix un procediment urbanistic extraordinari per a l'ordenacié de
sistemes generals d'infraestructures i serveis especifics, que ha de ser vigent durant un periode de
dos anys.

Article 6
Procediment urbanistic extraordinari per a I'ordenacio de sistemes generals d'infraestructures i equipaments per a la
implantaci6 d'activitats de recollida municipal de residus (punts verds)

1. Amb caracter extraordinari, per impulsar i revitalitzar l'activitat economica arran de la crisi provocada per la pandémia del SARS-
CoV-2, i amb la finalitat d'atendre la necessitat d'arees urbanitzades aptes per a activitats que requereixen d'espais adequats amb un
nivell baix d'edificaci6 —com ara els vinculats a la recollida municipal de residus (punts verds)—, s'estableix un procediment
urbanistic extraordinari per a l'ordenacié de sistemes generals municipals d'infraestructures i equipaments per a la implantacid
d'activitats de recollida municipal de residus.

2. Els sistemes generals d'infraestructures i equipaments per a la implantacié d'activitats de recollida municipal de residus s'hauran de
delimitar preferentment en sol urba o urbanitzable, malgrat també es podran delimitar en qualsevol classe de sol, sempre que estiguin
degudament justificats i no existeixin altres alternatives ja ordenades al planejament.

En cas que es delimitin a sol rastic s'han d'ubicar preferentment en categories de sol rastic comnl.

En el cas de municipis amb més d'un 90% de sol ristic protegit també es poden ubicar en arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP) que
no siguin de naturalesa boscosa, sempre i quan es justifiqui la impossibilitat de la seva delimitacié a sol urba, urbanitzable o rustic
comu; en aquest cas dins el mateix procediment s'han d'afegir mesures compensatories equivalents per tal d'incrementar les superficies
de sol rustic protegit i, si no és possible, d'incrementar el nivell de proteccié d'aquest.

3. L'edificabilitat global maxima no pot superar 0,1 m? de sostre per cada m? de sol. L's residencial i turistic €s incompatible.

4. L'administracié promotora ha de fer una proposta de delimitacié i d'ordenacié de l'ambit que s'ha de sotmetre a la tramitacio
ambiental corresponent. Juntament amb la documentacio6 técnica per a l'ordenacié s'ha d'elaborar un estudi de mobilitat generada que
inclogui les mesures necessaries per garantir una connectivitat adequada al sistema viari. Aixi mateix s'ha d'elaborar un estudi
d'impacte paisatgistic que incorpori les mesures correctores necessaries per garantir la integracié adequada en I'entorn.

5. Posteriorment, la proposta s'ha d'aprovar inicialment amb l'efecte de suspensié de llicéncies previst en la legislacié urbanistica, i sha
d'exposar al public per un periode comu de 24 dies habils, tant pel que fa a la documentacié substantiva com a 1'ambiental, i s'han de
sol-licitar els informes preceptius, que han de ser emesos en un termini maxim de 20 dies habils.

6. Una vegada conclos el tramit d'exposici6 publica, consulta i audiéncia, s'ha de formular la proposta final per completar el tramit de
declaracié ambiental estratégica i, posteriorment, amb els ajustos que calguin, per procedir a I'aprovacié definitiva per part de 'organ
competent de I'administracié promotora, previ informe de la comissio insular competent en ordenaci6 del territori 1 urbanisme, que ha
de ser emes en un termini maxim de 20 dies habils.

7. L'aprovacio definitiva de la proposta s'ha de publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB) i, un cop publicada, es pot dur
a terme l'execucio prevista en l'ordenacio del sector delimitat i s'ha de considerar integrada en el planejament urbanistic municipal.
L'aprovacié definitiva d'aquesta ordenaci6 té els efectes previstos per als plans en la legislacio urbanistica (publicitat, executivitat,
obligatorietat i declaracid d'utilitat publica).

8. Atés el caracter extraordinari d'aquest procediment se'n limita l'aplicacié temporal de manera que només es podra iniciar durant un
periode de dos anys des de l'entrada en vigor d'aquesta llei.



Justificacié del compliment de I'article 6, procediment urbanistic extraordinari per a I'ordenacioé de
sistemes generals d'infraestructures i equipaments per a la implantacié d'activitats de recollida
municipal de residus (parcs verds)

1. La zona de Son Veri Nou i s'Arenal de LLucmajor necessiten un Parc Verd on es recullin els

residus urbans. Aquest punt de recollida ja existeix i funciona amb normalitat, perd no estd
regulat urbanisticament.
Es per aixd que I’Ajuntament s'acull al procediment urbanistic extraordinari per a I'ordenacié
de sistemes generals municipals d'infraestructures i equipaments per a la implantacié
d'activitats de recollida municipal de residus aprovat a la Llei 2/2020 i presenta aquesta
proposta.

2. El parc verd es proposa totalment dins el sl rUstic donat que no hi ha solars en sol urbd on
poder situar aquesta infraestructura.
Es considera que el lloc idoni per la seva situacid, a la carretera principal de sortida de
varies zones urbanes en direccid a Palma, amb accés directa i separat del nucli de
poblacid.

3. Es proposa una edificabilitat global de 0,1 m2/m2 i només si permeten els usos
d'infraestructures.

4. La present proposta s’ha de sotmetre al tramit ambiental corresponent. Tal com assenyala la
llei, s’ha elaborat un estudi de mobilitat i un estudi d'impacte paisatgistics.

5. La proposta s'ha d'aprovar inicialment amb l'efecte de suspensié de llicencies previst en la
legislacié urbanistica, i s'ha d'exposar al public per un periode comU de 24 dies habils. S'han
de sollicitar els informes preceptius, que han de ser emesos en un termini maxim de 20 dies
habils.

6. La proposta final s’ha d'aprovar definitivament per part de I'dorgan competent de
I'administracié promotora, previ informe de la comissié insular competent en ordenacié del

territori i urbanisme, que ha de ser emés en un termini maxim de 20 dies hdbils.

7. L'aprovacid definitiva de la proposta s'ha de publicar en el Butlleti Oficial de les llles
Balears (BOIB)

8. Aquest procediment s’ha iniciat abans del limit fixat per la llei.



1.2 Compliment de la normativa

Segons es preveu al Pla Director Sectorial de Residus No Perillosos de I'illa de Mallorca (PDSRNPM),
aprovat per acord del Ple del Consell de Mallorca el 9 de maig de 2019 (BOIB nUm. 81 de 18 de juny
de 2019):

Article 21. Xarxa de deixalleries municipals

1. Tots els municipis han de garantir el servei de deixalleria als seus ciutadans, ja sigui de
forma independent o mancomunada, per a la recepcid, emmagatzematge selectiu i
preclassificacio de productes usats destinats a la reutilitzacid de residus municipals en espera
de tractaments posteriors, com la preparacid per a la reutilitzacid, la valoritzacio |
I'eliminacio.

2. Les deixalleries sThan de preveure en els respectius instruments de planejament urbanistic,
havent de complir amb les prescripcions tecniques que siguin aprovades pel Govern de les
lles Balears i comptar amb les autoritzacions previstes per la normativa sectorial en matéria
de residus.

3. Correspondra als municipis, o als ens en qué hagin delegat, regular les normes de
funcionament de les deixalleries a través de les ordenances corresponents.

Segons el que es despréen del PDSRNPM, cada municipi ha de disposar com a minim d'un Parc Verd
per a la recollida selectiva de residus.

L’article 43 del Reglament general regula els sistemes generals i la seva obtencid.
"Article 43. Sistemes generals i locals

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic reserva
per a les comunicacions, per a les infraestructures o serveis urbans, per als equipaments
comunitaris i per als espais lliures publics, si el seu nivell de servei és d'abast municipal. Els
sistemes urbanistics generals configuren I'estructura general del territori i determinen el
desenvolupament urbd |...)

4. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en un
ambit d'actuacid urbanistica sotmes al sistema de reparcellacié es poden adquirir
mitjancant I'actuacid expropiatdria que correspongui.”

L'article 59 del Reglament preveu I'Us que és objecte d'aquesta proposta d'ordenacid: les
infraestructures de fractament de residus:

“... 4.5. Us dotacional: és el que comprén les distintes activitats, siguin publiques o privades,
destinades a I'ensenyament o a la formacid, de cardcter assistencial o administratiu, i també
les infraestructures i serveis necessaris per assegurar la funcionalitat urbana. S'hi distingeixen
els usos detallats seglents: |...)



b) Us d'infraestructures o serveis urbans: és el que comprén les activitats vinculades a les
infraestructures bdsiques i de serveis, com les relacionades amb el cicle hidraulic, les
instal lacions d’'energia i de telecomunicacions, el fractament de residus, les estacions de
servei de subministrament de carburant o d'energia i els cementiris. Amb cardcter no
exhaustiu, s'hi poden diferenciar els usos d’infraestructures o serveis urbans seglents:

- L'Us d'installacions i serveis, que compren les activitats destinades a les grans xarxes
d’abastiment i centres de produccid o emmagatzematge d’energia, i també les xarxes i
instal lacions de tractament de residus..."”

L’article 60 defineix les qualificacions de les reserves de sol d'espais lliures i d'equipaments publics.

"...3. Les reserves de sol destinades a equipament public que integren el sistema dotacional,
tant de cardacter local com general, s’han de delimitar diferenciant alguna de les
qualificacions que es detallen en aquest apartat. Els documents de planejament han
d’identificar cada equipament amb les sigles adients per diferenciar-ne tant el cardcter
local o general com diferenciar-los dels equipaments de fitularitat privada, d'acord, si escau,
amb els criteris d'estandarditzacié i normalitzacidé que pugui fixar reglamentdariament el
Govern de les llles Balears d'acord amb el previst a la disposicidé addicional segona de la
LOUS (...)

f) Serveis urbans: compren les installacions de proteccié civil, militars, de seguretat
ciutadana, de manteniment del medi ambient urbd, cementiris, abastaments,
infraestructures dels fransports, de les comunicacions i de les telecomunicacions {...)

La superficie i la dimensié del sol de cadascun dels equipaments puUblics ha de complir els
criteris de la normativa sectorial que regula els serveis, i s’"ha d'ubicar en localitzacions que
donin el millor servei a les persones residents i usudries, i es prohibeixen les localitzacions de
dificil accés als vianants o mancades de centralitat”.

L'article 72 es refereix a la implantacié d'infraestructures publiques en sol ristic, de les quals s'han
d’indicar els parametres bdsics.

"...El pla general ha d’establir com a determinacions estructurals:

a) La normativa bdsica d'ordenacié de les diferents categories del sl rUstic del terme municipal en
el marc de la legislacid especifica, incorporant les qualificacions establertes en els instruments
d'ordenacié territorial i concretant, en el seu cas, les subcategories o subqualificacions d'ordenacid
gue el planejament consideri adequades, tot diferenciant les qualificacions bdsiques de rustic
protegit i rUstic comu; la regulacié de les activitats, els usos i les actuacions edificatories que suposin;
la concrecid general de les condicions a les quals s’han d’ajustar les construccions, les edificacions i
les instal lacions autoritzables; i la determinacié de les dotacions i les infraestructures publiques que
s'implantin en el sol rUstic, tot indicant-ne els seus parametres badsics..."”



1.3 Necessitat d’un Parc Verd

Entre els nuclis de Bellavista, Cala Blava, Son Veri Nou i s'Arenal, segons dades d'IBESTAT hi ha una
poblacid de 341 + 293 + 770 + 9577=10.981habitants.

Poblacié per entitat singular de poblacié (nucli | disseminat) | sexe. Revisié Distribucié de la poblacié per entitat singular de poblacid. Revisio del padrd
del padrd 2020 v Js0r PN 2020 \
Entitat, nuclii di i Ambdos sexes Homes Dones ~ @ Liuemajor
N 5 ® Arenal, s
07031 LLUCMAJOR 37752 19.173 18579 ® Torre.Sa
070310001 Arenal, 5" 9577 5079 449 @ Badia Gran
-07031000101 Arenal, S 9.508 5044 4464 Puig de Ros
= @ Badia Blav:
-07031000199 Disseminat & 35 34 Ly
Palmeres, Les
070310002 Estanyol de Migjorn, 8 537 292 245 ¥ Maioris Décima
- 07031000201 Estanyol de Migjomn, §° 537 292 245 ® SonVerfNou
S .
070310003 Liucmajor 14141 7032  7.109 @ Estanol de Migiomm, S
@ Tolleric

-07031000301 Liucmajor 11095 5415 5680 Cala Pi
- 07031000399 Disseminat 3.046 1617 1429 @ Bellavista
070310004 Badia Blava 1592 796 79 ® calabinva
- 07031000401 Badia Blava 1.592 796 79
070310005 Radia Gran 1.967 940 1007 ¥

Actualment hi ha en funcionament un centre de recollida de residus que serveix a la poblacié
d'aquests nuclis.

El planejament municipal no té previst cap infraestructura en aquest emplacament, perd aquest
servei ja es va implantar I'any 2010, funciona amb normalitat i déna resposta a les necessitats de la
poblacié de urbanitzacions properes.

Es necessari regularitzar aquesta infraestructura sobre el planejament municipal.




1.4 Ordenacio vigent i ordenacio proposada

Ordenacio vigent

El parc verd es situa totalment dins el sol rUstic.

Segons el PG es situa en una zona A3, agricola ramadera proteccid sa Marina.




En relacié a les xarxes bdsiques de serveis corresponents a accés rodat, servei d'aigua,
subministrament d'energia eléctrica, enllumenat public i sistemes d'evacuacié de les aigles
residuals, la parcel.la disposa d'accés rodat, en el projecte es preveu que la parcella estigui
dotada d'aigua potable procedent de la xarxa publica d'cigua potable, el subministrament
d'energia eléctrica prové de la xarxa BT de la companyia Gesa i disposa d'un fosa séptica
homologada necessaria per el bany existent.




Proposta d’ordenacio

Es proposa la implantacid d'un nou sistema general d'infraestructures SSGG-INF en uns terrenys ara
classificats com sol rUstic.




1.5 Alternatives

Es proposen diferents alternatives que es comparen amb la proposta concretaq, i sobre les que
s'utilitzen diferents aspectes:

Alternativa 0

En aquest cas, I' Alternativa 0 seria no dur a terme cap modificacid puntual per la qual cosa s'hauria

de cercar una nova ubicacid per el necessari Parc Verd.

Alternativa 1

El parc verd és important que es situi proper a les carreteres principals i al costat de els sortides del
nuclis residencial.

Aquest solar estd també en sdl ristic molt proper a la zona residencial i s'utilitza a com zona
d'aparcament.




El Pla de reconversiod integral de la Platja de Palma hi preveu en aquests terrenys uns sol urbanitzable
SUP 6 Sant Cristofol, destinat a usos comercials i serveis.



Alternativa 2

El parc verd es podria situar entre el sol urbd residencial i I'equipament esportiu existent.
Aquesta drea estd qualificada com ELP.




Procediment urbanistic extraordinari per a I'ordenacié de sistemes generals municipals d’'infraestructures i equipaments per a la implantacié
d'activitats de recollida municipal de residus.

Aquesta alternativa queda més allunyada de la carretera Ma-6014 i els usuaris hauran de desviar-se
expressament a aquesta ubicacid.

Aquest alternativa no estd prevista la Pla de reconversié integral de la Platja de Palma.

A 'estudi d'impacte ambiental que acompanya aquesta documentacid s'analitzen detalladament
cada una de les alternatives i es proposa deixar el Parc verd alld on es situa actualment.



2 Planols d’informacid i ordenacio

Planol d’informacio vigent

Aquesta modificacié afecta el planol Estructura general i orgdnica del territori, classificacié del sol,
full 3.
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Planol d’ordenacié modificat

Es presenta un nou pldanol Estructura general i orgdnica del territori, classificacid del sol, full 3 on
s'incorpora una nova qudlificacié SSGG-INF Sistema General d'Infraestructures Parc Verd.
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3 Fitxa del sistema general

S'incorpora al PG de Llucmajor una nova fitxa del Sistema General d'Infraestructures Parc Verd.

Fitxa del SSGG-INF s’Arenal

| SSGG-INF | Sistema general d'Infraestructures. Parc Verd
Situacio Part de la parcel.la 07031 A00300029
Titularitat Propietat municipal
Superficie 3.317,.51 m2
FITXA URBANISTICA
Classificacié SOl rustic
Qualificacio SSGG - ING
Parcel.la minima La existent
Edificabilitat 0.1 m2/m2
maxima
Ocupacioé 1,00 m2/m?2
maxima
Alcada total 4,50 m (1 plantq)
Mesures L'accés al recinte es manté per la rotonda entre els carrers Santa Catalina i

d’accessibilitat

carrer Osa_Major. S’haurd de mantenir aquest espai lliure de vegetacid i
elements que impedeixin la vista a ambos carrers.

Mesures
d’Integracio
paisatgistica

e Disseny i dimensionat adequat de les instal {acions especialment pel que fa a la
seva altura. Les noves construccions tindran les dimensions minimes per a donar
resposta a les seves necessitats funcionats i s’haurd de tenir en compte la seva
altura.

e Creaci¢ d'una pantalla verda en tot el perimetre del recinte, a base d'espécies
vegetals autdctones de baix requeriment hidric, preferentment existents en
I'entorn proper i amb una frondositat suficient per tal de minimitzar la
interviisbilitat i disminuir també I'impacte acustic.

e La ildluminacié del recinte haurd d'estar dirigida directament cap a terrag,
utilitzant sempre lluminadries de baix consum.

e S’haurd de conservar la vegetacié existent actualment.

e Enla mesura del possible, s’haurd de minimitzar la superficie asfaltada.

e Es tindrd present alld especificat en I'article 22 del PTIM.

Mesures ambiental
i eficiencia
energetica

e Es complirad amb els criteris d'eficiencia energetica establerts en I'article
25 del PDSRNPM, mitjancant mesures ambientals i d'eco disseny
adequades en els edificis i potenciant I'Us d’energies renovabiles.

e Per produir electricitat s’instal laran panells fotovoltaics (situats a coberta
0 en una zona de poc impacte visual) i s’"ha de preveure un aljub per a
la recollida i reutilitzacié de les aigUes pluvials per al reg i tasques de
neteja.




4  Estudi econdmic

Els estudis economics contenen I'estudi economicofinancer, I'informe de sostenibilitat econdmica i
la memoria de viabilitat economica, formulats en els termes establerts a I'article 47 de la llei.

4.1 L'estudi economic i financer del pla general conté I'estimacié del cost econdomic de les
actuacions de transformacié urbanistica previstes a I'estudi, la identificacié dels subjectes publics o
privats responsables de la seva execucid i I'andlisi de les previsions de financament public
d’aquelles que corresponen a I'administracidé, aixi com I'establiment dels terminis en qué se'n
preveu el desenvolupament.

4.2 L'informe de sostenibilitat econdmica és aplicable a les actuacions a que es refereix
I'article 23.2 referit a les actuacions de transformacid urbanistica, excepte en les de dotacié quan
no comportin cessions de sOl public que requereixin el manteniment per I'administracié actuant.
L'informe ha de ponderar I'impacte de I'actuacié sobre la hisenda publica afectada per la seva
implantacié i el seu manteniment.

4.3 La memodria de viabilitat econdmica s'ha de referir a les actuacions que incrementin
I'index d'edificabilitat bruta o canviin I'Us global pel que fa a les determinacions estructurals
establertes en el planejament anterior, aplicable a aquelles de nova urbanitzacié, de dotaci¢ i de
renovacid urbanes, aixi com a les edificatories rehabilitadores i ha d’incloure un balanc comparatiu
relativ a la rendibilitat econdmica, en els termes establerts en la legislacié estatal.

Relaci6 de les despeses generades

- Cost de I'adquisicid dels terrenys. Corresponent al cost d'adquisicié dels terrenys.

- Cost de la transformaciod dels terreny.

- Cost d' execuciod de les obres. Correspon al cost d'execucid de les obres del parc verd,
honoraris i permisos necessaris.

- Cost del servei propiament. Correspon al cost de manteniment del servei: vigilant, rebut
d'aigua i electricitat, cost de recollida de residus....

- Cost del manteniment, neteja i reparacio. Corresponent a obres de reparacié i manteniment
que puguin sorgir.

Cost de I'adquisicié dels terrenys. Els terrenys sén municipals i no hi ha cap despesa per la seva
adquisicio.

Cost de la transformacié dels terreny. Els terrenys ja tenen els serveis urbanistics necessaris per a I'Us
al que es pretenen destinar.

Cost d'execucid de les obres. Encara no s'ha encarregat el projecte definitiu del parc verd, aixi que
s'ha fixat un preu aproximat de 300.000 euros corresponent a la mitjana del cost de les obres que
han costat altres parcs verds. A partir del preu d'execucid material s’han calculat les despeses
ligades a la redaccié del projecte i licencies corresponents.



Cost dels terreny

Adquisicié dels terrenys na[ﬁw?(l:?;zfl 0
Cost material de les obres

PEM segons projecte 287.200,61
Despeses generals 13% PEM 37.336,08
Benefici Industrial 6% PEM 17.232,04
Honoraris técnics

Redaccié projecte integrat 6.000,00
Direcci¢ de les obres 6.000,00
Estudii Coordinacié SS 1.500,00
Llicencies obres

Taxa licéncia no &s necessari 0,00
ICO no és necessari 0,00
Taxa Residus + 10% IVA segons projecte 12.245,26
Ocupacié de via publica no &s necessari 0,00
Altres despeses

Asseguranca decennal no &s preveu 0,00
Inspeccions i controls no es preveu 0,00
Geotécnic no es preveu 0,00
Topografic 300,00
TOTAL 367.813,98

Cost del servei propiament. Segons les despeses generades des de que funciona el centre de
recollida actual, el cost anual ha estat de 30.000 euros /any. Es preveu que el cost del servei del
parc verd sigui igual.

Cost del manteniment, neteja i reparacid. Segons les despeses generades des de que funciona el
centre de recollida actual, el cost de manteniment anual ha estat de 10.000 euros /any. Es preveu
que el cost del servei del parc verd sigui igual.

Total de despeses generades

2022 2023 2024
Adquisicié dels terrenys 0 0 0
Transformacié dels terrenys 0 0 0
Implantacié del parc verd 367.813,98 0 0
Funcionament del parc verd 30.000 30.000 30.000
Manteniment i reparacions 10.000 10.000 10.000
TOTAL 407.813,98 40.000 40.000




Impacte de la despesa de capital

Els terrenys sén municipals, aixi que la despesa per implantar aquest servei correspon a la seva
implantacid (obra i projecte)

Es calcula que, per a l'any 2022, el total d'aquesta despesa serd de 367.813,98 euros, corresponents
a I'execucié de les obres i tots els permisos necessaris.

Segons es preveu al Pla Director Sectorial de Residus No Perillosos de I'illa de Mallorca (PDSRNPM),

al seu article 21 xarxa de deixalleries municipals, cada municipi ha de disposar com a minim d'un
Parc Verd per a la recollida selectiva de residus.

La installacié d'aquesta infraestructura (juntament amb altres parcs verds necessaris per el
municipi) no és assumible per la corporacié local. Ara bé, donada la obligatorietat de I'article 21
anterior, el Consell té previst treure linees de subvencié per aquestes instal.lacinons.

L' Ajuntament ha de tenir aprovat el procediment urbanistic i el projecte redactat del Parc Verd

per poder sol licitar la subvencié en el moment que aquesta s'aprovi.

Impacte en les despeses corrents

Son imputables a aquest capitol el cost propiament del serveii es obres de manteniment i reparacié
necessaries que puguin sorgir.

Les despeses de funcionament del servei del Parc Verd es fixen en 30.000 euros/any corresponents
al subministrament d'aigua, neteja i control d'aquesta infraestructura.

Les despeses de manteniment anual d’aquesta infraestructura es preveuen de 10.000 euros/any.

El total d'quests imports, 40.000 euros/any és assumible per la hisesnda municipal.



Procediment urbanistic extraordinari per a I'ordenacié de sistemes generals municipals d’infraestructures i equipaments per a la implantacié
d'activitats de recollida municipal de residus.

5. Resum executiu

El resum executiu ha de delimitar els dmbits o les parcelles en els quals I'ordenacidé estructural
projectada altera la vigent en els casos d'alteracid de I'aprofitament per canvi de I'Us global o de
I'edificabilitat bruta aplicada a determinats ambits situats a qualsevol classe de sol, en relacié amb
I"aprofitament atribuit pel planejament anterior.

Alteracié que s'ha de justificar en les memories de viabilitat econdmica, s'ha de localitzar en els
planols d'ordenacié, se n'ha de determinar I'abast i, si escau, els dmbits en quée se suspenen
I'ordenacié o els procediments d'execucié o d'intervencié urbanistica, i la durada d'aquesta
suspensio.

Es proposa modificar una superficie de 3.317,51 m2 de sol rastic comu a SSGG d’infraestructures per
instal-lar-hi un parc verd.

La proposta que es presenta altera la classificacié del sol. Es considera que aquesta és la situacid
idonia per la proximitat a la carretera Ma-6014, el facil accés, no estd proper a zones residencial, no
és un sol protegit i ja funciona com a recollida de residus des de fa anys.

La proposta només afecta part de la parcel.la cadastral 07031A00300029.

Planejament vigent Modificacié proposada
Superficie de la modificacié 3.317,51 m2 3.317,51 m2
Classificacio del sol SOl rustic comu. SSGG en sol rstic
Quadlificacio del sol Zona Agricola Ramadera, Sistema general

Proteccié Sa Marina. d’'infraestructures
Aprofitament 0,00 (Us public) 0,00 (Us public)

Planejament vigent. Delimitacio de I'drea que es modifica com
SSGG Infraestructures



6. Estudi de mobilitat generada

Introduccié i marc normatiu
L’ Ajuntament proposa situar el Parc Verd al costat de la carretera Ma-6014 de s’ Arenal.

L'article 6, procediment urbanistic extraordinari per a lordenacid de sistemes generals
d'infraestructures i equipaments per a la implantacié d'activitats de recollida municipal de residus
(punts verds) assenyala que I'administracié promotora ha de fer una proposta de delimitacié i
d'ordenacié de I'ambit que s'’ha de sotmetre a la tramitacié ambiental corresponent. Juntament
amb la documentacié técnica per a l'ordenacié s'ha d'elaborar un estudi de mobilitat generada
gue inclogui les mesures necessdries per garantir una connectivitat adequada al sistema viari.

Tant la Llei de Mobilitat com la legislacié urbanistica determinen que els plans urbanistics hauran
d'incloure un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada.

La normativa que regula aquests estudis estableix que és obligatori realitzar-los en el cas de
planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous
usos o activitats.

Finalitat i objecte que motiva I'’estudi de mobilitat

La finalitat de I'estudi de la mobilitat és avaluar I'increment potencial de desplacaments provocat
pel desenvolupament per la implantacié del nou Parc Verd i la capacitat dels serveis viaris i dels
alires sistemes de fransport, com els desplacaments amb bicicleta o a peu.

L'objecte de I'estudi és, “definir les mesures i actuacions necessdries per tal d'assegurar que la nova
mobilitat generada en I'admbit d'estudi segueix unes pautes caracteritzades per la preponderdncia
dels mitjans de transport més sostenibles”.

Aquesta finalitat es concreta en els segUents objectius, establerts per la normativa que regula els
estudis d'avaluacié de la mobilitat generada:

* Avaluar I'increment de la mobilitat generada pel desenvolupament del pla parcial.

» Fer una andlisi de les infraestructures de transport existents: xarxa vidria, tfransport public,...

* Elaborar propostes de xarxes d'itineraris per a vehicle privat, tfransport pUblic, bicicleta, a peu,...

Situacioé

El nou parc verd es situa al costat de la Ma-6014, en el terme municipal de Llucmajor.
Els usuaris d'aquesta carretera sén principalment els residents a les urbanitzacions costeres de
d’Arenal, Bahia Azul, fins Cap Blanc, en direccié a Paima.

La IMD intensitat mitjana didria de vehicles, en aquesta carretera I'any 2020 era de 17.218. Es tfracta
d'un xarxa secundadria molt transitada, sobretot els mesos d'estiu, sobre la que també es recolza el
Parc aqudtic Aqualand.



Infraestructures existents

e Xarxa de vianants: No hi ha cap accés peatonal al Parc Verdc.
Ara bé, no es creu que I'accés a peu sigui necessaria donat que els usuaris no van a tirar els fems
a peu.

e ltineraris per a bicicleta: no hi ha un itinerari en bicicleta diferent de la carretera Ma-6014.

e Transport public: Només la linia 504 passa pels nuclis residencials fins el parc Verd. També passa
per aquest punt la linia 503 que prové de Llucmaijor.

s'Arenal Llucmajor

Son Veri Nou
les Palmeres

EX
Maioris Decima
Puigderrds
sa Torre
Badia Blava
Badia Gran

® Tolleric



e Xarxa vidria: es preveu que tots els trajectes al Parc Verd es realitzen amb cotxe, donada la
distancia a les instal lacions i la necessitat de portar bosses, caixes o elements voluminosos.

o Aparcaments: el parc verd preveu zones de descarrega en cada un des contenidors, a cota
superior per facilitat el llangament des residus, i alires zones de de descarrega per deixar el
vehicle i llancar els fems a peu.

Intensitat de la circulacié i mobilitat generada

Com a referencia es por prendre la estimacid de la legislacié catalana en relacié al nUmero de
desplacaments que generen didriament els diferents ambits del pla en funcid de les superficies, dels
usos permesos o de I'index d'edificabilitat fixat en el planejament.

En els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'estimard el nombre de desplacaments que

generin les diferents activitats i usos del sol amb els segUents ratios minims de viatges generats/dia,
llevat d'aquells supdsits en qué es justifiqui l'adopcid de valors inferiors.

Viatges generats per dia en relacié a la superficie destinada a I'Us o activitat concreta:

Us d'habitatge El valor més gran dels dos seglUents:

7 viatges/habitatge o 3 viatges/persona

Us residencial 10 viatges/100 m2 de sostre
Us comercial 50 viatges/100 m2 de sostre
Us d'oficines 15 viatges/100 m2 de sostre
Us industrial 5 viatges/100 m2 de sostre
Equipaments 20 viatges/100 m2 de sostre
Zones verdes 5 viatges/100 m2 de sol
Franja costanera 5 viatges/m de platja

Es considera el parc verd un Us Equipament amb una superficie de 3.317,51 i m2 destinats a aquest
Us concret.

Si considerem que els viatges generats en relacid a la superficie destinada a 1I'Us és de 20 viatges
per cada 100 m2 de sostre/dia resulta que genera 66 desplacaments diaris.

La situacid del Parc, al costat de la carretera principal Ma_6014 fa que els residents que marxen de
les urbanitzacions costeres cap a Palma per anar a fer feina o per anar a comprar, aprofitin aquest
desplagcament per portar els residus al Parc verd.

Infraestructures previstes

e Xarxa de vianants: No es preveu cap alteracié de l'itinerari existent.

o ltineraris per a bicicleta: No es preveu cap alteracié de I'itinerari existent.

e Transport public: No es preveu cap alteracid de l'itinerari existent.



e Xarxa vidria: els trajectes al Parc Verd es realitzen amb cotxe i, majoritariament, aprofitament els
desplacaments cap a Esporles i Palma.

o Aparcaments: el parc verd preveu zones de descarrega en cada un des contenidors, a cota
superior per facilitat el llangament des residus, i alires zones de de descarrega per deixar el
vehicle i llancar els fems a peu.

Avaluacidé i mesures necessaries per garantir una connectivitat adequada al sistema viatri.

Es considera que la implantacidé d'aquesta infraestructura en aquest solar qualificat com
equipament public no suposa un increment de la mobilitat actual ni altera el trafic present.

Per aguest motiu no es preveuen mesures addicionals per garantir la connectivitat adequada. Es
preveuen Unicament mesures de seguretat:

e Conservar net de vegetacié I'accés al punt verd des de la carretera Ma-6014.

e La illuminacié del recinte haura d'estar dirigida directament cap a terra per no enlluernar els
conductors de la carretera Ma-6014.

e Els horaris de funcionament de la llumindria s’hauran d'adaptar als horaris de funcionament de

la propia instal lacidé per evitar un Us innecessari.



7. Estudi d’'impacte paisatgistic

Descripci6 de I'actuacioé

L' Ajuntament proposa instal {ar un parc verd de 3.317,51 m2 com sistema general d'infraestructura.
Aquesta instal.lacié preveu: tancament de la parcel.la, asfaltat de la zona de maniobra. ubicacid
de diferents contenidors per residus varis, construccié d'una caseta per el guarda i construccié de
varis porxos annexos.

Caracteristiques del paisatge i la determinacié de la seva valoracié i fragilitat
Recursos paisatgistics

e Recursos paisatgistics pel seu interes ambiental. Aquesta parcel.la és una zona agricola de
pastura sense cap proteccid especial i sense interés agricola.

Inventari forestal

- Inventari Forestal Tipo estructura 2]

A.FM. (ALINEACIONES)
B 2. (raseras)
B 2711, (BOSQUETES)
AGRICOLA Y PRADOS
B scua
W srrirrciac
B 5. oE PLANTACION

BOSQUE

COMPLEMENTOS DEL BOSQUE: Corresponde a
teselas dentro del bosque que, sin ser
arboladas, estdn intimamente unidas al

aprovechamiento forestal del mismo. (Ef.:
parques de madera, cortafuegos, ). Se
pondrd como TFCCARB la del bosque que las

e Pel seu interés cultural i patrimonial. En agquesta zona no hi ha cap element d'interes cultural
o patrimonial.

e Pel seu interes visual. la implantacié d'aquesta infraestructura pot afecta negativament la
qudalitat de la percepcid d'aquesta drea.




Fragilitat paisatgistica

e Fragilitat del paisatge: mesura el potencial de pérdua del valor paisatgistic de la unitat i dels
recursos paisatgistics a causa de I'alteracié del medirespecte a l'estat actual.

La implantacié d'aquesta actuacid no genera efectes negatius sobre el paisatge actual
donat que ja existeix una explanada i un sol transformat destinat a usos esportius.

e Fragilitat visual: mesura el potencial de la unitat s paisatgistica per a integrar, o acomodar-se
a l'actuacié atenent les caracteristiques i la naturalesa de 'actuacid o projecte segons el
volum, forma, proporcid, color, material, textura, reflexos, i bloguejos de vistes a qué pugui
donar lloc.

L'actuacid proposta de parc verd comporta el tancament de la parcel.la i la ubicacié de
diferents contenidors per residus varis. Es preveu també la construccié d'una caseta per el
guarda i uns porxos annexos.

Avaluacio de I'actuacio sobre el paisatge

Es tracta d'un sol rUstic sense interés paisatgistic, tot i aixd, s'ha de procurar executar mesures que
minimitzin la seva implantacié.

Es preveuen efectes minims sobre I'entorn immediat sobre els quals s'han de prendre mesures
correctores per a la seva integracio:

e Reduccid de I'impacte paisatgistic de les instal lacions.
e Reduccid de la visibilitat de la instal.lacié que permeti una millora de la biodiversitat de la

ZoNnda.



e Reduccié de la visibilitat de la installacié i l'impacte paisatgistic associat i evitar la
degradacié de la flora present a la zona i la seva fauna associada.

e Reduccid de la contaminacid luminica de la zona i reduir la seva visibilitat durant les hores
de fosca.

Mesures d'integracio paisatgistica

Les mesures d'integracié paisatgistica necessaries, no sols per a mitigar els impactes paisatgistics i
visuals definits, sind també per a millorar el paisatge i la qualitat visual de l'entorn, amb la
corresponent programacio.

e Alcada mdaxima de les construccions: planta baixa.

e Creacit d'una pantalla verda a tot el perimetre del recinte a partir d'especies vegetals
autoctones de baix requeriment hidric.

e Conservar al maxima la flora existent, que permetrd reduir la visibilitat de la installacié i,
alhora, millorar i conservar la biodiversitat de la zona.

e Lailduminaciod del recinte haurd d'estar dirigida directament capa terra.

e Lallumindria haurd de ser de baix consum.

e Fls horaris de funcionament de la llumindria s’hauran d'adaptar als horaris de funcionament

de la propia instal {acid per evitar un Us innecessari.
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