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Articulo 45. Solicitud de inicio de la evaluacion de impacto ambiental simplificada.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de autorizacion del proyecto, el promotor presentara ante el
organo sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacidon sectorial, una solicitud de
inicio de la evaluacién de impacto ambiental simplificada, acompafiada del documento ambiental con el
siguiente contenido:

a) La motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada.

b) La definicién, caracteristicas y ubicacién del proyecto, en particular:

1.9 una descripcion de las caracteristicas fisicas del proyecto en sus tres fases: construccion,
funcionamiento y cese;

2.9 una descripcion de la ubicacion del proyecto, en particular por lo que respecta al caracter sensible
medioambientalmente de las areas geograficas que puedan verse afectadas.

c) Una exposicion de las principales alternativas estudiadas, incluida la alternativa cero, y una
justificacién de las principales razones de la solucion adoptada, teniendo en cuenta los efectos
ambientales.

d) Una descripcién de los aspectos medioambientales que puedan verse afectados de manera
significativa por el proyecto.

e) Una descripcion y evaluacion de todos los posibles efectos significativos del proyecto en el medio
ambiente, que sean consecuencia de:

1.9 las emisiones y los desechos previstos y la generacion de residuos;

2.9 el uso de los recursos naturales, en particular el suelo, la tierra, el agua y la biodiversidad.

Se describiran y analizaran, en particular, los posibles efectos directos o indirectos, acumulativos y
sinérgicos del proyecto sobre la poblacién, la salud humana, la flora, la fauna, la biodiversidad, el
suelo, el aire, el agua, el medio marino, el clima, el cambio climatico, el paisaje, los bienes materiales,
incluido el patrimonio cultural, y la interaccion entre todos los factores mencionados, durante las fases
de ejecucion, explotacion y, en su caso, durante la demoliciéon o abandono del proyecto.

Cuando el proyecto pueda afectar directa o indirectamente a los espacios Red Natura 2000, se incluira
un apartado especifico para la evaluacidn de sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los
objetivos de conservacion del espacio.

En los supuestos previstos en el articulo 7.2.b), se describirdn y analizardn, exclusivamente, las
repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de conservacién del espacio Red Natura
2000.

Cuando el proyecto pueda causar a largo plazo una modificacion hidromorfoldgica en una masa de
agua superficial o una alteracidn del nivel en una masa de agua subterrdnea que puedan impedir que
alcance el buen estado o potencial, o que puedan suponer un deterioro de su estado o potencial, se
incluird un apartado especifico para la evaluacidn de sus repercusiones a largo plazo sobre los
elementos de calidad que definen el estado o potencial de las masas de agua afectadas.

f) Se incluird un apartado especifico que incluya la identificacion, descripcidn, andlisis y si procede,
cuantificacion de los efectos esperados sobre los factores enumerados en la letra e), derivados de la
vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes graves o de catastrofes, sobre el riesgo de que
se produzcan dichos accidentes o catastrofes, y sobre los probables efectos adversos significativos
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sobre el medio ambiente, en caso de ocurrencia de los mismos, o bien informe justificativo sobre la no
aplicacion de este apartado al proyecto.

El promotor podrd utilizar la informacién relevante obtenida a través de las evaluaciones de riesgo
realizadas de conformidad con otras normas, como la normativa relativa al control de los riesgos
inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas, asi como la normativa
que regula la seguridad nuclear de las instalaciones nucleares.

g) Las medidas que permitan prevenir, reducir y compensar y, en la medida de lo posible, corregir,
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la ejecucion del proyecto.

h) La forma de realizar el seguimiento que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas
protectoras y correctoras contenidas en el documento ambiental.

Los criterios del anexo III se tendrdn en cuenta, si procede, al compilar la informacién con arreglo a
este apartado.

El promotor tendra en cuenta, en su caso, los resultados disponibles de otras evaluaciones pertinentes
de los efectos en el medio ambiente que se realicen de acuerdo con otras normas. El promotor podra
proporcionar asimismo una descripcién de cualquier caracteristica del proyecto y medidas previstas
para prevenir lo que de otro modo podrian haber sido efectos adversos significativos para el medio
ambiente.

2. Si el érgano sustantivo comprobara que la solicitud de inicio no incluye los documentos sefialados en
el apartado anterior requerird al promotor para que, en un plazo de diez dias habiles, acompafie los
documentos preceptivos, con los efectos previstos en el articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Con relaciéon al documento
ambiental elaborado por el promotor, documento bdsico para la realizacién de la evaluacion de impacto
ambiental simplificada, se constatard que en el mismo se han incluido los apartados especificos
contemplados en el articulo 45.1.

Asimismo, el o6rgano sustantivo comprobard que el proyecto y la documentaciéon presentada de
conformidad con la legislacion sectorial cumplen los requisitos en ella exigidos.

3. Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, el érgano sustantivo remitira al 6rgano ambiental
la solicitud de inicio y los documentos que la deben acompanar.

4. En el plazo de veinte dias habiles desde la recepcién de la solicitud de inicio de la evaluacion de
impacto ambiental simplificada, el érgano ambiental podra resolver su inadmision por algunas de las
siguientes razones:

a) Si estimara de modo inequivoco que el proyecto es manifiestamente inviable por razones
ambientales.

b) Si estimara que el documento ambiental no redne condiciones de calidad suficientes.

Con caracter previo a la adopcion de la resolucidn por la que se acuerde la inadmisién, el érgano

ambiental dard audiencia al promotor, informando de ello al 6rgano sustantivo, por un plazo de diez
dias habiles que suspende el previsto para declarar la inadmision.

La resolucion de inadmisidn justificara las razones por las que se aprecia, y frente a la misma podran
interponerse los recursos legalmente procedentes en via administrativa y judicial, en su caso.

Se modifica por el art. Unico.24 de la Ley 9/2018, de 5 de diciembre. Ref. BOE-A-2018-16674

Seleccionar redaccion:

e Ultima actualizacion, publicada el 06/12/2018, en vigor a partir del 07/12/2018.
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A la Comissi6 Balear de Medi Ambient
Solicitud de inicio de la evaluacion de impacto ambiental simplificada para el EL 1a 26-01-P (Palma)

Emplazamiento: U.E. 04-J, Calle Gambins - Calle Cerda, Es Jonquet, Palma.
Promociones Es Jonquet 2001 S.L. Representa: Jaime Martorell Bonafé jmartorell&cava
Carlos Garcia-Delgado Segués, arquitecto. garciadelgado&coaib.estf. 649181970

Promotor: lIbernat estf. 670538392

Redactor del proyecto de urbanizacion:

1. Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental simplificada

La presente solicitud se atiene a lo indicado en el Art 45 de la Ley 21/2013, de 9 diciembre (BOE 296, de 11/12/2013).

El espacio libre EL 1a 26-01-P objeto de esta solicitud se define como una plaza urbana integrada en el barrio de Es Jonquet
de Palma. Su perimetro viene definido por lo establecido en el Plan Especial de Proteccion de Es Jonquet, y su superficie es
de unos 1200 m2. Se adjunta la correspondiente ficha urbanistica.

El criterio para la redaccion del proyecto toma como referencia la solucion adoptada en los espacios libres del barrio.

Consiste basicamente en la pavimentacion con piedra caliza tipo Binissalem irregular punzonada, y en la plantacion de dos
tipos de vegetales: arboles (18 naranjos amargos siguiendo la tonica del barrio) y arbustos aromaticos (rosmarinus 'y
teoucrium) en los parterres. Todo ello de acuerdo con la normativa municipal (de jardines) y la estatal (de accesibilidad). La
topografia del suelo natural, plana y en ligera pendiente hacia el Sur, no se modifica salvo para regularizar la superficie
resultante. No existen elementos construidos, salvo un pequefio molino a rehabilitar, que ocupa el espacio central.

o, sutil, y esa es la razon por la que se solicita el procedimiento de evaluacion simplificada.
oria y Planos del Proyecto de Urbanizacion presentado al

La intervencion es, por tant

2. Definicion y caracteristicas del proyecto. Se adjunta Mem
Ayto. para su aprobacion. La Memoria incluye fotografias del estado actual.

3. Alternativas. La solucion adoptada es el resultado de diversas reuniones mantenidas con los responsables municipales

de los servicios de Vialidad, Accesibilidad, Alumbrado, Jardineria y Dotacion de Servicios. En estas reuniones se ha atendido
a diferentes alternativas, pero similares ya que las prescripciones de la normativa municipal exigen un porcentaje minimo de
superficie verde y de sombra, condiciones que casi determinan la solucion. Respondiendo a los requerimientos de cada uno
de los responsables municipales de cada servicio, se ha optado por soluciones sencillas y adecuadas al entorno del barrio.

4, Aspectos medioambientales. La intervencion puede considerarse minima, ya que sé trata de resolver una plaza urbana
manteniendo las caracteristicas morfologicas de la topografia existente y el ambiente del barrio. El tratamiento superficial
previsto es un pavimento de piedra caliza ireglar en un 76% de la superficie, similar a la del resto del barrio, siendo ocupado
por parterres el 24% restante. Las aguas pluviales seran absorbidas por el terreno en las areas ocupadas por los parterres, y
las restantes recogidas por canaletas, cuyo trazado y caracteristicas se definen en el proyecto, y conducidas a la red
municipal existente en la Calle Gambins, que limita nuestro solar en el borde Sur.

ioambiental de importancia. El arbolado de naranjos amargos y los

No puede por tanto decirse que exista una afectacion med
suponen una intervencion significativa desde el punto de vista del

arbustos aromaticos que se plantaran en los parterres no
medio ambiente, salvo para mejorarlo.

Palma, 7 de enero de 2022
;:’M/

El promotor, ¥
-~ Jaimg|Martorell Bonafé
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PROYECTO DE URBANIZACION ESPACIO LIBRE PUBLICO EL1a-26-01-P ES JONQUET, PALMA

PROYECTO DE URBANIZACION
ESPACIO LIBRE PUBLICO EL1a-26-01-P (ES JONQUET, PALMA)

Emplazamiento: U.E. 8.1.1. Calle Gambins-Calle Cerda, Palma
Promotor: Promociones Es Jonquet 2001. jmartorell&cavallbernat.es tf. 670538392
Arquitecto: Carlos Garcia-Delgado Segués. garciadelgado&coaib.es tf. 649181970
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PROYECTO DE URBANIZACION

ESPACIO LIBRE PUBLICO EL1a-26-01-P

ES JONQUET, PALMA
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PROYECTO DE URBANIZACION ESPACIO LIBRE PUBLICO EL1a-26-01-P ES JONQUET, PALMA

|. MEMORIA

1. AMBITO Y OBJETIVOS

El presente proyecto incluye la Urbanizacién del Espacio Libre PublicoEl 26-01-P, que forma parte de la
Unidad de Ejecucion UE 04-Jdel PGOU de Palma y se emplaza en el barrio de Es Jonquet, lindando con las
calles Cerda y Gambins.

Se adjunta, en documentacion separada, Proyecto de Dotacion de Servicios del mismo ambito.

Los restantes Espacios Libres Publicos de la UE 04-Jestan ya urbanizados.

2. MEMORIA URBANISTICA

-El ambito del ELP26-01-P viene determinado por el vigente. Plan Especial de Proteccion del Conjunt
Historic de Es Jonquet y por el Proyecto de reparcelacion de la UE 04-J(antes 8.1.1) aprobado en
Consejo de Gerencia del Ayto. de Palma.

Se adjuntan las fichas urbanisticas correspondientes, asi como el Proyecto de Reparcelacién aprobado.
Los restantes Espacios Libres de laU.E.8.1.1 son de cesién y se encuentran ya urbanizados.

Se mantienen las directrices prescritas en las siguientes ordenanzas, decretos y planes:

-Ordenanzas de Zonas Verdes del Ajuntament de Palma

-Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero (BOE-A-2010-4057)
-Plan Especial de Proteccié del conjunt historic de Es Jonquet

-PGOU Palma
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3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.
3.1. Integracion al entorno urbano inmediato: elementos de continuidad

Se ha tratado de crear un ELP que mantenga las caracteristicas y resuelva la continuidad con los Espacios
Libres circundantes ya urbanizados en el interior del barrio, como la cercana Plaza del Vapor, y los limites
inmediatos que basicamente son dos:

-La calle Cerda, limite Oeste y se sitlia a una cota ligeramente superior.
-La calle Gambins, que delimita el borde Sur del ELP.

La topografia del terreno es sensiblemente llana, con una pendiente media del 3% hacia el sur.

La idea basica es mantener la topografia natural y las lineas de disefio del barrio, adaptandola a las
condiciones de accesibilidad para personas con movilidad reducida o invidentes. La solucién propuesta se
define en los Planos n° 1 a 8.
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4. TRATAMIENTOS DEL SUELO. COMPUTO DE SUPERFICIES
4.1, Tratamiento del suelo

En los planos n° 2 y 3 se indican las distintas calidades con las que se resuelven las superficies de suelo del
ambito. Son las siguientes:

Pavimento en la superficie util del ELP. Se mantiene el criterio de los restantes espacios del barrio:
empedrado de losas de piedra caliza, irregulares sobre capa de arena y sobre losa de H.A. de 15 cm de
espesor y base de zahorra, segun planos de detalle. Las piedras se trataran con punzonado para evitar
resbalamientos. Superficie pavimentada: 815 m2

Pavimento direccional o de advertencia. Se ejecutara con baldosas rectangulares de la misma piedra
caliza usada para el resto del ELP pero ranurada en taller, siguiendo el modelo propuesto por el ayto, con los
surcos 0 botones prescritos por la normativa y se ubicaran en los recorridos indicados en planos n° 2 (Planta
General de Urbanizacion), n® 3 (Planta Técnica), y n° 5 (Detalles).

Pavimento en zona de juegos de nifos. Se ejecutaran in situ con doble capa, la superior blanda, de
acuerdo con los planos n° 2y 7, de detalle.

Bordillos. Los parterres vegetales quedan limitados, en los tramos que se indican en los planos, por bordillos
de piedra caliza y altura visible de 10 cm, a fin de servir de guia a invidentes. Plano n° 4.

Canaletas de pluviales. Se resuelven de acuerdo con los trazados sefialados en Plano n® 3 y el detalle que
se adjunta en Planos n° 4-5, con tapa superficial de fundicion. Su definicion precisa aparece en el Plano de
detalle y en el documento Mediciones.

Tapas de alcorques. Enrejado de fundicion formando circulos concéntricos adaptables al diametro de los
arboles. Se adjunta detalle en Plano n° 5 y se define en el documento Mediciones.

Tapas de registros. De fundicién, siguiendo las normas de las compafiias suministradoras. Plano n° 5.

4.2. Computo de superficies

-Pavimento de losas irregulares de piedra caliza:815 m2
-Pavimento blando en zona de juegos de nifios:61 m2
-Superficie verde parterres:218 m2 (24%)

-Bordillos de piedra: 204 m x 0.10 m = 20,4 m2

-Canaletas: 107 m x 0,30 m = 32 m2

-Pavimentos direccionales o de aviso: 60 m x 0,4 m = 24 m2
-Alcorques 0,8 m2 x 7 = 5,6 m2

-Superficie ocupacion molino; 14 m2

-Total superficie ambito ELP real sobre plano topogréafico: 1191 m2(segun ficha: 1211 m2)
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5. ELEMENTOS URBANOS Y ACCESIBILIDAD

Luminarias. Se situaran en los puntos indicados en planos de Planta General n® 2 y Planta Técnica
n°3.Farolas con baculo ICON TOP 60 de 4m. de altura. Se adjunta plano de detalle y caracteristicas técnicas
en documentacion en Plano n° 6 . Ver estudio luminico en Bloque Il, Dotacion de Servicios.

Bancos. Modelo accesible Neo Romantico Liviano, disefio M. Mila. Se adjunta en Plano n° 7 el detalle y
caracteristicas técnicas.

Papeleras. Modelo Escofet NET 45x81 c¢m, de acuerdo con los planos de detalles n° 6 y ubicaciones
sefialadas en Planos n°2y 3.

Fuente. Inclusiva y accesible. Mod. Dual de la casa Benito. Se adjunta plano de detalle n° 6 y caracteristicas
técnicas en documentacion adjunta. Ubicacion sefialada en Planos n° 2y 3.

Juegos de nifios. Se prevé una instalacion de la superficie prescrita por ordenanzas para edades entre 2y 5
afios, con elementos de juegos. Se adjunta detalle y caracteristicas técnicas en Planos n°® 2-3-7 y en el
documento Mediciones.

Barandillas en limites con desnivel. De acero galvanizado tratado con pinturas antioxidante, formando
barrotes verticales y pasamanos del mismo material, segun disefio que se detalla en plano 4.

Vallas en zona juegos nifios. De lamas verticales de madera, segun detalle definido en plano n°7.

Bocas de incendios. Se prevén dos, a fin de incluir toda la superficie en circulos de 25 m. de radio. Se
ubican segun lo indicado en Plano n° 3 y se definen en el documento Mediciones.

Accesibilidad. Todos los puntos del ELP son accesibles para personas con movilidad reducida. La pendiente
del plano de la plaza es del 2% en ambos sentidos (N-S y E-O) y en los pasos de conexion entre los distintos
espacios la pendiente es siempre inferior al 6%.

Los recorridos accesibles se detallan en el Plano n° 3. Los recorridos para invidentes que carezcan de una
referencia lateral solida se resuelven con pavimentos direccionales.

Se resuelven asimismo con pavimentos de botones los puntos en los que se da paso a una rampa no-
accesible (8,6%) y a las superficies exteriores a nuestro ambito que no gozan de las condiciones de
accesibilidad exigida: asi los puntos de contacto con la calle Gambins.
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PROYECTO DE URBANIZACION ESPACIO LIBRE PUBLICO EL1a-26-01-P ES JONQUET, PALMA

6. VEGETACION

-En parterres, situados siete de ellos en la zona Sur del ambito y uno en el limite Norte, se prevé la formacién
de setos compactos cubriendo toda su superficie con la plantacién de dos especies, Teucrium Fructicans y
Rosmarinus Officinalis Prostratus,que formaran bandas tal como aparecen dibujadas en el plano de Planta
General n° 2, en el Plano de Planta Técnica n° 3 y en Detalle plano n°7. Ambas son plantas aromaticas con
distintos periodos de floracién.

-Los arboles previstos son, todos ellos, naranjos amargos Citrus Aurantium similares a los que ya existen
en el barrio, y se ubican en los puntos determinados en los planos de Planta General n°2 y Planta Técnica
n°3. Las caracteristicas concretas de todos los elementos vegetales se indican en Plano n® 7.

Se estiman las siguientes proporciones de verde y sombra:

-Porcentaje estimado de sombra: 28,26x18 = 508,68 m2 (42,6%)
-Porcentaje de superficie verde: 218 m2 (24%)

Sistema de riego. Se prevé por goteo en todos los arboles y parterres. El trazado y las caracteristicas de la
instalacion se definen en el Proyecto de Dotacion de Servicios que se acompafia.

7. CONSOLIDACION Y REPARACION DE PEQUENO MOLINO

Se prevé la reparacion y consolidacion del pequefio molino (dos plantas de S.C. 14 m2), recuperando sus
caracteristicas tipologicas y constructivas originales, tal como se detalla en Plano n°® 8. Se responde asi a las
condiciones establecidas en la ficha de catalogo del Plan Especial de Proteccio. Se prevé un uso de almacén
de jardineria y mantenimiento del ELP. Las acciones a adoptar son:

Reposicion de viguetas de madera dafiadas, colocadas a 60 cm entre ejes

Entrevigado de rasilla machihembrada ceramica plana de 60x23x4 cm.

Capa de compresion de 3 cm de hormigon sobre malla de redondos 8 mm/20x20 cm
Embaldosado de barro cocido 40x40 tomadas con mortero y zécalo del mismo material
Carpinteria de madera en todas las ventanas, con vidrio doble y persiana mallorquina.
Puertas de madera maciza machihembrada, con cerradura

Formacion de pendientes en cubierta con hormigdn ligero y aislante asfaltico
Impermeabilizacion de cubierta con doble capa de tela asfaltica 2 LBM -30

Baldosas de barro cocido 40x40 en las dos plantas y cubierta.

Desagie de pluviales en cubierta, sumidero unico en rincon conectado a red municipal
Reparacion y pintado de fachadas manteniendo los acabados existentes.

Reparacion y recolocacion de barandilla de hierro en escalera y azotea, segun plano n° 8.
Limpieza y repintado de fachadas y paredes interiores, conformando aristas de huecos.
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PROYECTO DE URBANIZACION

ESPACIO LIBRE PUBLICO EL1a-26-01-P ES JONQUET, PALMA

8. SERVICIOS PREVISTOS.

El dimensionado y trazado de los servicios se definen en el Proyecto de Dotacion de Servicios que se

acompafia. Se prevén los siguientes servicios:

-Red eléctrica de baja tension

-lluminacién del ELP

-Evacuacion de aguas pluviales del ELP
-Acometida de agua potable del ELP

-Red de riego del ELP

-Red de agua contraincendios

-Acometidas de electricidad edificios Ay B
-Acometidas de telefonia edificios Ay B
-Acometidas de gas ciudad edificios Ay B.
-Acometidas de aguas pluviales edificios Ay B
-Acometidas de agua potable edificios Ay B
-Estacion transformadora

Palma, 1 de Diciembre de 2021

El arquitecto,

Carlos Garcia-Delgado

ANEXOS A LA MEMORIA
Se incluyen los siguientes:

1-Fichas urbanisticas: UE 04-J y ELP 26-01-P
2-Proyecto de reparcelaciéon UE 04-J
3-Informe fotografico estado actual
4-Estudio geotécnico

5-Residuos: fichas, contrato y carta de pago
6- Estudio de Seguridad y Salud
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ANEXO 1-Fichas urbanisticas UE 04-J / ELP 26-01-P
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PROYECTO DE URBANIZACION

ESPACIO LIBRE PUBLICO EL1a-26-01-P

ES JONQUET, PALMA

FITXA D'UNITAT D'EXECUCIO

1 - Identificacid CODI  UE-04] #
DENOMINACIO  VIAL I ESPAIS LLIURES
SITUACIO  ES JONQUET SECTOR * SGELP i ELP
PLANOLS  68-90-S H-20 ;
2 - Sistemes locals de cessid i
CLASSE IDENTIFICANT / CODI k
i'—'“-"!
ESPAIS LLIURES  1.273,62 (1) ELla(26-01-P); (26-15-P) i A
VIALS I INF. 227,89
TOTAL | 150151
3 - Sistemes generals de cessio SN
CLASSE IDENTIFICANT / CODI %;
ESPAIS LLIURES = 1.139.98 (1) | SGELP/PI-P (26-01-E)
TOTAL | 1.139,98 |
0o @ =
4 - Superficies ;
SUP. SOL NO LUCRATIU 264149
SUP. SOL LUCRATIU 138381
TOTAL = 4.02530
5 - Ordenacid
usos TIPOLOGIA ORDENANCA COEF. EDIFICABILITAT MITJA SUP. SOL EDIFICABILITAT
RESID. UNIFAM. CONTINUA * 1 * *
AILLADA N . - i
RESIID. PLURIFAM. CONTINUA i ¥ . *
AILLADA # ¥ % ¥
VOL. ESP. VE 2,22 896,23 1.988,83
SECUNDARI TOTES 4 g ¥ ¥
TERCIARI TOTES B * e *
EQUIPAMENTS TOTES (3)|* L i *
ESPAIS LLIURES PRIVATS i 0 487,58 0
6 - Superficie edificable 7 - Estandards Urbanistics
EDIFICABILITAT MAX. (m2t)  1.988,83 DENSITAT MAX. VIVENDES (viviha) 29,82 NUM. VIV. MAX. (viv.) 16
COEF. EDIFICABILITAT MAX. (m2t/m2) 0,49 DENSITAT POBLACIO MAX. (habtha) 89,48 NUM. HAB. MAX. (hab.) | 36
8 - Gestio, programacio i planejament
PLANEJAMENT APROVAT  PEP SISTEMA D'ACTUACIO  COMP
PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR  * PLAD'ETAPES  0-4
9 - Observacions
** - Actuacio de transformacio urbanistica de reforma integral de I'urbanitzacié. Tota la carrega de cessio de sl dotacional es destinard a espai lliure pablic (veure
memoria justificativa del PEP). No es preveu reserves per a VPO. L'aprofitament a cedir a 'ajuntament sera del 5%. Es podra destinar part del sub-sol del I'espai lliure
pliblic a aparcament privat amb el compliment estricte dels limits establerts a l'article 35 de les Normes del PEP.
EIS.GE.L (1.139,98 m2), 'EL1a 26-15-P (68,31 m2) i el vial (C/ Gambins) es troben ja urbanitzats. Pel que fa a les zones afectades per servituds hidrauliques,
s'estard al que estableix l'article 44 de les Normes Urbanistiques del PEP del Jonquet.
."l m%%ﬁll "l JAIME MARTIN GARCIA SASTRE 31-08-2020 PB 2012-0001-APROVACIO DEFINITIVA

AMBITO- PREFIJO
GEISER

N° registro
000011756e2200004523

Ccsv
GEISER-2b9f-8490-cbbf-42b6-9975-fd4e-c295-6472
DIRECCION DE VALIDACION
https://sede.administracionespublicas.gob.es/v
GEISER-2b9f-8490-cbbf-42b6-9975-fd4e-c295-6472

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
13/01/2022 09:21:47 Horario peninsular



https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-2b9f-8490-cbbf-42b6-9975-fd4e-c295-6472 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

PROYECTO DE URBANIZACION

ESPACIO LIBRE PUBLICO EL1a-26-01-P

ES JONQUET, PALMA
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ANEXO 2 - Proyecto de reparcelacion UE 04-J
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ey
Ajuntamentde Palma

Unitat emissora: Codi organic AREA MODEL DE CIUTAT, URBANISME [ HABITATGE P.’GNE
09.03.02.01 DEPARTAMENT DE PLANEJAMENT I GESTIO URBANISTICA
SERVEI JURIDICOADMINISTRATIU DE GESTIO URBANISTICA
Num. d’expedient: 107040121.CER
Assumpte: Certificat actuacions Projecte Reparcel-lacié UE 4J Es Jonquet (Exp. 2007/4)
107040121.CER

JAUME HORRACH FONT, CAP DEL DEPARTAMENT DE PLANEJAMENT I
GESTIO URBANISTICA, PER DELEGACIO SEGONS DECRET DE BATLIA NUM.
3000, DE 26 DE FEBRER DE 2014, PUBLICAT AL BOIB NUM. 30 DE 4/03/2014

CERTIFIC: Que la Junta de Govern de Palma en sessié que tingué lloc en data 01.09.2021
adopta el segiient: “E1 19/05/2021 la Junta de Govern de Palma va aprovar inicialment el Text
Refos del Projecte de reparcel.lacio de la unitat d’execucio 4], del Pla Especial de Proteccio
del Conjunt Historic de Es Jonquet, presentat per M* Antonia Alefiar Pujades en representacio
de PROMOCIONES ES JONQUET 2001 SL, atés I'informe favorable del Servei de
Valoracions i Projectes. Durant el termini d’exposicio al public, I'acord fou publicat al BOIB
el 12/06/2021, nam. 78, sense que consti presentada al.legacio alguna, per tant es pot
continuar amb la tramitacio i aprovar definitivament el projecte. Per aixo, conformement amb
el que disposa l'article 127.1.d) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de
régim local, en la redaccié donada per la Llei 57/2003, de 16 de desembre, de Mesures de
modernitzacié6 del Govern Local, I'art. 80.4 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’urbanisme de les Illes Balears, 213 del Reglament general de la Llei 2/2014 (Acord del Ple
del CIM de 16/04/2015), els articles 172 i 175 del Reglament d'organitzacio, funcionament i
régim juridic de les entitats locals, el TAG que subscriu proposa a la Junta de Govern de
Palma que adoptin el segiient A C O R D 1. Aprovar definitivament el Text Refos del
Projecte de reparcel.lacié de la unitat d’execucio 4J, del Pla Especial de Protecci6 del Conjunt
Historic de Es Jonquet, presentat per M* Antonia Alefiar Pujades en representacié de
PROMOCIONES ES JONQUET 2001 SL, i signat per I'arquitecte Carlos Garcia-Delgado,
atés 'informe favorable emes €l 5.05.2021 pel Servei de Valoracions i Projectes. 2n.-
Publicar aquest acord en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, atés article 213.3 ¢) del
Reglament general de la Llei 2/2014. Aixi mateix s"haura de publicar en la direccio o en el
punt d’accés electronic corresponent, on s’insertara el seu contingut integre per facilitar la
seva consulta. 3.- Notificar el present acord, a la propietat per tal d’inscriure el projecte de
compensacié en el registre de la propietat i ho acrediti davant I’Ajuntament. 4.- Donar
trasllat d’aquest acord a Patrimoni Municipal, a Informacié Urbanistica, a 'IMI i a la
Seccid de tramitacié de projectes d’urbanitzacio pel seu coneixement.”™
ALTRESSI CERTIFIC: Que 1'esmentat acord va ser notificat als interessats i publicat en el
BOIB num. 144 de data 21.10.2021, sense que s hagi interposat cap recurs respecte, per la
5, qual cosa l'esmentat Projecte es considera aprovat definitivament, de conformitat al punt
' ) SEGON de I'acord d’aprovacid. ---
: ALTRESSI CERTIFIC: Que I'acord d’aprovacio del Projecte de reparcel-lacié UE 4] Es -
Jonquet és ferm en via administrativa.
ALTRESSI CERTIFIC: Que s'adjunta al present certificat una fotocopia autenticada,
diligenciada i testimoniada de I'aprovacié del Projecte de reparcel-lacié UE 4] Es Jonquet,
tal com va ser aprovat.
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[ perqué consti, als efectes de la seva inscripcio en el Registre de la Propictat , expedesc
aquesta certificacié d’ordre de la Sra. Regidora de I’ Area de Model de Ciutat, Habitatge
Digne i Sostenibilitat, per delegacié del Batle, i amb el seu vist-i-plau, en data vint-i-set
d’octubre de 2021.

N\
Vist i plau
La regidora de 1'Area de Model de Ciutat,
Habltatge Digne i Sostenibilitat per delegacio
decret de Batha 13.026 de
(BOIB 94, de 11/07/2019)
T yol Caimari
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_%} de Palma

=
‘!“, o

Ajuntament

PROJECTE REPARCEL-LAGIO UE 4J ES JONQUET
EXP. 2007/4

SERVEL OF TRAMITAGIO DE SISTEMES DACTUACI

AJUNTAMENT DE PALMA.- La Cap de Servei del
Departament de Planejament i Gestié Urbanistica, per
delegacid del decret de Batlia nim. 3000, de 26 de febrer de
2014, CERTIFICA: Que el present document és copia de
I'original que figura a l'expedient, i que consta de 37
pagines numeradés de la 1 a [a 37.
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DEPARTAMENT de PLANEJAMENT

i GESTIO URBANISTICA

La Junta fle Govern de Palma en sessio de
19/05/2021 ha acordat aprovar inicialment el
Projecte fie Reparcel ladid UE 4] es Jénquet
Palma, 3] de aig de 2021
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PROYECTO DE REPARCEILACI

E LA UNIDAD DE EJECUCIO

N 04]

DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

DE ES JONQUET

1- MEMORIA

~A).- Se formula el presente proyecto de reparcelacién por la modalidad de
compensacion para el desarrollo y gestion de la Unidad de Ejecucién 04] del
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Es Jonquet, que fue
aptobado definitivamente por acuerdo plenario del Ayuntamiento de Palma de

fecha 26 de noviembre de 2,020,

El proyecto se ajusta a la delimitacién de la UE, definida en cuanto a su
ambito, calificacion y normativa en el Plan Especial citado, acogiéndose a lo
dispuesto en la Ley de Ordenacién y Uso del suelo que es la disposicion a la
que hace referencia el PEP como aplicable por razén de su vigencia en el
momento de la tramitacién del mismo. Asimismo se ajusta a las disposiciones
dle la LUIB como norma vigente en el momento de su redaccion.

El proyecto se acoge a la modalidad de propietario tnico al pertenecer L
totalidad del ambito a la entidad Es Jonquet 2001 SL, estando a su nombre en el
Registro de la Propiedad las fincas que conforman el dmbito de la UE 047,

La gestion de la Unidad de Ejecucién propone la determinacién de un
conjunto de espacios libres propios de la propia UE y su cesidn, ast como la
cesion de una superficie incluida en el ambito v destinada a sistema general de
espacios libres piblicos. El desarrollo urbanistico de la Unidad de %jccucién
comportara la dotacion y ejecucién de la totalidad de servicios y espacios libres
plblicos propios de la unidad. En cuanto a los espacios calificados como
sistema general de espacios libres SGEL cédigo 26-01P y el espacio ocupado
por la calle Gambins se encuentran ya urbanizados segiin sc especifica en la

ficha de la unidad de ejecucién,

En relacion al presente proyecto de reparcelacién se ha de hacer referencia
al antecedente que constituye el proyecto de compensacién del Area de
Planeamiento Incorporado 26/01 Es Jonquet al PGOU de Palma, formulado
en consideracién a la DA del Plan Especial aprobado definitivamente en el
Pleno del Ayuntamiento de Palma en fecha 29 de marzo de 2007,

Tal como sefiala la memoria del PEP, el citado Provecto de Compensacién
fue aprobado por el Ayuntamiento de Palma en fecha 6 de junio de 2007 con
las determinaciones resultantes del planeamiento a las que correspondia la
unidad  de gesuon que se desamollaba mediante dicho proyecto de

compensacion

Aun atandq desde un punto de vista legal la aprobacién del citado proyecto
= - - g g i 5 A
de compensacion suponia la transmisién al Ayuntamiento de los terrenos de
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cesion que inclufa la antigua unidad de ejecucién, dicho proyecto no llegd a
inscribirse en el Registro de Propiedad ni a desplegar su eficacia al verse
afectado por la declaracién de BIC y la posterior tramitacién del PEP y dado
que éste,-sin perjuicio del mantenimiento del dmbito fisico de la unidad de
ejecucién-, ha alterado sustancialmente en dicho dmbito las dete rminaciones del
planeamiento, es procedente la sustitucion del proyecto de compensacion

aprobado por el presente proyecto de reparcelacion.

En ls piginas 27 y siguientes de la Memoria del PEP se establecen las
determinaciones a que se ha de ajustar el desarrollo de la nueva Unidad de
Fjecucién ¢ incluye cuadro comparativo entre las determinaciones del
planeamierto vigente, bajo cuyas disposiciones se redactd el proyecto de
compensacion antes aludido.

De acuerdo con lo que refleja el cuadro se mantiene el ambito de la unidad
de ejecucién en la superficie de 4.025,30 m2, estableciéndose un suelo no
lucrativo de 2.641,49 m2 que conforman el sistema de espacios libres pablicos
local y general y el viatio que constituye la Calle Gambins. El suelo lucrativo
queda fijado en 1.383,81 m2 que se descompone de 908,97 m2 de suelo
edificable y una superficie de zona verde privada de 474,84 m2.

La edificabilidad se mantiene en 1988,83 m2/techo. No obstante se
disminuye de 22 a 16 el nimero de viviendas y se disminuyen los metros
cuadrados destinados a aparcamiento, que conformaban las fincas lucrativas en
sétano alto v sérano bajo, pasando de 4.048 m2 (4.048m : 25m= 1619 plazas
de aparcamiento) a 1.000 m2 (L.000m : 25m = 40) por tanto el nimero de
aparcamienitos de 162 plazas, distribuidas en dos plantas, a 40, nimero maximo
permitido en la actualidad. Se ha de sefialar que las 162 plazas previstas en el
Plan Especial anterior tenian caracter lucrativo.

En relacién a lo que acaba de sefalarse, y concretamente respecto 2 la
alteracién sustancial de las determinaciones del planeamiento, s ha de significar
que, en virtud del proyecto de compensacion aprobado definitivamente en
fecha 6 de junio de 2.007 al que se ha hecho referencia y tal como se ha
sefialado, se produjo la transmisién al Ayuntamiento de los terrenos de cesion
. compresivos de una porcién situada en primera linea del Paseo Maritimo de
"N 113998 m2 desunada a sistema general de espacios libres, una porcion
\destinada a vial, calle Gambins y una porcién destinada a espacio libre sistema
i Jlocal de 68,31m2. Asimismo se cedieron dos porciones de 633,49 m2 y 129178

m2 destinadas a espacio libre pblico sistema local. De las cesiones indicadas
las tres primeras, coinciden integramente con las fincas resultantes que se
identifican con los nimeros 4, 5 y 6 en el presente proyecto de reparcelacion
por lo que en virtud del mismo se ratifica la transmision efectuada en el
proyecto de compensacion anteriormente aprobado. En cuanto a las dos
restantes fincas, las mismas se han unificado en una en la nueva delimitacion de
la UE por lo que el 4mbito de la cesion producida en el anterior proyecto de
compensacion, se sustituird por la finca resultante identificada como N°3 en el
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T8 presente proyecto.
it =s Todo ello significa que la promotora cumplib la obligacion de cesion de
i 8% suelo en virtud de la aprobacién del antiguo proyecto de compensacion, el cual .
28 a8 ponia de relieve un importante desequilibrio entre beneficios y cargas que ha
acusado siempre la unidad de ejecucion en la relacin entre suelo luerativo y no
2
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lucrativo, representando el primero en el proyecto de compensacién aprobado
un 22,15% del ambito de la unidad de ejecucion.

La ordenacién establecida la UE 8.1.1 del Peri del Jonquet, al objeto de
paliarse en alguna medida el deaethbno incluia como fincas lucrativas dos
superhues clr. “suelo de 2.024 m2 cada una a ubicar en cada uno de los sétanos
que se preunn con destino a aparcamlentos y se adjudicaban al promotor, lo
que permitia compensar o paliar minimamente el acusado déficit que traducia el
evidente desequilibrio entre beneficios y cargas y especificamente la relacion
porcentual entre los metros lucrativos y no lucrativos en superficie,

La nueva ordenacion establecida en el PEP del Jonquet agrava la situacion
de desequxhbno entre beneficios y cargas, al reducir el niimero de viviendas de
22 a 16 v el nimero de aparcamientos de 162 a 40. Ello supone que tales
determinaciones benehu:m a la Administracion, puesto que, con independencia
del traimite de inscripcion en el Registro de la Propiedad, ya es titular de los
terrenos pablicos en virtud del proyecto de compensacion aprobado en 6 de
junio de 2,007, ratificandose la trularidad mediante el presente proyecto de
reparcelacion, al tiempo que el promotor ha visto desaparet,er por razén de
dichas nuevas determinaciones, la compensacion que suponia de forma especial
la prevision de 162 plazas de aparcamientos lucrativas en relacion al alto valor
inmobiliario, por su situacién geografica, de los terrenos cedidos, de manera
que, en definitiva, la nueva ordenacion mantiene todos los beneficios para la
Administracion al tiempo que cercena de forma considerable la compensacion
paliativa establecida para el promotor.

En cuanto al aprovechamiento a ceder al Ayuntamiento se fija en la ficha de
la unidad de actuacién en un 5%, que, al no poder traducirse en una parcela, se
monetariza en el apartado correspondiente del presente proyecto de
reparcelacidn, resultando la suma de 103.614'49 €

B).- En relacion a las fincas iniciales se hacen constar las siguientes
Clrcunstancias,

En el 4mbito de la finca inichl 1 (Revistml 41.230), existe un molino que
ocupa una supetficie de 17,92 m2, el cual seglin resolucion de la CIOTUPH de
fecha 6 de Mayo de 2.003, ha de ser conservado, habiendo quedado
incorporado en el PEP en el espacio libre pablico.
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En cuanto a la finca inicial 2, registral 41,228, existe una divergencia entre la
superficie que consta en el Registro y la realidad fisica ya que la superficie
inscrita es de 1.935,59 m2 al tiempo que la medicion real alcanza a la superficie
de 2.622,97 m2, seglin resulta de lo que a continuacion se expone.
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En el plano N° 1 de fincas iniciales la finca registral 41228 se distribuye en
dos porciones, de las cuales, la identificada como 2A no se ve afectada por
circunstancia alguna respecto a su delimitacion,

|

=

lacip UE 4

> 2021
N

pd/ 1

En cuanto a la porcién identificada en dicho plano como 2B incluye en su
ambito la denominada calle Gambins, que discurre por el trazado que se indica
en el plano N0 de fincas iniciales. Dicho vial en ningln momento se ha
incorporado al dominio publaw por via de expropiacion o por cualquier otro
titulo, aunque en la practica se utliza como paso publico desde tiempo
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inmemorial. Por esta razén desde un punto de vista registral la porcién que
ocupa la calle Gambins forma parte de la finca inicial N° 2, registral 41228, y
especificamente en la porcidn de la misma que se denomina 2B. En cualquier
caso, el paso de referencia constituye la finca N° 6 del plano N° 2 de fincas
resultantes v es objeto de cesién al Ayuntamiento, por lo que, por la aprobacion
del presente proyecto de reparcelacién, la superficie que ocupa el citado vial
queda incorporada al dominio publico, consolidando el uso publico a que se
destina de hecho.

Por lo que se refiere al resto de la porcion designada 2B en el plano de
fincas iniciales se ha de significar lo siguiente:

El historial parcelario de la finca inicial N° 2 pone de relieve que la
inscripcién registral més antigua de que se tienen noticias corresponde al afio
1.874 v describe la finca de manera coincidente con la descripcion que se realiza
en la escritura de compraventa de fecha 17 de Marzo de 1.905, que se adjunta
como documento anexo n°l. Segln dicha descripcién, la finca tenia
originariamente una superficie de 3,550 m2 y lindaba por el Sur con “camino o
cuesta de los molinos de Santa Catalina” que ocupaba un espacio hoy absorbido
por el Paseo Maritimo.

Que el limite Sur de la finca era el camino que bordeaba el mar viene
corroborado por el hecho de que la Junta de Obras del Puerto de Palma
expropi6, en el afio 1.943, una parte de esta finca para construir el paseo
Maritimo. Esta fue la Gnica segregacién soportada por la parcela desde el afio
1,905, hasta hoy v se llevd a cabo por la Junta de Obras del Puerto de Palma
con el indicado objetivo de construir el Paseo Marfimo, segin Orden
Ministerial de Obras Piblicas de 15 de julio de 1.943.

Aunque no consta su extension en los asientos del Registro, la citada
expropiacion aparece citada en la Escritura de Aportacion y Rectificacion de 18
de junio de 1.963 y se recoge en la inscripcion 12 de la nom registral que se
adjunta (doc. anexo n°2)

El limite del 4rea expropiada en su dia por la Junta de Obras del Puerto
viene definido en un Plano de Replanteo llevado a cabo por la citada Junta de
Obras del Puerto el dia 1 de julio de 1963, En este plano, que consta en [os
archivos del Ayuntamiento de Palma, se determina drea adyacente al Paseo
Gabriel Roca, Paseo Marftimo, que, estando en la porcion  inicialmente
expropiada, result sobrante una vez que el Paseo ya habia sido construido. Se
adjunta como documento anexo n% el plano y documentos complementarios

de la reversion
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definida en el plano por sus caracteristicas geo métricas, y significa, por tanto, un
limite cierto de la porcion restante de la finca, que jamas fue expropiada, a
saber, la porcién que se sitGa al Norte de dicha linea, 4rea que viene claramente
indicada en el plano como propiedad de Wilfram, S.A., que en aquella fecha era
la sociedad propietaria

En el mismo documento se hace alusion a la Autorizacion de Venta por
Orden Ministerial de 24 de mayo de 1.963, de la parcela sobrante de la Zona de
Servicio, a favor de Wilfram, S.A.

Si bien no consta en el Registro de la Propiedad dicha recompra, como
tampoco consta la expropiacion llevada a cabo por la Junta de Obras del
Puerto, lo que si pone claramente de manifiesto este plano es que, en aquel
momento, 1 de julio de 1.963, el limite Sur de la parcela era efectivamente el
. . B ’o» r— \ 7ot
indicado en el plano como Antiguo limite de la Zona Maritimo Terrestre,

definido con exactitud de cotas.

De acuerdo con todo lo expuesto resulta que la superficie real segln
medicién de la finca 41.228, que incluye las porciones 2A y 2B, que a su vez
incluye la superficie viara referida, es de 2.622,97 m2.

La superficie que consta en el Registro es de 1.935,59 m2, a los que deben
afadirse 363,74 m2, procedentes de la reversion a que se ha hecho referencia lo
que supone una superficie documentada de 2.299,33, si bien la procedente de la
revisién no esti inscrita como se ha sefialado.

$i avendemos a la superficie real de 2,622,97 m2, resulta una diferencia en
mis respecto de la superficie documentada de 323,64 m2. Procede la
version. conforme a los documentos aportados y la
ada segin lo expuesto en 323,64

lo 8 del RD 1093/97 de 4 de

inscripcion de la re
inscripeién posterior de la mayor cabida cift
m2. Todo ello a tenor de lo dispuesto en el articu

julio.
Alternativamente, a la vista del articulo 214.1 del Reglamento para Mallorca
o, de la LOUS que establece que “En caso de discrepancia de las fincas
8 Gt Utban £ cpntenidas en loitimlc)s y la realidad fisica, se qleberﬁ estar a la realidad fisica,
v % Q\siendo la aplicacién lo establecido en la legislacién aplicable sobre mnscripcion
| ehaEn en ¢l Registro de la propiedad de actos de naturaleza urbanistica” procede la
W inscripcion de la mayor cabida real de la finca, es decir, 687°68 m2, resultante
funfy * de la diferencia entre la realidad fisica, 2622'97 m2 y la superficie que figura en

el Registro de la propiedad, 1935’59, a tenor de la prevalencia de la realidad

e

calma

g fisica que se establece en el precepto transcrito y con fundamento en el articulo

4t "““x 8 del RD 1093/97 de 4 de Julio.
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: fae 93 C).- En relacion a las fincas reseltantes se hace constar que el PEP establece
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8 é"“"}‘—% y determina el contormo en el que en las fincas lucratvas debe situarse la
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S8ssgE >z edificacién. Atendiendo a ello se incluye en el presente proyecto el plano N°

s288%8 e 3 Contornos Edificables en el que se delimitan los respectivos contornos en
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R I el interior de las fincas resultantes 1y 2.
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LESEY 88 D).- Los costes de urbanizacion previstos (segim proyecto presentado en

H388E G ; =& o T - -
HOS5fE a3 marzo 2008) ascienden a la suma de 14 1.000 €, afectindose las fincas
resultantes lucrativas al pago de dichos costes.
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PROMOTOR del Proyecto de Reparcelacion de la UNIDAD DE
EJECUCION 04J, del Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Historico de Es Jonguet:

PROMOCIONES ES JONQUET 2001 S.L.
CIF: B57121253
DOMICILIO: VICENTE ENSENYAT 39, INCA

®

CALCULO DE LA UNIDAD DE APROVECHAMIENTO: Se toman las del
Estudio del Plan Especial de Proteccién determinado en la tabla
del PEP en 99,44ua.

FINCAS APORTADAS:
1 FINCAS INICIALES APORTADAS

[ entichad Promociones 15s Jonguer 2001, 8.1 . es dweiar de Jay fineas

nnseraces |y 2 de ly sioniente retucion:
Awrabad e Senta

£~ Urbana. Poreidn de terveno solar, sita en of

Catating, de la cudad de Palwa, que mide mil cratrocentos dos metros,
lreritta ) dres decimelios ciadrados y finda: por frente, con calle sin nombie,
hay calle Crambins; por ke derecha, con finea de Juan Bosch Sord; por -l

quiesda, en pate, con la de Jaime Bosch 1 amell y en parte con fu finea

salm
%@: E\.sﬂﬂ U,b::’" P wu/// sestante, mediante o, e ef e eNTSIe i Jaeria e eneso; ) por
St
- o N\ o /um/u. con finces de i Boseh Sord.
£ 8 © ‘ ‘
Y, @ . . E - ;
€5 Bl g P o Lt fiwca existe el molino a que se hace referencia en le Memaria y qite
Unfy * Y ocitpa wna superficie de 17,92 g2,
! )
2
2 L pertenece por compra a 1. Rafaed, 1. Pedro y 1, ] itigie Morata
o g Vires en virtud de escritira olorgada ante ¢/ Notario de Pabwa 1. 1 i
o Bt . . -
- 388 D2 Perrejr Cerela en fecha 12 de bl de 2.002.
.2 228 -
£ 28%— 43
et g;ﬁ_ ,,,;f_?'-j [ usta lihwe de carvas y orardmenes
zZ B20 g Nt , v ; TE "
sisseE— 2 Inscrita al town 1112 libro 763 de Pl Seccian 1711 folio 176, finc
78 gae—<sT 3 o
2ieiEs it /.20,
/-': = 5 3 "
E%ﬁﬁié-'iﬁ Referencia catastral Y002667
= =) -] 5 G- e
®x- 8587 s ’ " ) " 4
F035LE 55 [ostet endtmica dnteorimente e b Ulnidead de | SOCHCTGH,
a2 3L E 38 '
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2).= Urbana. Vinca compuesta de dos casas de planta baja, actwalpente
derratdas. con poron de lierta contigna, Hamada MOLT D12 BAIX, en of
arvabitl de Sunta Catalina, extrammros de esta ciudad, que wide mil
novecientos freinta y cineo metros, dncnenta y niere decimetroy aradridos,
por baber expropicda ef resto de la gre procede, ke Junta de obras del Prerto
y lendde por Novte, con corval de Pedro Bosly por Sur, con camino o cesta
de! Molinar de Santa Catalina; por Viste, con tevweno de oy herederos de
Dow: Jran 1 anrell, gune anles e pate de fo integre finea, y con corval
Uamedo 1 Cora; y por Poniente, con tierra de herederos de Miouel Oliver,

qgue fue de las wisimay perlewenciis,

Le pertenece por comprie a lo entidad Willram, S .. en vivtud de
escritura ofoggada ante ef Notario de Caloa D, 1uis Parjr Cerdo en fecha
18 de Vebrero de 2.002.

Listd Bibre de caivas y grovdmenes.

Liseriter al tomn 1112 Blww 763 de Palwa Seecion 1711 Vobin 133
[inea 41,228

Referencio catastrad 90026 31 D1GEX)C.

Vista enchider dinfespamente en b U nidied de | fecuciin.

En dichas fincas tan sdlo existe una edificacion llamada segun el
Catdlogo del Proteccion de Edificios v Elementos de Interds Histdrico,
Artistico, Arquitectonico y Paisdjistico de Palma:

Moli de Exiraccio de Aigua modernista (Queda protegido y se adjunta
Catdlogo)

Esta ubicado en la Finca Resullante 3, y fienen Calificacidr

DEPARTAMENT de 1 ANEJAMENT
TGESTIO URBANISTICA
La Junta de Govern de p,
II‘J(Ji Ztiji Wa acoudat aprovar iniciaiim ntel
rojecte de Reparcd| lacio ([ 4) s ) ¢
Palma. 31 de maig fe 20| T

| Q’ I ,
La cap del Serdei \pfd Beeret Yo § r(m im0

26022014, BOIB nam. 30 de (14.03 2014

almif en sessio de

g8
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IIL.- FINCAS RESULTANTES.
a) Fincas lucrativas.

1- Parcela de terreno destinada a edificacion privada de 733,04 m2 de
superficie. Linda por el norte mediante tres segmentos de 7,10; 3,90 y 3,81
mis con terrenos exteriores a la Unidad de Ejecucién mediante dos
segmentos de 2,90 y 4,02 con finca que se describe bajo en N3 destinada a
espacio libre pablico; por el este mediante dos segmentos de 2,57 y 16,27
mts con terrenos exteriores a la Unidad de ejecucién y mediante dos
segmentos de 2,00 y 4,02 mts con finca que se describe bajo el N 6
destinada a vial; por oeste mediante tres segmentos de 4,43; 4,00 y 20,20
mis con finca que se describe bajo el N° 3, destinada a espacio libre
piiblico; por sureste en linea de 13,20 ms con finca que se describe bajo el
N° 6 destinada a vial y por suroeste en linea de 19,04mts con finca que
suscribe bajo el N° 3 destinada a espacio libre pablico.

74

Afectada al pago de los costes de urbanizacion en un 53'19 %.

2.~ Parcela de terreno destinada 2 edificacion privada de 650,77 m2 de
superficie. Linda por norte en linea de 19,44mts con terrenos exteriores 4 la
unidad de ejecucion y en linea de 0,71 mits con finca que se describe bajo el
N3, destinada a espacio libre piblico; por este mediante linea de 9,41 mts
con terrenos exteriores a la unidad de ejecucion y mediante dos segmentos
ds 297 ¥ 21,29 mus con finca que se describe bajo el N3 destinada s
espacio libre publico; por oeste en linea de 29,04 mtes con suelo exterior a
la unidad de ejecucién v de 4.02 con finca que se describe bajo el N3,
destinada a espacio libre piblico y por sur mediante dos segmentos de 4,0
v 1640 mts con finca que se describe el N 3 destinada a espacio librs
publico.

Afectada al pago e de los costes de urbanizacion en un 46'81%.

L

v b) Fincas no lucrativas.
25l

3.- Finca no lucrativa destinada a espacio libre publico EL 1 A), de 120531
m2, linda por el norte en linea de 18,30 mts con terrenos exteriores a la
unidad de ejecucién, mediante dos segmentos de 4,00 y 16,40 mts con finca

JFunfy * i g . SR ] )
\;V que se describe bajo el N2 destinada a edificacion privada; este en linea de

g 13.04 mts y en linea compuesta de varios segmentos de 3,01, 2, 75, 1,29;
- / £ =} . ) e X
o E 2,24 y 3,82 mts con terrenos extenores a la unidad de ejecucion mediante
L 43 g = varios segmentos de 4,43, 4,00 y 20, 20 con finca que se describe bajo el
€ 223 Sz N°l destinada a edificacién privada; por oeste mediante dos segmentos de
= gae_ ’ = X F g
5 89I B3 2,87 y 21,20 mus con finca que se describe bajo el N° 2 destinada a
Z B 22 S o . p ’
s Eg_ég' ot edificacién privada, en linea de 43 mts y en linea de 6,46 mts con terrenos
o S i E ; i ’ y
538829 S exteriores a la unidad de ejecucién; por sur mediante tres segmentos de
285 i % : por *7 : S
Zggggf—gé 3,51, 5,65 991 y 4,39, con terrenos exteriores a la unidad de ejecucion,
=59 o = v = § A
25?\;‘—% ~F mediante dos segmentos de 290 y 6,70 mis con finca que se desc ribe bajo
=2g e [R=1 3 s .y . . . =
§§Eg 8 Sz ol N1 destinada a edificacién privada, mediante diversos segmentos de
L Qo - ~ = b & . i . 1O/ % 3
Bl B =R 6,58, 3,67, 5,66 y0,93 con finca que se describe bajo el N%, destinada a vial,
por noreste en linea de 19,04 con finca que se describe bajo el N°L
9
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destinadas a edificacién privada y por sureste en linea de 9,11mts con finca
que se describe bajo el N% destinada a vial.

4- Finca no lucrativa destinada a espacio libre plblico Sistema General
SGEL/PJ-P, de una superficie de 1139,98 m2. Linda por norte en linea
quebrada 191 y 11,33 mts y en linea de 9,94 con terrenos exteriores a la
unidad de ejecucidn, en linea compuesta de diversos segmentos de 673,
927, 1733, 1721, 15'95, 862, 242, 241, 5’61 y 10'90 con finca que se
describe bajo el n°6 destinada a vial; por el este en linea de 812 m en linea
de 076 v en linea de 143 mts con terrenos exteriores a la unidad de
gjecucion; por oeste en linea de 1129 mts y en linea de 140 mus con
terrenos exteriores a la unidad de ejecucion; por sur en linea compuesta por
diversos segmentos de 4677 mits, 640 mts, 427 mts, 3’47 mts, 2’84 mrs y
1’63 mts con terrenos exteriores a la unidad de ejecucion y en linea de
18’63 mus con finca que se describe bajo el n® 5 destinada a espacio libre
publico sistema local.

5.- Finca no lucaativa de forma triangular destinada espacio libre publico
clave EL 1a 2¢-15P de una superficie de 68 31 m2, lindante al norte en linea
de 18763 mts con finca que se describe bajo el n® 4 Sisterna General de
espacios libres; oeste en linea de 776 muts con terrenos exteriores a la
unidad de ejecucién y sur en linea de 1858 mis con terrenos exteriores a la
unidad de ejecucion.

6.~ Finca no lucrativa destinada a vial de una superficie de 227,89 m2, qu¢
linda al norte en linea quebrada compuesta de diversos segmentos de 6,58
mts, 3,67 mts, 5,66 mts, 0,93 mts y9,11mts con finca que se descnibe bajo el
N3, destinada a espacio libre piiblico y en otros dos segmentos de 6,57 mts
y 17,70 mts con suelo exterior a la UE; por este en lmea de 4,36 mts con
suelo exterior a la UE; por oeste en linea compuesta de diversos tramos de
2 mits, 4,02 mts y 12,27ms, con finca que se describe bajo el N°1, destinada
a edificacién privada y en linea de 2,54 mis, con suelo exterior a la UE y por
sur en linea quebrada compuesta de diversos tramos de 6,75 mts; 9,27 mts;
1,33 mts; 1,21 mts; 15,95 mts; 8,62mts; 2,42 mus; 2.41 mus; 5,61 mts y 10,90
nus, con la finca que se describe bajo el N%, destinada a espacio libre
publico sistema general,

DEPARTAMENT de PLANEJAME N1
TGESTIO YRBANISTICA

La Junta de{Govern de Palma en sessio de
19/05/2021 ha scardat apgovar inicialment el
Projecte de Repa el [acid UE 4] es Jo nquct
Palma, 31 dd maig e %UZ

La cap d(.l\m,( Decrdt o
26.02 2014, BOIBTam 10'e 2014

10
AMBITO- PREFIJO Ccsv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-2b9f-8490-cbbf-42b6-9975-fd4e-c295-6472 13/01/2022 09:21:47 Horario peninsular
NO registro DIRECCION DE VALIDACION

0011756e22000045 sede.administraciones

GEISER-2b9f-8490-cbbf-42b6-9975-fd4e-c295-6472



https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

