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1. INTRODUCCION

TANDEM Ecoserveis i Geotecnia S.L. redacta el presente Estudio de Impacto Ambiental para el
‘PROYECTO BASICO Y EJECUTIVO DE EDIFICIO COMERCIAL PARA SUPERMERCADO Y APARCAMIENTO’
situado en el solar del poligono de Son Valenti del municipio de Palma delimitado por el Cami dels
Reis, Carrer Alimentacié y Carrer Maquinaria y redactado por D. Alejandro Diez Martin en calidad de

Arquitecto.

1.1 ANTECEDENTES

MERCADONA S.A., estd interesado el solicitar al Ajuntament de Palma la Autorizacion para la
ejecucion de un nuevo centro comercial en el solar en el solar resultante de la agrupacion de las
parcelas de referencia catastral 8627402DD6882H0001SK y 8627401DD6882H0001EK quedando
delimitado por las vias Cami dels Reis, Carrer de I’Alimentacid y Carrer Maquinaria de este municipio
y haciendo medianera con el solar colindante ya edificado.

Se pretende edificar un nuevo establecimiento comercial dedicado a supermercado con
aparcamiento propio ejecutandose para ello un edificio compuesto por planta baja y planta piso

ademas de planta sétano.

Con la nueva edificacion se pretende cumplir con la totalidad de la normativa que le es de aplicacion
ademds de conseguir un edificio energéticamente eficiente, incorporando nuevos equipos y
tecnologias y a su vez cubra tanto las necesidades del cliente como del promotor haciéndolo comodo
y accesible. El promotor cuenta con otros centros en el mismo municipio pero no en el mismo nucleo

urbano.

El Pla Director Sectorial d’Equipaments Comercials de Mallorca, PECMa, indica que para la
implantacion de equipamientos comerciales en la isla de Mallorca es necesario obtener una
autorizacion autondmica, siendo el procedimiento a tramitar el regulado en la Ley 11/2014, de 15 de
octubre, de Comercio de las llles Balears y que el PECMa desarrolla.

El peticionario, teniendo en cuenta el parrafo anterior, encargd a Tandem Ecoserveis i Geotecnia la
redaccion de un Memoria Técnica de Implantaciéon Comercial (MTIC) del proyecto del nuevo centro

segun los requisitos sefialados en el articulo 67 del PECMa.
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1.2 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Segun la informacidn extraida del visor del IDEIB, capa MUIB, la parcela esta clasificada como suelo
urbanizable programado, formando parte de la SUP_32-01_SON_VALENTI, siéndole de aplicacion el
PGOU de Palma y sus modificaciones, Pla Parcial de Son Valenti. La calificacion de las parcelas son:
ST-Son Valenti y ST-C-Son Valenti para las parcelas de referencia catastral 8627402DD6882H vy
8627401DD6882H respectivamente. Segun el PGOU de Palma, el uso Comercial esta permitido en

estas parcelas.

La evaluacién de impacto ambiental de proyectos, segin el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de
agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Evaluaciéon Ambiental de las llles
Balears es el procedimiento administrativo que, fundamentado en un estudio de impacto ambiental
y con un tramite de participacion publica, garantiza la prevencion de impactos ambientales
negativos, previa valoracién de la mejor entre diferentes alternativas, incluida la alternativa cero, y el
establecimiento de mecanismos de prevencidn, correccion o compensacién, por lo que es un
instrumento fundamental para la proteccion del medio ambiente, el bienestar ciudadano vy la salud,

de manera compatible con el desarrollo econémico y social.

Segun el articulo 13 Ambito de aplicacion de la evaluacion de impacto ambiental, el proyecto es

objeto de Evaluacion Ambiental Simplificada ya que se incluye en el Anexo II:
- Grupo 4. Proyectos de infraestructuras: apartado 3, Grandes establecimientos comerciales
segun la definicion establecida en el articulo 12 de la Ley 11/2014, de 15 de octubre, de

comercio de las Islas Baleares, o la legislacion que la sustituya.

Asi pues se redacta el presente Estudio de Impacto Ambiental segun lo dispuesto en el Articulo 45
Estudio de impacto ambiental de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental
(Normativa basica), segln la redaccion dada en la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se

modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Asimismo ademas del contenido minimo que establece la normativa bésica estatal de evaluacién
ambiental, debe incluir:
a) Un anexo de incidencia paisajistica que identifique el paisaje afectado por el proyecto, los efectos

de su desarrollo y, en su caso, las medidas protectoras, correctoras o compensatorias.
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b) Un anexo consistente en un estudio sobre el impacto directo e inducido sobre el consumo
energético, la punta de demanda y las emisiones de gases de efecto invernadero, asi como la

vulnerabilidad ante el cambio climatico.

El presente informe ha sido realizado por Eva Bernat Trias (Gedloga Colegiada n2 3841) y por M2 del
Mar Buades Feliu (Técnico) de Tandem Ecoserveis i Geotecnia S.L. Ademas se ha contado con el
asesoramiento sobre el Proyecto por parte del Arquitecto D. Alejandro Diez Martin, redactor del

mismo, con objeto de conseguir una mejor comprension del alcance y dimensiones de éste.

A continuacidn se adjunta un listado con la legislacion ambiental aplicable que se ha considerado
para la redaccién de este documento.

Legislacion municipal

e Ordenanga municipal reguladora del renou i les vibracions (09/01/2014)

Legislacién autondmica

e Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la

Ley de evaluacién ambiental de las llles Balears.

Legislacién estatal

e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

e Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003,
de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el
régimen del comercio de derechos de emisidn de gases de efecto invernadero.

e Real Decreto-Ley 9/2000, de 6 de octubre de modificacion del Real Decreto Legislativo
1302/1986 de 28 de junio.

e Lley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacién del Real Decreto Legislativo 1302/86, de
Evaluacion de Impacto Ambiental. BOE n2 111 de 9 de Mayo de 2001.

Legislacion comunitaria

e Directiva 85/337/CEE, para Estudios de Impacto Ambiental modificada por la directiva
97/11/CE.

e Directiva 79/409/CEE y 92/43/CEE, sobre conservacion de la naturaleza.
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e Directiva 2004/35/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de abril de 2004, sobre
responsabilidad medioambiental en relacién con la prevencién y reparacién de dafios

medioambientales.
Ademas se tienen en cuenta la siguiente normativa sectorial a nivel estatal y autonédmico:

A nivel estatal

e Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la ley 38/1972, de 22 de
diciembre, de proteccion del ambiente atmosférico.

e Real Decreto 2616/1985, de 9 de octubre, sobre homologacién de vehiculos automdviles de
motor, en lo que se refiere a su emisidon de gases contaminantes.

e Real Decreto 1073/2002, de 18 de octubre, sobre evaluacién y gestion de la calidad del aire
ambiente en relacién con el diéxido de azufre, didxido de nitrégeno, dxidos de nitrégeno,
particulas, plomo, benceno y monoéxido de carbono.

e Ley37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

e REAL DECRETO 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién y gestion del ruido ambiental.

e REAL DECRETO 286/2006, de 10 de marzo, sobre la proteccion de la salud y la seguridad de
los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion al ruido.

e Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

e Real Decreto 102/2011 de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

e lLey22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

o Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna.

e Ley42/2007, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

e Ley11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio ambiente.

A nivel autonémico
e Ley 1/ 1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y de Régimen Urbanistico de las Areas de

Especial Proteccion de las Islas Baleares.
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e Decreto 20/1987, de 26 de marzo, de medidas de proteccion contra la contaminacion acustica
del Medio Ambiente en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares.

e Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacidn acustica de las llles Balears.

e Ley 3/1987 de 18 marzo de medidas de Fomento del Patrimonio Histérico de las Islas
Baleares. BOCAIB de 02 de abril 1987, BOE de 13 abril de 1987.

e Decreto 94/1991 de 31 de octubre de 1991 por el que se regula la declaracién de los Bienes
de Interés Cultural y se crea el Registro de Bienes de Interés Cultural. BOCAIB de 23 de
noviembre de 1991.

e Ley 12/1998 de 21 de diciembre de 1998 del Patrimonio Histdrico de las Illes Balears. BOCAIB
de 29 de diciembre de 1998.

e Decreto 75/2005, de 8 de Julio, por el cual se crea el Catalogo Balear de Especies amenazadas
y de Especial Proteccién, las Areas Bioldgicas Criticas y el Consejo Asesor de Fauna y Flora de

les Illes Balears.
Ademads se tiene en cuenta la normativa sectorial vigente.
Las acciones previstas en el Proyecto se ubican en suelo catalogado por el Pla Territorial de Mallorca

y por el PGOU de Palma como suelo urbano sin que exista ninguna figura de proteccion ambiental

sobre el mismo.
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2. OBJETO DEL PROYECTO

El proyecto consiste en describir y valorar las obras necesarias para la ejecucion de un edificio
comercial destinado a supermercado y aparcamiento en dos parcelas del poligono de Son Valenti
donde, seguiin el PGOU de Palma, el uso Comercial estd permitido en ambas.

El solar de proyecto no se encuentra edificado.

2.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Se trata, tal como se ha indicado anteriormente, de una obra de nueva planta, destinada a uso
terciario comercial de supermercado de alimentacidon y aparcamiento vinculado a la actividad
principal.

Se proyecta en el solar delimitado por las vias urbanas Cami dels Reis, Carrer de I'Alimentacid y
Carrer de la Maquinaria y formado por la uniéon de las parcelas catastrales con referencias
8627402DD6882H y 8627401DD6882H. Segln los datos extraidos de la ficha catastral, las parcelas
tienen una superficie de 3299m?y 2278m? respectivamente.

El solar presenta fachadas a las calles arriba citadas. Tiene forma de trapecio con las esquinas que
dan a las vias redondeadas.

El edificio proyectado se acomoda en el solar, respetando sus retranqueos minimos obligatorios, y
retranqueandose mds en la C/ de la Alimentacié para configurar, a nivel, una zona de aparcamientos

frente al edificio.

El centro cuenta con la siguiente orientacion:

- Fachada orientada al Noroeste: Cami dels Reis.

- Fachada orientada al Noreste: C/ de la Alimentacio.
- Fachada orientada al Sureste: C/ de la Maquinaria.
- Fachada orientada al Suroeste: Medianera.

La superficie del solar, seguin las mediciones realizadas por el promotor, es de 5.757,50 m2.
Se trata de un edificio aislado, que junto con el aparcamiento en superficie, los viales interiores y las

zonas ajardinadas ocupa la totalidad del solar.

El cuadro de superficies edificadas se indica a continuacién:
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PLANTA S. UTIL (m?) S.CONST. (m?)
TOTAL PLANTA SOTANO 3657.2 3816.45
TOTAL PLANTA BAJA 2980.67 3254.54
TOTAL PLANTA PRIMERA 294.63 375.98

El cuadro de superficies exteriores:

SUPERFICIE Exterior S. UTIL (m?)
Area de aparcamiento, vial y rampas garaje 1794.21
Area ajardinada 709.17

2.2.1 RESUMEN DEL PROYECTO DE ARQUITECTURA

Posicién de la edificacion y accesos. El edificio proyectado se acomoda en el solar, respetando sus

retranqueos minimos obligatorios, y retranqueandose mas en la C/ de la Alimentacié para configurar,
a nivel, una zona de aparcamientos frente al edificio.

El acceso peatonal se realizara a través de la C/ de la Alimentacio, en la esquina con Cami dels Reis. El
acceso al edificio se realiza a nivel, a través de un vestibulo de acceso que conecta con la planta
sétano, centralizdndose asi en un Unico punto el ndcleo de comunicacion.

El acceso rodado se realiza por la C/ de la Alimentacio, en la esquina con la C/ de la Magquinaria,
pudiéndose aparcar en superficie o en el aparcamiento de planta sétano. La salida de los vehiculos
desde el aparcamiento en superficie se realiza en por la C/ Alimentacién, mientras que desde la
planta sétano, la rampa de salida conecta con la C/ de la Maquinaria.

El acceso del trailer o vehiculos de abastecimiento se realiza por la C/ de la Maquinaria, por ser la de
menos trafico y permitir una mejor maniobrabilidad.

El solar esta completamente urbanizado: cuenta con acera y con todos los servicios publicos.

Las plazas de aparcamiento asociado a la actividad estan situadas en la planta baja (17) a pie de calle
y en la planta sétano (133). Del total de 150 plazas de aparcamiento, se destinan plazas a personas
con movilidad reducida y plazas para vehiculos eléctricos con puntos de recarga. Hay un total de 6
plazas destinadas a personas con movilidad reducida, y cuenta con 8 plazas destinadas a vehiculos
eléctricos con recarga gratuita (dos de ellas para personas con movilidad reducida) y dejando

preparada la instalacion a fin de cubrir a futuro un punto de recarga de vehiculos eléctricos para 30
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plazas adicionales. Se cumple lo indicado en la Ley 10/2019 de 22 de febrero, de Cambio Climatico y
Transicion energética.

Por ultimo se ha disefiado una zona exclusiva con 10 plazas de aparcamiento para bicicletas junto al
acceso a la tienda.

En planta sétano, ademas de la superficie destinada a aparcamiento, se encuentra instalaciones para
el correcto funcionamiento de la actividad a la que se destina la edificacién como son el aljube y su
correspondiente sala de madquinas, vestibulo, ascensores, escaleras, rampas y banos publicos

adaptados.

Detalle del plano 03 Sotano, Distribucion. Fuente Planos de proyecto

La planta baja se destina a uso comercial para supermercado con sus dependencias anexas
(almacenes, obradores, trasmostradores, cdmaras de refrigeracion, congelados y frescos etc.),
oficinas, aseos publicos, vestibulo, accesos, rampa mecanica ascensores y escalera, ademas de

dependencias destinadas al personal (aseos y vestuarios) y a las instalaciones (sala de maquinas,

EG21.028 EIA-Simplificado Nuevo Centro Mercadona en Cami dels Reis, Son Valenti, Palma Pagina 11 de 87

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-5eel-b23e-d732-47ee-97ae-e74a-5ce6-c1df | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

TANDEM ECOSERVEIS | GEOTECNIA S.L. C. Fortuna n2 507100 SOLLER Telf. 616284955 tandem.eg@gmail.com www.ecoserveis.com
CIF B57621112 Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0

AMBITO- PREFIJO csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-5eel-b23e-d732-47ee-97ae-e74a-5ce6-c1df 01/12/2021 13:39:56 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
000011756€2100084174 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Copia Electrénica Auténtica

7ae-e74a-5ce6-cl

CSV: b848f879flabbc920a93bd55a2f2ed3e61be20ab52e84ef6d9f963e4a5c7alfe Pagina 11/108




Fanéem

ecosaerveais | snol'-t:nl-

cuadro eléctrico, patinillos de instalaciones). Ademas del aparcamiento en superficie y el acceso al

aparcamiento subterraneo y areas ajardinadas.

= =
Detalle Plano 04 Planta Baja, Distribucion (Superficie comercial). Fuente Planos de proyecto

La Planta Piso, se resuelve situdndose el resto de las dependencias para el personal (aseos y sala de

descanso) y las aulas de formacion.
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3 Detalle Plano 05 Planta Piso, Distribucion. Fuente Planos de proyecto

g

§ Segun articulo 15.5. Exigencia basica HE 5: Contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica, la
©

S potencia pico minima a instalar es de 12,76 kWp, calculada en funcién del tipo de edificacién (nave
T

E de almacenamiento) y de la superficie construida. En el caso del PECMa, para edificios de uso
&

§ exclusivo exentos se debe reforzar la capacidad de autoconsumo, llegando como minimo al 50% del
o

§ consumo de energia previsto. Un minimo del 70% de la generacidn de agua caliente sanitaria sera
8 .

5 mediante placas solares.

j 3

§ A fin de cumplir la normativa, el promotor ha solicitado un PROYECTO DE INSTALACION
r'«

§ FOTOVOLTAICA DE AUTOCONSUMO CONECTADA A RED, EN EDIFICIO COMERCIAL PARA
o

o SUPERMERCADO Y APARCAMIENTO, redactado por Julio A. Hernandez Pascual en calidad de
w

i Ingeniero Industrial con N2 colegiado 749. Seguin este proyecto, en la planta cubierta se colocaran un
S

§ total de 726 modulos de 300Wp de placas fotovoltaicas para obtencidn de energia eléctrica limpia.
E) Con la colocacion de estas placas la potencia anual generada es de 314739kWh.
8

e

=)

o

&
)
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Detalle Plano 02, Distribucion Placas Fotovoltaicas Cubierta. Fuente Proyecto de instalacion fotovoltaica de autoconsumo en
edificio para supermercado y aparcamiento (Cami dels Reis-C/ de la Maquindria)

La edificacién se proyecta aumentandose los retranqueos indicados en el Plan Parcial de Son Valenti,
siendo estos de 6.06m respecto a la medianera, 6.46m del Cami dels Reis, 5.00m respecto al Carrer

Magquinaria y 13.19m con respecto al Carrer Alimentacio.

Fachada urbana - cerramientos. La altura maxima de la edificacion también respeta los limites

indicados en el Plan Parcial, siendo de 9.20m la altura total y de 7.50m hasta la cornisa.
Respecto a los paramentos exteriores, fachadas y cubiertas, el proyecto indica:
1.- Elementos volados, marquesinas y toldos:
No existen voladizos ni elementos salientes sobre la via publica ni sobre el espacio libre publico en el
presente proyecto.

2.- Instalaciones:
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No se colocaran instalaciones de ningln tipo en la fachada. Todas las instalaciones quedaran
recogidas en patinillos ocultos tras las fachadas.

3.- Condiciones Estéticas: Cubiertas
Se ejecutaran cubiertas inclinadas sobre zona habitable: Cubierta metdlica a base de panel sandwich
de chapa grecada, galvanizada al interior y prelacada en color gris al exterior, con aislamiento
intermedio a base de lana de roca de 80 mm de espesor. También se ejecutan cubiertas planas
transitables en volumenes especificos.

4.- Condiciones Estéticas: Fachadas
Las fachadas se resuelven mediante la combinacion de pafios ciegos y acristalados en funcién de los
usos y adaptadas al conjunto urbano existente.
En la fachada se usaran los siguientes materiales:
Aplacado de gres porcelanico modelo TALENT DECORSTONE de Pamesa®,
Panel Composite Alucoil® color negro/blanco mate,
Chapa minionda Deformac® color silver metallic y gris perla
Acabado a base de mortero monocapa en color blanco roto tipo RAL 9018 o similar.
Carpinteria exterior de aluminio lacado RAL 7024 (Vidrio laminado 6+6 mm en puertas de acceso y

4+6+4 en escaparates en la fachada principal).

Accesos peatonales y en bici. El acceso peatonal y en bicicleta se ha planteado junto a la esquina de

la calle Alimentacié con Cami dels Reis. Se ha colocado en esta posicion debido a la cercania al carril
bici existente en Cami dels Reis y al paso de peatones de la Calle Alimentacid. A fin de garantizar la
integridad de los peatones y bicicletas, se ejecuta una separacion fisica entre el acceso de estos y la
salida en superficie de los vehiculos.

La entrada al edificio se encuentra enfrentada al acceso peatonal y junto al mismo, se coloca un

aparcamiento exclusivo para bicicletas.

Detalle de los accesos a la parcela y al vestibulo en Planta Baja. Se sefiala el acceso de peatones y bicicletas y el
aparcamiento de estas ultimas junto al vestibulo
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Cierres de la parcela. El cerramiento de la planta baja se realizard con muro de fabrica hasta 1.00m

de altura y se suplementara hasta 2.00 m con vallado tipo Rivisa Fax o similar.

Aparcamientos.

Ya se ha sefialado anteriormente que el establecimiento destina plazas de aparcamiento en
superficie y en planta sétano. El aparcamiento en superficie tiene una capacidad para 17 turismos y
en planta sétano para 133.

Se destinan plazas a personas con movilidad reducida y plazas para vehiculos eléctricos con puntos
de recarga. Hay un total de 6 plazas destinadas a personas con movilidad reducida, y cuenta con 8
plazas destinadas a vehiculos eléctricos con recarga gratuita (dos de ellas para personas con
movilidad reducida) y dejando preparada la instalacién a fin de cubrir a futuro un punto de recarga
de vehiculos eléctricos para 30 plazas adicionales.

El aparcamiento cuenta con la iluminacion suficiente para cubrir las necesidades visuales del usuario
cumpliendo la normativa en vigor tanto de iluminacidon como de eficiencia energética. Por otra parte,
a fin de evitar o minimizar la contaminacién luminica y en proteccién al medio nocturno, esta
iluminacién, asi como toda la del centro cuenta con programacion de manera que Unicamente se
encuentre encendida durante el horario comercial tarde-noche.

El aparcamiento Unicamente estara operativo durante el horario comercial si bien el promotor
estudia la posibilidad de llegar a acuerdos con los servicios municipales correspondientes para que
éste permanezca abierto fuera de horario comercial en fechas concretas y segun las necesidades del

municipio.

Anuncios y rétulos. Los rétulos quedaran integrados en el plano de la fachada, estando algunos
troquelados en el propio material y otros sobrepuestos. En cumplimiento de lo indicado en el PECMa,
se asegurard que el rétulo de la Marca no supere el 5% de la superficie de la fachada.

En principio, en el proyecto no se contempla la ejecucién de una estructura tipo “tétem” con la
marca. En el caso de que ésta se ejecutara, no superard los 6m de altura. La iluminacion ya sea
directa ni indirecta, cumplira con la normativa vigente a fin de asegurar no sélo la eficiencia
energética y el minimo impacto a la contaminacion luminica. De todas maneras, cabe sefialar que la
iluminacién exterior del centro se encuentra programada a fin de que funcione durante el horario

comercial.

Area ajardinada. Seguin se indica en el punto 2 del articulo 53 del PECMa, en aquellas parcelas de con

uso comercial entre 4000 y 25000m?, un minimo del 20% de las superficies no edificadas en el
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interior de la parcela deberdn ser permeables. En el caso que nos ocupa la parcela tiene una
superficie libre o no edificada de 2200.38m? de los cuales 709.17m? se destinan a area ajardinada y
por tanto a superficie permeable. Ello supone el 32.2%.
Las dreas ajardinadas se sitian en el perimetro de la parcela, una primera paralela al Cami dels Reis y
una segunda en la confluencia de Carrer de I’Alimentacié con Carrer de la Maquinaria.
El area ajardinada de Cami dels Reis, tiene como caracteristica principal que se ejecuta a dos alturas.
Parte a nivel de planta sétano, con lo que es visible desde la rampa mecanica de acceso a la tienda vy
parte a nivel de calle.
Con la siembra de vegetacion, arboles, arbustos y herbaceas se pretende que ademas de crear un
espacio mas amable e integrado, el vallado de cierre de parcela quede cubierto o disimulado a
medida que la vegetacidn alcance el crecimiento deseado.
En la esquina de la calle Alimentacio con la calle Maquinaria se crea otro parterre ajardinado.
La vegetacion a sembrar cumplira:
- Especies arbdreas, como minimo, 1 cada 4 plazas de aparcamiento en superficie.
- Especies arbustivas y/o herbaceas a fin de sustituir o disimular el cerramiento a medida que
estas crezcan.
- Las especies deben ser las adecuadas al clima mediterraneo en general y al de la isla en
particular.
- Deben estar en concordancia con el paisaje de la zona, no se permitira la siembra de especies
consideradas invasoras.
- Tendran preferencia las especies autdctonas frente a otras no invasoras.
- Necesidades hidricas y de mantenimiento reducidas.

- Elsistema de riego debe ser eficiente y con utilizacién de aguas depuradas o regeneradas.

2.2.2 RESUMEN DEL PROYECTO DE INSTALACIONES

Junto al proyecto de arquitectura, se ha redactado el PROYECTO EJECUTIVO DE APERTURA DE
ACTIVIDAD DE SUPERMERCADO DE ALIMENTACION Y APARCAMIENTO ANEXO, junto con los anexos
ANEXO |: JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DOCUMENTO BASICO DB-SUA: SEGURIDAD DE
UTILIZACION Y DECRETO 8/2017 DE ACCESIBILIDAD, ANEXO DEL CUMPLIMIENTO DEL DB-SI y ANEXO
DEL CUMPLIMIENTO DEL DB-HE. Por dltimo, se ha redactado un PROYECTO DE UNA INSTALACION
FOTOVOLTAICA DE AUTOCONSUMO CONECTADA A RED, para el equipamiento a construir.
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En el proyecto de actividad y sus anexos, se definen las condiciones técnicas bajo las que se llevaran
a cabo las instalaciones para el acondicionamiento del edificio destinado a la actividad y se solicitara
la correspondiente autorizacion emitida por la Conselleria de Comercio, cumpliendo asi con la Ley
6/2019 de Modificacion de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion,
acceso y ejercicio de actividades en las Illes Balears.

A continuacion, se realiza un breve resumen de las caracteristicas de las instalaciones del

equipamiento comercial.

a) INSTALACION ELECTRICA E ILUMINACION
En el proyecto de actividad, se sefiala toda la maquinaria instalada, asi como la iluminacién para
determinar la potencia total instalada. Tanto la instalacion eléctrica de baja tensiéon como la de
media tension deberan ser legalizadas en la Conselleria correspondiente (Industria), mediante la
elaboracién de un proyecto de baja y media tensidn especificos para el establecimiento.

La potencia total instalada, se distribuye de la forma siguiente:

CONCEPTO POTENCIA
Potencia eléctrica alumbrado en W. 47.219
Potencia fuerza motriz en W. 327.750
Potencia eléctrica Listos Para Comer en W. 109.000

Otros consumidores (auténomos, pequefio consumidor, etc)
enW.

60.700

El suministro de energia eléctrica se realizarda en media tensiéon a partir de un centro de
transformacidn propio de 630kVA, motivo que sera de un proyecto especifico a presentar en la

Consejeria de Industria correspondiente.

Tal como se ha indicado, el proyecto presenta asi mismo, un anexo especifico para la creacion de
energia eléctrica de autoconsumo: PROYECTO DE INSTALACION FOTOVOLTAICA DE AUTOCONSUMO
CONECTADA A RED, EN EDIFICIO COMERCIAL PARA SUPERMERCADO Y APARCAMIENTO.

Respecto a la iluminacion de los espacios, el proyecto describe las luminarias a instalar asi como la
potencia de cada una de ellas. Asi mismo, se sefiala que en los planos adjuntos se indica la ubicacion
y el nimero de luminarias de cada tipo instaladas.

El resumen de la potencia instalada en concepto de alumbrado es:
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CONCEPTO POTENCIA (w)
Potencia eléctrica alumbrado instalado en techo 30.095
Potencia eléctrica alumbrado vitrinas y murales 8.224
Potencia eléctrica aparcamiento y exteriores 8.900
TOTAL 47.219

Asimismo, presenta el estudio de eficiencia energética (VEEI) calculado segln se indica en el

Documento Basico DB HE-3 del CTE, para los diferentes espacios del equipamiento. Asi, concluye

que:
LIMITE VEEI SEGUN EL CUMPLIMIENTO DB
ESPACIO VEEI CALCULADA
DB HE-3 HE-3
Sala de ventas 2.00 6 Supermercados
Almacén 0.31 5 Almacenes
Sala de informacidn 1.99 4 Aulas
Oficinas 2.10 3.5 Uso administrativo
Vestuarios masculino 1.25
- - Recinto interior
Vestuario femenino 1.72 45 .
asimilable a este grupo
Sala descanso 1.54
Aparcamiento exterior 0.41 4.0 aparcamiento

Y por tanto en la totalidad de los casos se cumple la eficiencia energética segun el uso destinado a la

zona del edificio.

Por ultimo, se indica que el centro dispondra de un sistema de control de iluminacion tipo DALI que
regulard la intensidad de la luminaria optimizandose el aprovechamiento de la luz natural,
cumpliendo lo establecido en el apartado 2.2 de la Seccion HE3.

El sistema de control de iluminacion Dali, tiene como finalidad el uso racional de la iluminacién segun
el horario de uso de la actividad. Asi, la instalacion de iluminacion estara sectorizada y el control se
realizard mediante telerruptores instalados en el cuadro de entrada al local. De esta manera se
controlan los diferentes circuitos de manera independiente.

Se instalara un reloj que permita que en horario fuera de la apertura (8:45h a 21:30h) solamente
quede a disposicion del personal el encendido como maximo de 1/3 del alumbrado.

En dependencias anexas (vestuarios, lavabos, sala de descanso) se instalaran detectores de presencia
como control automatico de la iluminacién. En el aparcamiento, un encendido por cada linea del

cuadro general.
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Por ultimo, el proyecto indica que a fin de cumplir con lo dispuesto en el apartado 5 de la seccion HE-
3 del CTE, el promotor tiene implantado dentro de los planes generales de mantenimiento de sus
centros, un plan especifico de mantenimiento y limpieza de la instalacidon de alumbrado por parte del

personal de mantenimiento de la empresa.

b) INSTALACION DE COMBUSTIBLES
No se prevé el suministro, almacenamiento o uso de ningun tipo de combustible tipo gas-oil, fuel-oil,
butano, etc. excepto el tanque propio del grupo electrégeno.
El grupo electrégeno proyectado de 110kVA, incorpora un depdsito propio de 200l no siendo
necesaria la instalacion de ningun depdsito adicional para su suministro, pues contara con la
autonomia necesaria para cumplir la funcién a la que se destina.
Este Unicamente alimentara eléctricamente el alumbrado, balanzas, scanner, cajas registradoras,
ordenadores, ascensor, checkpoint,..., y no se utilizard para alimentar las instalaciones de frio. Por
ello, solo funcionard en horario diurno en caso de fallo de la red. También, por necesidades de
mantenimiento, el grupo electrégeno se probara durante diez minutos una vez al mes.
La contaminacidn atmosférica del grupo se debe a la combustion del motor diésel de 4 cilindros y
1.500rpm. El combustible utilizado es gasdleo-c que por su contenido en azufre 1% se considera de
menor poder contaminante.
Para que la dispersién en la atmosfera de los humos sea la correcta, Los humos de escape se
conectaran a un tubo de 125mm de didmetro interior y se conduciran a la cubierta del edificio. Dicha
chimenea se elevara 2 metros por encima de la cubierta mas alta dentro de un radio de 20 metros
con centro en la chimenea.

El resto de los equipos, incluso los hornos proyectados son eléctricos.

¢) VENTILACION, CLIMATIZACION, CALEFACCION
Ventilacidn: El proyecto de actividad indica la ubicacién de la dependencia habilitada al efecto para
las maquinas condensadoras de las instalaciones de aire acondicionado y frio industrial, de manera
que el impacto en las dreas de viviendas proximas al proyecto sea minimo. Asimismo, se indica que el

sistema contara con compuertas cortafuegos a fin de garantizar los diferentes elementos.

Aire acondicionado. Se sefala el tipo de climatizadores con que contara el centro asi como su
ubicacion indicandose que las unidades exteriores de climatizadoras se colocaran a la intemperie en

la cubierta del edificio. En horario nocturno las maquinas estan apagadas.
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Frio industrial. En el proyecto se sefialan los equipos de condensacidn por aire para la instalacion
frigorifica, asi como las caracteristicas y ubicacion de los mismos. Se indica que dado el bajo nivel
sonoro, no causan problemas de ruido en funcionamiento diurno ni nocturno y por tanto se colocan
a la intemperie. El caudal maximo de aire exterior del conjunto de los equipos serd de 69.900 m3/h.
En el régimen de funcionamiento normal, el caudal vertido serd del 40% y en horario nocturno con

muebles frigorificos cerrados éste caudal se reduce al 5%.

Ventilacion dependencias. Las diversas dependencias: vestuarios, aseos, obradores, etc. se
ventilaran de forma natural o forzada, dependiendo en cada caso de su ubicacién, dimensiones, etc.
En los planos de proyecto se indica el tipo de ventilacion efectuada en cada una de estas

dependencias.

a) Ventilacion obrador de horno.

Los hornos de pan y bolleria son eléctricos y disponen de un depdsito de condensacidn que elimina el
vapor producido a través un desagie. La ventilacion del obrador se realizara a través de dos rejas en
el falso techo acopladas a una caja extractora que mediante un conducto se conectard a la
correspondiente chimenea. Esta chimenea se elevard 1m por encima de la cubierta de cualquier

edificacion en un radio de 10m.

b) Ventilacion obrador del drea "Listos Para Comer".

Se describe a continuacidn dicho sistema de ventilacion en el obrador Listos Para Comer:

APORTE DE AIRE A LA ZONA

Hay que realizar una instalacién de aportacion de aire limpio del exterior y una extraccién de los
vahos producidos durante la coccion. La seccidn debe quedar en depresion (mayor caudal de
extraccion que de aportacidn) para garantizar que no se trasmiten olores al resto de la sala de
ventas.

La instalacion de aportacion de aire necesita filtro G4 para evitar la entrada de impurezas en la
seccidn y ventilador (ensamblados y colocados en ese orden en la direccién del aire del exterior al

interior). El esquema seria el siguiente:

Calle — Filtro Ventilador ~ |[——— » Campana
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EXTRACCION DE AIRE A LA ZONA

Como regla general, la instalacion de extraccidn necesita campana + filtro + ventilador de extraccion
+ sombrerete de salida, colocandose el filtro lo mdas préximo posible a la campana y el ventilador
estard lo mas proximo posible al sombrerete de salida.

Tanto la aportacion como la extraccion de aire se realizan a través de las propias campanas
extractoras que se instalen.

La normativa indica que los conductos de extraccidn de las cocinas tienen que tener la clasificacion
El-30y los ventiladores una clasificacion F400-90. En este centro se colocara un total de una campana
para dos hornos.

El aire de extraccidn normalmente se filtra para garantizar no molestar a los vecinos. El tipo de filtro
depende de la distancia a viviendas de las salidas de aire. En el caso que nos ocupa, dado que no
existen vecinos con ventanas que queden por encima de la extraccion en los 50 metros alrededor del
punto de extraccion, (los mas cercanos estan a mas de 80 metros), no se instalaran filtros especificos.

El esquema de extraccidn es el siguiente:

Campana »  Ventilador » Calle

¢) Ventilacién dependencias

Las dependencias del personal estan ubicadas en planta baja y primera del edificio (vestuarios y
aseos de personal, sala de descanso, sala de formacidn y dos despachos y oficinas). La ventilacion de
estas salas se realizara de forma natural o forzada. En planos se indica el tipo de ventilacién aplicado
en cada uno.

Para las ventilaciones de dependencias que se realicen de manera forzada, la extraccién de aire se
realizard a fachada.

La ventilacién de los aseos publicos se realizara de forma natural o forzada. Se colocaran rejas de
40x20cm en cada una de las cabinas de los inodoros. La conexidn de estas rejas al extractor de
200m3/h se realizard mediante conducto flexible de 15 cm. accionado por el alumbrado. La reja
exterior serd de 40x40cm.

La ventilaciéon del almacén se realizara de forma natural mediante rejas en fachada con unas
dimensiones minimas de 1m? por cada 100m? de almacén.

La ventilacién de las salas de maquinas de compresores se realizara de forma forzada. Para dicha
ventilacién la turbina utilizada sera de 6.500m3/h.

La sala del grupo electrégeno tendra una ventilaciéon independiente para garantizar una temperatura

interior que puede oscilar entre los 30 y los 352C. Los humos de escape se conectaran a un tubo de
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125mm de didametro y se conduciran a la cubierta del edificio. Dicha chimenea se elevara 2 metros

por encima de la cubierta mas alta en un radio de 20 metros.

Todos los conductos que sirven para ventilar las salas anteriores dispondran de compuertas
cortafuegos en su paso por sectores de incendio. También podran estar forrados con pladur EI-120 o
con fibrosilicato que garantiza un EI-120, de manera que su instalacién no implique la comunicacién

de sectores de incendio.

d) Ventilacion escaleras, vestibulos y aparcamiento.

Las escaleras que suben de la planta de aparcamiento hasta planta baja, son no protegidas y se
ventilaran por sobrepresidn, tanto el recinto de la escalera como vestibulo principal de la tienda. El
disefio del sistema de proteccion de vias de evacuacidon se realiza mediante presion diferencial,
conforme a la UNE-EN 12.101-6.

En el aparcamiento proyectado en sétano, al no tener ventilacion natural, se hace necesario
establecer un sistema de ventilacién y control del humo de incendio. Para ello en el proyecto de
actividad se ha calculado la ventilacidn segln los criterios establecidos en la DB HS 3 Calidad del aire

interior para aparcamientos (articulo 3.1.4 de la Seccién HS 3).

Climatizacidn y calefaccién: Se ha proyectado un sistema de climatizacién (aire acondicionado y

calefaccion) a base de equipos auténomos compactos partidos del tipo axial.

En el proyecto de actividad se especifica que se redactara un proyecto especifico de la instalacion de
climatizacion, a presentar en la Conselleria de Industria. Tanto la sala de ventas como las

dependencias de personal estaran dotados de sistemas de climatizacién.

Aun asi, el proyecto disefia una instalacion de climatizaciéon teniendo en cuenta las premisas
sefialadas en el punto 5.6.2 de la norma UNE-EN 13.779-2008 que indica que las condiciones de
disefio deben estar especificadas en funcién del numero de personas que puedan estar en el local
durante largos periodos de tiempo, la actividad y la vestimenta.

A fin de disefiar la instalacion, el proyecto indica las condiciones exteriores e interiores de
temperatura y humedad en verano e invierno y las necesidades frigorificas y calorificas del
establecimiento.

Se ha optado por una instalacién de equipos auténomos compactos industriales, de condensacién

por aire, bomba de calor. La distribucion del aire tratado por el equipo se realizard mediante
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conductos de fibra de vidrio que se dispondrdn en el espacio que queda entre el falso techo de
escayola y el techo real, no inferior, en el peor de los casos a 40cm.
Para las diversas dependencias de personal: oficinas, sala descanso, etc., se instalaran los siguientes

equipos tipo split mural independientes para cada una de estas dependencias.

d) FONTANERIA Y SANEAMIENTO
Se prevé que la plantilla asignada al establecimiento comercial esté compuesta por unas cincuenta
personas, entre directivos, administrativos, personal de limpieza, vendedores, etc, aunque
simultdneamente en el establecimiento se encontraran, como maximo veinticinco trabajadores.
En el proyecto de actividad, se ha asegurado el cumplimiento de la Normativa Vigente de Actividades
de Palma en cuanto al nimero de servicios higiénicos y vestuarios de personal y lavabos e inodoros
para el publico.
Asi mismo tiene en cuenta en este apartado que todas las redes deben cumplir en todo momento las
exigencias basicas de salubridad, asegurando el suministro de agua para las distintas demandas a
cubrir:

- Acometida general de agua potable al edificio

- Almacenamiento de agua y grupo de presién de fontaneria.

- Red de distribucién interior

- Distribucién de Agua Caliente Sanitaria

- Evacuacion de aguas pluviales

- Evacuacién de aguas residuales

Fontaneria: Se ha considerado que el agua Unicamente se empleara en los siguientes elementos:
Servicio del personal del establecimiento (lavabos, vateres, urinarios, etc...), proceso de la actividad
limpieza de pescado y utensilios de corte, servicios publicos para personal ajeno a la empresay en la

limpieza de locales y distintas dependencias del centro.

El proyecto describe los criterios de disefio que se han considerado y se ha calculado el consumo de
agua estimado siendo de 6.500 litros/dia y el consumo mensual (considerando 25 dias habiles por
mes) de 162,5 m3/mes. La procedencia de esta agua seréa la red municipal de abastecimiento de agua
ejecutandose un aljibe de 2000l sin necesidad de cloracidon o peligro de acumular suciedad que

pueda transmitirse al agua potable.
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No se proyecta una instalacion de agua caliente sanitaria en la actividad que nos ocupa. El agua
caliente de las dependencias del personal serd abastecida por un sistema de aerotermia, el mismo

que se encarga de la climatizacion de los vestuarios, debido al pequefio caudal necesitado.

Saneamiento: Se ha disefiado sistema de saneamiento separativo. Es decir se crea una red para

aguas residuales y otra red para pluviales.

En el establecimiento, solo se emplea el agua para los servicios sanitarios propios del personal y la
actividad de la Empresa, y en los aseos destinados al personal ajeno a la empresa (usuarios y
proveedores). Asi pues las aguas residuales se clasifican como urbanas, con un contenido alto en
materia organica, sélidos en suspension y sélidos disueltos.

El proyecto especifica el diametro de los desaglies segln el elemento, sefialando que éstos se unen a
tuberias de didmetro superior hasta desembocar en el colector principal.

Todos los sumideros y desgalies llevaran sifones para evitar el paso de olores y rejillas para evitar el
vertido de residuos organicos solidos.

El vertido de aguas residuales que se realizard a la red de alcantarillado publico sera
aproximadamente el mismo que el consumo estimado.

Para garantizar el funcionamiento de las redes de saneamiento por gravedad (pluvial y fecal) y en
funcion de la cota disponible en las acometidas exteriores de la parcela, se han sobredimensionado
los colectores enterrados de saneamiento. De esta manera se consigue, con una pendiente minima
que oscila entre 1 y 1,5 %, la evacuacion de todo el saneamiento del edificio. Asimismo, se ha
minimizado las salidas de colectores (pluviales y residuales) al exterior con el fin de evitar posibles
roturas de la impermeabilizacion del edificio.

El proyecto aporta una analitica de las aguas residuales de uno de los centros de la Marca con igual
uso y tamafio como representativo de la actividad. Segun la misma no existen substancias prohibidas
y se cumplen con limites de vertido establecidos en el Anexo | y Il del decreto 130/2003.

Se ha utilizado el método de las Unidades de Descarga (UD), de acuerdo a CTE HS-5 (Evacuacidn de

Aguas).

Red de pluviales: El dimensionado de la red de evacuacién de aguas pluviales se realiza para una

intensidad pluviométrica de 100 mm/h (segun el apéndice B del CTE HS-5 “Evacuacién de Aguas”).

A continuacidn se describen los criterios de disefio que se han considerado para la elaboracién del
proyecto respecto al vertido de las aguas:

- El sistema de evacuacion sera separativo.

EG21.028 EIA-Simplificado Nuevo Centro Mercadona en Cami dels Reis, Son Valenti, Palma Pagina 25 de 87

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-5eel-b23e-d732-47ee-97ae-e74a-5ce6-c1df | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

TANDEM ECOSERVEIS | GEOTECNIA S.L. C. Fortuna n2 507100 SOLLER Telf. 616284955 tandem.eg@gmail.com www.ecoserveis.com
CIF B57621112 Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0

AMBITO- PREFIJO csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-5eel-b23e-d732-47ee-97ae-e74a-5ce6-c1df 01/12/2021 13:39:56 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
000011756€2100084174 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Copia Electrénica Auténtica

7ae-e74a-5ce6-cl

CSV: b848f879flabbc920a93bd55a2f2ed3e61be20ab52e84ef6d9f963e4a5c7alfe Pagina 25/108




|"ar'u:'em

ecosarvais | S-ol'-c:ni-

- La distancia maxima entre elementos de conexidn y registro (arquetas y pozos) no sera
superior a 15m en el interior del edificio.

- Los colectores colgados también dispondran de registros cada 15m maximo.

- El'dngulo de las tuberias de entrada a arquetas o pozos con respecto a la tuberia de salida de
los mismos, nunca serd menor de 902.

- Lapendiente de todos los colectores colgados de los edificios serd > 1%.

- Para garantizar el funcionamiento de las redes de saneamiento por gravedad (pluvial y fecal)
y en funcién de la cota disponible en las acometidas exteriores de la parcela, se han
sobredimensionado los colectores enterrados de saneamiento. De esta manera conseguimos,
con una pendiente minima que oscila entre 1y 1,5%, la evacuacion de todo el saneamiento
del edificio.

- Todos los aparatos sanitarios tendran sifon individual. Todos los sumideros de la red serdn
sifénicos para evitar los malos olores.

- Ningun sumidero de cubierta recogerad mas de 150m?3, segin CTE.

- Eldimensionado de la red se haré por unidades de desagiie (UD) segtn CTE.

- En la medida de lo posible, se han minimizado las salidas de colectores (pluviales y
residuales) al exterior con el fin de evitar posibles roturas de la impermeabilizacion del
edificio.

- Todos los recorridos de colectores colgados se ejecutaran por debajo de las canalizaciones
eléctricas y de comunicaciones, manteniendo las minimas distancias (en paralelo y en cruce)

que establezca la normativa vigente.

e) RESIDUOS GENERADOS
El proyecto de actividad también sefiala los residuos que se crean debido al funcionamiento del

supermercado y el tratamiento que se les aplica.

Los principales residuos que se generan son organicos de carniceria y pescaderia. Estos se separany
se introducen en contenedores de color marrén (carniceria) y contenedores de color verde
(pescaderia). Previamente se introducen en bolsas de plastico. Los contenedores se ubican siempre
en un cuarto adaptado para este fin hasta su retirada ya sea mediante gestor autorizado (LUMSA) o
por el servicio de recogida de basuras municipal. Las cantidades generadas son aproximadamente de
900-1000m? anuales.

El cuarto de contenedores cuenta en el interior con ionizadores de ozono que neutralizan el olor de

la materia organica. Asimismo se encuentra alicatado y dispone de un desaglie y de una manguera
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para limpiar de forma diaria las paredes. De esta forma se garantizara la limpieza de los
contenedores y del local. Desde el exterior del supermercado se accede al cuarto de contenedores
por una puerta hermética para evitar el paso de olores. Existe una segunda puerta entre el recinto y
el almacén para el acceso a este sin necesidad de abrir la puerta exterior. La puerta exterior
Unicamente se abre una vez al dia para la recogida de los residuos por parte de las empresas

contratadas.

También se generardn residuos de cartones y plasticos de embalajes. Los cartones y plasticos se
trituran en el mismo centro mediante una trituradora de cartén ubicada en el almacén, realizando
una pila que se retira por parte de un gestor autorizado en este tipo de residuos para su posterior

valorizacion.

Por ultimo, como otros residuos, solamente se generan los del propio mantenimiento de la tienda. Se
generan unas cantidades minimas anuales aproximadas de: 2 filtros del grupo electrégeno, 2 baterias
o pilas de las carretillas transportadoras y unos 10 tubos LED de la tienda. Estos residuos se recogen
en el mismo supermercado dos veces al afio por la empresa especializada BALEAR DE RECICLAJE S.L.

del grupo SAICA MEDIO AMBIENTE, S.L.

El horario de recogida sera dentro del horario establecido por el ayuntamiento, y se realizara de

forma diaria para los residuos orgénicos.

A continuacidn se adjunta la ficha urbanistica presentada en el proyecto de edificacion.
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Proy. Basico y de Ejecucién de Edificio Comercial para Supermercado y
Aparcamiento

Cami dels Reis, C/ de la Alimentaci6. C/ de la Maquinaria (Son
EMPLAZAMIENTO: Valenti)

PROYECTO:

Y

AN

= ’ MUNICIPIO: Palma -Mallorca — Islas Baleares. 8]
COL-LEGI OFICIAL  PROMOTOR: MERCADONA S.A.
D'ARQUITECTES i .

ALEJANDRO DIEZ MARTIN

ILLES@ BALEARS PROYECTISTA:

ANEXO A LA MEMORIA URBANISTICA
Art. 152.2 de la Ley 12/2017 de Urbanismo de las Illes Balears (BOIB Num. 160 de 29/12/2017)

Planeamiento vigente:  Municipal Pla General d’Ordenacié de Palma @
Sobre Parcela Pla Parcial Son Valenti (&)
Retine la parcela las condiciones de solar segun el Art 25 de 1a LUIB Si . No [
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO

Clasificacion del suelo Urbanizable Programado (4 Urbanizable Programado

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-5eel-b23e-d732-47ee-97ae-e74a-5ce6-c1df | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Calificacion STy ST-C-Son valenti  (5) ST y ST-C-Son valenti
Anchura minima 20m 75,50 m
Parcela
Parcela minima 800m’ (g 5.730,94 m*
Ocupacion Sin limitacién (7} 3.816.45m?
Volumen (m¥/m?) No se regula No procede

Edificabilidad (mm?) 0,64128 mm’=3.692.17m’ () 0.6330 m*/m’® = 3.644,78 m’
Uso Comercial  (9) Comercial
Sl.macm,n Edificio en Parcela / Edificio aislado, con retranqueos  (10) Edificio aislado. con retranqueos
Tipologia
Entre Edificios - -
Vial 1 Sm 6,46 m (Cami dels Reis)
Separacion |, - ) ) -
” Vial 2 Sm 13,19 m (C/ de la Alimentacic
linderos ¢ )
Vial 3 Sm 5.00m (C/ de 1a Maquinaria)
Medianera 3motedelaaltura (11) 6.06 m
Reguladora 10m 7.50m
Altura Metros
.- Total 125m 920m
Mazxima
N° de Plantas PB+1PP (1) PB + 1PP
Indice de intensidad de uso -3 -
Observaciones:
(14)
En Palma -Mallorca-, 2 26 de Agosto de 2021 El Arquitecto
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2.2 EMPLAZAMIENTO DEL PROYECTO

El supermercado se ubica en la parcela que conforman las vias Cami dels Reis, Carrer de I'Alimentacid
y Carrer Magquinaria de este municipio y haciendo medianera con el solar colindante ya edificado, en

el poligono de Son Valenti, término municipal de Palma.

Cementeri Wuniop d ﬁ

Emplazamiento del Equipamiento Comercial

Corresponde a terrenos clasificados como suelo urbano.

[F A

AMEL
[0 ARIP Boscos

ARIP

ALA Extensiva Oliverar
I AIA Extensiva Yinya
[0 A4 Intensiva
I sRiz-Forestal

SR

AT Creixement

AT Harmanitzacid
ABPT a S8l Ruskic
Arees de desenvolupament:
AAPT Urba i Urbanitzable
M irees de desenvolupament:
56l Urba | Urbanitzable
M sistema General 5ol Ristic

/

PTM - Areas de desarrollo urbano y categorias de suelo ristico. Fuente Visor IDE-Mallorca

Segun la informaciéon extraida del visor del IDEIB, capa MUIB, el solar objeto de prtoyecto esta
clasificado como suelo urbanizable programado, formando parte de la SUP_32-01_SON_VALENTI,

siéndole de aplicacion el PGOU de Palma y sus modificaciones asi como el Pla Parcial de Son Valenti.
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La calificacién de las parcelas son: ST-Son Valenti y ST-C-Son Valenti para las parcelas de referencia
catastral 8627402DD6882H y 8627401DD6882H respectivamente.
Segun se sefiala en la memoria del proyecto, Aspectos urbanisticos singulares del proyecto son los
siguientes:

e Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta teniendo en cuenta la normativa

municipal de aplicacién (PGOU y Pla Parcial de Son Valenti):

Planeamiento Proyecto
Parametro / Valor Parametro / Valor
Superficie minima de parcela 800 m? 5.757,50 m?
Anchura mimina 20m 61,59 my52,41m
Tipo de Edificacién (PGOU , L, A|slaq§: con separaciones
Segun regulacion de parcela minimas a todos los
Art.83) .
linderos
Posicién de la edificacion en la parcela La edificacion sera aislada Aislada
Linea de edificacion y patios No procede No procede
Seran de obligada ejecucién cuando
Chaflan (PGOU Art.94 Chaflanes) estén grafiados en el plano de No procede

ordenacion del Suelo Urbano
Se denominard Planta Baja a aquella
planta o parte de planta cuyo
pavimento se encuentre situado
como maximo un (1) metro por
encima de las cotas del terreno
Definicién de Planta Baja (PGOU Art.117 natural en el perimetro de la misma,
Adaptacidn del edifico al terreno) ya sea en superficie cerrada o en
terrazas o porches, si el terreno es
llano. Si el terreno es inclinado esta
diferencia de cotas serd como
maéximo uno coma noventa (1,90)
metros por encima del terreno
natural.

La planta baja se sitva a la
altura del terreno natural,
cuya diferencia maxima
de cotas no es superior,
en ningun caso, a 1 metro
en todo el perimetro

e Parametros volumétricos: Condiciones de ocupacion y edificabilidad

Planeamiento Proyecto
Parametro / Valor Pardmetro / Valor
Sin limitacion 3.816,45 m?

Ocupacion

Planta Baja (3.254,54 m?)

- . + Porche (28,52 * 0,5 =
Superficie construida en R
Sup. Total Computable 14,26 m?) + Planta
plantas sobre rasante .
Primera (375,98 m?) =

3.644,78 m?

3.644,78 m* / 5.757,50
0,64128 m? t/m?s

Edificabilidad m2s =
0,64128*5.757,50 = 3.692,17 m2t
0,633 m?t/m?s < 0,64128

Volumen Computable No se regula No procede
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El solar estd completamente urbanizado: cuenta con acera y con todos los servicios publicos, es
decir, cuenta con los servicios municipales fijados por el planeamiento urbanistico y como minimo
por los sefialados en el articulo 22 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles

Balears que indica que:

1. Los servicios urbanisticos bdsicos estdn constituidos por las redes de infraestructura:
a) Vial, pavimentado debidamente con, en su caso, aceras encintadas, y que tenga un grado de

consolidacion suficiente para permitir la conectividad con la trama viaria bdsica.
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b) Abastecimiento de agua.

¢) Suministro de energia eléctrica.

d) Alumbrado publico.

e) Saneamiento de aguas residuales.

2. Los servicios urbanisticos bdsicos deben tener las caracteristicas adecuadas para el uso del suelo

previsto en el planeamiento urbanistico que lo clasifica.

Asi pues, segln se indica en el articulo 25 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les
Illes Balears, debe entenderse que la parcela de proyecto se trata de suelo urbano con la condicién

de solar.

Al definirse el Pla Parcial del Poligon de Son Valenti, no se pretendié nunca conformar un poligono
con caracteristicas Unicas o especiales, al contrario, se manifestd una voluntad de establecer una
ordenacién asimilable a la general definida en el PGOU para las zonas industriales y terciarias o
Servicios.

La demanda social exigia una ampliacién de los usos en este tipo de poligonos que dieran cabida a

actividades que por su dimension y caracteristicas tienen mal encaje en zonas residenciales.

Asi, en el poligono de Son Valenti los usos permitidos son los siguientes:

Almacenes, Taller Industrial, Equipamientos: Comerciales, Administrativos, Aparcamiento de

vehiculos, Servicios, Docente, Sanitario Asistencial, Socio-cultural, Deportivo, Espectaculos, Salas

Reunion, Actividades Recreativas, Establecimietos publicos, Infraestructuras, Espacios libres,

Suministro de carburantes y combustibles.

EQ_ADC_EQOa

CiGeneral Re
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Actualmente la practica totalidad de las parcelas del Poligono de Son Valenti se encuentran
edificadas principalmente por aparcamientos en superficie, equipamientos deportivos, almacenes y
edificios de oficinas.

La parcela colindante a la de proyecto esta ocupada por un equipamiento comercial dedicado a

supermercado y articulos deportivos.

2.3 ALTERNATIVAS PROPUESTAS

En este subapartado se describe brevemente cada una de las alternativas propuestas:

- ALTERNATIVA 0.
La alternativa O, se basa en la no realizacion del proyecto. Esta situacion no se ha planteado dado la
necesidad que tiene el promotor de implantar una tienda en una area donde es una posibilidad de

negocio.

Asi pues las alternativas planteadas en el proyecto Unicamente se deben a la situacion del edificio en

el interior de la parcela. Se han planteado dos alternativas:
A continuacidn se presentan las dos alternativas planteadas.

- ALTERNATIVA 1.

- Se crea un acceso de entrada peatonal completamente diferenciado del rodado en la
C/Alimentacié, muy préximo a la esquina con el Cami dels Reis.

- Elacceso de los vehiculos se realiza por la esquina de las C/ Alimentacié con C/ Maquinaria.

- Desde esta entrada los vehiculos pueden acceder al aparcamiento en superficie o acceder a
la planta sétano. Para ello, se disefia una rampa de acceso situada paralela al Cami dels Reis y
una rampa de salida paralela a la pared medianera y con salida en la Calle Maquinaria.

- El muelle de carga y descarga se sitta en la fachada del C/ Maquinaria y se sitta el acceso del

camion de abastecimiento por esta calle e independiente del resto de vehiculos.
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Acceso vehiculos

| Acceso peatonal

Rampa entrada

- ALTERNATIVA 2.
Se trata de la alternativa de proyecto.
- Eneste caso, no varia la posicién del edificio pero si se retocan los accesos de los vehiculos.
- Para el acceso rodado también se mantiene la posicion de la alternativa 1, pero la rampa de
entrada al aparcamiento se ejecuta paralela al Carrer Alimentacio.
- Se disefian dos accesos de salida para los vehiculos separandose de esta manera los
aparcados en superficie de los de planta sétano.
- Elacceso al muelle de carga se situa en el Carrer de la Maquinaria que al ser la via con menos
trafico permite una mayor maniobrabilidad.
- A fin de asegurar la integridad del cliente peatonal, ademas de marcarse los recorridos, se
ejecuta una separacion fisica, ya sea mediante un murete o valla entre el acceso peatonal y

el acceso de salida de los vehiculos aparcados en superficie.
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8 3. ESTUDIO DE LAS ALTERNATIVAS DEL PROYECTO

2

2 Tal como se ha indicado anteriormente, la alternativa cero no se ha planteado dada la oportunidad
c

S

] de negocio que ofrece la situacion de la actividad en un area periurbana donde ademas de
k7]

£ equipamientos comerciales, oficinas, industrias y equipamientos deportivos, se trata de un area de
o

[+

] paso entre las barriadas exteriores del municipio de Palma y el centro de la ciudad.

2

Z

k] En la siguiente imagen, se puede observar que en la parcela colindante a la del proyecto existe un
b establecimiento de las mismas caracteristicas que el de objeto de estudio pero que el resto de
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€ . . .
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c

[
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gf'_l Asi pues, el promotor ha escogido esta parcela en concreto por los siguientes motivos:
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Para la eleccién de la posicion del edificio en el solar, se ha considerado principalmente el aumento
de la movilidad que ejerce este tipo de establecimientos y la seguridad de los viandantes frente al

trafico rodado.

- ALTERNATIVA 1.
Esta Alternativa presenta la ventaja de que se pueden colocar plazas de aparcamiento en superficie a

ambos lados del vial de acceso. El nimero de plazas en superficie es de 36.

Como desventaja presenta:
- Acceder a la planta sétano supone rodear el edificio con lo que el trafico rodado interfiere
con el acceso peatonal.
- Los vehiculos que aparcan en superficie no cuentan con salida directa a ninguna de las calles
con lo que necesariamente tienen que bajar al sétano para tomar la rampa de salida. Esto
supone un punto critico por la interferencia que se puede dar entre los vehiculos que quieren

entrar y salir del centro.

- ALTERNATIVA 2.

- Eneste caso, no varia la posicién del edificio pero si se retocan los accesos de los vehiculos.

- El acceso peatonal a la parcela se realiza igual que en el caso anterior por la C/ de la
Alimentacié muy préximo al Cami dels Reis y por tanto al paso de cebra existente. Desde
éste, se accede a nivel al edificio, a través de un vestibulo de acceso que conecta con la
planta sotano, centralizandose asi en un Unico punto el nicleo de comunicacion.

- Para el acceso rodado también se mantiene la posicidn de la alternativa 1, pero la rampa de
entrada al aparcamiento se ejecuta paralela al Carrer Alimentacidé y junto al limite de la
parcela con lo que no es necesaria la circulacién perimetral al edificio como en el caso
anterior.

- Se disefian dos accesos de salida para los vehiculos separandose de esta manera los
aparcados en superficie de los de planta sétano. Los de superficie, salen a través del acceso
ejecutado en la misma calle Alimentacid junto al acceso peatonal mientras que los aparcados
en el aparcamiento subterrdneo mantienen la salida planteada en la alternativa 1 en el
Carrer de la Maquinaria.

- Elacceso al muelle de carga se sitUa en el Carrer de la Maquinaria que al ser la via con menos
trafico permite una mayor maniobrabilidad y por tanto la que sufrird una menor afeccién en

la movilidad.
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- A fin de asegurar la integridad del cliente peatonal, ademds de marcarse los recorridos, se
ejecuta una separacion fisica, ya sea mediante un murete o valla entre el acceso peatonal y

el acceso de salida de los vehiculos aparcados en superficie.

Esta alternativa resuelve los problemas de seguridad y movilidad en el interior del equipamiento si

bien implica la eliminacién de plazas de aparcamiento en superficie pasando de 36 a 17.
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4. INVENTARIO AMBIENTAL

4.1 AMBITO DE ESTUDIO

El Proyecto se ubica en una zona de topografia llana con suave pendiente hacia el suroeste de la
parcela de actuacién. El drea de proyecto estd clasificada como suelo urbano y no cuenta con

ninguna figura de proteccidn ni especie o habitat prioritario.

4.2 CLIMATOLOGIA

La climatologia de Palma es al igual que la del resto de la isla tipica mediterrdnea, cuyas
caracteristicas son:

- Verano seco con registros muy inferiores al resto del afio. Un predominio de tiempo
anticiclonico que determina una ausencia de lluvias practicamente total durante el mes de
julio, aunque no es algo ocasional la ausencia de lluvias desde Junio hasta Septiembre.

- Precipitaciones otofiales intensas y de corta duracidn, también frecuentes en primavera (de
septiembre a Mayo el predominio es el de la circulacidn ciclénica con periodos de lluvias que
se alternan con periodos de bonanza de corta duracion e irregularmente repartidos). Son
usuales las inundaciones y correntadas por la subita acumulacion de agua a niveles muy
superiores a la capacidad de infiltracion del terreno, empeorada en muchas ocasiones por la
accion antrépica sobre el terreno.

- El clima es templado, con inviernos suaves con temperaturas por debajo de 0°C en muy
pocas ocasiones y veranos bastante calurosos pero con temperaturas dificilmente superiores
a 35-40°C. Sélo en ocasiones se producen episodios de frio intenso debido a la irrupcién
polar o de olas de calor por invasion de aire africano.

- Predominio de la irregularidad. Se producen variaciones interanuales muy importantes,
especialmente en precipitaciones. Un afio con precipitaciones elevadas puede estar seguido

de varios afios de sequia.

De acuerdo a la clasificacidn climatica de Koéppen, el clima de Palma de Mallorca es semidrido en
general, dandose en la ciudad el clima BSh (semiarido célido), ya que la temperatura media supera
ligeramente los 18 °C. Las afueras de la ciudad, como el Aeropuerto de Palma presentan
climas BSk (clima semidrido frio). Ademas, también se da, en menor medida, el clima mediterraneo
de tipo Csa en algunos lugares del municipio con mayor precipitacion, especialmente en las afueras

de la ciudad y en las zonas de mayor altitud. En la zona de proyecto, en invierno, el enfriamiento
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nocturno provoca que el aire aumente de densidad, y quede atrapado dentro de la depresion del Pla

de Palma. El estancamiento de aire frio puede originar ocasionalmente heladas.

Temperaturas

Las temperaturas medias anuales en Mallorca, exceptuando la alta montafia estan entre los 16 y
18°C, con méaximas medias los dias de verano de 29/31°C y minimas medias las noches de invierno de
5/9°C, a pesar de que se dan puntas practicamente cada afio, por encima de 35°C y por debajo de -
2°C, ocasionalmente las temperaturas pueden llegar hasta los 41°C en verano y hasta -6°C en
invierno.

Desde el punto de vista de la percepcion, la sensacién de frio o calor se ve mediatizada por el grado
de presencia humana, la presencia o ausencia de vientos y el grado de humedad, por lo que no
coinciden exactamente con las medidas dadas por los termémetros.

Los factores geograficos como el relieve, la altitud sobre el nivel del mar, la orientacién, etc.
modifican de manera importante los valores térmicos, haciendo que haya una cierta variabilidad
dentro del territorio.

Un ejemplo claro de la incidencia de estos factores es el fendmeno de la inversion térmica. Este
fendmeno se produce en invierno durante épocas de estabilidad en las que el aire frio, por una
mayor densidad, se desplaza hacia los valles y zonas planas produciéndose la paradoja de que en las
montafias las temperaturas son superiores a las de las zonas de menor altitud. Las diferencias
térmicas debidas a estas inversiones pueden llegar a ser importantes, llegando incluso hasta unos 8
°C de diferencia.

La parcela de estudio, situada en la Llanura de Palma, durante el dia y en la estacion de invierno, esta
sometida a un incremento térmico considerable, favorecido por la insolacion, su situacidon geogréfica
y la escasa altura sobre el nivel del mar. Todo ello hace que se produzca una de las mayores

diferencias entre temperaturas maximas y minimas diarias de toda la isla.

Precipitaciones

En Mallorca, el régimen de precipitaciones se caracteriza por su irregularidad, variando
considerablemente de un afio a otro, hasta el extremo de llegar a provocar sequias. La mayor parte
de la lluvia se concentra en pocos dias, con precipitaciones intensas o muy intensas en los meses de
septiembre a noviembre, un minimo en verano (julio-agosto) y el resto del afio de poca intensidad.

Existe una gran descompensacion entre las distintas estaciones pluviométricas de Palma.
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Las precipitaciones durante el otoflo poden ser excepcionalmente muy intensas y provocar
inundaciones, aunque el volumen de precipitaciones sea de los mas escasos de la isla.

Vientos

En el Mediterraneo, y en general en las proximidades de las costas, los vientos dominantes reflejan la
influencia de canalizacién de los flujos atmosféricos por la orografia de las dreas terrestres.

Durante los meses célidos, se establece un régimen de viento diario de origen maritimo conocido
como embat y provocado por las diferencias térmicas entre el mar y la tierra, que tiene una direccidn
perpendicular a la costa.

Los principales vientos en el area de proyecto son los que tienen una componente del oeste. Estos

son el Garbi, Mestral y principalmente el Ponent.

4.3 CALIDAD DEL AIRE

Segun el INFORME DE QUALITAT DE L'AIRE DE LES ILLES BALEARS 2018, publicado por la D.G.
d’Energia i Canvi Climatic, Palma se incluye en la zonificacidon de calidad del aire en la zona ES0401
Palma. La estacion de calidad del aire mas préxima al proyecto es la Estacion de Foners en Palma.
Segun dicho informe, la calidad del aire de esta zona se clasifica como excelente respecto a los
contaminantes SO2, CO, y metales pesados, Buena respecto a PM10 y PM2,5, Regular respecto al 03
y NO2 estas ultimas como resultado de las transformaciones quimicas y fotoquimicas y el trafico,
respectivamente.

En relacién al confort sonoro, es previsible que los valores en inmision de presidn sonora en la zona
estén dentro de los limites establecidos por la normativa sectorial vigente, puesto que en las
inmediaciones de la zona de actuacién la Unica actividad contaminante acusticamente viene dada
por el trafico rodado de un area urbana de baja intensidad.

Dada la situacion de la edificacion, las instalaciones, la naturaleza de la actividad y el horario, se
cumplen las condiciones exigidas en la Ordenanza Municipal para la proteccion del medio ambiente

contra la contaminacién de ruidos y vibraciones.

Aun asi, en el entorno del emplazamiento se puede decir que este factor se presenta con una calidad
de buena a regular en conjunto, dada la inexistencia de focos permanentes de contaminacion
atmosférica en el drea de estudio. La unica fuente de contaminacidén atmosférica y acustica en el

emplazamiento serian las calles de acceso a la parcela de proyecto y la Via de Cintura.
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Respecto a la contaminaciéon luminica, la contaminacién viene provocada principalmente por la
calidad de la iluminacidon y no por el nimero de habitantes.

En Mallorca las zonas con una mayor contaminacién luminica se produce en Palmay en las areas mas
turisticas de la costa.

El drea de estudio presenta un alto grado de brillo cenital y de radiacién luminica nocturna tal como
se puede observar en las siguientes imagenes. El brillo nocturno es de clase 8-9 en la escala Bortle

que corresponde a Cielo de ciudad-Cielo de interior de ciudad.

Zenith sky Mmlmu Indo {2015
Coordinaties 39 55381 2634
sam 18:32 mag farc 3ec? el L8
Beghtness 508 modin 3 fhviss @ ’

Adtit beght g . ~ T r

Rato a7

Borte )

Elayaton 44 melers

Radiance 10° W /om? *sr  {SQM maglarcsect
0,00-0,15. = 1,50-100( . 220-218 @ 208-204
015-0,25 @ 10,0-50,0 21.8-21.5 . 204-194
0,25-0,50 50,0- 75,0 21,5-212 194 <
0.50 - 1,50 > 750 ) En la fila superior, Mapa de contaminacion luminica de
Mallorca sin mapa base a la izquierda y con mapa base (resplandor). En la inferior, detalle del drea metropolitana de Palma
de valores de resplandor en 2019 en la parcela de proyecto. Fuente www.lightpollutionmap.info

Segun se puede observar en los planos anteriores, el resplandor nocturno en el drea de estudio es

bastante elevado.
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4.4 GEOLOGIA

El promotor, para la ejecucion del proyecto ha solicitado la redaccidon de un estudio geotécnico.
Segln se sefiala en el mismo, el sustrato del terreno presenta un primer nivel de espesor variable de
material de relleno (entre 0.3 y 4.5m en funcién del sondeo) seguido de un segundo horizonte
formado por material de la edad del cuaternario constituido por una alternancia de limo arcilloso con
nddulos y costras, niveles de gravas y gravilla con matriz fina y niveles de arcilla roja. La distribucion
espacial de estas intercalaciones es irregular, predominando los materiales cohesivos a cota de

cimentacion.

4.5 HIDROGEOLOGIA

Hidrogeologia superficial

Segun la informacion extraida del ‘Atles de delimitacié geomorfologica de xarxes de drenatge i planes
d’inundacié de les llles Balears’, hoja 698-5, publicado por la Direccié General de Recursos Hidrics, el
solar se encuentra muy cercano un afluente del Torrent de Sa Riera. Respecto a este aspecto, el
certificado urbanistico facilitado por el Ajuntament de Palma al promotor, sefiala que la parcela se
encuentra afectada por Zona de Policia del torrente, si bien en el mismo certificado sefala
queactualmente la zona dispone de red de pluviales y no consta como afectada por el plano de
hidrografia del PHIB.

El Solar no se encuentra incluido en ninguna Area de riesgo potencial significativo por inundacién.
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Detalle de la hoja 698-5 de/Atles de Xarxes de Drenatge i Planes d’Inundacions.
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4.6 MEDIO BIOTICO.

No se ha identificado en el ambito de la actuacidn ningun habitat prioritario de los incluidos en la
Directiva 92/43 / CEE.

Al tratarse de una parcela que durante mucho tiempo ha servido como aparcamiento en superficie, y
se encuentra en un area urbanizada, no cabe esperar afectacion sobre este factor.

Respecto la fauna y flora que puede estar presente en el dmbito, se ha consultado el Bioatlas de la
Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente y Territorio.

Al tratarse de una parcela incluida en un area urbana ya edificada, tanto la flora como la fauna
existente en la zona y que cabe esperar encontrar es la propia de este tipo de espacios.

Asi, respecto a la fauna, cabe esperar animales domésticos y seguin la cuadricula 5x5, de cédigo 374,
y la cuadricula 1x1, cédigo 2778 del Bioatlas se pueden avistar ejemplares de aves como son Passer
domesticus (gorridon comun), Fringilla coelebs (Pizén vulgar), Sylvia melanocephala (Curruca
cabecinegra), ninguno de ellos incluido en el catalogo de proteccién ni amenazado o endémico.

De igual manera, la vegetacidon existente en la zona, esta ligada a una actuaciéon fuertemente
antropizada y por tanto se trata de vegetacion “artificial” ligada a jardines privados y a viales y

parques urbanos.

4.7 PAISAJE

El paisaje corresponde al propio de un poligono industrial y de servicios, muy alterado donde
predomina una variedad cromatica en las edificaciones muy elevada. La calidad paisajistica es pobre.
Con la ejecucion del proyecto se pretende entre otros factores, la actuacion sobre las fachadas del
edificio mejorando la estética actual manteniendo su adecuacion al entorno. Para ello el proyecto ha
tenido en cuenta la creacidn de areas ajardinadas situadas en el perimetro de la parcela, una primera
paralela al Cami dels Reis y una segunda en la confluencia de Carrer de I’Alimentacid con Carrer de la
Maquinaria.
El area de proyecto corresponde al area urbana. El paisaje que se caracteriza por ser
topograficamente llano, sin relieves significativos. Dentro de esta unidad se incluye los poligonos de
Son Valentiy Can Valero asi como la infraestructura viaria.
Cromatismo: El cromatismo es variado, se trata de una zona urbana donde las edificaciones
que rodean el solar de actuacion son edificios de equipamientos, oficinas y naves
industriales. Los colores vivos son predominantes.

Textura: Gruesa, propia de los nucleos urbanos.
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Pendientes: Suaves

Elementos singulares: Elementos antrépicos como, luminarias, carteleria y sefializaciones

asi como las propias vias urbanas. Cabe destacar como elemento principal antrépico la via
del Cami dels Reis por el ancho de via (dos carriles por sentido) y por el trafico existente en

la misma. Todo ello implica un ancho de via de aproximadamente 28m.

ggim

Google

Cami dels Reis sentido C/ General Riera
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Carrer Alimentacio esquina Carrer Maquinaria
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Google
Vista del Solar desde Carrer de I’Alimentacio

=

Google

v

Carrer de la aquindria desde Carrer de I’Alimentacio

Carrer de la Maquinaria hacia Carrer de I'A/lmentac
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Vista del solar objeto de proyecto desde el Carrer Maquinaria

4.8 PATRIMONIO CIENTIFICO, CULTURAL E HISTORICO

Ni en la parcela de proyecto ni proximo a ella existe ninglin elemento cientifico de interés ni

patrimonio industrial, cultural o histérico catalogado.

"J’A‘p} A\ a 2
Cartograf/a de los Blenes Catalogados del Ajuntament de Palma
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Mapa dels Béns d'Interés Cultural (BIC) i Béns Catalogats (BC) de la D. I. de Patrimoni Historic; i molins de vent d'extraccio
d'aigua, molins de vent fariners i tafones del programa de Patrimoni Historic-industrial.

4.9 SUBSISTEMA SOCIOECONOMICO

Con la ejecucion del proyecto, se pretende ejecutar un nuevo establecimiento que cubra las
necesidades actuales en comodidad, estética y principalmente eficiencia energética de los edificios
con este uso.

Se ha considerado que éste amplie la oferta que existe en este tipo de establecimientos en la zona 'y
que principalmente cubra las necesidades de los habitantes del extrarradio de la ciudad y de los que
trabajan tanto en el poligono de Son Valenti como en el de Can Valero y las proximidades.

Con la ejecucion del equipamiento, ademas de la actividad de supermercado, drogueria y
ultramarinos, en el nuevo establecimiento se implementan los nuevos servicios que demandan los
clientes a la cadena del promotor como es el servicio de “listos para comer” y “obrador de horno y
pasteleria” y se destina un area del establecimiento al cliente para que pueda comer o descansar
(zona mesas y sillas).

A su vez, implica la creacion de nuevos puestos de trabajo y cabe mencionar que en la politica de la

empresa se favorece la politica de proximidad de los trabajadores al centro.

Al definirse el Pla Parcial del Poligon de Son Valenti, no se pretendié nunca conformar un poligono
con caracteristicas Unicas o especiales, al contrario, se manifestd una voluntad de establecer una
ordenacién asimilable a la general definida en el PGOU para las zonas industriales y terciarias o

servicios.
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La demanda social exigia una ampliacidn de los usos en este tipo de poligonos que dieran cabida a

actividades que por su dimensidn y caracteristicas tienen mal encaje en zonas residenciales.

Asi, en el poligono de Son Valenti los usos permitidos son los siguientes: Almacenes, Taller Industrial,

Equipamientos: Comerciales, Administrativos, Aparcamiento de vehiculos, Servicios, Docente,

Sanitario Asistencial, Socio-cultural, Deportivo, Espectaculos, Salas Reunion, Actividades Recreativas,

Establecimietos publicos, Infraestructuras, Espacios libres, Suministro de carburantes y combustibles.

Son Valerti

EQ_ADC_EQOa

SE_CE_EQOd

CIGem’ral:Ri:
Actualmente la practica totalidad de las parcelas del Poligono de Son Valenti se encuentran
edificadas principalmente por aparcamientos en superficie, equipamientos deportivos, almacenes y
edificios de oficinas.

La parcela colindante a la de proyecto estd ocupada por un equipamiento comercial dedicado a

supermercado vy articulos deportivos.

El dimensionamiento de las redes de servicios urbanos se consideran adecuadas para la actividad que
va a llevarse a cabo y las Unicas actuaciones que deberan llevarse a cabo en el exterior de las parcelas
seran las encaminadas a adaptar las aceras actuales a los accesos a ejecutar.

Con el proyecto el promotor pretende ejecutar un establecimiento que cubra las necesidades tanto
de la empresa como del usuario asi como asegurar el cumplimiento no sélo de la normativa

municipal sino también de la totalidad de la legislacion que le sea de aplicacion.
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Dado que el establecimiento se encuentra en un drea de afeccién por movilidad saturada, el
promotor ha encargado la realizacién de un Estudio de la movilidad generada a fin de asegurarse de
que las vias urbanas son capaces de asumirla y ademas ha disefiado un aparcamiento en superficie y

en planta sdtano con 17 y 133 plazas de aparcamiento para turismos respectivamente.
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5. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS Y ACCIONES DEL PROYECTO CAPACES DE PRODUCIR
IMPACTOS

En el Proyecto se contempla Unicamente la etapa de construccion y la etapa funcionamiento
(explotacion de las instalaciones). La etapa de abandono no se contempla en este estudio, dado que
no se trata de una instalacion que tenga una caducidad definida.

El conjunto de acciones del proyecto que son susceptibles de producir impactos sobre el medio
natural, socio-econdmico y cultural y que pueden contribuir a modificar positivamente o

negativamente la calidad ambiental del medio afectado, se enumeran y describen a continuacion.

5.1 ETAPA DE CONSTRUCCION

Los elementos de proyecto que pueden dar lugar a impactos en el medio durante esta etapa son los
siguientes:

1. Trabajos Previos. Incluyen los trabajos de jalonamiento y sefializacion de la obra,
demoliciones, retirada de escombros, infraestructura de instalaciones temporales, zonas de
almacenamiento temporal, zonas de acopios de materiales, etc.

Los trabajos previos consisten basicamente en la adecuacion de la obra, con los consecuentes
trabajos de demolicidn y ejecucién de pequefias obras civiles y montajes (casetas, etc).

Como maquinaria a utilizar para la ejecucion de trabajos previos, esta serd entre otra: maquinaria de
derribo, palas excavadoras, camiones, gruas, taladradoras de mano, amoladoras, herramientas
manuales (martillos, etc) y los materiales que se usaran durante estos trabajos: cemento y
hormigones, acero para armaduras, tuberias de acero y PVC, paneles aislados, grifos y pequefio

material eléctrico.

2. Edificacidn. Se consideran trabajos de edificacion la construccidn del nuevo edificio asi como
sus instalaciones y acabados correspondientes.

La maquinaria y utiles previstos para la ejecucidon de trabajos de edificacién son: gruas, andamios,
plataformas elevadoras, camiones para transporte de material, radiales, sopletes, equipos de
soldadura, etc. y los materiales a emplear seran: Hormigdn, cemento, elementos prefabricados,

carpinteria metalica, madera, vidrio, equipos eléctricos, tuberias, etc.

3. Obras Civiles. Se refiere a los trabajos de instalaciones generales que puedan verse afectadas
con la ejecucion de las actuaciones sobre las vias (red eléctrica, red de abastecimiento, red de

saneamiento, red telefonia) asi como la ejecucion de las nuevas redes de alumbrado.
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La maquinaria y Utiles previstos para el desarrollo de estos trabajos es: camiones para transporte de
material, grdas, herramientas eléctricas, herramientas de soldadura, herramientas manuales, etc. y
los materiales a utilizar: tuberias de PVC, colectores y tuberias de polietileno, cable eléctrico, equipos

de bombeo, cuadros eléctricos, aridos, etc.

Las acciones producidas durante esta etapa son:

1. Demolicion de estructuras existentes. Se refiere a las labores de demolicién de aceras y
pavimentos afectados por las actuaciones en las vias. Esta accién puede provocar un incremento del
nivel sonoro por la maquinaria que ejecuta las obras, creacion de polvo, pérdida de suelo por acopio

de escombros, etc...

2. Ejecucidon de nuevas estructuras. Se refiere a las labores de ejecucidon del nuevo edificio
(desde excavacion de la planta sdtano, ejecucion de cimentacion y alzados, fachadas y acabados, asi
como la ejecucidn de la rotonda y actuaciones en las vias de comunicacién y redes generales.

Todo ello puede afectar a la fauna y flora por generacién de polvo, ruidos por incremento del nivel

sonoro y contaminacion del suelo por vertidos.

3. Ocupacion del suelo y cambio de uso. Esta accidn se refiere a la ocupacién del espacio fisico

contemplado por el proyecto y al nuevo destino que se le va a dar a ese espacio fisico.

4. Movimiento de tierras. Esta accidn consiste en el desplazamiento de tierras desde un
emplazamiento hasta su destino final, tanto si existe un déficit de tierras en proyecto y se necesitan
tierras provenientes de zonas de préstamo, acopios, graveras, canteras, etc... como en el caso de que
existan excedentes de tierras y deban ser trasladadas a vertedero. Las afecciones que produce este
movimiento de tierras son: incremento del nivel sonoro por la maquinaria que ejecuta las obras,

creacion de polvo, etc...

5. Extendido, humectacion, refino y compactaciéon del material granular y de relleno. Esta
accién consiste en la colocacién y acondicionamiento de las tierras y materiales granulares
provenientes de zonas de préstamo o de material de la propia excavacién para la correcta ejecucién
del fondo de la excavacidn y ejecucion de las rampas. Las afecciones que producen son: incremento
del nivel sonoro por la maquinaria que ejecuta las obras, generacidon de vibraciones, creacion de

polvo, etc...

6. Paso de vehiculos y maquinaria. Circulacién y realizacién de trabajos tanto interna, dentro de

la zona ocupada por el proyecto, como externamente, entorno del proyecto. Esta maquinaria realiza

EG21.028 EIA-Simplificado Nuevo Centro Mercadona en Cami dels Reis, Son Valenti, Palma Pagina 53 de 87

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-5eel-b23e-d732-47ee-97ae-e74a-5ce6-c1df | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

TANDEM ECOSERVEIS | GEOTECNIA S.L. C. Fortuna n2 507100 SOLLER Telf. 616284955 tandem.eg@gmail.com www.ecoserveis.com
CIF B57621112 Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0

AMBITO- PREFIJO csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-5eel-b23e-d732-47ee-97ae-e74a-5ce6-c1df 01/12/2021 13:39:56 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
000011756€2100084174 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Copia Electrénica Auténtica

R-5eel-b23e-d 7ee-97ae-e74a-5ce6-cl

Adreca de validacié:
https://csv.caib.es/hash/b848f879f1a5bc920a93bd55a2f2ed3e61be20ab52e84ef6d9f963e4a5c7alfe
CSV: b848f879flabbc920a93bd55a2f2ed3e61be20ab52e84ef6d9f963e4a5c7alfe Pagina 53/108




Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-5eel-b23e-d732-47ee-97ae-e74a-5ce6-c1df | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

|"ar'u:'em

ecosarvais | S-ol'-c:ni-

tanto trabajos especificos de la construccién como abastecimiento y retirada de materiales utilizados
en la ejecucion de la obra. Esta accidn lleva asociada un incremento de los gases en emision y del

nivel sonoro, incremento del trafico en las vias de acceso y un aumento de polvo.

7. Generacion de residuos. Esta accion consiste en la generacidn de residuos varios (basuras,
residuos peligrosos: aerosoles, aceites usados, etc), asociados a la ejecucion de los trabajos. Esta

accion, en caso de no adoptar medidas preventivas, puede generar dafios al suelo y a las aguas.

5.2 ETAPA DE EXPLOTACION

Los elementos y acciones de proyecto que pueden dar lugar a impactos en el medio durante esta
etapa son los propios en este tipo de establecimiento:

1. Abastecimiento de mercancias. Supone un aumento en el trafico en la zona por vehiculos
pesados con el consiguiente aumento de nivel sonoro, contaminacién del aire por humos y olores y

aumento en la peligrosidad en la via.

2. Reposicidn y seleccién de mercancias. El desembalaje y colocacién de las mercancias en los
expositores ya sean productos frescos o perecederos o productos envasados no perecederos implica

la generacion de residuos.

3. Seccion “Listo para comer”. También se incluye la preparacion de comidas y productos de
panaderia en obradores y cocinas. Ademas de generarse residuos sélidos y liquidos, también pueden

dar lugar a la generacién de humos y olores.

4. Funcionamiento de los sistemas generales tales como pueden ser los grupos de ventilacion y
climatizacion de las diferentes secciones, locales, aseos y escaleras, y el funcionamiento de los
grupos frigorificos condensados por agua y aire, funcionamiento del grupo electrégeno, etc., que dan
lugar a generacion de ruido, vibraciones, contaminacion atmosférica asi como un consumo de

energia.

5. Consumo de agua potable. Se hace necesario en las distintas secciones de frescos (carniceria
y pescaderia) como en la preparacion de alimentos y comidas y también para la limpieza de la tienda

y en los aseos.

6. Generacion de aguas residuales. El proyecto contempla que el volumen de agua potable
consumida es aproximadamente el mismo que el de aguas residuales generadas.
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7. Mantenimiento de instalaciones. Se realizard una vez que se ponga en funcionamiento el
proyecto. Estas labores se producen seglin necesidad, por deterioro del edificio, desperfectos de
instalaciones o equipos. Generalmente el mantenimiento se deriva a profesionales o empresas
especializadas. Implican la utilizacién de maquinaria de obra, herramientas manuales y los materiales
de obra como cemento, pinturas, tubos y canalizaciones etc. Estos trabajos implican un incremento
del nivel sonoro por la maquinaria y/o herramientas utilizadas, generacién de vibraciones, creacién

de polvo, generacién de residuos y un incremento del trafico en las vias de accesos.

8. Desplazamientos de personal y usuarios. Implica un aumento de nivel sonoro, olores y humos

ademds de un aumento en las afecciones a la movilidad.

9. Aumento de la movilidad generada. El aumento de trafico por la ubicaciéon de un nuevo
equipamiento comercial implica no sélo un aumento de nivel sonoro, olores y humos sino ademas un
aumento en la peligrosidad de las vias mas préximas al proyecto y molestias sobre los habitantes y

trabajadores de la zona.
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6. ANALISIS DE IMPACTOS POTENCIALES EN EL MEDIO AMBIENTE

Toda accion derivada de un proyecto genera alteraciones en el medio fisico, bioldgico,
socioeconomico y cultural del territorio donde se va a llevar a cabo. Las diferentes acciones
susceptibles de producir impactos se han dividido en dos grupos principales, uno para cada uno de

los periodos de interés fundamentales:
e Fase de ejecucion de las obras.

e Fase de explotacién.

6.1 FASE DE EJECUCION

A continuacion se describen los impactos previsibles que se produciran sobre el medio durante la

fase de ejecucion.

6.1.1  NIVEL DE RUIDO (CONFORT SONORO)

La utilizacién de la maquinaria necesaria para realizar los movimientos de tierras, la cimentacién y
estructura, asi como el desplazamiento de maquinaria generado a causa del transporte de materiales
a las diferentes zonas de la obra e instalaciones auxiliares, conllevara un incremento de los niveles de
intensidad sonora, que se producira exclusivamente durante las horas diurnas. Este incremento

originard molestias a las zonas urbanizadas cercana a las obras de los alrededores de la actuacidn.

Teniendo en cuenta que la parcela de actuacidn esta junto a la carretera Ma-13A, que tiene un nivel
de trafico muy elevado, no es de esperar que el ruido generado por la obra incremente de forma

significativa el nivel sonoro actual.

El impacto sobre el nivel de ruidos se considera Moderado especialmente por las actividades de
demolicidn, excavacion y de movimiento de tierras durante la preparacion de los terrenos tanto para
la obra de edificacién como para la obra civil (sobre las calles y vias) y la circulacién de maquinaria

para el transporte de material para la obra.

Adoptando las medidas preventivas oportunas, se reducira este impacto hasta hacerlo compatible
con el bienestar de las personas que habitan en el entorno inmediato de la obra. De esta manera, se
conseguira que el nivel sonoro esperado durante la fase de construccion en el entorno inmediato de
la actuacion sea ligeramente superior al nivel de fondo medio existente, y por tanto, escasamente

perceptible por la poblacidn potencialmente afectada.

EG21.028 EIA-Simplificado Nuevo Centro Mercadona en Cami dels Reis, Son Valenti, Palma Pagina 56 de 87

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-5eel-b23e-d732-47ee-97ae-e74a-5ce6-c1df | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

TANDEM ECOSERVEIS | GEOTECNIA S.L. C. Fortuna n2 507100 SOLLER Telf. 616284955 tandem.eg@gmail.com www.ecoserveis.com
CIF B57621112 Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0

AMBITO- PREFIJO csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-5eel-b23e-d732-47ee-97ae-e74a-5ce6-c1df 01/12/2021 13:39:56 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
000011756€2100084174 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Copia Electrénica Auténtica

7ae-e74a-5ce6-cl

CSV: b848f879flabbc920a93bd55a2f2ed3e61be20ab52e84ef6d9f963e4a5c7alfe Pagina 56/108




|"ar'u:'em

ecosarvais | S-ol'-c:ni-

Ademas, debe tenerse en cuenta que las labores de construccidn tienen un caracter temporal y las
afecciones producidas por cambios en el nivel sonoro cesaran una vez que finalicen las obras. Por

tanto el impacto sera temporal, irregular y efimero en el tiempo.

6.1.2 CALIDAD DEL AIRE

Se producira un deterioro de la calidad del aire, como consecuencia de las emisiones de polvo y
particulas en suspensién, originado principalmente por los movimientos de tierra de la excavacion, y

el transporte de materiales a las diferentes zonas de la obra e instalaciones auxiliares.

La afeccion se mantendra mientras dure la realizacion de los trabajos concretos que la originan,

cesando con la finalizacion de éstos.

Mientras la obra esté en fase de demolicion y movimiento de tierras, la emision de polvo sera
practicamente constante, principalmente por accién del viento y por el trasporte de material. Las
emisiones de polvo también podrian afectar a la visibilidad del trafico en las zonas proximas al

ambito de actuacidn.

El resto de las actividades de obra que se realicen al aire libre también provocara la emisién de polvo
y gases a la atmdsfera. Asimismo la circulacion de maquinaria pesada (excavadoras, camiones de
gran tonelaje, transportes especiales, etc.) sobre la obra ejercera un efecto de contaminacidn
atmosférica, por efecto de las emisiones de gases residuales de los procesos de combustiéon de sus

motores.

Asi, el impacto se considera moderado, sin embargo los efectos producidos por los movimientos de
tierra se reduciran durante la fase de construccion mediante la aplicacion de medidas preventivas
que minimizaran las posibles emisiones, como la aplicacion de riegos en la zona de obras y el control
de los accesos utilizados para el transito de maquinaria y vehiculos de obra, en caso de que fuese

necesario.

Ademas dado que las labores de construccidn tienen un caracter temporal, las afecciones producidas
por cambios en la calidad del aire cesaran una vez que finalicen las obras. Por tanto el caracter
temporal y la minima intensidad de los efectos provocados sobre la calidad del aire permiten reducir

el impacto a Compatible.

6.1.3 GEOLOGIA
Suelos. El nuevo supermercado afecta a un suelo urbano calificado como equipamiento en manzana

completa de uso comercial.
Actualmente la parcela se encuentra edificada y el proyecto se ejecutard una vez realizada la

demolicidn de la edificacidn existente que no es objeto de este estudio.
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El de actuacién es llano en la que se llevara a cabo una excavacién hasta cota final de sétano. Se
estima que los movimientos de tierra en la parcela de actuacion van a ser aproximadamente de
17.174m?® (Superficie construida bajo rasante 3816.45m? y se ha estimado una profundidad de

excavacion de 4.5m).

La realizacion del movimiento de tierras en la parcela de actuacidn, no supone la destruccién de la
capa del suelo edafica dado que practicamente la totalidad del solar se encuentra rellenado con
materiales procedentes de la ejecucion de la urbanizacion de Son Valenti y que durante muchos afios

ha servido como aparcamiento de vehiculos. Tampoco implica una pérdida de suelo por erosién de

viento o lluvia.

Parte de este volumen de tierras podra ser utilizado para la ejecucion de la obra siempre que tenga

las caracteristicas adecuadas segun la normativa de edificacién u obra civil.

El material que no se reutilice en obra deberd trasladarse a vertedero o cantera con plan de
restauracion aprobado y que en éste esté contemplada la restauracion con aporte de materiales de

excavacion o desmonte.

En el caso de la edificacidn, la implantacion de las instalaciones auxiliares y zonas de acopio temporal
pueden ejercer una alteracion sobre los suelos donde estd prevista su ubicacién, a no ser que se
sitlen sobre drea pavimentada. En ningun caso se colocaran las instalaciones temporales o acopios
de material de obra en zonas con vegetacion de interés.

Por otra parte, existe un cierto riesgo de contaminacion del suelo como consecuencia de derrames
accidentales de aceites, grasas y combustibles u otro tipo de residuos por parte de la maquinaria y
vehiculos de obra, aunque con una probabilidad de ocurrencia muy baja. No obstante, con la

adopcidn de las medidas preventivas adecuadas se minimizara el riesgo de contaminacion del suelo.
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Por todo ello, el impacto sobre el suelo se considera Compatible para las actividades de circulacion y
presencia de maquinaria e instalaciones auxiliares y zonas de acopio de material y Moderado para las
actividades de excavacion y movimiento de tierras. Se deben tomar medidas preventivas y

correctoras tal como se sefiala en el capitulo siguiente.

Geomorfologia. El impacto que se produce sobre el medio geoldgico y geomorfoldgico, derivado de
la construccion de un proyecto se debe principalmente a cambios en el relieve que se puedan
generar como consecuencia de los movimientos de tierras llevados a cabo durante la preparacion del
terreno en la zona de actuacion.

La parcela de actuacion se ubica en una zona urbana y urbanizada, fuertemente antropizada, y
practicamente llana donde se procederd a un vaciado o excavacion del terreno desde el nivel de
acera para la ejecucion de la planta sétano. El impacto sobre la geomorfologia se considera Nulo en

cuanto a que no cambia el relieve del solar y Compatible en cuanto al volumen de tierras generado

6.1.4 HIDROLOGIA
Aguas superficiales. La actuacion proyectada no afecta directamente a ninglin cauce permanente.

No se ha detectado afeccién a ningun curso de agua superficial. Por tanto el riesgo potencial de
contaminacién debido a vertidos por cambios de aceite de la maquinaria de una forma
indiscriminada o vertidos accidentales de hidrocarburos, aceites, etc., en los frentes de trabajo y en
las zonas de instalaciones auxiliares y de acopio, es muy poco probable que pudieran alcanzar cursos

de agua.

Por todo ello, el impacto sobre las aguas superficiales se considera Compatible. Aunque la
probabilidad de impacto es baja, serda necesario mantener todas las medidas de preventivas
necesarias para evitar que se produzcan vertidos. Deberdan adoptarse las medidas preventivas

indicadas capitulo de medidas preventivas y correctoras.

Aguas subterraneas. Las instalaciones auxiliares y zonas de acopio de material, asi como el
transporte de material y trafico de maquinaria necesarios para la ejecucion de las obras, podrian
ocasionar efectos negativos en las aguas subterraneas, debido a los cambios en las tasas de
infiltracion y posibles variaciones en el nivel fredtico durante la ejecucion de las mismas.

Sin embargo, dado que la parcela se encuentra en parte impermeabilizada, la vegetacion existente
en la zona afectada es muy escasa y de poco interés y que la zona ya esta fuertemente antropizada y
urbanizada, se estima que la variacion en la tasa de infiltracién del agua no sera significativa a escala

hidrogeoldgica.
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El riesgo potencial de fugas debido a cambios de aceite de la maquinaria de una forma
indiscriminada y fugas accidentales de hidrocarburos, aceites, etc., en los lugares de trabajo y en las
zonas de instalaciones auxiliares y de acopio, podrian ocasionar alteraciones en la calidad de las
aguas subterraneas. Dicha afeccién vendria dada por la infiltracidn, lixiviado y percolacién en

profundidad a través de los suelos de tales fugas o derrames hasta alcanzar el nivel fredtico.

Aunque la probabilidad de que se produzca afeccidn a las aguas subterraneas es incierta, ya que
depende de que se produzcan vertidos accidentales, el riesgo de esta afeccion se estima minimo y de
caracter temporal, por lo que el impacto se considera Compatible. Sin embargo, se adoptaran las
medidas preventivas adecuadas como la realizacion de los trabajos de mantenimiento de la
maquinaria en talleres autorizados fuera de la obra, para minimizar la probabilidad de que se

produzcan fugas que puedan alterar la calidad de las aguas subterraneas.

6.1.5 MEDIO BIOTICO, FLORA Y FAUNA

Al tratarse de una parcela incluida en un area urbana ya edificada, tanto la flora como la fauna
existente en la zona y que cabe encontrar es la propia de este tipo de espacios. Asi, la vegetacion,
esta ligada a una actuacidn fuertemente antropizada y por tanto se trata de vegetacion “artificial”
ligada a viales, y la fauna cabe esperar que sean animales domésticos y si bien se pueden avistar

ejemplares de aves no catalogadas en ningln caso cabe esperar que aniden en el area de actuacion.

Durante el desarrollo de las obras y debido ellas es posible que haya un deterioro del estado de las
especies arboreas del entorno de la parcela, ya sea por deposicion de polvo en la superficie foliar o

por actuaciones directas sobre las mismas.

En las actuaciones de integracion paisajistica se restituiran todos los ejemplares vegetales afectados
por las obras, y ademas se realizaran nuevas plantaciones como se detalla en el apartado Medidas de
Integracion Paisajistica.

Respecto a la fauna, no se prevén afecciones significativas sobre la misma, ya que la presente en el
entorno de la actuacién corresponde fundamentalmente a terrenos antropizados,
correspondiéndose con un medio alterado y muy humanizado, en el que sélo aquellas especies
oportunistas, de amplia distribucidn, son capaces de desarrollarse, siendo por tanto una fauna muy

simplificada adaptada a la presencia humana.

El impacto se puede clasificar como Compatible. No obstante, se requiere la adopcion de las medidas

preventivas y correctoras para minimizar las afecciones previstas.
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6.1.6  PAISAJE

Hay que destacar que la actuacion tendra lugar en una zona considerada de baja calidad ambiental y
sin valor ecoldgico, principalmente por la estar rodeada de un entorno muy antropizado y muy
alterado por la presencia de edificaciones, las mismas vias del poligono de Son Valentiy Can Valero y

de la infraestructura viaria Ma-20 (Via de Cintura) que fragmentan el paisaje actual.

El efecto negativo se producird mientras dure la fase de excavaciéon y movimiento de tierras, las
cuales modifican las caracteristicas del paisaje en aquellas zonas donde se realizan. Generara
impacto especialmente sobre la unidad paisajistica “Paisaje urbano, residencial e infraestructuras” ya

que la actuacion de proyecto tiene lugar en suelo urbano.

Durante la ejecucidn de las obras se produciran alteraciones que seran visibles en su entorno mas
préximo, especialmente por los vehiculos que circulen por las vias colindantes y por tanto serd
especialmente perceptible tanto por los vecinos mas proximos como por los observadores

potenciales que circulen junto a la zona de actuacion.

Se considera que el impacto visual sera relevante, calificdndolo moderado. Sin embargo, hay que
destacar que la afeccidon paisajistica durante la fase de obras tendrd una duracién temporal,

disminuyendo cuando terminen las obras.

No obstante, serd necesario tomar las medidas preventivas adecuadas para que no se presenten
grandes acumulaciones de tierra o acopios que destaquen sobre las lineas del paisaje actual del

entorno de la actuacion.

6.1.7  PATRIMONIO CIENTIFICO CULTURAL E HISTORICO
Dado que ni en la parcela de proyecto ni proximo a ella existe ningun elemento cientifico de interés

ni patrimonio industrial, cultural o histdrico catalogado, no cabe esperar que la ejecucion del

proyecto implique un impacto sobre los ellos. Asi pues se considera Impacto Nulo.

6.1.8  SUBSISTEMA POBLACIONAL Y SOCIOECONOMICO

Usos del suelo. Seguin la normativa municipal, el solar de actuacién estéd en suelo urbano calificado
como equipamiento en manzana completa y uso compatible el comercial. Dado que corresponde al

que pretende el proyecto el impacto sobre los usos del suelo se considera Nulo.

Servicios e infraestructuras.
Los impactos que se generen sobre este factor vienen dado por el aumento del trafico pesado que
debe trasladar la maquinaria equipos y materiales al solar de la obra. Previo a la ejecucién de la

edificacion, deberan definirse los trayectos mas favorables y con menor impacto sobre la movilidad.
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También, la ejecucidn de la obra puede implicar un deterioro de los firmes principalmente en las vias
mads proximas debido al arrastre de suciedad (polvo y tierras) desde el solar a las mismas. Este
impacto se considera de Compatible a Moderado si se toman todas las medidas sefialadas en el

préximo capitulo.

Desarrollo econémico. Durante la fase de ejecucion de las obras del proyecto, se requerird de mano
de obra proveniente de los sectores secundario y terciario, asi como la fabricacion de los materiales a
colocar en la obra y la prestacion de servicios por parte de los proveedores de la zona. Esto se
traducira en un incremento de los beneficios generados en las poblaciones colindantes,

constituyendo, por tanto, un impacto positivo Moderado sobre el medio socioeconémico.

6.2 FASE DE EXPLOTACION

6.2.1  NIVEL DE RUIDO (confort sonoro)

El proyecto de actividad del establecimiento cuenta con un documento anexo de estudio acustico de
la actividad. A partir de éste se definen las medidas necesarias de proteccion contra el ruido, de tal
forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita realizar
satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos tanto verticales (particiones interiores, paredes separadoras de
propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de propiedades o usuarios distintos, paredes
separadoras de zonas comunes interiores, paredes separadoras de salas de maquinas, fachadas)
como horizontales (forjados generales separadores de cada una de las plantas, cubiertas transitables
y forjados separadores de salas de maquinas) se proyectan con el aislamiento acustico requerido
para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Asi pues, por una parte los niveles generados concretamente por las instalaciones del centro
comercial no provocan niveles superiores a los maximos permisibles por la legalidad vigente sobre
los en los receptores sensibles mas préximos.También, el ruido generado por las instalaciones del
centro comercial se vera enmascarado por los niveles existentes en la actualidad debida

principalmente por el transito en el Cami dels Reis. Por tanto se define el impacto como Compatible.

6.2.2 CALIDAD DEL AIRE

Durante la fase de funcionamiento del nuevo centro comercial se pueden producir emisiones de

gases, humos, polvos, olores y aires calientes y enrarecidos, a consecuencia del funcionamiento de
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los sistemas generales tales como pueden ser las ventilaciones de los locales, aseos y escaleras, y el
funcionamiento de los grupos frigorificos condensados por agua y aire, el grupos electrégeno.

La uUnica contaminacién atmosférica de la actividad desarrollada en el Local Comercial proviene
(eventualmente) de la combustién del combustible (gasoleo-c) utilizado para el grupo electrégeno
del Establecimiento. Para que la dispersidon en la atmdsfera de los humos sea la correcta, se ha
disefiado una chimenea que se elevara 2 metros por encima de la cubierta mas alta dentro de un
radio de 20 metros con centro en la misma.

Tanto los hornos como las cocinas de la seccion de “listos para comer” son eléctricas con lo que no
producen gases contaminantes a la atmodsfera.

Respecto a los olores, la actividad a desarrollar esta calificada como molesta segun el reglamento de
actividades por la posible produccidn de malos olores en sus secciones de carnes y pescados. Por
tanto el proyecto ha definido las cdmaras frigorificas segun la normativa vigente. En los obradores y
cocinas, se han definido los sistemas de ventilacidn y captacion de olores a fin de que éstos no se
propaguen.

Durante la explotacion del centro se contemplaran asimismo las preceptivas labores de
mantenimiento preventivo que garanticen, en cualquier momento, la delimitacién de los parametros
de emisidn a los establecidos por ley.

Asi pues, dado que el centro comercial en condiciones normales de funcionamiento no generara, ni
presentard de manera importante ninguna incidencia significante de tipo perturbador o
contaminante que no sean las propias y caracteristicas de la actividad, se define el impacto como

Compatible.

6.2.3 VERTIDOS Y RESIDUOS

Durante la actividad se generan residuos asimilables a Residuos sélidos urbanos y aguas residuales.
Mercadona tiene impuesto en su sistema de explotacién de las tiendas un proceso de tratamiento de
los residuos que genera. Ademds de residuos orgédnicos de carniceria y pescaderia también se
generardn residuos de cartones, pldsticos y fluorescentes.

En el centro se realizard una recogida selectiva separandose los residuos seglin su naturaleza y
colocandose en contenedores facilmente identificables. Los contenedores se sitian en un espacio
adaptado para este fin. Este espacio dispone de puerta hermética en el acceso a la calle para evitar el
paso de olores. Existira otra puerta entre el recinto y el almacén para el acceso a éste sin necesidad
de abrir la puerta exterior. Esta Ultima Unicamente se abre una vez al dia para la recogida de los
residuos por las empresas contratadas. Todas las empresas contratadas son gestores autorizados en

el tipo de residuo que tratan.
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En el interior del cuarto de contenedores se colocardn ionizadores de ozono que neutralizan el olor
de la materia orgdnica. También, se encontrard alicatado y dispondra de un desaglie y de una
manguera para limpiar de forma diaria las paredes. De esta forma se garantizard la limpieza de los
contenedores y del local.

Por otra parte, los cartones se trituraran directamente en una trituradora de cartén ubicada en el
almacén, realizando una pila la cual sera recogida por empresa especializada o retirada al centro
logistico de la empresa. Con el plastico se crean unas balas que internamente se gestionan para su

reciclaje.

Como otros residuos, solamente se generan los del propio mantenimiento de la tienda. Se generan
unas cantidades minimas anuales aproximadas de: 2 filtros del grupo electrégeno, 2 baterias o pilas
de las carretillas transportadoras y unos 10 tubos LED de la tienda. Estos residuos se recogen en el
mismo supermercado dos veces al afio por la empresa especializada BALEAR DE RECICLAJE S.L. del
grupo SAICA MEDIO AMBIENTE, S.L. Como se ha dicho, la gestion de residuos se realizara de forma
propia a través de varias empresas privadas destinada a este fin, y siempre dadas en el registro como
gestores autorizados frente a la administracion competente en cada tipo de residuo generado.

No se prevé que durante la fase de funcionamiento del centro comercial se pueda producir ningln
tipo de vertidos liquidos a la red de saneamiento que puedan contener sustancias liquidas o sélidas
en suspension y que puedan considerarse nocivas o peligrosas para la salud y degradantes y
contaminantes del medio ambiente. Las Unicas aguas residuales producidas por la actividad del
centro comercial seran las pluviales, las fecales y las que se originan como consecuencia de las
operaciones de mantenimiento y limpieza del centro y que son recogidas y conducidas por la red de
desagtlies y saneamiento de la tienda y vertidas finalmente a la red general de saneamiento publico.
Asi pues se considera que si se aplican todas las medidas sefialadas por el sistema operativo de

tratamiento de residuos y vertidos definido la empresa, el impacto es Compatible.

6.2.4 PAISAJE

El centro comercial se construye en un solar de un poligono industrial donde la practica totalidad del
suelo se encuentra edificado u ocupado por aparcamientos en superficie.

El nuevo edificio, ocupara aproximadamente el 67% de la superficie del solar, y se ha disefiado de
manera que las fachadas presenten huecos y discontinuidades a fin de conseguir un edificio mas
“amable” con el entorno.

El impacto principal que en un primer momento se intuye que puede producirse es el reflejo debido

a las placas solares que se distribuyen en cubierta. Los edificios que rodean o son industriales o de
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oficinas pero no existen viviendas préximas que puedan verse afectadas, por tanto no cabe esperar

que este impacto se produzca.

En cuanto a los recursos paisajisticos de interés visual, hay que tener en cuenta que se encuentran en
un entorno urbano con infraestructuras lineales y edificios existentes, por lo que la alteracion del
paisaje no sera especialmente notoria. Se estima que la calidad del paisaje no mejorard pero

tampoco empeorara destacablemente. Se considera que el impacto es moderado.

Es necesario realizar acciones de integracion paisajistica basadas en la creacién de zonas ajardinadas
que acompafien al centro comercial, y en las que se realizardn plantaciones que reducirdn los
impactos paisajisticos y visuales identificados para conseguir mejorar el paisaje y la calidad del

entorno.

Asi el proyecto ha contemplado la siembra de édrboles y areas ajardinadas. Se considera que la
edificacion propuesta por el proyecto esta en consonancia con el entorno mas inmediato, y con el
espiritu general de la ordenacién que el planeamiento quiere conseguir, dando cumplimiento al
articulo 68.1 de la Ley 12/2017 de Urbanismo de las llles Balears. En aquellas zonas donde se puedan
dar elementos de jardineria, se sembraran especies autdctonas que requieran poco aporte hidrico y

mantenimiento.

- Fachada orientada al Noroeste: Cami dels Reis.

- Fachada orientada al Noreste: C/ de la Alimentacio.

- Fachada orientada al Sureste: C/ de la Maquinaria.
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- Fachada orientada al Suroeste: Medianera.

|
l
E

Se considera que en conjunto el impacto provocado por la modificacién del paisaje urbano puede

considerarse Compatible.

6.2.5 MOVILIDAD

El promotor, junto con el proyecto ha solicitado la redaccion de un ESTUDIO DE MOVILIDAD
GENERADA asociado al centro que ha sido redactado por D. Daniel Aguilé Ferretjans Enginyer en
calidad de Ingeniero de Caminos Canales y Puertos, con nimero de colegiado 19.303. Segun concluye
el estudio:

- Para el estudio se ha considerado un radio de 500m alrededor del solar de proyecto.

- Se han considerado los trayectos peatonales, en bicicleta, transporte publico colectivo y vehiculos
particulares. También se ha tenido en cuenta los vehiculos de abastecimiento del nuevo centro.

- La implantacién de este supermercado se realiza en una zona estratégica para que pueda ser
aprovechado por mucha gente en su trayecto habitual.

- El aparcamiento se ha dimensionado para poder absorber perfectamente las puntas de clientes a
fin de afectar lo minimo posible a la movilidad, pues no habra coches en espera al no poder aparcar
en la zona que habilita este establecimiento.

- La infraestructura que se podria ver mas afectada es la rotonda de la Ma-1041.

- A lo largo del Estudio se presentan los célculos del nivel de servicio actual y futuro, demostrando
que puede absorber el incremento.

- El equipamiento se implanta en un drea donde ya existen carios centros importantes generadores
de movilidad. La mayoria de ellos, son perfectamente compatibles ya que se tratan de

equipamientos industriales, almacenes y oficinas y en la hora punta del supermercado coincide con
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estos edificios ya cerrados. En el caso concreto del Decathlon y el Eroski tal se ha trabajado en todo
momento con datos actualizados en los que ya se tienen en cuenta los viajes que generan.

- Los calculos realizados sostienen que las infraestructuras existentes pueden absorber el incremento
provocado por Mercadona. En este calculo no se ha considerado que el establecimiento se ubica en
un drea muy transitada y “de paso” con lo que muchos usuarios aprovechardn el desplazamiento ni
que segun experiencias en otros centros los clientes utilizan el mismo desplazamiento para realizar
compras en los supermercados de ambas marcas. Por tanto, al no haber tenido en cuenta estas
externalidades, se ha trabajado con un amplio margen de seguridad.

- Respecto a la afluencia a pie, en bicicleta o en transporte publico se prevé que como maximo
aumente en 50 clientes diarios. La zona ya presenta aceras anchas y con los rebajes necesarios para
cumplir con la ley de accesibilidad y carril bici.

Asi pues, se considera que el impacto producido sobre la movilidad sera positivo Moderado.

6.2.6 DESARROLLO ECONOMICO

La implantacion de los usos previstos en el centro comercial va a representar un impacto muy
positivo sobre el empleo de la zona y la implantacidn de una oferta de servicios complementaria a la
existente en la zona. Por todo lo anterior, se considera que el impacto sobre el desarrollo econémico

sera positivo Moderado.
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7. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

7.1 INTRODUCCION

En el capitulo anterior se han determinado los impactos ambientales que pueden provocar la
ejecucion y explotacién del proyecto. A continuacidon se propondran las medidas correctoras y
protectoras necesarias cuyo objeto consistira en:
- Evitar, disminuir, modificar o compensar el efecto del Proyecto sobre el espacio fisico donde se
enclava y sobre en el medio ambiente en general.
- Aprovechar mejor las oportunidades que brinda el medio para el mejor éxito del Proyecto, de

acuerdo con el principio de integracion ambiental.

Para la identificacion y adopcidn de las medidas se deben tener en cuenta los siguientes criterios:

A) Viabilidad técnica: deben estar contrastadas técnicamente y ser coherentes con la construccién
del Proyecto, su proceso productivo, la organizacion y manejo, requerimiento de superficie,
necesidades de mantenimiento, etc.

B) Eficacia y eficiencia ambiental: deben ser eficaces y eficientes. La eficacia evalla la capacidad de la
medida para cubrir los objetivos que se pretende, incluye el impacto residual y el de la propia
medida; la eficiencia se refiere a la relacidn entre los objetivos que consigue y las medidas necesarias
para conseguirlos.

C) Viabilidad econdmica y financiera: las medidas deben ser viables en las condiciones econdmicas y
financieras del proyecto; la viabilidad econdmica es la relacién entre los costes y beneficios
econdmicos de las medidas y la financiera evalla la coherencia entre su coste y las posibilidades
presupuestarias del promotor.

D) Facilidad de implantacion, mantenimiento, seguimiento y control.

7.2 MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

Las medidas preventivas son las mas recomendables ya que van destinadas a evitar o minimizar las
causas del impacto. En muchos casos no es posible anularlas totalmente, por lo que se hace
necesaria la adopcion de medidas correctoras cuyo objetivo es la reparacion del medio afectado por
las obras, tratando de que las condiciones de la zona en esta Ultima fase, difieran lo menos posible de

las condiciones iniciales.
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A continuacion se definen brevemente las medidas a llevar a cabo durante la fase de construccién y

funcionamiento de manera general.

Factor afectado Tierra y Suelo

1) Se realizara un correcto jalonamiento y sefializacién de la obra. El solar se
cerrara con vallado continuo y opaco.
2) Reservar el suelo de excavacion que pueda reutilizarse en obra. Los materiales
a colocar se acopiardn en caballones de maximo 2m de altura en zonas
adecuadas de forma que permita su reutilizacion.
3) Elresto de material debera llevarse a vertedero autorizado o cantera con plan
Medidas de restauracion aprobado que implique su relleno con este tipo de materiales.
preventivas 4) En caso de que fuese necesario el uso de préstamo para rellenos, se utilizaran
las canteras en uso existentes en las inmediaciones.
5) Realizar un control sobre las excavadoras, camiones y vehiculos de obra, de
forma que se pueda identificar facilmente cualquier pérdida de aceites o
combustibles y sea facil su retirada.
6) El mantenimiento programado de la maquinaria de obra se llevara a cabo en

talleres autorizados.

1) Proceder al mantenimiento de los cerramientos sustituyendo las partes del
mismo que puedan haberse dafiado en el transcurso de la obra.
Medidas 2) Reparar los dafios causados sobre los espacios publicos por el transito de
correctoras maquinaria pesada.
3) Restitucion y descontaminacién de los suelos que hayan sido afectados por

vertidos accidentales (aceites, combustibles)

Factor afectado Agua

En fase de ejecucion, este factor no se ve afectado de forma importante, ya que no se interfiere ni
obstaculiza ninguin curso de agua, no se generan aguas residuales, no existen drenajes que vayan a ser

modificados, el consumo de agua es reducido y no existe riesgo de contaminacidn a las aguas.

En fase de explotacion se controlara con suficiente asiduidad tanto la red de

agua potable como la de aguas residuales a fin de comprobar que no se

Medidas
producen fugas o vertidos que den lugar a un aumento en el consumo en el caso
preventivas o
del agua potable o contaminacion a aguas profundas en el caso de las
residuales.
. 1) Se realizard el correcto mantenimiento de las instalaciones
Medidas
2) Se aplicaran las medidas de ahorro que se sefialen en las Auditorias
correctoras . ) . . »
energéticas que realiza la empresa segun su sistema de gestion.
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Factor afectado Aire

1) Durante los trabajos de excavacion y cimentaciones es conveniente el riego de
la zona y accesos para evitar el levantamiento de polvo, especialmente en
. periodos secos.
Medidas
2) Igualmente se retirara de las vias de acceso el material acumulado.
preventivas . ’ - . o
3) Optimizar el nimero de viajes de camiones y maquinaria.
4) Reduccidn de la velocidad de circulacién por el recinto y vias cercanas.

5) Revisiones adecuadas y periddicas de la maquinaria y vehiculos.

Medidas 1) Cambios y correcciones de los procesos empleados cuando se observe que

correctoras puedan ser perjudiciales.

Afeccién por Ruidos y Vibraciones

1) Definir los niveles sonoros maximos admisibles al contratar la maquinaria.

2) Minimizacién, en la medida de lo posible, de la circulacion de vehiculos en las

zonas de la obra y alrededores.

3) Utilizacidn si es posible de maquinaria y equipos accionados eléctricamente.
Medidas 4) Utilizar maquinaria aislada acusticamente en su interior, para proteccién de
preventivas los operarios y/o vecinos.

5) Se utilizara maquinaria que cumpla la legislacion vigente y que tenga toda la

documentacién en regla.

6) Cumplimiento estricto en cuanto a los horarios de trabajo y niveles sonoros

indicados en la normativa municipal de ruidos y vibraciones.

1) Se realizard el correcto mantenimiento de las instalaciones
Medidas
2) Se aplicaran las medidas de ahorro que se sefialen en las Auditorias
Correctoras
energéticas que realiza la empresa segun su sistema de gestion.

Factor afectado Flora

1) Aplicacién de todas las medidas preventivas y correctoras para minimizar las
producciones de polvo y gases expuestas en los apartados anteriores.
2) Evitar el transito de vehiculos fuera de las zonas estrictamente necesarias
para el desarrollo de las obras.
Medidas 3) Minimizar las acumulaciones de materiales fuera de los limites de la zona de
preventivas obra.
4) Se procedera a la siembra de especies arbdreas sefialadas en el proyecto en
los parterres y jardineras. Las especies escogidas seran de baja necesidad
hidrica. Las especies sembradas en las vias y que puedan verse dafiadas durante

la obra deberan reponerse.

Medidas Se procedera al riego periddico de los viales utilizados para la obra, en funcién
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Correctoras de las necesidades detectadas. Si fuera necesario, se realizaran riegos sobre la

superficie foliar de los ejemplares que lo requieran.

Factor afectado Fauna

1) Minimizar el nivel de ruidos, aplicando las medidas preventivas y correctoras
descritas en los anteriores apartados.
. . 2) Minimizar el impacto sobre la vegetacion, con las medidas aportadas en
Medidas preventivas
apartados anteriores.
3) No abandonar basuras, restos, ni residuos por parte del personal de la obra,

para evitar la degradacion del entorno, la aparicién de plagas, etc.

Factor afectado Paisaje

1) Conservacion de la vegetacion arbdrea existente actualmente en el entorno.
2) Aplicar las medidas preventivas y correctoras para evitar la produccién de
polvo, etc.
3) Tomar todo tipo de medidas que se consideren oportunas durante la
realizacion de los trabajos con el objeto de lograr una integracion lo mas
adecuada posible en el entorno.

Medidas preventivas
4) No permitir bajo ninglin concepto el acceso de maquinaria a zonas situadas
fuera de la zona de obras.
5) La altura de los acopios de materiales se limitara a 2m, con el fin de
minimizar el impacto visual.

6) No abandonar basuras, restos, ni residuos por parte del personal de la obra,

para evitar la degradacion del entorno.

1) Siembra segun proyecto en el menor tiempo posible y con especies de
Medidas correctoras vegetacién autdctona y pocas necesidades hidricas y acordes con las

existentes.

Factor afectado Socioeconémico

1) Minimizar el trafico en general durante la obra evitando las horas nocturnas.
. . 2) Sefializar la presencia de maquinaria durante la duracién de la obra.
Medidas preventivas
3) En la medida de lo posible utilizacion de materiales de construccion,

personal, servicios, etc, del municipio.

En el proyecto de arquitectura y de actividad de la edificacidn, el promotor ya ha incluido una serie
de medidas preventivas que implican una reduccién de los impactos que puede producir el

funcionamiento del establecimiento sobre el medio. Estos se sefialan a continuacion:
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7.2.1  CONSUMO GLOBAL DE ENERGIA

En el Proyecto se justifica la inclusion de medidas o elementos que producen un ahorro energético
térmico o reduccién de emisiones de dioxido de carbono, realizando mejoras en el aislamiento
térmico y rendimiento energético de los equipos, recuperando para ello el calor de condensacion de
las centrales de produccion de frio, que de otra forma seria expulsado al exterior del edificio en
forma de aire recalentado y utilizdndolo para aumentar la temperatura ambiente interior mediante
un climatizador que se encarga de transformarlo en el aire caliente.

Ademds ha contemplado la instalacién de placas fotovoltaicas propiciando que parte del consumo de
esta energia necesaria para el funcionamiento del establecimiento proceda de fuentes de energia
renovable.

Segun se indica en el proyecto de la instalacién fotovoltaica, con la superficie disponible para
instalacion Fotovoltaica no se consigue llegar a cubrir las necesidades de la normativa vigente.
Ocupando el 100% de ésta se obtene una aportacién anual de 33,27 %.

Asi pues, el ingeniero redactor del proyecto de actividad justifica otras medidas de ahorro y eficiencia
energética que se han tenido en cuenta a fin de conseguir el 50% de energia de autoconsumo de

requerido por el Plan Sectorial de Equipamientos Comerciales de Mallorca.

Aprovechamiento térmico: DB-HE-4. Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria.
Aprovechamiento del calor de la condensacion frigorifica para climatizar una determinada zona de la

sala de ventas.

Aprovechamiento energético mediante Medidas Pasivas

Frio_industrial mejorado. Todos los muebles de congelado de la tienda cuentan con puertas que

evitan las pérdidas de frio sin dificultar la visibilidad o la accesibilidad de los productos. Se ha
instalado un sistema de CO, subcritico para la produccién de frio industrial. Este sistema supone un
ahorro significativo de consumo energético y emisiones a la atmodsfera. La central frigorifica
incorpora también un sistema de condensacion flotante, medida que reduce el consumo de energiay
las tareas de mantenimiento.

Ventilacion y climatizacién. Se ha incorporado el “freecooling” o ventilacion natural mecanica, una

medida de eficiencia energética que aprovecha el aire del exterior para ayudar a conseguir la
temperatura deseada en el interior de la tienda.

Aislamiento de la envolvente. Se ha mejorado el aislamiento térmico y acustico de la envolvente de

la tienda, teniendo en cuenta ademas el clima de cada zona. El proceso ha consistido en adaptar el
grosor de paredes y techos, rompiendo puentes térmicos e incrementando la capacidad aislante del

doble cristal de los ventanales exteriores.
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7.2.2  CONSUMO DE SUELO Y SU PERMEABILIDAD

La parcela tiene una superficie libre o no edificada de 2200.38m2 de los cuales 709.17m2 se destinan

a area ajardinada y por tanto a superficie permeable. Ello supone el 32.2%.

7.2.3  CONTAMINACION DE AIRE

La contaminacion del aire debido a la ejecucion del nuevo equipamiento puede ser directa o
indirecta.

Como fuente de contaminacion directa debido a la generacion de gases, vapores, olores etc. La Unica
fuente de contaminantes atmosféricos proviene de la combustién de gaséleo C utilizado en el grupo
electrégeno del Establecimiento. Para que la dispersion en la atmésfera de los humos sea la correcta,
se ha proyectado una chimenea que se elevard 2 metros por encima de la cubierta mas alta dentro
de un radio de 20 metros con centro en la misma. De esta manera se considera que la dispersidn de
los humos generados no causara molestias a las areas vecinas.

Los hornos proyectados en los obradores asi como la zona de “listos para comer” funcionaran con
energia eléctrica con lo que no se generaran gases contaminantes.

Dado que la actividad esta calificada como molesta segun el reglamento de actividades por la posible
produccion de malos olores en sus secciones de carnes y pescados, se ha tenido en cuenta no sélo a
contar con camaras frigorificas y de congelados que cumplan dicho reglamento sino que también se
tiene en cuenta que el suministro de productos carnicos y de pescaderia serd diario, no existiendo
practicamente el riesgo de putrefaccidn. Los desechos serdn evacuados diariamente a las empresas
que compran este tipo de productos para fabricacion de abonos, etc. y los suelos de las distintas
zonas (obradores, carniceria y pescaderia) dispondran de desagiies a la red de saneamiento, con
rejilla y sifon para evitar el retorno.

Respecto a las fuentes indirectas, se considera el aumento de traslados motorizados y el consumo de
energia no renovable.

El abastecimiento del centro se realizara diariamente o segun las necesidades del centro con un
camion trdiler. En ningln caso se ha planteado que el abastecimiento del equipamiento se produzca
mediante camiones pequeiios dado que ello implicaria un mayor niumero de desplazamientos
incrementandose las posibles afecciones a las vias de comunicacidn (atascos, accidentes de trafico
etc.) asi como un mayor consumo de combustibles y por tanto un aumento en las emisiones

contaminantes y en los costes econémicos.
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7.2.4 LA CONTAMINACION ACUSTICA

Ademads para reducir la contaminacidon acustica y limitar las vibraciones que emiten los equipos, el
Promotor ha implantado las siguientes medidas preventivas y correctoras:

- todas las particiones interiores y exteriores asi como las paredes de las salas de maquinas y
fachadas cuentan con el aislamiento acustico requerido para los distintos usos previstos al igual que
todos los elementos constructivos horizontales.

- se ha modificado el piso de la tienda. Las baldosas son de mayor tamafio y estan dispuestas en
diagonal. Asi se evita el impacto sonoro producido por el paso de carros y transpaletas.

- se limita la transmision de vibraciones a la estructura del edificio mediante la colocacién de
amortiguadores en los apoyos de las maquinas que lo requieran y las aberturas de los muros para el

paso de las conducciones se rellenardn con materiales absorbentes de la vibracion.

7.2.5 CONTAMINACION LUMINICA

El proyecto Ejecutivo de Actividad justifica el cumplimiento del DB-HE y en concreto del DB-HE 3 de
eficiencia de instalaciones luminicas, de modo que se cumple el CTE (Cddigo Técnico de la
Edificiacion), asi como la Ley 3/2005, de 20 de abril, de proteccion del medio nocturno de las llles
Balears.

Toda la iluminacion es con tecnologia LED. Se han incorporado mecanismos de control automaticos
(DALI), que regulan la intensidad luminica a lo largo del dia y en funcién de las necesidades. La
fachada presenta un acristalado de suelo a techo de ese modo permite una mayor entrada de luz
natural, lo cual, combinado con el mencionado sistema DALl de iluminaciéon permite reducir la

intensidad de luz artificial en funcidon de la luz natural disponible.

7.2.6  CONSUMO DEL AGUA Y LA GESTION DEL CICLO AGUA

Abastecimiento de agua. El solar dispone de acometida de agua de 2 % pulgadas para su conexién a
la red de agua potable del municipio.

En la sala de maquinas de la planta sétano se ubicaran 2 aljibes de 3m? para acumular agua potable y
contraincendios en caso de tener fallos en el suministro, y su maquinaria anexa.

Respecto al consumo de agua potable, el proyecto indica que cada uno de los puntos de suministro
de agua potable disponen de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto
de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su
funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los
posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el

control del agua. Como medida de ahorro en el consumo del agua, el proyecto sefiala que en el
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nuevo modelo de tienda ecoeficiente se ha habilitado una zona de limpieza especifica donde,
ademds de los dosificadores automaticos de productos de limpieza y desinfeccion que regula el
consumo, se ha instalado un equipo de lavado automatico para los utensilios, que reduce las tareas
de limpieza y el consumo de agua y energia.

Evacuacién de agua. Dado que existen redes separativas de aguas residuales en el municipio, el
edificio también dispone de redes separativas para extraer las aguas residuales generadas de forma

independiente con las de precipitaciones.

7.2.7  PRODUCCION Y GESTION DE RESIDUOS

Durante la actividad se generan residuos organicos de carniceria y pescaderia. También se generaran
residuos de cartones, plasticos y fluorescentes. En este centro se realizard una recogida selectiva, tal
y como se esta realizando en los otros centros MERCADONA ubicados en la isla.

Los residuos organicos de carniceria y pescaderia se separaran y se introducirdn en contenedores de
color marrén para la de carniceria y contenedores de color verde para los residuos de pescaderia.
Estos residuos se colocan previamente en bolsas de plastico. Los contenedores se ubicaran siempre
en un cuarto adaptado para este fin.

Todas las empresas contratadas son gestores autorizados en el tipo de residuo que tratan.

Por otra parte, los cartones se trituraran directamente en una trituradora de cartén ubicada en el
almacén, realizando una pila la cual serd recogida por empresa especializada o retirada al centro
logistico de la empresa. Con el pldstico se crean unas balas que internamente se gestionan para su
reciclaje.

Como otros residuos, solamente se generan los del propio mantenimiento de la tienda. Se generan
unas cantidades minimas anuales aproximadas de: 2 filtros del grupo electrégeno, 2 baterias o pilas
de las carretillas transportadoras y unos 10 tubos LED de la tienda. Estos residuos se recogen en el
mismo supermercado dos veces al afio por empresas especializadas siempre dadas de alta en el
registro como gestores autorizados frente a la administracion competente en cada tipo de residuo
generado.

El horario de recogida sera dentro del establecido por el ayuntamiento y sera diario en el caso de los

residuos organicos.
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8. PROGRAMA DE VIGILANCIA

El Programa de Vigilancia Ambiental determina las estrategias necesarias para impulsar una efectiva
accion dirigida a la proteccidon del medio ambiente, mediante el seguimiento, control y vigilancia de
las acciones del proyecto tanto durante la ejecucién de la obra como en la fase de funcionamiento

del centro comercial.

El PVA debe asegurar el cumplimiento de la legislacion ambiental vigente y garantizar el control de

los requisitos ambientales en ella establecidos.

Para ello se han considerado el medio afectado, la valoracién de los impactos y las medidas
preventivas, minimizadoras y correctoras indicadas tanto en el EIA como las aportadas por las
diferentes administraciones y agentes implicados. Esta informacion permitira, asimismo, observar la
necesidad o la conveniencia de aplicar nuevas medidas que eviten que se generen impactos no

previstos o se corrijan las posibles afecciones no consideradas.

Los Objetivos Generales de un Programa de Vigilancia Ambiental son:

Durante la fase de obras:

- Detectar y corregir desviaciones, con relevancia ambiental, respecto a lo proyectado.

- Supervisar la correcta ejecucién y adecuacion de las indicaciones y medidas, preventivas y
correctoras.

- Determinar la necesidad de suprimir, modificar o introducir nuevas medidas, en funcién de las
caracteristicas de los impactos.

- Seguimiento de la evolucidn de los elementos ambientales relevantes.

Durante la fase de explotacidn o funcionamiento realizar un seguimiento ambiental consistente en:

- Verificar la correcta evolucion de las medidas aplicadas en la fase de obras, comprobando la eficacia
de las mismas.

- Seguimiento de la respuesta y evolucion ambiental del entorno a la implantacion del centro

comercial.

8.1 ORGANIZACION Y RESPONSABILIDADES

El equipo encargado de desarrollar y controlar los condicionantes impuestos en el Programa de

Vigilancia Ambiental estara formado por:
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- El Coordinador de Medio Ambiente de la obra, responsable de velar por el cumplimiento del

Programa de Vigilancia, y en particular de:

o |dentificar y valorar los aspectos medioambientales de la obra, atendiendo a las especificaciones
del PVA, para establecer los controles necesarios.

e Velar por el correcto desarrollo y la adecuada gestion de los aspectos ambientales identificados.

e Vigilar que se realice el debido control operacional.

e Realizar un chequeo periddico de todas las actividades con incidencia ambiental.

e Proponer soluciones para las desviaciones y no conformidades observadas en el transcurso de
las obras.

e Mantener el control de la documentacidn, y tener el archivo de los correspondientes registros
generados.

e Realizar informes con la periodicidad prevista.

- Los Responsables de los distintos departamentos, cuya responsabilidad es colaborar en el proceso
de identificaciéon de los aspectos medioambientales, y de comunicar cualquier cambio en sus

respectivas dreas que afecte a cualquier aspecto derivado de este PVA.

- El Responsable de Medio Ambiente de cada contrata y/o subcontrata, que serd el encargado del
control de etiquetado de los productos, su correcta ubicacién en la zona de almacenamiento, de los
informes de cantidad, de la ubicacion de contenedores, del aviso de retirada de contenedores con
residuos solidos asimilables a urbanos, etc. El Responsable de Medio Ambiente de cada contrata
debe asumir el compromiso por escrito de respeto a la politica y procedimientos sobre gestion

medioambiental que se aplica en la obra.

- El Jefe de obra es el responsable de hacer participe a todo el personal en la formacién. El objetivo
de la formacion general debe ser:

e Informar sobre las metas a lograr en los aspectos significativos y las actividades asociadas.

o Informar sobre las precauciones medioambientales a tomar en la obra.

e Trasmitir los procedimientos de buenas practicas asociados a las actividades y aspectos.
La adopcion de buenas practicas de trabajo y la conducta responsable de la accion del trabajador es

fundamental para llevar a cabo los objetivos del plan de gestién medioambiental de la obra. La

formacion se realizara mediante folletos, carteles, y/o charlas.
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Se sensibilizara al personal de obra en:

e Laimportancia del cumplimiento de la politica, los procedimientos y los requisitos de la gestion
medioambiental.

e Los impactos medioambientales significativos, actuales o potenciales de las acciones de la obra.

e Los beneficios sociales y medioambientales resultantes de la buena practica de trabajo y de
gestion medioambiental responsable.

e Funciones y responsabilidades en el logro del cumplimiento de la gestion medioambiental.

e Funciones y responsabilidades en la preparacion y respuesta ante situaciones de emergencia.

Las consecuencias potenciales del descuido en los procedimientos de funcionamiento especificados.

8.2 MEDIDAS IMPLEMENTADAS EN OBRA

Se comprobard que estan correctamente implantadas las medidas preventivas sefialadas en el
proyecto asi como las medidas minimizadoras y correctoras que se incluyen en el Estudio de Impacto
asi como las sefialadas por todas las administraciones y entidades implicadas.

A continuacion se resumen las sefialadas en el proyecto y en el documento ambiental.

8.1.1 MEDIDAS A APLICAR DURANTE LOS TRABAJOS PREVIOS.

- Se realizara un apantallamiento visual de la zona de obras, minimizando el espacio ocupado y
delimitando la zona.

- Se protegeran aquellas especies arbdreas exentas de impacto directo de las obras y para
aquellas que sufran impacto se estudiarad la posibilidad del trasplante.

- Las contratas tendran la obligacién de entregar copia de la ITV vigente de los vehiculos y
magquinaria a emplear en la obra. Asimismo, la maquinaria utilizada debera cumplir con los
requisitos definidos en el RD 212/2002 por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno
debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

- Los trabajos con maquinaria que genere ruidos se llevaran a cabo en horario diurno.

- Las acciones de excavacidn, demolicidn y derribo se ejecutaran en condiciones atmosféricas
favorables, para evitar la dispersion de polvo (programar los trabajos para momentos sin rafagas de
viento). Con el fin de evitar que se produzca levantamiento de polvo durante dichos trabajos, se
regara la zona afectada cuando sea necesario.

- Las zonas de acopios deberan estar humedecidas, con el fin de evitar levantamiento de polvo

en periodos secos.
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- Periddicamente, se realizard una limpieza en la zona de las obras, clasificando los residuos y
restos de obra para su posterior tratamiento. Se instalardn contenedores correctamente indicados y
etiquetados para los tipos de residuos que se generen.

- La limpieza de camiones y maquinaria se realizara en las instalaciones propias del contratista
(fuera de la obra).

- Cualquier fuga o derrame accidental sera convenientemente controlado y recogido,

gestionandose los materiales como residuos peligrosos.
8.1.2  MEDIDAS A APLICAR DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

- Gestion de residuos
Toda salida de residuos de la obra debera quedar registrada y documentada. En lineas generales se
debera presentar de forma previa a cualquier gestion la Declaracidon de Residuos No Peligrosos y la
autorizacion de productor de Residuos Peligrosos (o en su defecto la inscripcidon en el registro de
pequefios productores de residuos peligrosos de la CAPV), asi como el documento de aceptacion
debidamente tramitado por un gestor autorizado para cada tipo de residuo a generar. Asi mismo, el
traslado deberd quedar convenientemente acreditado mediante los documentos de control y
seguimiento.
Los excedentes de excavacidon que no presenten indicios de contaminacidon podran ser gestionados
conforme al Plan Sectorial de RCD’s de Mallorca y la Ley Ley 8/2019, de 19 de febrero, de residuos y
suelos contaminados de las llles Balears como material de aporte en la misma obra o como tierras en
la restauracion de canteras (en este sentido, se deberan priorizar aquellos rellenos con fines de
recuperacion en la misma obra e integracion paisajistica).
Los residuos seran responsabilidad de su productor o proveedor de los materiales y se gestionaran
tal como indique la ficha del producto. En caso de que ésta no especifique el tratamiento a utilizar, la
gestion se producird de acuerdo con su naturaleza y al volumen generado retirandose de la obra a
gestor autorizado con la debida frecuencia.
Las buenas practicas de gestién ambiental en obra consistiran en la seleccién y segregacion de los
residuos no peligrosos en obra, separando los materiales para su aprovechamiento (reciclaje y
reutilizacion) en la medida de lo posible. Una buena seleccion del residuo significara un menor coste

de gestion, ahorro y mayor facilidad de aprovechamiento.

- Medidas para proteccion de contaminacion de suelo y de las aguas superficiales.

Acondicionamiento de las zonas de instalaciones auxiliares de las obras (ZIAs)
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Serd necesario acondicionar cierta superficie, impermeabilizandola y aislandola del terreno natural
en caso necesario, para evitar vertidos que supongan afeccion al suelo y al agua freatica por
contaminacion. En esta superficie se realizaran los cambios de aceite, reparaciones no programadas,
etc. Deberan recogerse los residuos generados para su posterior gestion. Fuera de dicha zona no se
efectuaran cambios de aceite ni actuacién alguna que suponga un riesgo potencial de vertido
accidental. Se dispondra de material absorbente especifico de hidrocarburos, tipo rollos o material
granulado, etc, con objeto de poder aplicarlos en caso de derrames o fugas accidentales. El residuo

obtenido se tratard y/o gestionara como residuo peligrosos.

- Proteccion de la atmdsfera

Medidas preventivas para evitar la generacidn de polvo. Con la finalidad de reducir la generacion de

polvo que se produce durante la realizacion de las obras (transporte, movimiento de tierras, vertido,
etc.), se llevaran a cabo las siguientes medidas:

- Selecciéon correcta de vehiculos y magquinaria con caracteristicas técnicas que aminoren la
produccion de polvo

- Reducir el trafico empleando unidades de mayor tamafio en los casos que sea posible

- Transporte de aridos, tierras y materiales pulvurentos por camiones con lonas para cubrir la carga
para evitar la emisién de polvo. Reduccidon de las operaciones de transporte de estos materiales
durante épocas o momentos de fuertes vientos

- Humidificacion mediante riego de las superficies de actuacion, lugares de acopio de materiales y
calzadas de rodadura de maquinaria, de forma que todas estas zonas tengan el grado de humedad
necesario y suficiente para evitar la produccion de polvo, evitando, de este modo, las molestias sobre
la poblacién, la vegetacidn y las edificaciones cercanas a la obra

- Limpieza periddica de vehiculos y maquinaria

- En caso de que se considere necesario, se colocaran barreras fisicas para evitar la propagacion del
polvo como vallado rigido y opaco, minimizando asi la dispersion de polvo

- Se hara uso de plasticos o telas que protejan la actividad que se esté llevando a cabo, como por
ejemplo los contenedores protegidos cuando se vayan a almacenar restos de demoliciéon o la
cubricién o riego de maquinas generadoras de polvo

Medidas preventivas para evitar la emisién de gases y otras sustancias contaminantes. Durante el

tiempo que duren las obras deberd llevarse a cabo un seguimiento periédico del estado de la
maquinaria empleada con objeto de evitar situaciones irregulares en relacién a la emisién de

contaminantes atmosféricos y vertidos de aceites o gasdleo.
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- Se exigira el estricto cumplimiento de lo establecido por la Direccion General de Trafico en lo
referente a lo reglamentado sobre Inspeccion Técnica de Vehiculos (ITV)

- Todos los trabajos de mantenimiento de maquinaria se llevaran a cabo en talleres autorizados, o
bien, en caso estrictamente necesario (mantenimiento no programado), en las areas habilitadas para
tal fin en la obra

Medidas de prevencién de ruidos y vibraciones. Las fuentes emisoras son la maquinaria movil,

generadores, motores de la maquinaria fija etc., por lo que es necesario el cumplimiento de las
preceptivas inspecciones y mantenimientos de la maquinaria para evitar niveles mayores de los
deseados.

- Para reducir molestias en los receptores, se respetara el descanso nocturno, organizando los tajos
con afecciones de manera que ello se haga posible.

- Durante la ejecucion de las obras se limitara al maximo posible el uso de métodos de avance que
generan mayores niveles de vibracion

- La magquinaria utilizada en la ejecucion de las obras, deberd cumplir con el RD 212/2002 y con el
Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 212/2002, de 22 de
febrero, para evitar emisiones de contaminantes derivadas de un funcionamiento o mantenimiento
deficiente, particularmente en lo que a actualizacion de las Inspecciones Técnicas de Vehiculos

supone. Los valores limite seran los establecidos en la normativa municipal.

- Proteccion de la poblacidén y del espacio publico
Los responsables de las obras tomardn las medidas para reducir esta afecciéon y mantener
controlados todos los parametros para actuar continuamente sobre ellos y reducir su grado de
influencia.
Las principales medidas a poner en practica son las siguientes:
- Control de accesos.
- Minimizacién de los cortes de suministro.

- En todo caso se asegurara la actuacion de comun acuerdo con las autoridades municipales

- Medidas de restauracion vegetal y paisajistica
Durante las obras, se asegurard que se han cumplido las medidas preventivas indicadas en la Fase de
Trabajos previos respecto a la proteccidn de la flora:

e  Redaccion del inventariado pormenorizado de la vegetacidon afectada, con descripcidn y

valoracidn de los individuos vegetales a afectar.
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e  Analisis de los elementos directamente afectados (posibilidad de trasplante), priorizando la
conservacion de los mismos

- Una vez finalizadas las obras se procedera a la restauracion ambiental, la cual tiene por objeto la

integracion de las estructuras generadas en el paisaje circundante. El objetivo principal es incorporar

al paisaje las areas intervenidas durante la ejecucion de las obras mediante labores de

ajardinamiento o plantacién de especies arbustivas y/o arbéreas. La nueva cubierta vegetal mejora la

calidad paisajistica y produce una recuperacién del entorno general.

Las labores que se llevaran a cabo para cumplir con este objetivo son las siguientes:

- Retirada de la tierra vegetal, conservacion y uso posterior

- Retirada y correcta gestion de la tierra afectada por vertidos catalogados como potencialmente
peligrosos o contaminantes

- Escarificacion de las superficies de ocupacién temporal que hayan resultado compactadas por el
paso de maquinaria, y que vayan a formar parte de las dreas ajardinadas

- Extendido de tierra vegetal en todas las superficies ajardinadas de nueva configuracion asi como
en las superficies de ocupacidon temporal en las que hubiera sido retirada previamente

- Prioridad en las plantaciones de especies arbdreas y arbustivas autoctonas en zonas afectadas con
baja necesidad hidrica

- Disefio adecuado de forma que se minimicen las necesidades de mantenimiento y empleando en

las agrupaciones especies con requerimientos hidricos similares

- Limpiezay acabado de obra
Una vez finalizada la obra se llevara a cabo una rigurosa campafia de limpieza, debiendo quedar el
drea de influencia del proyecto totalmente limpia de restos de obras. Los residuos resultantes de las
diferentes acciones de obra seran desalojados de la zona y gestionados de conformidad con lo

dispuesto en el apartado del presente informe relativo a la Gestidn de Residuos.

- Plan de prevencion y extincion de incendios
Para evitar que se produzcan incendios en las proximidades de la obra, se establecen las siguientes
medidas de prevencion:
- Correcto almacenaje de materias inflamables y equipos de obra con acceso limitado, limpios de
vegetacion y con franja de seguridad adecuada
- Se controlaran todas las actividades que pueden conllevar la generacion de fuego, asi como la

presencia continua en la obra de medios de extincion
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- Se realizaran inspecciones periddicas de los lugares donde haya riesgo de incendio

- Se preparara al personal con cursillos de formacion y se dispondra de material adecuado para
extincion de incendios y para la evacuacidon de personal. Ademas se daran las instrucciones de
emergencia para el personal de la obra

- Se establecen prohibiciones como vertido de material inflamable o combustible, encender fuego

- Establecer comunicacién con el promotor, el Ajuntament y el resto de administraciones a fin de
coordinar medios en caso de producirse un incendio por causa de la obra

- Definir los recursos humanos y materiales a movilizar para cada uno de los niveles de
preemergencia definidos y determinar las dreas de actuacién y los servicios concretos que han de
desarrollarse en las mismas

- Establecer procedimientos de actuacién en coordinacién con los medios municipales, en caso de

producirse un incendio

8.1.3  MEDIDAS A APLICAR DURANTE LA IMPLEMENTACION DEL PROYECTO DE EDIFICACION

- Cumplir el calendario de mantenimiento y revisidon de los distintos servicios segun el sistema de
control implantado en la empresa

- Proceder a la sustituciéon de aquellos elementos que hayan sufrido deterioro, provocando un mal
funcionamiento y que por esta causa se puedan producir impactos, en menor o mayor grado, sobre
el medio ambiente.

- Cumplir la obligatoriedad legal de realizar Auditorias energéticas, procediendo a la implantacion o
sustitucion de elementos y/o equipos que de ella se deriven y que impliquen un mayor ahorro

energético y de consumo de agua.

8.2 CONTROLY SEGUIMIENTO

Uno de los reflejos mas importantes del PVA se fundamenta en la emision de los partes periddicos de
verificacion del estado ambiental de la obra, asi como las pertinentes comunicaciones al contratista
sobre las posibles desviaciones o no conformidades surgidas y la adecuacidon de las medidas

preventivas establecidas.
Tanto el Plan de Vigilancia Ambiental, como el Plan de Seguimiento del PVA en Obra deben ser

aprobados por el Promotor y la Direccidén Facultativa. Estos también deberan aprobar al técnico

ambiental nombrado por la contrata que realizara el seguimiento y lo documentara.
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Con caracter mensual se elaboraran informes ordinarios de seguimiento que recogen el estado
ambiental de la obra. Para constatar el estado ambiental de la obra, se han identificado unos
indicadores de control (los considerados como propios y los prescritos en estudio de impacto
ambiental y los definidos en la Evaluaciéon de impacto en su caso), agrupados en elementos de
control, que a su vez forman parte de diferentes factores (atmdsfera, aguas, suelo, vegetacion,

fauna, ecosistemas, paisaje, patrimonio, socioeconomia, etc.).

El estado ambiental de la obra, se establece de manera cuantitativa (en una escala de 0 a 10) para

cada uno de los indicadores de control, mediante la aplicacion de la siguiente férmula:

ICAi = Nc — Nr + Nbpa
Donde,

- ICAi: indice de calidad ambiental del indicador de control

- Nc: (nivel de conservacidn) indica el estado de conservacion del factor ambiental, en una escala
de 0 (deficiente) a 7 puntos (6ptimo).

- Nr: (nivel de riesgo) indica la probabilidad de que se produzca un dafio o impacto ambiental en
una escala de 0 (riesgo nulo) a 3 (riesgo muy elevado). También puede hacer referencia a la
probabilidad de que una medida ambiental, no se ejecute adecuadamente o no tenga los
resultados deseados

- Nbpa: (nivel de aplicacion de Buenas Practicas Ambientales) su objetivo es destacar o “premiar” la
adopcion de las Buenas Practicas Ambientales (BPA), que aseguren la calidad ambiental de la
obra. En funcién de las repercusiones de esas medidas, se valora de 0 (inexistencia de medidas a
pesar de considerarse necesarias) a 3 puntos (medidas con una repercusion altamente positiva en

la calidad ambiental de la obra).

Posteriormente, se establece la media aritmética entre todos los indicadores, dando como resultado,

la valoracion numérica del estado ambiental de la obra.

Sin embargo, cabe destacar un aspecto muy importante de la metodologia aplicada, como es la
presencia de los indicadores de control catalogados como prioritarios, en la medida en que el
incumplimiento de sus umbrales de referencia pueden provocar impactos que comprometan
gravemente la integridad ecoldgica de los ecosistemas o la conservacion del resto de elementos del
territorio.

Este tipo de indicadores se pueden clasificar en dos categorias:
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- Severos: aquellos cuyo incumplimiento o superacién del umbral implican la no conformidad del
factor ambiental al que pertenecen, penalizando moderadamente la valoracién general de la obra
(ej. Presencia de sustancias contaminantes en las aguas).

- Criticos: aquellos cuyo incumplimiento o superacidn del umbral implican la no conformidad de la
valoracidn general de la obra (ej. Destruccion a habitats, flora y fauna protegidos, Destruccion de
patrimonio arquitecténico o arqueoldgico, Incumplimiento grave o muy grave de los

condicionantes ambientales exigidos por la Administracion, etc.).

Inspecciones de campo. El contratista contara en obra de un técnico ambiental que realizard un

seguimiento diario de la misma verificacion su estado ambiental, completando el registro
documental y comunicando al Director Ambiental las posibles desviaciones detectadas y la
adecuacion de las medidas preventivas establecidas a fin de que éste las defina como observaciones

o no conformidades y en caso necesario se impongan nuevas medidas preventivas y/o correctoras.

Con frecuencia mensual, se realizara por parte de una empresa externa a la contrata una inspeccion
de campo del estado de las obras en cada tajo iniciado, verificando el adecuado seguimiento del PVA
y de las medidas correctoras citadas.

Se prestara especial atencidn a las desviaciones detectadas en anteriores auditorias, con el fin de
verificar que éstas han sido corregidas.

La inspeccidn quedara reflejada en un acta de inspeccion.

Tratamiento de las desviaciones. Las desviaciones ambientales se pueden detectar por diversas vias:

- Por parte del contratista principal, al realizar la inspeccién de campo en las obras.
- Por parte del promotor, al llevar a cabo las inspecciones ambientales que se pueden considerar
oportunas para el adecuado seguimiento de la obra.

- Debido a posibles quejas.

- Por parte de algun subcontratista.
Deberd estudiarse la necesidad de implantar nuevas medidas correctoras. Los sistemas de validacion
del cierre de las acciones correctoras, una vez valorada su eficacia, correspondera al Promotor o en
su caso a la Direccion Facultativa.
En caso de identificar nuevos aspectos ambientales en el desarrollo de los trabajos, o por
modificacion de las unidades de obra, el contratista principal debe asumir la implantacién de

medidas correctoras que garanticen el cumplimiento legal.
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Informes y registros. De forma periddica se elaborardn los Informes de Vigilancia Ambiental en los
que se reflejard de modo resumido, los resultados de las auditorias de campo, registros de las
inspecciones mensuales, de las medidas correctoras y cualquier otra informacidén que se considere
relevante a los efectos de la verificacion ambiental de los trabajos. Se incluiran fotografias y planos o
esquemas de los puntos mas significativos.

Los informes incluiran un capitulo de conclusiones, en el que se evaluara el cumplimiento de las
condiciones establecidas, la eficacia de las medidas correctoras utilizadas, las posibles desviaciones
y, en su caso, propondra medidas correctoras adicionales o modificaciones en la periodicidad de los

controles realizados.

Gestién de incidencias _medioambientales. Cuando se presenten circunstancias o sucesos

excepcionales que impliquen deterioros ambientales o situaciones de riesgo, se emitira un informe
de incidencia, sin perjuicio de la comunicacidn inmediata, que en su caso proceda, a los érganos

competentes autonémicos.
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9  VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO

Segun todo lo descrito y estudiado en este informe, se considera que es posible la recuperacién
parcial de las condiciones originales, siendo aconsejable la aplicacion de medidas correctoras, por lo
cual el impacto producido se valora como COMPATIBLE. Para llegar a esta valoracion se ha tenido en
cuenta que aunque se producen afecciones sobre el medio, el beneficio social y econdmico dentro

del vecindario compensa estas leves afecciones que se restringen Unicamente al emplazamiento.

El presente estudio consta de 87 paginas y un anexo y un Estudio de Movilidad Generada por la

implantacién del Equipamiento Comercial.

Séller, a 3 de octubre de 2021

-

Eva Bernat Trias M2 del Mar BuadesFeliu
Gedloga Técnico
DNI 43075755-K DNI 43047476-D
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ANEXO 2. ESTUDIO SOBRE EL CONSUMO ENERGETICO,
PUNTA DE DEMANDA Y EMISIONES DE GASES DE
EFECTO INVERNADERO. VULNERABILIDAD ANTE EL
CAMBIO CLIMATICO.

MERCADONA

SUPERMERCADOS DE CONFIANZA

‘EDIFICIO COMERCIAL PARA SUPERMERCADO Y APARCAMIENTO EN CAMI DELS REIS, C/ DE
L’ALIMENTACIO | C/ DE LA MAQUINARIA, POLIGONO DE SON VALENTI, T.M. DE PALMA’

REFERENCIA: EG21.028
PETICIONARIO: MERCADONA

SEPTIEMBRE 2021
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1. ANTECEDENTESY OBJETO DEL DOCUMENTO

En el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de evaluacién ambiental de las llles Balears, se sefiala, en su CAPITULO Il, Evaluacién de impacto
ambiental de proyectos, Articulo 21. Tramites y documentacion de la evaluacion de impacto ambiental
ordinaria, de la evaluacion de impacto ambiental simplificada y de la modificacion de la declaracion de
impacto ambiental, que los estudios de impacto ambiental deben incluir, ademas del contenido
minimo que establece la normativa basica estatal de evaluacién ambiental:
a) Un anexo de incidencia paisajistica que identifique el paisaje afectado por el proyecto, los
efectos de su desarrollo y, en su caso, las medidas protectoras, correctoras o compensatorias.
b) Un anexo consistente en un estudio sobre el impacto directo e inducido sobre el consumo
energético, la punta de demanda y las emisiones de gases de efecto invernadero, asi como la

vulnerabilidad ante el cambio climatico.
La incidencia paisajistica se considera incluido en el Estudio de Impacto Ambiental.

Asi pues, se redacta el presente anexo para dar cumplimiento al apartado b) del Articulo 21.

2. CONSUMO ENERGETICO

La gestion energética es una estrategia elemental en toda empresa actual, sobre todo si forma parte
de uno de los paises de la Unidn Europea, y mas después de la implantacién de la Directiva Europea
(Directiva 2012/27/UE), transcrita en Espafia a través del RD 56/2016, que dicta que se llegue al
objetivo 20/20/20 para 2020. Eso quiere decir una reduccion del consumo de energia en un 20%, lo
que ayuda a ganar en eficiencia energética que se traduce en ganancia econdmica. También el
aumento hasta el 20% de energias renovables en el computo total de generacion de energia,
reduciendo la dependencia con las energias fésiles exteriores y la reduccién del 20% de las emisiones
de gas de efecto invernadero como medida a favor del cuidado medioambiental y como lucha contra
los efectos del cambio climatico. El RD deja dos opciones a elegir por las empresas. Una es la
implantacion de un sistema de gestion energética que ayude a llegar al objetivo dictado o ser auditado

energéticamente por una empresa externa experta en gestion energética.
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Teniendo encienta lo anterior, el promotor del proyecto, MERCADONA S.A., ha implantado un nuevo
sistema constructivo en sus tiendas tendentes a hacerlas “ecoeficientes”. Asi, desde el afio 2017 esta

procediendo a reformar las tiendas existentes y los nuevos centros ya se construyen bajo esta premisa.

Mercadona dispone desde hace afios de un sistema de gestiéon ambiental propio. Este sistema esta
centrado en reducir impactos en tres areas principales:

- Eficiencia energética para el ahorro energético

- Optimizacion logistica

- Gestidn de residuos y Economia Circular

Siguiendo la politica de gestion medioambiental se ha proyectado el nuevo centro. Con las medidas
que se toman en el proyecto, el promotor ha conseguido en tiendas similares un ahorro energético

global del 40%.

El proyecto indica que el edificio dispone de una envolvente adecuada a la limitaciéon de la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de la ciudad de Palma -

Mallorca, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno.

La edificacidn proyectada dispone de instalaciones de iluminacidon adecuadas a las necesidades de sus
usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar
el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacidén que optimice el

aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que retnan unas determinadas condiciones.

Asi, en el proyecto se justifica la inclusion alternativa de medidas o elementos que produzcan un ahorro
energético térmico o reduccién de emisiones de didxido de carbono, realizando mejoras en el
aislamiento térmico y rendimiento energético de los equipos, recuperando para ello el calor de
condensacion de las centrales de produccion de frio, que de otra forma seria expulsado al exterior del
edificio en forma de aire recalentado y utilizdndolo para aumentar la temperatura ambiente interior

mediante un climatizador que se encarga de transformarlo en el aire caliente.

Como equipamiento mobiliario, las tiendas disponen de muebles frigorificos para el autoservicio de
carnes, charcuteria, platos preparados, lacteos, frutas y verduras. Las necesidades frigorificas totales
de estas neveras abiertas son de 132kW, de los cuales el 30% son pérdidas que producen un

enfriamiento no deseado de la temperatura ambiente interior. Para compensar estos 40 kW de frio
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en el ambiente, se ha empleado un sistema de impulsién de aire caliente por debajo de estos muebles
y retorno por el falso techo del pasillo generando un barrido ascendente que compense la pérdida
térmica del frio de los muebles. Asi pues, el sistema suplementario es capaz de emplear este calor
residual para calentar agua mediante un intercambiador de calor de hasta 55 kW y utilizar dicha agua
para aumentar la temperatura ambiente interior mediante un climatizador que se encarga de

transformarlo en el aire caliente que posteriormente se impulsa por debajo del mueble.

El consumo eléctrico de toda la instalacion (ventiladores y bomba de recirculacion de agua) es de 3kW,

con lo que el ahorro de potencia de esta instalacion de aprovechamiento de aire caliente, asciende a:
40 kW -3 kW =37 kW

Esta instalacion suplementaria tiene un tiempo de funcionamiento de 12 horas diarias (horario

comercial de la tienda), debido a que las pérdidas de frio fuera de este horario no existen al cerrarse

los muebles. Por lo tanto, el ahorro energético diario gracias a este sistema resulta:

37 kW x 12 h = 444 kWh de ahorro energético diario.

El edificio poseera un sistema centralizado de acondicionamiento del aire a base de condensadoras
centrifugas y evaporadoras en el falso techo, de manera que a través de una red de conductos y rejillas
se distribuye el aire por las distintas dependencias. Las condensadoras axiales que se ubican en la

terraza proporcionan servicio al sistema de frio industrial de las cdmaras y murales de la tienda.

Por otra parte a solicitud del Promotor, se ha redactado un proyecto de energia solar fotovoltaica que
se instalara en el edificio, firmado por Julio A. Herndndez Pascual en calidad de Ingeniero Industrial,
con numero de colegiado 749, en el que se cuantifica y prevé el consumo de energia eléctrica anual a

partir de la valoracion en otros centros de la marca de caracteristicas similares.

Segln se indica en este proyecto, con la superficie disponible para instalacién Fotovoltaica no se
consigue llegar a cubrir las necesidades de la normativa vigente. Ocupando el 100% de dicha superficie
la instalacidn resultante es de 217,80 kWp (726 mddulos 300 Wp), y una produccion anual de 314.739
kWh, con lo que se obtendria una aportacién anual de 36.91 % de la energia necesaria para el correcto

funcionamiento del establecimiento.

Asi pues, el ingeniero redactor del proyecto de actividad justifica otras medidas de ahorro y eficiencia
energética que se han tenido en cuenta a fin de conseguir el 50% de energia de autoconsumo de

requerido por el PECMa y que se resumen a continuacion:
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Aprovechamiento térmico: DB-HE-4. Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria.

En el articulo 5 de la Parte | del CTE, en su punto 3, se especifica que “podrdn optarse por soluciones
alternativas, entendidas como aquéllas que se aparten total o parcialmente de los DB. El proyectista o
el director de obra pueden, bajo su responsabilidad y previa conformidad del promotor, adoptar
soluciones alternativas, siempre que justifiquen documentalmente que el edificio proyectado cumple
las exigencias bdsicas del CTE porque sus prestaciones son, al menos, equivalentes a los que se

obtendrian por la aplicacion de los DB.”

En el caso que nos ocupa se trata de sustituir la instalacion de los captadores solares para la
contribucion solar minima para agua caliente sanitaria (exigencia basica HE4) por un sistema que va a
contribuir en igual o mayor medida en el objetivo del requisito basico “Ahorro de energia” consistente
en conseguir un uso racional de la energia necesaria para la utilizacion de los edificios, reduciendo a
limites sostenibles su consumo y conseguir asimismo que una parte de este consumo proceda de
fuentes de energia renovable (aprovechamiento del calor de la condensacidn frigorifica para climatizar
una determinada zona de la sala de ventas), como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,

construccion, uso y mantenimiento.

El sistema de climatizaciéon proyectado en la seccién de murales de carne, charcuteria y platos
preparados consistente en realizar un intercambio de calor con el generado por la instalacidn frigorifica
se encuentra dentro de los casos descritos en el apartado 1.1.2 del DB HE del CTE. En concreto se trata
de la obtencidon de energia residual procedente de recuperadores de calor ajenos a la propia

generacion del edificio.

Para la justificacion de este punto se parte de los siguientes criterios:

1-La instalacion frigorifica del supermercado genera una gran cantidad de energia térmica en
la condensacidn del gas, y ésta es arrojada al exterior.

2-Debido a los habitos de trabajo del personal de la tienda, se ha comprobado que el uso del
ACS es minimo (pruebas realizadas en muestreo de 10 supermercados mediante contadores de energia

instalados en los termos).

Se plantea la opcidn de aprovechar parte del calor, que se arroja al exterior, para climatizar una zona
de la tienda, en concreto las secciones de charcuteria y carniceria. Con esto se consigue un
aprovechamiento mayor que el proporcionado por las placas solares para ACS y se reduce

notablemente el consumo anual de energia eléctrica, y todo a partir de una energia térmica que antes
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se desechaba arrojandola al exterior. Para justificar todo lo expuesto, en el documento redactado por
el ingeniero se aportan los célculos de energia anual generada por las placas solares para ACS y los

calculos de la energia anual aportada por el aprovechamiento del calor de deshecho.

Asi se concluye que la energia aportada por el sistema de aprovechamiento de calor de la instalacién

frigorifica es muy superior a la que se aprovecharia utilizando los captadores solares:

Aporte solar anual: 6.922 kWh/afio.
Aporte instalacion frigorifica:  38.064 kWh/afio.

Por este motivo el promotor elige el sistema de aprovechamiento de calor de la instalacion frigorifica
que reduce notablemente el consumo eléctrico anual del supermercado contribuyendo asi con el

medio ambiente de una forma mas eficiente que con la instalacion de ACS.

Aprovechamiento energético: Medidas Pasivas

Frio industrial mejorado

Todos los muebles de congelado de la tienda cuentan con puertas que evitan las pérdidas de frio sin
dificultar la visibilidad o la accesibilidad de los productos. Se ha instalado un sistema de CO; subcritico
para la produccién de frio industrial. Este sistema supone un ahorro significativo de consumo
energético y emisiones a la atmdsfera. La central frigorifica incorpora también un sistema de
condensacion flotante, medida que reduce el consumo de energia y las tareas de mantenimiento.

Ventilacidn y climatizacién

Ademas, se ha incorporado el “freecooling” o ventilacion natural mecanica, una medida de eficiencia
energética que aprovecha el aire del exterior para ayudar a conseguir la temperatura deseada en el
interior de la tienda.

Se apuesta por la doble entrada para evitar corrientes de aire, por una alfombra antideslizante que
impide que la suciedad entre en el interior de la tienda y, ademas, se instala un techo perforado para
darle homogeneidad al espacio. Igualmente destaca la implantacién de bancos para el descanso de los
clientes.

Aislamiento de la envolvente

Se ha mejorado el aislamiento térmico y acustico de la envolvente de la tienda, teniendo en cuenta
ademads el clima de cada zona. El proceso ha consistido en adaptar el grosor de paredes y techos,
rompiendo puentes térmicos e incrementando la capacidad aislante del doble cristal de los ventanales

exteriores.
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Reduccidn acustica y vibraciones

Para reducir la contaminacidn acustica se ha modificado el piso de la tienda. Las baldosas son de mayor
tamafio y estan dispuestas en diagonal. Asi se evita el impacto sonoro producido por el paso de carros
y transpaletas.

Sobre el suelo: Previo al embaldosado se instalard una solera flotante. Esta se realizara con paneles de
lana de roca ROCKWOOL o similar de 90 kg/m? de densidad y 2/3cm de espesor, colocando dos capas
de paneles sobre el forjado original. Sobre ellas se colocara una ldmina de Impacto dan de 5mm de
DANOSA a modo de impermeabilizante de la lana y para mejorar el aislamiento de ruido de impacto.
Sobre ésta se colocara un plastico y se realizara la solera de hormigén armada definitiva, quedando
esta Ultima completamente aislada de la estructura del edificio. De esta manera, se evitara la
transmision de ruido a través de la estructura.

Para evitar la transmisién de vibraciones, Toda la maquinaria y sus tuberias irdn suspendidas de
muelles y tacos de goma.

Respecto al ruido aéreo, a fin de evitarlo se ha tenido en cuenta la disposicion fisica de cada uno de
los focos para decidir si se insonoriza las paredes o solo el techo.

Asi, la sala de maquinas de compresores frigorificos es el recinto en el que se genera un mayor nivel
de presidn sonora al igual que en el recinto de grupo electrégeno. En ellos se colocaran silenciadores
acusticos, tanto para la entrada, como para la salida de aire. Asimismo, en el techo y paredes de estos
espacios se realizara un aislamiento compuesto de panel Arena de ISOVER o similar de 30 kg/m? de
densidad y 6cm de espesor, encastrado en perfilaria metalica autoportante. A dicha perfilaria se
atornillard doble placa de cartén yeso de 12,5mm intercaladas por membrana acustica tipo MAD 4
de DANOSA o similar de 4mm (elastdmero). Se terminara el conjunto con panel fonoabsorbente de
lana de roca ROCKWOOL o similar de 70 kg/m? de densidad y 3 cm de espesor con velo blanco para
mejorar la absorcion y reducir el tiempo de reverberacion del recinto.

Ahorro de agua

En el nuevo modelo de tienda ecoeficiente se ha habilitado una zona de limpieza especifica donde,
ademas de los dosificadores automaticos de productos de limpieza y desinfeccion que regula el
consumo, se ha instalado un equipo de lavado automatico para los utensilios, que reduce las tareas de
limpieza y el consumo de agua y energia.

lluminacién LED

Toda la iluminacién es con tecnologia LED. Se han incorporado mecanismos de control automaticos

(DALI), que regulan la intensidad luminica a lo largo del dia y en funcidn de las necesidades. La fachada
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presenta un acristalado suelo a techo que facilita la recepcidn de luz natural a la tienda y potencia su
luminosidad y calidez, de ese modo también permite una mayor entrada de luz natural, lo cual,
combinado con el mencionado sistema DALI de iluminacidon permite reducir la intensidad de luz

artificial en funcidn de la luz natural disponible.

3. GASES DE EFECTO INVERNADERO

Hoy mas que nunca los empresarios son conscientes de que el desarrollo empresarial hade ser
responsable y que por lo tanto, requiere de nuevos instrumentos operativos que modifiquen los
actuales modelos de produccién y consumo y le garanticen la perdurabilidad empresarial. Se deben
reconducir los esfuerzos en la implantacion de energias renovables, politicas movilidad de los
trabajadores y transporte de mercancias, implantacién de tecnologias mas eficientes, reduccién en el
consumo de recursos, minimizacién de residuos, implantacién de politicas de compra verde..., en
suma, la implantacién de politicas que redunden en la reduccidn de emisiones de GEI generadas por

las actividades, productos y servicios de la empresa.

El intento por reducir la cantidad de gases de efecto invernadero (GEl) expulsados a la atmésfera para
luchar contra el cambio climatico ha puesto de manifiesto tres corrientes principales en las acciones
que conllevan al ahorro energético. La primera de ellas consiste en la mejora tecnoldgica en las
maquinas y motores que consumen energia procedente de combustibles fésiles. La segunda de ellas
es la obtencidn de la totalidad de la energia de una fuente alternativa (solar, hidraulica, edlica, etc.), o
al menos, una parte de ella. La tercera consiste en un planteamiento que no se centra en el motor o la

magquina sino en las condiciones en las que ésta trabaja.

El promotor ha facilitado en el proyecto de actividades un anexo de JUSTIFICACION DE 50% DE
AUTOCONSUMO EN PROYECTO DE TIENDA MERCADONA EN CAMI DELS REIS.

En este documento se sefiala que la energia consumida prevista en esta tienda es de 1.124.956 kWh.

A partir de las auditorias energéticas realizadas en tiendas de la marca por MARSAN INGENIEROS como
Organismo de Control acreditado por Entidad de Inspeccidn por la Entidad Nacional de Acreditacion
(ENAC), se sabe que el potencial de ahorro que se obtiene en el consumo energético mediante el
cambio y adaptacion de instalaciones, equipos industriales, maquinaria de supermercado y alumbrado,

alcanza el 24% del consumo actual.
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Asi pues, Unicamente con las medidas impuestas en el proyecto de arquitectura y equipamiento

energético mas eficiente, se produce un potencial ahorro energético de 269.989,44kWh.

Por tanto el consumo estimado anual es de 854.966,56kWh.
Ademas el promotor ha tomado las siguientes medidas a fin de conseguir la autogeneracion indicada

en el PECMa del 50% minimo.

ELEMENTO ENERGIA (kWh/anual)
Instalacion fotovoltaica 314.739
Intercambiador de Calor 38.064
Aerotermia (ACS) 12.528
Aerotermia (calefaccion / refrigeracion) 33.124,83
Total energia autogenerada 389.455,83

En resumen:

En una tienda actual de similares caracteristicas a la que se quiere implantar, el consumo de energia
es de 1.124.956 kWh.

Implantacién de medidas de ahorro (Auditoria Marsan Ingenieros): 269.989 kWh

Energia de Autogeneracion: 389.455,83 kWh

Total energia (ahorrada+autogenerada): 659.444,83 kWh

Se alcanza un ahorro respecto al consumo actual del 58.61%

Con el cdlculo de la huella de carbono se identifica la cantidad de emisiones de gases de efecto
invernadero que son liberadas a la atmosfera como consecuencia del desarrollo de cualquier actividad,
nos permite identificar todas las fuentes de emisiones de GEl y establecer, fundado en este
conocimiento, medidas de reduccion efectivas.

El factor de emision del mix eléctrico, (el valor que expresa las emisiones de CO, asociadas a la
generacion de la electricidad que se consume), 0,6590 kg CO2/kWh (para el afio 2019), segun el
documento FACTORS D’EMISSIO DE CONTAMINANTS EMESOS A L’ATMOSFERA EDICIO 2021, publicado

por D.G. Energia i Canvi Climatic de la Conselleria de Transicié Energetica i Sectors Productius.

Asi pues, el funcionamiento del equipamiento comercial ejecutado segun lo indicado en el proyecto

tiene un consumo estimado anual es de 854.966,56kWh, es decir, las emisiones de gases de efecto
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invernadero provocadas por la explotacién se contabilizan en 563.422,96 kgCO,/afio. Aun asi,
teniendo en cuenta el total de energia ahorrada con las medidas sefialadas en las auditorias y la

autogenerada, se produce un ahorro de 434.574,14 kgCO,/aiio respecto a una tienda convencional.

4. VULNERABILIDAD DEL PROYECTO

El presente apartado trata en conformidad con la Ley 9/2018, por la que se modifica la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, y que incorpora la evaluacidn de aspectos derivados de la
vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes graves o de catéstrofes, sobre el riesgo de que
se produzcan dichos accidentes o catdstrofes, y sobre los probables efectos adversos significativos
sobre el medio ambiente, en caso de ocurrencia de los mismos, o bien informe justificativo sobre la no
aplicacion de este apartado al proyecto.

La vulnerabilidad de un proyecto se define como la caracteristica fisica de un proyecto que puede
incidir en los posibles efectos adversos significativos sobre el medio ambiente que se pueden producir

como consecuencia de un accidente grave o una catastrofe.

La metodologia para desarrollar el presente apartado ha consistido en:
- ldentificacion de riesgos
- Evaluacion de riesgos

- Medidas preventivas y correctoras

4.1 IDENTIFICACION DE RIESGOS

Los riesgos que pueden afectar al proyecto pueden clasificarse en:
- Poraccidentes graves

- Por catastrofes relevantes naturales

Se define como Accidente Grave, a un suceso, como una emision, un incendio o una explosién de gran
magnitud, que resulte de un proceso no controlado durante la ejecucion, explotacion,
desmantelamiento o demolicién de un proyecto, que suponga un peligro grave, ya sea inmediato o

diferido, para las personas o el medio ambiente.
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Se define como Catastrofe, al suceso de origen natural, como inundaciones, subida del mar,
terremotos, etc, ajeno al proyecto que produce gran destruccion o dafio sobre las personas o el medio

ambiente.

4.1.1 IDENTIFICACION DE RIEGOS POR ACCIDENTES GRAVES

Dado que no existen actividades de riesgo en los alrededores del establecimiento, los riesgos a

considerar son derivados de la propia actividad. Se definen los siguientes:

ACCIDENTE GRAVE RIESGO IMPACTO
Incendio de vehiculos, s s .
R ) Emision de gases Contaminacion del aire
instalaciones, etc
Explosion del grupo electrégeno Emision de gases Contaminacién de gases
Rotura de depdsitos de . . Contaminacion del suelo
. Vertido de sustancias I . s
combustible y/o envases . Contaminacion del sistema hidrico
- . contaminantes
productos de limpieza doméstica profundo

4.1.2 IDENTIFICACION DE RIESGOS POR CATASTROFES NATURALES

Son los riesgos derivados por los efectos de una catdstrofe natural en el entorno de la instalacién. Para
determinar qué tipos de riesgos naturales existen en Espafia, se ha consultado al Consorcio
Compensacion de Seguros y las situaciones de riesgo que se pudieran dar se encuentran las siguientes:

- Tempestad cicldnica atipica, incluyendo los vientos extraordinarios y los tornados,

- Inundacidn, incluidos los dafios ocasionados por embates de mar.

- Terremoto y maremoto.

- Erupcidn volcénica.

- Caida de cuerpos siderales y aerolitos.
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Numero de reclamaciones recibidas por causa de siniestralidad. Fuente: Informe anual 2019 Consorcio de compensacion de
seguros.

A continuacidn se definen cada uno de los episodios sefialados:

Tempestad cicldnica atipica, incluyendo los vientos extraordinarios v los tornados

Tiempo atmosférico extremadamente adverso y riguroso producido por:

Ciclones violentos de caracter tropical, identificados por la concurrencia y simultaneidad de
velocidades de viento superiores a 96 kildmetros por hora, promediados sobre intervalos de 10
minutos, lo que representa un recorrido de mas de 16.000 metros en este intervalo, y precipitaciones
de intensidad superior a 40 litros de agua por metro cuadrado y hora.

Borrascas frias intensas con adveccion de aire artico identificadas por la concurrencia y simultaneidad
de velocidades de viento mayores de 84 kildmetros por hora, igualmente promediadas sobre intervalos
de 10 minutos, lo que representa un recorrido de mas de 14.000m en este intervalo, con temperaturas
potenciales que, referidas a la presion al nivel del mar en el punto costero mas préximo, sean inferiores
a -69C.

Tornados, definidos como borrascas extra tropicales de origen ciclénico que generan tempestades
giratorias producidas a causa de una tormenta de gran violencia que toma la forma de una columna
nubosa de pequefio diametro proyectada de la base de un cumulonimbo hacia el suelo.

Vientos extraordinarios, definidos como aquellos que presenten rachas que superen los 120 Km. por
hora. Se entender por racha el mayor valor de la velocidad del viento, sostenida durante un intervalo

de tres segundos.

Inundacidn
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Se entiende como riesgo extraordinario el anegamiento del terreno producido por la accién directa de
las aguas de lluvia, las procedentes de deshielo o las de los lagos que tengan salida natural, de los rios
o rias o de cursos naturales de agua en superficie, cuando estos se desbordan de sus cauces normales,
asi como los embates de mar en las costas.

No se entenderd por tal la producida por aguas procedentes de presas, canales, alcantarillas,
colectores y otros cauces subterraneos, construidos por el hombre, al reventarse, romperse o
averiarse por hechos que no correspondan a riesgos de caracter extraordinario amparados por el
Consorcio de Compensacion de Seguros, ni la lluvia caida directamente sobre el riesgo asegurado, o la
recogida por su cubierta o azotea, su red de desagiie o sus patios.

El establecimiento no se encuentra incluido en ningln area de riesgo de inundacidn ni existe ningun

elemento hidrico en las proximidades de la misma.

Riesgos sismicos

La ubicacién geografica de la explotacidn, y sus caracteristicas estructurales, hacen muy improbable
que se dé una situacion de emergencia por terremoto. La peligrosidad sismica en Espafia (Instituto de
Sismologia del IGN) viene contemplada en el mapa de peligrosidad sismica. La zona de proyecto se
contempla en la zona de muy baja actividad sismica, donde los episodios sismicos registrados son
anteriores al afio 1923.
En el caso de episodios sismicos, Los dafios causados por estos, dependen de:

- Intensidad y duracion del seismo

- Profundidad del foco o epicentro

- Estabilidad, caracteristicas y composicion de los materiales que constituyen el sustrato

- Calidad de las construcciones

- Diay hora del suceso

- Densidad de la poblacion afectada

- Grado de desarrollo socioecondmico de la regién o zona.
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Detalle del Mapa de Sismicidad en la Peninsula Ibérica y zonas Proximas. Fuente: Catdlogo sismico actualizado a marzo 2015.
Instituto Geogrdfico Nacional.

Para la evaluacion de la peligrosidad sismica deben ser tomados en consideraciéon dos factores
principales: la sismicidad (histdrica e instrumental) y las caracteristicas geoldgicas, en concreto la
estructuracion tectdnica reciente.

Las llles Balears cuentan con un Plan especial frente al riesgo sismico aprobado por el Decreto 39/2005,
de 22 de abril. En el mismo, se sefala la geologia de la isla y entre otros, se define la Zonificacion
sismotectdnica de las Baleares y su entorno proximo para la estimacion de la peligrosidad sismica.
Asi, el area donde se sitla el establecimiento, se encuentra incluida en la Zona 3: Zona central de
Mallorca. Esta zona comprende las cubetas nedgenos de Mallorcay las Sierras Centrales. En ella se han
producido los mayores sismos conocidos en las Baleares, superandose la intensidad V en un minimo
de 4 ocasiones en el siglo XIX. La sismicidad de esta zona esta asociada a las fallas NE-SO que limitan
los bloques levantados y hundidos descritos en el apartado de geologia. Cabe destacar que todas las
manifestaciones termales de Mallorca se localizan en esta zona y se asocian a fallas con direcciones

NE-SO y NO-SE.
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50 100 Km

Zonas sismotectonicas de les llles Balears y sus alrededores. Fuente: Decreto 39/2005, de 22 de abril, por el que se aprueba el
Plan especial frente al riesgo sismico

A raiz de episodios sismicos, la probabilidad de accidentes propios se ven aumentados debido a

deslizamientos, inundabilidad (maremotos), subsidencia y colapso y aumento de la erosién potencial.

No existen en las proximidades de proyecto ningln drea de potencial riesgo municipal ni areas de

prevencidn de riesgos sefialados por el Pla Territorial de Mallorca.

Riesgo Volcénico

Es uno de los riesgos mas devastadores que existen. Los volcanes se define como extrusiones igneas
por las que sale al exterior magma generado en el interior de la Tierra y ocasionalmente otros
materiales de origen no magmatico.

Las erupciones volcanicas presentan riesgos directos como son: coladas de lava, piroclastos de caida y
de proyeccidn, emision de cenizas, cambios climaticos temporales, eliminacion de la vegetacion,
contaminacion de recursos hidricos, colapso de edificios por acumulacién de materiales en las
cubiertas, emanaciones de gases toxicos (muerte por asfixia), tormentas eléctricas, etc., pero también
riesgos secundarios como son avalanchas de origen volcanico, incendios, tsunamis y alteraciones de
los ecosistemas por cambios climaticos temporales.

A diferencia de los terremotos, las erupciones volcanicas se pueden predecir con un mayor plazoy un
menor margen de error lo que permite evacuar zonas y mitigar dafios.

En Espafia sélo el Archipiélago Canario presenta riesgo volcanico.
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Caidas de cuerpos siderales y aerolitos

Este riesgo supone el impacto en la superficie del suelo de cuerpos procedentes del espacio exterior a

la atmdsfera terrestre y ajenos a la actividad humana.

Debido a la poca incidencia y extensién reducida, no se considera en este proyecto.

Asi pues, se consideraran:

CATASTROFE

EFECTO

RIESGO

IMPACTO

Inundaciones

Colapso

Emisién de polvo, ruido

Contaminacion aire,
suelo y sistema hidrico

Desprendimientos

Emision de particulas y

Contaminacion aire,

particulas

Colapso ruido suelo y sistema hidrico

L Contaminacion aire,

. ) Emision de gases y L
Vendaval, huracan Incendio | contaminacién del
particulas R o
sistema hidrico
o Emision de gases y Contaminacion aire,
Explosion

suelo y sistema hidrico

Desprendimientos

Emision de particulas y

Contaminacion aire,

particulas

Colapso ruido suelo y sistema hidrico
L Contaminacion aire,
) Emision de gases y o,
Incendio , contaminacion del
particulas R o
Terremoto sistema hidrico
., Emision de gases y Contaminacion aire,
Explosion ] . oo
particulas suelo y sistema hidrico
., Emision de gases y Contaminacion aire,
Explosion | . oo
particulas suelo y sistema hidrico
L Contaminacion aire,
. Emisién de gases y L,
Incendio , contaminacién del
L particulas R o
Tormenta eléctrica sistema hidrico
., Emision de gases y Contaminacion aire,
Explosion

suelo y sistema hidrico

4.2 EVALUACION DE RIESGOS

En este apartado se procede a realizar una valoracién cualitativa de los riesgos. Para ello se toman las
directrices indicadas por los métodos habituales de referencia, matriz de evaluacion, donde se toma
como parte de la evaluacion:

- Las probabilidades o frecuencia de ocurrencia de accidentes /catastrofes naturales.

- Las consecuencias o repercusiones sobre el medio ambiente.

y que dan la pauta para que se conozca, evalle y gestione los riesgos ambientales.
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Asi se define riesgo como:

La Matriz de Evaluacion serd la siguiente:

Riesgo= Probabilidad x Repercusion

REPERCUSION
BAJA MEDIA ALTA MUY ALTA
MUY BAJA No apreciable Compatible Compatible Moderada
BAJA No apreciable Compatible Moderada Moderada
PROBABILIDAD MEDIA Compatible Moderada Severa Severa
ALTA Moderada Severa Severa
MUY ALTA Moderada Severa

4.2.1 PROBABILIDAD Y REPERCUSION DE OCURRENCIA DE ACCIDENTES

La probabilidad se ha estimado teniendo en consideracion que todas las instalaciones y equipos
instalados son de tecnologia avanzada, dotados de sistemas de proteccidn modernos, asi como de los

sistemas de gestion, de mantenimiento y prevencién implantados en la tienda.

En la valoracién sobre las consecuencias o repercusiones de cada tipo de accidente grave, se ha
considerado las caracteristicas de la actividad desarrollada. No se considera que el equipamiento se
vea afectado por la Directiva Europea SEVESO IlI ni por el Real Decreto 840/2015, de 21 de septiembre,
por el que se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas, dado que en el centro no se almacenan sustancias quimicas
peligrosas y las existentes (amoniaco, lejia, salfuman, etc), no se almacenan en las cantidades indicadas
en este R.D. ni individualmente ni en la suma de todas ellas. Asimismo, no se considera que pueda
verse afectada por establecimientos incluidos en la normativa anterior ya que no existen en las
proximidades del proyecto.

Considerado el poco volumen de almacenamiento de estas sustancias, en caso de accidente grave las

consecuencias no serian de gran entidad.

No obstante, se estima una repercusion media a efectos de la evaluacion.

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-5eel-b23e-d732-47ee-97ae-e74a-5ce6-c1df | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

EG20.012 EIA-Simplificado (Anejo Consumo Energético) Pagina 18 de 20

TANDEM ECOSERVEIS | GEOTECNIA S.L. C. Fortuna n2 507100 SOLLER Telf. 616284955 tandem.eg@gmail.com www.ecoserveis.com
CIF B57621112 Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0

AMBITO- PREFIJO csv

GEISER GEISER-5eel-b23e-d732-47ee-97ae-e74a-5ce6-c1df
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
000011756€2100084174 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Copia Electrénica Auténtica

7ae-e74a-5ce6-cl

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
01/12/2021 13:39:56 Horario peninsular

https://csv.caib.es/hash/b848f879f1a5bc920a93bd55a2f2ed3e61be20ab52e84ef6d9f963e4a5c7alfe
CSV: b848f879fla5bc920a93bd55a2f2ed3e61be20ab52e84ef6d9f963e4a5c7alfe

Pagina 105/108




Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-5eel-b23e-d732-47ee-97ae-e74a-5ce6-c1df | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Fanc’em

eCOoS2rvreis | Suul--t:ni-

ACCIDENTE GRAVE PROBABILIDAD REPERCUSION
Incendio de vehiculos,
instalaciones, depositos, Baja Media
transformadores, etc
Explosion Baja Media

Rotura de depésitos de
combustible y/o envases
productos de limpieza
doméstica

Baja Media

4.2.2 PROBABILIDAD O FRECUENCIA SE OCURRENCIA DE CATASTROFES NATURALES

La estimacién de probabilidad de ocurrencia se ha basado en lo sefialado en el apartado anterior
respecto a la situacion geografica del proyecto, caracteristicas estructurales de la actividad y datos
climaticos histéricos de la zona.

Al igual que en el punto anterior, para la valoracion sobre las consecuencias o repercusiones de cada
tipo de catdstrofe, se ha considerado las caracteristicas de la actividad desarrollada y del mismo modo,

se ha considerado que la repercusidn sera variable em funcién de la catastrofe que se produzca

CATASTROFE PROBABILIDAD REPERCUSION
Inundaciones Muy Baja Media
Vendaval, huracan Baja Media
Terremoto Muy Baja Alta
Tormenta eléctrica Baja Baja

4.2.3 VALORACION DE RIESGOS

Interpretando la matriz de evaluacidn, con las valoraciones estimadas en los apartados anteriores

resultan las valoraciones del riego:

ACCIDENTE GRAVE VALORACION DEL RIESGO
Incendio de vehiculos, instalaciones, depdsitos, .
Compatible
transformadores, etc
Explosién Compatible
Rotura de dep6sitos d(.e co.mbustiblej y(o envases Compatible
productos de limpieza doméstica
CATASTROFE VALORACION DEL RIESGO
Inundaciones Compatible
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Fanc‘em

eCOoS2rvreis | Suul"-t:ni-

ACCIDENTE GRAVE VALORACION DEL RIESGO
Vendaval, huracan Compatible
Terremoto Compatible
Tormenta eléctrica No apreciable

Resultando valoraciones de riesgo, tanto para accidentes graves como para catastrofes naturales de

caracter Compatible.
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