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1 ANTECEDENTS

L’instrument d’ordenacié urbanistica general vigent al municipi de Llubi al moment de
l'inici de la redaccié del present document urbanistic sén les Normes Subsidiaries de
planejament que van ser aprovades definitivament amb prescripcions el 25 de gener
de 2002 (BOIB n° 31, de dia 12 de marg¢ de 2002).

El municipi té actualment en tramitacid la revisid del planejament per a la seva
adaptaciéo al Pla Territorial Insular de Mallorca, que esta en fase d’esmena de
deficiéncies prévia a I'aprovacié definitiva, 'acord de la qual va ser en data 1 d’abril de
2019 i publicat al BOIB el 16 de novembre del 2019.

Cal mencionar que la Comissio Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic, en sessio celebrada el dia 17 d’abril de 2002, adopta, entre d’altres, un acord
per a acceptar la correccio d’errors materials, un dels quals afectava la fitxa de la UA-
4; ambit que inclou la parcel-la que és objecte de la modificacié del planejament vigent
que es planteja a continuacié.

Actualment, el planejament de Llubi no compta amb un espai destinat a la recollida de
residus i, per tant, no s’esta donant compliment al que preveu la legislacié sectorial en
matéria de residus no perillosos a l'illa de Mallorca (PDSRNPM). Des de I'ajuntament
de Llubi, es proposa la delimitacio i ordenacié d’'un nou sistema general destinat al nou
Punt Verd municipal.

L’ambit on es volen ubicar les noves instal-lacions, de 1.856,79 m?, se situa a 500
metres al sud del nucli urba, sobre la rotonda de la carretera Ma-3440 amb el cami
d’es Dau. Es tracta d’'un ambit de titularitat pablica que, en les NS vigents, forma part
de I'ambit de la UA-4 i que esta qualificat com a sol urba terciari de serveis (TE-SC) i,
parcialment, com a equipament esportiu. A dia d’avui, la unitat d’actuacié UA-4 (igual
que la veina UA-6) no s’ha executat i, atés que no disposa dels minims serveis
urbanistics, la major part del seu ambit es troba en situacidé de sol rural sense
urbanitzacié consolidada. La parcel-la on es vol ubicar el nou punt verd té una bona
accessibilitat des del vial de servei de la carretera Ma-3440, a l'altura de la rotonda
amb el cami des Dau. No obstant, es preveu que aquest accés sigui provisional, a
I'espera que s’executi 'ordenacié del sector de les actuals UA-4 i UA-6 que es proposa
a la Revisio de les NS, i que es troba en la fase prévia a la seva aprovacié definitiva.

En la present modificacid, per tant, s’aprofita per incorporar aquesta reordenacio del
sector de les actuals UA-4 i UA-6, que passaria a denominar-se unitat d’actuacié UA-
1A. La nova ordenacio de la unitat permetra 'adequada integracié del nou parc verd al
teixit urba, donant-li un accés directe des del nucli de Llubi a través del carrer del
Desaigua. La proposta, a més, suposa un important increment dels espais lliures
publics i equipaments, en detriment d’'una superficie de sol terciari de serveis que
resulta manifestament excessiva i que no respon a les necessitats reals del municipi.
Per altra banda, la redelimitacié de la nova unitat d’actuacié excloura un ambit al sud-
oest del sector per tal de desclassificar la part de la rotonda de la carretera Ma-3440
amb el cami des Dau, actualment dins del limit del sol urba i de la UA-4. D’aquesta
manera es donara compliment al PDS de Carreteres, que disposa que els municipis
han de realitzar els canvis necessaris per a adaptar el seu planejament a les grans
infraestructures que s’hagin executat.
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2 CONCEPTE

L’alteracio del contingut del planejament urbanistic només admet dues figures
juridiques: la revisié o la modificacié (articles 170 i 171 del Reglament general de la
Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i us del sol, per a I'llla de Mallorca, i articles 57
i 58 de la Llei 2/2014).

El concepte de revisid esta determinat a 'article 170 del Reglament que, entre d’altres
aspectes, estableix: “Sén circumstancies que justifiquen I'adopcié de I'acord de revisié
d’'un pla general, sens perjudici de la tramitacié d’una modificacié puntual quan
s’escaigui, les alteracions substancials dels models d’implantacié urbana, de la
classificacio de sol, o de les determinacions per al desenvolupament urbanistic, aixi
com les disfuncions derivades de I'exhauriment de la capacitat del pla per necessitats
reals de sol per a determinats usos i activitats economiques.”

D’altra banda el Reglament de Planejament, en el seu article 171, defineix el que des
del punt de vista juridic s’entén per modificacié del planejament general, com qualsevol
alteracié mitjancant la introducci6 de qualsevol tipus de canvis en les seves
determinacions, inclosos els canvis en la classificacié del sol i els sistemes generals,
sempre que no comportin la seva revisié en els termes que estableix I'anterior article
170.

La present proposta de reordenacié s’ha de considerar com una modificacié del
planejament urbanistic vigent perqué preveu canvis de classificacié i de qualificacié
que, en cap cas, suposen una alteracio del model territorial present.

UNA ORDENACIO NECESSARIA, CONVENIENT | OPORTUNA

La necessitat de la modificacié s’explica, per un costat, per tal de poder disposar d’'un
espai adequat destinat al Punt Verd del municipi de Llubi, tal i com preveu la legislacio
sectorial de residus de l'illa de Mallorca. Segons l'article 21 del PDSRNPM, tots els
municipis han de garantir el servei de deixalleria als seus ciutadans i han de preveure
aquest servei urba en els respectius instruments de planejament urbanistic.

La conveniéncia de la proposta es justifica per la mateixa necessitat, perqué es tracta
d’un objectiu estratégic d’'interés general pels habitants del municipi i pel medi ambient.
Es considera convenient disposar de les instal-lacions adequades per a dur a terme la
recollida selectiva de residus i evitar aixi efectes no desitjables, com per exemple, la
'acumulacié de deixalles en indrets no habilitats per a tal finalitat, i la conseguent
afectacié sobre el medi ambient i sobre la qualitat de vida dels veins.

La modificacié també suposa una oportunitat per a incorporar 'ordenacié de I'ambit
de les actuals UA-4 i UA-6 proposada en la Revisié de les NS en tramitacio, que
passaria a denominar-se UA-1A. D’aquesta manera, es garanteix que el nou punt verd
quedara ben integrat en la futura trama urbana i tindra un accés adequat des del nucli
urba. Per altra banda, la nova ordenacié de la UA-1A permetra obtenir nous espais
lliures publics i equipaments en detriment d’'una superficie de sol terciari de serveis que
resulta excessiu i innecessari.

Per tant, es considera oportuna la present proposta d’ordenacié, que delimita un nou
sistema general de serveis urbans al municipi de Llubi, que disposara d’'una nova
infraestructura d’aportacié de residus, integrada de forma adequada al planejament
vigent.
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3 OBJECTE | JUSTIFICACIO

Segons es preveu al Pla Director Sectorial de Residus No Perillosos de lilla de
Mallorca (PDSRNPM), aprovat per acord del Ple del Consell de Mallorca el 9 de maig
de 2019 (BOIB num. 81 de 18 de juny de 2019):

Article 21. Xarxa de deixalleries municipals

1. Tots els municipis han de garantir el servei de deixalleria als seus ciutadans, ja sigui
de forma independent o mancomunada, per a la recepcié, emmagatzematge selectiu i
preclassificacié de productes usats destinats a la reutilitzacié de residus municipals en
espera de tractaments posteriors, com la preparacio per a la reutilitzacio, la valoritzacio i
I'eliminacid.

2. Les deixalleries s'han de preveure en els respectius instruments de planejament
urbanistic, havent de complir amb les prescripcions técniques que siguin aprovades pel
Govern de les llles Balears i comptar amb les autoritzacions previstes per la normativa
sectorial en materia de residus.

3. Correspondra als municipis, o als ens en qué hagin delegat, regular les normes de
funcionament de les deixalleries a través de les ordenances corresponents.

L’actual planejament no compta amb un espai destinat a la recollida de residus.
L’objectiu principal de la present modificacié puntual, per tant, és la delimitaci6 i
ordenacié d’'un nou sistema general d’infraestructures i serveis urbans, amb una
superficie de 1.856,79 m?, per a ubicar-hi el Punt Verd del municipi de Llubi. La
delimitacié proposada afecta principalment (1.393,58 m?) la parcel-la 818 del poligon 7
(de titularitat publica), situada sobre la rotonda en la confluéncia de la carretera Ma-
3440 amb el cami d’es Dau (a 500 metres del nucli urba) i qualificada com a sol terciari
de serveis (TE-SC). També afecta 196,59 m? de la parcel-la 25 del poligon 7 i 266,62
m? de la parcel-la 30 del poligon 7, totes dues de titularitat publica i qualificades com a
equipament esportiu (EQ-E). L’ambit on es vol ubicar les noves instal-lacions es
considera adequat ja que:

- Es de titularitat municipal i, per tant, no suposa despeses d’expropiacié ni perjudicis
sobre la propietat privada.

- Se situa a poca distancia del nucli urba (a 500 metres pel carrer Sineu) i ofereix un
bon accés per als veins i vehicles, a través de la carretera Ma-3440, complint els
requeriments necessaris.

- Té classificacié de sol urba (ubicacié preferent segons la llei 2/2020 i el planejament
sectorial de residus).

- Té unes dimensions i caracteristiques topografiques adequades.

- Se situa a una distancia suficient respecte zones residencials, de manera que no es
generen molésties als veins.

- No compta amb elements construits o etnoldgics, ni amb valors naturals rellevants
que es puguin veure afectats.

- No es veu afectada per cap area de proteccié de riscos.

- El seu entorn té una qualitat del paisatge baixa i, per tant, les instal-lacions no
suposen un impacte visual rellevant.
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Cal remarcar que la revisio de les NS en tramitacié ja preveu destinar aquest ambit al
Punt Verd municipal, qualificant-lo com a Equipament d’Infraestructures i Serveis
urbans (EQ-1S) i dotant-lo d’'un nou acceés des del vial de la futura UA-1.

N

Figura 1. Ordenacié proposada en la Revisi6 de les NS en tramitacio.

Font: Ajuntament de Llubi

El punt 6 de larticle 9.06 de les NS vigents regula les Condicions particulars de
parcel-lacio, edificacio i us de la zona ’EQUIPAMIENTS (EQ) (vegeu apartat 5 del
present document). En relacié a els equipaments amb us d’Instal-lacions urbanes
(6.2), la seva superficie esta limitada a 1.000 m?2.

Atés que aquesta superficie es considera un tant arbitraria i que no s’ajusta a les
necessitats d’'unes instal-lacions que hauran de donar servei al conjunt del municipi, es
proposa ampliar aquesta limitaci6 als 2.000 m?.

Per tal de garantir una bona accessibilitat i integracidé del punt verd a la futura trama
urbana, i en coheréncia amb la futura ordenacié de I'ambit i del seu entorn, s’ha
considerat oportu incorporar a la present modificacio la reordenacié del sector de les
actuals UA-4 i UA-6 corresponent a la Revisié de les NS en tramitacié, que es troben
en la fase prévia a I'aprovacié definitiva. En la Revisié de les NS, s’elimina I'actual UA-
1 i les unitats UA-4 i UA-6 es refonen i reordenen en una nova UA-1. Atés que la
present modificacié no proposa l'eliminacié de l'actual UA-1, en aquest document,
I'ambit s’ha denominat UA-1A. La nova ordenacié adoptada es detalla a la cartografia i
a l'apartat 8.2, d’'ordenacié proposada.
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4 DETERMINACIONS DEL REGLAMENT GENERAL DE
MALLORCA DE LA LLEI 2/2014

A continuacié s’inclou una relaciéo de les disposicions del reglament que podrien
afectar I'actual proposta d’ordenacio:

L’article 43 regula els sistemes generals i la seva obtencio.
“Article 43
Sistemes generals i locals

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic
reserva per a les comunicacions, per a les infraestructures o serveis urbans, per als
equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si el seu nivell de servei és
d’abast municipal. Els sistemes urbanistics generals configuren l'estructura general del
territori i determinen el desenvolupament urba.

(...)

4. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en
un ambit d’actuacié urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacié es poden adquirir
mitjiangant I'actuacié expropiatoria que correspongui.”

A Tlarticle 59.4 del Reglament es preveu I'Us que és objecte d’aquesta proposta
d’ordenacio: les infraestructures de tractament de residus:

(...)

4.5. Us dotacional: és el que comprén les distintes activitats, siguin publiques o privades,
destinades a I'ensenyament o a la formacié, de caracter assistencial o administratiu, i
també les infraestructures i serveis necessaris per assegurar la funcionalitat urbana. S’hi
distingeixen els usos detallats seglients: (...)

b) Us d’infraestructures o serveis urbans: és el que compreén les activitats vinculades a
les infraestructures basiques i de serveis, com les relacionades amb el cicle hidraulic, les
instal-lacions d’energia i de telecomunicacions, el tractament de residus, les estacions de
servei de subministrament de carburant o d’energia i els cementiris. Amb caracter no
exhaustiu, s’hi poden diferenciar els usos d’infraestructures o serveis urbans segtients:

- L’us d’instal-lacions i serveis, que compreén les activitats destinades a les grans xarxes
d’abastiment i centres de producciéo o emmagatzematge d’energia, i també les xarxes i
instal-lacions de tractament de residus.

(...)

A l'article 60.3 es defineixen les qualificacions de les reserves de sol d’espais lliures i
d’equipaments publics.

“3. Les reserves de soOl destinades a equipament public que integren el sistema
dotacional, tant de caracter local com general, s’han de delimitar diferenciant alguna de
les qualificacions que es detallen en aquest apartat. Els documents de planejament han
d’identificar cada equipament amb les sigles adients per diferenciar-ne tant el caracter
local o general com diferenciar-los dels equipaments de titularitat privada, d’acord, si
escau, amb els criteris d’estandarditzaci6 i normalitzaci6 que pugui fixar
reglamentariament el Govern de les llles Balears d’acord amb el previst a la disposicio
addicional segona de la LOUS.

(..)
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f) Serveis urbans: comprén les instal-lacions de proteccié civil, militars, de seguretat
ciutadana, de manteniment del medi ambient urba, cementeris, abastaments,
infraestructures dels transports, de les comunicacions i de les telecomunicacions.

(...)

La superficie i la dimensié del sol de cadascun dels equipaments publics ha de complir
els criteris de la normativa sectorial que regula els serveis, i s’ha d’ubicar en
localitzacions que donin el millor servei a les persones residents i usuaries, i es
prohibeixen les localitzacions de dificil accés als vianants o mancades de centralitat”.

El present document s’ha elaborat d’acord amb les diferents disposicions que
regulen la implantacié d’infraestructures publigues com a sistema general
destinades a activitats de recollida municipal de residus (punts verds).
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5 DETERMINACIONS DEL PTI, PLANEJAMENT SECTORIAL,
MUNICIPAL | ALTRA LEGISLACIO

A continuacié s’inclouen les principals determinacions de la normativa territorial,
sectorial i urbanistica que poden condicionar la redacci6 de I'ordenacio proposada:

Pla Territorial de Mallorca

Cap de les determinacions del PTM condiciona l'actual proposta de delimitacio i
ordenaci6 del Punt Verd de Llubi.

PDS de Residus no Perillosos de l'illa de Mallorca

Tal i com s’ha indicat en I'apartat 3. Objecte i Justificaci6é, el PDSRNPM és l'instrument
vigent de planejament sectorial que regula els aspectes basics que ha de complir cada
municipi en relacié a aquesta infraestructura dotacional.

PDS de Carreteres de Mallorca i Llei de Carreteres de Mallorca

En compliment del PDSCMa, recentment es va executar la variant sud de Llubi (Ma-
3440), una ronda de 2 carrils que déna accés a la parcel-la proposada per la
implantacié del punt verd de Llubi. Tal i com preveu la normativa del PDS, el
planejament municipal s’ha d’adaptar als canvis que suposen les obres programades
en el planejament sectorial. Per altra banda, la Llei de Carreteres de les llles Balears,
en el seu article 31, disposa que les carreteres de dos carrils de la xarxa primaria i
secundaria (com és el cas de la Ma-3440) han de comptar amb una franja de proteccio
de carreteres de 18 metres a banda i banda, dins la qual no es poden realitzar obres ni
es permeten usos incompatibles amb la seguretat viaria.

Normes Subsidiaries vigents

Es proposa la delimitaci6 d’'un nou Sistema General. Les NS vigents defineix els
sistemes generals en l'article 8.06:

Article 8.06. Sistemes Generals.

1. Els sistemes generals tenen per finalitat assentar les bases territorials per a la
prestacio de serveis d'interés general i estan integrats pels seglents elements
determinants de el desenvolupament urba:

a) Sistema general de comunicacions.

b) Espais lliures destinats a parcs urbans, arees destinades a l'oci cultural i recreatiu,
parcs forestals i altres espais verds.

¢) Equipaments comunitaris.

d) Serveis tecnics d'abastament d'aigua, energia electrica, sanejament i altres.

e) Espais de proteccié de sistemes generals.

2. Excepte en els suposits previstos en aquestes Normes, l'alteracié d'algun dels
sistemes generals o les modificacions en els usos exigeixen la modificacio o revisié de
les Normes Subsidiaries.

Per altra banda, els Sistemes Generals es regulen en l'article 8.08:

Article 8.08. Regulacié dels sistemes generals.

1. Les presents Normes Subsidiaries, als efectes expressats en els articles anteriors
qualifiquen els sols destinats a sistemes generals amb una regulacié generica del seu us
segons la classificacié establerta per a aquests.
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Aixi mateix qualifiquen, en sol urba, els terrenys destinats a sistemes locals.

2. Les cessions gratuites de sol pel qualificat en aquestes Normes Subsidiaries com a
sistemes locals publics, es regiran pel que disposa la Llei del Sdl i pel que, en
subordinacié a ella, es disposa en aquestes Normes per a les actuacions en els diferents
tipus de sol i sistemes d'execucio.

3. El sdl que les Normes Subsidiaries afecten sistemes generals o locals, afecten al
domini public o servei public, podra ser de titularitat publica previa I'adquisicié per
expropiacio, cessio gratuita segons la Llei o qualsevol altre titol.

4. L'execucié dels sistemes podra efectuar-se a través de la concessio de el dret de
superficie quan procedis.

El SG es qualificara com a zona d’Equipaments (EQ) de tipus 6.2 (Instal-lacions
urbanes), les condicions de parcel-lacid, edificacié i us de la qual es defineixen en
I'article 9.06:

Article 9.06. Condicions particulars de parcel-lacié, edificaci6 i us de la zona
d’EQUIPAMIENTS (EQ)

1.Descripcio

Es denominen ZONES D'EQUIPAMENTS aquelles destinades a usos globals
d'equipament comunitari, com ara sociocultural, docent, assistencial, esportiu, recreatiu,
infraestructures, etc. Constitueixen el conjunt de terrenys urbans destinats al servei de tot
el municipi, tant de dotacions socials com d'infraestructures urbanes. L'Ajuntament triara
el desti d'aquests sols en funcié de les necessitats de la poblacié i del municipi en
general.

En aquestes zones no esta permes l'us residencial, excepte casos excepcionals
d'habitatge per al guarda o conserge degudament justificats. L'edificacié és lliure i
ocasionalment de caracter singular

2. Usos caracteristics:
Socio-cultural (5.1)

Docent (5.2)

Assistencial (5.3)
Administratiu-institucional (5.4)
Deportivo (5.5)

Seguridad (5.6)

Sanitari (5.7)

Religiés (5.8)

Funerari (5.9)

Recreatiu (5.10)
Instal-lacions urbanes (6.2)
Telecomunicacions (6.4)

La resta d'usos permesos en la regulacié d'usos d'aquesta zona continguts en l'apartat
final d'aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o complementaris, no
podent donar-se sense la prévia existéncia de I'is caracteristic.

La resta d'usos no expressament prohibits en la dita regulacié es consideraran usos
folerats en tant siguin existents amb anterioritat a I'entrada en vigor de les NN SS.

3. Tipus d’edificacio: Lliure
4.Condicions de parcel-lacié i edificacio
ZONA EQ

Condicions de parcel-lacio:

Superficie minima: -

Facana minima: -
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Condicions de edificacio:

Altura maxima n° plantes: 2 plantes
Altura maxima en metres: 8 m
Altura total (H): 10 m

Edificabilitat maxima: 2,00 m%/m?
Ocupacié maxima: -

Separacions minimes a llindes: -

4bis. ZONA EQ-D (...)

5. Altres condicions especifiques

Les edificacions s'ajustaran a les necessitats estrictes de I'is o servei a qué s'hagin de
destinar.

Els parametres edificatoris es compassaran en el possible als de les zones confrontants,
procurant en tot cas la necessaria harmonitzacio, sense perjudici de les singularitats que
l'edificacié hagi de tenir en funcié de I'is o servei a que s'hagin de destinar.

Quan l'aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar arbratge frondés en el
mateix. S'haura d'enjardinar o arborar I'espai lliure de parcel-la privada no reservada per
a usos especifics.

5. Condicions especifiques per a I'is de les instal-lacions urbanes

Dins dels ambits regulats per la present ordenanga es podran ubicar dotacions o serveis
urbans que per les seves caracteristiques especials de compatibilitat facin aconsellable
la seva implantacié. No obstant aixo, s'ha de complir la normativa sectorial que sigui
d'aplicacio.

L'execucié en domini public de les xarxes de serveis i les condicions d'ls de les mateixes
es regeix pel que disposen les ordenances municipals, per les normes sobre serveis dels
ens locals, pels plecs de condicions de la concessioé i el corresponent contracte
administratiu, i pels reglaments sectorials que les regulen.

Les servituds de les linies eléctriques es regularan pels reglaments electrics d'alta i baixa
tensio6 i altra normativa sectorial aplicable.

6.Condicions d’us
ZONES D’EQUIPAMIENTS (EQ)

USoSs DETALLATS GRUP SUPERFICIE UBICACIO
1.1 Habitatge unifamiliar 3 1 1,2,3,4
2.1 Habitatge plurifamiliar - - -
2.2 Residencia comunitaria 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3,4
3.1 Industries - - -
3.2 Magatzems 1,2,3 1,2 2,3,4
4.1 Comercial 1,2,3 1,2,3 2,3,4
4.2 Serveis 2,3 1,2 1,2
4.3 Turistic - - -
4.4 Establiments publics 1,2,3 1,2 2,3,4
5.1 Socio Cultural 1,2,3 Tots 1,2,3,4
5.2 Docent 1,2,3 Tots 1,2,3,4
5.3 Assistencial 1,2,3 Tots 1,2,3,4
54 Administratiu-Institucional 1 Tots 1,2,3,4
5.5 Esportiu 1,2,3 Tots Totes
5.6 Seguretat 1 Tots 2,3,4
5.7 Sanitari 1,2,3 Tots 1,2,3,4
5.8 Religiés 1,2,3 Tots 1,2,3,4
5.9 Funerari 1 Tots Totes
5.10 Recreatiu 1,2,3 Tots 2,34
6.1 Xarxa viaria - - -
6.2 Instal-lacions urbanes 1,2,3 1,2,3 2,3,4
6.3 Transport - - -
6.4 Telecomunicacions 1,2,3 1,2,3 2,3,4
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 Tots Totes
7.1 Espais Lliures Publics 1 Tots 5

7.2 Espais Lliures Privats 2,3 Tots 5
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G: GRUP T: SUPERFICIE

1. Public 1. Fins a 150 m?

2. Col-lectiu 2. Més de 150 m? i fins a 500 m?
3. Privat 3. Més de 500 m? i fins a 1.000 m?

4. Més de 1.000 m? i fins a 2.000 m?

5. Més de 2.000 m? i fins a 5.000 m?

6. Més de 5.000 m?
S: UBICACIO
1. En qualsevol planta d'edifici d'Us no exclusiu, excepte les corresponents a planta
soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacio 2.
2. A planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar associada a planta
soterrani, semisoterrani o planta primera sempre que la superficie edificada que se situi
en planta baixa sigui a el menys de I'60% de la superficie de el local
3.Edifici d'activitat exclusiva de I'is, adossat a un altre de diferent us.
4.Edifici d'activitat exclusiva de I'Us, aillat d'altres d'usos aliens.
5. En espai lliure de parcel-la

6bis. Condicions d’ts de la zona EQ-D {(...)

Llei estatal 21/2013, d’Avaluacié ambiental, i Decret 1/2020, text refés de la Llei
d’avaluacié ambiental de les llles Balears

Segons l'article 2 (epigraf g) de la Llei estatal 21/2013 d’avaluacié ambiental, ha
d’existir proporcionalitat entre els efectes sobre el medi ambient dels plans, programes
i projectes, i el tipus de procediment d’avaluacié al qual, si s’escau, s’hagin de
sotmetre. Amb aquest proposit, l'article 12 del Decret 2/2020 s’encarrega de
determinar I'ambit d’aplicaci6 de [Il'avaluaci6 ambiental estratégica ordinaria i
simplificada.

“Article 12. Ambit d’aplicacié de I’avaluacié ambiental estratégica.

(..)
4. També seran objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada:

a) Les modificacions esmentades en 'apartat 2 d’aquest article, quan siguin de caracter
menor, en els termes que es defineixen en larticle 5 de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluacio ambiental.

b) Les modificacions de plans o programes que, tot i no estar incloses en l'apartat 2
d’aquest article, suposin, per si mateixes, un nou marc per a l'autoritzacioé de projectes.
Es considerara que les modificacions de plans i programes comporten un nou marc de
projectes quan la seva aprovacié generi la possibilitat d’executar nous projectes, o
augmenti les dimensions o 'impacte eventual dels permesos en el pla o programa que es
modifica i, en tot cas, quan suposin un increment de la capacitat de poblacio, residencial
o turistica, o habilitin la transformacié urbanistica d’un sol en estat natural, agrari o
forestal, que no compta amb serveis urbanistics.

La present proposta d’ordenacié s’ha d’entendre com una modificacié menor, atés que
proposen canvis en les caracteristiques del planejament aprovat que no constitueixen
variacions fonamentals de les estratégies, directrius i propostes i que, inclus,
produeixen efectes mediambientals positius en la zona de influencia. Per tant, i en
base al que estableix I'Article 12 del Decret 1/2020, es considera oportu subjectar la
tramitacié inicial de la modificacié puntual a avaluacié ambiental estratégica (AAE)
simplificada.
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6 OBJECTIUS | CRITERIS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

En aquest apartat s’exposen els objectius i criteris que s’han fet servir per a la nova
proposta d’ordenacio.

L’objectiu principal de la present modificacié és delimitar i ordenar un nou Sistema
General - Punt Verd per al municipi de Llubi. El planejament actual no compta amb
una zona d’equipaments de tipus 6.2. (Instal-lacions urbanes) que es pugui destinar a
la recollida de residus municipals.

Aprofitant la modificacio, i amb la voluntat de preveure una bona integracié del punt
verd en la futura trama urbana prevista en la Revisio de les NS en tramitacié (i que es
troben en la fase prévia a la seva aprovacio definitiva), es considera oportu incorporar
la nova ordenacié del sector de les actuals UA-4 i UA-6, que passaran a denominar-se
UA-1A. La reordenacié d’aquest sector facilitara un nou accés al punt verd des del
nucli urba, a través de la nova xarxa viaria i permetra obtenir nous espais lliures public
i equipaments, reduint de forma significativa el sol lucratiu i I'edificabilitat actual.

Els criteris per a la delimitacié dels terrenys destinats al nou punt verd s’haurien
d’ajustar a les seglients caracteristiques:

1. Disposar-se de tal manera que es pugui donar un servei efica¢g al conjunt del
municipi. Es prioritzara la seva localitzacié en sol urba o bé a poca distancia del
nucli principal tal com preveu l'article 6.2 de la Llei 2/2020, i sempre ocupant una
posicié central dins del terme municipal.

2. En cas que sigui possible, que es disposi de manera contigua a instal-lacions
existents d’altres serveis urbans i allunyada de zones residencials, espais lliures
publics o d’equipaments docents, esportius i sanitaris, aixi d’activitats industrials
sensibles com el sector alimentari.

3. Situar-se a una parcel-la de dimensions i topografia adients. Donat que el Punt
Verd ha de donar servei a tot el municipi es considera que I'ambit proposat ha de
tenir dimensio d’almenys 1.500 m?2. La parcel-la ha de ser preferentment plana o
tenir un pendent que no superi el 2%.

4. Les instal-lacions han de tenir una bona accessibilitat pels veins i vehicles, a partir
de vials de certa entitat.

5. No hi ha d’haver impediments fisics que dificultin la recollida (esteses aéries,
mobiliari urba, vehicles estacionats, etc.).

6. La localitzacio proposada no pot afectar a béns d'interés patrimonial o natural, ni
situar-se prop de zones residencials de manera que no es generin molésties als
veins.

7. El Punt Verd no pot estar afectat per Arees de Prevencié de Riscos (APR)
naturals.

8. La localitzacié ha de suposar un minim impacte visual sobre I'entorn i ha de
permetre I'aplicacié de mesures d’integracio paisatgistica.

9. Ha de disposar, preferentment, d’accés a serveis: subministrament d’aigua i
electricitat.

10. L’ambit proposat ha de suposar costos economics d’implantacié, que siguin
proporcionats i assumibles per a la hisenda municipal.
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7 ESTUDI D’ALTERNATIVES

La delimitacié d’'un Punt Verd en el terme municipal de Llubi, com s’ha comentat
anteriorment, es proposa en compliment del que determina el Pla Director Sectorial de
Residus No Perillosos de l'illa de Mallorca (PDSRNPM, BOIB num. 81 de 18 de juny
de 2019), segons el qual “tots els municipis han de garantir el servei de deixalleria als
seus ciutadans’.

Tenint en compte, per tant, que I'alternativa 0 (no executar el Punt Verd) seria contraria
a l'ordenament vigent, i en base als criteris definits en I'anterior apartat, es plantegen
les seglents alternatives d’ubicacio:

Alternativa 1

Figura 2. Localitzacioé de les tres alternatives estudiades a Llubi.

Font: Elaboracié propia

Alternativa 1. Parcel-la 818 i part de les parcel-les 25 i 30 del poligon 7

1. Localitzacié: Sobre la rotonda en I'encreuament amb la carretera Ma-3440 i el
cami d’es Dau, a 500 metres del nucli urba.

Entorn: No hi ha cap activitat que es pugui veure afectada.

Dimensions i topografia: 1.856,79 m? (1.393,58 m? corresponen a la 818,
196,59 m? a la 25 i 266,62 m? a la 30. Elevacions entre 49 i 50 msnm. Maxim
pendent del 0,5%.
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Connectivitat i accessibilitat: Excel-lent. Situacid central en el terme municipal,
amb bona accessibilitat (des de la Ma-3440) i connectivitat, tant des del nucli de
Llubi com des de qualsevol punt del municipi.

Impediments fisics: No.

Afectacio sobre patrimoni i valors naturals: No.
Afectacio per riscos naturals: No.

Afectacio sobre el paisatge: Cap afectacio significativa.

Serveis urbanistics: Té accés a enllumenat i a distribucié d’aigua potable. No
compta amb sanejament.

. Cost econdomic: Parcel-les de titularitat publica amb qualificacié de soOl urba

Terciari de Serveis (TE-SC) i d’equipament docent (EQ-D). Sense cost
d’expropiacio.

Alternativa 2. Parcel-les 0443402 i 39 del poligon 7

1.

=S © © N oo

Localitzacié: A l'entrada oest del nucli urba, al marge sud del carrer de la
Carretera (Ma-3440A).

Entorn: Residéncies i activitats agroalimentaries a poca distancia.

Dimensions i topografia: 1.697 m? ('ambit compta amb 472 m? de sol urba +
1.225 m? de sol rustic). 52-54 msnm. Maxim pendent 1%.

Connectivitat i accessibilitat: Bona. Accessibilitat des del carrer de la Carretera
(Ma-3440A). En contacte amb el nucli urba.

Impediments fisics: No.

Afectacio sobre patrimoni i valors naturals: No.
Afectacio per riscos naturals: No.

Afectacio sobre el paisatge: No.

Serveis urbanistics: Té accés a tots els serveis urbanistics

. Cost economic: Es tracta de dues parcel-les privades amb qualificaciéo de sol

urba Terciari de Serveis (TE-SC). Donat que no s’ha executat el planejament
vigent, a efectes d’expropiacio, els terrenys es troben en situacié de sol rural.
Compta amb alguna construccié i amb conreus actius de seca arbrat. En cas
que no s’expropiés el conjunt de les parcel-les se n’hauria de garantir I'accés.

Alternativa 3. Part de la parcel-la 40 del poligon 7

1.
2.
3.

Localitzacio: Sobre el cami d’es Dau, a 300 metres del nucli urba.
Entorn: No hi ha cap activitat que es pugui veure afectada.

Dimensions i topografia: 1.600 m? (el conjunt de la parcel-la fa 7.867 m?). Entre
52 i 54 msnm. Maxim pendent de I'1%.

Connectivitat i accessibilitat: Emplagament ben connectat perd viari forga estret
per al pas dels camions de recollida.

Impediments fisics: No.
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Afectacio sobre patrimoni i valors naturals: No.
Afectacio per riscos naturals: No.

Afectacio sobre el paisatge: No.

© ® N o

Serveis urbanistics: Té accés a la xarxa de distribucié d’aigua potable. No
compta amb enllumenat ni xarxa de sanejament.

10. Cost econdmic: Parcel-la privada amb qualificacio de sol urba Terciari de
Serveis (TE-SC). Donat que no s’ha executat el planejament vigent, a efectes
d’expropiacio els terrenys es troben en situacio de sol rural. Es tracta de camps
de conreu herbacis en abandonament i compta amb alguna construccié. En cas
que no s’expropiés el conjunt de les parcel-les se n’hauria de garantir 'accés.

En base als criteris establerts en l'anterior apartat 6, a continuacié es valoren les
alternatives proposades, descartant com s’ha comentat l'alternativa 0 que suposa
I'abséncia d’'un Punt Verd en 'ordenacié del municipi de Llubi i, per tant, I'incompliment
del que preveu la legislacio sectorial.

*
** Suficient
*** Adequat
Alternatives
1 2 3
1. Localitzacio ok > .
2. Entorn Hokk o .
'% 3. Dimensions i topografia ok e ok
E 4. Connectivitat i accessibilitat bk *x
5. Impediments fisics s *rk *xk
6. Patrimoni / valors naturals ok *ik ok
7. Afectacié per riscos XX o wx
8. Afectacit del paisatge b 06 Hokx
9. Accés a serveis urbanistics >
10. Cost econdmic B
Aptitud 29 26 24

Un cop valorades les alternatives es conclou que la Parcel-la 818 del poligon 7
(Alternativa 1) és la més adequada per a 'emplacament del Punt Verd de Llubi.

Si bé, encara no compta amb accés a tots els serveis urbanistics, la seva localitzacio
és més favorable en termes de connectivitat i accessibilitat, és compatible amb les
activitats de I'entorn i resulta més viable economicament.
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8 ORDENACIO VIGENT | PROPOSADA

8.1. L'ORDENACIO VIGENT

Segons les NS vigents, 'ambit escollit per al Punt Verd (1.856,79 m?) de Llubi esta
classificat com a sol urba amb la qualificacio de terciari de serveis (TE-SC) i
parcialment com equipament esportiu (EQ-E). Afecta tres parcel-les del poligon 7, que
son de titularitat publica: la 818 (1.393,58 m?), la 25 (196,59 m?) i la 30 (266,62 m?).

Per altra banda, la parcel-la on es volen ubicar les instal-lacions se situa parcialment
dins I'ambit de l'actual unitat d’actuacié UA-4. Tant aquesta unitat d’actuacié com la
UA-6 estan qualificades integrament com a sol terciari de serveis (TE-SC), amb I'lnica
excepcio de la xarxa viaria que, per altra banda, acaba en un cul de sac i no connecta
amb la carretera Ma-3440. Cap de les dues unitats, amb una superficie total de 34.137
m? de so0l terciari, no preveu cap cessio dotacional.

En conjunt, es considera que aquestes unitats preveuen una superficie de sol lucratiu
molt excessiva, amb una qualificacié que no respon a les necessitat i demandes del
municipi, i una xarxa viaria poc funcional que caldria completar, oferint accés al nou
punt verd i connectant el vial principal amb la carretera Ma-3440 a l'altura de la rotonda
amb el cami des Dau. També resulta necessaria la cessié d’'una bona part de I'ambit
per a I'obtencio de nous espais lliures publics i equipaments.

TE-SC e T Y

/ TE-SC KN\
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\\ // E-SC \ |
N \ #
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\
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Figura 3. Ordenacié vigent de I'entorn de 'ambit d’actuacio.
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8.2. L'ORDENACIO PROPOSADA

o Delimitacié d’'un nou Sistema General destinat al Punt Verd (1.856,79 m?), que es
qualifica com a Equipament de tipus 6.2 (Instal-lacions urbanes). L’ordenaci6 del
SG (incloent parametres edificatoris, usos, i mesures ambientals i d’integracio
paisatgistica s’especifiquen a la seva corresponent fitxa (vegeu Annex I).

o Es reordena I'ambit de les actuals unitats d’actuacio UA-4 i UA-6 que es refonen en

una nova unitat que passa a denominar-se UA-1A. Aquesta reordenacié ha de
garantir una adequada integracié del punt verd amb el futur teixit urba, aixi com un
bon accés des del nucli urba, tal i com es preveu en la Revisido de les NS en
tramitacio.

N N N
D UA Parcel-lari

L T, Limitdel sol urba

.
N\ - > . [ RriB [ Industrial
. M S [ IrEB|[ | Viari
SN 4 = Edar |
Nou SG [/ AN LS
= \\‘ N [0 25 50 100 m |

Figura 4. Ordenacié proposada en I'ambit d’actuacio.

La nova ordenacié suposa els seglients canvis:

- Es desclassifiquen 1.853,94 m? de sol urba corresponents a la rotonda ja
executada de la MA-3440, en el seu encontre amb el cami d’es Dau. D’aquesta
manera es dona compliment al que disposa el PDSCMa.

- S’ajusten i es redelimiten les unitats d’actuacié. Es refonen les antigues UA-4 i
UA-6 en la nova UA-1A, tot excloent-ne 1.324,34 m? corresponents a I'ambit del nou
Sistema General — Punt Verd, que queda qualificat directament com a equipament
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d’Infraestructures i Serveis urbans (EQ-IS). Per altra banda s’incorporen 1.362,30
m? de la parcel-la 30 del poligon 7 (actualment qualificada com a equipament
esportiu EQ-E). Aixd permet donar continuitat al vial central de la UA-1A, donant
accés directe al punt verd des del carrer del Desaigua i connectant-lo amb la
rotonda de la Ma-3440.

- Es redueix el sol lucratiu, que passa de 34.137 m?2de tipus terciari de serveis (TE-
SC) a 16.013 m? de sol industrial (SI). L'ambit que es manté com a sol lucratiu
permet integrar la fabrica existent, dotant-la de terrenys suficients per a la seva
ampliaci6 futura.

- Es completa la xarxa viaria que comptara, com s’ha comentat, amb un nou vial
d’accés al punt verd, tot connectant el carrer del Desaigua amb la rotonda de la MA-
3440 i amb el cami d’es Dau.

- S’obtenen dos nous sistemes generals destinats a Espai Lliure Public, amb un
total de 13.806 m?, situats a banda i banda de I'eix central de la UA-1A. Aquesta
nova dotacié permetra millorar significativament els actuals ratios d’ELP per
habitant que, segons el RLOUSM, per a municipis de menys de 3.000 habitants
s’estableix en 1,5 m?/hab .

- S’obté un nou espai dotacional destinat a equipaments docents. Aquest espai,
té una superficie de 9.586 m? i, atés que I'edificabilitat s’estableix en 1 m?/m?, té un
aprofitament de 9.586 m? de sostre construit. Actualment la poblacié menor de 16
anys és de 412 nens i nenes. En base el RD 132/2010, que estableix els requisits
minims dels centres que imparteixen els ensenyaments de segon cicle de
'educacio infantil, 'educacié primaria i 'educacié secundaria, aquesta superficie
edificable és ampliament superior als minims requerits.

8.3. CANVIS A LA DOCUMENTACIO

L’ordenacié proposada suposa els seguients canvis a la documentacio de les NS:
o Canvis a la normativa (vegeu Annex | del present document):

1. Es modifica el punt 6 de I'article 9.06 de les NS vigents per tal d’ampliar la
limitaci6 de la superficie maxima per als equipaments amb us
d’'instal-lacions urbanes (6.2), que passa de 1000 m? a 2000 m?.

2. S’eliminen les fitxes de la UA-4 i UA-6, i se substitueixen per la fitxa de la
nova UA-1A.

3. S’incorpora, en un nou Annex Il Fitxes de caracteristiques de Sistemes
Generals, la fitxa del nou SG Punt Verd.
o Canvis a la cartografia (vegeu Annex Il del present document):

- Es maodifiquen els Planols d’Ordenacié U4 i U5 de Qualificacié del sol urba
(E 1:1.000).

- S’incorpora un nou planol d'ordenacié de la MP per a la delimitaci6 i
ordenacié del Punt Verd municipal i la reordenacié de I'ambit de les actuals
UA-4 i UA-6.
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9 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA | ESTUDI
ECONOMIC | FINANCER

S’inclou aquest apartat com a I'informe de sostenibilitat econdmica previst a I'article 88
de Reglament general de Mallorca.

“1. L’informe de sostenibilitat economica del pla general conté, en tot cas, I'estimacié del
cost economic de totes les actuacions previstes, la determinacié del caracter public o
privat de les inversions necessaries per a l'execucié del pla, les previsions de
finangament pablic i I'analisi de la viabilitat economica de les actuacions derivades de
I'execuci6 del pla, tant si sén a carrec de fons publics com privats. Aquest informe s’ha
d’adequar i ha d’assenyalar les oportunes referencies a l'ordre de prioritats o previsions
temporals d’aquestes actuacions al qual es refereixen els articles 36.1. i 41 de la LOUS i
l'article 70 d’aquest Reglament. (...)”

ADSCRIPCIO DELS TERRENYS

Els terrenys que es volen destinar al nou sistema general —punt verd sén de titularitat
publica i, per tant, la seva delimitacid no suposara cap cost d’expropiacio.

Pel que fa a la reordenacié de I'ambit de les actuals UA-4 i UA-6, els carrers que
completen la trama urbana, el nou equipament docent i els sistemes generals d’espais
publics previstos al costat de I'actual equipament esportiu estan adscrits a la nova UA-
1A a 'efecte de la seva cessi6 publica i gratuita, aixi com de la seva urbanitzacié.

BAREMS DE CONSTRUCCIO, POSADA EN MARXA | MANTENIMENT

Execucié del punt verd:

L’execucid de les infraestructures del Punt Verd correspondran a I'’Ajuntament. A
continuacio s’inclouen els barems amb I'objecte d’avaluar la viabilitat de les actuacions
i la sostenibilitat de la hisenda municipal.

o Construccié: Es preveuen els seglients barems de preus de construccié per
aquelles infraestructures i espais a executar per part de 'Ajuntament. En base als
barems de COAIB, els costos de construccié o d’execucio s’estimen en 65 €/m?

o Posada en marxa: 1% del preu de construccio

o Manteniment anual: 5% del preu de construccié

ESTUDI ECONOMIC | PROGRAMA DE LES ACTUACIONS:

Implantacio: 120.691,35€
0€ Funcionament: 1.206,91 €
Manteniment: 6.034,5 €/any

Punt Verd
(1.856,79 m?)

2 anys des de
I'aprovacio.
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Execucio de Ia unitat d’actuacio UA-1A:

El document de Revisio de les NS, en el seu Estudi Econdmic i Financer, estimava els
seguents costos d’execucio de la unitat UA-1:

Superficie Aprovech. (100-AMP) Aprovech.
UA-01 m2 m2/t % m2/t
USOS NO LUCRATIVOS
Superficies de viario ylo aparcamientos 9.682,00 0,00
Superficie de espacio libre piblico (ELP) 0,00 0,00
Superficie de equipamientos (EQ) 9.586,00 19.172,00
Superficie de infraestructuras 0,00 0,00
Total usos no lucrativos 19.268,00 19.172,00
USOS LUCRATIVOS
Superficie residencial plurifamiliar 0,00 0,00 85% 0,00
Superficie residencial unifamiliar 0,00 0,00 85% 0,00
Superficie de uso residencial HPO 0,00 0,00 85% 0,00
Superficie de uso turistico 0,00 0,00 85% 0,00
Superficie de uso terciario (comercial) 0,00 0,00 85% 0,00
Superficie de uso industrial 16.013,00 16.013,00 85% 13.611,05
Superficie de equipamiento privado 0,00 0,00 85% 0,00
Superficie de espacio libre privado 0,00 0,00 85% 0,00
Total usos lucrativos 16.013,00 16.013,00 13.611,05
AMBITO DE LA UA 35.281,00 35.185,00
Sistema general de espacios libres piblicos o viario 13.806,00 0,00
VALOR DEL SUELO DESCONTADOS LOS DEBERES Y CARGAS PENDIENTES (Vso)
Tasa libre de riesgo (TLR) 1,623
Prima de riesgo (PR) 8
{1+TLR+PR) en tanto por uno 1,0523
COSTES DE URBANIZACION Superficie Coste Total costes
PENDIENTES DE MATERIALIZACION m2 €/m2 €
Superficies de viario y/o aparcamientos 9.682.00 103.49 €] 1.002.007 27 €
Superficie de espacio libre plblico (ELP) 0,00 2587 € 0,00 €
Sistema general de espacios libres plblicos o viario 13.806,00 15,52 € 214.32110 €
TOTAL 23.488,00 1.216.328,36 €
OTROS DEBERES Y CARGAS PENDIENTES 18244925 €
TOTAL COSTES Y CARGAS (G) 1.398.777 61 €
VALOR DEL SUELO URBANIZADO NO EDIFICADO (VS) 1.687.576 86 €
VSo=VS-G.(1+TLR+PR) Vs G (1+TLR+PR) TOTAL
VALOR DEL SUELO URBANIZADO (Vso) 1687 578,86 € | 1.30B.77761€ 1,0623 21564518 €

Com es desprén d’aquests calculs, el valor del sdl un cop executada la UA-1A seria de
1.687.578,86€, als quals cal descomptar els costos d'urbanitzacié i d’execucié dels
sistemes generals d’espais lliures publics, aixi com altres carregues pendents. Una
vegada descomptades les carregues, s'observa que el valor Vso dona positiu i és de
215.645,18€, la qual cosa suposa que la unitat d’actuacié és viable economicament i,
inclus, suposara uns certs beneficis econdmics en forma de plusvalues.

Tots els costos d’urbanitzacié i d’execucio dels nous sistemes generals aniran a carrec
dels propietaris dels terrenys i en cap cas suposaran una despesa en els pressupostos
municipals.

Per altra banda, cal mencionar que els costos d’urbanitzaci6 i d’execucio dels sistemes
generals d’espais lliures publics es van estimar de la segient manera:
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Maédulo COAIB | Porcentaje Gastos

CALCULO COSTES DE URBANIZACION €lm2 Ya €m2
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 428,08 € 18,00% TT05€
DEMOLICION CONSTRUCCIONES 428,08 € 0,00 €
FRESUPUESTO SEGURIDAD ¥ SALUD 1,00% 077 €
Beneficio industrial ¥ gastos generales 19,00% 14,64 €
FRESUPUESTO EJECUCION CONTRATA 92.4@
HOMORARIOS PROFESIOMALES

Junta de compensacion. Estatutos v bases 0,20% 0,15 €
Proyeclo de compensacion 0,30% 0,23 €
Proyecto y direccidn urbanizacion 4,00% 3.08 €
Estudio v coordinacidn sequridad v salud 0,30% 0.23€
Tnpagraﬁa y estudio geotécnico 0,10% 0,08 €
Telecomunicaciones, ingenieros, ele. 0.25% 0,19 €
OCT y control calidad 0,08% 0,06 €
NOTARIA Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Motaria 0.20% 0,18 €
Reagistro de la Propiedad 0.20% 0,18 €
IMPUESTOS ¥ TASAS

Licencia de obras 0,20% 0,15€
ICIO 2.80% 2,16 €
Tasa gestitn residuos 0,10% 0,08 €
Oeupacion via publica 0,10% 0,08 €
GASTOS DE ADMINISTRACION
|Gastos administracién del promotor | 2,00%]| 1,85 €]
COSTES FINANCIERCS
|Avales, descuentos, etc. | | 1,50%| 1,39 €]
COSTES COMERCIALIZACION Y VENTA

Gastos de comercializacidn 1,00% 0.92 €
TOTAL COSTES 103,49 €
CALCULO DE COSTES DEL ESPACIO LIBRE PUBLICO

Hasta 5.000 m2 103,49 € 25% 25 8T €
Mas de 5.000 m2 hasta 10.000 m2 103,49 € 15% 15.52 €
Mas de 10.000 m2 103,49 € 10% 10_35_E|

Els costos d’urbanitzacid, per tant, s’estimen en 103,40€/m? i el dels sistemes generals
d’espais lliures publics en 15,52 €/m?, atés que tenen una superficie superior als 5.000

m2.

Costos de manteniment de Ila unitat d’actuacio UA-1A:

El manteniment de la xarxa viaria (vials i serveis) i dels espais lliures publics correspon
a ’Ajuntament. En canvi, els costos relacionats amb I'equipament educatiu, tant la
seva posada en marxa com el seu manteniment, correspondran a la Conselleria

d’Educacio.

El cost de manteniment per quadriennis s’estima en el 0,3% del cost d’execucié per la
xarxa viaria i el 0,4% pels espais lliures publics.
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En base a les despeses previstes d’urbanitzacid de la xarxa viaria i dels sistemes
generals d’espais lliures publics s’estimen els seguients costos de manteniment:

Cost execucio (€) Ratio (%) | Manteniment per quadriennis
Xarxa viaria 1.002.007,27 0,3 3.006,02
ELP 214.321,10 0,4 857,28

IMPACTE SOBRE LA HISENDA PUBLICA MUNICIPAL

La delimitacio del nou punt verd suposa despeses d’'implantacio i de manteniment perd
no es contemplen costos d’expropiacio ja que els terrenys que es destinaran a aquest
sistema general son de titularitat publica.

Pel que fa al sector de les actuals UA-4 i UA-6 (la nova UA-1A), la seva reordenacio
Unicament suposa despeses de manteniment poc significatives (965,83€ anuals) ja
que la obtencié del sol dotacional es du a terme per sessié gratuita i els costos
d’'urbanitzacio i d’execucié del nous sistemes generals d’espais lliures publics van a
carrec dels propietaris dels terrenys. Per la seva banda, I'execucié de I'equipament
docent previst a la nova ordenacio, anira a carrec de la Conselleria d’Educacio.

Pressupost municipal:

S'’inclou taula del pressupost municipal de I'any 2020, aprovat definitivament per acord
del Ple de I'Ajuntament el 7 de gener de 2020.

INGRESS0S

Capitol Denominacid Euros
1 Impostos directes T2RB119€
2 Impostos indirectes 100,000 €
3 Taxes 1 altres ingressos 252590 €
- Transferéncies corrents 622326 €
5 Ingressos patrimonials 19552 €
7 Transferéncies de capital 255308 €
9 Passius financers 0E
TOTAL INGRESSOS 1.977.895 €
DESPESES
Capitol Denominacio Furos
1 Despeses de personal TO1.321 €
2 Despeses de Béns corr. 1 Serv. 499 08R €
3 Despeses inanceres 6800 €
4 Transferéncies corrents BL100 €
[} Inversions reals SB4.636€
7 Transferéncies de capital 4500 €
9 Passius financers 14500 €
TOTAL DESPESES 1977895 €
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Impacte en la despesa corrent

El cost de manteniment prevists per al punt verd és de 6.034,5 € anuals, mentre que el
cost de manteniment de la xarxa viaria i dels sistemes generals d’espais lliures publics
previstos a la nova ordenacio de la UA-1A és de 751,51€ i 214,32 respectivament. En
total es tracta de 7.000,33€ anuals, que representen unicament un 1,4% del total de
despesa corrent corresponent a l'exercici 2020. Es considera, per tant, que les
despeses de manteniment del Punt Verd i dels nous espais publics de la futura UA-1A
son adequades i assumibles per I'hisenda municipal.

Impacte en la despesa de capital

En aquest apartat s’inclouen les despeses de 'Ajuntament relacionades amb l'adquisicio
del sdl, I'execucié de les obres i les despeses de posada en funcionament. En total, la
despesa previsible sera de 121.898,24 €.

Les inversions reals anuals del municipi de Llubi per al 2020 es quantificaren en
584.636€, de manera que l'import previst per a I'execucio i posada en funcionament del
Punt Verd suposaria el 20,85% d’aquest capitol.

No obstant aix0, I'import de I'obra pot ser finangat a través de plans especials d’ajudes a
les corporacions locals de Mallorca per a obres i serveis de competéncia municipal, del
Consell de Mallorca. Les actuacions que es poden financar sén obres d'inversid de
competéncia municipal dels articles 25 i 26 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de
les bases del régim local, d’'un import igual o superior a 10.000 €, IVA inclos.
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10 ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

L’article 6 de la Llei 2/2020, en relacié al Procediment urbanistic extraordinari per a
l'ordenacio de sistemes generals d'infraestructures i equipaments per a la implantacié
d'activitats de recollida municipal de residus (punts verds), estableix que “un estudi de
mobilitat generada que inclogui les mesures necessaries per a garantir una
connectivitat adequada al sistema viari’.

En abséncia de legislacio técnica, tant a nivell de la Comunitat Autonoma de les llles
Balears com de I'Estat, s’han emprat les prescripcions técniques que dona el decret de
la Generalitat de Catalunya 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d'avaluacié de la mobilitat generada a I'hora d'estimar la mobilitat generada per noves
actuacions urbanes.

A I'esmentat decret s’estableixen les seglients ratios minimes de desplagaments diaris:

Generacio de desplagaments diaris

Us d’habitatge El major dels dos seglents: 7 desplagaments/habitatge o 3 desplagaments/habitant

Us residencial 10 desplagaments per cada 100 m2 de sol edificat
Us comercial 50 desplagaments per cada 100 m?2 de sol edificat
Us d’oficines 15 desplagaments per cada 100 m? de sol edificat
Us industrial 5 desplagaments per cada 100 m? de sol edificat

Equipaments 20 desplagaments per cada 100 m? de sol edificat

Espais lliures 5 viatges per cada 100 m? de sol

Ratios minimes de generacié de desplagaments
Font: Elaboraci6 propia a partir del Decret 344/2006, de regulacié dels estudis d'avaluacio de la
mobilitat generada

Mobilitat generada pel nou punt verd:

En funcié de I'anterior es preveu la segient mobilitat generada per al Punt Verd, tot
considerant que es podria assimilar a un equipament. La superficie edificada o
ocupada per les instal-lacions no es preveu que superi els 200 m?. Conseglientment,
s’estima que el nou Punt Verd pot generar uns 40 desplagaments diaris.

Superficie edificada o

Equipaments Superficie (m?) ST B SR ()

Mobilitat generada viatges/dia

Punt Verd 1.856,79 m? 200 40

La connectivitat per la carretera Ma-3440 és molt bona i la seva localitzacio, a 500
metres al sud del nucli de Llubi, fa que el desplagament sigui rapid i senzill. La situacio
de l'accés del Punt Verd sobre la rotonda del cami d’es Dau resulta molt adequada, ja
que compta amb un vial de servei que impedeix que es puguin generar problemes de
circulacié. Malgrat aix0, es considera necessari que I'accés al Punt Verd se situi en el
punt més allunyat de la carretera Ma-3440. Per tal de garantir una adequada circulacio
de vehicles i els radis de gir suficients per a camions de recollida, es considera
desitjable ampliar a 8 metres 'amplada vial de servei fins al punt d’accés a les
instal-lacions.
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Mobilitat generada per la nova ordenacioé de I'ambit de les antigues UA-4 i UA-6:

Actualment, les unitats UA-4 i UA-6 preveuen una superficie de sol terciari de serveis
amb un sostre edificable de 34.137 m? i una xarxa viaria el vial principal de la qual
prolonga el carrer des Desaigua i acaba en un cul de sac en la parcel-la qualificada
com a equipament esportiu. Un vial secundari travessa ortogonalment el principal,
connectant el carrer de la Carretera amb el cami des Dau. L'amplada de la xarxa
viaria, de 15 m, esta concebuda pel transit de camions, associat a I'activitat prevista de
serveis. Si s’executés aquesta ordenacid, es podrien generar fins a 1.707
desplagaments diaris relacionats amb una mobilitat obligada per motius laborals. El fet
que la trama viaria acabi en cul de sac i no connecti amb la carretera Ma-3440 pot
considerar-se una mancancga forgca important que cal esmenar.

La reordenacié proposada de les UA, que es refonen en la nova UA-1A, suposa una
reduccié molt significativa del sostre edificable associat a activitats industrials, que
passa a ser de 13.611 m?. La mobilitat generada associada a les activitats industrials
s’estima en un maxim de 681 desplagaments diaris. Per altra banda, I'obtencié de
13.806 m? de nous espais lliures publics, aplicant les ratios del Decret 344/2006,
podrien generar una mobilitat de 690 desplagaments i la nova superficie qualificada
com a equipaments docent que, d’esgotar el seu maxim aprofitament (9.586 m?),
podria generar una mobilitat de 1.917 desplagaments diaris. No obstant, atés que el
municipi de Llubi compta amb una poblacié de 412 nens i nenes menors de 16 anys, i
en base als requeriments minims establerts en el en RD 132/2010, no es preveu que
'equipament docent superi els 4.000 m? de sostre construit. Per tant, en el present
estudi es contempla que la mobilitat maxima tedrica que podria generar aquest
equipament és de 800 desplagaments diaris.

En total, s’estima que la nova UA-1A podria generar una mobilitat tedrica de fins a
2.171 desplagaments diaris, la qual cosa suposa un increment del 27% respecte la
mobilitat potencial de l'ordenacié vigent. Per altra banda, la nova trama viaria
proposada suposa una millora molt significativa en termes d’accessibilitat i
connectivitat, que pot facilitar una circulacié fluida. Per tant, malgrat que la nova
ordenacié suposa un cert increment en la mobilitat, es considera que es tracta d’'un
increment assumible i que es veura compensat amb un disseny més funcional de la
xarxa viaria i per la connexié de 'ambit amb la MA-3440 des de la rotonda amb el cami
des Dau.
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11 RESUM EXECUTIU

A dia d’avui, el planejament municipal vigent no compta amb cap espai destinat a la
recollida de residus municipals, de manera que no es dona resposta a aquesta
necessitat i s'incompleix I'article 21 del Pla Director Sectorial de Residus No Perillosos
de l'illa de Mallorca (PDSRNPM), segons el qual “tots els municipis han de garantir el
servei de deixalleria als seus ciutadans”. Per aquest motiu, es proposa delimitar un
ambit de 1.856,79 m? de sol urba com a sistema general (actualment d’'Us terciari) i
qualificar 'ambit com a Equipament de tipus 6.2 (Instal-lacions urbanes), per tal
d’ubicar-hi el nou Punt Verd de Llubi.

Els terrenys objecte de la delimitacio, que afecten les parcel-les 25, 30 i 818 del
poligon 7, estan situats a 500 metres al sud del nucli urba, sobre la rotonda en
I'encreuament de la carretera Ma-3440 i el cami d’es Dau. La seva localitzacié ofereix
una bona accessibilitat des del nucli principal i des del conjunt del municipi, esta ben
connectat des de la carretera Ma-3440 i no genera impactes significatius sobre el
patrimoni, sobre els valors ambientals o el paisatge. Per altra banda, la delimitacié del
nou Punt Verd no suposa I'expropiacié de la parcel-la, que és de titularitat publica, i,
per tant, la delimitacié del nou equipament té un cost proporcionat i assumible per a
I'Ajuntament.

Actualment, gran part de 'ambit forma part de la unitat d’actuaciéo UA-4 que, igual que
la unitat UAG, esta qualificada quasi integrament com a sol terciari de serveis, sense
preveure cap cessié d’espais dotacionals i amb un tracgat viari poc funcional que cal
completar per a connectar-lo amb la carretera Ma-3440. Per tal de garantir una bona
integracié del punt verd a la futura trama urbana, aixi com un accés directe des del
nucli, s’aprofita la present modificacié per a incorporar la ordenacié de I'ambit de les
actuals unitats d’actuaciéo UA4 i UAG proposada en la Revisidé de les NS en tramitacio,
que es troba en la fase prévia a la seva aprovacio definitiva. Aquesta nova ordenacio
refon les dues UA en la nova UA-1A i proposa una forta disminucié del sol lucratiu, que
passa de 34.137 m? de tipus terciari de serveis a 16.013 m? de sol industrial. A canvi,
s’obtenen dos sistemes generals d’espais lliures publics amb un total de 13.806 m?,
aixi com 9.586 m? de sol qualificat com a equipament docent. A més, es desclassifica
'ambit afectat per la Ma-3440 i es completa la xarxa viaria, que es connecta amb
aquesta carretera donant accés al punt verd des del carrer des Desaigua.
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Es preveu que els costos d'urbanitzacid i d’execucido dels nous sistemes generals
d’espais verds siguin assumits pels propietaris dels terrenys i, per tant, no repercutiran
en els pressupostos municipals. Cal remarcar, perd, que aquestes carregues, en cap
cas superaran el valor del sol un cop s’executi la proposta i, per tant, es garanteix la
viabilitat econdmica de la nova UA-1A.

Pel que fa a la documentacié de les NS, la proposta només suposa canvis menors en
la normativa: es modifica el punt 6 de l'article 9.06 de les NS vigents per tal d’ampliar
la limitacid de la superficie maxima per als equipaments amb us d’instal-lacions
urbanes (6.2), s’eliminen les fitxes de la UA-4 i UA-G i se substitueixen per la fitxa de la
nova UA-1A i s’incorpora la fitxa corresponent del nou sistema general. Pel que fa a la
cartografia, es modifiquen el planols U4 i U5 Qualificacio del sol urba (E 1:1.000) per
tal d’incorporar-hi els canvis proposats i s’'incorpora un nou planol d’ordenacié de la
MP per a la delimitacio i ordenacio del Punt Verd municipal i la reordenacié de I'ambit
de les actuals UA-4 i UA-6.

PROCEDIMENTS D'EXECUCIO O D’INTERVENCIO URBANISTICA | LA SEVA
DURADA

D’acord amb L’article 50 de la LUIB i els articles 138 i 139 del Reglament general de la
LOUS per rl'illa de Mallorca, es determina la suspensié durant el termini de dos anys o
fins l'aprovacio definitiva de la modificacié la tramitacid i aprovacié de plans de
desenvolupament, d'instruments de gestid, aixi com l'atorgament de tota classe
d’autoritzacions i llicéncies urbanistica per a usos determinats, i la possibilitat de
presentar comunicacions previes.
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12 AUTORIA TECNICA

El present document, de Delimitacié i ordenacio del Punt Verd municipal i reordenacio
de I'ambit de les actuals UA-4 i UA-6, ha estat elaborat pel Gabinet d’Analisi Ambiental
i Territorial SL.

L’equip redactor esta integrat per:

e Aina Soler Crespi, arquitecta i directora de I'equip redactor
o Aleix Calsamiglia Reguant, geograf.
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ANNEX I. NORMATIVA

1. Es modifica el punt 6 de l'article 9.06 Condicions particulars de parcel-lacid,
edificacié i us de la zona A’EQUIPAMIENTS (EQ) de les NS vigents per tal
d’ampliar la limitacié de la superficie maxima per als equipaments amb us
d'instal-lacions urbanes (6.2), que passa de 1000 m? a 2000 m?. La nova redaccid

proposada és la seglent:

6.Condicions d’us
ZONES D’EQUIPAMIENTS (EQ)

USoS DETALLATS
1.1 Habitatge unifamiliar
2.1 Habitatge plurifamiliar
2.2 Residencia comunitaria
3.1 Industries
3.2 Magatzems
4.1 Comercial
4.2 Serveis
4.3 Turistic
4.4 Establiments publics
5.1 Socio Cultural
5.2 Docent
5.3 Assistencial
5.4 Administratiu-Institucional
5.5 Esportiu
5.6 Seguretat
5.7 Sanitari
5.8 Religiés
5.9 Funerari
5.10 Recreatiu
6.1 Xarxa viaria
6.2 Instal-lacions urbanes
6.3 Transport
6.4 Telecomunicacions
6.5 Aparcament vehicles
7.1 Espais Lliures Publics
7.2 Espais Lliures Privats
G: GRUP
1. Public
2. Col-lectiu
3. Privat
S: UBICACIO

GRUP SUPERFICIE UBICACIO
3 1 1,2,3,4
1,2,3 1,2,34 1,2,3,4
1,2,3 1,2 2,3,4
1,2,3 1,2,3 2,34
2,3 1,2 1,2
1,2,3 1,2 2,3,4
1,2,3 Tots 1,2,3,4
1,2,3 Tots 1,2,3,4
1,2,3 Tots 1,2,3,4
1 Tots 1,2,3,4
1,2,3 Tots Totes
1 Tots 2,3,4
1,2,3 Tots 1,2,3,4
1,2,3 Tots 1,2,3,4
1 Tots Totes
1,2,3 Tots 2,3,4
1,2,3 1,2,3,4 2,3,4
1,2,3 1,2,3 2,34
1,2,3 Tots Totes
1 Tots 5

2,3 Tots 5

T: SUPERFICIE

1. Fins a 150 m?

2. Més de 150 m? i fins a 500 m?

3. Més de 500 m? i fins a 1.000 m?
4. Més de 1.000 m? j fins a 2.000 m?
5. Més de 2.000 m? i fins a 5.000 m?
6. Més de 5.000 m?

1. En qualsevol planta d'edifici d'Us no exclusiu, excepte les corresponents a planta
soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacio 2.

2. A planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar associada a planta
soterrani, semisoterrani o planta primera sempre que la superficie edificada que se situi
en planta baixa sigui a el menys de I'60% de la superficie de el local

3.Edifici d'activitat exclusiva de I'is, adossat a un altre de diferent us.

4.Edifici d'activitat exclusiva de I'us, aillat d'altres d'usos aliens.

5. En espai lliure de parcel-la
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2. S’eliminen les fitxes de la UA-4 i UA-6, i se substitueixen per la fitxa de la nova
UA-1A.

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO

Codi: UA-1A

Situacié: Ambit entre el Carrer de la Carretera i el cami des Dau (Carrer de Sineu)
Descripcié i objectius de I'actuacio: Manteniment d’'una zona d'usos productius
industrials, obtencié de dos nous sistemes generals (Espai Lliure Public) i d’'un nou

espai dotacional d’equipament docent, i complecié d’'una xarxa viaria ampla amb
voreres dotades d'arbrat i compatible el transit de vehicles pesants.

Criteris de disseny i execucié: La unitat s'estructura al llarg d'un gran vial de 15 m
d'amplada que connectara el carrer del Desaigua amb la rotonda de la carretera Ma-
3440 i amb el Cami des Dau. S'inclou com a carrega la pavimentacio de tot I'ample del
Cami d’es Dau.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

USOS NO LUCRATIUS Superficie minima Sostre edificable  Habitatges

% m?2 m?2 const. n° maxim
EQ Equipaments publics 27,17 9.586 9.586 0
Z\V Zones Verdes 0,00 0
\ yiari (* Incloent vials 27 44 0.682 0 0
existents) ’
Subtotal usos no lucratius 54,61 19.268 9.586 0
USOS LUCRATIUS Superficie maxima Sostre edificable Habitatges
% m?2 m?2 const. n° maxim
CA Casc Antic 0,00 0 0 0
IB Intensiva Baixa 0,00 0 0 0
EB Extensiva Baixa 0,00 0 0 0
IND Industrial 45,39 16.013 16.013 0
SC Serveis 0,00 0 0 0
Subtotal usos lucratius 45,39 16.013 16.013 0
TOTAL AMBIT UA 100,00 35,281 25.599 0
Sistema general d’ELP 28,13 13.806

Sistema d’actuacié: COMPENSACIO
Aprofitament mitja ponderat de cessio: 15%

Programacié
Termini (anys)

Aprovacié d’estatuts i bases 2
Aprovacié projecte de reparcel-lacié 4
Aprovacié projecte d’urbanitzacié 6
Execucié de la urbanitzacio 8

Inici de les obres d’edificacio 10
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3. Nova fitxa del Sistema General-Punt Verd. Aquesta s’ha d’afegir en un nou Annex
Il Fitxes de caracteristiques de Sistemes Generals, a la Normativa de les NS:

IDENTIFICACIO

TIPUS S,istema General . ’ )
D'INFRAESTRUCTURA g(lar;:‘/reaizs(tél,g_trjsrt)as i | NOM DE L’ESPAI Punt Verd de Llubi
LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO A 500 metres al sud del nucli de Llubi.

07030A00700818 (1.393,58 m?), 07030A00700025 (196,59 m?) i

REF. CADASTRAL 07030A00700030 (266,62 m?)

SUPERFICIE 1.856,79 m?

COORDENADES UTM X: 500291 Y: 4393859

Al nord de la rotonda en I'encreuament de la carretera Ma-3440 i

CONTEXT el cami d’es Dau
TITULARITAT
TITULARITAT Publica (Ajuntament de Llubi)

ORDENACIO URBANISTICA APLICABLE

CLASSIFICACIO SOL Sol urba

QUALIFICACIO SOL Equipament de tipus 6.2. Instal-lacions Urbanes

CATALEG No compta amb elements catalogats.

0,1 m2/m2 de sol. Les noves edificacions, aixi com les
instal-lacions necessaries, s'ubicaran respectant I'APT de
carreteres.

EDIFICABILITAT

L’accés del Punt Verd es situara provisionalment sobre la via de
MESURES PER UNA serveis de la Ma-3440, en el punt més allunyat de la carretera.
ACCESSIBILITAT Per tal de garantir una adequada circulacié de vehicles i radis
ADEQUADA de gir suficients per a camions de recollida, s’ampliara a 8
metres 'amplada del vial de serveis fins al punt d’accés.

o Disseny i dimensionat adequat de les instal-lacions,
MESURES especialment pel que fa a la seva altura. Les noves
D’INTEGRACIO construccions tindran les dimensions minimes per a donar
PAISATGISTICA resposta a les necessitats funcionals i, en cap cas,

superaran els 3,5 metres d’altura.
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MESURES
D'INTEGRACIO
PAISATGISTICA

o Creaci6 d’'una pantalla verda en tot el perimetre del recinte, a
base d’espécies vegetals autdctones de baix requeriment
hidric, preferentment existents en I'’entorn proper, amb una
algada minima de 3 metres i frondositat suficient per tal de
minimitzar la intervisibilitat i disminuir 'impacte acustic.

o En els tancaments exteriors, directament confrontant amb el
sol rustic s'utilitzaran técniques constructives tradicionals,
aixi com les condicions d’estética i d’integracié paisatgistica
recollides a la norma 22 del PTIM.

o La il'luminacié del recinte dirigira sempre cap a terra,
utilitzant sempre lluminaries de baix consum. L’algcaria
maxima dels baculs, es limitara a 3 metres.

o En la mesura del possible, minimitzar la superficie asfaltada.
En cas de preveure zona d’aparcament, aquesta haura de
suposar la menor artificialitzacié possible de la superficie.

Es complira amb els criteris d’eficiéncia energética establerts en
l'article 25 del PDSRNPM, mitjangant mesures ambientals i d’eco
disseny adequades en els edificis i potenciant I'Us d’energies

MESURES renovables.

AMBIENTALS |

D’EFICIENCIA Es recomana la instal-lacio de panells fotovoltaics (preferentment

ENERGETICA situats a terra en una zona de poc impacte visual) i la construccio
d’un aljub per a la recollida i reutilitzacié d’aigtes pluvials per al
reg i tasques de neteja.

DESCRIPCIO

DESCRIPCIO Infraestructura destinada a la recollida de residus al municipi de

TIPOLOGIA Llubi.

PLANOL D’'ORDENACIO

0 125 25
L | |
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ANNEX Il. CARTOGRAFIA
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