D. Win Sjoerd Lochtengerg, con N.L.LE. Y-3353412-A en representacion de
Finca Can Gelat, S.L., con C.I.F. B-16/557589 y domicilio en C/ Francisco Santo, N° 7
Bajos, de Palma de Mallorca.

AUTORIZA:

A Proyectos llles, S.L. con C.LLF. B-57/246779, a realizar las gestiones
necesarias ante el Ayuntamiento de Selva y otras administraciones que proceda para
el trdmite de concesién de licencia de- obras de PROYECTO DE BODEGA en
POLIGONO 17, PARCELA 1 de Selvaﬂ,f

Palma, a 01 dé Digiembre de 2020
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Proyecto Basico y Proyecto Preliminar de Actividades
Proyectos llles para bodega de productos de la propia

Desde 2003 Explotacién

FICHA TECNICA DE LA ACTIVIDAD

Actividades de produccién agricola (Gupo I)

= |.02: Vinicolas, elaboracion de vino a partir de produccion propia exclusivamente.

Datos del Peticionario.-

= Nombre : FINCA CAN GELAT, S.L.
= CIF : B-16557589
= Domicilio : ¢/ Francisco Sancho, n° 7, Bajos. 07004 —TM. Palma- Baleares

= Situacion Actividad: Rustico: Poligono 17, Parcela 1.
Moscari CP: 07314 - TM Selva - Baleares

Superficie Actividad:

CUADRO DE SUPERFICIES PROYECTADAS SUP. CONST. (mz)
EDIFICIO BODEGA 892,08
EXPLANADA DE ACCESO PLANTA BAJA 532,39
ACCESO DESDE CARRETERA 308,64
SISTEMA AGUAS RESIDUALES 56,76
ALJIBES DE AGUA POTABLE 35,34

La superficie computable a efectos de la actividad sera la superficie edificada mas el 50% de la
superficie al aire libre afecta a la actividad:
Sup. computable actividad: 933,13 m? exteriores / 2 = 466,56 m* + 892,08 m? = 1.358,64 m>.

Aforo u Ocupacion: 107 personas (12 de personal de trabajo + 95 de publico)

Carga de fueqo prevista.
» Ponderada: 192 Mcal/m?.

Esta sujeta la Actividad a evaluacion de impacto ambiental sequn la normativa vigente? : No

Tipo actividad.-

Es del tipo Permanente Menor.
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Proyecto Basico y Proyecto Preliminar de Actividades
Proyectos llles para bodega de productos de la propia

Desde 2003 Explotacién

. MEMORIA

DD.- DATOS GENERALES

DD1.- Identificacion y objeto del proyecto

Se redacta un proyecto que integra el proyecto basico y el proyecto preliminar de actividades con el
objeto de justificar la construccion de una bodega de productos de la propia explotaciéon agraria en
el término municipal de Selva, asi como para dimensionar la superficie minima necesaria a efectos

de lo dispuesto en la normativa por la Conselleria de Agricultura y el Ayuntamiento de Selva.

DD2.-Agentes del proyecto

DD2.1- Promotor
Finca Can Gelat, S.L. con numero de C.I.F B-16557589, y domicilio en calle Francisco Sancho n° 7,

bajos, cp. 07004 de Palma, llles Balears.

DD2.2- Autor del proyecto
Los autores de este Proyecto son:
» Matias Cap6 Rodriguez Ingeniero Agronomo colegiado nimero 2.510 del Colegio Oficial de
Ingenieros Agrénomos de Levante e Ingeniero Técnico Agricola colegiado numero 195 del
Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Agricolas de las Islas Baleares y licenciado en

enologia.

= Angel Llull Arquitecto colegiado nimero 310.591 del Colegio Oficial de Arquitectos de las

Islas Baleares.

DD3.-Relacién de documentos complementarios, proyectos parciales

De forma coordinada al presente proyecto basico, se ha desarrollado y redactado por el Ingeniero
Agrénomo Matias Capd Rodriguez Ingeniero Agrénomo colegiado nimero 2.510 del Colegio Oficial
de Ingenieros Agronomos de Levante e Ingeniero Técnico Agricola colegiado numero 195 del
Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Agricolas de las Islas Baleares, a modo de cumplir con el
articulo 112 de la Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de les llles Balears, una memoria agraria

independiente en la que se justifica las construcciones estrictamente necesarias en la parcela.
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Proyecto Basico y Proyecto Preliminar de Actividades
Proyectos llles para bodega de productos de la propia

Desde 2003 Explotacién

MD.- MEMORIA DESCRIPTIVA

MD1.- Informacion previa: antecedentes y condicionantes de partida

MD1.1- Datos de emplazamiento
Las actuaciones contempladas en este proyecto se situan en la finca situada en la parcela 1 del

poligono 17 del Término Municipal de Selva (llles Balears).

MD1.2- Datos de la finca

La finca tiene los lindes bien definidos, con una superficie de parcela de 109.577 m?.

Actualmente la finca se encuentra inscrita como explotacién agraria en el Registro Insular Agrario
de Mallorca (RIA) cualificacion PREFERENTE n° 20.817.

MD1.3- Antecedentes del proyecto
En esta finca cuenta con varias construcciones con la correspondiente licencia urbanistica. Las

superficies existentes se resumen en el apartado M2.7 de esta memoria.

La bodega se define como una actividad complementaria a la actividad agraria de
transformacion de los productos de la explotacion agraria, tal como define el articulo 5.1.c.1 de

la Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de les llles Balears.

Tal como define el articulo 7 de la Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de les llles Balears.

Apartado 3. Las actividades complementarias de la actividad agraria, que se definen en el articulo
5.1.c) de esta ley, también tienen la consideracion de actividades relacionadas con el destino o con
la naturaleza de las fincas de acuerdo con el articulo 21 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del suelo

rustico de las llles Balears.

Apartado 4. Excepto en los supuestos sometidos a evaluacion ambiental, las actividades previstas
en los puntos 2 y 3 anteriores no estan sometidas a la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen
juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las llles Balears, excepto las actividades
de transformacion de los productos, la venta directa no incluida en la actividad agraria y las
actividades agroturisticas y de agricultura de ocio, es decir, las previstas en los puntos 1, 2 y 4 del
articulo 5.1.c) de esta ley, que si regula la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de Régimen juridico de
instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las llles Balears. El ejercicio de la actividad agraria

en el marco de una explotacion agraria esta sujeta a la obligacion de inscripcion previa en el registro
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Proyecto Basico y Proyecto Preliminar de Actividades
Proyectos llles para bodega de productos de la propia

Desde 2003 Explotacién

agrario en los términos que indique la norma que exija el deber de inscripcidn, sea a los efectos de
control en el cumplimiento de la normativa o de las ayudas comunitarias, estatales, autonémicas o

insulares, o por otras causas.

Por esta razén se incluye en este documento integrado el proyecto preliminar de actividades.

Segun se define en los anexos | y |l de la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacion ambiental de
las llles Balears y la modificacion Ley 9/2018, de 31 de julio, por la que se modifica la Ley
12/2016, de 17 de agosto, de evaluacion ambiental de las llles Balears, la bodega de

productos de la propia explotaciéon agraria objeto no esta sometida a evaluaciéon ambiental.

Segun define el articulo 93 de la Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de les llles Balears, sobre
actividades complementarias, en el apartado 1, la actividad complementaria a la agraria comprende,
de acuerdo con la definicién del articulo 5.1.c de esta ley, todas las actividades que tengan lugar en
la explotacion agraria con caracter vinculado a esta, que representen o puedan representar una
mejora de las rentas agrarias distintas de la explotacion agricola, ganadera o forestal. En el
apartado 2 define que el ejercicio de las actividades complementarias cesara cuando finalice la
actividad agraria. La actividad complementaria de transformacion de los productos de la explotacion
agraria (art. 5.1.c.1), tal como define el apartado 2 no es necesaria que puedan llevarse a cabo

mientras se mantenga el caracter de explotacion agraria preferente.

Tal como define el apartado 3 del articulo 93 de la Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de les llles

Balears, los titulares de explotaciones agrarias que lleven a cabo cualquiera de las actividades
complementarias que prevé el articulo 5.c de esta ley pueden sefalizar la ubicaciéon de la
explotacién agraria y de la actividad complementaria, de acuerdo con lo que prevé la normativa

vigente, en la explotacion propia o, cerca, en las carreteras y en los caminos.

Segun define el Decreto ley 1/2016, del 12 de enero, de medida urgentes en materia urbanistica, en
su articulo segundo modifica el anejo 1 de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las directrices de
ordenacion territorial y de medidas tributarias. Y se regula que las actividades complementarias
de transformacién y venta directa de los productos de la propia explotacién agraria es una
actividad complementaria del sector primario, y por tanto es un uso admitido en la categoria
del suelo SRG.

COIAL
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Proyecto Basico y Proyecto Preliminar de Actividades
Proyectos llles para bodega de productos de la propia

Desde 2003 Explotacién

Al tratarse de una construccion de nueva planta, tal como define el articulo 110.6.a de la Ley
3/2019, de 31 de enero, agraria de les llles Balears, los ayuntamientos, para conceder la licencia
urbanistica, dispondran previamente del informe favorable que de manera preceptiva y vinculante

debe emitir la administracién publica competente en materia agraria.

A modo de cumplir con el articulo 112 de la Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de les llles
Balears, se elabora una memoria agraria independiente al proyecto de basico realizada por
técnico competente en la que se justifica las construcciones estrictamente necesarias en la
parcela. En esta memoria no se describiran los acabados de las fachadas y detalles
constructivos de las edificaciones, ademas de los diferentes planos en donde se obtienen las
superficies utiles de todas las dependencias que posteriormente se justificaran, por estar
incluidos en el proyecto basico entregado, y asi evitar duplicidades de planos y mayor
tamafno del documento digital entregado para guardar en los diferentes archivos de las

administraciones afectadas.

Con este proyecto integrado también se pretende en caso que el peticionario considere oportuno
y una vez obtenidos los permisos pertinentes, que sirva para obtener la inscripcién en el censo
de Industrias Agrarias de la misma Conselleria y para inscribirse en el Registro General Sanitario
de empresas alimentarias y alimentos de dmbito nacional y de ambito autonémico emitido por la

Direccion General de Salut Publica i Consum (Servei de Seguritat Alimentaria).

MD1.4- Clasificacion del suelo y usos permitidos

Segun consultas al Plan Territorial de Mallorca, la finca esta situada suelo clasificado como:
Suelo Rustico General SRG (ZONA DONDE AFECTA AL PROYECTO)
Areas de transicién AT Harmonitzacié
Areas de Protecion Territorial APT Carreteras

Unidad de Paisaje UP 8 — Raiguer

El total de superficies de toda la propiedad es de 109.577m? con las siguientes categorias de suelo

rustico:
Sup m?

SRG 107.317,00

AT 1.826,60

APT 433,40

TOTAL 109.577,00
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@ Proyectos llles

Proyecto Basico y Proyecto Preliminar de Actividades
para bodega de productos de la propia

Explotacion

MD1.5- AFECCIONES

AFECCION DE CARRETERAS

Si

Segun la Ley 5/1990, de 24 de mayo, de carreteras de las llles Baleares. La actuacién que se plantea

sobre la modificacidon del acceso existente a la finca desde la carretera secundaria Ma-2023 sentido

Moscari, para adaptarlo a la entrada de buses, requiere el preceptivo el informe del organismo titular

de la carretera (Solicitud de informe a la Direccion General de infraestructuras del Consell de

Mallorca).
AFECCION DE COSTAS

NO

La parcela NO esta afectada por la Ley de Costas (Ley 22/1988 de 28 de julio y R.D. 1471/1989 de 1

de diciembre.

CAMINO MUNICIPALES (10 m.) >10 m.
ZONA DE POLICIA DE TORRENTES (100 m.) >100 m.
SERVIDUMBRE DE TORRENTES (5 m.) >100 m.

XARXA NATURA 2000

PORN

ESPAIS NATURALS PROTEGITS

PARATGE PINTORESC

APR EROSIO

APR ESLLAVISSAMENTS

APR INCENDIS

APR INUNDACIONS

INFORME VINCULANTE CONSELLERIA D’AGRICULTURA,
MEDI AMBIENT | TERRITORI

NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO

SI

(Solicitud de informe a la Direccion General de Agricultura, servicio de reforma y desarrollo agrario).

COIAL
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Proyecto Basico y Proyecto Preliminar de Actividades
Proyectos llles para bodega de productos de la propia

Desde 2003 Explotacién

MD1.6- Programa de necesidades

Actualmente la finca objeto de este proyecto de ejecucion se encuentra inscrita como explotacién

agraria en el Registro Insular Agrario de Mallorca (RIA) cualificacion PREFERENTE n° 20817.

Segun certificado con fecha 9 de julio de 2020 (se adjunta en el anejo correspondiente) se certifica
que Finca Can Gelat SL, cédigo viticultor 05800003, dispone en las parcelas 1y 213 del poligono

17 de Selva una extension de vifia de 35.311 m? o 3,53 has.

Se dispone de autorizaciéon de plantacion de viia con fecha 27 de julio de 2020 exp. ARP 51/20
(se adjunta en el anejo correspondiente) que autoriza a Finca Can Gelat SL, a plantar en la parcela
1 del poligono 17 de Selva una extensién de vifia de 38.700 m? o 3,87 has. Esta plantacion esta

prevista a finales de ano 2020 o principios de afio 2.021.

Se dispone de otra autorizacién de plantacion de viia con fecha 27 de julio de 2020 exp. ARP
52/20 (se adjunta en el anejo correspondiente) que autoriza a Finca Can Gelat SL, a plantar en la
parcela 1 del poligono 17 de Selva una extensién de vifia de 27.000 m? o 2,70 has. Esta plantacion

de momento no esta prevista plantarla y no sera objeto para el dimensionado de la bodega.

Segun los antecedentes anteriores, el dimensionado de la bodega sera lo que existe actualmente de
vifia de 3,53 has y lo que se pretende plantar con la autorizacion ARP 51/20 de 3,87 has, dando una

superficie total de 7,40 has de vifia.

En total se dimensiona la bodega para una produccién de viia con una superficie de
7,40 has.

El objeto del presente proyecto basico es el de definir y aportar la documentacion técnica necesaria

para describir las edificaciones que se pretenden construir, que conforman la bodega.

El presente proyecto tiene ademas la funcién de servir para la solicitud de los diferentes permisos y
licencias, ante los organismos que lo demanden, estudiando y concretando la viabilidad de la

propuesta.

COIAL
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Proyecto Basico y Proyecto Preliminar de Actividades
Proyectos llles para bodega de productos de la propia

Desde 2003 Explotacién

MD2.- Descripcion del proyecto

MD2.1- Descripcion general del proyecto y de los espacios exteriores adscritos

El proyecto tiene por objeto las siguientes actuaciones:

- La construccion de una bodega de vinos de la propia explotacion agraria y tienda de venta
directa.

- La adecuacion del acceso a la finca. Adecuar el acceso a la finca desde la carretera, para
permitir la entrada a la finca de autobuses de hasta 15 m, y la formacion de un camino de
tierra compactada permeable hasta la ubicacion propuesta para la bodega.

- La demolicion de la edificacion existente de uso agrario-ganadero (ver apartado de

superficies existentes).

Se trata de una unica edificacion, de forma rectangular, de dimensiones exteriores de 23,70 m x
12,60 m. Esta distribuida en planta sétano, planta baja y planta primera. Y dispone de una zona
exterior pavimentada que funciona como patio de acceso y zona de esparcimiento de los visitantes

de la bodega (fuentes, bancos, pérgolas, etc.).

Presenta una cubierta inclinada de teja a 4 aguas, una altura total (de pavimento interior a

cumbrera) de 9,95 m.

El edificio se ubicara en el emplazamiento de la edificacion ejecutada con anterioridad al afio 1984 a
demoler (antiguas pocilgas y aprisco necesarios cuando existia ganado en la parcela), la cual quedo
incorporada a la ordenacion con todos los derechos y deberes inherentes a las obras ejecutadas
con licencia, en aplicacion de la Disposicién Adicional Primera de la Ley 12/2014, de 16 de
Diciembre, agraria de las Islas Baleares, para asi poder aprovechar el hueco que deja el edificio,
una zona de terreno de improductivo, evitando el deterioro de tierra arable que actualmente es vifa,
se trata de un emplazamiento muy funcional, que ha venido funcionando en la antigua explotacion

ganadera de la finca, centrado en la finca y con la adaptacion de los caminos hacia esta edificacion.
Para el acceso de vehiculos hasta la bodega se ejecutara un camino de tierra compactada en un
itinerario marcado por la orografia del terreno y la situacién de los cultivos en la finca. Se ubica un

aparcamiento natural debajo de los arboles existentes agricolas.

La configuracion de la edificacién se deriva de las cotas del terreno en su emplazamiento.
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Desde 2003 Explotacién

Situando en la planta baja, la zona de la primera etapa del proceso de elaboracion del vino, donde
se realizara la recepcién y la entrada de la uva, ademas de toda la zona de elaboracion y
fermentacion (bodega o depdésitos). Esta planta queda situada con pavimento a la cota del terreno,

para facilitar el acceso a la maquinaria agricola que transporta la uva desde la zona de cultivos.

En la planta sétano, o bajo rasante se realizara la crianza, embotellado y envasado. Y la zona de
aseo-vestuario para los trabajadores. El acceso a la planta sétano se realiza mediante escalera

interior, que comunica todas las plantas del edificio.

Y en la planta primera se situa la zona de publico para los visitantes de la bodega, que se inicia
desde una explanada exterior pavimentada, pensada como zona de esparcimiento para los
visitantes que acceden a las instalaciones. En esta planta se situa la zona de tienda de productos
de la propia explotacion agraria, y la sala de catas o servicio de degustacion del vino, con nucleo de
aseos para el publico, una sala de reuniones y la zona de laboratorio y oficina para el endlogo y
administrativos. Se trata de la planta con mejores vistas, al encontrarse en un nivel superior, por lo
que se dispone de grandes cristaleras practicables para mantener la comunicacion con el exterior.
El acceso principal a la planta piso, se realiza desde la explanada exterior mediante una gran
escalinata disefiada de modo que se pueda emplear como banco en la zona central, o mediante

ascensor con embarque desde la explanada exterior.

MD2.2- Situaciéon de las edificaciones dentro de la parcela. Condiciones de integracion

paisajistica

La finca presenta una pendiente media del 16,9%, segun el visor PTM del Consell de Mallorca.

En el plano de emplazamiento, se puede observar la configuraciéon de la parcela y la ubicacién de
las construcciones y/o edificaciones dentro de la misma. El edificio destinado a bodega se
encuentra en una zona con pendiente inferior a 20%, (fuente PTM-modelo digital de pendientes),

cumpliendo la norma 22.b.2 PTM.

En cumplimiento de la norma 22.b.1, las edificaciones en las parcelas con una pendiente media
superior al 10% se deberan situar en las areas de menos desnivel de manera que se eviten grandes
desmontes y terraplenes. La cota de terreno en planta baja de la edificacion es 139,58 m., siendo
esta cota de las partes mas bajas de la parcela, en donde la cota maxima de la parcela supera los
160 m., ademas en este caso, se pretende ubicar el edifico en el emplazamiento que deja la

edificacion objeto de demolicidon en este proyecto, para evitar grandes desniveles. Se ha escogido
-10 -
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este emplazamiento, con objeto de aprovechar el hueco de la cimentacion de la edificacion a
demoler, que deja una zona improductiva, evitando el destrozo de tierras arables cultivada de vina,
no se elimina zona prevista para cultivo de la finca. Ademas de que este emplazamiento,
antiguamente era el punto central de la funcionalidad de la finca, los caminos privados de la finca
llegan hasta este punto. Con todo lo anterior se cumple la norma 22.b.1 PTM porque se coloca la

edificacion en el area de menos desnivel y se evitan grandes desmontes y terraplenes.

En los alzados de las edificaciones, se ha grafiado el perfil del terreno natural con sus pendientes,
asi como las modificaciones del perfil de terreno natural propuestas, rellenos y desmontes
necesarios para la implantacion de las edificaciones. Donde se observa que el emplazamiento
elegido no rompe la armonia paisajistica, y se ha buscado una integracion de las edificaciones con

el entorno. Emplazamiento de las edificaciones s/ PTM.

Se quiere transmitir una imagen de bodega eficiente y con una tipologia constructiva y materiales

muy arraigada al entorno.

MD2.3- Descripcion del edificio. Programa funcional.
Se desarrolla una descripcién general del funcionamiento de la bodega, que determinan la eleccion

de los espacios y sistemas que forman el edificio.

PLANTA BAJA_ELABORACION
La planta baja para uso de bodega se destina a la fermentacion y elaboracién del vino.

Dispone de las siguientes zonas diferenciadas para cada proceso:

Acceso (zona de llegada de uva)
Se proyecta una zona de llegada de uva para albergar las cajas llenas de uva a la espera de
que pasen a la primera etapa de elaboracidén de uva o para entrar el remolque con las cajas

de uva.
Cuarto frio

Se proyecta un cuarto frio necesario para albergar una camara frigorifica, necesaria en el

proceso de elaboracion.
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Zona de elaboracién de uva

En esta zona se realiza la primera transformacion agraria de la uva, donde se dispondra de
una mesa de seleccidn de racimos. También se ubica la despalilladora estrujadora, seleccion
de grano y estrujado. Desde la mesa de seleccidon hacia la despalilladora estrujadora se
emplean cintas elevadoras para el desplazamiento de la uva, y desde esta hasta la prensa
neumatica se desplaza mediante bomba peristaltica.

En esta zona se puede ubicar también la lavadora de cajas automatica.

Cuando no se realiza vendimia, y la maquinaria esté recogida, se puede emplear esta zona
para guardar el vehiculo de transporte de botelleros, kit de llenado, cajas de recoleccién de

vendimia, etc.

Zona de fermentacion

En esta zona se ubican 12 depdésitos de acero inoxidable, 2 depdsitos de 10.000 litros, 3
depdsitos de 8.000 litros, 4 depdsitos de 6.000 litros, 1 depdsito de 4.000 litros, 1 depdsito de
3.000 litros y 1 depdsito de 2.000 litros.

Instalaciones
Estancia destinada a albergar las instalaciones necesarias de agua sanitaria de la bodega.
Para garantizar el suministro de agua de la calidad necesaria para el producto que se

elabora. Depdsitos, descalcificador, filtros, equipos de osmosis, equipos de presion.

También se reserva espacio para la ubicacién de la caldera eléctrica y acumulador para la

produccion de agua caliente sanitaria.

Se reserva una zona para equipos de climatizacién de la zona de crianza y cuarto frio y de la

zona de clientes de la planta superior.

La sala de instalaciones se ubica en pared contigua a los depdsitos enterrados de agua de
60.000 litros para el camion cisterna de agua a tratar y otro de 18.000 litros para albergar
agua tratada para la bodega. Se proyecta un almacén de pequefa dimensiones para

albergar pequefia maquinaria y utensilios de bodega.
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PLANTA SOTANO_CRIANZA
La planta sétano para uso de bodega se destina a la crianza y embotellado. Dispone de las

siguientes zonas diferenciadas para cada proceso:

Zona de crianzas (barricas).
Zona para ubicar 51 barricas de 500 litros y 36 barricas de 225 litros colocadas en 2 alturas.
Zona de crianzas (botellas).

Zona para ubicar 86 botelleros colocados en 2 alturas.

Embotellado y etiquetado
Superficie para realizar el embotellado y etiquetado, donde se ubicara un filtro de placas, una
llenadora-taponadora, una zona de capsulado y una etiquetadora. En esta zona se colocaran

también 4 palets de madera para el stock de botellas, cajas, etiquetas, tapones y capsulado.

Vestuario y aseo
Se coloca un vestuario y aseo de un sexo por no tener mas de 10 trabajadores y poder

entrar los trabajadores a la zona limpia de embotellado y envasado limpios.

Almacén utensilios
Se proyecta un almacén de pequefias dimensiones para albergar pequefa maquinaria y

utensilios de bodega.

PLANTA PRIMERA
La planta primera se ha configurado para el uso de clientes y para otras areas de la bodega,

como administrativas y de laboratorio:

Laboratorio y mesa de oficina

Zona de laboratorio para realizar todos los analisis pertinentes a la elaboracion del vino por
parte del endlogo, en esta superficie se ubicara una pica, basura, botelleros, y una mesa de
trabajo con los aparatos necesarios para analizar las muestras necesarias en época de
vendimia y en época de maduracién del vino, se considera una superficie justa y se
encuentra unida con una mesa de oficina para archivar los pedidos, proveedores, compras y

ventas.
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Sala de catas, tienda y venta
Zona de catas, con zona de servicio, y aseos para el publico y terraza. Desde la terraza se

puede dar a conocer la finca a los clientes.

La zona de catas, también se destina a tienda, donde se colocaran expositores, caja

registradora y ordenador de pedidos.

Sala de reuniones

Zona para el departamento comercial y venta del producto.

EXPLANADA EXTERIOR

En la planta primera se situa la zona de publico para los visitantes de la bodega, que se
inicia desde una explanada exterior pavimentada, pensada como zona de esparcimiento
para los visitantes que acceden a las instalaciones, dotada de pérgola, jardineras, fuentes y
bancos. El acceso principal a la planta piso, se realiza desde esta explanada exterior
mediante una gran escalinata disefiada de modo que se puedan emplear como banco en la

zona central, es la zona de recepcion de los clientes que provienen con autobus.

MD2.4- Descripcion del la modificaciéon del acceso.

El acceso existente a la finca, desde la carretera, sera modificado para dotarlo de la amplitud

necesaria, para que puedan acceder autobuses de hasta 15 m.

Se solicitara a la Direccion Insular de Infraestructuras y Movilidad, informe favorable para la

realizacion de las obras de modificacion del acceso a la carretera Ma-2131 sentido Moscari,

segun prescripciones de la Ley 5/1990 de Carreteras de la CAIB, y teniendo en cuenta que
se requiere el acceso de autobuses de hasta 15 m, y que son las siguientes:

- El acceso debera tener un radio de giro minimo de 11 metros medidos desde el arcén de
la calzada.

- El acceso estara situado a una distancia minima de 15 metros desde la arista exterior de
la explanacion.

- El tramo de acceso comprendido entre la barrera y la carretera debera pavimentarse
debidamente mediante firme asfaltico o de hormigén, con una pendiente que aleje las
aguas de lluvia de la carretera.

- El acceso existente ya tiene su correspondiente salva cunetas, en este proyecto se
adapta el acceso existente.

- Seinstalara la correspondiente sefal de Stop a la salida del acceso a la carretera.
-14 -
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Todas estas actuaciones a ejecutar, quedan resumidas en el plano n°® 11 del presente

proyecto.

Para el acceso a la bodega se ejecutara un camino de tierra compactada en un itinerario
marcado por la orografia del terreno y la situacion de los cultivos en la finca.

El camino llega hasta la explanada exterior de la bodega, donde se realizara la parada de los
autobuses. Un poco antes de llegar a la edificacion, se ha reservado una zona para el
aparcamiento, de hasta 66 plazas. Se trata de una zona plana, y limpia de vegetacién que
permite el aparcamiento a la sombra de varios arboles, no se modificara el terreno, no se
pavimentara ni se marcaran las plazas, unicamente es una reserva de espacio.

Las plazas de aparcamiento reservadas para minusvalidos se han ubicado en la explanada
de acceso de la edificacion, integradas en el itinerario accesible. Se requiere la dotacion de
un aplaza accesible cada 33 plazas de aparcamiento o fraccion, por lo que en esta caso se
dispondra de hasta 2 plazas de aparcamiento accesibles.

La prevision de las plazas de aparcamiento se ha realizado en funcion del n°® de trabajadores
y el aforo de clientes estimado, en 12 trabajadores y 95 clientes. Considerando que los
clientes vendran generalmente 2 personas en un vehiculo, y los trabajadores cada uno en su
propio vehiculo, siendo el calculo total de 60 plazas, inferior a las 66 plazas previstas

proyectadas (previsién de un incremento del 10%).

MD2.5- Descripcion del la edificacion existente a demoler

Se trata de una construccién ejecutada con anterioridad al ano 1984, la cual quedo incorporada a la

ordenacion con todos los derechos y deberes inherentes a las obras ejecutadas con licencia, en

aplicacion de la Disposicion Adicional Primera de la Ley 12/2014, de 16 de Diciembre, agraria de las

Islas Baleares. Dicha edificaciéon era empleada en las labores de la explotacion ganadera que

antiguamente tenia la explotacion. Se trata de una construccién formada por 3 cuerpos unidos,

empleados como almacén, aprisco y pocilgas para el ganado, y que actualmente debido al nuevo

uso agrario de la finca, han quedado en desuso.

Por lo que se procedera a su demolicion, y en su emplazamiento se situara la nueva bodega objeto

de este proyecto.

Las siguientes fotografias muestran el estado actual de la edificacién a demoler. Y en el plano n° 5,

se presenta la edificacion, plantas de distribucion, alzados, seccion y cubierta.
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Se trata de una edificacion sencilla, ejecutada sobre solera de hormigén, con muros de carga de
bloque de hormigdn, en su mayoria sin enfoscar, y cubiertas ligeras de fibrocemento o chapa. El
cuerpo mas grande presenta una cubierta formada por un forjado de bovedilla de hormigon.

Se trata de 216,84 m? de superficie a demoler y un volumen aproximado de 671,41 m°.

[
£

Alzado principal ( Noreste)

Alzado posterior (Suroeste)
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Vista lateral (alzado Sureste)

M2.6- Descripcidn general de los sistemas

Se proyecta un edificio sencillo realizado con muros de paneles prefabricados de hormigén de 30
cm de espesor, y forjado de losas alveolares de hormigén prefabricado de 50 cm de espesor,
reforzado con varios pilares en la planta de sétano. La cubierta, inclinada a 4 aguas, esta formada
por una estructura de cerchas metalicas y panel sandwich con acabado de madera en la parte vista,

placa onduline bajo teja y revestimiento de teja ceramica.
La fachada se termina con un revestimiento exterior de piedra caliza 20 cm. de espesor en planta
baja y aplacado de marés de 5 cm de espesor en la planta primera. Se crea una base de pletina

metalica de 15 cm. entre la planta baja y planta piso.

En el interior el solado estara formado por un pavimento continuo de hormigén pulido en resinas

epoxi para usos industriales, muy aptos para bodegas.

En la planta de clientes se emplearan otro tipo de resinas de mas calidad y acabado acorde a la

decoracion de la sala.
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Los aseos se terminaran con alicatado en paredes hasta 1,70 m de altura y solado con baldosa. Se
emplearan baldosas con acabados rusticos.

Carpinteria exterior de madera.

En las dependencias de uso publico se dispone de huecos de iluminacion y huecos practicables de
ventilacién, de superficie superior a 1/10 parte de la superficie en planta de la dependencia. En el
cuadro de superficies utiles se ha indican los huecos disponibles para iluminacion y practicables

para ventilacion, en cada una de las dependencias de la planta primera, destinada para el publico

El camino exterior se realiza mediante la compactacién del terreno.

La zona de aparcamiento es una prevision de espacio, en una zona arbolada, no se realiza

ninguna modificacién del terreno.

Necesidad de suministro de electricidad
La finca dispone de centro de transformacion propio, con potencia suficiente para cubrir las

necesidades de la bodega.

Necesidad de suministro de agua
Se proyectaran las instalaciones necesarias de agua sanitaria de la bodega. El agua provendra de
un gestor autorizado, se instalara una planta de osmosis inversa y un clorador en continuo, a

efectos de tener un agua totalmente potable.

Aparte de estas instalaciones de agua sanitaria se pondra una caldera eléctrica y acumulador de

agua para disponer de agua caliente en la bodega.

Se proyecta un depdsito de agua de 60.000 litros para el camion cisterna de agua a tratar y otro de

18.000 litros para albergar agua tratada para la bodega,

En total el consumo de agua de una bodega es de 1,50 m® de agua por cada 1 hl de vino producido
al afio, en esta bodega se necesitan 633 m® de agua/afio, en este consumo ya se computa la parte
proporcional del consumo de los trabajadores no residentes y también de los clientes que vienen a
la zona de catas y tienda. Estas necesidades hidricas de 633 m®afio (aproximadamente 53

camiones cisterna al afio, con un coste total anual de 2.650 €).
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El consumo maximo de agua es en la época de vendimia que coincide en verano y también puede
haber eventos en la zona de catas, se considera el 20% de todo el consumo anual dividido por los

15 dias aproximados de la vendimia.

Consumo maximo: 633 m*/afio x 20% /15 dias = 8,44 m*/dia.

Se ponen dos depdsitos, uno de 18.000 litros para albergar agua tratada para la bodega y otro de
60.000 litros para el camion cisterna de agua a tratar, de esta manera puedes abastecer 7 dias
seguidos de dotacion maxima. En el periodo de vendimia vendran 11 camiones cisterna

aproximadamente en los 15 dias de vendimia.

Tratamiento de aguas residuales
Se proyecta un sistema de tratamiento para aguas residuales para la bodega. En la bodega se ha

previsto generar el siguiente volumen de agua:

- Los 12 trabajadores previstos (10 en la zona bodega y 2 en la zona clientes), consumen
1/4 He por persona (No residentes) - consumo total trabajadores: 3 He
- Los clientes, calculados a razén de 1,5 m?/persona segun DB Sl del CTE, para publico
sentado en bares, cafeterias, etc. se han previsto 95 clientes. Consumen 1/4 He por
persona (salas de fiesta o similares) - consumo total clientes: 24 He.
Es decir, para el aforo maximo de la bodega seria para 107 personas (95 clientes, 12 trabajadores
bodega, administrativo, laboratorio o sala de reuniones), lo que equivale a 27 He (habitante
equivalente), para dimensionar una depuradora equiparamos una media del 60% del aforo maximo
continuo, con lo que se tiene que dimensionar una fosa de séptica con filtro percolador > 16,50 He.
Se instala una de 20He. Para las aguas de limpieza de la bodega que no tienen aguas residuales se
instala un tanque de Imhoff 50 he para un volumen de 8.000 litros (aproximado a la dosis maxima
diaria). También se instalara una reja de debaste y un separador de grasas SG1, aparte de la
desinfeccion por cloracién en continuo. En total estos equipos se pueden albergar en una superficie

util de 6 x 8 m, dando una ocupacién maxima con los muros de 56,76 mZ.

Se proyecta un sistema de tratamiento para aguas residuales para la bodega, a definir en el
proyecto de ejecucion. Se ha previsto ubicarlo en un depésito enterrado, mediante vaso de
hormigébn armado y cubierta formada por un forjado de viguetas de hormigén y bovedilla tipo

hourdis.
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@ Proyectos |I_Ies
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para bodega de productos de la propia

Explotacion

M2.7- Relacién de superficies y otros parametros

PROYECTO Ocupzado Edificzado
(m?) (m?)
Planta Baja 297,36 | 297,36
Planta Primera -- 297,36
Planta Sétano - -
Explanada acceso (Terrazas) 532,39 -
Aljibes 35,34 --
Sistema de tratamiento 56,76 -
Modificacion Acceso 308,64 --
TOTAL 1.230,49 | 594,72
PLANTA BAJA
RECEPCION DE LA UVA, ELABORACION Y S.Util Altura
FERMENTACION (m?) (m)
Acceso 30,64 4,00
Zona de fermentacion (depdsitos) 152,21 4,00
Cuarto frio 23,84 4,00
Almacén 9,97 4,00
Cuarto instalaciones 19,76 4,00
Montacargas 8,70 4,00
Ascensor 3,13
Patinillo instalaciones 0,50
TOTALS. Util 248,75
PLANTA SOTANO
CRIANZA Y ENVASADO >-Util Altura
(m’) (m)
Zona de crianza (barricas) 80,27 3,50
Almacén de botellas 76,26 3,50
Area de etiquetado y envasado 58,05 3,50
Vestuario y aseo 12,63 3,50
Distribuidor 2,17 3,50
Hueco ascensor 3,13 3,50
Almacén utensilios 5,51 3,50
Montacargas 8,70
TOTALS. Util 246,72
-20 -
TN e P
O] validacién agronomos.e-gestion.es [FVBTAKS6AQ2RUZSY] A | Profesional






Proyecto Basico y Proyecto Preliminar de Actividades
Proyectos llles para bodega de productos de la propia

Desde 2003 Explotacién

PLANTA PRIMERA
Hueco Hueco
ZONA DE CLIENTES s.Util Altura | iluminacién | ventilacién
(m’) (m) (m’) (m’)
Sala de catas, tienda y venta 82,37 2,95 50,80 44,40
Zona de servicio 19,35 2,95
Almacén 15,51 2,95 3,60 2,40
Sala de reuniones 33,15 2,95 7,20 4,80
Oficina/Laboratorio 23,60 2,95 7,20 4,80
Aseo 1 4,32 2,95 2,40 1,60
Aseo 2 5,04 2,95 2,40 1,60
Distribuidor 21,40 2,95 3,60 --
Zona exterior (porche) 19,63 2,95 - --
Zona exterior (porche) 19,63 2,95 -- --
Ascensor 3,13 - -- -
Patinillo instalaciones 0,50 - -- --
TOTALSS. Util 247,63

A) OCUPACION Y EDIFICABILIDAD DEL PROYECTO

OCUPACION | EDIFICABILIDAD VOLUMEN
CUADRO DE SUPERFICIES PROYECTADAS (m2) (m2) (m3)

EDIFICIO BODEGA 297,36 594,36 2.612,92
EXPLANADA DE ACCESO PLANTA BAJA 532,39 - -
AUIBES 35,34 - -
ACCESO DESDE CARRETERA 308,64 - -
SISTEMA AGUAS RESIDUALES 56,76 - -

SUPERFICIES PROYECTADAS TOTALES 1.230,49 594,36 2.612,92

B) OCUPACION Y EDIFICABILIDAD EXISTENTE

Se aporta tabla con la ocupacion y edificabilidad de todas las edificaciones y elementos
constructivos en la finca, teniendo en cuenta la ultima ficha urbanistica disponible, para
Proyecto de Nuevo Garaje en una vivienda con piscina y pista de tenis existente, redactado

por el arquitecto Angel Llull, en fecha de 9 de octubre de 2017.

COIAL
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CUADRO DE SUPERFICIES EXISTENTES OCUPACION (m?) | EDIFICABILIDAD (m?)
TERRAZAS 422,40 -
LAMINA DE AGUA 48,96 -
VIVIENDA 382,35 394,56
PISTA DE TENIS Y TERRAZA CON PERGOLA 756,47 -
PORCHE 50% - 36,75
GARAIJE 96,80 96,80
FUENTE 17,32 g
TOTAL VIVIENDA 1.724,30 528,11
EDIFICACIONES AGRARIAS Y GANADERAS
(A DEMOLER) 216,84 216,84
TOTAL PARCELA 1.941,14 744,95
D) OCUPACION Y EDIFICABILIDAD TOTAL
CUADRO DE SUPERFICIES TOTALES OCUPACION (m2) | EDIFICABILIDAD (m2)
EXISTENTE 1.941,14 744,95
A DEMOLER (ED. AGRARIAS Y GANADERAS) 216,84 216,84
PROYECTO BODEGA 1.230,49 594,36
SUPERFICIES TOTALES EN LA FINCA 2.954,79 1.122,83

E) CUADRO RESUMEN DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS QUE AFECTAN AL

PROYECTO

PTM UP-8 PTM UP-8 TOTAL

SRG y AT APT
Ocupacion 4% s/109.143,60 m? 3% /433,40 m? 3,99% s/36.644,3 m?
Edificabilidad | 3% s/109.143,60 m? 2% s/433,40 m? 2,99% s/36.644,3 m?

Valores PTM

Ocupacion 3,99 %
Edificabilidad 2,99 %
Volumen maximo 1.500 m®
(por edificio)

Parcela minima

agrarios

No especifica para usos

COIAL
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Altura maxima 2 plantas
Altura total™ 8m
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Separacién min. a linderos | --

Separacibn min.  entre | --

edificios

" es la dimension vertical medida desde el pavimento de la planta baja hasta la altura maxima de
coronacion de cubiertas.

Se adjunta como anejo a la memoria la correspondiente FICHA URBANISTICA en la que

queda justificado el cumplimiento de la normativa urbanistica de aplicacion.

Se solicita exoneracion de parametros de volumen por edificio y de altura total, segun

articulo 114 de la Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de les llles Balears.

M2.8- Incidencia exigencias proteccion Cl en el diseiio del edificio.

Esta actividad esta considerada como una industria vitinilica que esta sujeta al Reglamento de
Seguridad Contra Incendios en los establecimientos industriales (RD 2267/2004), y en
consecuencia, al Cédigo Técnico de la Edificaciéon. La zona de clientes queda englobada dentro de

la actividad industrial, no requiriéndose una sectorizacién independiente.

Como medidas de proteccion contra incendios se exige la instalacion de pulsadores manuales de
alarma, extintores y alumbrado de emergencia. Asi mismo se instalara sefalizacion para ubicar los
sistemas de proteccion contra incendios y de las salidas. Se garantizara una resistencia al fuego de

la estructura portante minima de R-60.
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MD3.- Tramitacién y clasificacion de la actividad

Atendiendo a la Ley 6/2019, de 8 de febrero, de Régimen Juridico de Instalacién, Acceso y Ejercicio
de Actividad en las Islas Baleares, y en concreto a su Anexo | , la actividad objeto del proyecto se
considera ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR CON OBRAS QUE NECESITAN PROYECTO.

Las instalaciones seran ejecutadas siguiendo las normativas o reglamentos correspondientes en

cada caso, a continuacion se detalla una por una:

» La instalacion eléctrica de baja tension, cumplira integramente con el Real Decreto
842/2002 de 2 de agosto de 2002 por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension y sus Instrucciones Técnicas Complementarias, asi como con los aspectos que
le afecten del Documento Basico (HE) del nuevo Cdédigo Técnico de la Edificaciéon. Dicha
instalacion una vez ejecutada se tramitara ante la Direccion General de Industria, en
concreto ante la UDIT, mediante la entrega de memoria técnica de disefio y certificado de
instalador autorizado, no sera necesaria la inspeccién de un Organismo de Control
Autorizado, al tratarse de un establecimiento de Uso agricola con potencia prevista inferior a
50 kW (Grupo de Tramitacion 3). La autorizacion sectorial obtenida se dispondra en el propio

establecimiento para su inspeccion si fuese necesario.

= La instalacion de climatizacion, cumplira con todo lo especificado en el Real Decreto
1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas
en los Edificios, asi como con los aspectos que le afecten del Documento Basico (HE) del
nuevo Codigo Técnico de la Edificacion. Debiéndose tramitar ante la Direccién General de
Industria, en concreto ante la UDIT, mediante la entrega del certificado y memoria técnica
del instalador autorizado. La autorizacién sectorial obtenida se dispondra en el propio

establecimiento para su inspeccion si fuese necesario.

» La instalacion de camaras frigorificas cumplird con todo lo especificado en el Real
Decreto 138/2011, de 8 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento para Instalaciones
Frigorificas. Debiéndose tramitar ante la Direccion General de Industria, en concreto ante la
UDIT, mediante la entrega del certificado y memoria técnica del instalador autorizado. La
autorizacion sectorial obtenida se dispondra en el propio establecimiento para su inspeccion

si fuese necesario.
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» La instalacién de produccién de agua caliente sanitaria, cumplird con todo lo
especificado en el Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, asi como con los aspectos que le
afecten del Documento Basico (HE) del nuevo Cdédigo Técnico de la Edificacién. Dicha
instalacion una vez ejecutada, no requiere su tramitacion ante la Direccién General de
Industria, en concreto ante la UDIT, dado que se trata de una instalacion con escasa

potencia.

= La instalacién de contraincendios, cumple con todo lo especificado en el Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales (RD 2267/2004, de 3 de
diciembre). Se realizara la correspondiente puesta en servicio en la Coselleria de Industria
para justificando el cumplimiento de las instalaciones de proteccion contra incendios segun
las prescripciones para establecimientos industriales (RD 2267/2004). La autorizacién
sectorial obtenida se dispondra en el propio establecimiento para su inspeccion si fuese

necesario.

MD3.1- Ejercicio de la actividad

La actividad a desarrollar es la de bodega de producto de la propia explotacion agraria.

Al estar las vifias en la demarcacién geogréafica del municipio de Selva, se pretende

acogerse al derecho de mencion tradicional “Vi de la Terra” producido en la isla de Mallorca.

Segun la orden del conseller de agricultura, medio ambiente y territorio de 6 de noviembre de
2013 por el cual se aprueba el pliego de condiciones de la indicacion geografica protegida de
Mallorca (boib nim 166 de 30 de noviembre de 2013), en su articulo 5 describe el
rendimiento maximo por variedades blancas o tintas, tanto en los Kg. de uva por hectarea

como los hl de vino por hectarea. En su articulo 6 define las variedades permitidas.

Todas las variedades contempladas para realizar este vino estan dentro de las permitidas en

el articulo 6.
Segun el articulo 5, se permite realizar como maximo 11.000 Kg. de uva por hectarea en

variedades blancas y 10.000 Kg. de uva por hectarea en variedades negras. El rendimiento

para realizar el vino sobre el Kg. de uva en ambos es del 74%.
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Si bien toda la plantacion de vifia existente y la que se pretende plantar en un futuro esta en
intensivo y con regadio, no se pretende realizar una produccion de Kg. de uvas siguiendo el
criterio de maximo de la normativa anterior, y como maximo se producira 9.000 Kg/ha en
todas sus variedades menos en la variedad blanca de chardonnay que sera de 7.000 Kg./ha.
Teniendo en cuenta el terreno, la ubicacion de la plantacién, marco de plantacion, pocas
mermas por improductivos (caminos y paredes secas) y regadio, el técnico que suscribe no
ve problemas en realizar estas producciones de uva por hectarea sin disminuir la calidad del
vino. Si bien aunque se permita realizar un rendimiento segun normativa para hacer el vino
del 74%, en esta bodega no se sobrepasara del 70%. En base a todo lo anterior, la

produccién de Kg. de uva y litros de vino por variedades es la siguiente:

Kg/ha | total kg. % l. vino

CALLET 0,84 9000 7560 70% 5292

MANTO NEGRO 0,20 9000 1821 70% 1274

MONASTRELL 0,84 9000 7560 70% 5292

CABERNET 0,62 9000 5580 70% 3906

SYRAH 1,48 9000 13320 70% 9324
B BN |

VARIEDADES BLANCAS HAS

CHARDONNAY 1,05 7000 7350 70% 5145

GIRO 1,90 9000 17100 70% 11970

TOTAL 3,42 24450 17115

En total en esta bodega de las cepas de la propia explotacion agraria (7,40 has) se

produciran 60.291 Kg. de uva que proporcionaran 42.203 litros de vino.

Se pretende realizar en toda la bodega el siguiente tipo de vino, blanco en donde la mitad
sera en barricas, y de las variedades tintas, un 30% de vino rosado, un 25% vino tinto joven,
un 27% vino de crianza, un 13% de vino de reserva (2 afos) y un 4,50% de vino gran

reserva (3 afos), en base a todo lo anterior, los litros de vino por tipo de vino es la siguiente:
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Litros

BLANCO 17115
TINTO JOVEN 25% 6272
ROSADO 30% 7527
TINTO CRIANZA 27% 6774

TINTO RESERVA 13,50% | 3387

TINTO G. RESERVA | 4,50% 1129

TOTAL 42203

La elaboracién de los productos esta formada los siguientes procesos:

a) Vendimia: Comenzara una vez determinada la fecha por los técnicos de la bodega,
normalmente a finales de agosto para las variedades blancas y septiembre para las
variedades tintas, con una duraciéon media de unos 3-4 dias. El horario de recogida sera
a primeras horas de la mafana para evitar que los granos tengan temperatura elevada.
La vendimia se realizara de forma manual. La uva se transportara a la bodega en cajas
de 10 kg en remolques convencionales. El transporte hasta la bodega se realizara de

forma rapida para evitar prefermentaciones.

b) Recepcion: Una vez llega el remolque a la bodega es necesario su pesado para el
control de la uva que entra en la bodega y un control de calidad (control de azucar, pH,
polifenoles, etc.), este control se realizara mediante la recogida de una muestra de forma
manual si el técnico de la bodega lo estima oportuno y posteriormente se analizara en el

laboratorio.

c) Camaras frigorificas (cuarto frio): Para mejorar la extraccion de los aromas primarios de

la uva se ha previsto la ejecucion de camara fria. En ésta, la uva puede mantenerse
durante varias horas o dias entre 5 °C y 8°C para evitar el arranque de las

fermentaciones.

d) Seleccién de racimos: Los racimos se verterdn sobre la mesa de seleccion y se

dispondra de varias personas para realizarla. Se eliminaran asi los racimos con dafos,

uva podrida o granos verdes.
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e)

f)

Despalillado, seleccién de grano y estrujado: La uva en primer lugar sera despalillada.

Una vez despalillada, se vertera en la mesa de seleccidon donde se eliminaran los granos
en mal estado. En el despalillado se procede a eliminar el raspén. Y a continuacién se
procede a romper el grano para que permita la maceracion posterior del mosto con el

hollejo de la uva.

Transporte de la pasta de vendimia.

Todas las partes en contacto con la uva seran de acero inoxidable cumpliendo todas las

normativas de calidad alimentaria.

A continuacion se desarrolla cada uno de los procesos de elaboracién de cada uno de los

productos acabados que puede fabricar la bodega.

A) Elaboracion de vinos tintos:

a)

b)

Maceraciéon prefermentativa: La uva fria procedente de la camara se mantiene a 8°C -

10°C durante varias horas e incluso dias para continuar la extraccion de aromas frutales

antes de iniciar la fermentacion alcohdlica.

Maceracién - Fermentacion de la vendimia: Esta operacion se realizara en los depdsitos

de acero inoxidable, con camisas o serpentines interiores de refrigeracion que nos
permitiran controlar la temperatura de fermentacion (23-28°C). El proceso de
fermentacion durara en torno a los 20-30 dias. Durante este proceso se llevaran a cabo
una serie de remontados y bazuqueos, encaminados principalmente a activar la
maceracion de los hollejos con el mosto. Estos procesos tienen diversos fines, entre los
que cabe destacar la homogeneizacion del mosto y de la vendimia encubada, aireacion
del mosto en el caso en que se realicen remontados a circulo abierto favoreciendo asi el
desarrollo de las levaduras, activacion de la maceracion, rotura del sombrero, favorecer

la fijacion de taninos por parte del mosto, fijacién de color del hollejo, etc.

c) Prensado: Una vez sangrado el vino yema, el resto de vino y orujos se separan
mediante una prensa, se buscara una prensa que permita obtener un vino prensa de alta
calidad con presiones bajas de trabajo, a fin de no rompen las pepitas y evitan los
sabores herbaceos, al tiempo que los mismos orujos hacen de filtro para el vino prensa.

En esta fase se produce un subproducto (orujos) que se eliminard mediante el cubeto
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d)

e)

f)

s))

h)

hasta un recinto destinado para tal fin. El orujo se destina a realizar alcohol o bebidas
alcohdlicas en la zona de destileria, si hubiera excedente, se utilizara para compost con el
resto de materias biodegradables de la finca, como restos de poda. Posteriormente este

compost servira para el abonado natural de los vifiedos.

Fermentacién malolactica: En esta fase las bacterias degradan el acido malico en &cido

lactico. Para ello se necesitan temperaturas en torno a los 20-21°C. La fermentacion

malolactica se llevara a cabo en los mismos depdsitos de fermentacion.

Trasiegos: A continuacion se procede a varios trasiegos donde se eliminan las lias
depositadas en el fondo de los tanques. Estos subproductos son acumulados en un
depdsito y llevados a la zona de compost al igual que el orujo, ya que es material
biodegradable. Una vez que se ha realizado la fermentacion malolactica los vinos se

pasaran a la fase de crianza.

Crianza: Una vez que los vinos han sufrido la fermentacion malolactica se procede a su
crianza aerobia en barrica el tiempo que requiera cada tipo de vino. Dentro del
envejecimiento, cada 6 meses se trasiega de una barrica a otra para oxigenar el vino,
limpiar y desinfectar las barricas. Durante esta fase los vinos redondean, toman tanino de
la madera polimerizando con los taninos naturales de la uva, ablandando y reduciendo la

astringencia y mejorando considerablemente sus sensaciones tactiles y gustativas.

Embotellado: Una vez los vinos han terminado la crianza en madera, se homogenizan los
lotes de vino en depdsitos de acero inoxidable. Una vez ensamblados pasan al
embotellado. Los vinos tintos solo se taponan antes de la siguiente etapa que es la fase

de crianza anaerobia o en botella.

Crianza en botella: Una vez se han embotellado los vinos se almacenan en el botellero

en posicion horizontal los meses que estime el endlogo para realizar la denominada

crianza anaerobia. Esta fase facilita el redondeo de los vinos antes de su expedicién.

Etiquetado vy encapsulado: Cuando el vino ha finalizado la crianza en botella, esta se

vuelve al tren de embotellado para ponerle la capsula y la etiqueta. Posteriormente se
procede al encajado de las botellas en cajas de cartén o madera y se almacenan para su

expedicion.
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A continuacién se expone un diagrama general de elaboracién de vino tinto de calidad:

VENDIMIA MANUAL EN CATAS

" CONTEROL DE PESC
CONTEOL DE CALIDAD
¥
DESPALILLADORA SELECCION MANUAL CAMARA
ESTRUJADORA RACIMOS FRIGORIFICA
RASPON REMOLQUE I
MACERACION PREFERMENTATIVA
FERMENTACION p| PRENSADO DEPASTAS » ORUIOS ol CONTENEDOR
b
FERMENTACION MALOLACTICA
CEIANZA EN BARRICA
FILTRACION » RESIDUO
ATMACENDE
MATERIAS PRIMAS, 3
CATAS, ETIQUETAS. I . »
TANATE BOREETAS LLENADO - TAPONADO CRIANZA EN BOTELLA

» LAVADORAEXTERIORES %

|
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B) Elaboracién de vinos blancos:

La uva, procedente de la camara o no, pasa por varios procesos que se relatan a

continuacion:

a)

b)

d)

f)

Prensado: Se realizara con prensa neumatica que permite obtener mostos limpios, sin
oxidacién, evitando la aparicion de sabores amargos y herbaceos. Este mosto es
transportado a los depdsitos donde se hara el desfangado y se producira la fermentacion
del mosto resultante. De este proceso se producen los orujos que seran retirados para

abono organico.

Desfangado estatico: EI mosto procedente de la fase anterior se almacena en depdsitos

de acero inoxidable, donde durante unas horas a 8-10°C precipitan los coloides,

separando un mosto limpio y las particulas en suspension.

Fermentacion: En esta operacion se fermenta el mosto durante 9 - 10 dias. Esta
operacidon se realizara en depdsitos de acero inoxidable, con control de temperatura
entre los 16-18°C.

Estabilizacion tartarica: Los vinos blancos, y rosados, se pasan por este proceso para

eliminar los cristales de bitartrato potasico. Estas sustancias coloidales son solubles a
temperatura ambiente pero se insolubilizan y precipitan en la botella a bajas
temperaturas. Para evitarlo este proceso consiste en enfriar los vinos hasta -3°C, y
almacenarlos en depdsitos isotermos durante 5 a 10 dias. En este tiempo precipitan los
coloides. Posteriormente los vinos se filtran por filtro tangencial para retener estas

particulas.

Coupage: Esta operacion permitirda homogeneizar tipos de vino o partidas de diferentes

variedades para conseguir productos homogéneos.

Embotellado: En esta ocasion los vinos se embotellan, etiquetan y guardan en cajas ates

de su expedicion.
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Esquema de elaboracion de vinos blancos:

VENDIMIA MANUAL EN CATAS

" CONTROL DE PESD
CONTEOL DE CAITDAD
I r '
DESPALILLADORA || SELECCION MANUAL || CAMARA
ESTRUTADORA ¢ RACTMOS * FRIGORIFICA
& RASPON »| REMOLQUE
b
PRENSADO » ORUIOS 2 CONTEMEDOR
DESFANGADO
L
FERMENTACION
W
ESTABILIZACION TARTARICA
w
FILTRACION » RESIDUO
AIMACENDE l
MATERTAS PEIMAS,

CATAS ETIQUETAS, -
TADOMES, BOTELLAS # LLENADO - TAPONADO

ENCAPSULADO-ETIQUETADO ALMACEN PROD. FINAL

EXPEDICION
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MD3.2- Plantilla y capacidad

Plantilla:
Se presenta un resumen de la plantilla prevista para el correcto funcionamiento de la

actividad:

= 12 personas (10 para la bodega y 2 para la zona de clientes)

El calculo de la capacidad del local se realizara segun el RSCIElI (Seguridad contra
Incendios en los Establecimientos Industriales), en concreto segun lo especificado en el

punto 6 del Anexo II.

P =1,10 p, cuando p <100

Donde p representa el numero de personas que ocupa el sector de incendio, de acuerdo con

la documentacién laboral que legalice el funcionamiento de la actividad.

Capacidad:

El céalculo de la capacidad del local se realiza segun el DB Sl (Seguridad en caso de
Incendio) del nuevo Cddigo Técnico de la Edificacion, en concreto segun lo especificado en

la tabla 2.1 de la seccién 3.

= Sala de catas, tienda, publico sentado: 1p/1,5 m?
= Sala de reuniones: segun mobiliario (asientos)
= Oficina/ Laboratorio: segun mobiliario (asientos)

= Zonas de servicio en bares: 1p./10m?

Las distribuciones aportadas se ajustan a las necesidades requeridas por nuestro cliente, por
lo que en el calculo de la ocupacion de muchas dependencias se atendera a los criterios
reales de ocupacion en el caso de que éstos puedan ser mas restrictivos en algun caso que

lo especificado en la Tabla 2.1 de la Sl 3.
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Criterio
. . . .. Ocupacién
Estancia Superficie (m”) Ocupaciéon .
) Maxima (pers.)
(pers./m")

Zona de catas y venta 121,63 1p./1,5 m’ 85
(incluido porches)

Zona de servicio 19,35 1 p/10 m* 2
Sala de reuniones 33,15 Asientos 12
Oficina/Laboratorio 23,60 Asientos 3
Distribuidor 21,40 Alternativa --
Aseos 9,36 Alternativa --

La ocupacién maxima permitida en planta piso sera de 100 personas, de las cuales 5 seran
personal de trabajo y el resto, 95 personas podran ser clientes, que pueden estar repartidos
en 10 personas en la sala reuniones, y 85 personas en la sala de catas. El resto hasta 100
personas, serian 2 personas para el servicio de catas y 3 personas en laboratorio,

administracion.

Por lo que se obtiene que en cualquier caso, la ocupacién maxima prevista es de 95
personas, para afluencia de publico y 12 personas de plantilla de trabajo. Siendo la

ocupacion total de la bodega de 107 personas.

MD3.3- Maquinaria
Para el correcto desarrollo de la actividad se necesitan diversas maquinas segun se detalla a
continuacion, el cuadro de maquinaria definitivo con las potencias de consumo se presentara

en el proyecto de ejecucion:

MAQUINARIA

CAMARA FRIGORIFICA

MESA DE SELECCION DE RACIMOS de 2000 Kg a 10000 kg
CINTA ELEVADORA de 2000 Kg a 10000 kg
DESPALILLADORA ESTRUJADORA de 5000 Kg a 6000 kg
BOMBA PERISTLATICA DE 2000-12000 I/h

PRENSA NEUMATICA de 18 hl

LAVADORA DE CAJAS AUTOMATICA

FILTRO DE PLACAS

LLENADORA

TAPONADORA
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ETIQUETADORA
DEPOSITOS DE FERMENTACION Y BARRICAS

MD3.4- Materias primas, productos intermedios, acabados y almacenados

La materia prima es la uva de la propia explotacion agraria en sus diferentes variedades.

Los productos intermedios son el agua, que sera debidamente tratada segun se describe en
el apartado de suministro de agua de esta memoria, de modo que sea apta para la

produccién del vino.

El producto acabado, el vino queda almacenado en depésitos, barricas o botellas segun el

proceso de maduracion que se desea obtener.

El proceso de elaboracion en detalle de cada uno de los productos acabados que pueda

producir la bodega, sera explicado en detalle en el proyecto de ejecucion.

MD3.5- Combustible

Todos los receptores previstos utilizaran la energia eléctrica. No estara permitido almacenar

ningun tipo de combustible en la actividad.
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MD3.6- Requisitos de las instalaciones de las industrias agroalimentarias
Reglamento (CE) N° 852/2004 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 29 de abril de
2004, relativo a la HIGIENE DE LOS APRODUCTOS ALIMENTICIOS

Las industrias agroalimentarias deben tener en cuenta los criterios generales relativos a la
higiene y asegurar el control de riesgos ligados a la salud del consumidor, lo cual obliga a
cumplir una serie de requisitos que afectan tanto a la construccion, como a la distribucién de

la planta y en su conjunto a su disefo.

Requisitos de la obra civil

Las superficies de los suelos seran construidos sin grietas, perforaciones o roturas. Ademas
se conservaran en buen estado.

El material de construccion de los suelos sera impermeable, no absorbente, facil de limpiar y
desinfectar y no téxico. Ademas los suelos tendran inclinacién suficiente al sumidero para
evitar retenciones de agua u otros liquidos.

Los suelos deben permitir un desagule suficiente y contaran con sumideros de material no
corrosivo y sifonados. Se evitara la salida de residuos a la red de desague, si se precisa.

Las superficies de las paredes seran construidas sin grietas, perforaciones o roturas y se
conservaran en buen estado. Seran lisas y estaran cubiertas de material impermeable, de
facil limpieza y desinfeccion.

Los techos seran construidos de forma que impidan la acumulacion de suciedad, la
condensacion y la formacion de moho. Ademas se mantendran en buen estado.

Las ventanas estaran construidas de forma que se impida la acumulacion de suciedad. Las
que comuniquen con el exterior deberan estar provistas de pantallas contra insectos y
plagas.

Las puertas seran lisas, no absorbentes, de facil limpieza y desinfeccion. Las que
comuniquen directamente con el exterior estaran perfectamente selladas.

En general, todos los materiales de construccion utilizados en paredes, suelos y techos
deberan ser faciles de limpiar y desinfectar, ademas de lisos, lavables, resistentes a la
corrosion y no téxicos.

Se dispondra de lavamanos de accionamiento no manual, de pedal, a la salida de los
vestuarios, asi como en la zona de servicio de bar, dotados de A.F.S. y A.C.S,, jabdn con

dosificacién, y toallas o papel de un solo uso.
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MD3.7- Instalaciones sanitarias y primeros auxilios

Dotacion de aseos y vestuarios
En la planta primera, 2 unidades, uno para cada sexo, siendo uno de ellos accesible, para

uso de clientes y de los trabajadores del servicio de catas (2 personas).

En la planta s6tano se dispondra de un vestuario-aseo para los trabajadores de la bodega,
con ducha. No se ha considerado la dotacion de uno para sexo, dado que el numero de

trabajadores previsto en la bodega es de 10 personas.

Las duchas y lavabos incluidos en los servicios higiénicos estaran dotados de A.F.S. y
A.C.S.

En todos los servicios higiénicos dispondran de manera permanente de papel higiénico,
jabén con dosificacion, toallas o papel de un solo uso o secamanos. Ademas de espejos de

dimensiones adecuadas en la parte superior de los lavabos.

Todos los servicios higiénicos estaran debidamente iluminados, disponiendo de alumbrado
de emergencia mediante un aparato autébnomo de 155Im y de ventilacion natural o en su
defecto cenital forzada al exterior. Dichas ventilaciones dispondran de mallas especiales

para evitar la entrada de insectos y/6 roedores.

Todas las paredes hasta una altura de 2 metros, al menos, seran lisas, impermeables y
recubiertas de azulejo. El suelo sera liso, impermeable, antideslizante y facil de lavar. Todos
los elementos instalados (duchas, lavabos, inodoros y urinarios), dispondran de suministro
de agua fria a presion garantizando unos caudales de utilizacién instantaneos minimo de:

e lavabo: 0,101/s

e inodoro: 0,101/s

e ducha: 0,20 1/s

e urinario: 0,151/s

Los aseos deberan mantenerse y conservarse en Optimas condiciones de desinfeccion,
desodorizacion y supresion de emanaciones y todos los elementos de los mismos: grifos,
desaglies e inodoros con descarga automatica de agua, estaran siempre en perfecto estado

de funcionamiento y aptos para su utilizacion.
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Primeros Auxilios

El establecimiento dispondra de botiquin de primeros auxilios con la pertinente senalizacion
y a cargo de una persona con capacidad y formacion. Todos y cada uno de los articulos
utilizados deberan ser repuestos con la mayor brevedad posible, debiéndose efectuar una
revision mensual de la dotacién de dicho botiquin, la cual estara compuesta como minimo de
los siguientes elementos:

v" Agua Oxigenada

Alcohol de 96°

Tintura de Yodo

Mercurocromo

Amoniaco

Gasa estéril

Algodon Hidrofilo

Vendas

Analgésicos

Torniquete

Bolsas de goma para agua o hielo

Guantes esterilizados

Termdmetro clinico

N N N N N N U N N N NN

Esparadrapo de 1 0 2 cm. de ancho

MD4.- Prestaciones del edificio: cumplimento del CTE

MDA4.1- Utilizacion

En el apartado MD2.3- Descripcion del edificio. Programa funcional, se han descrito las condiciones

funcionales relativas a uso de cada una de las estancias de la bodega proyectada.

MD4.2- Seguridad estructural

En el apartado MD2.4- Descripcién general de los sistemas. Se ha descrito el sistema constructivo
previsto que se desarrollara ampliamente en el proyecto de ejecucién. De modo que tendra un
comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a que pueda

estar sometido durante su construccion y uso previsto.
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MD4.3- Seguridad en caso de incendio

1.- AMBITO DE APLICACION.

En el Documento Basico (SI) del Codigo Técnico de la Edificacion se indica que un establecimiento
para la elaboracion de productos alimenticios, dentro del ambito de aplicacién del articulo 2 del
RSCIEI, tal como se define en el articulo 3.1 de la Ley 21/1992, de 16 de julio, de Industria, al ser un
‘recinto, que de forma fija o temporal, se dedica exclusivamente a elaborar productos de
alimentacion”, debera cumplir las condiciones propias del tipo de establecimiento industrial de que

se trate segun Anejo | de dicho reglamento (RD. 2267/2004, de 3 de diciembre).

2.- COMPATIBILIDAD REGLAMENTARIA.

La actividad cuenta con una zona de clientes, destinada a eventos de catas y como zona de venta,
con sala de reuniones y oficina. La superficie con una superficie construida es inferior a 250 m?, y
capacidad inferior a 100 personas, por lo que no son de aplicacién otros reglamentos especificos de
proteccién contra incendios, englobandose dentro de la actividad industrial, y no requiriéndose una

sectorizacion independiente.

3.- TIPOLOGIA DEL EDIFICIO.

Nos encontramos con un edificio, que forma un establecimiento industrial de tipo C, ya que se trata
de un establecimiento industrial que ocupa totalmente un edificio, que esta separado una distancia
mayor de tres metros del edificio mas proximo de otros establecimientos. Dicha distancia debera

estar libre de mercancias combustibles o elementos intermedios.

4.- NIVEL DE RIESGO INTRINSECO.

A continuacion, se realiza un calculo detallado teniendo en cuenta la actividad del establecimiento.
Se detallan en la siguiente tabla las caracteristicas respectivas segun tabla 1.2 del art. 3.6 del R.D:
2267/2004:

Producto Fabricacion y venta
qv Ra G
MJ/m’ Mcal/m?
Bodegas (vinos) 80 19 15 16
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El célculo de la densidad de carga de fuego, ponderada y corregida, Qs, de cada zona del

establecimiento se ha calculado aplicando la siguiente férmula:

iz[qusci]
Q="——- A ‘Ra

Donde:

Qs es la densidad de carga de fuego, ponderada y corregida, del sector o area de incendio,
en MJ/m? o MCal/m?.

gsi es la densidad de carga de fuego de cada zona con proceso diferente segun los distintos

procesos que se realizan en el sector de incendio (i), en MJ/m? o MCal/m?.

Si es la superficie de cada zona con proceso diferente y densidad de carga de fuego, gsi

diferente, en m.

Ci es el coeficiente adimensional que pondera el grado de peligrosidad (por la

combustibilidad) de cada uno de los combustibles (i) que existen en el sector de incendio.

Ra es el coeficiente adimensional que corrige el grado de peligrosidad (por la activacion)
inherente a la actividad industrial que se desarrolla en el sector de incendio, produccion,

montaje, transformacién, reparacién, almacenamiento, etc.

A es la superficie construida del sector de incendio o la superficie ocupada por el sector de

incendio, en m?.

Las superficies, uso asignado a cada sector y el valor de nivel de riesgo intrinseco calculado quedan

resumidos, para cada sector, en la siguiente tabla, donde también se especifica el nivel de riesgo

intrinseco obtenido para cada sector y para el establecimiento, segun la Tabla 1.3 del anexo Il:

Sector Producto Superficie | Nivel de Riesgo (Mcal/m?)
(m’)
Bodega Bodega 895,86 192
BAJO (2)
TOTAL (Qe) -- 895,86 192
BAJO (2)
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NIVEL DE RIESGO INTRINSECO TOTAL DE LA ACTIVIDAD

El nivel de riesgo intrinseco de un edificio o conjunto de sectores y/o areas de incendio de un
establecimiento industrial, a los efectos de aplicacién de este reglamento se evaluara
calculando la siguiente expresion, que determina la densidad de carga de fuego, ponderada

y corregida, Qe, de dicho edificio industrial.

S Qs A
Qezlii
D A

Donde:

Qe es la densidad de carga de fuego, ponderada y corregida, del edificio industrial, en MJ/m2
o MCal/m2.

Qsi es la densidad de carga de fuego, ponderad y corregida, de cada uno de los sectores o

areas de incendio, (i), que componen el edificio industrial, en MJ/m2 o MCal/m2.

Ai es la superficie construida de cada uno de los del sectores o areas de incendio, (i), que

componen el edificio industrial, en m2.

Segun este calculo el edificio tiene una densidad de carga ponderada y corregida de

192 Mcal/m?, que se corresponde con un Nivel de Riesgo Intrinseco Bajo (2).

5.-FACHADAS ACCESIBLES Y CONDICIONES DEL ENTORNO.

El esta

blecimiento se encuentra exento de medianeras. Por lo que dispone de fachada accesible en

casi todo su perimetro. Con acceso principal caminos de circulacion interior de la finca hasta las

puertas de acceso, permitiendo un acceso de los efectivos de bomberos a lo largo de toda su

fachada accesible.

Los accesos que dispone la nave son los siguientes, véase numeracion en plano n° 5:

Los espacios exteriores en las salidas del edificio disponen de un espacio de dimensiones

adecuadas para una correcta dispersion de los ocupantes del edifico en caso de incendio, incluso

permitiendo el acceso de los efectivos de bomberos.
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- Dispone de superficie adecuada que permita la correcta dispersion de los ocupantes que
abandonan el edificio, en condiciones de seguridad.

- El espacio esta comunicado con la red viaria.

- Sus caracteristicas permiten una amplia disipacion del calor, del humo y de los gases
producidos en caso de incendio, asi como

- El acceso a los efectivos de bomberos y de los medios de ayuda a los ocupantes que, en

cada caso, se consideren necesarios.

Las fachadas del edificio cumplen las condiciones técnicas y de aproximacion exigidas en el
Reglamento, “Entorno de los edificios”, disponiendo de espacios adecuados de maniobra para los

bomberos.

6.- UBICACIONES NO PERMITIDAS.

En nuestro caso no se da ninguna de las condiciones de ubicaciones no permitidas incluidas en el

Reglamento.

7.- SECTORIZACION.

Se trata de un establecimiento situado en un entorno rustico, aislado del resto de las edificaciones.

Se considera que el edificio esta formado por un Unico sector de incendios.

Segun la Tabla 2.1 del anexo I, para establecimientos Tipo C, y riesgo intrinseco Bajo 2, se admiten

sectores de hasta 6.000 m? de superficie construida admisible.

8.- MATERIALES.

Los productos utilizados como revestimiento o acabado superficial deben ser.

En suelos: CFL-s1 (M2) o mas favorable.

En paredes y techos: C-s3 d0 (M2), o mas favorable.

Los lucernarios que no sean continuos o instalaciones para la eliminacion de humo que se instalen

en la cubierta seran al menos de la clase S-s2d0 (M3) o mas favorable.

Los materiales de revestimiento exterior de fachadas seran C-s3d0 (M2) o mas favorables.

Los cables seran no propagadores de incendio y con emision de humo y opacidad reducida.
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En cuanto a los nuevos materiales que se empleen para aumentar la estabilidad y resistencia al
fuego de determinados elementos constructivos y estructurales, se acreditara su comportamiento
ante el fuego con los correspondientes certificados y ensayos de laboratorio.

9.- ESTABILIDAD AL FUEGO DE LOS ELEMENTSO CONSTRUCTIVOS PORTANTES.

La estabilidad al fuego exigible a los elementos constructivos portantes de los sectores de incendio

para este establecimiento es R-60, para la planta sétano y R-30 para las plantas sobre rasante.

Se ha definido de acuerdo con la tabla 2.2 del anexo Il, segun la tipologia del establecimiento y el

nivel de riesgo intrinseco de los sectores y su ubicacion.

Es un establecimiento de estructura principal de hormigén y cubierta de cerchas metalicas.

En cuanto a los materiales o solucion constructiva que se emplee, se acreditara su comportamiento

ante el fuego con los correspondientes certificados y ensayos de laboratorio.
10.- RESISTENCIA AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS DE
CERRAMIENTO.

Dada la configuracién del establecimiento industrial, como un unico sector de incendios, no sera

necesario el cumplimiento de estos requisitos de comunicacioén entre sectores de incendio.

11.- CONDICIONES DE EVACUACION.

Segun lo especificado en el punto 6 del Anexo II.

P =1,10 p, cuando p <100
Plantilla:
Se presenta un resumen de la plantilla prevista para el correcto funcionamiento de la

actividad, dividida en dos funciones principales:
= 12 personas, 10 para la bodega y 2 en la zona de clientes.
Asi pues, el personal previsto en la actividad objeto del proyecto asciende a un total de 12

personas.

Capacidad:
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El célculo de la capacidad del local se realiza segun el DB Sl (Seguridad en caso de
Incendio) del nuevo Cddigo Técnico de la Edificacion, en concreto segun lo especificado en

la tabla 2.1 de la seccién 3.

= Sala de catas, tienda, publico sentado: 1p/1,5 m?
= Sala de reuniones: segun mobiliario (asientos)
= Oficina/ Laboratorio: segun mobiliario (asientos)

» Zonas de servicio en bares: 1p./10m?

Las distribuciones aportadas se ajustan a las necesidades requeridas por nuestro cliente, por
lo que en el calculo de la ocupacion de muchas dependencias se atendera a los criterios
reales de ocupacion en el caso de que éstos puedan ser mas restrictivos en algun caso que

lo especificado en la Tabla 2.1 de la Sl 3.

Criterio
. . . .. Ocupacién
Estancia Superficie (m®) Ocupacion .
) Maxima (pers.)
(pers./m®)

Zona de catas y venta 121,63 1p./1,5m° 85
(incluido porches)

Zona de servicio 19,35 1p/10 m* 2
Sala de reuniones 33,15 Asientos 12
Oficina/Laboratorio 23,60 Asientos 3
Distribuidor 21,40 Alternativa --
Aseos 9,36 Alternativa --

La ocupacion maxima permitida en planta piso sera de 100 personas, de las cuales 5 seran
personal de trabajo y el resto, 95 personas podran ser clientes, que pueden estar repartidos
en 10 personas en la sala reuniones, y 85 personas en la sala de catas. El resto hasta 100
personas, serian 2 personas para el servicio de catas y 3 personas en laboratorio,

administracion.
En las plantas sétano y baja la ocupacion maxima prevista es de 10 personas,

habitualmente trabajadores, pero se permitira la visita guiada de grupos reducidos de

clientes, no superando en ningun caso las 10 personas.
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Por lo que se obtiene que en cualquier caso, la ocupacién maxima prevista es de 95
personas, para afluencia de publico y 12 personas de plantilla de trabajo. Siendo la

ocupacion total de la bodega de 107 personas.

Nudmero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion.

En el plano de medidas correctoras, pueden verse las ocupaciones y salidas previstas en el

establecimiento, asi como los recorridos de evacuacion.

La planta piso, tiene prevista una ocupaciéon maxima, en el caso mas desfavorable, de 100
personas. Presenta una unica salida mediante escalera exterior, de evacuacion descendente
de 1 m de ancho, con una altura de evacuaciéon de 4,55 m, el recorrido de evacuacion hasta
la salida de planta es inferior a 25 m. El arranque de esta escalera se ha considerado como

salida de planta dado que conduce directamente al exterior del edificio.

La planta sétano, tiene prevista una ocupacién maxima, en el caso mas desfavorable, de 10
personas. Presenta una uUnica salida, mediante escalera de evacuacion ascendente de 1 m
de ancho, con una altura de evacuacion de 3,50 m, el recorrido de evacuacién hasta la
salida de planta es inferior a 25 m. El arranque de esta escalera se ha considerado como

salida de planta dado que conduce a una planta de salida de edificio (planta baja).

La planta baja, tiene prevista una ocupacién maxima, en el caso mas desfavorable, de 10
personas. Presenta una uUnica salida directa al exterior del edificio, la puerta dispondra de
hueco de paso de hombre de hoja abatible con eje de giro vertical de 80 cm de paso libre y

apertura hacia el interior.

En resumen, se considera que la dotacién de salidas proyectadas es suficiente dada la ocupacién

prevista y la longitud de los recorridos de evacuacién hasta las salidas de planta o de recinto

obtenida, siempre inferiores a 25 m.

El origen de evacuacion se establece desde cualquier punto ocupable del establecimiento.

Los pasillos de evacuacion tendran una anchura minima de 1,00 metro y estaran permanentemente

libres de obstaculos.
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El dimensionado de las puertas y pasillos de evacuaciéon cumplen ampliamente las medidas
minimas exigibles, segun la ocupacién prevista en cada zona o sector, y las dimensiones
disponibles. El hueco de salida minimo, en el caso mas desfavorable es de 80 cm, que permite una

ocupacién de 160 personas, muy superior al aforo previsto para la actividad.

Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuacion de mas
de 50 personas seran abatibles con eje de giro vertical y su sistema de cierre, o bien no actuara
mientras haya actividad en las zonas a evacuar, o bien consistira en un dispositivo de facil y rapida
apertura desde el lado el cual provenga dicha evacuacion, sin tener que utilizar una llave y sin tener
gue actuar sobre mas de un mecanismo. Las anteriores condiciones no son aplicables cuando se

trate de puertas automaticas.

Se consideran que satisfacen el anterior requisito funcional los dispositivos de apertura mediante
manilla o pulsador conforme a la norma UNE-EN 179:2009, cuando se trate de la evacuacién de
zonas ocupadas por personas que en su mayoria estén familiarizados con la puerta considerada,
asi como en el caso contrario, cuando se trate de puertas con apertura en el sentido de evacuaciéon
conforme al punto siguiente, los de barra horizontal de empuje o deslizamiento conforme a la norma
UNE EN 1125:20009.

Abrira en el sentido de la evacuacion toda puerta de salida:

a) Prevista para el paso de mas de 200 personas en edificios de uso Residencial Vivienda o
de 100 personas en los demas casos.

b) Previstas para mas de 50 ocupantes del recinto o espacio en el que esté situada.

En este caso, la ocupacion prevista en el establecimiento es inferior a 50 personas, por lo que no es
de aplicacién el requisito de apertura en el sentido de evacuacion en las puertas previstas como
salida. Excepto en la zona de catas, tienda, donde las puertas previstas son cristaleras practicables,
por lo que se ha previsto dejar una apertura minima hacia el exterior de hoja abatible con eje vertical

de 80 cm de ancho.

12.- SENALIZACION.

De acuerdo con el DB-SI y con el R.D. 486/1997, se ha previsto la sefalizacion de las vias de
evacuacion y medios de proteccion contra incendios.
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De esta forma, con la senalizacion adoptada y las caracteristicas de la nave, la localizacién de los
dichos medios y vias de evacuacion es inmediata.

Segun la citada Norma se especifica que el local ha de contar con una instalacion de alumbrado de
emergencia, cuando el numero de personas sea mayor de 100. En nuestro caso, aun siendo inferior
la ocupacién, se dotara de alumbrado de emergencia, de forma que se facilite una fluida evacuacion

desde cualquier punto del mismo.

La instalacion sera fija, estando provista de fuente propia de energia y debe entrar automaticamente
en funcionamiento al producirse un fallo de alimentaciéon a la instalacién de alumbrado normal,
entendiéndose por fallo el descenso de la tension de alimentacion por debajo del 70 % de su valor

nominal.

La instalacion cumplira las condiciones de servicio durante una hora como minimo, a partir del

instante en que tenga lugar el fallo.

13.- VENTILACION.

Teniendo en cuenta que se trata de una edificacién tipo C, con riesgo Bajo-2, de acuerdo con el

articulo 7 del anexo Il, no son exigibles condiciones especiales de ventilacién.

14.- ALMACENAMIENTOS.

El almacenamiento se ha previsto mediante sistemas de almacenaje independientes y de forma

manual.

Requisitos del sistema de almacenaje en estanterias metalicas:

1. Los materiales deben ser de acero de la clase A1 (MO).

2. Los revestimientos pintados con espesores inferiores a 100 micras deben ser de la clase
Bs3d0 (M1). Este revestimiento debe ser un material no inflamable, debidamente
acreditado por un laboratorio autorizado mediante ensayos realizados segun norma.

3. Los revestimientos zincados con espesores inferiores a 100 micras deben ser de la clase
Bs3d0O(M1).

4. El nivel de riesgo intrinseco del sistema de almacenaje para nave tipo A y riesgo bajo
sera’R15 (EF-15).
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5. En el caso de disponer de sistema de rociadores automaticos, respetar las holguras para
el buen funcionamiento del sistema de extincion.

6. Las dimensiones de las estanterias no tendran mas limitacion que la correspondiente al
sistema de almacenaje disefiado.

7. Los pasos longitudinales y los recorridos de evacuacién deberan tener una anchura libre
igual o mayos que 1 m.

8. Los pasos transversales entre estanterias deberan estar distanciados entre si en
longitudes maximas de 10 m para almacenaje manual y 20 m para almacenaje
mecanizado, longitudes que podran duplicarse si la ocupacién en la zona de almacén en

inferior a 25 personas. El ancho de los pasos sera de 1 m.

15.- INSTALACIONES TECNICAS.

Las instalaciones cumpliran con los requisitos establecidos por los reglamentos vigentes que

especificamente les afecten.

En los establecimientos industriales existentes, estas instalaciones pueden continuar segun la

normativa aplicable en el momento de su implantacion, mientras queden amparadas por ella.

En el caso de que los cables eléctricos alimenten a equipos que deban permanecer en
funcionamiento durante un incendio, deberan estar protegidos para mantener la corriente eléctrica

durante el tiempo exigible a la estructura de la nave en que se encuentre.

Dichas instalaciones cumpliran con su normativa aplicable y seran legalizadas en el Organismo

Competente.

Se acreditara con los correspondientes justificantes.

16.- RIESGO FUEGO FORESTAL.

La ubicacion de industrias en terrenos colindantes con el bosque origina riesgo de incendio en una
doble direccion: peligro para la industria, puesto que un fuego forestal puede afectar, y peligro de

que un fuego en una industria pueda originar un fuego forestal.

La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso alternativas,

cada una de las cuales debe cumplir las condiciones de aproximacion a los edificios.
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Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas indicadas, el acceso uUnico debe finalizar

en fondo de saco, de forma circular, de 12,5 m de radio.

Los establecimientos industriales de riesgo medio y alto ubicados cerca de una masa forestal ha de
mantener un franja perimetral de 25 m de anchura permanentemente libre de vegetacién baja y

arbustiva con la masa forestal proxima esclarecida y las ramas bajas podadas.

En lugares de viento fuerte y de masa forestal proxima se ha de aumentar la distancia establecida

en un 100%, al menos en las direcciones de los vientos predominante.

El emplazamiento de la bodega se escogido en una zona agraria alejada de la zona forestal (No
esta afectada por APR incendios), se encuentra en una zona labrada de vifia libre de vegetacion
baja y arbustiva. No hay riesgo de incendio forestal, se dispone de dos accesos y ademas con

posibilidad de radio de giros.

17.- INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.
17.1.- Sistemas automaticos de deteccion de incendios.

Teniendo en cuenta que se trata de una edificacion tipo C, con riesgo Bajo-2, y superficie total
construida es inferior a 3.000 m? de acuerdo con el anexo lll, no son exigibles los sistemas

automaticos de deteccion de incendios.
17.2.- Sistemas manuales de alarma de incendio.

Los pulsadores de alarma estan ubicados segun planos, cumpliendo en todo momento con el
Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios, de forma que la distancia maxima a
recorrer desde cualquier punto que daba ser considerado como origen de evacuacion, hasta
alcanzar un pulsador, no supere los 25 m. Los pulsadores se situaran de manera que la parte

superior del dispositivo quede a una altura entre 80 cm y 120 cm del suelo.

El sonido de las sirenas debe ser el mismo en todas las dependencias y no debe ser usado para
otro fin. Como minimo debera preverse un timbre/sirena de alarma por cada compartimiento de

incendios.

El nivel sonoro debera ser como minimo de 65 dB(A) o bien de 5 dB(A) por encima de cualquier otro

posible ruido que pueda durar mas de 30 segundos.
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El nivel sonoro no debera exceder de 120 dB(A).
El equipo de senalizacion y control debe situarse en lugares tales que:

- Las senales y controles sean de facil acceso al servicio de bomberos y personal responsable
del edificio.
- Lailuminacion permita ver y leer claramente las sefales visuales y rotulos.
- El nivel sonoro del ambiente permita oir las sefales acusticas.
- El entorno esté limpio y seco.
- Sea reducido el riesgo de dafio mecanico.
- El riesgo de incendio sea reducido y el lugar esté protegido por el sistema de deteccién de
incendios.
- Debe estar situado preferentemente en un area supervisada permanentemente o tener un
panel repetidor de sefiales en un area de este tipo.
La central de control mando y sefializacion a instalar, tendra un médulo de alimentacion, rectificador
de corriente mediante cable exclusivo y protegido, con dispositivo de desconexion rotulado y
accesible exclusivamente al personal autorizado, interruptor independiente, bateria de 24 V como
fuente de alimentacion de reserva que permita mantener el sistema en funcionamiento durante 72
horas como minimo, médulo de control con indicador de alarma y averia y conmutador de corte por

Zonas.

Las sirenas a instalar seran bitonales para montaje interior, con sefial Optica y acustica a 24 V,
detectores con base intercambiable.
17.3.- Sistemas de comunicaciéon de alarma.
No es exigible al disponer de una superficie inferior a 10.000 m?.
17.4.- Sistemas de abastecimiento de agua contra incendios.
No es exigible.
17.5.- Sistema de hidrantes exteriores.
No es exigible.
17.6.- Extintores de incendio.

Se dispondran de extintores en numero suficiente para que el recorrido real en cada planta desde

todo origen de evacuacion hasta un extintor no supere los 15 metros.
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En nuestro caso colocaremos los extintores que se indican en planos, siendo de eficacia 21A/113 B.

Se han previsto extintores de CO2 eficacia 34B de CO2, 2 Kg y eficacia 89B, 6 Kg, en las zonas de

elaboracion y cerca de los cuadros eléctricos.

En la zona de elaboracion se han previsto unidades hidricas (agua pulverizada + aditivos) de

eficacia 21A-183B-75F, con 6 litros de agente extintor.

Se situaran en zona accesible, colocados sobre soporte fijado a los paramentos verticales, de

manera que la parte superior del dispositivo quede a una altura entre 80 cm y 120 cm del suelo.

17.7.- Sistemas de bocas de incendio equipadas.

No es exigible.

17.8.- Sistemas de columna seca.

No es exigible.

17.9.- Sistemas de rociadores automaticos de agua.

No es exigible.

17.10.- Sistemas de alumbrado de emergencia.
De acuerdo con las caracteristicas de la nave y ocupacion se exige la instalacion de alumbrado de
emergencia de las vias de evacuacion y cerca de los elementos activos de proteccion contra

incendios.

17.11.- Sefalizacion.
Se ha previsto la senalizacion de las vias de evacuacion y de los medios de proteccion contra
incendios, segun se refleja en planos, utilizando sefales normalizadas situadas de forma que la

localizacion sea rapida y eficaz.
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MD4.4- Seguridad de utilizaciéon y accesibilidad

SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas:

1.- Resbaladicidad de los suelos.

Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, por lo que los suelos seran adecuados o se
dispondran las medidas adecuadas para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se
dificulte su movilidad. También se limitara el riesgo de caidas en huecos, en cambios de niveles y
en escaleras y rampas, facilitdndose la limpieza de los acristalamientos en condiciones de

seguridad.

Para poder limitar el riesgo de deslizamiento el pavimento interior en las zonas secas (espacio
general), el pavimento serd al menos de clase 1, en las zonas humedas interiores (aseos, zonas de
limpieza, etc.) el pavimento sera al menos clase 2 y en las zonas exteriores el pavimento sera clase

3. El fabricante de cada pavimento debera aportar los certificados correspondientes.

2.- Discontinuidades en el pavimento.

Excepto en las zonas de uso restringido o exteriores, el suelo debe cumplir las condiciones

siguientes:

e No tendra juntas que presenten un resalto de mas de 4mm. Los elementos salientes del nivel
del pavimento, puntuales y de pequefia dimension, como pueden ser cerraderos de puertas, no
sobresale del pavimento mas de 12mm y cuando el saliente excede de 6mm en sus caras
enfrentadas al sentido de circulaciéon no forma un angulo con el pavimento que excede de 45°.

e Los desniveles que no exceden de 5cm se resuelven con pendiente que no excede del 25%

e En zonas para circulacion de personas, el suelo no presentara perforaciones o huecos de mas
de 1,5cm de diametro.

e En las zonas de circulacion no se dispondra de un escalén aislados, no dos consecutivos,
excepto en los accesos y en las salidas de los edificios, siempre que no formen parte de un

itinerario accesible.

3.- Desniveles
Los desniveles, huecos o aberturas (tanto horizontales como verticales) con una diferencia de cota
mayor que 55 cm, se dispondran de barreras de proteccion, excepto cuando la disposicion

constructiva haga muy improbable la caida o cuando la barrera sea incompatible con el uso

previsto.
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En las zonas de uso publico se facilitara la percepcion de las diferencias de nivel que no excedan de
55 cm y que sean susceptibles de causar caidas, mediante diferenciacién visual y tactil. La

diferenciacion comenzara 25 cm del borde, como minimo.

En este caso se dispone de pequenos desniveles en la explanada de acceso exterior que no
requieren de barreas de proteccién debido a que se considera que al estar en el exterior, integrados
entre jardineras, pensada para el paseo y relajacion, hacen muy improbable la caida. Aunque si se

ejecutaran de manera que haya una diferenciacion visual y tactil de los escalones.

La escalera de acceso a planta primera desde la explanada exterior, esta configurada como dos
escaleras laterales y una zona de bancos en el centro. Se divide en dos tramos, un primer tramo
con dos accesos por los laterales hasta una meseta intermedia y un segundo tramo hasta el
desembarco en la planta primera. El primer tramo hasta la meseta intermedia se salva un desnivel
de 1,40 m, pero su disefno integrado con una jardinera lateral, hace improbable la caida, por lo que
este primer tramo no dispone de barandilla. El segundo tramo hasta el desembarco en la planta
primera, salva un desnivel de 3,15 m y estd formado por dos escaleras en los laterales que

dispondra de barandilla en el extremo de cada lado.

Las barreras de proteccién de desniveles, seran de 1 m de altura y con caracteristicas constructivas
que permitan una resistencia adecuada segun el uso al que se destinan, y disenadas de forma que
no puedan ser facilmente escaladas por los nifios, y que no tengas aberturas que puedan ser
atravesadas por un esfera de 10 cm de diametro, exceptuandose las aberturas triangulares que
forman la huella y contrahuella de los peldafios con el limite inferior de la barandilla, siempre que la

distancia entre este limite y la linea de inclinacién de la escalera no exceda de 5 cm.

4.- Escaleras y rampas

. El establecimiento dispone de dos escaleras de uso general:

- Escalera exterior de acceso principal a la planta primera

- Escalera interior de comunicacion entre todas las plantas del edificio.
La escalera exterior, de tramo recto, se ha disefiado con una huella de 30 cm y contrahuella de
17,5 cm. Se ha tenido en cuenta que se dispone de ascensor como alternativa. Dispone de meseta
intermedia una vez salvado el primer tramo de 1,40 m de altura, y el segundo tramo salva una altura
de 3,15 m
La escalera interior, de tramo curvo, se ha disefiado con una huella de 28 cm medida a una
distancia de 50 cm del borde interior y 44 cm en el borde exterior y 17,50 cm de contrahuella. El

tramo desde planta sétano a planta baja se considera de uso restringido por lo que no requiere de
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mesetas intermedias. El tramo de planta baja a planta sétano se ha considerado de uso general,
puesto que es el Unico acceso a esta planta, y por lo tanto se divide en dos tramos inferiores a 2,25

m de altura, con una meseta intermedia, dado que no se dispone de ascensor en la planta sétano.

La anchura util de los tramos de las escaleras es de 1 m, por lo que admiten la evacuacion de hasta
100 personas. Las mesetas intermedias, tendran la anchura de la escalera, 1 m, y una longitud

medida en su eje de 1 m, como minimo.

En la explanada exterior se ha previsto un rampa al 6%, que forma parte del itinerario accesible
hasta la edificacién. Salva un desnivel de 12 cm en un desarrollo de 2,80 m, por lo que no requiere

la dotacion de pasamanos.

SUA 2 Sequridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento:

1.- Impacto.
La altura libre de paso en zonas de circulacion sera siempre mayor de 2.20 m, tanto en zonas de

uso restringido como en zonas de uso publico. Los umbrales de las puertas tienen una altura libre
mayor de 2 m.
Los elementos fijos que sobresalen de las fachadas situados sobre zonas de circulacion estan

situados a una altura mayor de 2.20 m.

En zonas de circulacién, las paredes careceran de elementos salientes que no arranquen del suelo,
que vuelen mas de 15 cm en la zona de altura comprendida entre 15 cm y 2,20 m medida a partir

del suelo y que presente riesgo de impacto.

Se limitara el riesgo de impacto con elementos volados cuya altura sea menor que 2 m, tales como
mesetas o tramos de escalera, rampas, etc., disponiendo elementos fijos que restrinjan el acceso

hasta ellos y permitiran su deteccion por los bastones de personas con discapacidad visual.

Excepto en las zonas de uso restringido, las puertas de recintos que no sean de ocupacién nula
situadas en el lateral de los pasillos (de anchura menor que 2,50 m) se dispondran de forma que el

barrido de la hoja no invada el pasillo.

Las puertas industriales, comerciales, de garaje y portones cumpliran las condiciones de seguridad
de utilizacion que se establecen en su reglamentacion especifica y tendran marcado CE de

conformidad con los correspondientes Reglamentos y Directivas Europeas.
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Los vidrios existentes en las areas con riesgo de impacto que no dispongan de barrera de
proteccion tendran una clasificaciéon de prestaciones X(Y)Z segun determina la norma UNE-EN
12600:2003.

Se identificaran las siguientes areas con riesgo de impacto: en puertas el area comprendida entre el
nivel del suelo, y una altura de 1,50 m y una anchura igual a la de la puerta mas 30 cm a cada lado

de ésta; en pafos fijos, el area comprendida entre el nivel de suelo y una altura de 90 cm.
Las grandes superficies acristaladas que puedan confundirse con puertas o aberturas estaran
provistas, en toda su longitud, de sefializacién visualmente contrastada situada a una altura inferior

comprendida entre 0.85m y 1.10m y a una altura superior comprendida entre 1.50 y 1.70m.

2.- Atrapamiento.

Las puertas correderas de accionamiento manual, incluidos sus mecanismos de apertura y cierre, la
distancia hasta el objeto fijo mas préximo sera de 20 cm, como minimo (holgura para evitar
atrapamientos).

Las puertas correderas de accionamiento automatico disponen de dispositivos de proteccion

adecuados al tipo de accionamiento y cumplen con las especificaciones técnicas propias.

SUA 3 Sequridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos:

1.- Aprisionamiento.

En el caso de los aseos, con dispositivo para su bloqueo desde el interior y las personas puedan
quedar accidentalmente atrapadas dentro del mismo, dispondran de dispositivos de cierre con
sistema de desbloqueo de las puertas desde el exterior, situado en el propio mecanismo de la

puerta. Dichos recintos tendran iluminacién controlada desde su interior.

Los aseos accesibles dispondran de un dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante
cadena, con el cual se pueda transmitir una llamada de asistencia perceptible desde un punto de

control que permita al usuario verificar que su llamada ha sido recibida.
La fuerza de apertura de las puertas de salida sera de 140N como maximo, excepto en las situadas
en los itinerarios accesibles, que sera como maximo 25 N en general, 65 N en caso de puertas

resistentes al fuego.

SUA 4 Sequridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada:

1.- Alumbrado normal en zonas de circulacioén.
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En cada zona se dispondra una instalacién de alumbrado capaz de proporcionar, una iluminancia
minima de 20 lux en zonas exteriores y de 100 lux en zonas interiores, excepto aparcamientos
interiores donde sera de 50 lux, medida a nivel del suelo.

El factor de uniformidad media sera del 40% como minimo.

2.- Alumbrado de emergencia.

Se dispondra instalacién de alumbrado de emergencia que en caso de fallo del alumbrado normal
suministre la iluminacién necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puedan
abandonar el edificio, evite las situaciones de panico y permita la vision de las sefales indicativas

de las salidas y la situacion de los equipos y medios de proteccidn existentes.

Las luminarias de emergencia estaran situadas al menos 2 m por encima del nivel del suelo, habra
una encima de cada puerta de salida, una en cada puerta de los recorridos de evacuacion, en las
escaleras, en cualquier cambio de nivel y en las posiciones en las que sea necesario destacar un
peligro potencial o el emplazamiento de un equipo de seguridad. La disposicion y potencia de las

luminarias de emergencia queda recogida en la documentacion gréafica del proyecto.

La instalacion de alumbrado de emergencia sera fija, estara provista de fuente propia de energia, y
entrara automaticamente en funcionamiento al producirse un fallo de alimentacion del alumbrado
normal ("descenso de la tension de alimentacion por debajo del 70% de su valor nominal ") en las

zonas cubiertas por el alumbrado de emergencia.

En las vias de evacuacién alcanzara al menos el 50% del nivel de iluminacién requerido al cabo de

los 5 segundos, y el 100% a los 60 segundos.

La instalacion cumplira al menos durante una hora todas las condiciones de servicio indicadas en el
punto 2.3 del presente apartado del DB, y la iluminacion de las sefiales de evacuacion indicativas de
salidas y de las sefales indicativas de los medios de proteccion contra incendios y los de primeros

auxilios, cumplira todos los requisitos indicados en el punto 2.4 del presente apartado del DB.

SUA 9 Accesibilidad:

Se facilitara el acceso y la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las

personas con discapacidad.
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Accesibilidad en el exterior del edificio.

Se dotara de un itinerario accesible al establecimiento, y sus accesos a las zonas de uso publico

desde el exterior.

Accesibilidad entre plantas del edificio.

Se dispondra un ascensor accesible, para el acceso a la planta primera de uso publico.

Accesibilidad en las plantas del edificio

Se dispondra de un itinerario accesible que comunique en cada planta, el acceso accesible a ella
(entrada principal accesible al edificio, ascensor accesible, rampa accesible,) con las zonas de uso
publico, con todo origen de evacuacion de las zonas de uso privado exceptuando las zonas de
ocupacioén nula, y con los elementos accesibles, tales como plazas de aparcamiento accesibles,

servicios higiénicos accesibles, etc.

Dotacién de elementos accesibles

La dotacion prevista para plazas de aparcamiento accesibles es de una plaza por cada 33 plazas de
aparcamiento. En este caso se han previsto 2 plazas de aparcamiento accesibles dado que el

numero de plazas de aparcamiento previstas en la actividad es de 66 plazas.

Uno de los aseos previstos para el publico, sera accesible, pudiendo ser uno de ellos compartido

para cada sexo.

En el caso de los aseos vestuarios para los trabajadores, se ha considerado un centro de trabajo
pequefo, con pocos trabajadores, 10 trabajadores, por lo que no es exigible que dicho aseo
vestuario sea accesible.

Condiciones y caracteristicas de la informacion vy senalizacion para la accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacion independiente, no discriminatoria y segura de los
edificios, se senalizaran los siguientes elementos accesibles:

- Entradas al edificio

- Itinerarios accesibles

- Plazas aparcamiento accesibles

- Servicios higiénicos accesibles
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Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles, las plazas de aparcamiento accesibles
y los servicios higiénicos accesibles se sefializaran mediante SIA, complementado, en su caso con
flecha direccional.

Los ascensores accesibles se sefializaran mediante SIA. Asimismo, contaran con indicacion en
Braille y arabigo en alto relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del numero de planta en la jamba
derecha en sentido salida de la cabina.

Los servicios higiénicos de uso general se sefalizaran mediante pictogramas normalizados de sexo
en alto relieve y contraste cromatico, aun altura entre 0,80 y 1,20 m, junto al marco, a la derecha de
la puerta y en el sentido de la entrada.

Las bandas sefializadoras visuales y tactiles seran de color contrastado con el pavimento, con
relieve de altura 3x1mm en interiores y 5t1 mm en exteriores. Las exigidas para sefalizar el
arranque de escaleras, tendran 80 cm de longitud en el sentido de la marcha, anchura la del
itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje de la escalera.

Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad (SIA)
se establecen en la norma UNE 41501:2002.

Ascensor accesible

El ascensor cumplira la norma UNE-EN 81-70:2001 relativa a la “Accesibilidad a los ascensores de
personas, incluyendo personas con discapacidad’, asi como las condiciones que se establecen a
continuacion:

- La botonera incluye caracteres en Braille y en alto relieve, contrastados cromaticamente.

- Las dimensiones minimas de la cabina seran de 1,00 x 1,25 m (anchura x profundidad).

Itinerario accesible

Itinerario que, considerando su utilizacion en ambos sentidos, cumple las condiciones que se
establecen a continuacion:

- Los desniveles se salvan mediante rampa accesible 0 ascensor accesible. No se admiten
escalones.

- Dispone de espacios para giro de diametro 1,50 m libre de obstaculos en el vestibulo de
entrada, o portal, al fondo de pasillos de mas de 10 m dy frente a ascensores accesibles o al
espacio dejado en prevision para ellos.

- Los pasillos y pasos disponen de una anchura libre de paso = 1,20 m.

- Las puertas disponen de una anchura libre de paso = 80 cm medida en el marco y aportada
por no mas de una hoja. Mecanismos de apertura y cierre situados a una altura entre 0,80 —

1,20 m, de funcionamiento a presion o palanca y maniobras con una sola mano, o son
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Plazas

automaticos. En ambas caras de las puertas existe un espacio horizontal libre del barrido de

las hojas de diametro 1,20 m.

El pavimento no contiene piezas ni elementos sueltos, tales como gravas o arenas, etc.,

para permitir la circulacién y arrastre de elementos pesados, sillas de ruedas, etc., los sulos

seran resistentes a la deformacion.

La pendiente en el sentido de la marcha es < 4%, cumple las condiciones de rampa

accesible, y la pendiente transversal el sentido de la marcha es < 2 %.

de aparcamiento accesibles

Cumplira las siguientes condiciones:

Esta situada préxima al acceso peatonal al aparcamiento y comunicada con él mediante un

itinerario accesible.

Dispone de un espacio anejo de aproximacion y transferencia, lateral de anchura =2 1,20 m,

dado que la plaza es en bateria, pudiendo compartirse para dos plazas contiguas.

Servicios higiénicos accesibles

Se ha previsto la instalacién de un aseo accesible que cumplira las siguientes condiciones:

Se encontrara comunicado con un itinerario accesible.

Dispondra de espacio de giro de 1,50 m de diametro libre de obstaculos.

La puerta sera corredera o abatible hacia el exterior

Dispondra de barras de apoyo, mecanismos y accesorios diferenciados cromaticamente del

entorno.

El equipamiento del aseo accesible cumplira con las condiciones que se establecen a continuacion:
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Condiciones y caracteristicas de la informacion vy senalizacion para la accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacion independiente, no discriminatoria y segura de los

edificios, se sefalizaran los elementos accesibles en funciéon de su localizacion.
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MD4.5- Salubridad

En el apartado M2.4- Descripcion general de los sistemas, se han descrito los servicios de
suministro de agua y de tratamiento de aguas residuales que demanda la actividad, asi
como la gestién prevista. Este apartado se desarrollara ampliamente en el proyecto de
ejecucion. De modo que se reducira a limites aceptables el riesgo de que los usuarios,
dentro del establecimiento y en condiciones normales de utilizacion, padezcan molestias o
enfermedades, asi como el riesgo de que el edificio se deteriores y de que deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, como consecuencia de las caracteristicas del proyecto,

construccion, uso y mantenimiento.

En el proyecto de ejecucion también se definiran los sistemas de ventilacion, para garantizar
la calidad del aire interior. En las zonas de la bodega donde se ha previsto que se
desarrollen los procesos de fermentacion para el vino, se dispondran sistemas automaticos
de deteccion de CO, y ventilacion mecanica para la expulsion de estos gases, de forma que

se garantice la seguridad de los trabajadores.

MD4.6- Proteccion frente al ruido

Se excluyen del ambito de aplicacién al tratarse de edificios agricolas no residenciales.

MD4.7- Ahorro de energia

DB HEO: Limitacion del consumo energético

Se excluyen del ambito de aplicacién al tratarse de edificios agricolas no residenciales, de
baja demanda energética.

DB HE1: Condiciones para el control de la demanda energética

Se excluyen del ambito de aplicacién al tratarse de edificios agricolas no residenciales, de
baja demanda energética.

DB HE2: Condiciones de las instalaciones térmicas

Las instalaciones térmicas previstas en la bodega son:

- Produccién de ACS con caldera eléctrica.

- Cuarto frio.

- Acondicionamiento térmico de la zona de crianza y de la zona de clientes.
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Las instalaciones térmicas seran apropiadas para lograr el bienestar térmico de los
ocupantes. Esta exigencia se desarrolla en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios (RITE), y su aplicacién quedara definida en el proyecto de ejecucion.

DB HE3: Condiciones de las instalaciones de iluminacion

Se excluyen del ambito de aplicacion al tratarse de edificios agricolas no residenciales, de
baja demanda energética. La planta primera, destinada a clientes, no esta excluida de la

aplicacion de esta seccion, y su aplicacion quedara definida en el proyecto de ejecucion.

DB HE4: Contribucion minima de energia renovable para cubrir la demanda de agua
caliente sanitaria
Estamos ante nuevas construcciones con una demanda de ACS superior a 100 I/d, calculada

de acuerdo al Anejo F.

En la bodega se ha previsto generar la siguiente demanda de ACS:

- Los 12 trabajadores previstos (10 en la zona bodega y 2 en la zona clientes), consumen
4 |/dia (escuela sin ducha) - consumo total trabajadores: 48 I/dia

- Los clientes, calculados a razén de 1,5 m?/persona segun DB Sl del CTE, para publico
sentado en bares, cafeterias, etc. en la zona de clientes de 47,31 m?, son 95 clientes.

Consumen 1 l/dia por persona (cafeterias) > consumo total clientes: 95 l/dia.

El caudal total previsto en la bodega es de 143 l/dia por lo que no se instalara un sistema de
apoyo a la produccién de agua caliente sanitaria, mediante la instalacién de un sistema
compuesto por 2 placas de captacién solar y depdsito a ubicar integrado en la cubierta de la
edificacion. La descripcion y justificacion del sistema elegido se detallara en el proyecto de

ejecucion.

DB HE5: generacion minima de energia eléctrica
Estamos ante nuevas construcciones de uso no residencial privado con una superficie

construida inferior a 3000 m? por lo que no es de aplicacion este apartado.

MD4.8- Otros requisitos del edificio

No se han contemplado.
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Proyectos llles para bodega de productos de la propia

Desde 2003 Explotacién

MC.- MEMORIA CONSTRUCTIVA

MC1.- Sustentacion del edificio

En la fase del proyecto de ejecucion se encargara un estudio geotécnico.

MN- NORMATIVA APLICABLE

El marco legal que regira el presente proyecto es el siguiente:

Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de les llles Balears, publicada en el Boletin Oficial
de les llles Balears numero 18 de 9 de febrero de 2019, con entrada en vigor el dia 1
de marzo de 2019.

Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, de medidas urgentes en materia urbanistica.
Decreto Ley 2/2016, de 22 de enero, de modificacion del Decreto Ley 1/2016, de 12 de
enero, de medidas urgentes en materia urbanistica.

PLAN TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA, de aprobacion definitiva por el Pleno
del Consell de Mallorca el dia 13 de diciembre de 2004. Referente a la norma 22 de
condiciones de integracion paisajistica y ambiental.

LEY 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares.

LEY 6/1997, de 8 de julio, DEL SUELO RUSTICO DE LAS ISLAS BALEARES.

Decreto Ley 9/2020, de 25 de mayo, de medidas urgentes de proteccion del territorio
de las llles Balears.

Asi como todas las disposiciones generales que sean de aplicacion de la Ordenanza
general de Seguridad y Salud en el Trabajo, y demas normativas que se encuentren en
vigor en el momento de la construccion. Se tiene en cuenta al ser una construccion en
rustico unicamente en la edificacion de servicios el Codigo Técnico de la Edificacion
(C.T.E.).

Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo, en el que regulan las exigencias basicas de
calidad que deben cumplir los edificios.

La revision del Plan Director sectorial para la Gestion de Residuos Urbanos de la isla
de Mallorca, acuerdo del Pleno del Consell de Mallorca de 6 de febrero de 2.006.
Reglamento (CE) n° 852/2004 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 29 de abril de
2004, relativo a la HIGIENE DE LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS.
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Proyecto Basico y Proyecto Preliminar de Actividades
para bodega de productos de la propia
Explotacion

PR- MEDICIONES Y PRESUPUESTO

OBRAS
OBRAS BODEGA IMPORTE (€) % OBRA
1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 39,316.64 6.00
2 CIMENTACIONES 65,527.74 10.00
3 ESTRUCTURA 144,161.02 22.00
4 FABRICAS Y TABIQUES 52,422.19 8.00
5 CUBIERTA 32,763.87 5.00
6 RED DE SANEAMIENTO Y VENTILACION 19,658.32 3.00
7 FONTANERIAY GAS 39,316.64 6.00
8 ELECTRICIDAD Y MEDIDAS CORRECTORAS 32,763.87 5.00
9 CARPINTERIA Y CERRAJERIA 78,633.28 12.00
10 REVOCOS, ENLUCIDOS, SOLADOS Y ALICATADOS 78,633.28 12.00
11 FIRMESY PAVIMENTOS 45,869.42 7.00
12 CONTROLY CALIDAD 6,552.77 1.00
13 SEGURIDAD Y SALUD 13,105.55 2.00
14 GESTION DE RESIDUOS 6,552.77 1.00
TOTAL PEM BODEGA 655,277.36 100.00
OBRAS ANEXOS IMPORTE (€)
1 DEMOLICION DE EDFICACION AGRARIA-GANADERA 8,760.00
2 AUJIBES DE AGUA POTABLE 17,940.00
3 EXPLANADA ACCESO A BODEGA 48,374.08
4 MODIFICACION DE ACCESO CARRETERA 22,129.27
TOTAL PEM ANEXOS 97,203.35
TOTAL PEM OBRAS 752,480.71
INSTALACIONES IMPORTE (€)
1 CALEFACCIONY CLIMATIZACION 67,035.63
2 CONDUCCIONES GENERALES SERVICIOS (INSTALACIONES) 91,754.30
3 SISTEMA AGUAS RESIDUALES 34,173.89
TOTAL PEM INSTALACIONES 192,963.82
TOTAL PEM 945,444.53
9% GG 85090.0081
6% BI 56726.672
SUMA 1,087,261.21
IVA 21% 228,324.85
TOTAL PEC 1,315,586.07
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Proyecto Basico y Proyecto Preliminar de Actividades
Proyectos llles para bodega de productos de la propia

Desde 2003 Explotacién

Asciende el presente Presupuesto de Ejecucion Material a NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO
MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS con CINCUENTA Y TRES CENTIMOS
(945.444,53 €).

Asciende el presente Presupuesto de Ejecucion por Contrata a UN MILLON TRESCIENTOS
QUINCE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS con SIETE CENTIMOS (1.315.586,07 €).

DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PRESENTE PROYECTO.-

Documento N° 1.- Memoria
- Anejos a la memoria:
0 Anejo n° 1: Ficha urbanistica.
0 Anejo n° 2: Estudio de gestién de residuos de construccién y demolicién (RD
105/2008 de 1 de febrero).
0 Anejo n° 3: Certificado de la vifa.

0 Anejo n° 4: Registro insular agrario cualificacién preferente.

Documento N° 2- Planos.

CONCLUSION.-

Con todo lo expuesto en la presente Memoria y los Anejos que a continuacion se incluyen,
asi como en el resto de los documentos del proyecto, consideramos suficientemente definido el

mismo, esperando merezca la aprobacion de los organismos pertinentes.

Palma, 30 de noviembre de 2020

Ingeniero Agronomo. Colegiado 2510 (C.O.I.A.L) El arquitecto. Colegiado 310.591 (C.O.A.l.B)
e R | {
— ‘-:h'_,-?._q_h_.-. /WI e
= \
Fdo: Matias Capé Rodriguez Fdo: Angel Llull
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ANEJOS A LA MEMORIA

COIAL
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ANEJO N°1: FICHA URBANISTICA
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Proyecto:

BASICO Y PRELIMINAR DE ACTIVIDADES PARA BODEGA DE PROD.
DE LA PROPIA EXPLOTACION

Emplazamiento:

PARCELA 1 POLIGONO 17, MOSCARI 07313

Municipio: SELVA (MALLORCA)

Promotor: FINC’A CAN QELAT, S’.L.

Ingeniero: MATIAS CAPO RODRIGUEZ

Arquitecto: ANGEL LLULL

Planeamiento vigente: PTM sobre parcela ARIP en UP1
|CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
ICIasificacién del suelo RUSTICO RUSTICO
Zonificacion SRG /AT / APT AGRICOLA
JParcelacion minima - 109.577 m?

IOcupacion

3,99% s/109.577 m?
(4.372,12 m%

Existente: 1.941,14 m?

A demoler: 216,84 m?

Proyecto: 1.230,49 m?
Total: 2.954,79 m’

Volumen

1.500 m® edificio

2.616,92 m* (*)

|Edificabilidad

2,99% s/109.577 m?
(3.276,35 m?)

Existente: 744,95 m?
A demoler: 216,84 m?
Proyecto: 594,36 m?
Total: 1.122,83 m’

JUso ACTIVIDAD AGRICOLA - GANADERA AGRICOLA
Situacion del edificio en la parcela AISLADA AISLADA
Separacion Entre edificios -- --
I!inderos A linderos - 1,0
Maxima 2 plantas 2 plantas
Altura Total 8 m. 9,95 m (%)
N. de plantas 2 2
Separacion a torrentes 5 m./100 m. zona de policia > 100 m.
Separacion a carretera >18 m >50 m

Observaciones: (*) Se solicita exoneracion de parametros de volumen por edificio y de altura total,
segun articulo 114 de la Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de les llles Balears.

Palma, 30 de noviembre de 2020

Ingeniero Agrénomo. Colegiado 2510 (C.O.I.A.L)

Fdo: Matias Cap6 Rodriguez

P
|
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ANEJO N°2: ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION
Y DEMOLICION (RD 105/2008 de 1 de febrero)
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Proyectos llles para bodega de productos de la propia

Desde 2003 Explotacién

1. ANTECEDENTES

1.1. NORMATIVA DE APLICACION

Este documento se redacta en cumplimiento de lo dispuesto en:

El articulo 52 de la Ley 8/2019, de 19 de febrero, de Residuos y suelos contaminados de las llles
Balears (BOIB N°23 de 21/02/2019).

Los apartados 1.a) y 1.b) del articulo 4° del Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero del Ministerio de la
Presidencia, por el que se regula la produccién y gestién de residuos de demoliciéon y construccién
(BOE N° 38 de 13/02/08).

También resultan de aplicacion:

a.

Para la isla de Mallorca las exigencias derivadas del articulado del Plan Director Sectorial para la
Gestion de los Residuos de Construcciéon de la Isla de Mallorca (BOIB N° 141 de 23/11/02).

Para la isla de Menorca las exigencias derivadas del articulado del Plan Director Sectorial para la
Gestion de los Residuos no peligrosos de la Menorca (BOIB N° 109 de 03/08/06).

Las islas de Eivissa y Formentera no disponen de un Plan Director Sectorial para la Gestién de
Residuos de construccién. No obstante, si tienen instalaciones autorizadas para la gestion de
residuos.

En consecuencia, en el caso de la isla de Mallorca y de la isla de Menorca para dar respuesta a las
determinaciones de ambas normas, armonizando su cumplimiento, y para respetar las exigencias del
procedimiento administrativo correspondiente a la gestién de los Residuos RCD'’s en los diferentes centros de
transferencia y pre-tratamiento, zonas de almacenaje temporal, plantas de tratamiento, centros de valoracién
y/ o eliminacién, de la empresa o empresas autorizadas de gestion y tratamiento de los citados residuos, a
continuacion se desarrollan los aspectos relativos a las exigencias de los apartados 1.a) y 1.b) del articulo 4

del RD

105/2008, todo ello sin perjuicio que, de forma complementaria, deban aportarse igualmente en fase

del proyecto de ejecucion las fichas de calculo de volumen y caracterizacion de residuos, derivadas de la
aplicacion de sus respectivos Planes Directores Sectoriales.
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Proyecto Basico y Proyecto Preliminar de Actividades
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2. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

2.1. ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE RESIDUOS A GENERAR EN OBRA

La cuantificacion especifica de residuos, de acuerdo con el Plan Sectorial y con la caracterizacion que se
especifica a continuacion, se adjunta en el Anexo 4.2 del presente Estudio de gestién de residuos.

A continuacion, se relaciona la caracterizacion que se ha realizado a partir del apartado 17 de la Lista
Europea de Residuos, con algunas observaciones y puntualizaciones:

17/01:

17/02:

17/03:

17/04:

17/05:

17/06

17/08

17/09

Hormigén/ Ladrillo/ Tejas y materiales ceramicos.

Madera / Vidrio / Plastico.

Mezclas bituminosas, alquitran de hulla u otros productos alquitranados.

Metales (incluso sus aleaciones).

Tierras, piedras y limos.

Los materiales naturales de construcciéon y demolicion tales como tierras, arcillas, limos, arenas,
graves o piedras estan regulados por la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas
generales de valorizacion de materiales naturales excavados para su utilizacién en operaciones de
relleno y obras distintas a aquéllas en las que se generaron.

Para las islas de Mallorca y Menorca debe sefialarse que previa conformidad de la Direccion
Facultativa de las obras, la totalidad o una parte de los mismos puede destinarse a restauracion de
canteras segun el procedimiento establecido en el Plan Director Insular de Gestion de Residuos
RCD’s.

Materiales de aislamiento y materiales de construccién que contienen amianto.

Materiales de construccién a base de yeso.

Otros residuos de construccion y demolicion.

Para ver la lista completa:
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/?uri=celex%3A32014D0955
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2.2.1. INVENTARIO DE RESIDUOS PELIGROSOS

En cuanto a la produccion de residuos peligrosos debe manifestarse que en principio en esta obra no esta
prevista su produccion. Sin embargo, si durante el desarrollo de la misma se produjeran tales residuos, en su
momento debera realizarse el correspondiente inventario de los mismos, clasificandolos segun los
subapartados correspondientes de las categorias de la orden MAM/304/2002 17/01, 17/02, 17/03, 17/04,
17/05, 17/06, 17/08 y 17/09, que vienen sefializados con *.

A continuacion, se relaciona el inventario realizado a partir del apartado 17 de la Lista Europea de Residuos:

17 01 06* Mezclas, o fracciones separadas, de hormigdn, ladrillos, tejas y materiales ceramicos que
contienen sustancias peligrosas.

17 02 04* Vidrio, plastico y madera que contienen sustancias peligrosas o estdn contaminados por ellas.

17 03 01* Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla.

17 03 03* Alquitran de hulla y productos alquitranados.

17 04 09* Residuos metalicos contaminados con sustancias peligrosas.

17 04 10* Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras sustancias peligrosas.

17 05 03* Tierra y piedras que contienen sustancias peligrosas.

17 05 05* Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas.

17 05 07* Balasto de vias férreas que contiene sustancias peligrosas.

17 06 01* Materiales de aislamiento que contienen amianto.

17 06 03* Otros materiales de aislamiento que consisten en sustancias peligrosas o contienen dichas
sustancias.

17 06 05* Materiales de construccién que contienen amianto.

17 08 01* Materiales de construccién a base de yeso contaminados con sustancias peligrosas.

17 09 01* Residuos de construccion y demolicion que contienen mercurio.

17 09 02* Residuos de construccion y demolicion que contienen PCB (por ejemplo, sellantes que
contienen PCB, revestimientos de suelo a base de resinas que contienen PCB,
acristalamientos dobles que contienen PCB, condensadores que contienen PCB).

17 09 03* Otros residuos de construccién y demolicién (incluidos los residuos mezclados) que contienen
sustancias peligrosas.
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2.2. MEDIDAS DE PREVENCION DE RESIDUOS

Deben considerarse en este apartado todo el conjunto de medidas destinadas a evitar la generacién de
residuos o conseguir su reduccion; y también la de la cantidad de sustancias peligrosas o contaminantes
presentes en ellos.

Tales medidas basicamente tienden a conseguir la minimizaciéon en origen, que comprende todas aquellas
actuaciones preventivas a realizar en obra, para reducir al maximo la produccion de residuos.

En relacion a este tema, debe sefalarse que la politica preventiva a considerar en este caso debe
fundamentarse basicamente en las directrices que siguen:

Adecuada organizacion de la obra, con un ordenado control y prevision de los diferentes suministros
de la misma, para evitar la presencia de un volumen excesivo de materiales sobrantes, derivados de
una politica de compras maximalista.

Coordinacion, supervision y control de los trabajos de los operarios de los diferentes oficios e
industriales que participen en la obra, especialmente en casos de albaiiileria tradicional, para evitar
que la falta de comunicacion entre los mismos pueda provocar incrementos indeseados en la
produccion de residuos.

Utilizacion en la obra de elementos constructivos facilmente desmontables, substituibles o
reutilizables.

Prioridad de uso de aquellos materiales, productos, instalaciones y componentes diversos, cuyo
empleo produzca menores cantidades de residuos.

Empleo en la construcciéon de materiales que lleguen a obra con un alto grado de transformacion en
componentes y semi-productos, necesitando un minimo de manipulaciones a pie de tajo.

Construir con medios auxiliares de vida util larga, o que queden incorporados a la obra de forma
definitiva

Uso de materiales reciclados y de reutilizaciéon, en rellenos, sub-bases de firmes, terraplenados,
aridos para elementos de hormigén no estructural, etc.

En el caso de realizarse por parte del promotor varias obras a la vez, organizarlas de forma que el
material auxiliar sobrante de una de ellas, pueda emplearse simultdneamente en las otras.

Devolucion a los fabricantes de los materiales procedentes de los embalajes de los productos

empleados que puedan ser objeto de reutilizacion (especialmente en el caso de suministros
paletizados)

-73 -

COIAL

AN

VISADO : V202001727 Exp : E202000833

) o L,
PROYECTO BASICO, visado NO vélido para ﬂ N Habilitacion Col. n° 4602510 MATIAS CAPO RODRIGUEZ
ejecucion =< . :
A [ Profesional

Validaciéon agronomos.e-gestion.es [FVBTAKS6AQ2RUZS9]






Proyecto Basico y Proyecto Preliminar de Actividades
Proyectos llles para bodega de productos de la propia

Desde 2003 Explotacién

2.3. OPERACIONES DE REUTILIZACION, VALORACION O ELIMINACION A QUE SE DESTINARAN
LOS RESIDUOS GENERADOS EN OBRA

De acuerdo con el listado de actuaciones que figura en el Anejo 1 de la Orden MAM/304/2002 y de las
definiciones que se incluyen en el Plan Director de Gestion de Residuos de Mallorca y el Plan Director de
Gestion de Residuos de Menorca, debe indicarse que las operaciones de gestion de residuos objeto del
presente proyecto corresponden a los siguientes criterios:

REUTILIZACION: Considerando este concepto en el sentido del empleo de un producto usado para el mismo
fin para el que fue disefiado originariamente. Debe indicarse que en los casos que contemplen el derribo de
edificaciones, se podran utilizar en la misma obra los materiales de recuperacion que resulten adecuados a la
propia naturaleza de la misma, siempre y cuando estos cumplan las exigencias establecidas en los diferentes
DB’s del Codigo Técnico de Edificacion y demas normas, reglamentos e instrucciones de aplicacion
obligatoria.

Por otra parte, debe informarse igualmente que, aunque directamente no se deban incluir en este estudio, si
resulta necesario, se reutilizara una parte de los productos no contaminados procedentes de excavacioén en la
formacioén de nivelaciones, rellenos y terraplenados de la obra.

En cuanto al resto de productos que puedan ser objeto de posterior reutilizacién y que no se deban emplear
en obra, se podra optar entre su entrega al gestor responsable del tratamiento general del servicio publico
insularizado, o su adjudicacién a empresas especializadas en la venta de productos usados o reciclados, todo
ello para su posterior reutilizacion.

VALORACION: Se incluyen en este apartado los procedimientos que permitan el aprovechamiento de los
recursos contenidos en los residuos, sin poner en peligro la salud humana y sin utilizar métodos que puedan
causar perjuicios al medio ambiente.

En principio, se ha considerado que en la misma obra, por medio de un tratamiento de triaje y machaqueo
previo, se pueda proceder a la valoracidon de una parte de los residuos inertes no peligrosos, para utilizarlos si
en su caso se considera conveniente, en la ejecucion de rellenos, macizados y formacion de sub-bases de
diferentes componentes constructivos.

Para el resto de residuos debe sefalarse que, segun la parte B) del citado Anejo, en este caso basicamente
se consideran las operaciones de los grupos R-1, R-4, R-5, R-10, R-11, por medio de las actuaciones de
separacion, tratamiento y valoracion a desarrollar en los diferentes centros de transferencia y pre-tratamiento,
zonas de almacenaje temporal, plantas de tratamiento, centros de valoracién y/o eliminacion, de la empresa o
empresas autorizadas para la gestion de residuos.

Las operaciones de valoracion y reciclaje a realizar por este gestor se orientaran basicamente a la obtencion
de los siguientes elementos: aridos reciclados (ecograva); productos valorizables (metales, plasticos,
maderas, vidrios, asfaltos, etc.) y productos no valorizables

ELIMINACION: Este apartado corresponde a los procedimientos de vertido de residuos o bien a su
destruccion, no habiéndose previsto este tipo de actuaciones en el propio ambito de la misma obra.

De forma general debe sefialarse que, segun la parte A) del citado Anejo, en este caso se consideraran las
operaciones de los grupos D-1, D-12 y D-13, a desarrollar en las instalaciones de la empresa o empresas
autorizadas o en su caso en vertederos autorizados, para la parte de productos no valorizables que resulte
finalmente de los procesos de valorizacion.

-74 -

_| VISADO : V202001727  Exp : E202000833 |  © | Habilitacic

A : i abilitacion
g I \ PROYECTO BASgSC*L‘I’C'nggO NO valido para <8 ' Col. n° 4602510 MATIAS CAPO RODRIGUEZ
o ™~ A | Profesional

Validaciéon agronomos.e-gestion.es [FVBTAKS6AQ2RUZS9]






Proyecto Basico y Proyecto Preliminar de Actividades
Proyectos llles para bodega de productos de la propia

Desde 2003 Explotacién

2.4. MEDIDAS DE SEPARACION DE RESIDUOS EN OBRA

De acuerdo con las determinaciones de las normativas citadas, y para dar cumplimiento de forma genérica a
las exigencias de las mismas, debe indicarse que las medidas de separacién a considerar en la obra son las
que siguen:

) En primer lugar, separacion de los residuos producidos en los dos grupos generales que siguen:

e Residuos Peligrosos.
e Residuos No Peligrosos.

)] Cuando se prevea la produccion de mas de 5 m® de residuos no peligrosos, estos a su vez
deberan separarse en las dos fracciones que siguen:

e Residuos inertes: Se incluirdn en este apartado los restos correspondientes a materiales
ceramicos, hormigon, pétreos, térreos y similares.

e Resto de residuos no peligrosos: Se incluiran en este apartado el resto de este tipo de
residuos, o sea envases de cualquier tipo, restos metalicos, maderas, plasticos y similares,
etc.

Por otra parte, todos estos restos deberan separarse, ademas de forma individualizada, en forma
de fracciones independientes, cuando para cada una de ellas, la cantidad prevista de generacién
para el total de la obra, supere las cantidades que se relacionan seguidamente:

Hormigon: 80 Toneladas

Ladrillos, Tejas, Ceramicos: 40 Toneladas
Metal: 2 Toneladas

Madera: 1 Toneladas

Vidrio: 1 Toneladas

Plastico: 0,50 Toneladas

Papel y carton: 0,50 Toneladas

Sin embargo, cuando por razones de espacio fisico en la obra o por las propias caracteristicas de
las mismas, no resulte técnicamente viable efectuar dicha separacién en origen, el poseedor de
los residuos (constructor, subcontratista, o trabajador auténomo), previo acuerdo con el productor
de los mismos, encomendara esta separacién, en fracciones individualizadas, a un gestor
autorizado de residuos en instalacion externa de la obra.

) En referencia a los residuos peligrosos, debe sefialarse, tal como se ha indicado con anterioridad,
que en caso de producirse en obra, deberan clasificarse adecuadamente, separandose del resto
de residuos, evitando la mezcla entre ellos y/o con otros productos no peligrosos. En este
supuesto, como actuacién adicional, debera efectuarse el correspondiente inventario de los
residuos peligrosos o contaminantes realmente generados.

V) En cuanto a los materiales rocosos o térreos no contaminados procedentes de excavaciones,
debe sefialarse a modo informativo que una parte de los mismos se separara para su posterior
empleo en la formacion de nivelaciones, rellenos y terraplenados de la misma obra, en tanto que
el resto de materiales se retirara de ésta con destino al punto de depodsito autorizado para
posterior reutilizacién, o para la restauracion de canteras, previa autorizacion expresa de la
Direccion Facultativa de las obras.
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2.5. INSTALACIONES PREVISTAS EN OBRA PARA EL ALMACENAMIENTO, MANEJO, SEPARACION
Y OTRAS OPERACIONES DE GESTION DE RESIDUOS

Se adjuntan en el anexo del presente estudio planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento,
manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccion y demolicion
dentro de la obra.

Al respecto, debe indicarse que, para la realizacion de estas operaciones, se han de considerar basicamente
los elementos que siguen:

Bajante de escombros (en los casos que proceda)
- Zona, deposito y/o contenedor para lavado de canaletas y/o cubetas de hormigén

- Contenedores de capacidad minima 4,5 m3 que cuando se sitlen en espacios no cerrados y/o
controlados, deberan ir provistos de tapa para evitar vertidos incontrolados. Los citados contenedores
se deberan destinar a los usos que siguen:

e 1 unidad para residuos peligrosos.
e 1 unidad para parte inerte de residuos no peligrosos.
e 1 unidad para parte restante de residuos no peligrosos.

- Espacio para almacenamiento de materiales de recuperacion, tierras a reutilizar y otros materiales
reciclados

Para las posibles operaciones de reutilizaciéon se dispondra en su caso de una maquina machacadora mévil
para valoracion y posterior reutilizacién en obra de parte de los productos inertes producidos en la misma.

VER ANEXO 4.1.

2.6. PRESCRIPCIONES TECNICAS

A continuacion, se relacionan los puntos del pliego de prescripciones técnicas particulares del Proyecto, en
relacion con el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de gestion de los
residuos de construccion y demolicion dentro de la obra:

e El productor de residuos de construccion y demolicion debera disponer de documentacion suficiente que
acredite que los residuos realmente producidos en sus obras han sido total o parcialmente gestionados en
la misma, o entregados a un gestor de residuos autorizado, para que éste efectue las preceptivas
operaciones de valoracion y/o eliminacion en sus propias instalaciones, todo ello segun las exigencias de
las diferentes normativas de aplicacion.

e La persona fisica o juridica que ejecute las obras estara obligada a presentar al promotor/propietario de
las mismas un plan de gestién, que refleje como se van a llevar a cabo las obligaciones que le incumban
en relacién a los residuos de construccién y demolicidon que se vayan a producir en la obra.

o Por otra parte, a la vista de exigencias parcialmente concurrentes de las normas citadas sobre el tema de
abono de los costes de gestidon de residuos, antes del inicio de las obras, el productor y el poseedor de
residuos deberan pactar la forma expresa en que se van a sufragar los correspondientes costes.

e El constructor, sub-contratista, o trabajadores autébnomos que participen en la ejecuciéon de las obras, en
su condicién de poseedores de los residuos, cuando no procedan a gestionarlos por si mismos, estaran
obligados a entregarlos a un gestor autorizado en la materia para su posterior tratamiento.

e Del mismo modo, los citados agentes estaran obligados a mantenerlos, mientras se encuentren en su
poder, en adecuadas condiciones de seguridad e higiene, evitando al mismo tiempo que la mezcla de
fracciones ya seleccionadas impida su posterior valorizacion y/o eliminacion.
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El gestor de residuos en instalaciones externas de la obra, debera facilitar documentacién acreditativa de
que ha realizado la separacioén individualizada por fracciones exigida por el RD 105/2008

En los casos de derribos, como actuaciones previas a los mismos, en primer lugar, se procedera a la
retirada de los elementos peligrosos y/o contaminantes tan pronto como sea posible. Seguidamente se
desmontaran los elementos valiosos a conservar, o que puedan ser objeto de posterior reutilizacion. Por
ultimo, se procedera a efectuar el derribo del resto de elementos, segun el sistema general que se haya
previsto para el mismo.

El depdsito temporal de escombros se efectuara en recipientes y/o contenedores especificos para cada
una de las categorias y fracciones previstas, debiéndose cumplir las condiciones y situacion que puedan
plantear las ordenanzas de aplicacién. Los citados elementos de depdsito temporal deberan estar
sefalizados convenientemente para evitar confusiones y acopios incorrectos.

El responsable de la empresa constructora de las obras, adoptara las medidas necesarias para evitar que
en los citados recipientes se puedan depositar residuos ajenos a la misma. Los contenedores
permaneceran cerrados o cubiertos, al menos fuera del horario de trabajo, para evitar el depdsito de
restos no procedentes de la obra.

Los restos de lavado de hormigoneras, canaletas y cubas de hormigén, seran tratados igualmente como
residuos.

En el equipo de la obra, se dispondran los medios humanos, técnicos y procedimientos especificos de
separacion para cada una de las categorias de RCD’s consideradas en esta documentacion.

Las tierras y materiales de excavacion no contaminados que puedan tener una posterior reutilizacion,
tanto en obra como fuera de ella, seran retiradas y almacenadas durante el menor plazo de tiempo
posible, no debiéndose efectuar amontonamientos de altura superior a los dos metros, evitandose
excesos de humedad, cuiddndose su manipulacién y su posible contaminaciéon y mezcla con otros
materiales.

Se evitara en todo momento la contaminacion de los diferentes tipos de residuos ya caracterizados, con
componentes y productos téxicos o peligrosos. En el caso de generarse en obra productos de este tipo no
previstos inicialmente, deberan separase adecuadamente para su tratamiento adecuado, evitando la
mezcla entre ellos y/o con otros productos no peligrosos. En este supuesto, debera realizarse ademas el
correspondiente inventario de los residuos peligrosos realmente generados.

En el caso de que, durante el desarrollo de las obras, se detectaran zonas de suelo potencialmente
contaminado, se debera cursar aviso a las autoridades competentes en la materia a nivel municipal,
insular y/o autonémico.

2.7. VALORACION DEL COSTE PREVISTO DE GESTION DE RESIDUOS

Se ha previsto, en el presupuesto del proyecto y en capitulo independiente, la valoracion del coste previsto de
la gestion de residuos de construcciéon y demolicion.

Paralelamente, y de acuerdo con el Plan director sectorial, se adjunta en el ANEXO 4.2 del presente estudio,
una ficha con la cuantificacion y valoracion del coste previstas de gestion de residuos.

3.

CONSIDERACIONES FINALES

Debe senalarse que cuando, en cumplimiento de lo indicado el Art.-5 del RD 105/2008, la persona fisica o
juridica que realice las obras presente a la propiedad, el plan de gestion de los residuos de
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demolicién/construccion de las mismas, a partir de los medios técnicos y humanos disponibles y de las
propias circunstancias y caracteristicas de los trabajos a efectuar, se podran ajustar de forma definitiva, la
naturaleza y proceso de desarrollo de las diferentes operaciones de gestion de RCD’s.

4. ANEXOS

En el proyecto de ejecucion se desarrollaran los siguientes anexos:

41. PLANOS DE LAS INSTALACIONES PREVISTAS PARA EL ALMACENAMIENTO, MANEJO,
SEPARACION Y, EN SU CASO, OTRAS OPERACIONES DE GESTION DE LOS RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION DENTRO DE LA OBRA.

4.2 FICHA DE CUANTIFICACION Y VALORACION DEL COSTE PREVISTO DE LA GESTION DE LOS
RESIDUOS.
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ANEJO N°3 CERTIFICADOS DE LA VINA

COIAL
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Aurora Segovia Perellé, Cap de seccio Il de la Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i Pesca de les llles Balears,

CERTIFIC:

Que en data 9 de juliol de 2020, la base de dades del Registre Viticola de les llles Balears, hi figura com a titular dels drets de

vinya:

Finca Can Gelat SL, amb CIF B16557589, i el codi de viticultor 05800003, de les segiients parcel-les:

[Municipi |Poligon |[Parcel-la |Recinte |[Superficie|Situacié drets |Varietat
Selva 017 00001 |3 83090 |[Exercitdretdereplantacio o Jina) | ET 1009
substitucio
Exercit dret de replantacié o MANTO NEGRO 17%
Selva 017 00001115 19120 o bstitucié GIRO ROS 83%
Selva 017 00213 |1 45000 |[EXercida autoritzacio de GIRO 100%
plantacié
Selva 017 00213 |1 105000 [EXercida autoritzacic de CHARDONNAY 100%
plantacié

Aquest certificat reflecteix les dades que obren en poder de la Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i Pesca en la data

present, independentment d'alteracions, altes, baixes o revisions que es puguin produir a partir d'aquesta data.

I, perquée consti, expedesc aquest certificat a peticid de la persona interessada.

Palma, 9 de juliol de 2020

La cap de seccio I

Aurora Segovia Perelld
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0 AGRICULTURA,
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B [WiE Fad oy e |
. NGHECL - Exp.: ARF_S1/200
1ed e f I. 1 Dooument: indorme progosta resokcio
! Emissor SAM)
Informe i proposta gque esdevé resolucid sobre l'autoritzacio de replantacid
de vinya al recinte 1, de la parcel-la 1, del paligen 17, del terme municipal de
Selva.
Fels
1. Erncdata 23 de juny de 2020 (registre dentrada ndm, LZIE4226/2020), Ferran
Codina Roura, amb MNIF 444179714, en representacia de Finca Can Gelat 5.1,
amb CIF B16557589, va sol-licitar lastoritzackd per a la plantacia de vinya de
38,700 m” ublcats al recinte 1, de |3 parcebla 1, del poligon 17, del terme
miunicipal de Selva,
2. Finca Can Gelat 5.L. disposa d'una resolucid d'arrabassada a favor seu per una
superficie total de 38,700 m®, superficie provinent de l'arrabassada del recinte
2 de la parcetla 105 i del recinte 13 de la parcel-la 155, del poligoen 3, del
terme municipal de Lorca, a la Regid de Murcia.
3. Sha comprovat que Finca Can Gelat, %L, 18 a la seva disposicid la superficie g
agraria per a la qual sol-licita Fauboritzacio de replantacia. L
Fonaments de dret 2
1. Deecret 31,2004, de 18 de julial, pel gual es fixen els principis generals an E
miatéria de plantacions | replantacions de vinya, del Reglstre Viticoda | sobre —
les declaracions obligatdries en el sector vithinicala g
2. Lled 2472003, de 10 de julial, de la Vinga | Vi ol
3. Reglament (UE] miam, 1308/2013 del Pardament Europeu | del Consell, pel gual 3
8% Créa una organitzacio comuna de mercats de productes agraris. s
4. Reglament delegat (UE) 20187273 de la Comissid, per el que es completa &l E
Reglament {UE] ndm. 130842013 del Parlament Europeu | del Consell, é
5.  Reial Decret 1333/2018, de 30 doctubre, pel qual es regula el potencial de %
produccid viticola, Ep
6. Rejal decret 536/2019, de 20 de setembre, pel que as modifica el Reial decret 3
1333/2ME, de 30 doctubre, pel qual es regula el potencial de produccid .E
witicala, ]
2
g
Awina Corstarga, 4
0056 Falma
Tal 571 176 Eiki
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EI Conclusié
i Inform favorablement sobre l'autoritzacié de replantacié de vinya a nom de Finca
E Can Gelat S.L., amb CIF B16557589, al Registre Viticola de les Illes Balears, amb les
" seglents caracteristiques:
Municipi Pol. Parc. Rec. Situacié drets Su;zrenrzf;ae
Selva 17 1 1 Autoritzacié de replantacié 38.700

Palma, 27 de juliol de 2020
La cap del Negociat XV

M. Isabel Oltra Cebolla

Proposta de resolucié que esdevé Resolucié

Propos al director general d’Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural, que
emeti una resolucio en els termes seglents:

1. Autoritzar la replantacié de vinya a nom de Finca Can Gelat S.L., amb CIF
B16557589, al Registre Viticola de les Illes Balears, amb les seglents
caracteristiques:

Superfici
Municipi | Pol. [ Parc. Rec. Situacio drets u;z;z)lue
Selva 17 1 1 Autoritzacié de replantacié 38.700

2. Notificar aquesta resolucié a l'interessat, com a titular dels drets de les
parcel-les viticoles esmentades.

Reina Constanca, 4
07006 Palma

Tel. 971 176 666
viticola@dgagric.caib.es
dgagric.caib.es
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Interposicié de recursos

0

1 Contra aquesta Resolucié -que no exhaureix la via administrativa- es pot

E interposar un recurs d'alcada davant el conseller de Medi Ambient, Agricultura i
- Pesca en el termini d'un mes, comptador des de I'endema d’haver-ne rebut la

notificacié, d'acord amb els articles 121 i seglents de la Llei 39/2015, de 1
d’'octubre del procediment administratiu comu de les Administracions Publiques i
I'article 58 de la Llei 3/2003, de 26 de marg¢, de régim juridic de 'Administraci6 de
la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

Palma, 27 de juliol de 2020

Conforme amb l'informe Conforme amb la proposta
Propds Resolucié En dict Resolucié
El cap del Servei d'Agricultura El director general
Andreu Juan Serra Gabriel Torrens Llabrés

Reina Constanca, 4
07006 Palma

Tel. 971 176 666
viticola@dgagric.caib.es
dgagric.caib.es

oo
I||| E’%@% 3 I| ||| https://vd.caib.es/1595857042155-224322238-1841873880111994400

Bl Adreca de validacio:
1ir  hitps://csv.caib.es/hash/1595857042156-224322238-1841873880111994400
; AR : o 00| N S | Habilitacion Paging 3/4
I \ Qégmﬁécﬁmﬁ% :' 8 . Col. n® 4602510 MATIAS CAPO RODRIGUEZ 9ing
Validacién agronomos.e-gestion.es [FVBTAKS6AQ2RUZS9)] ™ o | Profesional






]
T

GOVERN
TLLES
BALEARS

DOCUMENT ELECTRONIC

CODI SEGUR DE VERIFICACIO
1595857042155-224322238-1841873880111994400

ADRECA DE VALIDACIO DEL DOCUMENT
https://csv. cai b. es/ hash/ 1595857042155- 224322238- 1841873880111994400

INFORMACIO DELS SIGNANTS

Signhant

GABRIEL TORRENS LLABRES

DIRECTOR GENERAL D'AGRICULTURA RAMADERIA | DESENVOLUPAMENT RURAL
CONSELLERIA D'AGRICULTURA PESCA | ALIMENTACIO

COMUNITAT AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS

Data signatura: 28-jul-2020 10:05:47 AM GMT+0200

"Data signatura" és la data que tenia l'ordinador del signant en el moment de la signatura
Signant

MARIA ISABEL OLTRA CEBOLLA

CAP DEL NEGOCIAT XVI

CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT AGRICULTURA | PESCA - DIRECCIO GENERAL D'AGRICULTURA | RAMADERIDA
COMUNITAT AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS

Data signatura: 27-jul-2020 03:43:48 PM GMT+0200

"Data signatura” és la data que tenia l'ordinador del signant en el moment de la signatura
Sighant

ANDRES JUAN SERRA

CAP DEL SERVEI D'AGRICULTURA

CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT AGRICULTURA | PESCA - DIRECCIO GENERAL D'AGRICULTURA | RAMADERIA
COMUNITAT AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS

Data signatura: 28-jul-2020 08:33:39 AM GMT+0200

"Data signatura” és la data que tenia I'ordinador del signant en el moment de la signatura

METADADES DEL DOCUMENT

Nom del document: ARP_51_20.pdf

Data captura: 28-jul-2020 10:07:00 AM GMT+0200

Les evidéncies que garanteixen l'autenticitat, integritat i conservacio a llarg termini del document es troben al gestor documental de la CAIB

Pagines: 4

HEnEl  Adreca de validacio:
“Mir  hitps-//csv caib es/hash/1595857042155-224322238-1841873880111994400
’ y : : 3 o . _
; . ; : : 2200] N Habilitacion Pagina 4/4
I \ o ejecu c%i?n 63%9 48 ‘ Col. n° 4602510 MATIAS CAPO RODRIGUEZ ging
Validacién agronomos.e-gestion.es [FVBTAKS6AQ2RUZS9] ~N Profesional






1-|i

|1|-

5 COMSELLERLE

0 AGRICULTURA,

I PESCA | ALIMENTACIO

B [WiE Fad oy e |
. NGHECL - Exp.: ARP_S2/20)
1ed e f I. 1 Dooument: indorme progosta resolucio
! Emissor SAM)
Informe i proposta gque esdevé resolucid sobre l'autoritzacio de replantacid
de vinya al recinte 1, de la parcel-la 1, del paligen 17, del terme municipal de
Selva.
Fels
1. Erncdata 23 de juny de 2020 (registre dentrada nom, LZIE4224/2020), Ferran
Codina Roura, amb MNIF 444179714, en representacia de Finca Can Gelat 5.1,
amb CIF B16557589, va sollicitar lastoritzackd per a la plantacia de vinya de
27,000 m” ublcats al recinte 1, de |3 parcella 1, del poligon 17, del terme
miunicipal de Selva,
2. Finca Can Gelat 5.L. disposa d'una resolucid d'arrabassada a favor seu per una
superficie total de 27,000 m®, superficie provinent de l'arrabassada del recinte
3 de la parcetla 18 del poligon 3, def terme municipal de Jurnilla, a la Regid de
Murcia, =
3. Sha comprovat que Finca Can Gelat, %L, 18 a la seva disposicid la superficie =
agraria per a la qual sol-licita Fauboritzacio de replantacia. ::4
Fonaments de dret 2
1. Deecret 31,2004, de 18 de julial, pel gual es fixen els principis generals an E_
miatéria de plantacions | replantacions de vinya, del Reglstre Viticoda | sobre ~
les declaracions obligatdries en el sector vithinicala E
2. Lled 2472003, de 10 de julial, de la Vinga | Vi o
3. Reglament (UE] miam, 1308/2013 del Pardament Europeu | del Consell, pel gual 3
8% Créa una organitzacio comuna de mercats de productes agraris. h
4. Reglament delegat (UE) 20187273 de la Comissid, per el que es completa &l ;
Reglament {UE] ndm. 130842013 del Parlament Europeu | del Consell, E
5.  Reial Decret 1333/2018, de 30 doctubre, pel qual es regula el potencial de E
produccid viticola, Ep
6. Rejal decret 536/2019, de 20 de setembre, pel que as modifica el Reial decret 3
1333/2ME, de 30 doctubre, pel qual es regula el potencial de produccid .E
witicala, ]
2
g
Awina Corstarga, 4
0056 Falma
Tal 571 176 Eiki
viticola2 g agric cab, es
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; Adrega de validacio:
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EI Conclusié
i Inform favorablement sobre l'autoritzacié de replantacié de vinya a nom de Finca
E Can Gelat S.L., amb CIF B16557589, al Registre Viticola de les Illes Balears, amb les
" seglents caracteristiques:
Municipi Pol. Parc. Rec. Situacié drets Su;zrenrzf;ae
Selva 17 1 1 Autoritzacié de replantacié 27.000

Palma, 27 de juliol de 2020
La cap del Negociat XV

M. Isabel Oltra Cebolla

Proposta de resolucié que esdevé Resolucié

Propos al director general d’Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural, que
emeti una resolucio en els termes seglents:

1. Autoritzar la replantacié de vinya a nom de Finca Can Gelat S.L., amb CIF
B16557589, al Registre Viticola de les Illes Balears, amb les seglents
caracteristiques:

Superficie

Municipi | Pol. [ Parc. Rec. Situacio drets m)

Selva 17 1 1 Autoritzacié de replantacié 27.000

2. Notificar aquesta resolucié a l'interessat, com a titular dels drets de les
parcel-les viticoles esmentades.

Reina Constanca, 4
07006 Palma

Tel. 971 176 666
viticola@dgagric.caib.es
dgagric.caib.es
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Interposicié de recursos

0

1 Contra aquesta Resolucié -que no exhaureix la via administrativa- es pot

E interposar un recurs d'alcada davant el conseller de Medi Ambient, Agricultura i
- Pesca en el termini d'un mes, comptador des de I'endema d’haver-ne rebut la

notificacié, d'acord amb els articles 121 i seglents de la Llei 39/2015, de 1
d’'octubre del procediment administratiu comu de les Administracions Publiques i
I'article 58 de la Llei 3/2003, de 26 de marg¢, de régim juridic de 'Administraci6 de
la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

Palma, 27 de juliol de 2020

Conforme amb l'informe Conforme amb la proposta
Propds Resolucié En dict Resolucié
El cap del Servei d'Agricultura El director general
Andreu Juan Serra Gabriel Torrens Llabrés

Reina Constanca, 4
07006 Palma

Tel. 971 176 666
viticola@dgagric.caib.es
dgagric.caib.es
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CAP DEL SERVEI D'AGRICULTURA

CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT AGRICULTURA | PESCA - DIRECCIO GENERAL D'AGRICULTURA | RAMADERIA
COMUNITAT AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS
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Proyecto Basico y Proyecto Preliminar de Actividades
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FERRAN CODINA ROURA

CATEGORIA DE L'EXPLOTACIO: EXPLOTACIO AGRARIA PREFERENT
TITULAR DE L'EXPLOTACIO: FINCA CAN GELAT S.L.

NUM. D'EXPEDIENT: 20.817

N.I.F: B16557589

ILLA: MALLORCA

NOTIFICACIO ACORDANT INSCRIPCIO
REGISTRE INSULAR AGRARI DE MALLORCA

Com a consequéncia de la declaracié responsable presentada en data 23/07/2020 i num. de ¢

registre d'entrada 2.197.803, i d'acord amb el que disposa l'article 40 de la Llei 39/2015, us tramet
adjunta, copia de la Resoluci6 del director gerent del Fons de Garantia Agraria i Pesquera de les
Illes Balears (FOGAIBA), per la qual s'acorda la inscripcié d'aquesta explotacido en el Registre
Insular Agrari de Mallorca, amb data d'efectes 23/07/2020 i num. 20.817, amb la categoria
d'EXPLOTACIO AGRARIA PREFERENT.

Contra aquesta Resoluci6 - que esgota la via administrativa - podra interposar-se,
potestativament, recurs de reposicié davant el Director Gerent del FOGAIBA, en el termini d'un
mes a comptadors des del dia seglent a la seva notificaci6, d'acord amb el que es disposa en els
articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques; o bé podra interposar-se recurs contenciés administratiu davant la
Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini
de dos mesos comptadors des del dia segUent a la notificacid, d'acord amb I'article 46 de la Llei
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa.

Palma, 28 d'octubre 2020
El Cap de la Seccio VI del Registre Interinsular Agrari

Miguel Fernandez Garcia

FONS DE GARANTIA AGRARIA I PESQUERA DE LES ILLES BALEARS
C/ Reina Constanca 4, 07006 Palma-Telf: 971 176 076-Fax: 971 176 871-http://fogaiba.caib.es
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REGISTRE INSULAR AGRARI
INFORME PROPOSTA

CATEGORIA DE L'EXPLOTACIO: EXPLOTACIO AGRARIA PREFERENT
TITULAR DE L'EXPLOTACIO: FINCA CAN GELAT S.L.

NUM. D'EXPEDIENT: 20.817

N.I.F: B16557589

ILLA: MALLORCA

Vista la declaracié responsable d'inici/modificacié de |'activitat agraria / complementaria presentada

en el Fons de Garantia Agraria i Pesquera de les Illes Balears (FOGAIBA) per FINCA CAN GELAT S.L. en

data 23/07/2020 i num. de registre d'entrada 2.197.803 en la qual sol-licita la classificacié com a

Preferent i la documentacioé adjunta.
El Técnic que subscriu
INFORMA

Que les dades sobre distribucié de cultius, ramaderia, maquinaria i instal-lacions

I'explotacié , aixi com I'acreditacié mitjancant la declaracié responsable del compliment de les bones

practiques agraries regulades en el marc de la politica agricola comuna, permeten acceptar la

inscripcié d'una EXPLOTACIO AGRARIA amb la categoria de PREFERENT.

i PROPOSA

La seva inscripcié en el Registre Insular Agrari de Mallorca amb data d'efectes 23/07/2020 i niUm

20.817 com EXPLOTACIO AGRARIA PREFERENT.

Queda subjecta a les accions de control, verificacio i inspeccié que les administracions publiques, en el

marc de las seves competencies podrien portar a terme, aixi com el compliment de les restants

obligacions previstes en la normativa d'aplicacio.

Palma, 28 d'octubre 2020
El Cap de la Secci6 VI del Registre Interinsular Agrari

Miguel Fernandez Garcia

FONS DE GARANTIA AGRARIA I PESQUERA DE LES ILLES BALEARS
C/ Reina Constanca 4, 07006 Palma-Telf: 971 176 076-Fax: 971 176 871-http://fogaiba.caib.es
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REGISTRE INSULAR AGRARI
RESOLUCIO ACORDANT INSCRIPCIO

CATEGORIA DE L'EXPLOTACIO: EXPLOTACIO AGRARIA PREFERENT
TITULAR DE L'EXPLOTACIO: FINCA CAN GELAT S.L.

NUM. D'EXPEDIENT: 20.817

N.I.F: B16557589

ILLA: MALLORCA

Vist I'informe - proposta del cap de la Secci6 VI del Registre Interinsular Agrari.

El director gerent de FOGAIBA, fent Us de les facultats que tinc atribuides

RESOLC

Acordar la inscripcié de I'explotaci6 agraria de referéncia en el Registre Insular Agrari de Mallorca,
amb data d'efectes 23/07/2020 i num. 20.817, amb la categoria d'EXPLOTACIO AGRARIA
PREFERENT, amb les dades que figuren al certificat annex.

Queda subjecta a les accions de control, verificacio i inspeccié que les administracions publiques,
en el marc de les seves competéncies podrien portar a terme, aixi com el compliment de les
restants obligacions previstes en la normativa d'aplicacié.

Contra aquesta Resoluci6 - que esgota la via administrativa -  podra interposar-se,
potestativament, recurs de reposicid davant el director gerent del FOGAIBA, en el termini d'un
mes a comptadors des del dia segUent a la seva notificacio, d'acord amb el que es disposa en els
articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques; o bé podra interposar-se recurs contenciés administratiu davant la
Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini
de dos mesos comptadors des del dia seguent a la notificacid, d'acord amb l'article 46 de la Llei
29/1998, de 13 de juliol, requladora de la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa.

Palma, 28 d'octubre 2020

El director gerent del FOGAIBA

Mateu Morro Marcé

FONS DE GARANTIA AGRARIA I PESQUERA DE LES ILLES BALEARS
C/ Reina Constanca 4, 07006 Palma-Telf: 971 176 076-Fax: 971 176 871-http://fogaiba.caib.es
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FINCA CAN GELAT S.L.
FRANCISCO SANCHO 7 BAJOS
07004 PALMA DE MALLORCA

REGISTRE INSULAR AGRARI DE MALLORCA
N.I.F./C.I.F.: B16557589

CERTIFICAT D'INSCRIPCIO

Adjunt vos remet Certificat d'inscripcié al Registre Insular Agrari de Mallorca, de I'explotacié N°
20.817 i que té la qualificaci6 de Preferent.

Les dades que aqui es reflecteixen estan sotmeses a les actualitzacions del SigPac.

Tot aixd d'acord amb l'article 42 de la Llei 30/1992, de regim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comu i el Decret 43/2015, de 22 de maig, de principis
generals i directrius de coordinacié en matéria d'explotacions agraries, agraries prioritaries, de
titularitat compartida, preferents i d'oci o autoconsum; de regulacié sobre  I'organitzacio i el

funcionament del Registre Interinsular Agrari i dels registres insulars agraris de les Illes Balears.
Palma, 28 d'octubre 2020

El Cap de la Secci6 VI del Registre Interinsular Agrari

Miguel Fernandez Garcia

https://vd.caib.es/1603877124996-242931853-4315263358037080804
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VISADO : V202001727 Exp : E202000833 I
I \ PROYECTO BASICO, visado o vaido para g g Habilitacién
~A

ejecucion .
Validaciéon agronomos.e-gestion.es [FVBTAKS6AQ2RUZS9] Profesional

JE=EE

Col. n° 4602510 MATIAS CAPO RODRIGUEZ

COIAL






(5 COMSELLERIA

O AGREULTURA
T PESCA | ALHEMTACK
B

-

FONS DE GARANTIA AGRARIA I PESQUERA DE LES ILLES BALEARS
C/ Reina Constanca 4, 07006 Palma-Telf: 971 176 076-Fax: 971 176 871-http://fogaiba.caib.es

VISADO : V202001727 Exp : E202000833
PROYECTO BASICO, visado NO valido para
ejecucion
Validaciéon agronomos.e-gestion.es [FVBTAKS6AQ2RUZS9]

COIAL

o
I
2o
~A

Habilitacién
) Col. n° 4602510 MATIAS CAPO RODRIGUEZ
Profesional

A=
I|||E§%% IH” https://vd.caib.es/1603877124996-242931853-4315263358037080804





S mHOG

El Cap de la Secci6 VI del Registre Interinsular Agrari, Miguel Fernandez Garcia

CERTIFIC:

Que l'explotacié aqui descrita esta inscrita al Registre Insular Agrari de Mallorca amb el nimero

20.817 i que té la qualificacio de Preferent.

Que les dades corresponen al dia d'avui.

DADES IDENTIFICATIVES DEL TITULAR

Llinatges i nom o Rad social: CIF/DNI/NIF:
FINCA CAN GELAT S.L. B16557589
Domicili: Provincia:
FRANCISCO SANCHO 7 BAJOS BALEARS, ILLES
Municipi: Localitat: C.P.: Telefon 1: Telefon 2:
PALMA DE MALLORCA PALMA DE MALLORCA 07004 971900225 627587021
Data naixement/Constitucio: Num. Correu electrénic: |Fax:
socis:
05/01/2018 2

DADES GENERALS DE L'EXPLOTACIO

Municipi predominant:

NUm. de registre:

SELVA 20.817
ALTRES DADES PERSONALS / TIPUS D'ASSOCIACIO

Llinatges i nom o Raé social Tipus d'associacié CIF/DNI/NIF
HILLECHIEN JANTJE EDING EV LOCHTENBERG SOCIO Y3353455T
SJOERD LOCHTENBERG WIN SOCIO Y3353412A

CAPITAL TERRITORIAL

Arrendament 50-99%;

3.1 Amitgeria 100%; 3.2 Amitgeria 50-99%;

1-Régim de Tinenca: 1.1 Propietat 100%; 1.2 Propietat 50-99%);

4.1 Altres formes 100%;

2.1 Arrendament 100%;

4.2 Altres formes 50-

2.2

FONS DE GARANTIA AGRARIA I PESQUERA DE LES ILLES BALEARS
C/ Reina Constanca 4, 07006 Palma-Telf: 971 176 076-Fax: 971 176 871-http://fogaiba.caib.es
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CAPITAL TERRITORIAL

99%; 5.1 Cap arriba al 50%.

Municipi Ref. SIGPAC Cultiu Reg. Superficie en hectareas
Pol | Par. | Rec T|ne13n SAU SAU | Forestal | Intensiu | Improdu
&a seca regiu (hiverna ctiu
cle)
SELVA 17| 1 1 |FRUITS DE 8,28
CLOSCA
SELVA 17 | 1 6 |FRUITS DE 0,17
CLOSCA
SELVA 17 1 7 |FRUITS DE 0,43
CLOSCA
SELVA 17 1 8 |FRUITS DE 0,05
CLOSCA
SELVA 17 1 213 | 1 |FRUITS DE 6,27 S
CLOSCA §
SELVA 17213 | 3 |ALTRES 1,37 S
SUPERFICIES §
FORESTALS @
(o]
SELVA 17 | 213 | 6 |GUARET 0,30 §
SENSE Q
PRODUCCIO B
o0}
SELVA 17 | 213 | 7 |GUARET 0,14 §
SENSE S
PRODUCCIO &
(@]
SELVA 17 | 213 | 8 |FRUITS DE 0,72 %
CLOSCA E
SELVA 17 1 213 | 9 |FRUITS DE 0,11 §
CLOSCA o
[72]
SELVA 17 | 213 | 10 | GUARET 0,17 g
SENSE 8
PRODUCCIO S
2
RESUM DE CULTIUS Superficie (hectareas) 1S
Cultius SAU seca SAU Forestal | Intensiu | Improductiu—==
regiu (hivernacl H—
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RESUM DE CULTIUS

Superficie (hectareas)

e)
24 GUARET SENSE PRODUCCIO 0,61
115 ALTRES SUPERFICIES 1,37
FORESTALS

125 FRUITS DE CLOSCA 16,03

MAQUINARIA I EQUIPS
Compra
Classe . Nu'm.' , Unitats Any Valor EUros
inscripcié
maquinaria

TRACTORS I MOTOCULTORS 47.695 1 2019 33.057

FONS DE GARANTIA AGRARIA I PESQUERA DE LES ILLES BALEARS
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I per que consti, als efects que pertoqui, signo la present a Palma a 28 d'octubre 2020
El Cap de la Seccié VI del Registre Interinsular Agrari Vist i plau

El Director Gerent del FOGAIBA

Miguel Fernandez Garcia Mateu Morro Marcé
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I.- Introduccion y justificacion del procedimiento
de evaluacion ambiental simplificada

Objeto del proyecto a efectos de evaluacion ambiental

El proyecto objeto de evaluacion ambiental corresponde a la
construccion y desarrollo de la actividad de una bodega de
productos obtenidos en la propia explotacion agraria, en al finca de
Can Gelat, situada en el municipio de Selva.

Motivacion y necesidad de Evaluacion Ambiental Simplificada
de proyectos

Contenido Documento ambiental (evaluacion simplificada proyectos)
Ley 21/2013/es. (Revision vigente desde 1 de enero de 2021)

a) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
simplificada.

Identificacion de supuestos que requieren evaluacién ambiental

El proyecto se encuentra entre los supuestos que requieren de
evaluacion de impacto ambiental simplificada, segin Anexo II del
Texto Refundido (2020) de la Ley evaluacion de impacto ambiental
de Baleares (Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental
de las Illes Balears), al tratarse de una instalacion de caracter
industrial situada en suelo rustico que producird liquidos que no
seran evacuados a través del alcantarillado.

ANEXO 2. Proyectos sometidos a evaluacion de impacto ambiental
simplificada

Grupo 5. Otras industrias.
1. Instalaciones industriales situadas en suelo rustico.

2. Industrias de cualquier tipo, cuando produzcan residuos
liquidos que no se evacuen a través de la red de
alcantarillado.

Tramitacion y documentacion para la evaluacion ambiental
simplificada

Tramitacion y documentacion

El Texto refundido de la Ley de evaluacién ambiental de las Illes
Balears prevé, en su articulo 17, que /a evaluacion de impacto
ambiental ordinaria, la evaluacién ambiental simplificada, la
modificacion de la declaracion de impacto ambiental, la
presentacion de la documentacion y el computo de los plazos se
llevaran a cabo de conformidad con los procedimientos que prevé la
normativa basica estatal de evaluacion ambiental [Ley 21/2013] y
las particularidades que prevé esta ley.

Por tanto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 17 de la
ley de la CAIB, en el presente documento se incluyen los contenidos
establecidos en el articulo 45 de la Ley 21/2013/es, de evaluacion
ambiental, [Version vigente desde 1 enero 2021] donde se establece la
documentacion y contenidos que debe presentar el promotor [o el
Organo Sustantivo].

El promotor debe presentar ante el dérgano sustantivo,
juntamente con la documentacion exigida por la legislacion
sectorial,

e una solicitud de inicio de la evaluaciéon de impacto ambiental
simplificada,

e acompafada del documento ambiental.



Contenido del Documento ambiental

Contenido Documento ambiental (evaluacién simplificada proyectos)
Art. 45 Ley 21/2013/es. (Revision vigente desde 1 enero 2021)

Contenido Documento ambiental (evaluacién simplificada proyectos)
Art. 45 Ley 21/2013/es. (Revision vigente desde 1 enero 2021)

e [1]

a) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de
evaluaciéon ambiental simplificada.

b) La definicién, caracteristicas y ubicacién del proyecto.
En particular:

1.9 una descripcidn de las caracteristicas fisicas del proyecto
en sus tres fases: construccion, funcionamiento y cese;

2.9 una descripcién de la ubicacién del proyecto, en
particular por lo que respecta al caracter sensible
medioambientalmente de las areas geograficas que
puedan verse afectadas.

c) Una exposicién de las principales alternativas estudiadas,
incluida la alternativa cero, y una justificacién de las
principales razones de la solucién adoptada, teniendo en
cuenta los efectos ambientales.

d) Una descripcion de los aspectos medioambientales que
puedan verse afectados de manera significativa por el
proyecto.

e) Una descripcién y evaluacién de todos los posibles efectos
significativos del proyecto en el medio ambiente, que sean
consecuencia de:

1.9 las emisiones y los desechos previstos y la generacién
de residuos;

2.9 el uso de los recursos naturales, en particular el suelo,
la tierra, el agua y la biodiversidad.

Se describiran y analizaran, en particular, los posibles efectos
directos o indirectos, acumulativos y sinérgicos del proyecto
sobre la poblacion, la salud humana, la flora, la fauna, la
biodiversidad, el suelo, el aire, el agua, el medio marino, el
clima, el cambio climatico, el paisaje, los bienes materiales,
incluido el patrimonio cultural, y la interaccién entre todos los
factores mencionados, durante las fases de ejecucion,
explotacion y, en su caso, durante la demolicién o abandono
del proyecto.

Capitulo
introductorio

Descripcion
del proyecto
(alternativa
seleccionada)

Estudio de
alternativas

Inventario
Ambiental

Estudio de
incidencia
paisajistica

Evaluacion
de efectos
ambientales

e [2]

e [3]

Cuando el proyecto pueda afectar directa o indirectamente a
los espacios Red Natura 2000, se incluird un apartado

especifico para la evaluacién de sus repercusiones en el lugar,

teniendo en cuenta los objetivos de conservacion del espacio.

En los supuestos previstos en el articulo 7.2.b), se describiran
y analizaran, exclusivamente, las repercusiones en el lugar,
teniendo en cuenta los objetivos de conservacion del espacio
Red Natura 2000.

Cuando el proyecto pueda causar a largo plazo una
modificacidn hidromorfoldgica en una masa de agua superficial
0 una alteracion del nivel en una masa de agua subterranea
que puedan impedir que alcance el buen estado o potencial, o
que puedan suponer un deterioro de su estado o potencial, se
incluird un apartado especifico para la evaluacién de sus
repercusiones a largo plazo sobre los elementos de calidad que
definen el estado o potencial de las masas de agua afectadas.

f) Se incluird un apartado especifico que incluya la
identificacidon, descripcion, analisis y si procede, cuantificacion
de los efectos esperados sobre los factores enumerados en la
letra e), derivados de la vulnerabilidad del proyecto ante
riesgos de accidentes graves o de catastrofes, sobre el riesgo
de que se produzcan dichos accidentes o catastrofes, y sobre
los probables efectos adversos significativos sobre el medio
ambiente, en caso de ocurrencia de los mismos, o bien
informe justificativo sobre la no aplicacion de este apartado al
proyecto.

El promotor podra utilizar la informacién relevante obtenida a
través de las evaluaciones de riesgo realizadas de conformidad
con otras normas, como la normativa relativa al control de los
riesgos inherentes a los accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas, asi como la normativa que
regula la seguridad nuclear de las instalaciones nucleares.

g) Las medidas que permitan prevenir, reducir y compensar vy,
en la medida de lo posible, corregir, cualquier efecto negativo
relevante en el medio ambiente de la ejecucion del proyecto.

h) La forma de realizar el seguimiento que garantice el
cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras y
correctoras contenidas en el documento ambiental.

Justificacidon

Justificacion

Justificacion

Mejoras
ambientales

Seguimiento
ambiental

Conclusiones



Desde el 2 de Mayo de 2019, mediante la Ley de Cambio
climatico de les Illes Balears, se han introducido nuevos contenidos
en los estudios de impacto ambiental, si bien estas modificaciones
afectan Unicamente a los estudios de impacte ambiental, los cuales
corresponden a las evaluaciones ordinarias, no a las simplificadas.

Dicha obligacidon se encuentra recogida ahora en el Texto
refundido de la Ley de evaluacién ambiental de las Illes Balears:

Articulo 21. Tramites y documentacion de la evaluacion de impacto
ambiental ordinaria, de la evaluacion de impacto ambiental
simplificada y de la modificacion de la declaracion de impacto
ambiental

2. Los estudios de impacto ambientall deben incluir, ademas del
contenido minimo que establece la normativa bdsica estatal de
evaluacion ambiental:

a) un anexo de incidencia paisajistica que identifique el
paisaje afectado por el proyecto, los efectos de su
desarrollo y, en su caso, las medidas protectoras,
correctoras o compensatorias.

b) un anexo consistente en un estudio sobre el impacto
directo e inducido sobre el consumo energético, la punta
de demanda y las emisiones de gases de efecto
invernadero, asi como la vulnerabilidad ante el cambio
climatico.

1 | os estudios de impacto ambiental son el documento necesario para la tramitacién ambiental ordinaria de proyectos, mientras que la evaluacién simplificada
requiere de un documento ambiental para su tramitacion.



I1.- Descripcion del Proyecto

Introduccion

En el presente capitulo se pretenden cumplimentar los
contenidos del Documento Ambiental previstos en el articulo 45.1
de la Ley 21/2013/es, relativos a la descripcion del proyecto.

Contenido Documento ambiental (evaluacion simplificada proyectos)
Ley 21/2013/es. (Revision vigente desde 1 enero 2021)

b) La definicién, caracteristicas y ubicacion del proyecto. En particular:

1.9 una descripcion de las caracteristicas fisicas del proyecto en sus tres fases:
construccion, funcionamiento y cese;

2.9 una descripcidon de la ubicacién del proyecto, en particular por lo que respecta
al caracter sensible medioambientalmente de las areas geograficas que
puedan verse afectadas.

Promotor y equipo técnico redactor

Promotor Finca Can Gelat, S.L.

Matias Capd Rodriguez
; Ingeniero Agronomo colegiado niimero 2.510
Equipo técnico Ingeniero Técnico Agricola colegiado nimero 195
redactor .
Angel Llul
Arquitecto colegiado numero 310.591

Antecedentes agrarios

La explotacién agraria de Can |
Gelat se desarrolla en dos (44
parcelas catastrales Parcela 1 del
poligono 17 de selva (donde se
desarrolla el proyecto) y parcela
2132, Entre ambas parcelas se F
dispone de 10,10 ha de vifa §
autorizadas, y de 7,40 ha de vifa
ya plantada en el momento de
redaccion del presente estudio
(2021).

La actividad actividad agraria
estd inscrita como explotacion
agraria en el Registro Insular Agrario de Mallorca (RIA) cualificacién
PREFERENTE n© 20.817.

Ademas, como forma de complementar las rentas agrarias, en
dichas dos parcelas catastrales existen sendas viviendas con licencia
para alquiler vacacional, Can Gelat de Baix (ETV/5527) en la parcela
1, (donde se desarrolla el proyecto) y Can Gelat de Dalt (ETV/5528),
en la parcela 213, en la cual no se desarrolla el proyecto de bodega.

Necesidad o conveniencia del proyecto

El objeto y necesidad de la bodega es poder obtener una mejor o
suficiente rentabilidad agricola, realizdndose todas las etapas
produccién y de comercializacion de la produccién agricola en la
propia explotacion, desde la obtencién de la uva hasta la
comercializacion directa del vino embotellado asi como el desarrollo
de actividades agroculturales asociadas a una bodega.

2 En el presente documento a nivel informativo y para disponer de una mayor perspectiva, en diferentes puntos se hace referencia a la parcela catastral 213, la
cual no forma parte del ambito de las actuaciones del proyecto, ni es afectada materialmente, aunque si forma parte de la explotacién agricola que alimentara

de uva a la bodega.



Emplazamiento. Sensibilidad ambiental del emplazamiento

La bodega se proyecta en la parcela catastral 07058A01700001
de Selva (poligono 17 parcela 1), la cual se encuentra en las
inmediaciones del nucleo urbano de Moscari, en el TM de Selva.

No obstante, la actividad viticola se desarrolla ademas en la yE .
parcela 213 del mismo poligono, si bien el proyecto de bodega no
afecta materialmente a dicha parcela 213 07058A01700213.

Ley Espacios Naturales

Red Natura No

ENP, PORN Serra de No

Tramuntana

Categoria suelo rustico Suelo rustico en
régimen general

APR de incendios No

Zona de Alto Riesgo

Forestal

APR de Inundaciones No

ARPSI

APR de erosidn No

APR de Deslizamiento No No

Vulnerabilidad de Moderada

contaminacién de acuiferos

Vulnerabilidad por nitratos Si
(Decreto 116/2010/caib)

Zonas Humeda (PHIB) No

Zona [himeda] potencial No
(PHIB)



https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCListaBienes.aspx?del=7&muni=58&rc1=07058A0&rc2=1700001
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCListaBienes.aspx?del=7&muni=58&rc1=07058A0&rc2=1700213
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Descripcion de las actuaciones del proyecto y de su
funcionamiento

El proyecto consiste en una implantacion de bodega
dimensionada para una superficie productiva de vifia de 7,4 ha
(la parcela donde se encuentra el proyecto y otra parcela anexa.
Las actuaciones que define el proyecto son las siguientes:

e Demolicién de una edificacion existente, de uso agrario.

e Construccion de una bodega para produccion de vinos de
la propia explotacion agraria y venta directa.

e Adecuacion del acceso a la finca permita el acceso de
automoviles y autobuses de hasta 15 m.

e Formacion de un camino, de tierra compactada permeable,

Localizacion de las edificaciones agricolas existentes, que seran demolidas, y donde
hasta el edificio de la bodega, para el uso agricola, se construira la nueva edificacién.

independiente de la actividad de vivienda.

Bodega

Descripcién del edificio

Edificio de nueva construccién, de forma
rectangular (de 23,7 m x 12,6 m y 9,95 m de
altura maxima) emplazado en el lugar donde existe
una edificacion, con el objeto de no reducir la
superficie de tierra cultivable y por presentar una
ubicacién idonea para la actividad.

Parcela 1

. e - -7 N
La configuracion de la edificacion y su explanada Parcela 123

aneja se adecua a topografia del terreno.

El edificio se encuentra en la parcela 1, en el
limite con la 123, de forma que se encontrara en la
zona central de la explotacion viticola.

ACLSCN A U SIS VCLE
U] B tesinsds o tedegs
Exphnace cetwnior

Localizacién del nuevo edificio destinado a bodega y de la explanada delantera, la
cual se integrara con el arbolado existente



Encina, no afectada por el proyecto, la cual quedara integrada en la futura explanada
situada frente a la bodega.

Edificio agrario a demoler situado en la parcela inmediata (no forma parte del La bodega permitira la transformacion de la uva producida en la explotacién agricola
proyecto de bodega y requerira proyecto especifico de demolicién).
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Descripcion funcional del edificio y de la actividad

Tal y como se ha indicado, la actividad a desarrollar es la de
bodega para vinificacion de la uva producida en la propia
explotacion agraria. Al estar situada las viflas en el municipio de
Selva, se pretende acoger al derecho de mencién tradicional “Vi de
la Terra” producido en al isla de Mallorca.

Toda la plantacién de vifia existente (y prevista) se realiza en
intensivo y con regadio por goteo. Como maximo se produciran
9.000 kg/ha en todas sus variedades, menos en la variedad blanca
chardonnay, que sera de 7.000 kg/ha. Por tanto, la produccién de
Kg de uva vy litro de vino por variedad serda la siguiente,
produciéndose en total 60.291 kg de uva que equivalen a 42.203
litros de vino:

CALLET 0,84 9000 7560 70% 5292
MANTO NEGRO 0,20 9000 1821 70% 1274
MONASTRELL 0,84 9000 7560 70% 5292
CABERNET 0,62 9000 5580 70% 3906
SYRAH 148 9000 13320 70% 9324
VARIEDADES BLANCAS HAS
CHARDONNAY 1,05 7000 7350 70% 5145
GIRO 1,90 9000 17100 70% 11970
TOTAL 3,42 24450 17115

Se pretende realizar en toda la bodega el siguiente tipo de vino:
blanco, donde la mitad serd en barricas; de variedades tintas, un
30% de vino rosado, un 25% de vino tinto joven, un 27% de vino
crianza, un 13% de vino reserva (2 afios) y un 4,5% de vino gran
reserva (3 afos).
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La elaboracién del vino esta formada por los siguientes procesos:

Recoleccion de la uva

Recepcion de la uva y conservacion en frio

12 transformacion
Transformacion en mosto: seleccion de
racimos, despalillado y estrujado, prensado.

Fermentacion controlada
en cubas de acero inoxidable

Crianza en barrica de madera
en sala con temperatura controlada

Embotellado. Encapsulado. Etiquetado.
Colocacién en cajas.

Comercializacion

La vendimia se realiza de forma manual. La uva se
transportard a la bodega en cajas de 10 kg en remolques
convencionales. El transporte hasta la bodega se realizara
de forma rdpida para evitar prefermentaciones.

Mediante medios mecanicos (estrujado, prensado) se
obtienen los mostos a partir de la uva, los cuales, previo
enfriamiento, son transportados a las cubas de
fermentacion de acero inoxidable.

En el proceso de obtencién del mosto se producen
residuos procedentes de la uva y los racimos.

La fermentacion se inicia en cubas de fermentacion de
acero inoxidable, pudiéndose concluir en las mismas
cubas o en barricas de roble.

Después de la fermentaciéon, de un tiempo de reposo en
barricas de roble y de un filtrado, se embotellan los vinos
en la propia bodega, donde permanecen hasta el
momento del etiquetado y venta.

El embotellado se realiza en dependencias separadas de
la sala de fermentacion.

Se realizara principalmente comercializacion directa en la
propia bodega, con degustacion en el propio edificio,
previéndose también venta a tiendas especializadas y
restaurantes.
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Planta baja

En la planta baja, destinada la primera etapa del proceso de
elaboracion del vino, se realizara la recepcion y entrada de la uva, y
albergard la zona de elaboracién y fermentacion (bodega o
depdsitos).

Esta planta baja queda situada a la cota del terreno, para facilitar
el acceso a la maquinaria agricola que transporta la uva
recolectada.

Planta baja

Zona de recepcion de la uva recolectada. Albergara las cajas llenas
Acceso de uva o donde se permitira la entrada del remolque con las cajas,
a la espera de que pasen a la primera etapa de la elaboracién.

Cuarto donde se albergara una camara frigorifica, necesaria en el

Cuarto frio it
proceso de elaboracion.
Zona de la primera transformacion agraria de la uva. Dispondra de
una mesa de seleccidon de racimos, despalilladora-estrujadora,
prensa neumatica y cintas transportadoras. En esta zona se puede
Zona de | ubicar también la lavadora automatica de cajas.
elaboracion

Fuera de la temporada de la vendimia, se puede utilizar esta zona
como zona de estacionamiento de vehiculos de transporte de
botelleros y como zona de almacenaje.

Se ubicaran 12 depodsitos de acero inoxidable: 2 depdsitos de
Zona de 10.000 litros, 3 depositos de 8.000 litros, 4 depdsitos de 6.000
fermentacion litros, 1 depdsito de 4.000 litros, 1 depdsito de 3.000 litros y 1
depdsito de 2.000 litros.

Estancia destinada a albergar las instalaciones de agua sanitaria
de la bodega, necesaria para el producto que se elabora.
Depoésitos, descalcificador, filtros, equipos de osmosis, equipos de
presion.

También ubicara la caldera eléctrica y acumulador para la

) produccion de agua caliente sanitaria.
Instalaciones . . L,
Se reserva una zona para equipos de climatizacion de la zona de

crianza y cuarto frio y de la zona de clientes de la planta superior.

La sala de instalaciones se ubicara en la pared contigua a los
depdsitos enterrados de agua a tratar y de agua tratada. Se
proyecta un almacén de pequefias dimensiones para albergar
pequefia maquinaria y utensilios de bodega.

Planta sétano

En la planta sétano, bajo rasante, se realizard la crianza,
embotellado y envasado. También se ubicard la zona de aseo-
vestuario para los trabajadores.

El acceso a la planta sotano se realizard mediante escalera
interior, que comunicara todas las plantas del edificio.

Planta s6tano

Zona de crianza Zona para ubicar 51 barricas de 500 litros y 36 barricas de 225
(barricas) litros colocadas en dos alturas.

Zona de crianza Zona para ubicar 86 botelleros colocados en 2 alturas.
(botellas)

Superficie para realizar el embotellado y etiquetado, donde se
ubicara un filtro de placas, una llenadora-taponadora, una zona
de capsulado y una etiquetadora. En esta zona de se colocaran
también 4 palets de madera para el stock de botellas, cajas,
etiquetas, tapones y capsulado.

Embotellado y
etiquetado

Se proyecta un vestuario y aseo de un sexo por no tener mas
Vestuario y aseo de 10 trabajadores y poder entrar los trabajadores a la zona
limpia de embotellado y envasado limpios.

Se proyecta un almacén de pequefias dimensiones para

Almacén utensilios o o o
albergar pequefia maquinaria y utensilios de bodega.



Planta primera

La planta primera se ha configurado para el uso de clientes y
para otras areas de la bodega, como son tareas administrativas y de
laboratorio de control enolégico:

Planta primera

Zona de laboratorio para realizar todos los analisis pertinentes
a la elaboracion del vino por parte del endlogo y mesa de
oficina para archivar los pedidos, proveedores, compras y
ventas.

Laboratorio y mesa
de oficina

Zona de catas, con zona de servicio, y aseos para el publico y
terraza. Desde la terraza se puede dar a conocer la finca a los
clientes. La zona de catas, también se destinara a tienda.

Sala de catas,
tienda y venta

Sala de reuniones Zona para el departamento comercial y venta del producto.

En la planta primera se situara la zona de atencién a los
visitantes de la bodega, que se inicia desde una explanada exterior
pavimentada, pensada como zona de esparcimiento para los
visitantes que acceden a las instalaciones, dotada de pérgola,
jardineras, fuentes y bancos.

La zona de la explanada se encuentra situada frente al edificio
agricola existente (donde se ubicara la nueva bodega). En esta zona
aparecen vegetacion arbdérea que quedara integrada en la futura
explanada.

El acceso principal a la planta piso, se realiza desde esta
explanada exterior mediante una gran escalinata disefiada de modo
que se puedan emplear como banco en la zona central. La
escalinata es la zona de recepcion de los clientes.
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Plantilla y capacidad

Para el correcto funcionamiento de la actividad se prevé una
plantilla de 12 personas (10 para la bodega y 2 para la zona de
clientes).

El aforo maximo de bodega, para afluencia de publico, sera de
como 95 personas.

Por tanto, la ocupacion maxima total de la bodega, teniendo en
cuenta trabajadores y clientes, serd de maximo 107 personas.



Acceso y camino de tierra compactada

MODIFICACION DEL ACCESO EXISTENTE

La finca dispone de acceso desde la carretera Ma-2131 (Selva a
Campanet), si bien presenta un radio de giro muy cerrado, cuando
se accede en direccion desde Selva hacia Moscari, por lo que se
puede requerir de maniobra en la carretera para acceder.

Este acceso serda modificado para dotarlo de la amplitud
necesaria para que puedan acceder con seguridad, ademas de
automoviles, camiones y maquinaria relacionada con la explotacion,
asi como autobuses de hasta 15 m, en el caso de visitas a la
bodega con este medio de transporte. Para ello, se solicitara
autorizacion a la DI de Infraestructuras y Movilidad.
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CAMINO DE TIERRA COMPACTADA

Se prevé un camino de tierra, solo tierra compactada, con el
objeto de disponer de acceso con la anchura necesaria para el paso
de vehiculos pesados y maquinaria agraria (el camino existente no
dispone de ancho necesario ni posibilidad adecuada de ampliacién).
Dicho camino, ademas, sera directo a la bodega, tanto para el uso
agrario (camiones y maquinaria), como para visitantes y clientes,
sin interferir el mencionado transito con los usos de vivienda
vacacional existente en la finca, disminuyéndose los riesgos.

El trazado del camino estd determinado por la orografia y
también por la ubicacién de las vifias, tanto las plantaciones ya
existentes como para las futuras. El trazado aprovecha las zonas de
paso que son utilizadas actualmente por la maquinaria agricola.

Para la adecuacion del camino de tierra no se prevé realizar
ninguna construccién ni pavimentacidon, Unicamente se prevé
nivelar-regularizar la superficie.

Tal como puede apreciarse en la representaciéon 3D, el camino
discurre inicialmente por una loma (direccion NO-SE) y desciende
por la vaguada hasta ascender a la otra loma donde estara la
bodega.

El camino llega hasta la explanada exterior de la bodega, hasta
donde accederan camiones y autobuses, ademas de vehiculos de
minusvalidos. Los visitantes que acceden en automovil a la bodega,
excepto los relacionados con minusvalidos, estacionaran en zonas
previstas para dicho uso, las cuales se describen mas adelante.

El trazado del camino, ademas de adaptarse a la orografia, con
relieve relativamente pronunciado en la finca, y a los cultivos de
vifia, se adapta integrando los distintos ejemplares de algarrobo
existentes.
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Trazado del nuevo camino de tierra, sin pavimento ni obras de fabrica.
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En este sentido, tal como puede apreciarse en las fotografias que Ademas se observa que los cultivos de vifia han substituido a los
se aportan a continuacion (y que aun no puede apreciarse en el cultivos de almendro y han mantenido los diferentes algarrobos
ortofotomapa), se observan zonas de paso de la maquinaria existentes.

agricola, las cuales coinciden con el trazado propuesto del camino.

El trazado del camino aprovecha las zonas de paso habitual de maquinaria y
vehiculos agricolas y a las areas de paso entre las plantaciones de vifia.

-




Estacionamiento

Un poco antes de llegar a la bodega, se ha previsto una zona
donde puedan estacionar hasta 66 vehiculos para el personal de la
bodega y visitantes.

Se trata de una zona llana que permite el aparcamiento a la
sombra de arboles existentes que se mantienen. No se modifica el
terreno, no se pavimenta y no se marcaran las plazas, Unicamente
se proyecta mantener el espacio sin cultivo de vifia, de forma que
permita estacionar sin impedimentos.

La previsién de plazas se ha realizado en funcién del nUmero de
trabajadores y el aforo de clientes estimado: 12 trabajadores y 95
clientes. Considerando 2 clientes/vehiculo y 1 trabajador/vehiculo,
seria necesario disponer de un total de 60 plazas. Sin embargo, se
ha previsto un 10% mas de plazas, para garantizar el
estacionamiento, disponiéndose de un total de 66 plazas.
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Las plazas de aparcamiento
para minusvalidos se han ubicado
en la explanada de acceso de la
bodega, integradas en el
itinerario accesible. Se requiere
la dotacidn de un aplaza
accesible cada 33 plazas de
aparcamiento o fraccion, por lo
gue en esta caso se dispondra de
2 plazas de aparcamiento
accesibles.

‘.‘{'u\‘lo, pa

Localizacién de las plazas reservadas para minusvalidos
en la explanada exterior, junto a la bodega.
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Localizacién de las zonas reservadas para el estacionamiento y plazas para minisuvalidos.



Demolicion de edificacion existente

Se ha previsto la demolicion de una edificacion agricola
existente, de forma que se pueda aprovechar el emplazamiento
para ubicar la nueva bodega con el objeto de no reducir la superficie
de tierra cultivable ni generar nuevas ocupaciones innecesarias por
edificaciones.

La construccién, anterior al ano 1984, se utilizaba en las labores
de la explotacidon ganadera que ahora no se desarrollan, estando en
desuso, y, dado su estado y caracteristicas, no es aprovechable para
la actual produccion agricola de la finca.

Es una edificacion sencilla, construida sobre solera de hormigén,
con muros de carga de bloque de hormigoén prefabricado, en su
mayoria sin enfoscar, y cubiertas ligeras de fibrocemento o chapa.

La superficie total a demoler es de 216,84 m2

En las fotografias puede apreciarse
las caracteristicas y estado de la
edificacion a demoler.
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Junto al edificio a demoler, de bloque y fibrocemento, aparecen elementos arbéreos
que se conservan.




Ocupacion y edificabilidad del proyecto

Se aporta la tabla con la ocupacién y edificabilidad de las
edificaciones y nuevos elementos previstos por el proyecto:

Cuadro de superficies proyectadas Ocupacioén (m?2)

Edificio bodega 297,36
Explanada de acceso 532,39
Dep0dsitos agua 35,34
Acceso desde carretera (modificacion 308,64

acceso existente)

Sistema de tratamiento de aguas 56,76
residuales

No se incluye en la tabla el nuevo camino proyectado, dado que
este no sera pavimentado, tratdandose de un camino de tierra
compactada en el que sélo se realizard una regularizacién de su
superficie y que utiliza zonas de transito agricola.
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Dotacién de los servicios de la bodega

Suministro eléctrico

La finca dispone suministro eléctrico contando con un
transformador y contadores de BT, que permite cubrir las
necesidades energéticas de la bodega. Se implantara una linea en
baja tensidon que alimentara a la bodega. La cual discurrird bajo el
camino existente, tratdndose de la solucion técnica y ambientalmente
mas adecuada, al no generar efectos ambientales apreciables.

En relacidon a la implantacion de medidas de ahorro de consumo
energético, el proyecto ejecutivo, con mayor detalle técnico,
proyectara la implantacion de un sistema de aerotermia, con una
bomba de calor que permitird generar calefaccion en invierno,
refrigeracion en verano, asi como ACS durante todo el ano. El
sistema de aerotermia cumplird con los paradmetros para ser
considerado como energia renovable, obteniendo la mayor parte de
la energia del aire y solo una pequena fraccién de la electricidad. La
aerotecnia puede evitar consumir el 40% de la energia eléctrica
necesaria para la climatizacién.

En relacidn a la utilizacidon de otras fuentes energéticas renovables
(placas fotovoltaicas), debe tenerse en cuenta que los consumos
energéticos de la bodega se concentran en el periodo de la vendimia,
cuando existe necesidad de prensado, refrigeracion de la uva y del
mosto, siendo muy bajo el resto del afio.

De esta manera, debido a la alta estacionalidad del consumo, no
se ha considerado racional la implantacion de produccion fotovoltaica
desde el punto de vista o logica de explotacion agricola, que requeria
de una extensidon muy importante de placas en suelo actualmente
ocupado por cultivos, sélo para los momentos de consumo punta,
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Lineas eléctricas existentes.



Suministro de agua

Si bien la finca dispone de un sondeo autorizado para abastecer
a la vivienda (uso doméstico), el suministro de agua para la bodega
provendra de un gestor autorizado que se aportara mediante
camiones para garantizar las normas sanitarias. Para el consumo de
agua para el desarrollo de la actividad se ha previsto una planta de
osmosis inversa y un clorador en continuo, con el objetivo de
obtener un agua totalmente potable.

El almacenamiento de agua se proyecta mediante un depodsito de
60 m3 para el agua proveniente del camion cisterna, y un depdsito
de 18 m3 de agua ya tratada para la bodega. Los depdsitos seran
enterrados y se situaran junto a la bodega. Los depdsitos previstos
permitirdn abastecer 7 dias seguidos con la dotacion maxima del
periodo de mayor consumo.

Se pondra una caldera eléctrica y un acumulador de agua
caliente sanitaria.

Aguas pluviales

Se ha previsto la recogida de las aguas pluviales de la cubierta
del nuevo edificio y de la explanada exterior. Ademas, se ha
previsto una tuberia de drenaje en el perimetro de la bodega. Con
una cubierta de 300 m2 y una terraza exterior de 532 m2 se prevé
recoger aproximadamente 430 m3 anuales. De la tuberia de drenaje
se prevé recoger aproximadamente 124 m3,.

Las aguas pluviales recogidas se conduciran a la laguna de riego
prevista en la finca3, discurriendo la canalizacién soterrada,
principalmente bajo camino de tierra.
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Tratamiento de aguas residuales

En las bodegas se generan diferentes tipos de aguas residuales:
aguas residuales generadas por los trabajadores y clientes, que son
asimilables a las aguas residuales domésticas, y aguas procedentes
de la limpieza de la bodega y de su maquinaria. El caudal y carga
organica varian mucho segun la época del afio:

— Vendimia: caudal de 8,44 m3/dia, DQO punta de 7.500 mg/l y
DBOs punta de 4.000 mg/Il. Se considera que la relacion DBOs/
DQO es de 0.4-0.5.

— Fuera de vendimia (estimativo): caudal de 0,4 m3/dia y DQO
de 1.400 mg/I.

Las analiticas enoldgicas producen volimenes muy pequefios de
aguas con pH neutro, sin carga contaminante.

Si bien en el proyecto basico se prevén dos sistemas de
tratamiento de las aguas residuales, en el proyecto ejecutivo, con
mayor grado de detalle, se analizara conveniencia de la instalacién
de un sistema de reactor bioldgico secuencial discontinuo (SBR)
enterrado, habiéndose considerado una posible solucion también
adecuada para el tipo de actividad prevista. Este sistema se basa en
el uso de un soélo reactor que actua en forma discontinua secuencial
y que consta de cuatro procesos ciclicos: llenado, reaccion,
sedimentacién y vaciado. Esta tecnologia es capaz de tolerar
variaciones de carga y caudal, y genera como producto lodos
estabilizados. Se trata de un sistema estable y flexible, que elimina
de forma eficiente DBO5 y nutrientes (N,P) y que genera lodos
secundarios estabilizados que al igual que los sistemas
convencionales pueden ser reaprovechados.

3 Esta laguna forma parte de un proyecto agricola que se encuentra en tramitacidon, habiendo alcanzado ya la aprobacién por parte de agricultura, y que no

forma parte del proyecto objeto de evaluacién ambiental



Las aguas residuales seran conducidas hasta el sistema de
tratamiento mediante canalizacién enterrada, principalmente bajo
camino.

El tratamiento propuesto consta de los siguientes equipos: SBR-3 fanques en parakak

— Pozo de bombeo.

— Un sistema de pretratamiento formado por un
homogeneizador de 20 m3, con un tiempo de retencién de 1-2
dias, con sonda de pH y regulacién de nutrientes (nitrogeno y
sobretodo fosforo).

- e o

El sistema homogeizador evita la muerte de las bacterias que
intervienen en el proceso com consecuencia de los aportes
alcoholicos procedentes de la limpieza de fermentadores.

— El sistema de tratamiento secundario (bioldgico), formado por
el reactor SBR de 50 m3, con control de Oz y redox, y purga K
de lodos.

— Depdsito pulmoén de recogida de lodos.

Las aguas tratadas se almacenaran en la laguna de riego
agricola”.
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Localizacién del sistema de tratamiento de las aguas residuales, junto a la laguna de riego, donde
se verteran las aguas tratadas.

4 Esta laguna forma parte de un proyecto agricola que se encuentra en tramitacién, habiendo alcanzado ya la aprobacién por parte de agricultura, y que no
forma parte del proyecto objeto de evaluaciéon ambiental



Residuos de obra. Ejecucion

El proyecto incorpora un anejo especifico relativo a la produccién
y gestion de residuos de obra y demolicién, previéndose en fase de
proyecto ejecutivo la elaboracién de la ficha de gestién de residuos
y el dimensionamiento preciso, asi como el pago de las tasas de

gestién de residuos.

Las actuaciones del proyecto, descritas anteriormente, generan

residuos de la siguiente manera:

Residuos derivados de la ejecucion del proyecto

Actuacion Descripcion Tipo de residuos y gestion
Reforma del Demolicién de un muro de Generacion de residuos de
acceso piedra y construccion de un  construccion, basicamente

nuevo muro con mayor
retranqueo a la carretera

Demolicién Demolicién de antigua
antigua edificacién agraria, construida
edificacion con bloque de hormigén y
agricola cubierta de fibrocemento

Construccion de  Generacion de residuos de

nuevo edificio obra y de las instalaciones
bodega e

instalaciones

Formacién del Acondicionamiento del
camino espacio, solo pequefios

Acondicionamien movimientos de tierra.

to espacio para
estacionar

residuos pétreos, en gran parte
reutilizables en la propia reforma.

Generacion de residuos
alquitranados.

Se gestionaran conjuntamente con
los residuos de obra y demolicion
del proyecto.

Generacion de residuos de
construccion. Entrega a gestor
autorizado.

Generacion de residuos peligrosos
de fibrocemento que requieren de
gestion especializada. Gestion por
gestion autorizado y de acuerdo
con los protocolos de seguridad.

Elaboracion de un plan de gestion
y entrega a gestor autorizado.

Sin generacién de residuos de
obra.

Restos vegetales reutilizados en la
finca agraria
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Residuos derivados de la ejecucion del proyecto. Tipologia

17/01 Hormigdn/ Ladrillo/ Tejas y materiales cerdmicos.

17/02 Madera / Vidrio / Plastico

17/03 Mezclas bituminosas, alquitran de hulla u otros productos
alquitranados.

17/04 Metales (incluso sus aleaciones).

17/05 Tierras, piedras y limos.

17/06 Materiales de aislamiento y materiales de construccidén que contienen
amianto.

17/08 Materiales de construccion a base de yeso

17/09 Otros residuos de construccion y demolicidon.

Residuos peligrosos potenciales derivados de la ejecucion del

proyecto

17 01 06 Mezclas, o fracciones separadas, de hormigon, ladrillos, tejas y
materiales ceramicos que contienen sustancias peligrosas.

17 02 04 Vidrio, plastico y madera que contienen sustancias peligrosas o estan
contaminados por ellas.

17 03 01 Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla.

17 03 03 Alquitran de hulla y productos alquitranados.

17 04 09 Residuos metalicos contaminados con sustancias peligrosas.

17 04 10 Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras
sustancias peligrosas.

17 0503 Tierra y piedras que contienen sustancias peligrosas.

17 05 05 Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas.

17 05 07 Balasto de vias férreas que contiene sustancias peligrosas.

17 06 01 Materiales de aislamiento que contienen amianto.

17 06 03 Otros materiales de aislamiento que consisten en sustancias
peligrosas o contienen dichas sustancias.

17 06 05 Materiales de construccion que contienen amianto.

17 08 01 Materiales de construccion a base de yeso contaminados con
sustancias peligrosas.

17 09 01 Residuos de construccidén y demolicion que contienen mercurio.

17 09 02 Residuos de construccién y demoliciéon que contienen PCB (por

ejemplo, sellantes que contienen PCB, revestimientos de suelo a base
de resinas que contienen PCB, acristalamientos dobles que contienen
PCB, condensadores que contienen PCB).

17 09 03 Otros residuos de construccion y demolicion (incluidos los residuos
mezclados) que contienen sustancias peligrosas.
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Insumos y exumos del funcionamiento de la bodega

Insumos

Materias Primas

Agua

Energia

Uva, produccion propia

Necesaria para la produccion de vino, y para los procesos de
limpieza de la maquinaria y utensilios. En menor medida,
para los consumos de clientes y trabajadores.

Debe tenerse en cuenta que en las bodegas el consumo de
agua es muy variable de unos meses a otros y tiene un
caracter estacional muy marcado, produciéndose el maximo
consumo la época de vendimia.

Se prevé que el consumo de agua de la bodega sea de 1,5
m3 de agua por cada 1 hl de vino producido al afo, por lo
que se prevé un consumo anual de 633 m3
(aproximadamente 53 camiones cisterna al afio). Este
consumo ya incluye la parte proporcional del consumo de los
trabajadores no residentes y también de los clientes.

Se consume energia en el funcionamiento de la maquinaria y
en los procesos de refrigeracion y control de la temperatura
de fermentacion.

Igualmente se consume energia en iluminacién interior y
climatizacion (con aerotermia).

No estard permitido almacenar ningun tipo de combustible.

Debe tenerse en cuenta que en las bodegas el consumo
eléctrico es muy variable de unos meses a otros y tiene un
caracter estacional muy marcado, produciéndose el maximo
consumo la época de vendimia.

De acuerdo con el esquema eléctrico de las necesidades de
la actividad, se requiere una potencia 173 kw en el punto
maximo, que corresponderia a la época de vendimia
(aproximadamente durante 15 dias), en la que se juntaria el
inicio de la produccién de vino, climatizacién (al coincidir en
verano) y una mayor utilizacion de la zona de clientes.
Después de este periodo, la actividad puede funcionar con
practicamente la mitad de la potencia, dado que en invierno
no habra consumos por climatizacion, no se realiza
produccion de vino, y el uso de la zona de clientes sera
menor.

Se ha previsto la implantacion de un sistema de aerotermia
que puede disminuir el 40% de la energia eléctrica necesaria
para la climatizacion.

Se ha descartado la implantacion de placas fotovoltaicas,
dada la elevada estacionalidad del consumo.

Exumos

Residuos
vegetales
reutilizables

Residuos
solidos.
Entrega
separitiva

Residuos
liquidos del
proceso
productivo

Residuos
liquidos
aguas
fecales

Residuos del
control de la
vinificacion.
Laboratorio.

Los unicos residuos solidos producidos en la vinificacién se generan en
el prensado de la uva, tratdndose mas que de un residuo de un
subproducto reutilizable. El subproducto corresponde a los orujos
(hollejo, pulpa y semillas). En el presente caso son reutilizados como
abono organico en los propios cultivos.

La aplicacién de este subproducto en el campo se hace después de su
generacion, sin realizar ningin proceso de secado. El secado se
produce sobre el suelo agricola.

Se produce una pequefia cantidad de otros residuos, tratandose de
residuos asimilables a urbanos, ya que no presentan una composicion
diferenciada de éstos (envases, papel, cartén, vidrio, filtros de
papel...).
Estos residuos son entregados a los servicios municipales para su
gestion.
Los residuos liquidos que se generan en el E| destino es el
proceso corresponden a las aguas tratamiento en la propia
generadas en los procesos de limpieza de finca mediante un
las cubas, barricas e instalaciones de sistema de un reactor
prensado, cuyo caudal y carga dependen de bioldgico secuencial
la época del afio. discontinuo (SBR), y la
evacuacién del agua
Se producen residuos liquidos de los hacia la laguna de riego
servicios higiénico sanitarios. (para su posterior
reutilizacion)
En el proceso de la vinificacion es necesaria la realizacion de controles
de la fermentacion en un pequeiio laboratorio enoldgico. Las analiticas
consisten en neutralizaciones u oxidaciones, con reacciones acido-
base donde las disoluciones resultantes son inocuas, de pH=7.

Se ha desarrollado un laboratorio enoldgico para el control del
proceso de vinificacion, en el que se realizan todas los controles
diarios de la fermentacion y analiticas.

Una vez finalizada la valoracidon, se procede a diluir el liquido
resultante en abundante agua. Los restos solidos (granulos de piedra
pomez) se vierten a la basura.

Se considera que dado el tipo de productos empleados, el grado de
dilucién, y que se trata de neutralizaciones u oxidaciones con
producto final de pH neutro, los productos resultantes son inocuos,
sin poderlos considerar como un residuo peligroso.

Los residuos de envases de productos peligrosos seran entregados a
gestor autorizado.



III.- Justificacion de la solucion
adoptada. Estudio de Alternativas.

Contenido Documento ambiental(evaluacion simplificada proyectos)
Ley 21/2013/es. (Revision vigente desde 1 enero 2021)

c) Una exposicién de las principales alternativas estudiadas, incluida la alternativa
cero, y una justificacién de las principales razones de la solucién adoptada,
teniendo en cuenta los efectos ambientales.

Introduccion

En el presente capitulo se justifica la solucion adoptada, teniendo
en cuenta las alternativas de los diferentes aspectos y conceptos.

Alternativa 0

Las actividades agrarias han experimentado en las Ultimas
décadas una importante pérdida de rentabilidad, la cual ha
implicado la reduccién de la poblacién activa dedicada al sector, asi
como el abandono de la actividad agricola o/y la disminucion de la
inversién en conservacion de las fincas agrarias.

Una de las alternativas para recuperar o mejorar la rentabilidad
agricola, ademas de actividades complementarias como son las
turisticas, es la realizacidn de actividades de transformacion y
comercializacion que obtengan un mayor valor afadido de la
produccién, como es el caso de las actividades agrarias de
transformacién, como seria la produccién de aceite o, en este caso,
vino, y su comercializacion directa.

En este sentido, la propia ley agraria de las Illes Balears indica
que:
Articulo 99. Agrocultura en explotaciones agrarias preferentes.

1. Se entiende por agrocultura, a los efectos de esta ley, las actividades
complementarias relativas al conocimiento, la divulgaciéon o el disfrute de la
cultura y del patrimonio etnoldgico del mundo agrario de las Illes Balears en
explotaciones agrarias preferentes, relacionadas con la produccién agraria y su
transformaciéon, como las actividades relacionadas con la vifia y el vino
(enocultura), los olivos y el aceite (oleocultura), el cerdo y sus derivados, la
leche y sus derivados, la caza, el caballo, la degustacion y la cata de productos
de la explotacion o de la agrupacion de titulares de explotaciones preferentes.

2. Los establecimientos agro-culturales son los relacionados con las actividades
agroculturales, entre los cuales se incluyen, entre otros, bodegas, museos
enolégicos y almazaras en explotaciones agrarias preferentes. Estos tipos de
establecimientos pueden asociarse o colaborar con la finalidad de crear rutas
agroculturales.

Desde el punto de vista ambiental, entendemos, que la mejora
de la rentabilidad agraria, si no existen situaciones especificas de la
forma de generacidon, debe considerarse como ambientalmente
positivo por la generacion de empleo agrario y la conservacion de
los espacios agrarios, mas teniendo en cuenta que se trata de un
uso admitido en suelo rustico.

En el presente caso, se estan plantando progresivamente de vifia
para la produccidon de vino, siendo de interés, desde el punto de
vista ambiental, el desarrollo de cultivos y producciones rentables y
gue mantengan el valor productivo agricola del espacio agrario.

De esta manera, no habiéndose detectado efectos ambientales
negativos significativos asociados al emplazamiento, se ha
descartado la alternativa 0.



Alternativas en cuanto al emplazamiento suelo rustico

Una bodega es una actividad relacionada con la transformacion
de productos agrarios en las propias fincas a las que dan servicio, o
en entornos inmediatos a éstas, donde es necesario transportar la
uva recogida hasta el lugar de transformacion, los cuales no deben
estar alejados de los lugares de produccion para evitar tiempos de
transporte elevados que implicarian degradacion del producto, asi
como consumos energéticos y esfuerzo humano innecesarios.

De esta manera, entendemos que las actividades de
transformacion agrarias deben encontrarse preferentemente en el
entorno inmediato de los lugares de produccion, como se ha
realizado desde antiguo en relaciéon a la agricultura, mas teniendo
en cuenta que se trata de un uso admitido en suelo rustico.

Alternativas emplazamiento del edificio de la bodega en la finca

En relacién al emplazamiento de la nueva bodega se han
estudiado las siguientes alternativas:

— Alternativa A: emplazamiento de la bodega en la ubicacion de
una edificacion agraria existente (edificacion de bajo valor vy
cubierta de uralita).

— Alternativa B:
manteniendo la edificacidon para usos agricolas, ocupando zona

emplazamiento en otra zona de la finca,

de cultivo para emplazar la nueva edificacion.
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Justificacion de la solucién adoptada

Se ha considerado ambientalmente mas adecuada la alternativa
A, implantando la bodega en un espacio actualmente ocupado por
una edificacién, evitando nuevas ocupaciones de zonas de cultivo.
Teniendo en cuenta las caracteristicas y estado de la edificacién, se
ha descartado el aprovechamiento de la edificacion existente para el
uso de bodega y para otros usos agricolas de la finca.

Ademas, el emplazamiento seleccionado se considera adecuado
al encontrarse separado de la carretera, separado de la vivienda de
la parcela y de otra vivienda muy préoxima, en la zona relativamente
central de produccién viticola conformada por dos parcelas, y en un
lugar con perspectiva paisajistica de la propia finca, donde el
espacio quedara rodeado de vifiedo, con visién a las dos vaguadas
gue se encontraran plantadas con vides. La ubicacion de la bodega
es adecuada para el transporte de la uva recogida desde cualquiera
de las dos parcelas.

La nueva bodega, de esta manera, se
encontrara centrada en la explotacién, desde la
cual se podrd observar casi toda la superficie de
los vifiedos de las dos fincas agricolas, y, por el
contrario, la bodega sera observada desde una
superficie reducida externa a las fincas,
puntualmente desde algunas viviendas del nucleo
de Moscari, tal como se ha analizado en el
capitulo de Analisis de incidencia visual.

Parcela 1

Parcela 123

El emplazamiento de la nueva edificacion no
presenta valores ambientales especificos, ya sea culturales o de
vegetacién, entre otros. El emplazamiento permite aprovechar la
situacion de las antiguas edificaciones sin reducir la superficie de
tierra cultivable. Por otra parte, el proyecto permite la conservacion
e integracion del arbolado situado en el entorno (encinas).




Alternativa al trazado del camino de acceso

Para el desarrollo de la actividad es necesario disponer de un
camino de acceso a la bodega, tanto para clientes y visitantes,
como para camiones y maquinaria. Este camino debe tener ser
técnica y funcionalmente adecuado para poder desarrollar la
actividad agricola y las actividades agroculturales.

En este sentido, se han planteado varias alternativas de trazado,
teniendo en cuenta los siguientes factores: caminos o zonas de paso
existentes, longitud, orografia del terreno y situacién de los cultivos
existentes y futuros.

— Alternativa A. Camino
existente: a través de
la finca discurre un
camino de tierra
compactada que da
acceso a la vivienda
vacacional y llega
hasta la zona donde se
ubicara la bodega.

El uso de este camino
supondria la
interferencia mutua
entre la actividad y los
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usos de vivienda
vacacional existentes en la finca.

Para poder circular con las condiciones técnicas y de seguridad
adecuadas seria necesario ampliar la anchura actual del
camino, en una zona rodeada por actuales o futuros cultivos
de vifia (autorizados), existiendo dificultades de ampliacién
por topografia o por afectacion a los actuales vifiedos.

Ademads, seria necesario ampliar el trazado o ampliar la
explanada de acceso para poder acceder o disponer de una
zona de estacionamiento.

Alternativa B. Nuevo

camino de menor
longitud: alternativa de
nuevo trazado de menor
longitud, traténdose de un
trazado rectilineo desde el

acceso a la finca a la
bodega. Este camino
tendria las dimensiones
adecuadas para la
circulacion de los
vehiculos de clientes vy
visitantes, asi como para

la circulacion de
maquinaria y camiones.

En primer lugar, debe tenerse en cuenta que un nuevo camino
permitiria disponer de una zona de transito destinada a la
actividad de bodega y a la actividad agricola, sin interferencias
mutuas con los usos de vivienda vacacional existentes en la
finca, considerandose una soluciéon conveniente por motivos
funcionales y de seguridad de los diferentes usuarios y
trabajadores.

Este trazado, aunque se trata de la alternativa de menor
longitud, implicaria pendientes de un 15%, tal y como puede
observarse en los perfiles del terreno, tratandose de
pendientes inadecuadas para la circulacion.



15 % B

Carretera

Bodega

Ademads, supondria la afeccion a las unidades de cultivo y
plantaciones de vifia existentes.

— Alternativa C. Nuevo
camino adaptado a
la orografia del
terreno y a los
cultivos: trazado de
un camino adaptado
a la orografia del
terreno, a la
situacion de los
cultivos de vifia
(tanto las
plantaciones ya
existentes como las
también autorizadas
que se han de
desarrollar en el
futuro), asi como a las zonas de paso ya utilizadas para el
desarrollo de la actividad agricola.

Al igual que la alternativa B, el nuevo camino permitiria
disponer de una zona de transito destinada a la actividad de
bodega y a la actividad agricola, sin interferencias mutuas con
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los usos de vivienda vacacional existentes en la finca,
considerandose una solucion conveniente por motivos
funcionales y de seguridad de los diferentes usuarios y
trabajadores.

Se trata de un camino de mayor longitud, con la pendiente
adecuada para la circulacion, tal y como puede observarse en
el perfil topografico.

> W
Carretera _\___\9‘125 %

Este trazado no afectard a los cultivos existentes y
programados, discurriria entre las zonas de vifna, respetando

los ejemplares de algarrobo existentes.

Este nuevo camino podra ser utilizado para el desarrollo de las
labores agricolas de parte de la finca y transportar la uva
recolectada hacia la bodega. Es mas, el trazado se ha
planteado aprovechando zonas de paso actualmente ya
utilizadas para el desarrollo de la actividad agricola, tal como
se aprecia en las fotografias aportadas en el presente estudio.




Justificaciéon de la solucién adoptada

En primer lugar, se considera mdas adecuado disponer de un
nuevo camino que podra ser aprovechado por la actividad de la
bodega y para las labores de la actividad agricola de la finca, que no
interfiera con los usos de vivienda vacacional, de modo que se
puedan desarrollar el conjunto de actividades de la finca en
condiciones de seguridad y funcionalidad.

Teniendo en cuenta que es viable plantear la solucion de un
nuevo trazado sin afectar a las zonas de cultivo de vifia y
ejemplares de algarrobo, sin necesidad de realizar ninguna
construccién ni pavimentacién, Unicamente nivelando-regularizando
la superficie, no se han identificado aspectos ambientales que
hagan inviable o inadecuado el planteamiento de un nuevo trazado,
manteniendo el camino existente para los usos que ya se
desarrollan en la finca, incluyendo el paseo de personas en
condiciones de seguridad y sin interferencias con las labores
agricolas.

En relacién al nuevo trazado, se considera ambiental y
técnicamente mas adecuado el trazado propuesto en la alternativa
C, dado que, si bien se trata del trazado de mayor longitud, es la
solucién que se adapta mas adecuadamente al relieve permitiendo
la circulacién con seguridad, y no supone la afeccidon a cultivos
existentes y futuros, ademas de aprovechar zonas de paso
actualmente ya utilizadas para el desarrollo de la actividad agricola.
Ademas, el trazado seleccionado permite la conservaciéon de los
diferentes algarrobos que existen junto al trazado.
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IV.- Caracterizacion ambiental del entorno

El presente capitulo estd destinado a aportar la descripcidn
del medio afectado, aportando la caracterizacion del entorno.

Contenido Documento ambiental (evaluaciéon simplificada proyectos)
Ley 21/2013/es. (Revision vigente desde 1 enero 2021)

d) Una descripcién de los aspectos medioambientales que puedan verse afectados
de manera significativa por el proyecto.

Los aspectos que son objeto de caracterizacion, se encuentren o
no afectados por el proyecto, son los siguientes:

e Geografia.

¢ Climatologia.

e Relieve y caracter topografico.

¢ Geologia.

e Hidrologia superficial.

e Hidrologia subterranea.

e \Vegetacion.

e Habitats de la Directiva Habitats.
e Fauna Potencial.

e Usos del territorio.

e Economia.

e Poblacién.

e Valores de interés.

¢ Infraestructuras.

e Riesgos ambientales.

¢ Paisaje (incluido en capitulo especifico).



Geografia

Selva es un municipio de la
comarca geografica del Raiguer
de la Serra de Tramuntana, que
limita con los municipios de de
Mancor, Escorca, Campanet,
Inca, Buger i Lloseta.

El TM tiene una superficie de
48,71 km2 y 4.080 habitantes
(2020).

El TM de diferentes nucleos de
poblacidn: Selva, es el nucleo

principal de poblacién donde se
halla su Ayuntamiento; Caimari, segundo nucleo en poblacion
situado en las laderas de la Sierra de Tramuntana; Moscari, tercer
nucleo del municipio situado entre Selva y Campanet; Biniamar
cuarto nucleo del municipio situado entre Selva y Lloseta; y
Binibona, que es mas pequefio de los nlcleos del municipio y se
encuentra entre Caimari y Campanet.

La zona sur del término municipal corresponde a la zona del
raiguer, mas llana, y la zona norte corresponde a la propia Serra de
Tramuntana, lo cual queda reflejado en los graficos 3D aportados.

El término municipal, no en la zona del proyecto, presenta
espacios protegidos por diferentes figuras de proteccién
supramunipal:

e ANEI y ARIP, segun la Ley de Espacios Naturales
e Paratge Natural de la Serra de Tramuntana.

e Red Natura 2000, con LIC y ZEPA.
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Relieve y caracter topografico

La parcela agricola donde se emplaza la bodega, asi como a la
parcela inmediata que forma parte de la misma explotacion
productiva, se encuentra en la zona Sur del término municipal,
sector que si bien ya no presenta el fuerte relieve caracteristico de
la Serra de Tramuntana, es una zona que presenta, aun, cierto
releve ondulado.

La finca forma parte de las estribaciones del Puig de Sa Bisbal de
206 m, y se encuentra atravesada de norte a sur por dos vaguadas
que se inician en el linde de la finca, presentando un relieve
ondulado, con pocos espacios llanos.
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La orografia de la finca ha condicionado el desarrollo del acceso
hasta la bodega, la cual se encuentra ubicada en una loma, tal
como se ha descrito en el capitulo de caracterizacién del proyecto.

La bodega se encuentra en una loma, con visibilidad hacia los
dos lados de la zona de vifiedo. El camino desciende de la parte alta
de la finca que linda con la carretera, adaptandose a la orografia del
terreno y haciendo un recorrido que permita obtener una pendiente
adecuada.

El relieve no se modifica por el proyecto, no tratandose de un
relieve singular.
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Geologia

La isla de Mallorca esta
configurada en tres grandes
regiones geoldgicas: la Serra de
Tramuntana, la Serra de Llevant
y las llanuras centrales, donde
se encuentra la parcela.

En la zona afloran materiales
del Mioceno Superior, formados
por margas y calizas.
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Hidrologia superficial

La isla de Mallorca se encuentra fraccionada en numerosas
cuencas hidrograficas, las cuales presentan una extension reducida
y regimenes hidricos diferentes. Los cursos de agua, los torrentes,
presentan un régimen intermitente donde se combinan fuertes
crecidas y largos periodos en los que estan secos. Los caudales mas
importantes se dan en los meses de diciembre y enero,
prolongandose durante 4 6 5 meses, o incluso mas, dependiendo de
las caracteristicas pluviométricas de cada afio hidroldgico.

Torrentes

La finca agricola no es atravesada por ningun torrente
inventariado, si bien estda atravesada de norte a sur por dos
vaguadas que inician su recorrido en la propia explotacidn agricola.

Zonas humedas

En las zonas afectadas por el proyecto, ni en el
inmediato, no aparece ninguna zona humeda inventariada.

espacio

Zonas de posible riesgo de inundacién

No existen llanuras de inundacién ni, de acuerdo con el vigente
Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion, el ambito del proyecto no
se encuentra situado en una Area con riesgo potencial significativo
de inundacion (ARPSI).
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Representacion 3D del ambito
del proyecto y su entorno, en
relacién a la hidrologia
superficial.

Fuente: elaboraciéon propia a
partir de datos del IGN e IDEIB.
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Hidrologia subterranea Sondeos

En parcela catastral donde se sitia el proyecto de bodega
aparece un sondeo autorizado con uso de suministro doméstico.

Masas de agua

La finca se sitla sobre la masa de agua subterranea 1811M1 de

Sa Pobla, que forma parte de unidad hidrolégica Llano Inca - Sa Vulnerabilidad de acuiferos
Pobla. Tiene una superficie de 13,42 km2, 124,48 km2 de La finca donde se emplaza la bodega se encuentra en zona de
afloramientos permeables y conexidn con la linea de costa. La masa vulnerabilidad de acuiferos moderada.

se encuentra en riesgo, presentando mal estado cuantitativo y
cualitativo por contaminacion por nitratos, cloruro y sustancias
prioritarias.

Si bien la bodega produce aguas residuales de la limpieza y
aguas fecales de los servicios higiénicos sanitarios, las cuales son
objeto de tratamiento y reutilizacion, no se desarrollan actividades
con efectos apreciables como serian actividades que utilizan o
gestion productos peligrosos como aceites industriales, entre otros.
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Estado masas de agua subterranea. Fuente: WMS IDEIB.
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Presencia de sondeos y vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos en relacién al ambito
del proyecto. Fuente: WMS Hidrogeologia IDEIB.
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Vulnerabilidad por nitratos

La parcela se encuentra en zona vulnerable a contaminacién por
nitratos, segun el Decreto 116/2010, de 19 de noviembre, de
determinaciéon y delimitacién de zonas vulnerables por la
contaminacion para nitratos procedentes de fuentes agrarias y su
programa de seguimiento y control del dominio publico hidraulico.
También se encuentra en dicha zona vulnerable segun proyecto de
decreto, el cual ampliaria substancialmente dichas superficies.
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Vulnerabilidad a contaminacién por nitratos. Fuente: WMS IDEIB.
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Vegetacion

La parcela estd conformada por vegetacion de cultivos, dominada
por caracterizada por las especies cultivadas, correspondiendo a
almedros (Prunus dulcis), algarrobo (Ceratonia siliqua), vid (Vitis
vinifera) y olivo (Olea europeea).

La finca, hasta el inicio de las plantaciones de vifia, presentaba
cultivos de secano conformados por plantaciones de almendro y
algarrobo. La finca se encuentra en un proceso de substituciéon de
las plantaciones de almendro por plantaciones de vid, conservado
los algarrobos integrados en la vifila. También existe en la
explotacion una zona con plantacion de olivar. En la parcela también
aparecen zonas sin vegetacion con edificaciones y caminos.

Puntualmente en la finca aparecen ejemplares dispersos de
encina (Quercus ilex) y de acebuche (Olea europaea). En la parcela
123, parcela anexa a la parcela 1 donde se desarrolla el proyecto,
aparece, al sur, una masa forestal (pinar con asociacién de encinas),
actualmente limitando con nuevas plantaciones de vifa.

En las fotografia aéreas recientes (2018) presentan ya algunas
plantaciones de vifia, las cuales en el momento actual presentan ya
una superficie muy superior, la cual donde aun no se ha finalizado el
proceso de substitucién de cultivos.

Bodega y explanada. Se situa sobre una edificacion agricola GUE €S |1 i s purceis oo, osii 30 wnsin be 5 siein s tasenss.
objeto de demolicion y sobre zonas periféricas al espacio. En la |3 tees asmcels snco oo tsrms airts de s sxphticin virkzia
zona de la explanada aparece algun ejemplar de encina (Quercus |%tecanes sl sayedio

. . . [T 20000 destvado o bodegs
ilex) que se integran en la misma.

Exndds ey e

. . Camiwy O e
Camino de tierra proyectado de acceso a la bodega y uso .
| Tred do estacmarven

agricola. Se sitia sobre zonas de cultivo, pudiendo afectar | ...
puntualmente a ejemplares de almendro en mal estado y |/ vese s
respetando los ejemplares de algarrobo existentes. El trazado ' ::::::""”
discurre entre las plantaciones de vifia existentes y previstas. '

Cultivos de vifia existentes y programados. Elaboracién propia con datos
suministrados por el promotor.



; 3 i » Encina que quedara integrada en la explanada situada
Zona donde se aparcaran los vehiculos, sin creaciéon frente al edificio de la bodega

propiamente de un estacionamiento, Unicamente regularizando
Vifia actual. Los arboles (encinas y algarrobos) se han el suelo.
mantenido entre las vides.

e S

-

Zona por donde discurrira el camino sin afectar al arbolado. El camino consiste en la regularizacion del terreno para permitir la circulacion de vehiculos.



Habitats de Ia Directiva Habitats

En la finca no aparecen habitats de la Directiva, tratdndose de
cultivos activos.

En el entorno proximo aparece una zona con el habitat
inventariado Andropogonetum hirto-pubescentis A. & O. Bolos & Br.-
Bl. in A. & O. Bolds 1950, que corresponde a pastizales y eriales>,
gue no se vera afectado por el proyecto.

3 Unite de W gercels ded prayeos, donde s ubsicarss dax nosves iestalaciones,

Habitats (2003)

Andropogonetum hirto-pubescentis

-

5 Atendiendo a que la grafia del habitat incluye zonas agricolas con laboreo agricola habitual, las cuales son incompatibles con pastizales en eriales, y teniendo

en cuenta la técnica empleada para el Atlas de Habitats de 2005 y su digitalizacion, entendemos que puede haber habido un desplazamiento de la mancha del
habitat digitalizada, y que se superpondria sobre las comunidades de pinar-lentiscar.
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Fauna y figuras legales relacionadas con la fauna

Fauna potencial

A continuacion se aporta la relacion de especies potenciales de
vertebrados, excluyendo la relacion de aves. Se sefialan las
especies que pueden aparecer en el espacio destinado a bodega es
una zona con frecuentacion por los trabajadores agricolas.

nombre cientifico nombre castellano nombre catalan habitat

1. ANFIBIOS

2. REPTILES

Tarentola mauritanica salamanquesa drago Paredes secas
comun

Hemidactylus turcicus salamanquesa dragonet Antropofilo,
rosada paredes y tejados

3. MAMIFEROS

Oryctolagus cuniculus conejo conill Biotopos diversos

Apodemus sylvaticus raton de campo ratoli de rostoll Biotopos diversos

Mus musculus ratén doméstico ratoli domestic Biotopos diversos

Rattus rattus rata negra r. traginera de Biotopos diversos
camp
Rattus norvegicus rata parda rata de albufera  Biotopos diversos

Felis lybica
QUIROPTEROS

gato silvestre moix salvatge Biotopos diversos

La avifauna potencial corresponde a especies asociadas a
habitats de cultivos de secano (cultivos mixtos de frutales y
cereales) con un cierto grado de antropofilia. Entre las especies
pontenciales ligadas al espacio, puede sefialarse la presencia
potencial de Columba palumbus (paloma torcaz), Alectoris rufa
(perdiz), etc.

Se considera que el espacio afectado por el proyecto tiene
interés faunistico genérico, tratdandose de un mosaico agroforestal.

De acuerdo con la informacidon disponible en el Bioatles de les
Illes Balears, en el ambito del proyecto aparecen las siguientes
especies catalogadas o de interés (cuadricula 5x5, no apareciendo
especies de interés en las cuadriculas 1x1):

Aquila pennata Aguila calgada

Milvus milvus Mila reial
Falco peregrinus Falco
Falco tinnunculus Xoriguer

Refugio de fauna

La explotacion
agricola de Can
Gelat forma parte
de un refugio de
fauna , Refugio de
Can Gelat, n© 122.

Leyenda
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Refugio de Fauna de Can Gelat (n° 122). Fuente IDEIB



45 Areas importantes para las aves rapaces (Pla Terrasse de
recuperacio, conservacioé i seguiment de rapinyares)

Zonas de Proteccion electrocucion avifauna Areas importantes para

, , rapaces (AIRIB)
La finca se encuentra en ambito de zona de proteccion de la

avifauna, segun lo establecido por el Real Decreto 1432/2008/es, La parcela no se
de 29 de __ encuentra en Areas
agosto, por el ~ importantes para las aves
gue se rapaces (Pla Terrasse de
establecen recuperacio, conservacio i
medidas para seguiment de rapinyares),
la proteccion siendo la mas proxima la
de la avifauna AIRIB-73, importante para
contra la Falco peregrinus vy
colision y la | Hieraaetus pennatus.
electrocucion
en lineas
eléctricas de
alta tension.

ZEPA Areas
importantes
El espacio para la ‘s
conservacion de
no se aves (BirdLife)

encuentra en
Zona de
Especial
Proteccion
para las Aves
(ZEPA).

La explotacion
agricola no se
encuentra en IBA,
Si bien se
encuentra
inmediata al IBA
de la Serra de

Tramuntana.

Areas importantes para la conservacion de aves (BirdLife)


https://www.caib.es/sites/proteccioespecies/ca/d/airib/

Usos del territorio y actividades econédmicas

Usos del ambito afectado por el proyecto

La bodega, y el acceso hasta la misma, se encuentran en una
parcela agricola, en la cual, junto a una parcela inmediata, se
estan desarrollando plantaciones de vifia destinadas a la
vinificacion.

La parcela de la bodega, asi como la parcela inmediata donde
se desarrolla la produccidon de uva, presentan sendas viviendas
con licencia para alquiler vacacional (ETV), las cuales
complementan las rentas econdmicas y facilitan la reinversién
agricola: Can Gelat de Dalt (ETV/5528) y Can Gelat de Baix
(ETV/5527).

El conjunto de las dos parcelas dedicadas a la producciéon de
vifia y a las que la bodega dara servicio, presentan cultivos de
frutales de secano (almendro y algarrobo), plantaciones de vifia,
existentes o pendientes de plantacién, y un recinto con olivar.
También aparece una zona forestal
constituida por pinar con presencia de  Lawenda

T rovia spseoms aeent e ronmva pote 0 1 Boamssn presa

encinas. ) LT i L prcehs 0 Drovedn, oe0e 44 X EN S TUas I ROwAE.
Usos del entorno préoximo Allsodenes ded eyt
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" Caménd o fars
e Fincas agricolas con cultivos de secano, Bgna el bicsmriento
algunas con viviendas. YIERCIN Y s

N . 0 vta tar e wegowvacn)
e Nucleo urbano de Moscari, a una g e w
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Usos del territorio / cultivos. Fuente: Elaboracién propia.



Poblacion

Ambito afectado

En la parcela donde se implanta el proyecto
aparece una vivienda con uso de alquiler
vacacional (Can Gelat de Baix ETV/5527).

En la parcela inmediata aparece otra vivienda
con uso de alquiler vacacional Can Gelat de Dalt
(ETV/5528).

Entorno préximo

En el entorno proximo aparecen algunas
viviendas, tal como se ha grafiado sobre la
fotografia aérea, asi como el nucleo urbano de
Moscari..
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Localizacién de viviendas préximas. Fuente: Elaboracién propia



Valores de interés

Elementos de interés cultural

En la parcela donde se emplaza el proyecto,
ni en la parcela inmediata que forma parte de
la zona de produccién de uva que suministrara
a la bodega, no aparecen elementos
catalogados.

En las proximidades de la parcela, sin
resultar afectada ni tener relacion, aparece el
elemento catalogado del cementerio (AR-14).

Zonas humedas y espacios protegidos

No aparecen zonas humedas ni espacios
protegidos, tal como se ha incluido en la
cartografia del apartado de sensibilidad
ambiental. (Ver apartado de Sensibilidad
ambiental, zonas con riesgos).
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https://www.ajselva.net/sites/cilma_selva/files/2020-06/08.%20fitxes_rustic_serie_5M.pdf
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Infraestructuras, equipamientos y
servicios

Espacio afectado por el proyecto

En la parcela no aparecen
infraestructuras ni servicios publicos,
exceptuandose una linea de MT aérea
que atraviesa dicha parcela de forma
tangencial de la que parte un ramal que
alimenta la explotacion.

La finca se encuentra junto a la
carretera Ma-2131 (Selva-Campanet),
desde la cual se accede.

La finca no se encuentra afectada por
infraestructuras de suministro de agua
potable ni alcantarillado del nucleo
urbano de Moscari.

Riesgos ambientales. Areas de
Prevencion de Riesgo

No aparecen zonas con e
. . [0 Uvae ne 2 oasce 00 Dormecin, Ece & aNCIIN 125 feR s SHNSO
riesgos ambientales, tal COMO  [E ruu o wmen s srve soe oo westsnn bt

apartado de en la cartografia — sssssossimonss
- e E%E cmcmace » Come

del apartado de sensibilidad T3 vlsandh wsnerie

ambiental. (Ver apartado de [ Gmrsics

. I . FRAN WMV MR
Sensibilidad ambiental, zonas
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O wrators g e et
COrlerd SO0 NS
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Infraestructuras. Infraestructura viaria y tendidos eléctricos MT.
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V.- Estudio de incidencia paisajistica Caracterizacion visual de la actuacion

Introduccion

El proyecto, a efectos visuales consiste en:

e Implantacion de un edificio de bodega, con dos plantas

Si bien la legislacion no lo prevé el estudio de incidencia
paisajistica para las evaluaciones simplificadas, se ha considerado

visibles y cubierta de teja a 4 aguas.

adecuado realizar la evaluacion de los aspectos paisajisticos en un Se trata de un edificio con dimensiones 23,7 m x 12,6
capitulo especifico. m y 9,95 m de altura maxima. El edificio se encontrara junto
La valoracion de los efectos visuales sobre el paisaje puede a encinas existentes.

realizarse mediante el analisis de los distintos parametros
paisajisticos y de su modificacién derivada por el proyecto, como
son los focos visuales y/o la visibilidad, la fragilidad paisajistica y la

La edificacion substituird a una edificacion existente de una
planta de nula calidad estética, construida con bloque

calidad paisajistica intrinseca: prefabricado y cubierta de fibrocemento.

e Implantacién de explanada ante la bodega, como zona
estancial, conservando el arbolado existente. Al tratarse de un
elemento horizontal, teniendo en cuenta el entorno visual

N7 Lo ae i o

ACLAsca N N SIayveie
U] Eavvm sesiasds o Lote)s
Expleracs cetarior

Localizacién del nuevo edificio destinado a bodega y de la explanada Edificio agrario a demoler, donde se emplazara la edificacién de
delantera, la cual se integrard con el arbolado existente. Las actuales la bodega.
edificaciones agricolas, seran demolidas

donde se encuentra, se descarta la actuaciéon a efectos

paisajisticos, atendiendo que
sbélo resulta visible desde un
entorno inmediato al edificio.

e Formacién de un camino,
de tierra compactada

; permeable, hasta el edificio de
& la bodega. Adecuacién de la

entrada al camino en el
entronque con la carretera.

Se descarta igualmente a
efectos paisajisticos, al no
resultar visible desde focos
visuales externos a la finca.
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Cuenca visual y focos visuales

El edificio de la bodega se encuentra situado sobre una de las
lomas de la finca, desde donde se podra observar gran parte de las
vides plantadas, donde la principal area de observacién del nuevo
edificio se corresponde principalmente con la propia finca.

Tal como se puede apreciar en el calculo de la zona visible,
teniendo en cuenta el modelo digital de superficies (MDS) con el
arbolado existente, se aprecia que la edificacién sera
principalmente visible desde la propia explotacién agraria, con
puntos de observacion puntuales situados en el nucleo urbano de
Moscari, en espacios donde la vegetacion actual deja algunos
huecos.Tienen una elevada importancia como barrera visual los
elementos
arboreos (encinas
|y algarrobos)
situados en la
loma existente
entre Moscari y la
ubicacién de la
nueva bodega.

No visible
Visible

—
Cuenca visual del edificio proyectado, realizado a partir del Modelo Digital de Superficies (MDS)
elaborado a partir de datos LIDAR 2018 del IGN.

MDS: Cuenca Visual de la bodega, elaborada teniendo en
cuenta vegetacion, edificaciones y topografia.

Diferencia del calculo de cuenca visual a partir del Modelo

Digital de Superficies versus el Modelo Digital del Terreno. " | MDT: Cuenca visual potencial de la bodega, elaborada
La cuenca visual estimada a partir del Modelo Digital de Superficies | teniendo en cuenta Unicamente la topografia, sin tener en
tiene en cuenta, ademas de la topografia, la ocultacién producida = cuenta el efecto de apantallamiento de la vegetacion vy

por la vegetacion y por las edificaciones. edificaciones.
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De esta manera, segun los calculos efectuados, el nuevo edificio
sOlo podra ser observado, ademas desde la propia finca agricola,
desde muy localizados sectores del nucleo urbano, donde el
arbolado existente deja abiertas algunas rendijas de visibilidad, si
bien el edificio quedaria parcialmente oculto por el mencionado
arbolado existente que lo rodeara.

Sombreado en rojo: Sectores de Moscari desde los que existiran ciertas
rendijas abiertas de visibilidad al nuevo edificio.

No visible
Visible

Simulacion de visibilidad desde los sectores urbanos de Moscari desde los
que, puntualmente, existen rendijas abiertas o ventanas de visibilidad al
nuevo edificio.

Cuenca visual del edificio proyectado, realizado a partir del Modelo Digital de
Superficies (MDS) elaborado a partir de datos LIDAR 2018 del IGN.



Visibilidad. Barreras
visuales y arbolado

. .7 Y
A continuacién se aporta un

un mapa con la representacion
de la altura de los elementos
arboreos y edificaciones
respecto al terreno desnudo.

También se incluye la
cuenca visual del nuevo edificio
y diversos perfiles paisajisticos
donde se apreciard la forma
del terreno y los elementos
arboreos y vegetacion que

producen apantallamiento |

visual, a partir de los cuales
puede valorarse la visibilidad
potencial de la nueva

edificaciéon, asi como la

importancia extremadamente
baja de dicha observabilidad
sobre el valor intrinseco del
paisaje.

__ R i:.! . g
~ perfiles paisaje'_J-" RV
No visible S B B s &
Visible > AR .f. b @
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Visibilidad del edificio proyectado; altura de vegetaciéon y edificaciones y perfiles paisajisticos.
Elaboracién propia a partir de datos LIDAR IGN 2018.
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Fragilidad paisajistica / Capacidad de absorcion visual de la
actuacion

La actuacidon a efectos visuales, teniendo en cuenta el arbolado
existente y la topografia, corresponde exclusivamente a la
implantacion de una nueva edificacion, con demolicién previa de la
antigua (de 1 planta), con altura inferior que la proyectada (2
plantas visibles).

La nueva edificacién se sitia en una loma desde la cual se tiene
acceso visual a gran parte de la finca agricola, desde donde, por
tanto, podran observarse las plantaciones de vifia.
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Ademas de observarse la bodega desde la propia explotacién, el
arbolado existente, tanto el situado junto al nuevo edificio como el
existente en una loma situada entre el edificio y el nlcleo urbano de
Moscari, sélo permite ciertas ventanas de visibilidad desde dicho
nucleo urbano, desde donde, podra observarse la edificacidn, si bien
sOlo de forma parcial y entre arbolado existente.

Dado que la altura de la edificacién es de 2 plantas, como
muchas de las viviendas que existen en el entorno, y dado que sdlo
podra observase una parte de la edificacidén, se considera que existe
una elevada capacidad de absorcidn visual de la edificacidon, sin que
su implantacién disminuya de forma apreciable la calidad
paisajistica intrinseca de la zona.




Evaluacion de impactos sobre el paisaje

El paisaje de la zona, donde se emplaza la bodega, corresponde
a un espacio de paisaje agricola en buen estado de conservacion
con viviendas dispersas (baja densidad), sin presentar
degradaciones visuales importantes, emplazado en un relieve
ondulado que le da mayor diversidad visual. Como parte del paisaje
aparece el nucleo urbano de Moscari, que se encuentra sobre otra
loma del mencionado relieve ondulado.

La bodega, un edificio de dos plantas visibles, se emplaza
demoliendo una edificacidon agricola de muy bajo valor estético.
Junto al nuevo edificio existen elementos arbdreos de porte alto
(encinas) que se conservan y que integraran visualmente el edificio,
reduciendo notablemente su visibilidad. Se considera que el efecto
sobre el paisaje es la construccién de una edificacién de 2 plantas
substituyendo a una edificacion de 1 planta existente.

El nuevo edificio podrd apreciarse basicamente desde la propia
explotacion agricola, si bien podra observarse desde sectores de
reducida superficie situados fuera de la explotacién.

La edificacion no resultara visible desde la carretera préxima.
Puntualmente, podra observarse desde escasas ventanas de
visibilidad existentes en la parte alta de algunas edificaciones del
nucleo de Moscari. Desde estas ventanas de observacién, podria
apreciarse una parte de la edificacion, oculta entre arbolado
proximo y arbolado mas alejado que actia como barrera visual.

Se considera que el efecto sobre el paisaje es muy reducido,
tanto por lo expuesto anteriormente como por tratarse de una
edificacion que quedara visualmente integrada en el entorno, sin
presentar alturas elevadas quedando semi-oculta por las barreras
de arbolado existentes.
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Medidas paisajisticas adicionales

La nueva edificacion se verd basicamente desde la propia
explotacion agricola y no resultard visible desde la carretera ni
desde otros puntos de observacién significativos, exceptuandose
escasas viviendas del nlcleo de Moscari que tendran acceso visual a
la bodega, de forma parcial, y que dicha visibilidad no implicara una
disminucién apreciable de la calidad escénica del espacio.

Teniendo en cuenta lo anterior, se ha descartado la necesidad de
medidas paisajisticas adicionales, mas alla de la conservacion de
los ejemplares arbdreos (encinas) que rodean actualmente la
edificacion ganadera que sera objeto de demolicidon.



VI.- Descripcion y evaluacion de los posibles
efectos ambientales

Contenido Documento ambiental (evaluacion simplificada proyectos)
Ley 21/2013/es. (Revision vigente desde 1 enero 2021)

e[1]) Una descripcién y evaluaciéon de todos los posibles efectos significativos del
proyecto en el medio ambiente, que sean consecuencia de:

1.9 las emisiones y los desechos previstos y la generacion de residuos;

2.9 el uso de los recursos naturales, en particular el suelo, la tierra, el agua y la
biodiversidad.

Se describiran y analizaran, en particular, los posibles efectos directos o indirectos,
acumulativos y sinérgicos del proyecto sobre la poblacidn, la salud humana, la flora, la fauna, la
biodiversidad, el suelo, el aire, el agua, el medio marino, el clima, el cambio climatico, el
paisaje, los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural, y la interaccidn entre todos los
factores mencionados, durante las fases de ejecucidn, explotacion y, en su caso, durante la
demolicién o abandono del proyecto.
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Acciones del proyecto

Actuacion

Descripcion

Posibles efectos

Construccion de
explanada
estancial:

- Ocupacion del
territorio.

- Implantacion de

explanada estancial frente
a nuevo edificio, con
mantenimiento del
arbolado existente.

Remodelacion y

- Ocupacion de espacio agrario del
entorno de una edificacion (0,05
ha), sin afectacion a elementos
ambientalmente singulares.

- Sin efectos potenciales de
emisiones de vistas, por tratarse de
actuacion con estructura visual
horizontal que no puede verse
desde puntos de observacién
externos.

Ocupacion del espacio destinado
actualmente a acceso (0,014 ha) y
de espacio agrario (0,025 ha), sin
afectacion a elementos

Ly ampliacidn del acceso
Remodelacion

del acceso
existente

existente para poder ambientalmente singulares.

acceder a la finca en - Sin efectos potenciales

condiciones de seguridad y  significativos de emisiones de

funcionalidad. vistas, tratandose de la
remodelacién de un acceso
existente.

Analisis del proyecto

Tal como se ha descrito, el proyecto consiste en la implantacion
de una bodega para la transformacion de uva en vino, previéndose

las siguientes acciones del proyecto susceptibles de generar efectos AR 6 ST - OusEan 8 c e A

Construccion

ambientales:

Acciones del proyecto

Actuacion

Descripcion Posibles efectos

Fase ejecucion

Demolicién
antigua
edificacion
agricola

Construccién de

edificacion:

- Ocupacion de un
espacio
actualmente
ocupado por
edificaciones
agricolas y su
entorno
inmediato, sin
presencia de
vegetacion.

Demolicién de edificio con
substancias peligrosas
(fibrocemento) que
requieren de gestion
especial

Generacion de residuos que deben
ser tratados adecuadamente.

- Posibles efectos sobre los recursos
ambientales y territoriales, si

Implantacion de nuevo existiesen.

edificio de 2 plantas. - Posibles cambios en las emisiones
de vistas por implantacién de un

edificio de dos plantas visibles.

elementos
subterraneos.
Depdsitos de
agua y sistema
de depuracion.

Implantacion de
conducciones
subterraneas

subterraneo de
depuracion.

- Implantacién de dos
depésitos de agua
sanitaria junto a la

bodega.

Implantacién de

conducciones soterradas,
principalmente bajo

camino.

(0,009 ha), sin afectacion a
elementos ambientalmente
singulares.

Sin efectos paisajisticos
potenciales por tratarse de una
instalacion soterrada.

Sin afectacién a recursos
ambientales al discurrir
principalmente bajo camino y sin
efectos paisajisticos potenciales por
tratarse de conducciones
subterraneas.



Acciones del proyecto

Actuacion Descripcion

Posibles efectos

Fase funcionamiento

Acceso de vehiculos hasta

Acceso de Ry
- la edificacidn de la
vehiculos y
A bodega, proveedores y
magquinaria a la - L
clientes y visitantes.
bodega

Maquinaria agricola
Consumo agua y energia

., Generacion de aguas
Generacion de  regiduales de la limpieza
aguas de la bodega y de los

residuales y servicios higiénico
tratamiento. sanitarios.

Reutilizacion . de g
Tratamiento y Reutilizacion

Generacion de residuos agricolas
reutilizados en la finca.

Generacion de residuos asimilables a
urbanos

Residuos del control de la

Funcionamiento  inificacién. Laboratorio.
laboratorio )
Envases de substancias

enoldgico s .
quimicas y reactivos.
Mejora de la rentabilidad
Mejora de agricola, con la realizacion
actividad de actividades de
econémica transformacion y

agraria de la comercializacion que
finca obtengan un mayor valor
afnadido de la produccidn.

- Emisiones de polvo y acusticas al
circular por el camino, con efectos
locales.

- Efectos dependiendo de la
dimensidn de los consumos y de las
medidas de ahorro y de
reutilizacién.

El agua es objeto de reutilizacion.

- Efectos potenciales sobre la calidad
de las aguas subterréneas.

Mejora de la calidad edafoldgica.

Gestidn a través de servicios
municipales

Gestion a través de gestores de
residuos especializados.

Generacion de actividad econémica y
conservacién de la actividad agricola
que confiere valor al espacio.
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Factores ambientales de referencia, considerados
susceptibles de ser afectados por el proyecto

A continuacion se aporta la relacion de factores ambientales
considerados como susceptibles de ser afectados por el proyecto:

e Calidad del aire:
— ruido,
— polvo,
— humos, y
— olores.
e Clima.
e Factor tierra-suelo:
— relieve y caracter topografico,
— recursos culturales del suelo,
— recursos minerales, y
— recursos edaficos.
e Agua.
e Factor bidtico:
— vegetacion,
— fauna,
— zonas humedas, vy
— ecosistemas especiales.
¢ Economia.
e Poblacién.
e Usos del territorio.
¢ Percepcion del espacio.
e Valores de interés:
— historico y cultural, y
— espacios protegidos
e Infraestructuras y equipamientos.
¢ Salud humana y riesgos ambientales.



Procedimiento de Valoracion

En el presente estudio se ha utilizado el siguiente procedimiento
de valoracion de los efectos ambientales derivados del proyecto, ya
sea en la fase de ejecucion como en la fase de explotacion o
funcionamiento.

Para los diferentes factores y subfactores considerados se ha
identificado si se producian o no efectos relacionados con el
proyecto, y, cuando se producian, se ha descrito el efecto previsto.

Para la emision de un juicio sobre cada uno de los efectos, se
han caracterizado los diferentes aspectos que definen a dicho
efecto.

Teniendo en cuenta las caracteristicas del efecto, se ha
establecido un juicio sobre cada impacto, interpretando Ia
importancia del mismo segun los criterios del equipo evaluador. Esta
valoracion se ha efectuado analizando la posibilidad de introducir
mejoras ambientales en el proyecto, especialmente durante la fase
de ejecucidén, habiéndose realizado un nuevo juicio, teniendo en
cuenta las mejoras ambientales introducidas, aportandose un juicio
del impacto corregido o mejorado en su caso.

Los juicios y las valoraciones de los impactos son estrictamente
subjetivos, dependiendo del sujeto que realiza la interpretacién de
la importancia de estos efectos. Para introducir un grado de
objetivaciéon, para cada efecto analizado se han tenido en cuenta
criterios de evaluacion o indicadores de la importancia del efecto,
que si bien pueden ser cuantitativos o cualitativos, establecen el
marco de valoracion que se ha tenido en cuenta.
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CARACTERIZACION DE EFECTOS

Signo: (positivo) benéfico, (negativo) perjudicial. El signo hace
referencia a la consideracion de beneficioso o perjudicial que
merece el impacto a la comunidad técnico - cientifica y a la
poblacion en general.

Extensidon: Se hace una referencia a la extension absoluta del

efecto.

Importancia: Hemos introducido una valoracién en una escala de
-5 a +5 que permita establecer una comparacién de la importancia
del efecto segun el equipo de evaluacion. Esta valoracion permite
establecer una relacién jerarquizada de los efectos. No es un valor
absoluto, sino relativo entre efectos segln el criterio subjetivo del
equipo evaluador.

Inmediatez: Efecto directo o indirecto. Se considera efecto directo
o primario el que tiene una repercusidn inmediata sobre alglin
factor ambiental, mientras que el indirecto o secundario es el que
deriva de un efecto primario.

Acumulacion: Efecto simple o acumulativo. Efecto simple es aquel
gue se manifiesta sélo sobre un componente ambiental y no induce
efectos secundarios, ni acumulativos ni sinérgicos. Efecto
acumulativo es el que incrementa progresivamente su gravedad
cuando se prolonga la accién que lo genera.

Sinergia: Efecto sinérgico o no sinérgico. Efecto sinérgico significa
reforzamiento de efectos simples, se produce cuando se prolonga la
coexistencia de varios efectos simples y se produce una alteracion
mayor que su simple suma.

Momento: Corto, Medio o Largo plazo. Son los que se manifiestan
en un ciclo anual, antes de cinco afios o en un periodo mayor,
respectivamente,



Persistencia: Efecto temporal o permanente. Efecto permanente
supone una alteracion indefinida, mientras que el temporal sélo se
mantiene por un periodo de tiempo determinado.

Reversibilidad: Efecto reversible o no reversible. El efecto
reversible puede ser asimilado por los procesos naturales mientras
que el irreversible no puede serlo o sélo después de muy largo
tiempo.

Posibilidad de recuperacion: Recuperable o irrecuperable. Efecto
recuperable es el que puede eliminarse o reemplazarse por la accion
natural o humana, mientras que no lo es el irrecuperable.

Periodicidad: Efecto periddico, ciclico o recurrente, o efecto de
aparicion irregular. Efecto periddico es el que se manifiesta de forma
ciclica o recurrente. Efecto irregular es el que se manifiesta de
forma impredecible en el tiempo, debiendo evaluarse en términos
de probabilidad de ocurrencia.

Continuidad: Efecto continuo o discontinuo. Efecto continuo es el
gue produce una alteracion constante en el tiempo, mientras que el
discontinuo se manifiesta de forma intermitente o irregular.
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Juicio de los Impactos

IMPACTOS POSITIVOS O NULOS

Se ha considerado conveniente resefiar o justificar los impactos
positivos y también los impactos nulos o no apreciables de forma
significativa, justificando igualmente el criterio utilizado en la
determinacion de ausencia de efecto.

IMPACTOS NEGATIVOS

Los impactos negativos se han enjuiciado segun los siguientes
valores, antes y después de la introduccién de mejoras ambientales,
las cuales se introducen, cuando es viable, también para efectos
poco graves que no requeririan estrictcamente de medidas
correctoras.

No significativo o Irrelevante: se trata de efectos con una cierta
componente negativa, pero si bien su dimensiéon y efectos no se
consideran significativos, apreciables, o no implican una reduccion
de la calidad ambiental.

Compatible: Aquel cuya recuperacién es inmediata tras el cese de
la actividad, y no precisa practicas protectoras o correctoras. No
obstante, siempre que es posible, se introduciran mejoras
ambientales, que no tendran la consideracion de medidas
correctoras. Se han incluido en este apartado también los efectos
que si bien son negativos, se han considerado de magnitud muy
reducida y que son compatibles con la calidad ambiental.



Moderado: Aquel cuya recuperacion no precisa de practicas
protectoras o correctoras intensivas, y en el que la consecucion de
las condiciones ambientales iniciales requiere de cierto tiempo. Se
incluyen en este apartado también los efectos, que si bien son
negativos, considerados como moderados o no graves, con
independencia de la necesidad estricta de introducir mejoras. No
obstante, siempre que ha sido posible, se han previsto mejoras
ambientales, ya sea en el proyecto en primer caso, o en el estudio.
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Severo: Aquel en el que la recuperacion de las condiciones del
medio exige la adecuaciéon de medidas protectoras o correctoras, y
en el que, aun con estas medidas, aquella repercusién precisa un
periodo de tiempo dilatado.

Critico: Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con
él se produce una pérdida permanente de la calidad de las
condiciones ambientales, sin posible recuperacion, incluso con la
adopcién de medidas protectoras o correctoras.
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Descripcion de efectos y evaluacion de impactos

Juicio impacto/ Importanciaimpacto  Inmediatez Momento  Posibilidad
Fase / Efecto / q (+5a-5) ) recuperacién
Factor Subfactor  Accién del N Extension  Indicador de impacto Meg?rast les/ Mejoras ambientales Acumulacion  Persisten. periodicidad
proyecto Descripcion del efecto an‘1‘|en a‘es Reversibil i
Juicio mejorado Sinergia dad Continuidad
N  Poblacion afectada: Nulo Irrelevante — — —
El d.e'sarrollo del proyecto implica Viviendas en suelo Medidas standar - - -
emisiones de polvo y ruido que reducen urbano y en suelo _
Calidad la calidad del aire mientras duran las réstico Se preven medidas
Calidad acUsticay  Ejecucién.  obras. Entorno ) ) ambientales estandar,
del Aire  emisiones Las emisiones son temporales 'y inmediato * Ecosistemas sg_ngbles: que se incluyen en 0
de polvo extremadamente reducidas, se descartan no se han identificado, a - Nulo Irrelevante - ¢, ,iiq especifico. - - -
efectos apreciables sobre poblacién efectos de emisiones a
préxima o ecosistemass sensibles. laatmosfera,
ecosistemas sensibles.
Durante la fase de funcionamiento de la Nulo = — —
bodega, y concretamente durante la Medidas standar — — —
época de vendimia, se producira D
circulacion de vehiculos y maquinaria,
que implicardan emisiones de ruido y de « Poblacién afectada:
polvo. B L suelo rustico
. Calidad El acceso de los vehlculos.y maquinaria se « Ecosist bles:
Calidad actstica Explotacién realizard a través del camino proyectado.  Entorno cosistemas sensibles: Medidas standar 0
del Aire swcay " Se considera que, teniendo en cuenta las  inmediato N0 se han identificado, a Nul _ _ _
emisiones caracteristicas de la actividad, el nivel de efectos de emisiones a ulo
emisiones de polvo y ruido sera poco laatmosfera,
significativo, y que no repercutira sobre la ecosistemas sensibles.
poblaciéon préxima o ecosistemas
sensibles, siendo equivalentes a las
emisiones producidas durante el laboreo
agricola.
Emisiones de CO, derivadas de la Nulo Irrelevante Se preven medidas = - -
. . .. ejecucion de las obras. Dadas las Medio . Medidas standar % | ind — — —
Clima Cz_amlbl_o Ejecucién carateristicas de la actuacion, se ambiente  ° Emisiones totales de —————am |en_ta es estandar, -0
climatico descartan efectos significativos sobre el general 0. Nulo Irrelevante que se |nc|uyep_en _ — —
- e capitulo especifico.
clima y el cambio climatico.
La vinificacion es consumidora de Nulo Irrelevante — — —
recursos energéticos, especialmente Medidas de
durante la vendimia y de emisiones ahorro del
directas por la fermentacion. consumo _ _ _
Tal y como se ha indicado, el maximo energético
consumo energético se producira previstas en el
puntualmente, durante la época de proyecto.
. vendimia. Medio s
Clima Cambio Explotacién  El to h isto la implantacién de  ambiente Variacion de 0
climatico P proyecto ha previsto la Implantacion de emisiones de CO,.
un sistema de ahorro del consumo general

energético, previéndose, por tanto, una
menor emision de gases de efecto
invernadero.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de
la actividad, se descartan efectos
significativos sobre el clima y cambio
climatico.

Nulo Irrelevante — — —
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Inmediatez

Fase / Juicio impacto/ Importancia impacto Momento  Posibilidad
ase Efecto / . i ] Mejoras ] ] (+5a-5) | persist recuperacion
Factor Subfactor  Accién del Y Extension Indicador de impacto . Mejoras ambientales Acumulacion | Fersisten. o
proyecto Descripcion del efecto ambientales/ feversihl periodicidad
Juicio mejorado Sinergia dad Continuidad
Sin cambios en el valor del relieve y su Nulo — — —
Relieve caracter topografico. — — — —
Tierra caréctery Ejecucion Las actuaciones analizadas no introducen  Espacio e Relieve singular 0
Suelo - cambios apreciables sobre el relieve. No ocupado  afectado.
topografico X . Nulo — — _
existen elementos de valor ambiental
especifico.
Sin efectos sobre los recursos minerales. Nulo = = =
La ocupacién del espacio podria implicar — — — —
. Recursos . L la pérdida de recursos minerales del . s
Tierr. . Ejecucion X ! . Espaci * Af ion a ari
erra Minerales Jecucio suelo, si la zona tuviese ese tipo de spacio . elctac.o adreas de 0
Suelo ocupado  interés minero.
del suelo valores. Nulo — — _
En el espacio ocupado no hay recursos
minerales de cardcter estratégico.
Ejecucién de las obras en su conjunto:
ocupacion de espacio por la nueva
edificacién, explanada, camino de tierra, Nulo Irrelevante - - -
mejora del acceso e instalaciones.
Riesgo de pérdida del recurso edéfico. Reutilizacién o
Las nuevas ocupaciones del territorio por Vol . i6
) N ! olimenes de tierra  correcta gestion B
Tierra Recursos Ejecucion las actuaciones del proyecto podrian Espacio con valor edafico del recurso Previsto por el 0 - - -
Suelo edaficos implicar la pérdida o desaprovechamiento ~ ocupado perdida edafico proyecto.
de un recurso ambiental que requiere de
largos periodos de tiempo para su
formacion. El riesgo de pérdida del
recurso depende de la gestién que se Nulo Irrelevante - - -
realice, el cual sera reaprovechado la
misma finca.
" ) corto
Positivo directo plazo —
. . S Correcta gestion
El funcionamiento de la bodega implica la yg
Tierra Recursos Explotacién generacién de residuos agricolas que Espacio e Calidad del recurso reaprovechamie +0
Suelo edéficos seran reutilizados en la propia finca, ocupado  eddfico. nto de los simple temporal  recurrente
mejorandose la calidad edafica. .
residuos
agricolas
Positivo — — discontinuo
Ejecucidn de las obras en su conjunto: Nulo Irrelevante — — —
ocupacion de espacio por la nueva Medidas standar — - —
edificacién, explanada, camino de tierra,
mejora del acceso e instalaciones.
La presencia de vehiculos y maquinaria Se preven medidas
. N - " inacié .  Riesgo de ; P
Tierra Contaminaci Ejecucion puelde provoc_::r la cr?_r;tammsuon del Espacio contargninacién del ambientales estandar, 0
Suelo 6n del suelo Suelo por aceites e hidrocarburos, ocupado que se incluyen en
principalmente, que pueden derramarse suelo. Nulo Irrelevante — — —

en la zona de trabajo. En cualquier caso,
el vertido seria de escasa dimension y
reducido a los depdsitos de las propias
maquinas, y se establecen medidas
preventivas y correctoras.

capitulo especifico.




67

Juicio impacto/ Importanciaimpacto  Inmediatez Momento  Posibilidad
Fase / Efecto / . . . Meioras . . (+5a-5) 3 ) recuperacion
Factor Subfactor  Acci6n del N Extension  Indicador de impacto 10 Mejoras ambientales Acumulacion  Persisten. periodicidad
proyecto Descripcion del efecto ambientales/ Reversibil
Juicio mejorado Sinergia dad Continuidad
Se prevé que no se produzca afectacion,
al no existir torrentes y que la superficie
Hidrologia pavimentada es extremadamentle « Efectos sobre |a red de Nulo — — —
superficial. rgdu_qda_y no supone la alter§C|9n torrentes
Funcionalid significativa de los recursos hidricos - ) Se preven medidas
N superficiales. ) o Efectos indirectoso _Medidas standar € Pr ; - - -
Agua ad red Ejecuuorly En relacion a la calidad de las aguas Espacio directos del incremento amblen_tales estandar,
torrentes.  explotacién ficiales. deb ocupado de escorrentia que se incluyen en
Calidad superficiales, debe tenerse en cuenta que ' capitulo especifico.
aguas el riesgo de emisién de substgnuas « Riesgo de emisiones
superficiales contaminantes es muy reduqdo y se contaminantes. Nulo - - -
considera de escasa dimension, y seran
gestionados adecuadamente si se
produjesen.
El desarrollo de un proyecto puede
conllevar efectos sobre la hidrologia Nulo Irrelevante — — —
subterranea en los siguientes aspectos:
incremento de la superficie |
impermeabilizada, afectando a la recarga Reaprovechamie
de los acuiferos y/o emisién de nto de los
Hidrologia substancias contaminantes que pueden * Magnitud de variacion recursogdhldrlcos _ _ _
subterranea ser arrastradas hasta los acuiferos. de infiltracion del cc|>n§um| 05 pellra
Agua Ejecuciony En. rqucio’n ala cantidad.del recurso, no Espacio recurso ep?:égtzg;ﬁoef’ 0
8 explotacién | existe incremento apreciable de la ocupado e consumo de recursos ct
Cantidad del superficie impermeabilizada. no reutilizables proyecto.
recurso Por otro lado, el proyecto es consumidor directamente
de recursos hidricos, si bien la totalidad
de los mismos es objeto de
reaprovechamiento en riego agricola. Nulo Irrelevante — — —
Por tanto, se descartan efectos
significativos afiadidos por el pryecto
sobre la hidrologia subterranea.
El desarrollo de un proyecto puede
conllevar efectos sobre la hidrologia Nulo Irrelevante — — —
subterranea en los siguientes aspectos:
incremento de la superficie Se cumplird con |
impermeabilizada, afectando a la recarga lo establecido en
Hidrologfa de los acuiferos y/o emisién de el Anexo 3 dela
subterrdnea 3 substanciasdconrt]aminlantes qlf.le pueden ) « Riesgo de vertidos normat.iv.:% dela
Agua Ejecuaop’y ser arras.t’ra as as.ta os acuiferos. Espacio contaminantes sin Revision 0 — — _
explotacion | En relacion a la calidad de las aguas ocupado tratamiento previo anticipada del
Calidad del subterraneas, el proyecto no se considera ra P Plan Hidroldgico
recurso susceptible de generar emisiones deles llles
significativas que puedan implicar Balears.

afectacion a los recursos hidricos, dado
que se dispondrd de tratamiento de las
aguas residuales, cumpliendo en todo
caso lo establecido en el PHIB.

Nulo Irrelevante
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Fase / Juicio impacto/ |mp0ﬁiaI;Cia is";‘PaCto Inmediatez  Momento  Posibilidad
Efecto / . tS5a- ) recuperacion
Factor Subfactor  Acci6n del N Extension  Indicador de impacto Mei)c')ras les/ Mejoras ambientales Acumulacion ~ Persisten. periodicidad
proyecto Descripcion del efecto ambientales, Reversibil
Juicio mejorado Sinergia dad Continuidad
Sin efectos sobre el riesgo de inundacion. Nulo — — —
Sin efecto barrera. - — — _
El proyecto podria constituir una barrera
que afectase al drenaje natural, siendo un o Alteracién de riesgos
factor de riesgo si no estuviese . . L g
eaR Espacio de inundacién.
. . " adecuadamente disefiado. Actuadi
Agua Riesgo de: Ejecuuony El proyecto no se desarrolla en APR de ocupadoy pctuaciones que 0
inundacion  explotacion - P dy oo inundable. ni entorno  impliquen incremento o o
inundacion, ni en zona inundable, ni en relacionado  modificacion de los 0 - - -
Area de Riesgo Potencial Significativo de riesgos.
Inundacion (ARPSI).
El proyecto no interferird con el drenaje
actual, ni durante la fase de ejecucidn ni
de explotacion.
Sin afectacion a zontas hL'Jmedas. Espacio o Alteracion a la Nilo : : :
A Zonas Eiecucion IUn proyecht9 puede |mp|:c§r ::-)fectog sobre  ocupadoy  superficie de la zona 0
gua hamedas jecucio as zo(r;as: ﬂumed.as. En el dmbito, niensu  otono htmeda o a su régimen Nulo B _ B
zona de influencia, no aparecen zonas préximo | hidraulico.
himedas relacionadas.
Ocupacién de espacios sin vegetacién o L - - -
con vegetacion sin valor bioldgico.
El proyecto conlleva ocupacién de Medidas standar
espacios con vegetacién agricola. Medidas
Se trata de la ocupacion por la explanada previstas por el
(pavimentada) y el nuevo camino de proyecto:
tierra, tratdndose una reducida superficie. R Ubicaciér{ de
La nueva bodega se ubicard en el la bodega en
emplazamiento de una edificacion L un espacio
Vegetacion agricola existente y su entorno inmediato, ;?fclgdie la vegetacién actualr?nente Se preven medidas - - -
Recursos  con valor Ejecucion sin presencia de vegetacion. Espacio « Superficie de ocupado por ambientales estandar, 0
biologicos  bioldgico La implantacion de las conducciones e ocupado g eF;acic')n valiosa edificacién. | dueseincluyen en
medio/bajo instalaciones soterrada no supone efectos afegctada _ Integracion de capitulo especifico.
sobre la vegetacion, pudiéndose ' los ei
> os ejemplares
recuperar el estado preoperacional una arbjére(?s de
vez finalizada la actuacion. mayor valor.
En relacidn a la zona de estacionamiento, ’
no se prevé ninguna actuacién que
suponga la eliminacidn de vegetacion.
Todas las actuaciones permiten la
integracion de los ejemplares de Nulo - - -
algarrobo y de encina.
R Habitats de Sin alteracion ni afeccion a habitats de la £ X  Valor y superficie de Nulo — — —
bgcltfrs.os ladirectiva  Ejecucién  Directiva habitats. spamg habitats de la Directiva 0 — — —
I0I0gICOS | hapitats 0CUpado  jiterados Nulo — — —
Afectacion a habitats faunisticos no
singulares. Nulo Irrelevante — — —
No aparecen habitats faunisticos de Medidas standar _ _ _
; interés en el ambito del proyecto. o Afectacion a habitats Se preven medidas
Recursos Ha,li)'lf't Ejecuciény Se considera que la implantacion de la Espacio faunisticos de interés. ambientales estandar, 0
biolégicos f @ ',i.s explotacion  bodega no disminuye la aptitud faunistica  ocupado  Superficiey que se incluyen en
aunisticos de los habitats agricolas. singularidad. Nulo Irrelevante | Capitulo especifico. _ _ _
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Juicio impacto/ Importanciaimpacto  Inmediatez Momento  Posibilidad
Fase / Efecto / Meioras (+5a-5) ) recuperacion
Factor Subfactor  Accién del - Extensién  Indicador de impacto 10 Mejoras ambientales Acumulacign  Persisten. .
Descripcion del efecto ambientales/ R ibili Periodicidad
proyecto .. ) eversibili o
Juicio mejorado Sinergia dad Continuidad
Afectacion a la avifauna. Nulo = - -
No se prevén actuaciones que puedan — — —
Recursos  Fauna. Ejecucion afectart5|gn|ﬁTalt|vETegtPi ala aw{au'r\]a Espacio e Afectaciénala 0
biologicos ' Avifauna presente en el ambito def proyecto. NO S€ | 5ynado  avifauna de interés.
trata de actuaciones con riesgo Nulo — — —
avifaunistico ni se encuentra en zonas de
interés avifaunistico.
Actividades i L Sin afectacidn a actividades econdmicas Espaci o Afeccion directa o Nulo — — —
Economia econdmicas Jeclu?orly existentes. spamg indirecta a actividades — 0 — — —
afectadas explotacion 0CUPado  acongmicas existentes Nulo — — —
Induccidén de actividad econdmica - . corto
- ) ., o Positivo directo -
Actividades (construccién y explotacién). o Afeccion directa o plazo
Economia econdémicas Ejecucidn  La ejecucion y explotacion del proyecto Insular  indirecta a actividades — +1 acumulativo  temporal =
inducidas son necesarios para el bu_ep ) econdmicas existentes Positivo sinérgico _ _
funcionamiento de la actividad agricola.
) - - ) o . corto
Induccién de actividad econdmica agraria. Positivo directo plazo -
Actividades La explotacién del proyecto mejora los * Afeccion directa o _ permanen
Economia econémicas Explotacidon  rendimientos de las rentas agrarias y Insular indirecta a actividades - +2 acumulativo te
inducidas facilita el mantenimiento de las econdmicas existentes
actividades agrarias. Positivo sinérgico - continuo
Estruct Sin efectos sobre la estructura de LA - - -
- SUUCUra - Fiacyciony  poblacién ... *Cambiosen la
Poblacion  de " . . L Municipio L — 0 — — —
L, explotacion  Se descarta capacidad de induccién de estructura de poblacién.
poblacion : L
cambios en la estructura de poblacion.
Nulo — — —
Sin afectacion a los usos agrarios del
conjunto de la finca. Nulo _ _ _
Las nuevas ocupaciones previstas no
suponen una afeccion significativa a la £l brovecto ha
actividad agraria del conjunto de la finca. [ proyec
) " sido disefiado de
Al contrario, el proyecto se ha disefiado
I de modo que no se afecte a los cultivos . « Cambiosenlosusos ~ M0do quenosse
Usosdel  Usos Ejecuciony de ViR a p bad Espacio otenciales del afecte a los 0 — — —
territorio  existentes  explotacion € Vina existentes y tuturos (aprobados), ocupado  PoeENct cultivos de vifia
y manteniendo los ejemplares arbéreos territorio. existentes y
de mayor valor. El proyecto permitira f
- - . uturos.
mejorar la rentabilidad agricola, con la
realizacién de actividades de
transformacion y comercializacion que Nulo _ _ _
obtengan un mayor valor afiadido de la
produccion.
Sin efectos sobre los recursos historicos, Nulo — — —
Valores de Historico, Eiecucion culturales, etnoldgicos o puntos de Espacio * Afectacion o pérdida — — — —
S culturaly ) interés cientifico p de calidad sobre los 0
interés pp de las obras . . . ocupado
etnoldgico No existen elementos de interés cultural recursos culturales. Nulo — — —
en la zona de estudio.
. . ” . - . . ¢ Pérdida de calidad y Nulo — — —
Valores de Espacios Ejecuciény  Sin efectos, al no existir espacios Espacio aptitud para la — 0 — — —
interés protegidos  explotacion protegidos en la zona de estudio. ocupado conservacion

Nulo
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Fase/ Juicio impacto/ |mp°”ia“da i';‘PaCto Inmediatez Momento  Posibilidad
ase +5a-5 i6
Efecto / . . recuperacién
Factor Subfactor  Acci6n del N Extension  Indicador de impacto Mejc?ras Mejoras ambientales Acumulacion  Persisten. .
proyecto Descripcion del efecto ambientales/ feversihl periodicidad
Juicio mejorado Sinergia dad Continuidad
Sin dotacion de infraestructura de uso o * Dotac_l(})n de Positivo directo corto -
Infraestruc Dotacién de interés publico instalacion que favorece plazo
turasy B Ejecuciény o . Insular. el desarrollo de ) permanen
>V infraestruct - - L — + impl
equipamie explotacion gotauon de un e_sp:c(;o donde pluedeln Muniicpio actividades de agro- 1 simple te
ntos lesarrollarse actividades agroculturales culturales de naturaleza " Lo .
similar a un equipamiento privado privada Positivo no sinérgico — continuo
Afectacion a equipamientos e Nulo - - -
infraestructuras. — — — —
Infraestruc Afectacién a No se hap dftectgd? efetctostsobre « Afectacion funcional a
turas infraestruct  Ejecucion y equipamientos o infraestructuras Entorno .
: . ..’ existentes. Las actuaciones de mejora del . infraestructuras y 0
equipamie uras explotacion > o préximo ] .
ntos existentes acceso existente se realizaran en equipamientos. Nulo — — —
condiciones de seguridad, evitando la
afeccidn a la carretera Ma-2131 (Selva-
Campanet).
Salud ) N El proyecto no supone la alteracion de * Variacion de los L - - -
Riesgos Ejecuciony . ) : Entorno  riesgos naturales que — — — —
humanay naturales explotacion  1'€S80S naturales, de incendio o réximo udiesen afectar a las 0
seguridad P inundacién. P P Nulo — — —
personas.
Efectos Sin efectos sobre la salud humana. Nulo — — —
S sobre la El proyecto se desarrollard cumpliendo ) — — - —
humanay 4 ; h  Poblacion afectada 0
seguridad salu todas las medidas de seguridad y de salud Nulo _ _ _
g humana establecidas en la legislacién vigente.
Transformacion visual por implantacion
de un nuevo edificio de 2 plantas
El proyecto implica la substituciéon de un
edificio de 1 planta por otro de mayor
altura, de dos plantas visibles. . .
! o p ., Compatible directo — recuperable
El nuevo edificio presentara un mayor
grado de visibilidad, basicamente desde la
propia explotacidn agricola.
Puntualmente podra ser parcialmente
visible desde sectores muy reducidos
reducido del ndcleo urbano de Moscari, si _ simole permanen
Ejecucion. Y bien, segtn la modelizacién efectuada, * Disminucién de la P te
Paisaje Paisaje explotacion s6lo podran apreciarse fracciones del Entorno  calidad paisajistica por 1
(presencia) edificio desde las partes méas elevadas de | inmediato introduccion de nuevos
algunas viviendas, edificio que quedara elementos.
parcialmente oculto por la vegetacion.
El arbolado existente, que se mantiene,
actua como barrera visual eficaz, sin
considerarse necesarias medidas de . s .
Compatible no sinérgico = reversible -

proteccidn paisajistica.

El efecto sobre el paisaje es muy reducido
se tratara de una edificacion que quedara
visualmente integrada en el entorno, sin
presentar alturas excesivamente elevadas
quedando semi-oculta por las barreras
existentes de arbolado.




VII.- Evaluacion de las repercusiones sobre un

lugar de Red Natura 2000. Justificacién de la no
necesidad

Contenido Documento ambiental (evaluacion simplificada proyectos)
Ley 21/2013/es. (Revision vigente desde 1 enero 2021)

e[2])

Cuando el proyecto pueda afectar directa o indirectamente a los espacios Red
Natura 2000, se incluird un apartado especifico para la evaluacién de sus
repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion del
espacio.

En los supuestos previstos en el articulo 7.2.b), se describirdn y analizaran,
exclusivamente, las repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de
conservacién del espacio Red Natura 2000.

La actuacion se desarrolla muy alejada de lugares de Red
Natura, no previéndose posibilidad razonable de afectacion.

Atendiendo a la no previsién de afectacion, por encontrarse la
actuacion alejada de Red Natura, se descartan efectos y la
necesidad de evaluacién.
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VIII.- Evaluacion de las repercusiones sobre la
calidad de las masas de agua

Contenido Documento ambiental (evaluacion simplificada proyectos)
Ley 21/2013/es. (Revision vigente desde 1 enero 2021)

e[3])

Cuando el proyecto pueda causar a largo plazo una modificacién hidromorfoldgica
en una masa de agua superficial o una alteracién del nivel en una masa de agua
subterrdnea que puedan impedir que alcance el buen estado o potencial, o que
puedan suponer un deterioro de su estado o potencial, se incluird un apartado
especifico para la evaluacién de sus repercusiones a largo plazo sobre los
elementos de calidad que definen el estado o potencial de las masas de agua
afectadas.

Se ha descartado efectos especificos sobre la calidad de las
masas de agua, teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

e No existen masas de agua superficiales relacionadas con el
proyecto objeto de analisis.

No existen alteraciones hidromorfologicas de masas de agua
superficiales.

e No se prevén alteraciones significativas de la calidad de las
masas de agua subterraneas.

El proyecto implica la generacion de aguas residuales de la
bodega (limpieza) y generacién de aguas residuales de los
servicios higiénico-sanitarios, las cuales seran objeto de
tratamiento y reutilizacidon en el sistema de riego agricola por
goteo que no genera retornos de las aguas al acuifero.

e La actuacién no implica incrementos de extraccion de recursos
hidricos, atendiendo a que la bodega no se alimenta con
extracciones directas del sondeo, tratandose en todo caso, de
un consumo anual es moderado.



IX.- Evaluacion de la vulnerabilidad del proyecto
frente a accidentes graves

Contenido Documento ambiental (evaluaciéon simplificada proyectos)
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f) Se incluird un apartado especifico que incluya la identificacién, descripcién,
analisis y si procede, cuantificacion de los efectos esperados sobre los factores
enumerados en la letra e), derivados de la vulnerabilidad del proyecto ante riesgos
de accidentes graves o de catastrofes, sobre el riesgo de que se produzcan dichos
accidentes o catastrofes, y sobre los probables efectos adversos significativos sobre
el medio ambiente, en caso de ocurrencia de los mismos, o bien informe
justificativo sobre la no aplicacion de este apartado al proyecto. El promotor podra
utilizar la informacion relevante obtenida a través de las evaluaciones de riesgo
realizadas de conformidad con otras normas, como la normativa relativa al control
de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias
peligrosas, asi como la normativa que regula la seguridad nuclear de las
instalaciones nucleares.

De acuerdo con lo que se sefiala a continuacion, entendemos que
el proyecto, no es un proyecto generador de riesgos ni accidentes
graves ni catastrofes, no almacenamiento ni gestionando
substancias peligrosas:

e La actividad no corresponde a una actividad industrial ni
energética relevante (a efectos de emisiones de substancias
peligrosas), ni implica uso ni almacenamiento de materiales
combustibles ni peligrosas determinadas en el ambito del Real
Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se
aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los
accidentes graves en los que intervengan sustancias
peligrosas, norma de transposicion de la actual Directiva
2012/18/UE (SEVESO III). El Proyecto no contempla depodsitos
de almacenamiento subterrdneos ni aéreos ni zonas de
manejo de sustancias peligrosas.

Si bien una bodega es una actividad industrial donde se
transforma la uva en vino, no implica uso ni almacenamiento
de materiales combustibles ni peligrosas segun RD840/2015.
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En relacién a los usos y actividades proximas, debe tenerse en
cuenta que el proyecto se ubica en un entorno rural sin actividades
que pudieran suponer accidentes graves. En las Islas Baleares, las
instalaciones afectadas por la Directiva SEVESO III son las
siguientes, las cuales no se localizan préximas al ambito del
proyecto:

Instalaciones afectadas por la Normativa Seveso llles Balears

Nivel superior %Instalacién de almacenamiento de hidrocarburos liquidos
CLH, SA, Son Banya (término municipal de Palma).

%Factoria de gas liquiat del petréleo (GLP) de Repsol
Butano, SA, (término municipal de Alcudia).

%Instalacién de almacenamiento de hidrocarburos liquidos
CLH, SA, Mad (término municipal de Mad).

' Subestacion de gas licuado del petrdleo (GLP) Repsol

‘ Butano Ibiza (término municipal de Santa Eulalia del
Rio).

‘Central térmica Alcudia "es Murterar" (término municipal

‘ de Alcudia).

‘Subestacién de Repsol Butano, SA, Maé (término
municipal de Mad)

Nivel inferior ' SE Carburos metalicos SA (Marratxi).
§Central térmica Mad.
'CLH Eivissa Ca Na Glaudis
%Gas Menorca Ciutadella.
'Planta GNL Cala Millor (Sant Lloreng des Cardassar).
§Central Termica Cas Tresorer
‘Central Térmica Son Reus.
'CLH Porto Pi.
'Gas Menorca Mad.
%Set Energia (Son Castelld, Palma).
‘Central Térmica d’Eivissa.
§CLH Aeroportuaria Eivissa.
‘Dimagalisa (Son Ferriol, Palma).
‘Gas Natural Redes GLP (Mad).

'Grupo Ecolégico Natural (biodiesel)
‘ (Poligon industrial Son Noguera, Llucmajor).



En lo relativo a catastrofes o riesgos de catastrofes:

Riesgo de incendio. Se incorporaran las medidas de proteccion de
incendio que pudiesen ser necesarias, de acuerdo con la normativa
especifica, no encontrandose el proyecto en una zona con riesgo de
incendio forestal.

Riesgos de vertidos o emisiones peligrosas a la atmdsfera. Durante la

construccion las Unicas situaciones accidentales previstas son
posibles derrames o vertidos menores y accidentales de sustancias
peligrosas utilizadas para las obras.

Riesgos sismicos. Atendiendo al mapa de peligrosidad sismica en
Espafia publicado por el IGN en 2015, el Proyecto se encuentra en
una zona de baja sismicidad, por debajo de 0,04 g, correspondiente a
la aceleracidn sismica basica, de acuerdo a la norma sismorresistente
(NCS-2).

Riesgo de inundaciones. La parcela no se encuentra en zonas con

riesgos potenciales de inundacion identificados, no encontrandose en
zona con riesgo de inundacion potencial (llanuras de inundacién) ni
en zonas ni en zonas con probabilidad de inundacién marina o fluvial
(MAPAMA).

Riesgo por erupciones volcanicas. No existen volcanes en el entorno

del Proyecto, por tanto no es de aplicacion.

Riesgos por huracanes y vientos extremadamente fuertes. Si bien
existen en Mallorca riesgos de vientos extremadamente fuertes,
como son los caps de fibléd, se entiende que al no desarrollarse
edificaciones no le son de aplicacién los requisitos técnicos de
construccién relativos a este riesgo desarrollados en el Cddigo
Técnico de Edificacion (CTE).



X.- Mejoras ambientales y seguimiento ambiental
de las mismas
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g) Las medidas que permitan prevenir, reducir y compensar y, en la medida de lo
posible, corregir, cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la
ejecucion del proyecto.

h) La forma de realizar el seguimiento que garantice el cumplimiento de las
indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el documento
ambiental.

De acuerdo con la naturaleza de las actuaciones, y los posibles
efectos, se sefialan las mejoras ambientales consideradas viables y
de interés, indicandose la forma de seguimiento que debera
implementarse para garantizar el cumplimiento.

Mejoras ambientales

No habiéndose identificado efectos ambientales negativos
relevantes, se indican a continuacién medidas ambientales estandar
a tener en cuenta durante la fase de ejecucion y funcionamiento del
proyecto destinadas a prevenir, reducir y compensar los potenciales
efectos negativos identificados (poco significativos en su mayoria).
Por otro lado, ademas de las medidas previstas por el proyecto, se
aportan las siguientes recomendaciones:

e Se recuerda la necesidad de conservar los elementos arbdreos
existentes que actuardn como integradores paisajisticos del nuevo
edificio.

e Atendiendo a que lo consumos energéticos de la bodega son
marcadamente estacionales durante la vendimia, no es razonable la
implementaciéon de sistemas de produccion de energia fotovoltaica
gue con capacidad de cubrir los consumos. No obstante lo anterior, se
recomienda que el proyecto constructivo valore la viabilidad de
incorporacién algun sistema de captacion de energia solar.
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MEDIDAS RELATIVAS A LA CALIDAD ATMOSFERICA

Control de emisiones sonoras

Las labores de ejecucion que impliquen el uso de maquinaria que
genere ruidos, se realizar en horario diurno y adecuado.

La maquinaria utilizada tendra acreditada la ITV. Toda la
maquinaria cumplira la vigente en materia de ruido.

Control de emisiones de polvo

Se controlaran visualmente los niveles de particulas en
suspension en el entorno de las actuaciones. En el caso que se
considere necesario se realizaran riegos con agua para evitar la
dispersion de particulas que pudieran generar molestias sobre la
poblacion y ecosistemas sensibles.

OCUPACION DEL ESPACIO

Durante la ejecucién de las obras se deberda controlar la
ocupacion del espacio estrictamente afectado y evitar ocupaciones
no previstas.

En las zonas ocupadas temporalmente, se deberd verificar la
correcta restitucion de la situacion preoperacional.

MOVIMIENTOS DE TIERRA

Se evitaran los movimientos de tierra innecesarios. Los
movimientos de tierra se limitaran a los necesarios para la correcta
ejecucion del proyecto.



PROTECCION DEL SUELO

Se controlard la correcta ejecucidn de cambios de aceite y
abastecimiento de combustible de la maquinaria, en el caso que se
realicen en la finca.

Las labores de abastecimiento de combustible y de
mantenimiento de la maquinaria, si se llevan a cabo en la finca, se
realizaran en las zonas previstas para ello.

Se evitaran operaciones de mantenimiento que pudieran implicar
algun riesgo de vertido de aceites residuales.

Tal y como ha previsto el proyecto, no se pavimentara el camino
de acceso a la bodega.

GESTION DEL SUELO (TIERRA)

Se reutilizaran, en la medida de lo posible, los excedentes de
tierra en la propia finca, evitando la realizacién de préstamos si no
es necesario.

Se llevara a cabo la correcta gestion de la tierra para evitar su
deterioro y su posterior reutilizacion.

PROTECCION DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS Y SUPERFICIALES

Se controlard la correcta ejecucion de cambios de aceite y
abastecimiento de combustible de la maquinaria, en el caso que se
realicen en la finca. Las labores de abastecimiento de combustible y
de mantenimiento de la maquinaria, si se llevan a cabo en la finca,
se realizaran en las zonas previstas para ello.

Se velard para evitar los vertidos de sustancias contaminantes
que puedan alcanzar las aguas superficiales o subterraneas,
evitdndose operaciones de mantenimiento que pudieran implicar
algun riesgo de vertido de aceites residuales.
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PROTECCION VEGETACION

e La eliminacion de la vegetacion se limitara al espacio
estrictamente afectado por el proyecto, evitando la eliminacién
de vegetacidn por ocupaciones no previstas por el proyecto.

e Se recuerda la necesidad de conservar los elementos arbdreos
existentes que actuaran como integradores paisajisticos del
nuevo edificio.

PROTECCION DE LA FAUNA
e Antes de la apertura de las zanjas, se procedera a realizar
prospecciones de anfibios, reptiles y pequefios mamiferos,
desplazando los individuos localizados fuera de la zona de
afeccion.

Durante la realizacidon de las zanjas, habra que tomar medidas
para evitar la caida de fauna por lo que, si estas deben
permanecer abiertas fuera de la jornada laboral, se debera
disponer listones para permitir su salida y realizar revisiones
diarias para liberar a los animales que hayan podido caer.

e Se dara cumplimiento a las determinaciones que establezca el
Servei de Proteccié d’Espécies.



PREVENCION RIESGO DE INCENDIO

No existen zonas forestales potencialmente afectadas. No siendo
de aplicacion las normas de prevencion de incendio forestal:

Se comprobara el seguimiento de las normas, instrucciones y
recomendaciones establecidas sobre la gestion del riesgo de
incendio por parte del Servei de Gestio Forestal, en su caso:

La franja de proteccién se mantendrd libre de matas,
vegetacion herbacea, o residuos que pudiesen favorecer la
propagacion del fuego.

Durante la ejecucion de la obra, se adoptaran las medidas
establecidas en el articulo 8.2.c relativo a Medidas
coyunturales de prevenciéon durante la época de peligro de
incendios forestales del Decreto 125/2007, de 5 de octubre,
por el que se dictan normas sobre el uso del fuego y se regula
el ejercicio de determinadas actividades susceptibles de
incrementar el riesgo de incendio forestal:

2. En el marco de lo establecido en el apartado anterior [1, relativo al
establecimiento de normas especiales de proteccion segin la
meteorologia], puede ser prohibido durante la época de peligro de
incendios forestales:

c) Utilizar maquinaria y equipos, en terreno forestal y areas colindantes
de prevencion, cuyo funcionamiento genere deflagracion, chispas o
descargas eléctricas susceptibles de provocar incendios
forestales. No obstante lo anterior, puede utilizarse la maquinaria
necesaria para la ejecucion de proyectos y obras contratadas o
subvencionadas por las Administraciones Publicas, los
aprovechamientos que dispongan de licencia de tala, las actividades
agrarias de temporada, en concreto las de arado y siembra, y las
actuaciones que hayan sido informadas favorablemente por la
Direccion General de Biodiversidad, siempre y cuando esta maquinaria
cumpla con las medidas preventivas precisas para evitar cualquier
riesgo de ignicion que pueda originar o contribuir a propagar un
incendio forestal. A estos efectos se debe tener en cuenta lo siguiente:
- Se estard a lo que establece la Directiva 98/37/CE, de 22 de junio,

relativa a la aproximacion de las legislaciones de los Estados
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miembros sobre maquinas, en cuanto a las determinaciones con
relacion al riesgo de incendio.

Las maquinas que se utilicen en terrenos forestales o dreas
colindantes se utilizaran extremando las precauciones en su uso y
adecuado mantenimiento (aplicandose métodos de trabajo que
eviten la provocacion de chispas). El suministro de combustible de
esta maquinaria debe realizarse en zonas de seguridad situadas en
dreas aclaradas de combustible vegetal.

En todos los trabajos que se realicen en terrenos forestales o en
aquellos que se encuentren condicionados por las medidas
preventivas anteriormente referidas se debe disponer, para uso
inmediato, de extintores de mochila cargados y de herramientas
adecuadas que permitan sofocar cualquier conato de incendio que
pudiera provocarse.



DESTINO ADECUADO DE LOS RESIDUOS

Se seguira el plan de gestion de residuos de obra, entregando los
residuos a gestor autorizado, segun la naturaleza y caracteristicas
de cada residuos, de acuerdo con lo que establece el Plan Director
Sectorial de Residuos de Obra y Demolicidn.

Se tendra especialmente en cuenta los aspectos derivados de la
gestién de residuos de fibrocemento.

Durante el funcionamiento de la bodega, se deberd velar por la
correcta gestion de los residuos, especialmente, en su caso, por los
residuos de envases de productos peligrosos que se empleen en el
laboratorio enoldgico

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Se minimizard la afeccion a las infraestructuras existentes en el
entorno durante la ejecucidon de las actuaciones, para evitar las
molestias sobre la poblacién préxima.

Se sefialara e informara cuando tengan que producirse molestias
o incidencias.

Se repondran las infraestructuras que puedan verse afectadas.

MEDIDAS RELATIVAS AL PAISAJE

PATRIMONIO CULTURAL Y ARQUEOLOGICO
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Seguimiento ambiental

Medida

Sistema de control o/y necesidad

Control de emisiones de polvo
y ruidos durante las obras.

Ocupacioén del espacio.

Proteccién del suelo.
Contaminacion del suelo.

Gestion del suelo.

Gestidn de residuos de obra

Se considera que, dada la naturaleza y magnitud
de las obras, se encargara el director
facultativo de la obra.

Verificacion de que la maquinaria cumpla con la
normativa vigente.

Control visual de las particulas en suspension.

Se considera que, dada la naturaleza y magnitud
de las obras, se encargara el director
facultativo de la obra.

Verificacion del cumplimiento de las zonas
ocupadas previstas por el proyecto.
Comprobacioén visual y documental.

Se considera que, dada la naturaleza y magnitud
de las obras, se encargara el director
facultativo de la obra.

Si es necesario, verificacién del correcto
mantenimiento de los vehiculos y maquinaria.

Deteccién visual de vertidos o derrames
accidentales.

Verificacion de la correcta gestién del suelo
contaminado, en caso de que se produzcan
vertidos accidentales.

Comprobacién visual y documental.

Se considera que, dada la naturaleza y magnitud
de las obras, se encargara el director
facultativo de la obra.

Supervision de la retirada y mantenimiento del
suelo excedentario, y de su correcta reutilizacion
en el ambito del proyecto.

Director facultativo. No se requieren controles
adicionales en relacién al cumplimiento del plan
de gestion de residuos que sea redactado y
aprobado, no tratandose de una obra o actuacion
que requiera de procedimientos adicionales a los
que requiere cualquier obra.

Entrega de cualquier residuo a gestor autorizado.

Velar por la correcta gestion de los residuos de
fibrocemento.
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Medida

Sistema de control o/y necesidad

Proteccion de las aguas

Control de efectos sobre
vegetacion

Proteccion fauna

Medidas de control del riesgo
de incendios durante las obras

Medidas para paliar efectos
sobre las masas de agua

Medidas compensatorias de
afectacion a la vegetacion

Director facultativo. Si es necesario,
verificacion del correcto mantenimiento de los
vehiculos y maquinaria.

Deteccion visual de vertidos o derrames
accidentales.

Director facultativo. Se velara para evitar la
afeccidn por las obras a las encinas inmediatas al
edificio de la bodega.

Director facultativo. Antes del inicio de las
obras se revisara la presencia de fauna de
interés para minimizar la afeccion.

Control del cumplimiento de las medidas
establecidas reglamentariamente. Seguimiento
por parte del director facultativo de las obras.

No se han previsto, dada la inexistencia de las
mismas.

No se han previsto.



XI.- Sintesis y conclusiones

El presente documento tiene como objeto realizar una
evaluacion de los efectos ambientales de un proyecto de
bodega para la vinificacion de uva producida en dos parcelas
contiguas de la propiedad.

La parcela donde se proyecta la bodega se encuentra situada
en el término municipal de Selva, en las proximidades del
nlcleo urbano de Moscari.

El proyecto consiste en la dotacién de las instalaciones
necesarias para la vinificacion y su comercializacion directa
in situ, asi como actividades agroculturales relacionadas con
la actividad agraria relacionadas con la vifia y el vino, en el
marco establecido el articulo 99 de la Ley Agraria de les Illes
Balears.

La necesidad o conveniencia de disponer de una bodega es
para poder obtener una mejor rentabilidad agricola,
realizandose todas las etapas produccién y de
comercializacién en la propia finca, desde la produccién de la
uva hasta la comercializacién directa del vino embotellado,
produciendo el vino con las caracteristicas deseadas.

La parcela donde se emplaza la bodega forma parte de una
actividad inscrita como explotacion agraria en el Registro
Insular Agrario de Mallorca (RIA) cualificacion PREFERENTE n©
20.817. La explotacién agricola de Can Gelat forma parte de
un refugio de fauna , Refugio de Can Gelat, n° 122.

El proyecto de bodega, y sus instalaciones, se desarrolla
exclusivamente en la parcela 1 del poligono 17 de Selva.

La explotacidn viticola, se desarrolla en la parcela donde se
implanta el proyecto y en una parcela anexa, (parcelas 1 y
213 del poligono 17 de Selva).
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Las instalaciones y elementos proyectados para la
implementaciéon de la vinificacion de la uva, son los
siguientes:

- Construccidon de un edificio de bodega de dos plantas (y
so6tano) con demolicién previa una edificacion ganadera
preexistente. Construccion de una explanada estancial
anexa a la bodega para desarrollo de actividades
agroculturales al aire libre, conservando el arbolado.

- Dotacién de un nuevo camino, de tierra sin pavimentar,
que dé servicio a la bodega y a la propia explotacion
agricola.

El camino se ha proyectado de forma que sdlo se requiere
la regularizacién del terreno y el compactado del mismo,
sin ninguna obra de fabrica ni pavimentacion.

- Reserva de suelo para estacionamiento. El espacio
reservado a estacionamiento se ha proyectado de forma
gue solo requiera la regularizaciéon del terreno, sin
pavimentacidon, sin marcas de estacionamiento, y sin
ninguna afectacion al arbolado existente.

- Conexion en BT al transformador existe, soterrado bajo
camino existente.

- Dotacién de instalaciones de depuracion de las aguas
residuales de la vinificaciéon (basicamente agua de
limpieza) y de los servicios higiénico-sanitarios.

Las aguas tratadas seran utilizadas para el riego agricola
previo paso por una balsa de riego de la explotacion.

- Dotaciéon de dos depodsitos de almacenamiento de agua
potable soterrados, junto a la bodega.

- Dotacion de las conducciones de aguas residuales y
pluviales, soterradas, principalmente bajo camino.



La parcela se encuentra en suelo rastico en régimen general.

La parcela no se encuentra en ambito de la Ley de Espacios
Naturales, Red Natura, Espacio Natural Protegido (Paratge de
la Serra de Tramuntana), en Red Natura 2000 ni en zonas
hamedas

La parcela no se encuentra en zonas de riesgos: incendios
forestales, inundaciones, erosidon, deslizamiento, ni es
atravesada por cauces de torrentes.

La parcela se encuentra en zona con vulnerabilidad
moderada de contaminaciéon de acuiferos y dentro del area
delimitada con vulnerabilidad a la contaminacion por nitratos
(Decreto 116/2010/caib).

La parcela no presenta valores ambientales de interés
especifico, no existiendo, por tanto, posible afectacion a los
mismos:

- Comunidades forestales o vegetacidon de interés bioldgico
relevantes, ni habitats de la Directiva Habitats.

- ZEPA, Areas importantes para rapaces (AIRIB), Areas
importantes para la conservacion de aves (BirdLife)

- Zonas himedas o zonas potenciales (hiumedas) del PHIB.
- Elementos con interés cultural.

El proyecto de bodega se desarrolla en espacio con usos
agricolas con actividades econémicas agrarias.

La parcela presenta una vivienda con licencia de alquiler
vacacional.

En la parcela afectada no existen infraestructuras publicas,
excepto una linea aérea de MT que la atraviesa
tangencialmente, ni equipamientos publicos.
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10.-

El paisaje de la zona donde se emplaza la bodega
corresponde a un paisaje agricola con viviendas dispersas
(baja densidad), sin presentar degradaciones visuales
importantes, en un relieve ondulado que le da mayor
diversidad visual. Como parte del paisaje aparece el nlcleo
urbano de Moscari, que se encuentra sobre una loma del
mencionado relieve ondulado.

La bodega, un edificio de dos plantas visibles, se emplaza
demoliendo una edificacién agricola de muy bajo valor
estético. Junto al nuevo edificio existen elementos arbdreos
de porte elevado (encinas) que se conservan y que
integraran visualmente el edificio, reduciendo notablemente
su visibilidad.

La bodega se sitla sobre una de las lomas que aparecen en
la explotacion agraria, resultando visible, si bien integrada
con el arbolado existe, desde diferentes lugares de la finca.

Como consecuencia de la existencia del arbolado, tanto en el
entorno inmediato de la bodega como en una de las lomas
de la explotacion agricola situada entre la bodega y el nacleo
urbano de Moscari, el edificio sélo podra ser observado, de
forma parcial, desde muy escasas ventanas de visibilidad
que afectan a Moscari, desde las areas mas altas de algunos
edificios, considerandose que no se producird disminucién
apreciable de la calidad paisajistica intrinseca para este foco
de observacion, no considerandose necesarias medidas
especificas de proteccidn paisajistica.

Como consecuencia de la topografia y de la vegetacion
arborea existente en la zona, la bodega no podrd ser
observada desde la carretera inmediata (de Selva a Moscari)
ni desde otros focos de observacién relevantes.



11.-

12.-

13.-

La demolicion del antiguo edificio ganadero generara
residuos de obra, algunos peligrosos por su cubierta de
fibrocemento.

Dichos residuos se deberan gestionar de acuerdo a los
estandares de seguridad establecidos por la legislacidon
vigente en relacién a la prevencién laboral.

La bodega producird durante la fase de funcionamiento
aguas residuales de carga organica muy baja procedentes
del lavado de instalaciones, y aguas residuales asimilables a
urbanas procedentes de los servicios higiénico-sanitarios de
la bodega.

Dichas aguas seran objeto de tratamiento y posterior
reutilizaciéon en el riego por goteo, no existiendo retornos
muy bajos que pudiesen alcanzar el acuifero.

La bodega dispondra de un pequeno laboratorio de control
enoldgico, si bien, dado el tipo de productos empleados, el
grado de dilucién, y que se trata de neutralizaciones u
oxidaciones con producto final de pH neutro, los productos
resultantes son inocuos, sin poderlos considerar como un
residuo peligroso.

No obstante lo anterior, los residuos de envases de productos
peligrosos seran entregados a gestor autorizado.
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14.-

Del analisis ambiental de la actuacién no se han detectado
efectos adversos significativos sobre el medio ambiente, no
generandose efectos significativos sobre las aguas
superficiales ni subterraneas, los recursos bioldgicos, el
patrimonio cultural, o el paisaje, no produciéndose
modificacion de riesgos ambientales, entre otros aspectos
analizados.

No se han detectado efectos adversos sobre paisaje, no
existiendo disminucién apreciable de la calidad paisajistica
intrinseca de la zona.

Se ha descartado la necesidad de mejoras ambientales
complementarias a las previstas por el proyecto mas alla de
las medidas estandar, no habiéndose identificado efectos
negativos relevantes que requieran de medidas especificas,
siendo conveniente la no afeccién del arbolado existente
junto al edificio de la nueva bodega.

Se ha propuesto un programa de seguimiento ambiental
durante la fase de ejecucidn.
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