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1.  INTRODUCCION

Este Plan Especial se configura como instrumento del desarrollo del Plan de
Ordenacioén detallada (PRI). Este Plan Especial no estaba previsto en el PRI, pero se
ha considerado necesario por parte del Ayuntamiento, tal y como se comunica en el
escrito de fecha 15 de Diciembre de 2020, Decreto 2020005075, para cumplimentar la
prescripcion n° 87 de la Aprobacion Definitiva del PRI, implementando las nuevas
redes de suministro y saneamiento (situacién y suficiencia) y las alineaciones y

rasantes del Suelo Urbanizable directamente ordenado SUP6 San Cristobal.

Este Plan Especial contiene esa definicion y localizacién de las mismas, pero no se
introducen variaciones en la ordenacion, ni edificabilidad, ni en los usos
preestablecidos, sino que solo completa lo anteriormente mencionado. Por tanto este
Plan Especial, no delimita ni ordena actuaciones urbanisticas de las previstas en el
articulo 23 de la LUIB.

Todo ello nos lleva a que la documentacion que se requiere en un Plan Especial
convencional, se considera innecesaria, pues ya el Planeamiento General y de

Ordenacién Detallada lo contenia, ( PRI ).

Cuando se presente el Proyecto de Urbanizacién, ya se incorporaran los estudios que
marca la legislacion y complementan la documentacién, como las medidas
preventivas o correctoras sugeridas en el informe de sostenibilidad ambiental,
descritas en la ficha de ambito de gestion SUP6 San Cristdbal y en el articulo 167 del
PRI.

En cuanto al trazado y ubicacion de los servicios proyectados, se presentara la
documentacion de la aceptacion de las empresas suministradoras, con su capacidad y
puntos de conexion. Tenemos cartas de Endesa, y se han mantenido reuniones con
Redexis Gas, telefonica y Vodafone, y en cuanto al agua potable y su saneamiento, se
mantuvo una reunién con el gerente de Aqualia y el ingeniero municipal D. Mateo

Ginard y se nos dio un plano donde se indicaba en qué punto se tenia que hacer la
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conexiéon e incluso la seccion de la conduccidn. Se sobreentiende que aceptan la

capacidad de la red para soportar las nuevas edificaciones.

En cuanto el coordinar el funcionamiento con las redes basicas de servicios
estructurales contenidas en el Plan General, supongo que quieren decir del PRI, pues
en este ambito las redes son las que marca el PRI.

En cuanto a incluir las actuaciones de adecuacion de servicios fuera del ambito del

sector que sean necesarias (incluyendo cesiones), nos gustaria que puntualizase

cuales son, pues el técnico que suscribe, las desconoce.
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2. ANTECEDENTES Y MEMORIA JUSTIFICATIVA

La comision Insular de ordenacion del Territorio y Urbanismo del Consell Insular de
Mallorca, en sesion celebrada el dia 24 de abril de 2015, acuerda, la Aprobacion
Definitiva del Plan de Reconversion Integral de la Playa de Palma, debiendo cumplir

con diferentes prescripciones.

Todas las prescripciones que se referian a este sector de Suelo (SUP6 Acceso San
Cristobal), la n°® 27, 28, 29 y 44, fueron subsanadas, y ya salen asi en el texto
publicado en el BOIB n° 76 de 21 de Mayo de 2015. Sin embargo, de una forma
genérica en aplicacion a todas las actuaciones de transformacion urbanistica, hay una
prescripcion, la n° 87, que también le seria de aplicacion y que se tendria que

cumplimentar.

Dice lo siguiente: “Aunque con la entrada en vigor de la Ley 2/2014, de 25 de Marzo,
de ordenacién y uso del suelo, resulta previsible que el desarrollo y la ejecucién de las
actuaciones de transformacion urbanistica se tendra que realizar de acuerdo con las
determinaciones de ésta (articulos 29 y 32); queda prescrito que la ejecucién de los
suelos urbanizables de las unidades de actuacion, PERI y estudios de detalle, se

tendran que realizar adaptando su contenido a las determinaciones de la ley 2/2014”.

En definitiva, este documento pretende hacer cumplir esta prescripcién, que deberia
haber sido ya subsanada por la Administracién pertinente y cumplir lo que se exige.
En este caso, el promotor Son Veri Shops, S.L., presenté ante las Administraciones;
(Consorcio de la Playa de Palma, Ayuntamiento de Llucmajor y Departamento de
territorio del Consell Insular de Mallorca) un proyecto de Urbanizacion del Sector SUP
6 SAN CRISTOBAL, suelo Urbanizable Directamente Ordenado, y ante diferentes
vicisitudes; que no vale la pena comentar, el Departamento de Territorio del Consell

Insular, emite informe el 11 de marzo de 2019, donde nos dice:

El Consell insular inadmite la solicitud del promotor de subrogarse en la competencia

para aprobar el Proyecto de Urbanizacion del ambito sefalado por qué:
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1°) El instrumento de Planeamiento General, formado en este caso por el PRI de la
Playa de Palma, no tiene el nivel de detalle que se exige para poder redactar y

ejecutar un proyecto de urbanizacion.

2°) No consta que se haya aprobado el correspondiente proyecto de reparcelacion,
que se constituye como paso previo para poder aprobar el proyecto de urbanizacion.

3°) El o Los peticionarios no tienen legitimidad para poder redactar y presentar el
proyecto de urbanizacion, sino que esta es una facultad de la Junta de Compensacion
como entidad urbanistica colaboradora.

Ante este posicionamiento, la propiedad se pone en contacto con las administraciones
implicadas y procura resolver los tres puntos anteriores. Sobre el primer punto y
objeto de este documento, a lo largo del desarrollo de estos folios, iremos
desgranando y solventando esas deficiencias. En cuanto al 2° y 3* punto, podemos
decir que ya se ha constituido la Junta de Compensacién y que una vez aprobada
esta subsanacion de la prescripcion, se presentara al Ayuntamiento el proyecto de

reparcelacion.

Sigamos pues, centrandonos en solventar y esclarecer el nivel de detalle que nos
hace falta, para que este sector se pueda desarrollar mediante un proyecto de

urbanizacion.

En cuanto al cumplimiento de la prescripcién n° 87 de la Aprobacién Definitiva, habla
de las determinaciones de la Ley 2/2014, ya que el Plan se aprobé definitivamente con
aplicacion de esa ley, y aunque haya sido abolida por la Ley 14/2017 LUIB, el espiritu
del concepto de suelo urbanizable ordenado se mantiene en las dos, y por tanto no es

contrario a la misma.

En el Articulo 42 de la LUIB, “Determinacién de los Planes de Ordenacion Detallada”,
nos dice en el punto 1 las determinaciones que contendran el suelo urbano y el suelo
urbanizable directamente ordenado; y es practicamente lo mismo que nos dice el
Articulo 42 de la LOUS, “Determinacion de Caracter Detallado”.
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Si nos ponemos a tratar de esclarecer esta falta de definicion y detalle, nos
encontramos con el articulo 42 de la LOUS, donde se establece de una manera
precisa las determinaciones de caracter detallado, que han de contener los suelos
urbanizables directamente ordenados. Se desarrollan en el punto 1 de dicho articulo,
y en nuestro caso, revisando todos y cada uno de los puntos expuestos, se considera
por parte de las administraciones y por parte del promotor, que los puntos que

faltarian cumplimentar, son los de las letras d) y €). Dicen lo siguiente:

d) Trazado y caracteristicas de la red viaria y de los espacios destinados a
aparcamientos y sefialamiento de la totalidad de alineaciones y rasantes.

e) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, saneamiento,

energia eléctrica y demas servicios previstos.

Estas mismas premisas se repiten en el articulo 75 del Reglamento de la LOUS,
“‘Determinaciones de caracter detallado del Plan General en suelo urbano y suelo

urbanizable ordenado”.

En cuanto a los servicios técnicos que el PRI considera necesarios que se
establezcan en esos suelos a desarrollar y en suelos urbanos que son los que vienen

reflejados en el articulo 74 del PRI, donde dice literalmente:

Articulo 74

Servicios técnicos

1. El presente PRI contiene la ordenacion de la infraestructura de los servicios técnicos de
electricidad, abastecimiento de agua, gas, telecomunicaciones y saneamiento, estableciendo
las precisas reservas de suelo y las de proteccion, sin perjuicio de la sujecion del desarrollo y

ejecucion de estos servicios a la legislacion sectorial especifica que les sea de aplicacion.

En los planos de infraestructuras (serie 7) se grafian indicativamente los esquemas de
implantaciéon de las distintas infraestructuras y servicios urbanisticos, que se ubicaran
definitivamente en los emplazamientos que se determinen en los proyectos correspondientes.

La ubicacion de estas infraestructuras urbanisticas se podra determinar en cualquiera de los
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distintos sistemas urbanisticos (sistema viario, de espacios libres publicos o de equipamientos
comunitarios), y se colocaran preferentemente enterrados y se adecuaran con los materiales

i/0 plantaciones necesarios para su correcta integracion en el entorno donde se situan.

2. El Consorcio podra fijar a las diferentes compafiias de servicios, las condiciones y medidas

correctoras mas convenientes para cada proyecto o instalacion.

3. Los espacios libres de edificacion que constituyen el entorno de estos servicios se

consideraran y sistematizaran como espacios libres verdes.

Por lo tanto, esos servicios con sus trazados y caracteristicas de sus redes, son los

que se desarrollaran en este momento.
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3. MEMORIA DESCRIPTIVA

Una vez explicado los antecedentes y fijado los objetivos, hay que describir el sector,
su ambito y sus peculiaridades. El ambito de este sector es discontinuo, e incorpora la
cesion del tramo de la antigua via del ferrocarril desde la calle San Cristébal hasta el
puente del ferrocarril sobre el Torrent des Jueus, para compensar este sistema
general con el exceso sobre el aprovechamiento medio del total del suelo urbanizable

de la Playa de Palma.

El PRI determina la ordenacion de este ambito, que se grafia en el plano 6.7
“Calificacion del suelo - Arenal de Llucmajor’. Esta ordenacion, determina la reserva
de los terrenos situados entre la calle de Antonio Galmés y la carretera de Cala Blava,
como espacios libres y de equipamientos, para configurar el parque urbano de la
fachada limite del area urbana del Arenal de Llucmajor con la citada carretera; y en el
ambito mas cercano a la calle San Cristébal, situa las parcelas destinadas al

aprovechamiento privado.

Descrito ya el sector, vemos que solo se debe de ejecutar en cuanto a nuevos viales,
la prolongacién de la calle de Maria Antonia Salva, calle que sobre ella pivotan casi
todas las parcelas Terciarias, Residenciales y de Aparcamiento, tanto publico como
privado. Es por ello, que mayoritariamente de las actuaciones de dotacién de redes
de infraestructuras se condensaran en ella, sin embargo, también tenemos dos
parcelas con frente de fachada a la calle San Cristébal (la gasolinera y otra la de
mayor dimension del sector) y ademas habremos de actuar en calles que son
perimetrales al sector, como en la calle Dragonera, calle Antonio Galmés, calle

Espalmador y la calle Berga.

Asi pues, en unas, las del interior del sector, se fijaran las alineaciones y rasantes,
mas las redes de suministro e infraestructuras; y en las perimetrales o fuera del sector,
se fijaran las redes que sean necesarias para poder conectar con los distintos
servicios urbanos, tales como agua potable, saneamiento, red eléctrica, red de

pluviales, gas, etc.
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A) ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones y rasantes objeto de este documento, se establecen para delimitar
viales y con ello el limite entre el dominio publico y privado. Las parcelas resultantes,
deberan ajustarse a la ordenanza de edificacion aplicable.

Mas alla de la determinacién de alineaciones y rasantes, el presente documento, en
ningun caso altera el uso urbanistico del suelo y no incrementa, ni suprime o reduce el

suelo dotacional.

Como puede observarse en la documentacion grafica, no existen alineaciones en el
ambito estudiado, solo las edificaciones existentes recogidas en el PRI. Por ello se

marca el nuevo vial, que resolvera la ordenacion en este ambito reducido de suelo.

Sobre la fijacion de alineaciones y rasantes, se fijaran en la prolongacion de la calle
Maria Antonia Salva, que es la que tiene fachada con la mayoria de las parcelas, tanto
Residenciales, Terciarias y zonas de Aparcamiento. Esta prolongacion como ya se ha

dicho, es de nueva creacion.

En cuanto a las rasantes de la calle San Cristobal, ya estan establecidas por la calle
existente y la Estacion de Servicio. La entrada a la nueva parcela Terciaria, se
adaptara a las mismas. Las alineaciones vendran reflejadas en la Documentacién

Grafica que se presenta en este documento.

B) CARACTERISTICAS Y TRAZADO DE LAS REDES DE ABASTECIMIENTO DE
AGUA, SANEAMIENTO, ENERGIA ELECTRICA Y DEMAS SERVICIOS
PREVISTOS.

En cuanto al trazado y caracteristicas de las redes de suministro, abastecimiento,
pluviales, etc, que en los planos de Ordenacion de Infraestructuras del PRI no figuran
para este sector, es objeto de este documento, cumplimentar el trazado de los mismos
para que cuando se redacte el proyecto de urbanizacion, tenga las directrices a seguir

para su elaboracion.
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Se incluiran en Anexos las contestaciones de las companias.

Se han mantenido diversas reuniones con el Ayuntamiento de Llucmajor, tanto con
representantes politicos y cuerpo técnico de urbanismo y con el Gerente de Aqualia,

para poder dar las soluciones mas correctas y consensuadas con ellos.

También se han mantenido reuniones con las companias suministradoras de gas y
electricidad, para acordar con ellas los mejores trazados y la posibilidad del buen

suministro.
A continuacién iremos describiendo de los distintos servicios o dotaciones, los
trazados y caracteristicas, e indicaremos los planos que se anulan y se sustituyen del

PRI para que se incorporen al mismo.

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

La red de abastecimiento de agua, nace de su conexion con la tuberia de
fibrocemento, de seccion 500 mm, que viene de los pozos que suministran el agua a

la zona del Arenal de Llucmajor. Esta tuberia discurre por la calle San Cristobal.

A la altura de la gasolinera se producira la conexion con la nueva red, que dotara de
agua potable al sector. Esta discurrira en principio por la calle San Cristobal, luego
por el borde del sector que linda con la franja APT de carreteras de la MA-6014, de
este ramal saldran otros dos, uno a la altura de la calle Maria Antonia Salva y otro
conectara con red existente de la calle Espalmador. Esta red, suministrara de agua a
la zona mas proxima a la gasolinera y a las parcelas Terciarias, Residencial y los
Aparcamientos.

En cuanto al suministro de agua, a las dos zonas insertadas en la zona verde; para un
posible desarrollo para equipamientos, se crearan dos acometidas, una para cada
zona. Una que conectara con la red existente en la calle San Bartolomé y la otra

conectara con la red de la calle Girona. Ello se vera reflejado en planos adjuntos.
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La red existente de abastecimiento, es de fibrocemento y los nuevos ramales podran
ser de PVC o PEAD. Las secciones y pendientes se veran explicadas en el proyecto

de urbanizacion.

Las cantidades de consumo, se pondran en Anexos.

RED DE SANEAMIENTO

Las conexiones con las redes existentes de saneamiento, se produciran en primer
lugar en la calle San Cristobal, donde se ejecutara una nueva canalizacion desde la
gasolinera hasta el pozo que existe en el cruce de la calle Dragonera con la calle San
Cristobal.

Después se hara una nueva canalizacion, en el trozo mas proximo al sector de la calle
Berga, que se conectara en el pozo de la calle Dragonera que conecta con la red
existente. Y por ultimo, se hara una nueva canalizacién en toda la prolongacién de la
calle Maria Antonia Salva, hasta el cruce con el pozo de la calle Dragonera que enlaza
ya con la red existente. Se han comprobado las pendientes y con una 1 % (segun

normativa) se podra implementar sin problemas.

Todas las otras actuaciones de saneamiento, son acometidas a las redes existentes

gue se producen en la calle Espalmador y en la calle Antonio Galmés.

Las redes existentes son de hormigdn y las nuevas redes estan previstas de PVC. Se
cumplira el art. 438 del PGOU vy las pendientes de las redes, sera de 1% minimo.
Secciones y calculos se desarrollaran en el proyecto de urbanizacion.

RED DE PLUVIALES

En toda la zona del Arenal de Llucmajor, existen muy pocas zonas donde haya red de
pluviales, por lo que el sistema es unitario. Pero tanto en los documentos del PRI,
como en Recursos Hidricos, obligan a prever redes separativas de agua, tanto
residuales, como pluviales; o medidas que minimicen el impacto derivado de las redes

unitarias de saneamiento y pluviales. (art. 75.4 del PHIB 2019).
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Asi pues, crearemos una red de pluviales para toda esta zona o sector, que recogera
toda el agua de lluvia del mismo y la conducira hacia la zona mas baja, hacia el
torrente de Son Veri, donde desaguara. La red se compone de tres ramales
secundarios, que pasan por la calle San Cristébal, la calle Berga y la calle Maria
Antonia Salva; todos ellos, cruzan con la conduccion principal que transcurre desde el
principio de la calle Dragonera esquina calle San Cristobal, continua por la calle

Antonio Balmes y desemboca hacia el torrente de Son Veri.

En los aparcamientos de vehiculos, se debera maximizar la permeabilidad del terreno
y en estas zonas se debera preveer los sistemas de retencion de hidrocarburos
necesarios para evitar la posible contaminaciéon de suelos, tal como indica el articulo
167 del PRI. En la zona del aparcamiento publico , sito entre la calle Maria Antonia

Salva y calle Espalmador, se dotara de todos los servicios y redes necesarias.

Toda esta red, como ya se ha comentado, es de nueva creacion, y una vez
comprobadas las cotas que existen en el terreno, es viable su realizacion. La
pendiente que tendran sera de 1 % minimo y seran de PVC. El sistema funciona por
gravedad.

Las secciones vendran reflejadas en el proyecto posterior de urbanizacion.

RED ELECTRICA

Describiremos los dos puntos de conexion, que la compainia ENDESA nos ha indicado
como los idéneos para el suministro en Media y los transformadores necesarios para
poder suministrar en Baja Tension al sector y cubrir las necesidades eléctricas de la
urbanizacién, asi como sus correspondientes lineas de MT subterraneas de

interconexion.

El primer punto de conexion se trata de un transformador existente, llamado Antonio
Roses N° 10213, ubicado junto a la gasolinera de la calle San Cristobal. De ahi se
soterra la linea de MT vy transcurre por el suelo del aparcamiento que existira entre la
zona de proteccidon de carreteras y las parcelas de uso terciario. Se colocara un

transformador doble, junto a la parcela adyacente a la gasolinera y otro doble junto a
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la otra zona terciaria; la linea sigue transcurriendo por el nuevo vial (continuacion de la
calle Maria Antonia Salva) hasta llegar frente a la parcela de uso residencial donde se
colocara un transformador sencillo (400 KVA) y la linea volvera por donde hemos

pasado anteriormente hasta el punto de conexién, cerrando la red.

El segundo punto de conexién se produce con la linea que pasa por la calle Antonio
Galmés y que conecta con las nuevas instalaciones y la red existente. Se instala otro
transformador (nuevo) que servira para dotar a las edificaciones futuras que se
puedan construir en esos terrenos calificados con equipamientos; desde él, sale una
linea hacia otro nuevo transformador, que ira por la calle Antonio Galmés hasta otro

transformador situado en esa ultima parcela de equipamiento.

Alli la linea se vuelve hacia el punto de conexion y se cierra la red.

Todo ello viene grafiado en esquema en el plano de conjunto de MT. También hay
que considerar que en el proyecto de urbanizacion futuro, se tendra que considerar el
soterramiento de la linea de MT aérea que pasa por encima de la futura zona verde.
Se adjuntan planos aportados por la compafia suministradora Endesa, sefalando los
puntos de conexion y el soterramiento que se producira en la linea que pasa por el
ELP.

Toda esta instalacién del circuito de MT se proyecta de 15 KV.

El trazado se ve claramente en los planos de este documento y que se detallan en el

plano 7.5 bis.

RED DE GAS

La red de gas que se propone, una vez hablado con la empresa suministradora
REDEXIS GAS, es la que a continuacién se describe. EIl tipo de gas que se
suministrara sera el aire propanado a baja presién y se proyecta conectar la red a una

canalizacion existente.
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Se dotara de Gas a las viviendas y a las zonas terciarias. La red se ve reflejada en
plano adjunto 7.6 bis y como vemos, la zona terciaria se dotara por dos sitios, uno por
la calle Berga y otro por la calle Maria Antonia Salva. En cuanto a las viviendas que
dan a dos calles, se les suministrara por la calle Maria Antonia Salva y por la calle

Espalmador.

También se dotara de esta red a las dos zonas de equipamiento situadas en el

Espacio Libre Publico del Sector, dandole servicio por la C/ Antonio Galmés.

La tuberia a instalar sera de polietileno y ampliara la Norma UNE 53.333 serie media

presion.

RED DE TELECOMUNICACIONES

Se pretende fijar la dotacién de la correspondiente red de canalizaciones subterranea
para las redes de servicio de telefonia basica, transmisién de datos y TV por cable,

para las dos operadoras de telecomunicaciones con mas implantacion.

Este sector urbanizable, contempla la distribucion de varios solares en los que se
prevé la construccion de viviendas (residencial plurifamiliar) asi como varias zonas de
uso terciario (comercial, servicios, etc), como también a unos suelos ubicados dentro
del ELP, que pueden contener edificios de equipamiento. La red llegara a la calle San

Cristdbal y a la calle Antonio Galmés.

Dada la tipologia de construccion a realizar, la acometida de telecomunicaciones a
cada uno de los edificios sera de tipo multiusuario mediante cable de Red de
Distribucién, ubicandose los Puntos de Distribucion en el interior de los Recintos de

Telecomunicaciones (R.1.T.l.) de cada edificio.

Para ello se construiran dos redes de canalizaciones independientes, una para cada
servicio, cada una de ellas con sus correspondientes conductos y arquetas de

registro.

abadycotoner@abadycotoner.com — www.abadycotoner.com
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Se prevé sendas canalizaciones telefonicas en la acera, a lo largo de toda la fachada
del solar, para el soterramiento de las instalaciones telefonicas actuales y futuras,
rematada en los extremos con sendas arquetas normalizadas por Telefénica y

Vodafone.

Realizadas las oportunas consultas con los Servicios Técnicos de Telefonica y
Vodafone, estas canalizaciones podran discurrir por zanja comun, independizandose

en las arquetas de registro.

Como en la fase actual se desconoce la ubicacion de los accesos a los edificios y con
el fin de evitar la proliferacién de arquetas inutiles, se proyecta la construccién de
canalizaciones perimetrales a las isletas de la urbanizacion, de forma que en un futuro
puedan intercomunicarse con facilidad las arquetas |.C.T. de cada edificio con la
canalizacion de la Red de Distribucion.

En funcion de la previsién de la demanda y a la edificabilidad que permite el sector
para esta zona, se ha estudiado una canalizacidon para una futura red de cables

telefénicos que obedece a las siguientes premisas;

o Utilizacidn de cables multipares para el acceso a las parcelas.

¢ Alojamiento de empalmes en arquetas tipo D (Telefénica) y CF2S (Vodafone).

e Se establece que las canalizaciones para cables seran tubos de Polietileno, con
pared interior lisa, de 110 mm de didametro, dejando siempre un tubo en reserva.

e Se instalara en el fondo de las zanjas un conjunto tritubo de PVC de 40 mm para
redes con cables de fibra optica.

Las canalizaciones discurriran por zanjas de uso exclusivo al servicio telefénico en
acera. Como se ha indicado anteriormente, las canalizaciones seran independientes

para cada operador, instalandose en la misma zanja y separandose en las arquetas.

abadycotoner@abadycotoner.com — www.abadycotoner.com
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RED DE ALUMBRADO

En este apartado se describe la instalacién de la red de alumbrado publico de la
prolongacion de la calle Maria Antonia Salva y del aparcamiento publico municipal
existente dentro del sector. Siendo estos lugares los unicos que deben de contener
esa red de alumbrado en el Sector SUP 6 San Cristébal.

La instalacion del Alumbrado publico, tanto de la prolongacién del vial como del
aparcamiento publico; se ha incluido en un nuevo sector. La instalacion de alumbrado
dispondra de su correspondiente armario de control y medida, el cual se conectara

sobre el armario de distribucion de la red de baja tension prevista.

Las lineas de alimentacion de las farolas, estaran constituidas por conductores de Cu,
unipolares tipo Vv 0'6/1Kv, con cubierta de PVC. Estos conductores seran alojados
en el interior de tubos de PVC de 63 mm enterrados en el fondo de una zanja, que

discurrira por las aceras.

En cuanto al material luminotécnico, dado que se trata de la prolongacion del vial calle
Maria Antonia Salva, se ha optado por instalar proyectores LED sobre columnas. Se
ha resuelto la iluminacion con farolas sobre columna de 9 m de altura, instaladas cada
25 m de distancia, con una luminaria normalizada por el Ayuntamiento de Llucmajor y

provista de una lampara LED.
En cuanto al alumbrado del aparcamiento publico que es de nueva implantacién, se
contempla la instalacion de luminarias de la nueva tecnologia LED y se ha optado por

instalar proyectores LED sobre columnas en los parterres centrales del aparcamiento.

Todo lo expuesto anteriormente, se ve reflejado en el plano adjunto 7.9.

Los arquitectos El Promotor

abadycotoner@abadycotoner.com — www.abadycotoner.com
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4. ANEXOS
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1.

CONSUMO AGUA MAXIMO

C/ Femenies, n° 34 Bajos Telf. 971 45 37 01 - 07013 PALMA DE MALLORCA
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A continuaciéon le exponemos que; para establecer el consumo diario de agua,
seguimos las determinaciones del suelo urbanizable Ordenado “SUP 6 Acceso Sant
Cristofol”, que fija los siguientes parametros urbanisticos:

Superficies:
Suelo lucrativo: 19.856 m?
Suelo no lucrativo:  37.696 m?
TOTAL: 57.552 m?
Residencial plurifamiliar:
Superficie de suelo:  1.916 m? n° max viviendas: 38 Viviendas
Superficie de techo:  3.380 m? n° max habitantes 114 habitantes

Terciario (Comercial)
Superficie de suelo:  13.093 m?
Superficie de techo:  19.640 m?

Equipamientos SC/DP: (De cesion al Ayuntamiento de Llucmaijor):
Superficie de suelo:  9.305 m?
Superficie de techo:  9.305 m?

Estimacion de consumos (segun consumos previstos en Memoria del P.R.1.)

1) Residencial plurifamiliar:

N° viviendas: 38 Viviendas

Consumo previsto: 290 I/hab. dia

N° Personas por viv. = 3 hab.

38 Viv. x 290 I/hab.dia x 3 Hab/vivienda = 33.060 I/dia — 33,06 m°®/dia

2) Terciario (Comercial):

Consumo terciario = 12.500 I/ha/dia
Sup. Parcela comercial = 13.093m? ~ 1.31 ha

12.500 I/ha/dia x 1,31 ha = 16.375 l/dia — 16,37 m°®/dia

La edificabilidad y el consumo sera inferior ya que el PECMA no deja desarrollar estos
m?y se reduciria el consumo entre un 25% - 30%.

3) Equipamientos Socio Cultural o Deportivo (De cesion al ayuntamiento de
Llucmaijor):

Para coger una medida de consumo medio, entre dos actividades tan dispares, donde
en una (Socio — cultural), solo debera haber bafos sin duchas en casi todos los casos,
y en el otro que la actividad deportiva obligara a poner baterias de duchas para
después del ejercicio fisico; cogeremos dos hipotesis y haremos una media que se
considere aceptable:

a) Socio — Cultural : 50 I/dia
150 I/hab /2 = 75 I/hab/dia
b) Deportivo : 100 I/hab/dia

abadycotoner@abadycotoner.com — www.abadycotoner.com
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En cuanto al numero posible de habitantes que pueden contener en un dia punta y
con un consumo punta.

Si consideramos la NBE-CPI/96 y los valores de densidad que se aplicaran a la
superficie construida del edificio, se considera 1 persona por cada 10 m?.

Si se pueden construir 9.305 m?t y consideramos esa densidad, nos quedaria una
ocupacion teorica de 930 habitantes.

930 ha x 75 I/ha/dia = 69.750 l/dia — 69,75 m*/dia
TOTAL = 33.060 l/dia + 16.375 I/dia + 69.750 l/dia = 119.185 l/dia

CAUDAL INSTANTANEO TOTAL: 3,31 l/sg

Caudal de calculo

Con el consumo estimado, el caudal medio sera:

Q max. :
119.185/ 24 x 3.600 = 1,38 I/sg

Q Caudal instantaneo punta:
119.185/10 x 3.600 = 3,31 l/sg

BOCA CONTRA INCENDIOS: Caudal en I/s: 16,6

Para el calculo de la red, dadas sus caracteristicas, se ha considerado una
distribucion lineal de consumo.

La longitud de la red es de 70 m.
Por lo tanto, el caudal unitario sera:

Q unitario = 3,31 l/sg

abadycotoner@abadycotoner.com — www.abadycotoner.com
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REPRESENTACION ACREDITADA
URBANISMO - ‘
Proyecto Urbanizacién SUP 6 ACCESO SAN CRISTOBAL

AL AYUNTAMIENTO DE LLUCMAJOR

. Migue! Ramis Clar, mayor de edad, provisto de D.N.I, N° 41.360.934-B, y domicilio
en C/ Miguel De Los Santos Oliver, N° 7A Bajos, de Palma, quien actta en nombre y
representacion de la JUNTA DE COMPENSACION DEL SUP 6 ACCESO SAN
CRISTOBAL, con C.I.F. N° V16648446, con domicilio social igual que el anterior,
registrada bajo el N° 185 del Registro de las Entidades Colaboradoras de Consell
Insular de Matlorca.

A V.L, EXPONE:

PRIMERO.- Que e pasado 26 de Enerc esta parte presentd instancia en la empresa
FCC Aqualia para el abastecimiento de agua potable al Sector SUP 6 ACCESO SANT
CRISTOFOL e idoneidad de conexién con red de saneamiento.

SEGUNDO.- Que ia empresa FCC Aqualia no nos ha puesto impedimento alguno, sin
embargo nos ha comunicado que la citada instancia debe ser presentada a este
Ayuntamiento.

TERCERO.- Que en atencion a lo anterior, a continuacion transcribimos el contenido
de la citada instancia:

ASUNTO: SUFICIENCIA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE AL SECTOR “S.LU.P. 6
ACCESC SANT CRISTOFQL™ E IDONEIDAD DE CONEXION CON RED DE SANEAMIENTO.

Le escribimos esta carta, para que usted conozea las previsiones de consumao {(caudales de
cansumo) de acuardo con 1as previsiones de consumos esperificos de cada zona, adoptando
como valores minimos, los que se indican en el PRI y en las Normas Técnicas para ¢l
abagtecimiento de agua polable det Ayuntamienio de Liucmajor, y asi poder redaclar por su parte
el documento donde dectars fa suficiencia de abastecimiento del seclor"S.U.P. 6 ACCESO SANT
CRISTOFCL™

A confinuacion le exporemos que. para establecer el consumo diario de agua, seguimos las
determinaciones del Suelo Urbanizable Ordenade "SUP & Acceso Sani Cristdfol”, gue fijs los
siguignles parametros urbanisticos:

Superficias: .
Suelo lucrativo: 18.856 m*
Suela no lucrativo:37.696 m*

TOTAL: 57552 m’

Residencial plurifamitia.
Buperiicie de suelo:1.916 m” _h® max viviendas: 38 Viviendas
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Superficie de techo:3.380 m” n® max habitanies 114 habilantes

Tercigrio {Comercial)
Superficie de suelo:13.093 m’
Superficie de techo:15.640 m”

Equinamientog SC/DP (De cesion al Avunlamienta de Livemajor;
Superficie de 5uei0:9.305 m’
Superficie de techo:9.305 m”

Estimacion e consumos (segun consumos pravistos en Memoria del PRI

1) Residencial plurifamiliar;

N® viviendas: 38 Viviendas
Consumao previsto: 290 Ithab. dia
N® Parsonas por viv, = 3 hab.

38 Viv. x 290 thab.dia x 3 Hablvivienda = 33.060 l/dia — 33,08 mdia
2)  Terciaric (Comercial}

Ceonsumo terciario = 12.500 Ihardia
Sup. Parcela comercial = 13.083m° ~ 1.31ha
12.600 Ihafdia x 1,31 ha = 16,375 /dia — 16,37 m’Idia

La edificabilidad y el consumo serd inferior ya que el PECMA no deja desarrollar estos m2 v se
reduciria g} consumo entre un 25% - 30%.

3} Eguipamigntas Socio Cultural o Deportivo {De cesién al Ayuntamiento de Liucmajor):

Para coger una medida de consumo medio, entre dos aclividades tan dispares, donde en una
{Socio - cultural), solo deberd haber bafos sin duchas en casi todos los casoes, yenelofroquela
aclividad deportiva obligara a poner baterias de duchas para despuds del gjercicio fisico:
cogeremons dos hipdlesis y haremos una media que sé considere aceplable:

a) Socio - Cuiturat ; 50 ¥dia
150 Ithab / 2 = 75 Whabldia
b} Deportivo ; 109 thakddia

En cuante al nimero posible de habilantes que pueden contener en un dia punta y con un
consuma punta.

Si consideramos la NBE-CPI/96 v los valores de densidad que se aplicardn a la superficie
construida def edificio, se considera 1 persana por cada 10 m®,

Si se pueden consleuir 3.305 m™t v consideramos esa densidad, nos quedaria una ocupacion
tedrica de 830 habitantes,

930 ha x 75 Itha/dia = 69,750 Hdia — 69,75 m®/dia
TOTAL = 33.060 l/dia + 18,375 Vdia + 69.750 lidia = 119,185 ltdia

CAUDAL INSTANTANEOD TOTAL: 3,31 ¥sg

Gaudat de caleuly

Con et consumo gstimade, ¢ cavdal medio sera:

Q max,
119.1857 24 x 3.800 = 1,38 ¥/sg

() Caudal instantaneo punts:
119,185/ 10 x 3.600 = 3,31 Usg
BOCA CONTRA INCENDIOS: Caudal en ls: 16,6
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Para el célculo de la red, dadas sus caracleristicas, se ha considerado una distribucion lineal de
CONSUMG,

La longifud de la red es de 70 m.
Por fo tanto, e caudat unilario sera:

Q unitario = 3.31 Ifsg
En reuniones anigriores se nos aportd por parte de la empresa, un plano indicdndoenos donde
deberiamos conectar con la red general (tuberia de fibrocemento de seccion 500 mm) que liene
Aqualia de los propielarios que suminisiran el agua a la zona del Arenal de Llucrmajor, es por lo
que solicitamos ratificacion de io indicado respacto con eslos calculos de consuma maximo,
En cuanto 2 1a zona saneamiento que se crea, como ya se comprobd con su prafundidad, con los

operarios de Aqualia es posible enlazar con 1a red existente con una pendiente minima de 1%,
solictando ratificacidn de lo ya comenlada.

CUARTO.- Que se han mantenido varias reuniones con este Ayuntamiento, y éste
Oltimo nos ha facilitado los planos que adjuntamos con las conexiones pertinentes.

En su virtud,

SOLICITAMOS DE V.1.- Que se tenga por presentado el presente escrito, y que se
emita una carta de suficiencia de suministro para poder continuar con fa tramitacion del
desarrollo de estos terrenos.

i

En Llucmaijor, ajﬂde Febrero de 2021,
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2.

RED ELECTRICA
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Programa de necesidades y potencia instalada en kVA

A) Prevision de Potencia:
Se trata de un sector discontinuo, donde en su zona primera se situan usos terciarios y
residenciales y en la zona segunda, espacios libres publicos y equipamientos.

1) ZONA DE VIVIENDAS
Sup. Techo: 3.380 m?t (38 Viv.) max.
Grado de electrificacion: Elevada 9.200 W
Coeficiente de simultaneidad: n>21
n=238

153+ (n—-21)x0,5

15,3+ 17 x 0,5 =23,80

23,80 x9.200w =218.960w = 218,96 Kw

Potencia prevista elementos comunes:

Coeficiente de simultaneidad: 1

- Carga ascensores: 5 Ascensores
ITA-3
Carga 630 Kg
N° Personas: 8
Velocidad (m/s): 1,00
Potencia: 11,5 Kw
5 Ascensores ITA-3x 11,5 Kw = 57,50 Kw

- Carga alumbrado portal y otros espacios comunes
15 W/m? x 25 m? = 3,75 Kw

- Carga alumbrado caja de escalera
7 W/m? x 48 m? = 3,36 Kw

Potencia (Carga correspondiente a garajes)

20 W/m?
Coeficiente de simultaneidad: 1

- Plazas de Parking = 30 m?
38 viviendas x 30 m? = 1.140 m?
1.1140 m? x 20 W/m? = 22.8 Kw

TOTAL VIVIENDAS: 306,37 Kw

2) ZONA TERCIARIO (Comercial)
Superficie construida: 19.640 m?
Carga: 100 W/m?

Coeficiente de simultaneidad: 1

19.640 m?t x 100 W/m? = 1.964 Kw

abadycotoner@abadycotoner.com — www.abadycotoner.com
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TOTAL COMERCIAL.: 1.964 Kw

3) ZONA EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

Las dos zonas calificadas como EQ-AL-13 (DP/SC) y EQ-AL-14 (DP/SC) con una
superficie total de 9.305 m? y una edificabilidad de 1 m%/m?.

Superficie construida: 9.305 m?

Carga: 100 W/m?

Coeficiente de simultaneidad: 1

9.305 m?t x 100 W/m? = 930,50 Kw

TOTAL ZONA EQUIPAMIENTOS:930,50 Kw

4) ZONA APARCAMIENTO PRIVADO
Con una iluminacioén de 15 lux., la potencia o carga prevista sera de:
20 Kw.

5) ZONA APARCAMIENTO PUBLICO Y ALUMBRADO VIAL
20 Kw

PREVISION DE POTENCIAS DE TODO EL SECTOR:

1 — VIVIENDAS: 306,37 Kw
2 - ZONA TERCIARIO (Comercial): 1.964,00 Kw
3 - ZONA EQUIPAMIENTOS PUBLICOS: 930,50 Kw
4 - ZONA APARCAMIENTO PRIVADO: 20,00 Kw

5 — ZONA APARCAMIENTO PUBLICO Y ALUMBRADO VIAL: 20,00 Kw

TOTAL: 3.240,87 Kw

Coeficiente de simultaneidad: 0,70
Coseno de fi: 0,90

3.240,87 Kw
KVA = x 0,7 =2.520,7 KVA
0,9
2.520,7 KVA
N°CD = =3,15
2 x400

Por lo que se precisaran 2 centros de transformacion dobles de 2 x 400 KVA y 3 centros
de transformacién sencillos de 400 KVA.

abadycotoner@abadycotoner.com — www.abadycotoner.com
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Descripcion de la instalacion

A) CT SENCILLOS PFU-4 2L1P 1 TRAFO 400KVA - TRES UNIDADES

Potencia Unitaria de cada Transformador y Potencia Total en kVA

Potencia del Transformador 1: 400 kVA

Tipo de Transformador

Refrigeracion del transformador 1:  aceite

Volumen Total en Litros de Dieléctrico

Volumen de dieléctrico
transformador 1: 290 |

Volumen Total de Dieléctrico: 290 |

abadycotoner@abadycotoner.com — www.abadycotoner.com
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C-distribucioén

Ref. Solicitud: AMAS001 0000277545-2
Tipo Solicitud: NUEVO SUMINISTRO SON VERI SHOPS SL

MIQUEL DEL SANTS OLIVER, 7-A PALMA
07012 - ILLES BALEARS
A la Atencion de Merette Carolina

Estimados Sres.:

Desde EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal nos ponemos en contacto con Ud. en
relacién con la solicitud de NUEVO SUMINISTRO que nos ha formulado, por una potencia de 2889,47
kW en CL AUXILIAR PARA MACROFINCA POL, 5 PCL 26, 07620, LLUCMAJOR, ILLES BALEARS,
con objeto de comunicarle las condiciones técnico econémicas para llevar a efecto el servicio
solicitado.

Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, a continuacion adjuntamos en un primer
documento el Pliego de Condiciones Técnicas, donde le informamos de los trabajos que se precisan
para llevar a cabo la modificacion de las instalaciones, distinguiendo entre los correspondientes a
refuerzo o adecuacién de la red de distribucion existente en servicio, si son necesarios, y los que se
requieren para la nueva extension de la red de distribucién las nuevas instalaciones de red de
distribucion.

De forma separada, en un segundo documento le aportamos la informacién referente Unicamente al
Presupuesto de las instalaciones de refuerzo o adecuacion, cuya ejecucion esta reservada a la
distribuidora de conformidad con la normativa vigente y que es necesario realizar a fin de hacer posible
dicho suministro,

La validez de estas condiciones técnico econémicas es de 6 meses.

Conforme a lo establecido en el RD 1073/2015, le informamos que hemos remitido también las
presentes condiciones técnico econdmicas a su representante.

Quedamos a su disposicién para cualquier aclaracion en nuestro Servicio de Asistencia Técnica a
través del teléfono 900 92 09 59 o del correo electronico conexiones.edistribucion@enel.com. Asi
mismo en nuestra pagina web www.edistribucion.com, podra obtener mayor informacién respecto de la
tramitacion de este proceso y la legislacion aplicable.

Atentamente,

Operaciones Comerciales de Red
Baleares

T2NA S

9 de febrero de 2021

C/ Femenies, n° 34 Bajos Telf. 971 45 37 01 - 07013 PALMA DE MALLORCA
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-distribucion

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS

| - Puntol/s de conexién a la red de distribucién

El punto de conexion es el lugar de la red de distribucién mas proximo al de consumo con capacidad
para atender un nuevo suministro o la ampliacién de uno existente.

Una vez analizada su solicitud, el punto de conexién que verifica los requisitos reglamentarios de
calidad, seguridad y viabilidad fisica son los siguientes:

- Punto de Conexién: En el tramo de M.T. ubicado ENDERROCAT de la Linea de M.T.
ENDERROQCAT perteneciente a la SET ARENAL . El conductor existente es AL 240 a la
tension de 3x230/400 voltios.

Il - Trabajos a realizar en la red de distribucion

Trabajos de adecuacion, refuerzo o reforma de instalaciones de la red existente en servicio

Los trabajos incluidos en este apartado, que suponen actuaciones sobre instalaciones ya
existentes en servicio, de acuerdo con la legislacién vigente, seran realizados directamente por la
empresa distribuidora propietaria de las redes, por razones de seguridad, fiabilidad y calidad del
suministro, consistiendo en:

- Adecuaciones o reformas de instalaciones en servicio con coste a cargo del cliente:

Extension de LSMT con tubo hormigonado y conductor 3x1x240 AL 12/20
kV vy nueva CAS en subestacién Arenal. Cata y zanja para manipular
conductor. Dejar conductor subterraneo de MT existente fuera de
Servicio

- Entronque y conexion de las nuevas instalaciones con la red existente:
- La operacién sera realizada a cargo de esta empresa distribuidora.

- El coste de los materiales utilizados en dicha operacién, en base a la
legislacién vigente, sera a cargo del cliente.

Trabajos necesarios para la nueva extension de red

Comprenden las nuevas instalaciones de red a construir entre el punto de conexién y el lugar de
consumo (a cargo del solicitante).

Conforme establece el articulo 25.3 del Real Decreto 1048/2013 estos trabajos 'podran ser
ejecutados a requerimiento del solicitante por cualquier empresa instaladora legalmente autorizada
o por la empresa distribuidora’, e incluyen las instalaciones siguientes:

Extension de LSMT con tubo hormigonado y conductor 3x1x240 AL 12/20
kV intercalando nuevos CT's y CMM. Instalar dos nuevos CT's 2L+P y
con traos de 2540 kVA y 400 kVA. Extension de nuevas LSBT con tubo
hormigonado y conductor RV 4x240 AL hasta nuevas CS's

Adjuntamos el detalle de los tramites a seguir en caso de que opte por encargar su ejecucion a
una empresa instaladora. Una vez finalizadas y supervisadas por EDISTRIBUCION Redes
Digitales S.L. Unipersonal, deben cederse a esta Distribuidora, que se responsabilizara desde ese
momento de su operacion y mantenimiento:

C/ Femenies, n° 34 Bajos Telf. 971 45 37 01 - 07013 PALMA DE MALLORCA
abadycotoner@abadycotoner.com — www.abadycotoner.com
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C-distribucién

Ref. Solicitud: AMAS001 0000275970-2
Tipo Solicitud: VARIANTES SON VERI SHOPS SL

MIQUEL DEL SANTS OLIVER, 7-A PALMA
07012 - ILLES BALEARS
A la Atencion de Merette Carolina

Estimados Sres.:

Desde EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal nos ponemos en contacto con Ud. en
relacién con la solicitud de modificacion de instalaciones de VARIANTES que nos ha formulado en CL
ANTONI GALMES 0, 07600, S' ARENAL (DE LLUCMAJOR), LLUCMAJOR, ILLES BALEARS, con
objeto de comunicarle las condiciones técnico econdmicas para llevar a efecto el servicio solicitado.

Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, a continuacion adjuntamos en un primer
documento el Pliego de Condiciones Técnicas, donde le informamos de los trabajos que se precisan
para llevar a cabo la modificacion de las instalaciones, distinguiendo entre los correspondientes a
refuerzo o adecuacion de la red de distribucién existente en servicio, si son necesarios, y los que se
requieren para la nueva extension de la red de distribucion las nuevas instalaciones de red de
distribucion.

De forma separada, en un segundo documento le aportamos la informacién referente Unicamente al
Presupuesto de las adecuaciones de las instalaciones en servicio, cuya ejecucién esta reservada a la
distribuidora de conformindad con la normativa vigente y que es necesario realizar a fin de hacer
posible el servicio solicitado.

La validez de estas condiciones técnico econémicas es de 6 meses.

Conforme a lo establecido en el RD 1073/2015, le informamos que hemos remitido también las
presentes condiciones técnico economicas a su representante.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion en nuestro Servicio de Asistencia Técnica a
través del teléfono 800 92 08 58 o del correo electrénico conexiones.edistribucion@enel.com. Asi

mismo en nuestra pagina web www.edistribucion.com, podra obtener mayor informacion respecto de la
tramitacion de este proceso y la legislacién aplicable.

Atentamente,

Operaciones Comerciales de Red
Baleares

TNA S

9 de febrero de 2021

C/ Femenies, n° 34 Bajos Telf. 971 45 37 01 - 07013 PALMA DE MALLORCA

abadycotoner@abadycotoner.com — www.abadycotoner.com 35



-distribucion

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS

| - Punto/s de conexién a la red de distribucion

El punto de conexion es el lugar de la red de distribucién mas préximo al de consumo con capacidad
para atender un nuevo suministro o la ampliacion de uno existente.

Una vez analizada su solicitud, el punto de conexién que verifica los requisitos reglamentarios de
calidad, seguridad y viabilidad fisica son los siguientes:
- Punto de Conexién: En el tramo de M.T. ubicado ENDERROCAT de la Linea de M.T.

ENDERROCAT perteneciente a la SET ARENAL . El conductor existente es LD 49 a la
tension de 3x230/400 voltios.

Il - Trabajos a realizar en la red de distribucién

Trabajos de adecuacién, refuerzo o reforma de instalaciones de la red existente en servicio

Los trabajos incluidos en este apartado, que suponen actuaciones sobre instalaciones ya
existentes en servicio, de acuerdo con la legislacion vigente, seran realizados directamente por la
empresa distribuidora propietaria de las redes, por razones de seguridad, fiabilidad y calidad del
suministro, consistiendo en:

- Adecuaciones o reformas de instalaciones en servicio con coste a cargo del cliente:
Retirar LAMT y apoyos de MT. Cata y zanja para manipular conductor.

Retirar seccionador tripolar e instalar CAS y IS SF6 en apoyo existente.
Instalar nuevo apoyo metélico con IS SF6 y CAS

- Entronque y conexion de las nuevas instalaciones con la red existente:
- La operacién sera realizada a cargo de esta empresa distribuidora.

- El coste de los materiales utilizados en dicha operacion, en base a la
legislacion vigente, sera a cargo del cliente.

Trabajos necesarios para las nuevas instalaciones de la red de distribucién.

Comprenden las nuevas instalaciones de red que pueden construirse sin afeccion a las ya
existentes en servicio

Estos trabajos podran ser ejecutados a requerimiento del solicitante por cualquier empresa
instaladora legalmente automatizada, o por la empresa distribuidora, incluyendo las instalaciones
siguientes:

Extension de LSMT con tubo hormigonado y conductor 3x1x240 AL 12/20
kV. Instalar nuevo CT con celdas SF6 3L+P y trafo de 250 kVA

Adjuntamos el detalle de los tramites a seguir en caso de que opte por encargar su ejecucion a
una empresa instaladora. Una vez finalizadas y supervisadas por EDISTRIBUCION Redes
Digitales S.L. Unipersonal, deben cederse a esta Distribuidora, que se responsabilizaré desde ese
momento de su operacion y mantenimiento.

NOTA IMPORTANTE:

El cliente aportaré permisos particulares y documentacién acreditativa de la servitud de paso de
la LSMT por las zonas que no sean de dominio ptblico.

C/ Femenies, n° 34 Bajos Telf. 971 45 37 01 - 07013 PALMA DE MALLORCA
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3.

CARTAS DE ACEPTACION O SUFICIENCIA DE SUMINISTRO Y
PETICIONES

abadycotoner@abadycotoner.com — www.abadycotoner.com

42



Yelefonica

Telefénica de Espana, S.A. Sociedad Unipersonal - Registro Mercantil de Madrid, Hoja M-213180, Folio 6, Tomo 13.170 del Libro de Sociedades, CIF. A-82018474 Sede Social Gran Via 28, 28013 Madrid.

PETICION PARA INSTALACIONES DE TELEFONICA
FECHA DE SOLICITUD:

Datos de identificacion de la persona solicitante

Razén Social: JUNTA DE COMPENSACION DEL SUP 6 ACCESO SAN CRISTOBAL
Nombre y apellidos: MIGUEL RAMIS CLAR

Direccion: C/ MIGUEL DE LOS SANTOS OLIVER N° 7A BAJOS

Provincia y poblacion: PALMA DE MALLORCA., ISLAS BALEARES Cddigo Postal: 07011
Teléfono: 971736420 Correo electroénico: MRAMIS@RAMISPROMOCIONES.COM

Datos de identificacion del Promotor de la obra
Razén Social: JUNTA DE COMPENSACION DEL SUP 6 ACCESO SAN CRISTOBAL N.L.F. V16648446
Nombre y apellidos: MIGUEL RAMIS CLAR D.N.l. 41360934-B

En su condicion de (presidente, director, gerente, apoderado, etc.): PRESIDENTE Direccién (Razén Social):
C/ MIGUEL DE LOS SANTOS OLIVER N° 7A BAJOS

Provincia y poblacion: PALMA DE MALLORCA, ISLAS BALEARES Cadigo Postal: 07011
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Yelefonica

Teléfono: 971736420 Correo electroénico: MRAMIS@RAMISPROMOCIONES.COM

N° COP: Obligatorio en caso de nuevo edificio sujeto a normativa ICT

(lo facilitara el colegiado que ha visado el proyecto)
Emplazamiento de la obra (Direccion): Sector SUP 6 ACCESO SAN CRISTOBAL
Provincia y poblacién: ARENAL, LLUCMAJOR, MALLORCA, ISLAS BALEARES

Marcar con una cruz:  Edificio N° Escaleras: Total n°® de viviendas/locales: ____
Viviendas unifamiliares Total n° de viviendas: _____
Parcelas o naves industriales _ Total n°;

¢ Existen cables a modificar por la ejecucién de la obra? No

¢ Deben de realizar el derribo previo de edificacion existente? No

¢La arqueta ICT esta conectada con la arqueta de Telefonica? No

Datos de contacto responsable edificio/jefe de obra:

Breve explicacion de las obras a realizar (indicar si hay referencia anterior) SE TRATA DE UN PROYECTO DE
URBANIZACION SEGUN PRI DE LA PLAYA DE PALMA

Documentacion a aportar

* Plano de situacion y plano de emplazamiento.

* Plano con su propuesta de instalaciones telefonicas y/o elementos a modificar

* Plano de parcelacién en pdf, sélo si se trata de nuevo poligono industrial o urbanizacién, y en dwg sélo
aceras, parcelas y edificaciones

En el caso de ser nuevo edificio o viviendas ademas de la documentacién anterior deberan de enviar:

* Proyecto de telecomunicaciones del edificio, mas concretamente los planos y datos del edificio que
aparecen en el PUNTO 2.3.C.3 de la memoria técnica

* Foto actual del estado de la fachada o zonas por donde pase el cableado telefonico, si solicitan modificarlo.

* Certificado o cédula catastral

* Plano con ubicacién de arquetas ICT.

Esta documentacién debe ser remitida en formato pdf a:
variaciones_y_asesoramientos@telefonica.com

AENOR

ER

Empresa
Registrada

ER-0413/1/98

R’
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PLANO ANEXO DE TELECOMUNICACIONES
DEL SECTOR SUP 6 SAN CRISTOBAL.

o: 11000

[CI7] ARQUETA TELEFONICA D"

W AroveTa TELEFONCA "

CANALIZACION TELEFONICA 4T-110+TRITUBO

PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DEL PRI
PARA DAR CUMPLIMIENTO DE LA PRESCRIPCION
N° 87 DE LA AP. DEF. PRI.

ESTE PLANO ANULA Y SUSTITUYE AL PLANO NUMERO 7.8

el B

ARQUETA 60x120 CON TAPA CNO
ARQUETA 60260 CON TAPA ONO

CANALIZACION PRINCIPAL 4 CONDUCTOS P.V.C. DE 810mm.
CANALIZACION SECUNDARIA 2 CONDUCTCS P.V.C. DE @110mm.

ARMARIO DISTRIBUCION {120 ANCHO 35 PROFUNDIDAD185 ALTO)

LT PLAN DE RECONVERSION INTEGRAL | ener 202t

PLATJA de PALMA i
PLATI it e i
CUUIER 78 his T i




PLAN DE RECONVERSION INTEGRAL " PLATJA DE PALMA

AMBITOS DE GESTION: $.U.P.6 - Acceso Sant Cristofol

Sm:aczon Arenal Llucma;or (Llucmajor)

F‘arametros urbamshcos

l Superﬁcie totaI: 57.552 m2

Coeficiente de edificabilidad bruta. 0,40 m2/m2
Superficie de aprovechamiento privado: 19.856 m2 .
Zona comercial y servicios-82a (sup..13.093 m2 / edificabilidad: 19.640 m2)
Aparcamiento 4.847 m2
Zona edificacion rasidencial - D4p (sup.: 1.916 m2 { edificabilidad: 3.380 m2)
Se establace un méximo de 38 vivendas en el sector
Altura maxima: 4 plantas (13,30 m.}
{De acuerdo con el art.10 de la Ley 7/2012, en el sector no se preve reserva de vivienda en régimen de proteccién
plblica)
Aprovechamienic medio del sector: 0,2877

Cesiones obligatdrias:

Sistemas plblicos de cesidn: 37.6%6 mZ

Espacios libres: 25,178 m2

Equipamientos: 9.305 m2 Vialidad v aparcamisnto: 3212 m2

La zona de proteccién de carreteras situada entre el sector v Ja carretera con 1a calificacion de suelo ristico APT,
1endra la consideracién de sistema general de comunicaciones adscrile al sector, y sera de cesion. {De acuerdo

conel arn.4 de Is Ley 7/2012 estas ceslones substituyen a las fifadas con caracter general para los suelgs
urbanizables)

Cesion del 15% del aprovechamiento urbanistico del sector
L& cesion de los espacios fibres no comporta costes de urbanizacion de estos, al ser espacios de caracteristicas
forestales con funciones paisagisticas y de proteccion rmediambiental.
Los sistemas publicos se regiran por las determinaciones establecidas en el “Titulo cuarto - Régimen de los
sistemas urbanisticos" de esta normativa.
- L.o3 terrenos de cesion para equipamientos podrén destinarse a operaciones de {ransferencia urbanistica en las
'gondiciones fijadas en i Ardiculo 105 de asta normativa.

—UssT Tty

Los determinados para cada una de las zonas fijadas en la ordenacion (zonas $2 y D4)

Sistemsa de actuacidn:

El sistema de acluacion seré el de Compensacion, con una previsién de desarrcllo en el segundo cuatrienio.
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Redexis Gas. S.A.

RedeXi S é C/ Fluvia 1, Planta 2 — 2B

07009, Palma de Mallorca

ga S Islas Baleares.

redexisgas.es

AJUNTAMENT DE LLUCMAJOR
Departament d’ Urbanisme
Placa d’Espanya, 12

07620 — Llucmajor

Palma a 04 de marzo de 2021

D. Hernando Rayo Sarrias, con DNI: 38.091.069-X, como Director Regional de las Islas Baleares de

REDEXIS GAS S.A., y en representacion de ésta,
EXPONE:

Que la Junta de Compensacion del SUP 6 Acceso San Cristobal, a través de su representante, nos
informan de la necesidad de contemplar el suministro de gas natural dentro de las actuaciones

contempladas en el Plan Especial de Desarrollo del PRI, en especial a la SUP 6 Acceso San Cristobal.

Una vez revisado el plano aportado, y que adjuntamos a la presente, indicar que disponemos de

suministro cercano a la citada SUP 6, desde las calles Maria Antonia Salva, Dragonera y Sant Bartolomé.

SOLICITA:

A los efectos oportunos, se tenga en consideracion el presente escrito.

Fdo. Hernando Rayo Sarrias

Registro Mercantil de Baleares, Hoja PM-20739 — folio 1, Tomo 1261 Sociedades — C.I.F. A82625021 Domicilio Fiscal Avda. de Ranillas n° 148
blogue D Planta 2. C.P.50018-Zaragoza — Sociedad



4, ZONA O AMBITO EN EL PLAN DIRECTOR SECTORIAL
EQUIPAMIENTOS COMERCIALES
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5.

DOCUMENTACION GRAFICA

INDICE DE PLANOS

01

ALINEACIONES Y RASANTES

PLANTA RED VIARIA Y APARCAMIENTO PUBLICO

02

CARACTERISTICAS Y TRAZADO DE LAS REDES
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

03

CARACTERISTICAS Y TRAZADO DE LAS REDES
RED DE SANEAMIENTO

04

CARACTERISTICAS Y TRAZADO DE LAS REDES
RED DE PLUVIALES

05

CARACTERISTICAS Y TRAZADO DE LAS REDES
RED ELECTRICA

06

CARACTERISTICAS Y TRAZADO DE LAS REDES
RED DE GAS

07

CARACTERISTICAS Y TRAZADO DE LAS REDES
RED DE TELECOMUNICACIONES

08

CARACTERISTICAS Y TRAZADO DE LAS REDES
RED DE ALUMBRADO

abadycotoner@abadycotoner.com — www.abadycotoner.com
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