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1. PROCEDIMENT D’AIA SIMPLIFICADA 

 
L’objecte del projecte, pel qual s’elabora aquest estudi d’impacte ambiental, és descriure els principals 
aspectes tècnics i arquitectònics per a la reforma de les edificacions existents la parcel·la 5 del polígon 2 
del TM de Binissalem, per a canvi d’ús a agroturisme, com oferta complementària a l’activitat agrícola que 
es desenvolupa a la finca. 
 
Aquest estudi denominat Document Ambiental del projecte “REFORMA DE EDIFICACIONES PARA 
AGROTURISMO” té com a objectiu caracteritzar els possibles efectes mediambientals originats pel 
projecte, fer-ne una valoració, i proposar les corresponents mesures preventives, correctores i 
compensatòries, així com un  adequat Pla de Vigilància Ambiental. 
 
Previ a la determinació dels impactes es fa necessària la justificació del projecte, així com un estudi de 
situació de l'entorn que ens permeti valorar els impactes i establir l'estat preoperacional per, així, poder 
valorar la seva evolució en un futur. 
 
Aquest document s'estructura com a document central del procediment d'Avaluació d'Impacte Ambiental 
simplificada, d'acord amb el Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la 
Llei d’avaluació ambiental de les Illes Balears (BOIB núm. 150 de 29/08/2020), així com d'acord amb la 
legislació vigent de l'Estat Espanyol, Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluació ambiental (BOE núm. 
296 d’11/12/2013) modificada per la Llei estatal 9/2018 de 5 de desembre (BOE núm. 294 de 
06/12/2018). 
 
 
 

PROMOTOR 
 
L’Estudi d’Impacte Ambiental es realitza a petició del promotor del projecte VI SA CABANA SL amb 
domicili al carrer Llum, 5 de Paguera i CIF B05341839. 
 
 
 

AUTORIA DEL PROJECTE 
 
El projecte ha estat redactat per Jaime MARTÍNEZ LLABRÉS, arquitecte (col. núm. 304.026 pel COAIB) i 
Patricia DOMÍNGUEZ ACOSTA, arquitecta (col. Núm. 313.920 pel COAIB). 
 
 
 

AUTORIA DE L’AVALUACIÓ D’IMPACTE AMBIENTAL 
 
Maria del Mar JANER MULET, llicenciada en Biologia (col. núm. 533-IB pel COBIB) 
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NECESSITAT D’AVALUACIÓ D’IMPACTE AMBIENTAL 
 
Aquest estudi d'impacte ambiental s'emmarca en la legislació mediambiental vigent a Binissalem en 
l’ambit municipal, a les Illes Balears en l’àmbit autonòmic, i a Espanya en l’àmbit estatal. 
 
SEGONS LA NORMATIVA ESTATAL: LA LLEI 21/2013, de 9 de DESEMBRE, D’AVALUACIÓ AMBIENTAL 
(BOE NÚM. 296 d’11/12/2013) 
 
La Llei 21/2013 del 9 de desembre d'Avaluació Ambiental, en el seu article 7 defineix l'àmbit d’aplicació: 
 
1. Són objecte d’una avaluació de l’impacte ambiental ordinària els projectes següents: 

a. Els compresos a l’annex I, així com els projectes que, presentant-se fraccionats, assoleixin els llindars de 
l’annex I mitjançant l’acumulació de les magnituds o dimensions de cadascun dels projectes considerats. 

b. Els compresos a l’apartat 2, quan així ho decideixi cas per cas l’òrgan ambiental, en l’informe d’impacte 
ambiental d’acord amb els criteris de l’annex III. 

c. Qualsevol modificació de les característiques d’un projecte consignat a l’annex I o a l’annex II, quan la 
modificació compleixi, per si sola, els llindars que estableix l’annex I. 

d. Els projectes inclosos a l’apartat 2, quan així ho sol·liciti el promotor. 
2. Són objecte d’una avaluació de l’impacte ambiental simplificada: 

a. Els projectes compresos a l’annex II. 
 
A l'annex II s'inclouen els projectes sotmesos a l’avaluació d'impacte ambiental simplificada, integrats en 
nou grups, dins aquests grups s'inclou el Grup 9 corresponent a Altres projectes i en el qual s'identifica de 
manera plena el projecte que s'avalua: 
 

"Grup 9.L: Urbanitzacions de vacances i instal·lacions hoteleres fora de sòl urbanitzat i construccions 
associades”. 

 
No existeix cap causa aparent del fet que el projecte compleixi amb cap dels criteris de l’article 47.2 de la 
Llei estatal 21/2013 recollides al seu annex III, que determini que aquest projecte s’ha de sotmetre a 
avaluació d’impacte ambiental ordinària, ni per les característiques del projecte (dimensions, acumulació 
amb altres projectes, utilització de recursos naturals, generació de residus, contaminació i risc 
d’accidents), ni per la seva ubicació (ubicació que condicioni la sensibilitat ambiental del medi tenint en 
compte factors com l’ús del sòl, l’abundància, qualitat i capacitat regenerativa dels recursos naturals de 
l’àrea i la capacitat de càrrega del medi), ni per les característiques del potencial impacte (Tenint en 
compte l’extensió de l’impacte, el seu caràcter transfronterer, la seva magnitud i complexitat, la 
probabilitat d’ocurrència i la durada, freqüència i reversibilitat de l’impacte). 
 
 
 
SEGONS LA NORMATIVA AUTONÒMICA: DECRET LEGISLATIU 1/2020, DE 28 D’AGOST, PEL QUAL 
S’APROVA EL TEXT REFÓS DE LA LLEI D’AVALUACIÓ AMBIENTAL DE LES ILLES BALEARS (BOIB NÚM. 
150 DE 29/08/2020) 
 
La Llei Orgànica 1/2007, de 28 de febrer, de l’Estatut d’autonomia de les Illes Balears, atribueix a la 
comunitat autònoma, en l’article 30.46, la competència exclusiva en matèria de “Protecció del medi 
ambient, ecologia i espais naturals protegits, sens perjudici de la legislació bàsica de l’Estat. Normes 
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addicionals de protecció del medi ambient”. Per tant, la comunitat autònoma té la competència exclusiva 
en matèria de protecció en tot allò que no hagi regulat l’Estat en la legislació bàsica. 
 
El títol segon regula l’àmbit d’aplicació de l’avaluació ambiental i conseqüències, l’article 13, d’aquest 
títol, defineix l’àmbit d’aplicació de l’avaluació d’impacte ambiental: 
 
1. Han de ser objecte d’avaluació d’impacte ambiental ordinària els projectes següents: ... 
2. Han de ser objecte d’avaluació d’impacte ambiental simplificada els projectes següents: 

b. Els projectes que figuren en l’annex 2 d’aquesta llei. 
 
A l'annex II s'inclouen els projectes sotmesos a l’avaluació d'impacte ambiental simplificada, integrats en 
set grups, dins aquests grups s'inclou el Grup 7 corresponent a Altres projectes i en el qual s'identifica de 
manera plena el projecte que s'avalua: 
 

"Grup 7.6: Urbanitzacions de vacances i instal·lacions hoteleres fora d’àrees urbanes i construccions 
associades”. 

 
Després de l'anàlisi de la normativa vigent es conclou la subjecció del projecte en conjunt al procediment 
d’Avaluació d'Impacte Ambiental simplificada tenint en compte l'aparició de les infraestructures 
projectades en l'annex II: Projectes sotmesos a l’avaluació d'impacte ambiental simplificada, del Decret 
legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’avaluació ambiental de les 
Illes Balears. Quedant incloses en el grup 7.6 de l'annex. 
 

 
 
ESTRUCTURA DE L’AVALUACIÓ D’IMPACTE AMBIENTAL 
 
PER EXIGÈNCIA DEL DECRET LEGISLATIU 1/2020, DE 28 D’AGOST, PEL QUAL S’APROVA EL TEXT 
REFÓS DE LA LLEI D’AVALUACIÓ AMBIENTAL DE LES ILLES BALEARS (BOIB NÚM. 150 DE 29/08/2020) 
 
Aquesta Llei, a l'article 21. Tràmits i documentació de l'avaluació d'impacte ambiental ordinària, de 
l'avaluació d'impacte ambiental simplificada i de la modificació de la declaració d'impacte ambiental; detalla 
el contingut mínim: 
 

1. L'avaluació d'impacte ambiental ordinària, l'avaluació d'impacte ambiental simplificada, la modificació de la 
declaració d'impacte ambiental, la presentació de la documentació i el còmput dels terminis s'han de dur a terme 
de conformitat amb els procediments que preveu la normativa bàsica estatal d'avaluació ambiental i les 
particularitats que preveu aquesta llei. 
Els efectes, la publicitat i la vigència de la declaració d'impacte ambiental ordinària, la simplificada i les seves 
modificacions es regeixen per la normativa bàsica estatal, tret de les especialitats que expressament es 
contemplin al text d'aquesta llei. 

 
 
L’article 27 d’aquest decret legislatiu, on es revisen les relacions entre l’avaluació ambiental i l’avaluació 
de riscos, indica: 
 

1.L'avaluació d'impacte ambiental prendrà en consideració la vulnerabilitat dels projectes davant accidents 
greus o catàstrofes i el risc que es produeixin, així com les implicacions eventuals d'efectes adversos 
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significatius per al medi ambient. A aquests efectes, el promotor haurà d'aportar la documentació escaient 
per fer-ne la valoració o, si escau, l'informe justificatiu sobre la seva condició d'innecessària ateses les 
característiques del projecte. 

 
 
PER EXIGÈNCIA DE LA LLEI 21/2013 de 9 de desembre, d’AVALUACIÓ AMBIENTAL (BOE núm.296 de 
l’11/12/2013). 
 
Aquesta Llei, a l’article 45. Sol·licitud d’inici de l’avaluació ambiental simplificada, descriu el contingut 
mínim del document ambiental: 
 

a. La motivació de l’aplicació del procediment d’avaluació de l’impacte ambiental simplificada. 
b. La definició, les característiques i la ubicació del projecte, en particular: 

1r una descripció de les característiques físiques del projecte en les tres fases: construcció, 
funcionament i cessament; 

2n una descripció de la ubicació del projecte, en particular pel que fa al caràcter sensible 
mediambientalment de les àrees geogràfiques que se’n puguin veure afectades. 

c. Una exposició de les alternatives principals estudiades, inclosa l’alternativa zero, i una justificació de les raons 
principals de la solució adoptada, tenint en compte els efectes ambientals. 

d. Una descripció dels aspectes mediambientals que es puguin veure afectats de manera significativa pel 
projecte. 

e. Una descripció i avaluació de tots els possibles efectes significatius del projecte en el medi ambient, que 
siguin conseqüència de: 

1r les emissions i les deixalles previstes i la generació de residus; 
2n l’ús dels recursos naturals, en particular el sòl, la terra, l’aigua i la biodiversitat. 

S’han de descriure i analitzar, en particular, els possibles efectes directes o indirectes, acumulatius i sinèrgics 
del projecte sobre la població, la salut humana, la flora, la fauna, la biodiversitat, el sòl, l’aire, l’aigua, el medi 
marí, el clima, el canvi climàtic, el paisatge, els béns materials, inclòs el patrimoni cultural, i la interacció 
entre tots els factors esmentats, durant les fases d’execució, explotació i, si s’escau, durant la demolició o 
l’abandonament del projecte. 

f. S’hi ha d’incloure un apartat específic que inclogui la identificació, la descripció, l’anàlisi i, si escau, la 
quantificació dels efectes esperats sobre els factors que enumera la lletra e), derivats de la vulnerabilitat del 
projecte davant riscos d’accidents greus o de catàstrofes, sobre el risc que es produeixin els accidents o les 
catàstrofes esmentats, i sobre els probables efectes adversos significatius sobre el medi ambient, en cas 
d’ocurrència d’aquests, o bé un informe justificatiu sobre la no aplicació d’aquest apartat al projecte. 
El promotor pot utilitzar la informació rellevant obtinguda a través de les avaluacions de risc fetes de 
conformitat amb altres normes, com la normativa relativa al control dels riscos inherents als accidents greus 
en què intervinguin substàncies perilloses, així com la normativa que regula la seguretat nuclear de les 
instal·lacions nuclears. 

g. Les mesures que permetin prevenir, reduir i compensar i, en la mesura que sigui possible, corregir, qualsevol 
efecte negatiu rellevant en el medi ambient de l’execució del projecte. 

h. La manera de fer el seguiment que garanteixi el compliment de les indicacions i mesures protectores i 
correctores que conté el document ambiental. 
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2. DESCRIPCIÓ DEL PROJECTE 

 
 

OBJECTIU DEL PROJECTE 
 
 
Les obres, objecte de sol·licitud de llicència, van destinades a la reforma de les edificacions existents per 
al seu canvi d’ús a agroturisme com a oferta complementària a l’activitat agrícola que es desenvolupa a la 
finca. Les obres a realitzar es concreten amb la reforma de l’edificació existent, la construcció d’una 
pèrgola i d’una piscina. Per altra banda, es pretén dur a terme la reubicació de les edificacions agrícoles, 
que es tramiten mitjançant un projecte complementari redactat per un enginyer agrícola. 
 
Abast de la proposta i normativa urbanística. Totes les intervencions objecte de la sol·licitud de llicència, 
es localitzen dins de les alineacions oficials establertes per les Normes Urbanístiques vigents (Normes 
Subsidiàries de Binissalem de 2008 (15/02/08)). Segons el que estableix l'article 68.1 de la Llei 
12/2017, d'Urbanisme de les Illes Balears, de conformitat amb la legislació estatal de sòl, les 
instal·lacions, construccions i edificacions s'adaptaran, en els aspectes bàsics, a l'ambient en què se 
situen. 
 
 
 
 

CLASSIFICACIÓ DE L’ACTIVITAT 
 
 
D’acord amb la Llei 7/2013, de 26 de novembre de règim jurídic d’instal·lació, accés i exercici d’activitats 
a les Illes Balears (BOIB núm. 166 de 30/11/2013 i BOE núm. 20 de 23/01/2014) i modificació posterior 
Llei 6/2019, de 78 de febrer, l’activitat objecte del projecte que s’analitza es classifica com PERMANENT 
MAJOR. 
 
Classificació de l’activitat: CNAE-2009: 55.10 Secció I: Hotels i allotjament similars 
    CNAE-2009: 56.10 Secció I: Restaurants i llocs de menjar 
    CNAE-2009: 56.30 Secció I: Establiments de begudes 
 
 
 
 

SITUACIÓ 
 
 
L’agroturisme projectat es preveu a la parcel·la núm. 5 del polígon 2 del TM de Binissalem (referència 
cadastral de la parcel·la: 07008A002000050000HY) (annex 1). La superfície total és de 241.206 m² 
segons dades del cadastre. 
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En l’actualitat existeixen a la parcel·la un conjunt de diverses edificacions destinades a diferents usos 
agrícoles i d’habitatge. 
 

 
 
 
 
 

NORMATIVA 
 
 
NORMATIVA URBANÍSTICA MUNICIPAL 
 
Normativa d’aplicació: 

Revisió de les Normes Subsidiàries de Binissalem (15/02/2008). 
Ordenança Municipal reguladora de la gestió dels residus de la construcció i demolició. 
Ordenança Municipal relativa a la protecció de l’atmosfera davant la contaminació per renous i 
vibracions. Aprovada pel Ple de l’Ajuntament el dia 3 de maig de 2004. 
Catàleg de camins del terme municipal, aprovació definitiva el 15/02/08. 
Catàleg o Carta Arqueològica de Binissalem (15/02/2008). 

 
En la fitxa urbanística annexa (annex 2) al final d'aquest document es justifica que l'ús i els paràmetres 
existents no superen els màxims establerts per la normativa urbanística vigent en el municipi, ja que no es 
modifiquen i corresponen als de les edificacions existents, definits també en el Pla Territorial de Mallorca. 
 
D'altra banda, les edificacions proposades s'adapten a l'ambient en què es troben, a través de la seva 
concepció volumètrica i lloc que han intervingut en el seu sistema constructiu tècniques tradicionals i 
materials en gran manera autòctons, s'aconsegueix, en compliment del que es disposa en l'art. 68.1 de la 
Llei d'Urbanisme de les Illes Balears, una major harmonia amb el seu entorn. 
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NORMATIVA URBANÍSTICA AUTONÒMICA 
 
Normativa d’aplicació: 

Pla Territorial Insular de Mallorca. Text consolidat 2011 (BOIB núm. 188 del 31/12/2004, BOIB 
núm. 90 del 15/06/2010, BOIB núm. 18 del 04/02/2011 i BOIB núm. 63 del 04/05/2012). 

 
 
PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA 
 
Dins les categories de sòl rústic (norma 14. Delimitació gràfica de les categories de sòl rústic (AP)) i 
segons la descripció en el capítol III del títol I de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenació 
territorial de les Illes Balears i de mesures tributàries; podem diferenciar a la parcel·la la categoria de sòl 
rústic de règim general (SRG), d’Àrea d’Interès Agrari (AIA) i Àrea de Protecció Territorial-carreteres (APT 
carreteres) (annex 3 i annex 4). 
 
En la norma 16.3.b s'estableix que per a l'ús condicionat d’agroturisme haurà de ser activitat de servei 
turístic al medi rural segons la normativa específica (allotjaments d’agroturisme, art. 103 del Decret 
20/2015, de 17 d’abril, de principis generals i directrius de coordinació en matèria turística; de regulació 
d’òrgans assessors, de coordinació i de cooperació del govern de les Illes Balears, i de regulació i 
classificació de les empreses i dels establiments turístics, dictat en desplegament de la Llei 8/2012, de 
19 de juliol, de turisme de les Illes Balears).  
 
 
 
NORMATIVA SECTORIAL TURÍSTICA 
 
Normativa d’aplicació: 

Llei 8/2012 de 19 de juliol del turisme de les Illes Balears. 
Decret 20/2015 de principis generals i directrius de coordinació en matèria turística; de regulació 
d'òrgans assessors, de coordinació i de cooperació del Govern de les Illes Balears, i de regulació i 
classificació de les empreses i dels establiments turístics, dictat en desenvolupament de la Llei 
8/2012, de 19 de juliol, de Turisme de les Illes Balears. 
Decret 39/2015, de 22 de maig, pel qual es fixen els principis generals de les activitats 
agroturístiques en explotacions agràries preferents de les illes balears (BOIB núm. 77, de 23 de 
maig de 2015). Modifica l’article 44 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del Turisme de les Illes 
Balears. 
Llei 3/2019, de 31 de gener, agrària de les Illes Balears. 
Decret llei 1/2020, de 17 de gener, contra el turisme d’excessos per a la millora de la qualitat a 
zones turístiques. 
Llei 2/2020, de 15 d’octubre, de mesures urgents i extraordinàries per a l’impuls de l’activitat 
econòmica i la simplificació administrativa  en l’àmbit de les administracions públiques de les Illes 
Balears per pal·liar els efectes de la crisi ocasionada per la COVID-19. 

 
 
LLEI 8/2012, DE 19 DE JULIOL, DEL TURISME DE LES ILLES BALEARS 
 
Secció 3a. Establiments d’allotjament de turisme rural 
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Article 43. Concepte 
S’entén per establiments d’allotjament de turisme rural els que, situats en edificacions ubicades en el medi rural i que compten 
amb determinades característiques de construcció, tipologia, antiguitat i integració en l’entorn, es destinen a la prestació de 
serveis d’allotjament turístic i es publiciten com a tals, en compliment a la normativa reglamentària que els sigui aplicable. 
 
Article 44. Classificació i categories  
1. Els establiments d’allotjament de turisme rural es classifiquen en els tipus següents:  

a) Hotels rurals: són els establiments que presten el servei d’allotjament turístic i estan ubicats en edificacions 
construïdes abans de l’1 de gener de 1940, situades en sòl rústic i que disposen d’una superfície mínima de terreny 
de 49.000 m², que ha de quedar vinculada a l’activitat.  

b) Agroturismes: són els establiments que presten el servei d’allotjament turístic ubicats en edificacions construïdes 
abans de l’1 de gener de 1960, situades en sòl rústic i en una finca o finques que tinguin una superfície mínima de 
21.000 m² i que constitueixin una explotació agrària, ramadera o forestal.  

Els consells insulars poden establir reglamentàriament altres paràmetres d’antiguitat o de superfície per als hotels rurals i els 
agroturismes.  
2. Les construccions i els annexos construïts legalment abans de la data d’entrada en vigor d’aquesta Llei, situats en parcel·les 
vinculades als registres turístics a l’establiment turístic, inclosos els que tenguin o hagin tingut un ús diferent del residencial, es 
poden destinar a qualsevol tipus d’ús, inclòs el d’allotjament, per al funcionament de l’establiment de turisme rural o per a la 
prestació de serveis complementaris a usuaris de serveis turístics. 
2.bis En els establiments d’allotjament de turisme rural estan permeses les reformes, com també les ampliacions, sempre que 
s’ajustin als paràmetres establerts en els instruments d’ordenació territorial i en la normativa que els sigui aplicable.  
Els consells insulars poden establir els percentatges màxims de cada ús que s’han d’implantar en les ampliacions d’aquests 
establiments. 
3. En aquests establiments està permesa l’existència de dependències destinades a l’habitatge del propietari de l’establiment, 
del personal que hi està ocupat o del que hi exerceix les funcions agropecuàries o forestals.  
 
5. Els establiments d’allotjament de turisme rural també es poden establir en elements, construccions o edificacions catalogades 
o protegides, després de l’informe previ, favorable i vinculant de l’administració turística competent i de l’administració insular o 
municipal competent en patrimoni.  
6. Reglamentàriament, en funció de les instal·lacions, la tipologia, l’equipament i els serveis oferts, s’ha d’establir la 
categorització específica a cada tipus d’establiment.  
A més de la categoria respectiva, els establiments de turisme rural poden especialitzar-se en funció de la diferent temàtica o de 
l’orientació cap a un determinat producte turístic, cultural, esportiu, artístic, gastronòmic, de salut, d’accessibilitat o de qualsevol 
altre element conceptual que els especialitzi i diferenciï, sempre que compleixin els requisits i les condicions establerts en 
aquesta llei i la normativa que la desplegui. 
S’entén l’especialització dels establiments com una actuació per al foment de la desestacionalització. 
 
 
DECRET 20/2015, DE 17 D’ABRIL, DE PRINCIPIS GENERALS I DIRECTRIUS DE COORDINACIÓ EN 
MATÈRIA TURÍSTICA; DE REGULACIÓ D’ÒRGANS ASSESSORS, DE COORDINACIÓ I DE COOPERACIÓ DEL 
GOVERN DE LES ILLES BALEARS, I DE REGULACIÓ I CLASSIFICACIÓ DE LES EMPRESES I DELS 
ESTABLIMENTS TURÍSTICS, DICTAT EN DESPLEGAMENT DE LA LLEI 8/2012, DE 19 DE JULIOL, DE 
TURISME DE LES ILLES BALEARS. 
 
Article 103. Allotjaments d’agroturisme  
1. De conformitat amb els articles 43 i 44.1 b de la Llei 8/2012, són els establiments en els quals es presta el servei 
d’allotjament turístic, en edificacions construïdes anteriorment a l’1 de gener de 1960, situades en sòl rústic i en una finca o 
finques que disposin d’una superfície mínima de 21.000 m , i que constitueixin una explotació agrícola, ramadera o forestal, que 
haurà d’estar inscrita en 2 el Registre General d’Explotacions Agràries de les Illes Balears durant tot el temps en què es dugui a 
terme l’explotació turística. 
2. Els establiments d’agroturisme han de complir les obligacions i els requisits establerts en les normes d’habitabilitat per a 
habitatges, accessibilitat, higiene i seguretat, i en la resta de normes de protecció del consumidor i usuari. 
3. Al marge de l’anterior, han de complir els criteris mínims que s’indiquen a continuació: 

a) Tot l’establiment ha d’estar en perfectes condicions de neteja i higiene. 
b) Tots els mecanismes i equips de què disposa han de funcionar perfectament. 
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c) Les característiques de l’establiment han de concordar amb la seva categoria. 
d) Totes les habitacions han de disposar de la possibilitat d’enfosquir el dormitori. 
e) S’ha de fer la neteja de la unitat d’allotjament almenys dos cops per setmana, o si és requerida pel client. 
f) S’ha de fer el canvi diari de les tovalloles, si se sol·licita. 
g) S’ha de fer el canvi de la roba de llit una vegada a la setmana com a mínim. 
h) Ha de disposar del sistema de gestió de queixes a disposició del client. 
i) S’ha de proporcionar als clients un número de telèfon que els permeti una assistència i informació les 24 hores. 

4. Així mateix, els establiments que s’inscriguin en els registres turístics a partir de l’entrada en vigor d’aquest Decret han de 
complir els requisits mínims següents: 

a) Totes les unitats d’allotjament han de disposar de lavabo, inodor i dutxa o banyera. 
b) Ha de disposar de serveis higiènics generals quan la capacitat sigui igual o superior a 30 places. 
c) Ha de tenir telèfon a disposició dels clients. 
d) Amb caràcter optatiu pot disposar d’àrea de recepció. 
e) S’ha d’estar en disposició de prestar servei telefònic les 24 hores, tant des de l’establiment com des de fora. 
f) Almenys el 80 % dels dormitoris han de tenir unes dimensions iguals o superiors a 14 m², bany inclòs. Queden 

exceptuats d’aquesta obligació els allotjaments d’agroturisme amb una capacitat igual o inferior a 12 unitats 
d’allotjament. 

g) Respecte a les unitats d’allotjament que tenguin sala, aquesta ha de tenir unes dimensions iguals o superiors a 14 m2 
, cuina inclosa, i 12 m2 si no tenen cuina; i els dormitoris, iguals o superiors a 14 m2 , bany inclòs. 

h) S’ha d’oferir un servei d’esmorzar amb varietat adequada de menjars i begudes, en una àrea amb capacitat mínima 
per al 50 % dels clients. La Comissió de Valoració de Dispenses de cada administració turística insular pot proposar la 
dispensa dels requisits de compliment impossible, sempre que hi hagi una compensació que resulti d’una valoració 
global de l’establiment, en els termes de la Llei 8/2012 i d’aquest Decret. 

5. Amb caràcter opcional, i per poder exhibir i inscriure la categoria d’una, dues, tres, quatre o cinc estrelles, així com superior o 
gran luxe, si escau, es pot presentar l’autoavaluació d’acord amb els requisits que estableix l’annex 2 d’aquest Decret i d’acord 
amb la puntuació mínima determinada en la secció relativa als allotjaments hotelers, i, en conseqüència, optar a la categoria 
obtinguda d’acord amb els criteris establerts. 
En tot cas, els establiments que es vulguin classificar en categories de fins a tres estrelles o bé de quatre estrelles, quan aquests 
últims no superin les 12 unitats d’allotjament, no estan obligats a complir els criteris mínims de l’annex 2 assenyalats amb un 
asterisc. Sí seran obligatoris per als que vulguin adquirir una categoria superior a tres estrelles; respecte als de quatre estrelles, 
quan aquests tenguin més de 12 unitats d’allotjament. 
El règim de presentació de la declaració responsable o comunicació i de l’autoavaluació, de regulació d’aquesta, així com el de 
comprovació per part de l’administració turística insular, és el que determina la secció relativa als establiments d’allotjament 
hoteler i apartaments turístics, en tot allò que no sigui incompatible. 
 
 
DECRET 39/2015, DE 22 DE MAIG, PEL QUAL ES FIXEN ELS PRINCIPIS GENERALS DE LES ACTIVITATS 
AGROTURÍSTIQUES EN EXPLOTACIONS AGRÀRIES PREFERENTS DE LES ILLES BALEARS (BOIB núm. 77, 
de 23 de maig de 2015). 
 
Disposició addicional segona. 
Superfície construïda  
Als efectes de l’aplicació del que preveuen els apartats 1, 2 i 2 bis de l’article 44 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme 
de les Illes Balears, la superfície construïda abans de l’1 de gener de 1940 i l’1 de gener de 1960 dels establiments d’hotel rural 
i agroturisme respectivament (exclosos els agroturismes regulats per la Llei 12/2014, de 16 de desembre, agrària de les Illes 
Balears) no podrà ser inferior al 50 % de la superfície total construïda, entesos com a tals els establiments prevists en l’apartat 1 
de l’article 44 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears, les construccions i els annexos prevists en 
l’apartat 2 de la Llei esmentada que es puguin incorporar al conjunt, així com les reformes o ampliacions previstes en l’apartat 2 
bis de la Llei esmentada que es puguin dur a terme. 
 
 
PLA D’INTERVENCIÓ EN ÀMBITS TURÍSTICS DE MALLORCA – PIAT (BOIB núm. 126, de 16 de juliol de 
2020). 
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Si bé la parcel·la s’inclou dins el Sistema Territorial Turístic (STT) denominat “Àrea metropolitana de 
Palma” (plànol O1 del PIAT), aquesta s’ubica dins sòl rústic. 
 
Article 27. Paràmetres generals per a establiments d’allotjament turístic (AD) 
3. L'autorització de nous establiments d'allotjament de turisme rural o l'ampliació de capacitat dels existents està subjecta al 
compliment de les condicions següents: 

a) L'antiguitat de l'edificació principal per poder implantar nous hotels rurals ha de ser igual o anterior a 1900 i, per a 
establiments d'agroturisme, ha de ser igual o anterior a 1956, sense perjudici de la possibilitat d'utilitzar les 
ampliacions que s'hagin construït legalment amb posterioritat, amb les limitacions i en els termes que estableix la 
legislació sectorial. 

b) La parcel·la mínima ha de ser de 4,9 hectàrees per als nous hotels rurals i de 2,1 hectàrees per als establiments 
d'agroturisme; ambdues categories han d'estar vinculades a una explotació agropecuària i l'ús ha de ser compatible 
amb la preservació del patrimoni cultural o etnològic. 

c) La capacitat màxima d'allotjament dels establiments nous o l'ampliació dels existents ha de ser igual o inferior a 24 
places turístiques o 12 unitats d'allotjament per a parcel·les de 21.000 m2, en el cas d'agroturismes, i de 49.000 m2, 
en el cas d'hotels rurals, amb la possibilitat d'incrementar 2 places turístiques en 1 unitat d'allotjament per cada 7.000 
m2 addicionals d'explotació agropecuària vinculada. En cap cas no es poden superar les 50 places turístiques o les 25 
unitats d'allotjament. A més, els agroturismes han de complir la resta de requisits prevists en la legislació agrària i 
turística. 

d) La superfície útil màxima de la resta de dependències vinculades a l'activitat turística que no es destinin a unitats 
d'allotjament ha de ser de 20 m2 per plaça. No es computen a aquest efecte les dependències amb algun règim de 
protecció del patrimoni cultural, ni les destinades a allotjament del personal de servei de l'establiment o del que 
exerceix les funcions agropecuàries o forestals. Així mateix tampoc no computen les dependències destinades a 
residència de la persona propietària. 

e) Tant l'espai destinat a allotjament turístic com la resta de dependències i instal·lacions destinades a les persones 
usuàries de l'establiment, s'han de desenvolupar en una única parcel·la o en parcel·les directament confrontants que 
reuneixin la superfície mínima fixada, i han d'ocupar el mínim d'edificis possible. 

f) No es permeten noves unitats d'allotjament turístic que reuneixin el programa funcional complet d'habitatge per elles 
mateixes. 

g) No es permet ampliar els establiments d'allotjament de turisme rural, llevat que sigui estrictament necessari per 
complir requisits d'accessibilitat, de seguretat, d'adaptació a la normativa d'higiene, d'eficiència energètica i altres 
similars. 

 
Article 30. Paràmetres de qualitat paisatgística en establiments turístics en sòl rústic (AD) 
1. En cas d'implantacions noves, canvis d'ús i reformes integrals o rehabilitacions integrals que afectin les zones exteriors dels 
edificis destinats a establiment turístic en sòl rústic, per evitar una banalització del paisatge rural, les actuacions que es puguin 
dur a terme a la parcel·la s'han de fer amb criteris sostenibles i d'integració paisatgística. 
2. Les actuacions que es facin a la parcel·la han de complir les condicions següents: 

a) L'enjardinament de la parcel·la ha de ser el mínim possible i només es pot fer al voltant de les edificacions. S'hi han 
d'emprar espècies pròpies del paisatge mediterrani, preferentment autòctones i de requeriment hídric baix. Quan el 
projecte d'edificacions noves afecti espais amb vegetació natural, se n'ha de fer un estudi per garantir-ne la mínima 
afectació. 

b) Les piscines exteriors noves en establiments d'allotjament turístic han de complir els paràmetres següents: 
- Només es permet una piscina exterior per establiment. 
- La làmina d'aigua ha de ser de planta rectangular. La superfície màxima, per a establiments de fins a 24 places, 

és de 75 m2. Aquesta superfície es pot incrementar en 3 m2 per cada plaça de més que tengui l'establiment. 
- No pot sobresortir més de 0,50 m sobre el terreny natural en qualsevol punt del seu perímetre, tret que s'aprofiti 

un safareig existent. 
- Els materials, colors i acabats utilitzats han d'estar integrats en l'ambient circumdant. S'han d'evitar les tonalitats 

de blau més pròpies d'entorns litorals i s'han d'utilitzar preferentment colors dins la gamma dels verds, ocres o 
grisos. 

c) Les zones destinades a aparcaments i camins d'accés han de complir els requisits següents: 
- Per assegurar l'ombra, la zona d'aparcaments ha de disposar, com a mínim, d'1 arbre per cada 2 places. 
- Les superfícies destinades a aparcaments i camins d'accés no es poden pavimentar amb asfalt, ciment, formigó 

ni cap altra tècnica similar que impliqui el segellament i la impermeabilització del ferm. 
d) Sense perjudici de la regulació continguda en el planejament urbanístic i territorial, les edificacions destinades a 

allotjament turístic i als usos complementaris, així com els tancaments exteriors, s'han d'adaptar a l'entorn. 
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e) La integració harmònica amb l'entorn s'ha de procurar mitjançant l'adopció d'una arquitectura no estrident, senzilla i 
racional, amb preferència per les solucions tipològiques i acabats tradicionals. Així mateix, s'ha de minimitzar 
l'ocupació dels espais exteriors i l'alteració dels terrenys, de manera que no es pertorbi greument ni la topografia ni els 
llits d'escorrentia naturals i es preservi la condició rústica dels terrenys amb els elements de valor etnològic i les 
característiques generals del paisatge; i s'han d'adoptar mesures per reduir l'impacte visual. 

f) Pel que fa als tancaments exteriors de la finca, a més de respectar les tipologies tradicionals de la zona, no poden 
suposar un perill per a l'avifauna ni generar un efecte barrera per a la fauna silvestre terrestre. Amb aquesta finalitat, 
s'han de respectar les alçàries màximes previstes en la legislació sectorial i queden prohibides les tanques amb filferro 
espinós. 

 
Article 42. Paràmetres ambientals en establiments turístics (AD) 
1. En cas d'implantació d'establiments turístics nous, de canvi d'ús o d'obres d'ampliació, reforma o rehabilitació dels 
establiments existents, en l'àmbit en què s'intervengui, s'han de prendre mesures que augmentin l'eficiència energètica i de 
l'enllumenat dels edificis i de les instal·lacions, i s'han de potenciar els mecanismes naturals per regular la il·luminació i la 
temperatura interior dels edificis. Així mateix, s'han d'adoptar mesures de control i gestió del cicle de l'aigua i dels residus. 
2. Pel que fa a l'eficiència energètica, en cas de nova construcció d'establiments turístics, nova implantació d'ús, ampliació, 
reforma o rehabilitació dels edificis existents destinats a establiment d'allotjament turístic, segons el cas, s'han de prendre 
mesures que augmentin l'eficiència energètica dels edificis i de les instal·lacions, i potenciar els mecanismes naturals per regular 
la temperatura interior dels edificis, atenent als requisits mínims següents: 

a) En cas d'edificacions de nova planta per destinar-les a allotjament turístic: 
- Tenir una qualificació energètica mínima de classe A. 
- Assolir un mínim d'un 70 % de producció d'energia per a autoconsum amb energies renovables. 
- Assolir un mínim d'un 70 % de generació d'ACS per mitjà de plaques solars, sempre que sigui possible, o amb 

altres instal·lacions alternatives d'energies renovables, sempre que es justifiqui documentalment que les 
emissions de diòxid de carboni i el consum d'energia primària no renovable són iguals o inferiors a les 
corresponents a la instal·lació solar tèrmica. 

b) En cas de canvi d'ús d'edificis existents per destinar-los a allotjament turístic: 
- Tenir una qualificació energètica mínima de classe B. 
- Assolir un mínim d'un 50 % de producció d'energia per a autoconsum amb energies renovables. 
- Assolir un mínim d'un 70 % de generació d'ACS per mitjà de plaques solars, sempre que sigui possible, o amb 

altres instal·lacions alternatives d'energies renovables, sempre que es justifiqui documentalment que les 
emissions de diòxid de carboni i el consum d'energia primària no renovable són iguals o inferiors a les 
corresponents a la instal·lació solar tèrmica. 

c) En cas d'ampliacions superiors al 10 % de la superfície existent, en reformes integrals o reformes parcials que afectin 
com a mínim el 25 % de l'envoltant tèrmic de l'edifici o reformes integrals de la instal·lació tèrmica de l'edifici: 

- Reduir la demanda energètica conjunta de l'edifici reformat o ampliat com a mínim en un 30 % respecte de 
l'edifici existent, adoptant mesures energètiques passives i actives. 

d) En el cas que les mesures anteriors siguin incompatibles amb el grau de protecció de l'edificació (reconegut 
mitjançant un instrument de protecció) o no siguin tècnicament viables, s'han d'aplicar, sota el criteri i responsabilitat 
del projectista, les solucions que permetin el major grau possible d'adequació efectiva. 

e) Els establiments d'allotjament turístic de nova construcció, els que s'ampliïn en més d'un 10 % de la superfície existent 
i els que se sotmetin a una reforma integral, si disposen d'aparcament, han de preveure, com a mínim, un 5 % del 
total de places d'estacionament per a vehicles lliures d'emissions amb punt de recàrrega operatiu i la preinstal·lació de 
dotació de fins al 50 % de les places. 

3. L'enllumenat interior i exterior s'ha de dissenyar amb criteris d'eficiència energètica (amb tecnologia LED o de rendiment 
similar) per reduir o evitar, segons el cas, la contaminació lumínica en la visió del cel, segons la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de 
protecció del medi nocturn de les Illes Balears o normativa vigent. Igualment cal que es compleixin els requisits següents: 

a) S'han d'utilitzar preferentment fonts d'energia renovable. 
b) No es permet que les lluminàries provoquin enlluernament cap a l'espai públic. 
c) No es permeten fonts de llum que, mitjançant projectors convencionals o làser, emetin per damunt del pla horitzontal, 

excepte quan es tracti d'il·luminació monumental d'elements que gaudeixin de protecció patrimonial, si escau. 
d) No es permeten artefactes ni dispositius electrònics nous de publicitat nocturna. 

4. En cas de nova implantació, canvi d'ús, ampliació, reforma o rehabilitació d'un establiment turístic, quan afecti tota la 
instal·lació de fontaneria o part d'aquesta, s'han d'incorporar mesures d'estalvi de consum i gestió eficient de l'aigua. Fins que les 
administracions municipals no elaborin les ordenances corresponents per a la gestió sostenible de l'aigua, s'han de complir, 
com a mínim, les condicions següents: 
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a) Han d'estar connectats a la xarxa de clavegueram del nucli o zona o, si no n'hi ha, han de disposar d'un sistema de 
recollida, tractament i evacuació o emmagatzematge d'aigües residuals que garanteixi la protecció del domini públic 
hidràulic i que compleixi les característiques tècniques i els rendiments exigits en el pla hidrològic vigent, i han de 
presentar davant l'administració hidràulica la declaració responsable corresponent. 

b) Cal instal·lar un circuit separat de recollida per a la futura reutilització d'aigües grises condicionades i tractades, 
incloses les de buidatge de piscines i retrorentat de filtres, per als inodors i per a les instal·lacions de reg sempre que 
es puguin complir els requisits sanitaris corresponents. 

c) S'han d'instal·lar sistemes de recollida i d'emmagatzematge de les aigües pluvials per un volum de 0,05 m³ per metre 
quadrat d'ocupació, que s'ha d'utilitzar per proveir la xarxa de reg, netejar espais exteriors, així com per a altres usos 
que no requereixin aigua potable. 

d) Cal incorporar sistemes d'estalvi de consum d'aigua en banys, dutxes, inodors i aixetes en general (limitadors de 
cabal, airejadors, temporitzadors, sensors de presència, mecanismes de doble descàrrega, etc.). 

e) S'han d'introduir mecanismes de sectorització per millorar el control i minimitzar les fuites d'aigua, i diferenciar, com a 
mínim, els sistemes sanitaris, els de bany, els de reg i els d'extinció d'incendis. 

f) En cas de disposar de piscina, s'han d'incorporar mecanismes de tractament de l'aigua que minimitzin la necessitat de 
buidar-la i, si s'ha de buidar, s'ha d'aprofitar per regar les zones enjardinades o per netejar espais exteriors. 

g) S'han de col·locar cartells perfectament visibles que adverteixin de l'escassetat de l'aigua i de la necessitat de fer-ne 
un ús responsable. 

5. Com a complement del es que preveu en l'apartat anterior, als nuclis de població que s'abasteixen de masses d'aigua 
subterrànies en mal estat quantitatiu, segons les dades del Pla Hidrològic de les Illes Balears, i sempre que el proveïment no 
procedeixi d'altres fonts de subministrament o que el municipi al qual pertany el nucli no compti amb un pla de gestió sostenible 
de l'aigua aprovat, s'han d'incorporar les mesures addicionals següents: 

a) Incorporar un mecanisme de limitació de cabal en la connexió de servei general de la xarxa d'abastament, de manera 
que no se superi un màxim de 250 litres/plaça i dia. 

b) Limitar el volum de les noves piscines o instal·lacions de bany individuals a un màxim de 4 m3 per unitat d'allotjament. 
Es prohibeix ubicar-les a l'exterior, tret que es disposi de mecanismes que evitin l'evaporació de l'aigua. 

c) Condicionar l'autorització d'equipaments turístics complementaris nous o l'ampliació dels existents al fet que es disposi 
d'un mecanisme de limitació de cabal en la connexió de servei general de la xarxa d'abastament, de manera que no se 
superi un màxim de 10 litres/m2 de superfície construïda i dia. 

6. Com a alternativa a l'adopció de les mesures previstes en els apartats anteriors, relatius al consum i gestió del cicle de l'aigua, 
de forma prèvia a l'autorització d'un establiment turístic, la promotora pot optar, si escau, per elaborar un projecte de gestió 
sostenible de l'aigua que l'administració competent en recursos hídrics ha d'avaluar i validar en la forma que aquesta determini. 
7. En relació amb la gestió de residus, els establiments turístics han de disposar: 

a) De l'espai suficient per als contenidors de recollida selectiva de residus en cinc fraccions: vidre, paper/cartó, envasos 
lleugers, matèria orgànica i rebuig, d'acord amb la normativa sectorial corresponent. 

b) D'un programa de recollida de residus perillosos per gestors autoritzats i la implantació de mesures de minimització de 
residus, d'acord amb la normativa sectorial corresponent. 

8. En relació amb el que es disposa en els apartats anteriors, en el cas d'edificacions amb valor de patrimoni cultural reconegut 
mitjançant un instrument de protecció o edificacions amb una antiguitat anterior a 1940, s'exigeixen tan sols els requisits que 
determini la normativa tècnica d'edificació que correspongui. 
9. Com a alternativa als requisits que estableix aquest article, es pot justificar que es compleixen les mesures ambientals 
mitjançant l'obtenció de l'etiqueta ecològica de la Unió Europea referent al Reglament (CE) núm. 66/2010 del Parlament Europeu 
i el Consell, en la categoria de productes «allotjament turístic». 
 
Disposició transitòria setena. Criteris paisatgístics generals (AD) 
Com a criteris generals per desenvolupar les mesures paisatgístiques recollides en aquest Pla, cal ajustar-se als principis, 
objectius i mesures que conté el Conveni Europeu del Paisatge, al qual s'adherí el Consell de Mallorca per acord del Ple del 4 de 
febrer de 2008, d'acord amb el contingut i l'estructura del document «Bases per a una estratègia de paisatge de Mallorca», i 
amb les previsions del document «Estratègia del paisatge del Consell de Mallorca», aprovat per acord del Ple del 14 de febrer 
de 2019. 
 
 
 
ALTRA NORMATIVA D’APLICACIÓ 
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LLEI 3/2019, DE 31 DE GENER, AGRÀRIA DE LES ILLES BALEARS (BOIB núm. 18, de 9 de febrer de 
2019) 
 
Article 93. Activitats complementàries  
1. L’activitat complementària de l’agrària comprèn, d’acord amb la definició de l’article 5.1.c) d’aquesta llei, totes les activitats 
que tenguin lloc a l’explotació agrària amb caràcter vinculat a aquesta, que representin o puguin representar una millora de les 
rendes agràries diferents de les que deriven de l’explotació agrícola, ramadera o forestal.  
2. L’exercici de les activitats complementàries cessarà quan finalitzi l’activitat agrària.  
Les activitats complementàries de l’article 5.1.c), punts 3, 4, 5 i 6, d’aquesta llei només poden dur-se a terme mentre es 
mantengui el caràcter d’explotació agrària preferent; tan bon punt com perdi aquesta condició, aquestes activitats 
complementàries hauran de cessar. L’administració agrària comunicarà aquesta circumstància a l’ajuntament i al consell insular 
corresponent perquè consti als efectes oportuns.  
3. Els titulars d’explotacions agràries que duguin a terme qualsevol de les activitats complementàries que preveu l’article 5.c) 
d’aquesta llei poden senyalitzar la ubicació de l’explotació agrària i de l’activitat complementària, d’acord amb el que preveu la 
normativa vigent, a l’explotació pròpia o, a prop, a les carreteres i als camins.  
 
Capítol III. Activitats complementàries agroturístiques i d’agricultura de lleure 
Article 95. Concepte  
Als efectes d’aquesta llei, s’entenen per activitats complementàries agroturístiques i d’agricultura de lleure de diversificació 
agrària relacionades amb la destinació o la naturalesa de les finques, les activitats vinculades a una explotació agrària preferent 
següents:  

a) Els agroturismes.  
b) Les agroestades.  
c) Les activitats d’agrooci.  
d) Les activitats d’agrocultura.  

 
En coherència amb el caràcter complementari d’aquestes activitats, les rendes que generin s’han d’integrar en els resultats de 
l’explotació agrària preferent i, per tant, en cas que el titular sigui qualsevol de les formes associatives contemplades a l’article 
5.t).3 d’aquesta llei, els beneficis s’han d’atribuir als socis en proporció a la seva participació.  
 
Article 96. Activitats agroturístiques i d’agricultura de lleure en explotacions agràries preferents  
1. L’exercici de totes les activitats complementàries que assenyala l’article anterior només pot tenir lloc a edificacions legalment 
existents que no estiguin fora d’ordenació, que es poden reformar però no ampliar per albergar la nova activitat, i mentre es 
mantengui el caràcter d’explotació agrària preferent.  
2. Les activitats complementàries agroturístiques i d’agricultura de lleure de diversificació agrària relacionades amb la destinació 
o la naturalesa de les finques esmentades en l’article anterior, en tot allò que no reguli aquesta llei i que estigui relacionat amb 
activitats turístiques, es regulen d’acord amb la Llei 8/2012, de 9 de juliol, de turisme de les Illes Balears, sens perjudici del que 
estableixi la normativa d’ordenació territorial, urbanística o ambiental.  
 
Article 97. Agroturismes i agroestades en explotacions agràries preferents  
1. Les explotacions agràries preferents poden dur a terme l’activitat d’agroturisme a qualsevol parcel·la integrada en l’explotació 
agrària amb les condicions i els requisits que estableix l’article 44 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, de turisme de les Illes 
Balears.  
2. Les explotacions agràries preferents poden dur a terme l’activitat d’agroestada entesa com el servei de pernocta i esmorzar, 
amb un màxim de sis places per explotació, sempre que siguin a un habitatge i que el pagès resideixi a l’explotació.  
Els consells insulars determinaran reglamentàriament els paràmetres que hagin de satisfer les agroestades, així com el 
procediment d’autorització de l’activitat. Per les seves característiques i dimensió, podran quedar exemptes de la normativa 
turística excepte en la necessitat d’aportació de places turístiques.  
Els organismes gestors de places o les administracions turístiques poden establir un preu específic reduït per a aquesta 
modalitat.  
3. Els usuaris d’aquests tipus d’establiments poden participar en les activitats pròpies de l’activitat agrària de l’explotació agrària 
on s’ubiquin.  
 
Article 98. Agrooci en explotacions agràries preferents  
S’entén per agrooci les activitats que tenen per base el món rural compreses dins les de turisme actiu de conformitat amb la 
normativa turística, que es duen a terme en una explotació agrària preferent, com ara l’excursionisme, el senderisme, l’escalada, 
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l’espeleologia, les rutes amb bicicleta i qualsevol altra activitat similar, que no siguin molestes ni afectin de manera apreciable o 
significativa el medi ambient.  
 
Article 99. Agrocultura en explotacions agràries preferents  
1. S’entén per agrocultura, als efectes d’aquesta llei, les activitats complementàries relatives al coneixement, la divulgació o el 
gaudi de la cultura i del patrimoni etnològic del món agrari de les Illes Balears en explotacions agràries preferents, relacionades 
amb la producció agrària i la seva transformació, com ara les activitats relacionades amb la vinya i el vi (enocultura), les oliveres 
i l’oli (oleocultura), el porc i els seus derivats, la llet i els seus derivats, la caça, el cavall, la degustació i el tast de productes de 
l’explotació o de l’agrupació de titulars d’explotacions preferents.  
2. Els establiments agroculturals són els relacionats amb les activitats agroculturals, entre els quals s’inclouen, entre d’altres, 
cellers, museus enològics i tafones o trulls en explotacions agràries preferents. Aquests tipus d’establiments poden associar-se 
o col·laborar amb la finalitat de crear rutes agroculturals.  
 

 
 
 

DESCRIPCIÓ GENERAL 
 
 
ESTAT ACTUAL 
 
En l’actualitat existeixen a la parcel·la un conjunt de diverses edificacions destinades a diferents usos 
agrícoles i d’habitatge. 
 

 
 
 
L’habitatge 1 correspon a una edificació de tipologia tradicional que es desenvolupa en planta baixa i 
planta primera. Presenta una coberta a dues aigües. Part de la planta pis es destina a terrat. 

16
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L’habitatge 2 també es desenvolupa en planta baixa i planta pis. Previ a l’accés a la planta baixa hi ha una 
porxada i una zona de doble altura on trobam l’escala d’accés a la planta superior. La porxada presenta 
una coberta inclinada i el cos principal una coberta inclinada a dues aigües. 
 

           
 
 
Les porqueres estan formades per dos cossos annexos que es desenvolupen en planta baixa. Presentes 
una coberta inclinada a dues aigües. 

17

Adreça de validació:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200

CSV: 27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200 Pàgina 29/347



DOCUMENT AMBIENTAL – E.054/21 
REFORMA D’EDIFICACIONS PER A AGROTURISME 

PARCEL·LA 5. POLÍGON 2. TM DE BINISSALEM (MALLORCA) 
DESCRIPCIÓ DEL PROJECTE 

 

ESTUDI 44 MEDI AMBIENT 
C/ de Miquel Marquès, 25-1er – Palma. Tf. 630 874 914 – mjaner@estudi44.com 

 
 
 
El rafal (cobertizo) consisteix en una porxada amb coberta inclinada. 
 

 
 
 
El que s’anomena caseta, es desenvolupa en planta baixa i compta amb una coberta inclinada a dues 
aigües. 
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DESCRIPCIÓ DE LES OBRES QUE ES PROPOSEN 
 
Aquesta reforma es planteja per tal de mantenir el caràcter original de l’edifici, preservant una lectura clara 
de l’estructura original, així com de les estances nobles. La intenció és mantenir i recuperar aquells 
elements representatius de la construcció, i compatibilitzar el seu nou ús amb els valors patrimonials, 
històrics, artístics i paisatgístics. 
 
 

 
 
S’identifiquen en color blau les edificacions que es destinaran a agroturisme i en color verd les destinades 
a ús agrícola i que formen part de les actuacions previstes al projecte. 
 
 
L’agroturisme es divideix en tres zones: 
 Zona 1. Correspon a l’antic habitatge 1 
 Zona 2. Correspon a l’antic habitatge 2 
 Zona 3. Correspon a les antigues porqueres 
 
Aquestes tres zones ubicaran les 25 unitats d’allotjament (50 places). 
 
A la zona 1 de l’agroturisme s’hi ubiquen 2 unitats d’allotjament a la planta baixa i 5 unitats a la planta pis. 
A més hi ha una petita cuina amb equipament per esmorzars i una zona de menjador també per 
l’esmorzar. A la planta baixa hi ha zona de recepció que comunica directament amb la sala de tast. 
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Les zones 2 i 3 es destinen íntegrament a habitacions. 
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A més es proposen dues zones destinades al tast, una zona de tast interior que es correspon amb l’antic 
porxo taller i que s’hi accedeix des de la zona 1 d’agroturisme i una d’exterior que es correspon amb 
l’antic rafal. 
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Es projecta la construcció d’una piscina devora la zona de terrasses existent i una pèrgola. L’antiga caseta 
es reformarà per ubicar una zona de banys de suport a la piscina. 
 

 
 
A l’exterior s’habilitarà una nova zona de terrassa i pèrgola devora la piscina. 
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Cap de les actuacions que es proposen suposa increment del volum ja existent. 
 
 
 
 

SUPERFÍCIES 
 
 
SUPERFÍCIES ESTAT ACTUAL 
 

SUPERFICIES - ESTAT ACTUAL 
ELEMENT CONSTRUIDA OCUPACIÓ VOLUM US 

HABITATGE 1 436,67 271,23 813,69 Residencial 
HABITATGE 2 315,75 182 546 Residencial 
CASETA 27,73 27,73 83,19 Residencial 
TERRATS - 1682,69   Residencial 
TOTAL RESIDENCIAL 780,15 2163,65 1442,88   
PORQUERES 314,26 314,26 942,78 Agrícola 
PORXO TALLER 187,04 187,04 561,12 Agrícola 
RAFAL 85,97 87,97 263,91 Agrícola 
PORXO TRASTER 140,87 140,87 422,61 Agrícola 
PORXO APARCAMENT 81,29 81,29 243,87 Agrícola 
CONSTRUCCIÓ AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola 
ALJUB 168,48 168,48 505,44 Agrícola 
TRANSFORMADOR 6,1 6,1 18,3 Infraestructura 
TOTAL 2657.28 4042.78 7080.27   
 
 
 
SUPERFÍCIES ESTAT PROJECTE 
 

SUPERFICIES - ESTAT PROJECTE 
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓ VOLUM US 

AGRO ZONA 1 436,67 271,23 813,69 Agroturisme 
AGRO ZONA 2 315,75 182 546 Agroturisme 
AGRO ZONA 3 314,26 314,26 942,78 Agroturisme 
SALA DE CATAS 187,04 187,04 561,12 Agroturisme 
COBERTIZO CATAS 85,97 87,97 263,91 Agroturisme 
CASETA BAÑOS 27,73 27,73 83,19 Agroturisme 
TERRAZAS - 2438,98 - Agroturisme 
PERGOLA - 105 - Agroturisme 
PISCINA - 105 - Agroturisme 

TOTAL AGROTURISME 1367.42 3719.21 3210.69   
MAGATZEM AGRÍCOLA A REUBICAR 222,16 222,16 666,48 Agrícola 
CONSTRUCCIÓ AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola 
ALJUB 168,48 168,48 505,44 Agrícola 
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TRANSFORMADOR 6,1 6,1 18,3 Infraestructura 
TOTAL PARCEL·LA 2657.28 5009.07 7080.27   

 
 
 
JUSTIFICACIÓ SUPERFÍCIES ANTERIORS A 1956 
 
Les obres, objecte de sol·licitud de llicència, plantegen la reforma d’edificacions existents amb l'objectiu 
d'aconseguir el seu canvi d'ús a agroturisme. En termes generals, podem assumir que, segons la 
normativa urbanística i sectorial d’aplicació, poden destinar-se a agroturisme aquelles edificacions 
anteriors al 1956. Per altra banda, poden incorporar-se aquelles que, malgrat que siguin posteriors, es 
troben legalment implantades segons les condicions establertes a les distintes regulacions d’aplicació, 
sempre que aquestes suposin una superfície inferior al 50% del total de l’agroturisme resultant. 
 

 
 
 

JUSTIFICACIÓ SUPERFICIE ANTERIORS A 1956 
ELEMENT ANTERIOR 1956 POSTERIOR 1956 TOTAL 

HABITATGE 1 436,67   436.67 
HABITATGE 2 315,75   315.75 
CASETA 27,73   27.73 
PORQUERES 158,25 156,01 314.26 
PORXO TALLER   187,04 187.04 
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RAFAL   85,97 85.97 
TOTAL 938.40 429.02 1367.42 

  68.63% 31.37% 100% 
 
 
 
SUPERFÍCIES D’ACTUACIÓ 
 

 
 
 

SUPERFICIES - ACTUACIONS 
ELEMENT REFORMA AMPLIACIÓ 

AGRO ZONA 1 436,67   
AGRO ZONA 2 315,75   
AGRO ZONA 3 314,26   
SALA DE TAST 187,04   
RAFAL TAST 85,97   
CASETA BANYS 27,73   
TERRASSES - 756,29 
PERGOLA - 105 
PISCINA - 105 

TOTAL 1367.42 966.29 
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UNITATS I PLACES D’ALLOTJAMENT 
 
Després del canvi d'ús que es proposta, l'establiment d’agroturisme, comptarà amb un total de 25 unitats 
d'allotjament, comptabilitzant un total de 50 places. La distribució resultant de les unitats i places 
d'allotjament és la següent: 
 

Nº UNITAT PLACES SUPERFÍCIE ÚTIL (m²) 
DORMITORI BANY 

AGROTURISME ZONA 1. UNITATS D’ALLOTJAMENT PLANTA BAIXA 
01 2 22,79 12,08 
02 2 18,75 8,59 

AGROTURISME ZONA 1. UNITATS D’ALLOTJAMENT PLANTA PRIMERA 
03 2 17,67 10,73 
04 2 13,48 6,46 
05 2 13,39 4,19 
06 2 27,75 11,07 
07 2 13,89 12,23 

AGROTURISME ZONA 2. UNITATS D’ALLOTJAMENT PLANTA BAIXA 
08 2 22,79 11,23 
09 2 16,88 6,36 
10 2 13,40 6,99 
11 2 13,91 8,98 

AGROTURISME ZONA 2. UNITATS D’ALLOTJAMENT PLANTA PRIMERA 
12 2 12,76 7,78 
14 2 12,81 6,65 
15 2 15,11 6,36 
16 2 12,69 3,82 

AGROTURISME ZONA 3. UNITATS D’ALLOTJAMENT PLANTA BAIXA 
17* 2 17,19 6,75 
18 2 17,94 6,75 
19 2 17,82 6,75 
20 2 18,09 8,29 
21 2 19,45 8,29 
22 2 20,01 8,29 
23 2 20,32 8,29 
24 2 16,99 6,75 
25 2 17,85 6,75 
26 2 17,16 6,75 

Del total de les unitats d’allotjament resultants, una unitat doble és adaptada a PMR, complint la normativa 
d’accessibilitat i eliminació de barreres arquitectòniques vigent, es correspon amb les claus de l’habitació 17, unitat 
que apareix amb el símbol (*) al quadre d’unitats i places. 
 
 
 
AFORAMENT 
 
Es calcula l’aforament màxim de les instal·lacions segons el Codi Tècnic de l’Edificació (DB-SI) tenint en 
compte el caràcter simultani o alternatiu de les diferents zones de l’edifici, considerant el règim d’activitat 
i d’ús previst per a aquest. Per al càlcul s’ha considerat l’ocupació de les diferents habitacions. Així com 
la possibilitat de realitzar esdeveniments a la zona de tast. A partir d’aquí es pot fer un càlcul de 
l’ocupació màxima a l’interior de les edificacions de 177 persones. 
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INSTAL·LACIONS 
 
 
MAQUINÀRIA I ALTRES MITJANS 
 
La maquinària prevista a instal·lar al complex ve relacionada als esquemes i als plànols que acompanyen 
el Projecte permanent major d’una activitat destinada a agroturisme. Projecte d’activitats, signat per 
l’enginyer Joan Simonet Pons. 
 
 
 
COMBUSTIBLES 
 
Es preveu la utilització de gas propà per a la cuina. L’execució d’aquesta instal·lació es durà a terme per 
una empresa instal·ladora de gas autoritzada. La instal·lació dels envasos es farà en bateria (un grup en 
servei i un altre en reserva). A les connexions al col·lector hi haurà una vàlvula antiretorn. Les connexions 
flexibles han de complir la norma UNE 60712-3. Aquestes instal·lacions hauran d’incorporar un inversor 
(norma UE-EN 13786) que exerceixi de primera etapa de regularització. Els envasos que disposin de 
vàlvula de seguretat, es col·locaran en posició vertical i amb les vàlvules cap a dalt. 
 
Els envasos s’ubicaran en una caseta exterior a nivell de via de circulació, aquestes casetes haurà de 
complir les condicions de seguretat i distàncies mínimes a altres punts que requereixi la normativa vigent. 
 
 
 
SUBMINISTRAMENT D’AIGUA POTABLE 
 
El subministrament d’aigua potable es realitza des de dos pous de la mateixa finca (autoritzats com a 
reguiu, s’haurà de sol·licitar el canvi d’ús) i un aljub d’emmagatzematge d’aigua, ja que no es disposa de 
connexió amb la xarxa municipal. 
 
Es disposarà d’un subministrament de reserva i de tractament d’aigua mitjançant un descalcificador per a 
la maquinària de la cuina i de clorinador automàtic.  
 
L’aigua calenta rebrà un tractament antilegionel·la, mitjançant una sona de temperatura situada al retorn de 
l’ACS que informarà el sistema de control per al tractament de pasteurització antilegionel·la, aquest 
tractament consisteix a elevar la temperatura de tot el circuit per eliminar al bacteri. 
 
 
 
AIGUA CALENTA SANITÀRIA 
 
La producció d’ACS es realitzarà amb sistemes d’aerotèrmia i mantindrà la temperatura de l’aigua, al 
circuit d’aigua calenta, per damunt dels 50 ºC al punt més llunyà del circuit o a la canonada de retorn a 
l’acumulador. 
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El sistema de producció d’aigua calenta sanitària (ACS) haurà de complir amb la demanda mínima de 41 
litres/dia/persona. L’agroturisme té una capacitat de 50 persones, per tant, disposarà d’un equip de 
producció d’ACS amb una capacitat mínima de 2.050 litres diaris. El projecte d’execució i d’activitats 
desenvoluparan les solucions adoptades. 
 
Dades previstes: 
 

DEMANDA ENERGÈTICA ANUAL 13.371 kWh/m² any 
GENERACIÓ D’ENERGIA NETA (camp de col·lectors) 10.138 kWh/m² any 
GRAU DE COBERTURA ANUAL 75,82 % 

 
 
 
AIGÜES RESIDUALS 
 
La finca es troba ubicada a prop del traçat del clavegueram públic en la seva trajectòria a la depuradora 
municipal, per això, se sol·licitarà a l’ajuntament la connexió a aquesta xarxa. 
 
Si no és possible aquesta connexió, les aigües residuals s’abocaran a una fossa sèptica soterrada segons 
la normativa vigent, compartimentada (mínim dos compartiments) per realitzar el procés decantador i 
digestor de la fossa que permeti el tractament biològic anaeròbic de les aigües residuals. 
 
Al decantador té lloc la sedimentació, així com el descens de la velocitat d'entrada de les aigües 
residuals. La matèria més pesada es diposita en el fons i la matèria més lleugera, ascendeix a la superfície 
donant lloc a una capa d'escuma. Tant els sòlids sedimentats com la matèria orgànica dissolta es 
descomponen per l'acció de bacteris i fongs. Aquesta descomposició genera un lleuger bombolleig de 
gasos a través del líquid que pot obstaculitzar la decantació dels sòlids, per la qual cosa l'equip està dotat 
d'un segon compartiment on es donen unes millors condicions per a la decantació. 
 
Al digestor es produeixen els processos de fermentació en unes condicions anaeròbies, és a dir, sense 
presència d'oxigen. Els bacteris anaerobis s'encarreguen de metabolitzar la matèria orgànica, gasificant, 
hidrolitzant i mineralitzant. La matèria orgànica que queda retinguda a la part inferior del tanc sofreix un 
procés de descomposició anaeròbica i facultativa que desprèn diòxid de carboni (CO2), metà (CH4) i sulfur 
d'hidrogen (H2S). Malgrat que la generació d'aquests gasos no existeixen olors, a causa que el sulfur 
d'hidrogen es combina amb els metalls presents en els sòlids sedimentats, donant lloc a la formació de 
sulfurs metàl·lics insolubles. Si es produeixen olors és un símptoma que s'ha perdut l'equilibri biològic de 
la biomassa que treballa en ella en benefici dels bacteris acidòfils, que produeixen excessiu sulfur 
d'hidrogen i impedeixen la degradació natural. En aquest cas és necessari aplicar un activador biològic, ja 
que en aquestes condicions la fossa no treballa i la matèria orgànica s'acumula (sense convertir-se en 
gasos) omplint ràpidament l'equip. 
 
Encara que la descomposició anaeròbica i facultativa, redueix permanentment el volum de la matèria 
sòlida acumulada en el fons del tanc, hi ha una acumulació de fangs que convé mantenir per assegurar 
l'activitat biològica al dispositiu. 
 
En definitiva, la fossa sèptica permet el tractament biològic de les aigües assimilables a domèstiques 
proporcionant un bon rendiment en qualitat d’aigües a la sortida de l’equip. El tractament compleix la 
normativa d’abocament actual espanyola, corresponent a la Llei d’Aigües RD 606/2003. 
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L’aigua obtinguda després del procés serà reutilitzada per al reg. 
 
 
 
SUBMINISTRAMENT ENERGIA ELÈCTRICA 
 
A través d’una derivació individual de la xarxa general de distribució i subministrament elèctric d’ENDESA. 
S’estima una potència total de 25,00 Kw destinats a l’agroturisme. 
 
Encara que la secció HE0, de limitació del consum energètic del CTE, no sigui d’obligat compliment per 
no ser una nova construcció ni ampliació d’un edifici existent. Es preveu que durant la reforma es doni 
compliment a la normativa actual per tal de reduir els impactes ambientals i tenir una baixa demanada 
energètica. 
 

CONSUM D’ENERGIA PRIMÀRIA NO RENOVABLE 131,80 kWh/m² any 
GENERACIÓ D’ENERGIA ELÈCTRICA RENOVABLE 16 kW 

 
 
 
ENLLUMENAT 
 
L’enllumenat, encara que divers, sempre seguirà les directrius de qualitat, il·luminació mínima, baix 
consum i confort. Serà d’aplicació la secció HE3. Condicions de les instal·lacions d’il·luminació, del CTE 
(Codi Tècnic de l’Edificació) pel que fa als valors d’eficiència energètica de la instal·lació d’il·luminació 
(VEEI) que no superaran els valor límit establerts; la comprovació de l’existència de sistemes de control i 
regulació que optimitzi l’aprofitament de la llum natural i l’existència d’un pla de manteniment d’acord 
amb les directrius del CTE. 
 
 
 
CLIMATITZACIÓ 
 
La potència prevista de càlcul s’estima inferior a 70 Kw de potència tèrmica, la instal·lació es durà a terme 
conforme la Memòria tècnica de disseny d’aire condicionat del tècnic competent. 
 
Es preveu la instal·lació de refredadores d’aigua bombes de calor (aerotèrmia) per a cada un dels edificis i 
que en conjunt podria arribar a una potència tèrmica total instal·lada de 60 Kw fred i 65 Kw calor. 
 
La instal·lació haurà de complir amb les prescripcions indicades al Reglament d’instal·lacions tèrmiques 
als edificis. 
 
 
 
RESIDUS 
 
RESIDUS PERILLOSOS: 
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Tant en l’explotació agrària com a l’activitat d’agroturisme es poden generar petits volums de residus 
perillosos com: piles, fluorescents, olis hidràulics, residus de productes considerats perillosos juntament 
amb els residus que els contenen. 
 
La Llei 22/2011, de 28 de juliol, de residus i sòls contaminats defineix el residu perillós com: residu que 
presenta una o diverses de les característiques perilloses enumerades en l’annex III, i el que pugui aprovar 
el Govern de conformitat amb el que estableixen la normativa europea o els convenis internacionals dels 
quals Espanya sigui part, així com els recipients i envasos que els hagin contingut. 
 
Els residus, d’aquesta tipologia, que es puguin generar, s’emmagatzemaran en òptimes condicions de 
seguretat i es lliuraran degudament a un gestor autoritzat abans de sis mesos. 
 
 
RESIDUS NO PERILLOSOS 
Inclourem dins aquest grup, els residus que no tenen consideració de residus perillosos. Es disposarà 
d’un espai d’emmagatzematge de cada una de les cinc fraccions de residus no perillosos que es puguin 
generar (paper i cartó, vidre, envasos, matèria orgànica i rebuig). 
 
 
 
 

DOCUMENTACIÓ GRÀFICA 
 
 
La documentació gràfica s’adjunta al document corresponent al projecte. 
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3. EXAMEN D’ALTERNATIVES 

 
Aquest capítol pretén justificar la solució adoptada per a la realització del projecte a partir de l’anàlisi 
d’altres alternatives. Una vegada s’ha analitzat la zona objecte d’aquest estudi a través de la definició de 
les característiques ambientals (capítol I.4: Inventari ambiental). Tot això amb la voluntat de discernir 
sobre la viabilitat ambiental de cada proposta. 
 
 
 
 

ALTERNATIVA ZERO 
 
 
La no execució del projecte condueix a mantenir l’activitat actual de magatzem i altres usos agrícoles que 
es desenvolupa a la parcel·la. S’anul·la la possibilitat de reforma i manteniment de les cases (edificacions 
anteriors al 1956) i la generació de llocs de feina, directes i indirectes, sense aportar cap valor afegit a la 
zona. 
 
Des d’un punt de vista ambiental és l’opció que menys impacte pot suposar, ja que comporta la no  
execució del projecte i, sobretot, quant a consum de recursos hídrics i consums energètics, entre d’altres. 
No hi ha afecció sobre ocupació de sòl. 
 
Tenint en compte que el projecte descriu la reforma interior de les edificacions existents els impactes 
negatius sobre el medi resulten mínims. Per una altra banda, la no implementació del projecte implica 
que no es recuperin les parcel·les de cultiu amb la consegüent pèrdua de sòl agrícola i abandó de la finca, 
no es generarà una sostenibilitat econòmica per al manteniment de la finca i no es recuperaran les 
edificacions existents. 
 
Aquesta alternativa només es durà a terme en el supòsit que l’impacte global del projecte fos crític. 
 
 
 
 

ALTERNATIVA 1. CANVI D’UBICACIÓ 
 
 
Es considera una única alternativa d’ubicació, a causa de: 

- Parcel·la en sòl rústic propietat del promotor. 
- Conjunt d’edificacions existents fàcilment adaptables a l’activitat. 
- Les característiques constructives de les edificacions existents són d’estil tradicional que 

permeten la seva integració al medi que les envolta. 
- Bona comunicació, molt pròxim a la carretera. 
- Proximitat al poble de Binissalem i a la ciutat d’Inca. 
- Bona comunicació amb Palma. 

31

Adreça de validació:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200

CSV: 27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200 Pàgina 43/347



DOCUMENT AMBIENTAL – E.054/21 
REFORMA D’EDIFICACIONS PER A AGROTURISME 

PARCEL·LA 5. POLÍGON 2. TM DE BINISSALEM (MALLORCA) 
EXAMEN D’ALTERNATIVES TÈCNICAMENT VIABLES 

ESTUDI 44 MEDI AMBIENT 
C/ de Miquel Marquès, 25-1er – Palma. Tf. 630 874 914 – mjaner@estudi44.com 

- Activitat agrícola de la parcel·la 
 
Es tracta de la rehabilitació d’unes edificacions existents, per tant, no s’han avaluat alternatives d’ubicació. 
Aplicant la llei de mínima afecció ambiental i modificació territorial, es pretén mantenir la distribució 
d’edificis segons la configuració inicial, es tracta de reforma, no de nova construcció que sempre du 
associat un major impacte ambiental que l’existent. No es contempla, per tant, la creació de noves 
edificacions a llocs alternatius sinó la restauració, reordenació i adaptació de les existents a la seva actual 
ubicació. 
 
 
 
 

ALTERNATIVA 2. SISTEMA CONSTRUCTIU 
 
 
Es proposa la reforma d’edificacions existents, anteriors al 1956, que es troben en sòl rústic general 
(SRG). 
 
Segons el que estableix l'article 68.1 de la Llei 12/2017, d'Urbanisme de les Illes Balears, de conformitat 
amb la legislació estatal de sòl, les instal·lacions, construccions i edificacions s'adaptaran, en els 
aspectes bàsics, a l'ambient en què se situen. El projecte que s’analitza compleix aquest requisit a través 
de la concepció volumètrica i amb un sistema constructiu on intervenen tècniques tradicionals i materials 
majoritàriament autòctons. 
 
 
 
 

JUSTIFICACIÓ DE L’ALTERNATIVA PROPOSADA 
 
 
L’alternativa que es proposa implica l’execució del projecte tal com està previst (sempre tenint en compte 
les consideracions ambientals que aquest document pugui plantejar així com els requisits establerts per 
l’òrgan de referència). 
 
Tal com s’ha comentat es considera tant la ubicació com les intervencions constructives suggerides 
idònies pel desenvolupament del projecte. D’aquí que es consideri aquesta opció tècnica, ambiental i 
econòmicament la més viable. 
 
L’agroturisme no es planteja exclusivament com la creació de noves places hoteleres d’allotjament al 
medi rural, sinó com un complement de renda rural i un focus de creació de riquesa al seu entorn. Un 
sistema de potenciar el consum de productes agropecuaris, d’artesania, de gastronomia... és a dir amb un 
efecte multiplicador de la riquesa rural. 
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4. DESCRIPCIÓ DEL MEDI AFECTAT 

 
 

MARC GEOGRÀFIC 
 
 
Binissalem és una vila i municipi de Mallorca que es troba a la comarca geogràfica del Raiguer, ocupa 
una extensió de 29,77 km² i una altitud de 139 m. Té una població de 8.756 habitants (cens 2020). 
Confronta amb els municipis de Consell, Alaró, Lloseta, Inca i Sencelles. 
 
La disposició paral·lela a la serra de Tramuntana, combinada amb una lleugera elevació, li ha permès la 
consolidació de les grans vies històriques com l’eix Palma-Pollentia de l’època romana, el camí del 
raiguer en el període islàmic, la carretera Palma-Alcúdia al s. XIX i el ferrocarril Palma-Inca. 
 
 
 
LOCALITZACIÓ DEL PROJECTE 
 
L’agroturisme projectat es preveu a la parcel·la núm. 5 del polígon 2, finca Sa Cabana, del TM de 
Binissalem (referència cadastral de la parcel·la: 07008A002000050000HY) (annex 01). 
 
Les coordenades UTM31N (ETRS89) del punt central de la parcel·la són aproximadament les següents: X: 
488148; Y:4392710. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
L'àmbit d'estudi determina un polígon irregular al voltant de la parcel·la on es preveu el projecte, de tal 
manera que puguin apreciar-se els condicionants ambientals existents. Per a la seva definició també s'han 
tengut en compte límits administratius, infraestructures existents (carreteres) i accidents geogràfics 
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fonamentalment. Els seus límits s'han determinat de manera que abasti totes les solucions ambientals, 
tècniques i econòmiques viables. 
 
En una primera aproximació i des d'un punt de vista geogràfic, la zona d'estudi es caracteritza pel seu 
caràcter rústic malgrat la proximitat a l’autopista d’Inca (Ma-13) i l’existència d’algunes infraestructures 
com l’estació depuradora de Binissalem i l’aeròdrom del municipi entre d’altres..., a més de la presència 
d’edificacions rurals i residencials en un variable estat de conservació. Aquest caràcter més antropitzat es 
va difuminant a mesura que ens allunyam del nucli de Binissalem. Al vessant nord-oest ens trobam als 
peus de la Serra de Tramuntana. Dins el municipi hi ha dos nuclis de població tradicionals, Binissalem i el 
llogaret Biniagual. 
 
Es tracta d'una superfície, segons cadastre, de 241.206 m² dins el terme municipal de Binissalem, de la 
qual s'utilitzen segons projecte 1.367,42 m² per edificacions destinades a agroturisme (edifici principal, 
sales de tast, piscina i edificacions auxiliars a la piscina). L’explotació agrària està inscrita en el Registre 
Insular Agrari de Mallorca, amb núm. 22360 (annex 11). 
 
 
 
ENTORN GEOGRÀFIC 
 
L’arxipèlag de les Illes Balears està situat a la conca Mediterrània occidental. Al conjunt de les Illes hi 
podem distingir dos arxipèlags: les Balears (Mallorca i Menorca) i les Pitiüses (Eivissa i Formentera). 
Ocupen una extensió de 5.014 km². 
 
El projecte, objecte d’estudi, s’ubica a l’illa de Mallorca, en el terme municipal de Binissalem. El municipi 
està situat en la comarca del Raiguer, ocupa una extensió de 29,77 km² i una altitud de 139 m. 
 
Conté diversos nuclis antics de poblament: Binissalem i Biniagual, llogaret molt petit i quasi despoblat (9 
habitants), reducte de l’arquitectura rural i tradicional mallorquina, però que en temps passats 
reconegueren una vida de prosperitat gràcies al cultiu de la vinya, l’activitat agrària predominant de tot el 
terme i els voltants.  
 
El municipi ocupa una àrea delimitada al nord pels contraforts meridionals de la serra de Tramuntana, a 
l’est pel torrent d’Almadrà, anomenat també s’Estorell o de Rafalgarcés i al sud i a l’oest pel torrent de 
Solleric, denominat de Biniali o de Sencelles. La cota mínima del municipi se situa en 95 m al torrent de 
Rafalgarcés, a l’extrem nord-est, i la màxima (409 m) al penyal des Bous. 
 
Al terme de Binissalem, s’hi distingeixen tres parts ben diferenciades: 

- La zona nord, amb els turons de Bellveure (383 m) i Morneta, separats pel coll den Simonet, on 
trobam els penyals dels Bous, els penyals Tallats, el penyal Roig, la penya de can Jeroni i Sa 
Panada. 

- La zona central, on hi ha el poble de Binissalem i on ja no es distingeixen els antics nuclis aïllats 
de cases (Pedaç, Es Reg, Es Pou Bo, Sa Coma, Robines, S’Olla, Es Rasqueli...), on hi ha la xarxa 
de comunicacions històrica i moderna (l’eix romà Palma-Pollentia, el camí islàmic des Raiguer, 
la via del tren Palma-Inca i la carretera Palma-Alcúdia). 

- La darrera zona és la que està més al sud, on trobam el llogaret de Biniagual des d’on surten els 
camins cap a Muro, Biniali, Sa Cabana, Sencelles... i per on passa l’autovia Palma-Inca. 
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Per la seva posició, Binissalem és un municipi molt ben comunicat amb la resta de pobles de l’Illa. 
L’autopista l’enllaça directament amb Palma i Inca. Aquestes vies i altres de menors foren un element 
decisiu a l’hora d’establir relacions econòmiques i socials amb poblacions veïnes i amb altres de major 
importància. 
 
 
 
QUALIFICACIÓ i CLASSIFICACIÓ DEL SÒL 
 
 
PLA TERRITORIAL DE MALLORCA  
 
El Pla Territorial de Mallorca es va aprovar definitivament el 13 de desembre de 2004 i va entrar en vigor 
l’1 de gener de 2005 després de la seva publicació en el BOIB. Les normes que el mateix Pla ha qualificat 
d’Aplicació Plena (AP) són aplicables des del dia d’entrada en vigor del Pla, per la qual cosa han de 
considerar-se incorporades a la normativa urbanística. 
 
El Pla Territorial de Mallorca defineix la parcel·la que ocupa el projecte objecte d’anàlisi de Sòl Rústic 
General (SRG). Plànol 671-7 “Àrees de desenvolupament de sòl urbà i categories de sòl rústic” (annex 3). 
 
Amb la consulta de la normativa vigent podem comprovar que segons el Pla Territorial de Mallorca (annex 
4) la parcel·la objecte d’estudi pertany a la categoria de SRG (Sòl Rústic General): 
 SRG   101.219,10 m² 
 AIA Extensiva Vinya 139.987,20 
 APT carreteres  5.034,90 m² 
 
La parcel·la, tal com es desprèn de la normativa vigent (Pla Territorial de Mallorca), presenta una Àrea de 
Protecció Territorial (carreteres) i una Àrea d’Interès Agrari Extensiva (vinyes). Les parcel·les veïnes 
presenten unes qualificacions semblants. 
 

 
Qualificació i classificació del sòl. Pla Territorial de Mallorca. Consell de Mallorca. Departament d’Urbanisme i Territori 
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PLANEJAMENT MUNICIPAL (NNSS) 
 
La parcel·la, tal com es desprèn de la normativa vigent (Normes Subsidiàries de Binissalem, revisió 
aprovada el 15/02/2008), es troba en sòl rústic general (SRG). Les parcel·les veïnes presenten, 
majoritàriament, la mateixa qualificació, a excepció de la parcel·la 502 que està qualificada d’EQ 
(Equipaments). 
 

 
Qualificació del sòl. Normes Subsidiàries del TM de Binissalem. Sistema d’Informació Urbanística de Binissalem. 
 
 
 
ESPAIS PROTEGITS 
 
SEGONS LA LLEI 1/1991 D’ESPAIS NATURALS DE LES ILLES BALEARS (LEN) DEL 30 DE GENER 
(BOCAIB del 9/03/1991); llei amb el principal objectiu de definir les Àrees d’Especial Protecció d’Interès 
per a la comunitat autònoma, atenent els excepcionals valors ecològics, geològics i paisatgístics, i 
establir les mesures i condicions d’ordenació territorial i urbanística precises per a la seva conservació i 
protecció. Distingeix les àrees següents: 

a. Àrea Natural d’Especial Interès (ANEI): espais que presenten singulars valors naturals. 
b. Àrea Rural d’Interès Paisatgístic (ARIP): espais transformats en la seva major part per al 

desenvolupament d’activitats tradicionals i tenen especials valors paisatgístics. 
c. Àrea d’Assentament dins els Paisatges d’Interès (AAPI): espais destinats a usos i activitats de 

naturalesa urbana que suposin una transformació intensa, però amb valors paisatgístics singulars 
o amb una situació preferent. 

 
Els terrenys on es troben ubicades les instal·lacions i que són objecte del projecte d’anàlisi no es troben a 
cap dels espais inclosos a la xarxa d’Espais Naturals Protegits de les Illes Balears. 
 
 
SEGONS LA DIRECTIVA EUROPEA 92/43/CEE (Annex I) DEL 21 DE MAIG DE 1992 DIRECTIVA HÀBITATS, 
relativa a la conservació dels hàbitats naturals i de la fauna i flora silvestres, aquesta directiva posa en 
marxa  la Xarxa ecològica europea denominada Natura 2000. Aquesta xarxa està integrada per les zones 

36

Adreça de validació:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200

CSV: 27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200 Pàgina 48/347



DOCUMENT AMBIENTAL – E.054/21 
REFORMA D’EDIFICACIONS PER A AGROTURISME 

PARCEL·LA 5. POLÍGON 2. TM DE BINISSALEM (MALLORCA) 
DESCRIPCIÓ DEL MEDI AFECTAT 

ESTUDI 44 MEDI AMBIENT 
C/ de Miquel Marquès, 25-1er – Palma. Tf. 630 874 914 – mjaner@estudi44.com 

d’especial protecció per a les aus (ZEPA) designades baix les determinacions de la Directiva d’aus 
79/409/CEE, relativa a les aus silvestres, i per les zones d’especial conservació (ZEC) derivades de la 
mencionada Directiva d’Hàbitats, que es declararan una vegada aprovada la llista dels llocs d’importància 
comunitària (LIC) proposats per les Illes Balears. 
 
No podem determinar a la zona d’estudi ni a les seves proximitats cap hàbitat d’interès comunitari que la 
seva observació requereixi la designació de zones d’especial conservació, no afecta cap espai catalogat 
per la Xarxa natura 2000. 
 
 
SEGONS LA LLEI 5/2005 DE 26 DE MAIG, PER A LA CONSERVACIÓ DELS ESPAIS DE RELLEVÀNCIA 
AMBIENTAL (LECO) (BOE núm. 155 del 30/06/2005); llei que defineix els espais naturals protegits a la 
comunitat autònoma de les Illes Balears. I la LLEI 42/2007 DEL 13 DE DESEMBRE, DEL PATRIMONI 
NATURAL I DE LA BIODIVERSITAT (BOE núm. 299 del 14/12/2007). El capítol II d’aquesta llei fa 
referència a la protecció d’espais, l’article 30 estableix la classificació dels espais naturals protegits en 
funció dels béns i valors a protegir, i dels objectius a complir. 

a. Els espais naturals protegits, siguin terrestres o marins, es classifiquen, almenys, en alguna de 
les categories següents: 

b. Parcs Naturals 
c. Paratge natural 
d. Reserves Naturals, Integrals i Especials 
e. Monuments Naturals 
f. Paisatges protegits 
g. Àrees d’interès científic temporal 

Aquesta llei parteix amb els objectius d’aplicar un règim de protecció a determinats espais naturals, 
conservant la natura, promovent el desenvolupament socioeconòmic i dotant d’indrets d’esbarjo i gaudi 
de la ciutadania, preservant així una gran diversitat d’espècies, hàbitats i paisatges. 
 
Els terrenys objecte d’anàlisi no es troben a cap dels espais inclosos a la xarxa d’Espais Naturals Protegits 
de les Illes Balears ni dins l’àmbit de cap Pla d’Ordenació de Recursos Naturals, malgrat la seva proximitat 
a la Serra de Tramuntana. 
 
 
SEGONS EL DECRET 130/2001, DE 23 DE NOVEMBRE PEL QUAL S’APROVA LA DELIMITACIÓ A ESCALA 
1:5000 DE LES ÀREES D’ALZINAR PROTEGIT (BOIB núm. 149 de 13/12/2001). Les masses d'alzinars de 
les Illes Balears van ser delimitades inicialment l'any 1992 (Decret 86/1992) i van ser aprovades 
definitivament en l'any 2001 (Decret 130/2001). L'objectiu és aconseguir elaborar un catàleg complet que 
permeti la protecció urbanística i legal d'aquests boscos. De fet, la major part dels alzinars són 
considerats com a Àrea Natural d'Especial Interès (ANEI) segons la Llei 1/1991, de 20 de gener, d'Espais 
Naturals i de Règim Urbanístic de les àrees d'especial protecció de les Illes Balears. 
Les parcel·les, objecte de valoració, no es troben afectades per cap àrea d’alzinars catalogats a la 
delimitació d’alzinars aprovada al Decret 130/2001. 
 
 
ALTRES FIGURES DE PROTECCIÓ AMBIENTAL I TERRITORIAL 
Segons el Decret 49/2003, de 9 de maig (BOIB núm. 76 de 2003) pel qual es declaren les zones 
sensibles a les Illes Balears, la parcel·la objecte d’estudi no té aquesta consideració. 
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SERVITUDS AEROPORTUÀRIES I RADIOELÈCTRIQUES 
 
Segons la normativa sectorial en seguretat aeronàutica de la cartografia del Ministeri de Foment, 
l’agroturisme es pretén localitzar dins de l’envolupant de les servituds d’operacions d’aeronaus de Son 
Sant Joan. 
 
Les servituds aeronàutiques a Espanya delimiten les zones on es requereix, de forma prèvia a l’execució 
de construccions, instal·lacions o plantacions, acord previ favorable d’AESA, d’acord amb el que estableix 
el Decret 584/1972, de Servituds Aeronàutiques, modificat pel Reial decret 297/2013, de 26 d’abril que 
estableix el marc normatiu en matèria de servituds aeronàutiques. 
 
El Reial decret 416/2011, de 18 de març, actualitza les servituds aeronàutiques de l’aeroport de Palma – 
Base aèria Son Sant Joan. 
 

 
 
 
 
 

DESCRIPCIÓ DEL MEDI ABIÒTIC 
 
 
GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA I EDAFOLOGIA 
 
Mallorca és la major de les Illes Balears. Des del punt de vista geològic forma part del promontori Balear 
que inclou les illes emergides i les àrees de plataforma que les envolten. Mallorca presenta una 
complexitat elevada, tant des del punt de vista estratigràfic, com petrològic i estructural. 
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Podem diferenciar una sèrie de zones de Mallorca establertes amb criteris geomorfològics i estructurals. 
En primer lloc, tenim les àrees que estan afectades per la tectònica compressiva alpina (Orogènia Alpina 
produïda durant el Terciari). En aquestes zones podem trobar materials que van des del Carbonífer (a 
s'Hort de sa Cova, a prop del port des Canonge) fins al Miocè inferior afectats per estructures tectòniques 
compressives (encavalcaments i plecs). Aquestes àrees a Mallorca les trobam a tres indrets, a l'extrem 
nord-oest (serra de Tramuntana), a l'extrem sud-est (serres de Llevant) i al centre de l'illa (serres centrals) 
on hi ha una sèrie de muntanyes, la més important al sud-oest (puig de Randa). A més hi ha tota una sèrie 
de zones cobertes per materials que s'han dipositat posteriorment al plegament de les serres i que van del 
Miocè mitjà fins al Quaternari. Aquestes es troben a les vores a les badies de Palma i Alcúdia (conca de 
Palma i conca de sa Pobla-Muro), al sud de Mallorca (conca de Campos), al peu de la serra de 
Tramuntana (conca d'Inca). També tenim les marines, formades principalment per materials del Miocè 
superior (Tortonià-Messinià) disposats horitzontalment i que donen un relleu tabular (sa Marineta de 
Petra, marina de Llucmajor i marina de Llevant). 
 

 
Comarques geològiques i geomorfològiques de l’illa de Mallorca 

 
La localització espacial del territori objecte d’estudi determina una morfologia plana sense quasi cap 
desnivell (pendent mitjà 1,6%), fet afavorit pel tractament de les superfícies del terreny de la zona, així 
com les actuacions que s’han realitzat. La zona no presenta elements diferenciadors del relleu que li 
confereixin valor en si mateix. 
 
 
Geològicament, el terme municipal de Binissalem es troba en el sector meridional de la serra de 
Tramuntana, a la zona de transició amb la regió geològica dels Plans Centrals. 
 
La zona que ens ocupa es caracteritza per localitzar-se a les planes centrals, limolites i argiles vermelles 
amb còdols calcaris holocènics, del Quaternari. Estan constituïts fonamentalment per graves i blocs de 
cantons de calcària amb una matriu de llims i argiles limonítiques vermelles amb diferents nivells 
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d’encrostament, a causa de les oscil·lacions del nivell freàtic. Són freqüents els tubs de calcària 
(rhizocreccions), així com la microfauna de foraminífers rodats sense valor cronoestratigràfic. 
 
Segons el mapa d’interpretació geotècnica editat per l’Institut Geològic i Miner d’Espanya (IGME) a escala 
1:200.000 (fulla 10-7 57), la zona objecte d’estudi correspon a la regió natural denominada Depressió 
Central, resultat d’una complicada tectònica de fosses i pilars, amb formes de relleu molt suaus; es troba 
a la zona II1 amb les característiques següents: 

- Constituïda fonamentalment per una alternança de conglomerats i llims consolidats. 
- Topografia plana. 
- La permeabilitat aconsegueix valors considerables a tota la zona, a causa de la composició 

granular de gran part dels materials que la conformen. El drenatge superficial és dolent, en canvi, 
el subterrani és bo. 

- La capacitat de càrrega oscil·la entre mitjana i alta, en línies generals, i la possibilitat 
d’assentaments és pràcticament nul·la. 

 
Per altra banda, l’IGME disposa d’uns criteris de classificació que permeten estimar les condicions 
constructives de la zona estudiada que faciliten la presa de decisions respecte al factor ambiental 
analitzat. Segons aquest sistema de classificació, la zona d’estudi se situa en una zona amb unes 
condicions constructives molt favorables (II1) a causa de les seves característiques morfològiques 
(topografia plana) encara que amb capacitat de càrrega baixa. 
 
 A l’àrea d’estudi s’hi localitzen recursos d’interès miner segons el Decret 61/1999 de 28 de maig de 
1999, d’aprovació definida de la revisió del Pla Director Sectorial de Pedreres de les Illes Balears 
(BOCAIB núm. 73 de 05/06/1999); la parcel·la es troba en una àrea assenyalada com d’interès miner. No 
hi ha pedreres d’interès etnològic (annex VII).  
 

 
 
Des d’un punt de vista científic, no hi ha cap classe d’element geològic o edafològic destacable atenent 
l’alt grau de modificació de l’entorn que ha sofert aquest espai al llarg del seu ús dels darrers anys. 
 
Amb relació als Llocs d’Interès Geològic (LIGs), segons l’inventari elaborat per l’Institut Geològic i Miner 
d’Espanya, a l’àmbit del projecte no n’apareix cap. 
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Segons la Soil Taxonomy (USDA, 1985), l'àmbit d'estudi s'emplaça sobre sòls classificats dins de l'ordre 
entisòls (subordre ortent, grup xerocrept). Són sòls Ocrepts rojos o bruns de climes mediterranis, amb un 
règim d’humitat xèric (sec). 
 
Els xerocrept són en general sòls poc profunds (100-150 cm), característics de climes mediterranis, amb 
règim d’humitat xèric (secs). 
 
Es desenvolupen sobre margues i calcarenites que omplen les conques de cursos d’aigua i conformen 
altiplans sobre el neogen marí. Són de coloració marró-fosca (10YR 4/3), textura franco-sorrenca, pH 
lleugerament bàsic i un baix contingut en matèria orgànica i presenten un bon drenatge. 
 
Els inceptisòls inclouen determinats sòls que no han arribat a desenvolupar caràcters diagnòstics d'altres 
ordres, però posseeixen evidències de desenvolupament més grans que les dels entisòls. Tenen un perfil 
que guarda semblança amb el material originari on es reflecteix la falta de maduresa d'aquest ordre. 
Mostren horitzons alterats que han patit pèrdua de bases, ferro i alumini, però conserven considerables 
reserves de minerals meteoritzables.  
 
 
 
CAPACITAT AGROLÒGICA 
 
L’estudi Caracterización de las comarcas agrarias de España, tom 25. Illes Balears, del Ministeri 
d’Agricultura, alimentació i Medi Ambient, Madrid 2012; indica al Mapa de densitat de terres de cultiu, 
una densitat >75%. Amb la distribució de cultius llenyosos (ha) següent: 
 Vinya 112 ha 
 Garrover 36 ha 
  Olivar 172 ha 
 Cítrics (secà) 5 ha 
 Cítrics (reguiu) 43 ha 
 Fruiters (secà) 1.535 ha 
 Fruiters (reguiu) 13 ha 
 
La capacitat agrològica dels sòls s’estableix d’acord amb dos paràmetres fonamentals: la capacitat de 
producció del sòl i el risc de pèrdua d’aquesta capacitat segons el sistema d’explotació utilitzat. Aquests 
dos aspectes, capacitat de producció del sòl i el risc de pèrdua d’aquesta activitat, segons el sistema 
d’explotació, són el que resumeixen el concepte de capacitat agrològica. 
 
Segons el mapa de Capacitat Agrològica de Mallorca (Estat del Medi Ambient a les Illes Balears 2006-
2007), la parcel·la objecte d’estudi és apta pel desenvolupament del conreu extensiu (classe III), són sòls 
en els quals es poden aplicar sistemes d’explotació extensiva permanent o qualsevol altre sistema 
d’intensitat menor.  
 
Els terrenys destinats a usos agrícoles en el terme municipal de Binissalem, tenen una extensió molt 
superior als que estan coberts per vegetació natural i es caracteritzen pel predomini de sòls 
moderadament productius. Al llarg dels segles, l’ocupació humana del territori ha provocat que la 
vegetació natural hagi estat substituïda per cultius agrícoles. 
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Elaboració pròpia a partir de les dades del Servei d’Informació d’Ocupació del Sòl d’Espanya (SIOSE 2014). 
 
S’ha de dir que a les zones on l’activitat agrària estigui en procés d’abandó, la recuperació de la vegetació 
natural, l’increment de la densitat d’aquesta i la seva capacitat de fixació del sòl suposaria la recuperació 
de propietats edafològiques i en conseqüència un increment de la capacitat agrològica. 
 
 
 
CLIMATOLOGIA 
 
El clima de Mallorca és típicament mediterrani, amb unes temperatures mitjanes temperades i un règim 
de precipitacions estacional, coincidint l‘estació seca amb la càlida a l’estiu. Les precipitacions anuals 
fluctuen d’un lloc a l’altre de l’illa, entre els 350 mm de la zona sud als 1.500 mm a les zones altes de 
muntanya a la Serra de Tramuntana. Però a la major part del territori estan compreses entre els 450 i els 
650 mm. El 40% del total anual de les precipitacions cau durant la tardor, de setembre a novembre, el 
25% a la primavera, de març a maig, igual que a l’hivern, de desembre a novembre i tan sols un 10% a 
l’estiu, de juny a agost. El règim de precipitacions es caracteritza per la seva irregularitat, variant molt d’un 
any a l’altre, fins a l’extrem d’arribar a provocar sequeres. La major part de la pluja es concentra en pocs 
dies, amb precipitacions intenses o molt intenses a la tardor i la resta de l’any de poca intensitat. 
 
La situació geogràfica de Mallorca a la Mediterrània occidental condiciona un tipus de clima que es veu 
afectat per dos tipus dominants de circulació atmosfèrica. Aquella que prové dels vents de ponent, 
característica de les latituds mitjanes com la nostra, amb la seva successió de fronts nuvolosos, i la que 
prové de la zona subtropical, amb altes pressions i escasses precipitacions i normalment de caràcter 
convectiu. Per tant, hem d’entendre el clima del terme de Binissalem dins el context de la resta de l’illa. 
 
Les dades que s’han utilitzat en aquest apartat per a caracteritzar el clima del terme municipal s’han 
obtingut de l’estació meteorològica de Santa Maria (estació de Balearsmeteo), dades de l’any 2020. 
Aquesta estació està situada en les següents coordenades:  39º 38’ 37” N  02º 46’ 46” E 
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La majoria de les precipitacions es donen en forma de pluja, i només una petita part es dóna en forma de 
neu o de calabruix. La precipitació mitjana anual és de 353,4 mm. El repartiment d’aquestes 
precipitacions queda lluny d’un repartiment uniforme al llarg de l’any. Es comprova que els màxims de 
precipitacions es dona durant la tardor, mentre que el mínim molt acusat apareix els mesos d’estiu. El 
màxim s’assoleix al mes de gener amb una mitjana mensual entorn dels 102,8 mm. El mínim es dona el 
mes de juliol amb 2 mm. Per tant, la principal característica del climograma de la zona de Binissalem és 
definida per l’etapa de sequera estival, típica del clima mediterrani. 
 

 
Diagrama de precipitacions. Balearmeteo 2020 
 
Les temperatures són les pròpies del clima de la mediterrània, amb temperatures suaus durant els mesos 
d’hivern i altes els mesos d’estiu, accentuant la sequera provocada per la falta de precipitacions durant 
aquests mesos. La temperatura mitjana anual és de 17,3 ºC. Les temperatures mitjanes mensuals oscil·len 
entre els 10,8 ºC de gener i els 26,0 ºC de juliol i agost. Això ens dóna una amplitud tèrmica d’uns 15,2 
ºC, tret característic dels climes temperats. 
 

 
Diagrama de temperatures. Balearmeteo 2020 
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Per acabar de perfilar el clima del municipi de Binissalem, es presenta un climograma. En ell es resumeix 
el clima del municipi, on s’aprecia clarament com els màxims de temperatura coincideixen amb els 
mínims de precipitacions. Queda gràficament reflectit com el màxim de precipitació es dona durant la 
tardor (octubre, novembre i desembre) i el mínim a l’estiu (juny, juliol i agost). De manera general es veu 
com des de febrer fins a setembre es dóna un cert dèficit hídric, mentre que només quatre mesos (gener, 
octubre, novembre i desembre) hi ha superàvit hídric. 
 

 
Climograma de Binissalem. climate-data.org 

 
Per a l’estudi dels vents a la zona s’adjunta una rosa dels vents de l’estació de Santa Maria per a l’any 
2020. La figura explica el percentatge de vents que bufen des d’una direcció determinada al llarg de l’any. 
Es pot comprovar un vent anual mig de 4,7 km/h del sector SSO. El mes més ventós del 2020 ha estat 
març amb 8,2 km/h. El nombre total de dies amb vent dins l’any 2020 (ràfegues > 36 km/h) han estat 80. 
 
Sectors dominants de vent els diferents mesos del 2020: gener (SO), febrer (SO), març (N), abril (E), 
maig (SE), juny (S), juliol (E), agost (SSE), setembre (SO), octubre (SO), novembre (NE) i desembre 
(OSO). Per tant, es pot recapitular que el vent predominant a la zona és el de SSO. 
 

 
 Diagrama de direcció dels vents. Balearmeteo 2020 
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ATMOSFERA 
 
La qualitat de l’aire està molt relacionada amb el clima, però també amb certes característiques de la 
superfície terrestre, ja que el nivell d’immissió, determinant de la qualitat de l’aire (mesurat per l’absència 
de contaminants) depenen de: 

- Les condicions de dispersió de l’atmosfera. 
- La fisiografia del territori quan s’incideix en les condicions de dispersió atmosfèrica, l’existència 

d’obstacles naturals o artificials, al moviment de l’aire, etc. 
- Els tipus i nivells d’emissió de les activitats humanes. 

 
Com a contaminació de l’aire també s’ha de considerar l’energia dissipada en forma de renou. 
 
 
CONTAMINACIÓ ATMOSFÈRICA. EMISSIONS 
 
Es considera contaminació atmosfèrica quan a l'aire trobam substàncies o formes d'energia que impliquen 
risc, dany immediat o diferit o molèsties per a les persones i per als béns de qualsevol naturalesa. 
 
Per tant, en un medi dinàmic com és l'atmosfera troposfèrica més propera, la contaminació depèn de la 
concentració, de la naturalesa química i de l'activitat de les substàncies, així com dels mecanismes de 
transport dependents de les condicions meteorològiques (descrites anteriorment). 
 
Les emissions atmosfèriques poden ser d’origen natural o bé antropogènic. Tot i la importància planetària 
de les fonts naturals de contaminació, per a l’abast d’aquest estudi només es tenen en compte les fonts 
d’origen humà distingint l’àmbit industrial, el domèstic i comercial i el sector del transport. Els 
contaminants poden classificar-se en primaris (aquells emesos directament d’una font d’emissió). Per 
exemple diòxid de sofre (SO2), partícules en suspensió, òxids de nitrogen (NOX), monòxid de carboni 
(CO), hidrocarburs...) i secundaris que s’originen com a resultat de les transformacions químiques i 
fotoquímiques entre contaminants primaris i components habituals de l’atmosfera. Per exemple ozó (O3) i 
els composts volàtils (COVs). 
 
El factor ambiental atmosfera disposa d’un marc legal específic en matèria d’emissions i immissions de 
gasos contaminants que determinen, de manera concreta i precisa, els valors màxims i de referència que 
s’han de tenir en compte a efectes de protecció ambiental. 
 
Per a poder mesurar la qualitat final de l’aire cal tenir present les emissions (contaminants emesos per 
una font determinada) i, per una altra banda, les immissions (presència de contaminants a l’aire que 
afecten diferents receptors). Generalment, hi ha una certa correlació entre emissions i immissions, però 
no tenen per què ser equivalents, tenint en compte que es poden produir processos a l’atmosfera que 
poden transportar, dispersar, concentrar o modificar la naturalesa dels contaminants. 
 
Tal com es recull en els fonaments de dret de Llei 34/2007, de 15 de novembre, de qualitat de l'aire i 
protecció de l'atmosfera, l'atmosfera és un bé comú indispensable per a la vida respecte del qual totes les 
persones tenen el dret del seu ús i gaudi i l'obligació de conservar-lo. La qualitat de l'aire i la protecció de 
l'atmosfera ha de ser una prioritat per la seva condició de recurs vital i pels danys que de la seva 
contaminació poden derivar-se per a la salut humana, el medi ambient, i de més béns de qualsevol 
naturalesa. Aquesta llei defineix les activitats potencialment contaminants de l’atmosfera com aquelles 
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que per la seva naturalesa, ubicació o pels processos tecnològics emprats constitueixen una font de 
contaminació les característiques de la qual requereixen que siguin sotmeses a un règim de control i 
seguiment més estricte. 
 
El Reial decret 102/2011, de 28 de gener, relatiu a la millora de la qualitat de l'aire, va incorporar a 
l'ordenació jurídica espanyola la Directiva 2008/50/CE, de 21 de maig, relativa a la qualitat de l'aire 
ambient i a una atmosfera més neta a Europa. Defineix i estableix els objectius de qualitat de l'aire 
respecte a les concentracions de diòxid de sofre (SO2), diòxid de nitrogen (NO2) i òxids de nitrogen (NOX), 
partícules (PM10 i PM2,5), plom (Pb), Benzè (Bz), monòxid de carboni (CO), ozó (O3), arsènic (As), cadmi 
(Cd), níquel (Ni) i benzo(a)PIRÈ (B(a)p) en l'aire. 
 
La Direcció General de Qualitat i Avaluació Ambiental del Ministeri de Medi Ambient i Medi Rural i Marí té 
les competències per al desenvolupament de l’inventari base nacional d’emissions i dur a terme un pla de 
vigilància i control. Disposa d’un total de set estacions de vigilància i control. Tres d’elles estan situades a 
Palma, una al carrer Foners, l’altra al parc de Bellver i la tercera als jardins de la Misericòrdia. La quarta es 
troba ubicada, també a Mallorca, al municipi d’Escorca, a la Serra de Tramuntana. La cinquena a 
Ciutadella de Menorca, i la sisena se situa a Sant Antoni de Portmany, a l'illa d'Eivissa. Per últim es 
disposa d’una estació mòbil, cosa que permet utilitzar-la en qualsevol indret de les Illes Balears. 
 
A més de les estacions pròpies, la Conselleria de Medi Ambient rep les dades dels diferents punts de 
mesura establerts per certes empreses, les activitats de les quals fan necessari el control de la qualitat de 
l'aire al seu voltant. Més concretament són: 

- Les onze estacions situades al voltant de les centrals tèrmiques de Mallorca, Menorca i Eivissa i 
dues estacions mòbils propietat d’Endesa. 

- L'estació fixa situada a l’Hospital Joan March i una estació mòbil de Tirme (vigila les zones de 
Son Sardina, Palmanyola i Es Garrovers). 

- L’estació EMEP de Maó. 
- L'estació de la fàbrica de ciment de Lloseta (no utilitzada per a l’avaluació de la qualitat de l’aire). 
- L’estació d’AENA a l’aeroport de Palma (no utilitzada per a l’avaluació de la qualitat de l’aire). 

 
Per a l’avaluació de la qualitat de l’aire s’estableix una divisió en zones, particularment el territori de les 
Illes Balears es divideix en set zones, tenint en compte la presència d’aglomeracions urbanes, de focus 
emissors importants, valors històrics d’immissió...; la corresponent a l’àrea que ens ocupa és l’ES0413-
Resta de Mallorca amb 2.817 km² de superfície. Per a la valoració de la qualitat de l’aire a la parcel·la 
objecte d’estudi prendrem com a referència l’estació rural de Lloseta (que no s’utilitza per a l’avaluació de 
la qualitat de l’aire), l’estació rural de l’hospital Joan March i l’estació rural de Sa Pobla que es troben 
pròximes i podrien acostar-se més a la realitat de l’àrea d’estudi. No es disposen de valors d’emissió, ja 
que a la visita a la zona no s’observaren, així com tampoc d’immissió de la qualitat atmosfèrica, ja que no 
existeix, en les proximitats, cap estació de control de la qualitat de l’aire propietat del Govern Balear. 
 
El principal focus emissor que pot influir a la zona d’estudi és: 

Cimentera de Lloseta 
 
 
Segons l’Informe de Qualitat de l’Aire a les Illes Balears 2019 elaborat per la Secció de Contaminació 
Atmosfèrica. Direcció General d’Energia i Canvi Climàtic. Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat. 
Govern Balear. Agost 2019) per a diferents paràmetres de valoració: 
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CONTAMINANT 
ESTACIÓ 

DE 
LLOSETA 

ESTACIÓ 
HOSPITAL JOAN 

MARCH 

ESTACIÓ 
DE 

SA POBLA 

Partícules en suspensió PM10 
BONA 

14-27 g/m³ anual 
BONA 

14-27 g/m³ anual 
BONA 

14-27 g/m³ anual 

Partícules en suspensió PM2,5 
EXCEL·LENT  
≤8 g/m³ anual 

EXCEL·LENT  
≤8 g/m³ anual 

EXCEL·LENT  
≤8 g/m³ anual 

Ozó O3 (contaminant secundari)* 
 BONA 

>120 g/m³ (c/ 8h) 
percentil P93,2 

BONA 
>120 g/m³ (c/ 8h) 

percentil P93,2 

Diòxid de sofre (SO2)  
EXCEL·LENT  

≤42 g/m³ anual 
EXCEL·LENT  

≤42 g/m³ anual 

Diòxid de nitrogen (NO2)  
EXCEL·LENT  

≤13 g/m³ anual 
EXCEL·LENT  

≤13 g/m³ anual 

Benzo(a)pirè 
 EXCEL·LENT  

≤0,33 ng/m³ anual 
 

Arsènic 
 EXCEL·LENT  

≤2 ng/m³ anual 
EXCEL·LENT  
≤2 ng/m³ anual 

Cadmi 
 EXCEL·LENT  

≤1,67 ng/m³ anual 
EXCEL·LENT  

≤1,67 ng/m³ anual 

Níquel 
 EXCEL·LENT  

≤6,67 ng/m³ anual 
EXCEL·LENT  

≤6,67 ng/m³ anual 

Plom 
 EXCEL·LENT  

≤165 ng/m³ anual 
EXCEL·LENT  

≤165 ng/m³ anual 
(*) Encara que els valors d’ozó siguin elevats són els esperats en indrets d’elevada intensitat de radiació solar, com 
és el cas de la Mediterrània durant els mesos de primavera i estiu. 
 
 
Per a una àmplia majoria de contaminants: diòxid de sofre (SO2), monòxid de carboni (CO), benzè, 
benzo(a)pirè, PM2,5, PM10 i metalls, la qualitat de l’aire a les Illes Balears ha estat avaluada, durant l’any 
2018, entre excel·lent i bona. Únicament en el cas de dos contaminants com són el diòxid de nitrogen 
(NO2) i l’ozó (O3) s’han obtingut valors entre regulars i dolents, encara que en el cas del contaminant NO2 
només és la zona de Palma (estació de Bellver) que, amb una mitjana anual de 35 g/m3 (inferior als 38 
g/m3 de 2017) assoleix una qualitat de l’aire qualificada de regular, propera al valor límit anual per a la 
protecció de la salut establert en 40 g/m3. 
 
Pel que fa a l’ozó, a les Illes Balears és molt habitual que durant els mesos d’estiu es presentin 
superacions del valor objectiu per a la protecció de la salut, fixat en valor octohorari de 120 g/m3. S’han 
assolit màxims octohoraris mesurats de l’ordre de 150 g/m3. L’any 2018 no s’ha detectat cap superació 
horària del llindar d’informació (180 g/m3) ni cap superació del llindar d’alerta a la població (240 
g/m3).  
 
L’octubre del 2018 la Direcció General d’Energia i Canvi Climàtic del Govern de les Illes Balears presenta 
el Pla Marc de Millora de la Qualitat de l’Aire per les Illes Balears, amb aquest Pla cada ajuntament pot 
elaborar el seu propi Pla de millora de la qualitat de l’aire, ja que l’objectiu principal és dur a terme un pla 
d’accions concretes, d’àmbit municipal, per tal d’aconseguir la millora i el rebliment de la qualitat de 
l’aire respecte dels contaminants més problemàtics, que són diòxid de nitrogen, partícules sòlides en 
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suspensió  ozó, així com la resta de contaminants. El dia d’avui, Binissalem no ha elaborat el seu propi Pla 
de Millora de la Qualitat de l’aire. 
 
En el municipi de Binissalem no s’ha realitzat ni es realitza actualment cap classe de control sobre les 
emissions atmosfèriques, per això no és possible avaluar si es compleixen o no els llindars establerts per 
la legislació vigent. Les fonts puntuals de contaminació atmosfèrica són principalment derivades dels 
processos de combustió (tant en l’àmbit domèstic com en l’àmbit del sector de serveis), ja que no 
existeixen activitats potencialment contaminants de l’atmosfera.  
 
A més, en l’àmbit estatal comptam amb el Plan Nacional de Calidad del Aire y Protección de la Atmósfera 
2017-2019 (Plan Aire2), aprovat pel Consell de Ministres el 15/12/2017, que compte amb la 
col·laboració de les diferents comunitats autònomes. 
 
 
CONTAMINACIÓ ATMOSFÈRICA. LUMÍNICA 
 
La Llei 34/2007, de 15 de novembre, de qualitat de l'aire i protecció de l'atmosfera defineix la 
contaminació lumínica com la resplendor lluminosa nocturna o brillantor produïda per la difusió i reflexió 
de la llum en els gasos, aerosols i partícules en suspensió a l'atmosfera, que altera les condicions naturals 
de les hores nocturnes i dificulten les observacions astronòmiques dels objectes celestes, fent una 
distinció de la brillantor natural, atribuïble a la radiació de fonts o objectes celestes i a la luminescència 
de les capes altes de l'atmosfera, de la resplendor lluminosa a causa de les fonts de llum instal·lades en 
l'enllumenat exterior. 
 
Referent a actuacions concretes, en l’àmbit nacional, existeix el Reial decret 1890/2008, de 14 de 
novembre, pel qual s'aprova el Reglament d'eficiència energètica a instal·lacions d'enllumenat exterior i 
les seves Instruccions tècniques complementàries EA-01 a EA-07 que plantegen una sèrie de mesures 
principalment des de la perspectiva de l'estalvi energètic, i limiten la resplendor lluminosa nocturna o 
contaminació lluminosa reduint la llum intrusa o molesta. D'altra banda, per la Llei 34/2007 habilita a les 
comunitats autònomes a desenvolupar legislació pròpia en aquest aspecte. La Llei 3/2005, del 20 d'abril, 
de protecció del medi nocturn a les Illes Balears, regula les instal·lacions i aparells d'il·luminació exterior i 
interior, la contaminació lumínica que poden produir i la seva eficiència energètica. Segons aquesta 
mateixa llei, així com el Pla Territorial de Mallorca (norma 44), es considerarà l'àrea d'estudi zona E2 
(àrees de baixa brillantor): àrees incloses en àmbits territorials que només admeten una brillantor reduïda, 
fora de les àrees residencials urbanes o industrials. 
 
Limitacions del flux hemisfèric superior: considerant que el flux hemisfèric superior instal·lat FHSinst% es 
defineix com la proporció en % del flux d’una lluminària que s’emet sobre el pla horitzontal respecte del 
flux total que surt de la lluminària quan aquesta està muntada en la posició d’instal·lació. Per la zona que 
ens ocupa ens trobam que el FHSinst%  5%. 
 
Els nivells d’il·luminació permesos es basaran i calcularan seguint el format i taules que proposa el 
reglament d’eficiència energètica per a instal·lacions d’enllumenat exterior per evitar entrar en conflicte 
entre normatives. En el moment de la redacció del present document la referència queda recollida en el 
Reial decret 1890/2008. 
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Light Pollution Map. Earth Observation Group. NOAA National Geophysical Data Center 
 
Informació sobre la brillantor del cel de Zenith (2015) 
 SQM  20,75 mag./arc sec2 
 Brillantor 0,542 mcd/m2 
 Artif. Brillantor 371 cd/m2 
 Ràtio  2,17 
 Bortle*  classe 4 (rural en transició a suburbà) 
 Elevació 112 m 
(*) Escala de cel obscur de Bortle que descriu la quantitat de contaminació lumínica en un cel nocturn. 
 
 
CONTAMINACIÓ ATMOSFÈRICA. ACÚSTICA 
 
S'entén per contaminació acústica la presència a l'ambient de renous o vibracions, qualsevol que sigui 
l'emissor acústic que els origini, que impliquin molèstia, risc o dany per a les persones, per al 
desenvolupament de les seves activitats o per als béns de qualsevol naturalesa, o que causin efectes 
significatius sobre el medi ambient. 
 
La causa principal de contaminació acústica és l’activitat humana, el transport, la construcció d’edificis i 
obres públiques, i les activitats industrials i d’oci entre d’altres. La contaminació acústica és un factor 
determinant de la qualitat ambiental del municipi. 
 
Llei estatal 37/2003, de 17 de novembre, del Renou i els seus corresponents reials decrets de 
desplegament, constitueixen la legislació aplicable en matèria de contaminació acústica a l’àmbit estatal. 
Aquesta Llei és la transposició de la Directiva europea 2002/49/CE. El reial decret 1513/2005, de 16 de 
desembre, pel qual es desenvolupa la Llei 37/2003, quant a l’avaluació i gestió del renou ambiental. El 
reial decret 1038/2012, de 6 de juliol, que modifica el RD 1367/2007, del 19 d’octubre, de 
desenvolupament de la Llei 37/2003, del 17 de novembre, del Renou, en el que fa referència a la 
zonificació acústica, objectius de qualitat i emissions acústiques. 
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Llei autonòmica 1/2007, de 16 de març, contra la contaminació acústica de les Illes Balears (BOIB núm. 
45 del 24/03/2007) té com a objectiu regular les mesures necessàries per prevenir, vigilar i corregir la 
contaminació acústica, amb la finalitat d’evitar o reduir els danys que puguin derivar-se per a la salut 
humana, els béns i el medi ambient. Modificada per la Llei 6/2009, de 17 de novembre, de mesures 
ambientals. 
 
Binissalem no compta amb un mapa d’avaluació i zonificació per renous, però sí amb una ordenança que 
regula la contaminació acústica del municipi, però se centra en zones urbanes i el seu interior. Ordenança 
aprovada definitivament mitjançant l’acord del Ple de l’ajuntament de Binissalem de dia 3 de maig de 
2004, Ordenança municipal relativa a la protecció de l’atmosfera davant la contaminació per renous i les 
vibracions (BOIB núm. 21 del 08/02/2005). 
 
No es veu afectat per les servituds acústiques de l’aeroport de Palma – base aèria de Son Sant Joan, 
segons el vigent reial decret de Servituds aeronàutiques RD 416/2011 de 18 de març; així com pel RD 
769/2012 de 27 d’abril pel qual s’aproven les servituds aeronàutiques acústiques, el Pla d’acció associat i 
el mapa de renou de l’aeroport de Palma. 
 
L’àrea en qüestió és un espai rural, que no està molt pròxim a zones residencials o comercials. Es tracta 
d’un espai dedicat a l’agricultura. El que sí que destaca, és el pas constant de cotxes  per l’autopista 
Palma-Sa Pobla, la finca d’estudi es troba dins de l’àmbit d’afecció d’aquesta via. 
 

 
Font: Mapes estratègics de renou dels grans eixos varis del Consell de Mallorca. Tercera Fase. Mapa de zones d’afecció. Plànol 
06. Full 04/09 
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La parcel·la queda fora també del Mapa de Zonificació acústica del municipi (Llei del Renou i Reial decret 
1367/2007), d’acord amb el planejament urbanístic vigent. No presenta condicionants acústics per a 
l’urbanisme i no es troba en una zona de conflicte. 
 
En qualsevol cas és previsible que els valors d’immissió de pressió sonora a la zona estiguin dins dels 
límits establerts per la normativa sectorial vigent, ja que a les zones pròximes a la parcel·la objecte 
d’actuació no es desenvolupen activitats acústicament contaminants. A causa de la situació de les 
instal·lacions, la naturalesa de l’activitat i l’horari, es compleixen les condicions exigides a l’Ordenança 
Municipal per a la protecció del medi ambient contra la contaminació de renous i vibracions. 
 
Es pot concloure que, en termes generals, a la parcel·la objecte d’estudi, els nivells de renous enregistrats 
es troben dins els límits establerts per la normativa sectorial vigent. 
 
 
 
CANVI CLIMÀTIC  
 
Les nombroses publicacions del Grup Intergovernamental d’Experts en Canvi Climàtic (IPCC) confirmen 
l’evidència dels canvis en el clima i la correlació directa d’aquests amb l’activitat humana a causa, 
fonamentalment, de les emissions de gasos d’efecte hivernacle. Aquestes emissions estan principalment 
vinculades amb l’ús de combustibles fòssils.  
 
D’aquesta manera, el canvi climàtic és una de les principals problemàtiques ambientals de l’actualitat que 
provoca impactes negatius en el medi ambient, els recursos naturals, l’economia i la salut humana.  
 
La insularitat i les peculiaritats pròpies de la mar mediterrània fan que les Illes Balears sigui una regió 
especialment vulnerable davant els efectes del canvi climàtic. 
 
Les dades observades en els últims trenta anys ja demostren augments generalitzats de les temperatures i 
denoten una reducció en la precipitació total anual. A més, la regionalització sobre les Balears de les 
projeccions climàtiques presenten resultats coherents amb els observats i s'esperen majors pujades de 
les temperatures durant els pròxims decennis. Els resultats de la precipitació no són tan concloents 
encara que sí que es detecten disminucions que poden arribar a ser considerables. 
 
Segons les dades del Laboratori Interdisciplinari sobre Canvi Climàtic de la UIB (LINCC UIB), les 
observacions efectuades a les Illes Balears han mostrat un augment clar de les temperatures durant les 
darreres dècades. Quan s’analitza la base de dades Spain02, trobam que per al període 1975-2015 la 
tendència ha estat un augment de 0,44 °C i 0,37 °C per dècada per a les temperatures màximes i 
mínimes, respectivament. Això és consistent amb altres estudis previs basats en conjunts de dades i 
tècniques d’anàlisi diferents. Els canvis observats a les Balears no estan distribuïts homogèniament durant 
l’any: l’escalfament ha estat més accentuat durant el final de la primavera (0,86 °C per dècada), cosa que 
ha fet que la transició entre l’hivern i l’estiu sigui més abrupta ara que fa 40 anys. Pel que fa a la 
precipitació, els canvis no són tan clars com en el cas de la temperatura. La raó és que a les regions 
mediterrànies la precipitació mostra importants variacions naturals, amb períodes (d’uns quants anys de 
durada) de pluges abundants i períodes de sequera. Aquesta variabilitat fa difícil entreveure les tendències 
a llarg termini, que, en qualsevol cas, de moment són febles. Quan s’analitzen les dades de Spain02, no 
trobam cap tendència significativa en la precipitació mitjana sobre les Balears durant el període 1950-
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2015. Amb relació amb els vents, no s’han trobat estudis específics per a les Balears i, atesa la recerca 
feta per al cas de la península Ibèrica, només s’han observat canvis significatius en la meitat de les 
estacions analitzades i, en tot cas, sempre sent molt lleugers. Si analitzam els ciclons atmosfèrics, 
diversos estudis suggereixen que, per al període 1957-2002, a la Mediterrània occidental hi ha hagut una 
disminució (estadísticament significativa) d’un 3% en el nombre total de ciclons. 
 
El fet de ser un territori limitat fa que el marge de maniobra també sigui limitat, per aquest motiu, la 
Comissió Interdepartamental i el Comitè Tècnic sobre el Canvi Climàtic, creats a través del Decret 
60/2005, de 27 de maig, modificat posteriorment a través del Decret 140/2007, de 23 de novembre, han 
dut a terme l’aprovació  el 8 d’abril de 2013 de l’Estratègia Balear de Canvi Climàtic 2013-2020, que 
estableix entre d’altres l’objectiu de reducció d’emissions de gasos d’efecte hivernacle per a les Illes 
Balears a més de plantejar objectius particularitzats per a cada un dels sectors implicats. 
 
Un dels primers passos ha estat l’elaboració d’un Pla d’acció de mitigació contra el canvi climàtic en les 
Illes que es va aprovar el 9 d’abril de 2014, document on queden reflectides totes les actuacions que 
s’han fet i que es faran per reduir les emissions en les Illes; s’hi estableixen un total de tretze àrees 
d’actuació (energia, mobilitat elèctrica, transport, turisme, arquitectura i habitatge, agricultura, recursos 
hídrics, medi natural, emissions atmosfèriques, gestió d’aigua i producció energia renovable, residus, 
medi ambient i contractació). 
 
És important realitzar una valoració dels projectes des d’una perspectiva climàtica, per analitzar la 
vulnerabilitat de Binissalem, enfront dels efectes del canvi climàtic, s’ha utilitzat la informació continguda 
a l’Inventari de Referència d’Emissions de CO2 del municipi de Binissalem, realitzat dins el marc de la 
iniciativa europea del Pacte de les Batlies per l’energia i el Clima.  
 
Aquest Pla d’Acció parteix dels indicadors de vulnerabilitat municipal generats al projecte Anàlisi de la 
vulnerabilitat sectorial al canvi climàtic als municipis de Catalunya i les Illes Balears, elaborat per Lavola. 
Aquest projecte analitza la vulnerabilitat sectorial dels municipis davant diferents riscos climàtics, 
generant tota una sèrie d’indicadors de vulnerabilitat.  
 
Es pot definir la vulnerabilitat com la susceptibilitat del territori, sistema o sector davant un perill o risc a 
causa d'un impacte climàtic concret, és a dir, la seva propensió o predisposició a ser afectat 
negativament.  
 
La vulnerabilitat depèn de factors naturals i socioeconòmics, i es defineix en funció de l'exposició, la 
sensibilitat i la capacitat adaptativa: Vulnerabilitat= E x S – R 
 

- Exposició (E): presència de persones, mitjans de subsistència, béns i serveis ambientals, 
infraestructures, i actius econòmics, socials, ambientals o culturals en llocs que podrien estar 
afectats negativament pels impactes del canvi climàtic.  

- Sensibilitat (S): grau en què un sistema o sector és afectat, sigui adversament o beneficiosament, 
per estímuls relacionats amb el clima.  

- Capacitat adaptativa (R): capacitat inherent d'un territori, sistema o sector socioeconòmic per 
adaptar-se als impactes del canvi climàtic, moderar els danys potencials, aprofitar les 
oportunitats i enfrontar-se a les conseqüències.  
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Per tant, es considera que un municipi és més vulnerable si té una major exposició i una major sensibilitat 
al canvi. Aquesta vulnerabilitat es pot fer menor en tant que el municipi disposi d’una capacitat adaptativa 
més gran.  
 
 
VULNERABILITAT SECTORIAL MUNICIPI DE BINISSALEM 
(Font: Anàlisi de la vulnerabilitat sectorial al canvi climàtic als municipis de Catalunya i les Illes Balears. Ministerio de Agricultura 
y Pesca, Alimentación y Medio Ambiente. Barcelona, 2018) 
 
L'anàlisi de la vulnerabilitat sectorial al canvi climàtic en els municipis de les Illes Balears té com a 
principal objectiu analitzar la vulnerabilitat sectorial al canvi climàtic dels diversos municipis de les Illes, 
davant diferents riscos relacionats amb l'increment de temperatura , sequera i pluges fortes i inundacions, 
en els sectors de l'agricultura i ramaderia, la biodiversitat, la gestió de l'aigua, la gestió forestal, la 
indústria, serveis i comerç, l'energia, el turisme, l'urbanisme i habitatge, la salut i benestar, la mobilitat i 
infraestructures de transport. 
 
 
IMPACTE CLIMÀTIC: INCREMENT DE TEMPERATURA 

 
GRAU DE VULNERABILITAT             

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 sense 
dades 

 
ÀMBIT RISC INDICADOR VALOR 

AGRICULTURA i 
RAMADERIA 

Increment de les necessitats de reg AGR01 7 
Major risc d’incendi AGR02 2 
Canvis en els cultius AGR03 2 

BIODIVERSITAT Major risc d’incendi BIO01 2 

GESTIÓ DE L’AIGUA 
Canvis en el patró de la demanda turística AIG01 5 
Disminució de la disponibilitat d’aigua AIG02 4 

GESTIÓ FORESTAL 
Major risc d’incendi FOR01 4 
Disminució de la disponibilitat d’aigua FOR02 7 

INDÚSTRIA, SERVEIS i COMEÇ Canvis en els patrons de demanda energètica IND01 5 
MOBILITAT i INFRAESTRUCTURES de 
TRANSPORT 

Risc d’incendi MOB01 2 

SALUT i BENESTAR 
Increment de la mortalitat associada a la calor SAL01 5 
Empitjorament del confort climàtic SAL02 6 

ENERGIA Canvis en els patrons de demanada energètica ENE01 1 

TURISME 
Canvis en els patrons de demanada turística TUR01 4 
Major risc d’incendi TUR02 2 

URBANISME i HABITATGE 
Empitjorament del confort climàtic URB01 5 
Increment de les necessitats de reg URB02 4 

 
 
IMPACTE CLIMÀTIC: INCREMENT DE SEQUERA 
 
GRAU DE VULNERABILITAT             

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 sense 
dades 

 
ÀMBIT RISC INDICADOR VALOR 
AGRICULTURA i 
RAMADERIA 

Increment de les necessitats de reg AGR04 3 
Canvis en els cultius AGR05 - 
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Canvis en la productivitat agrícola AGR06 4 
Canvis en la productivitat cultius de cereals AGR07 2 
Canvis en la productivitat cultius de fruiters AGR08 3 
Canvis en la productivitat cultius d’olivar AGR09 3 
Canvis en la productivitat cultius de farratge AGR10 1 
Canvis en la productivitat cultius de vinya AGR11 3 
Canvis en la productivitat cultius d’hortalisses AGR12 1 
Canvis en la productivitat ramadera AGR13 3 

BIODIVERSITAT 
Assecat / transformació de zones humides BIO02 3 
Pèrdua de biodiversitat BIO03 2 

GESTIÓ DE L’AIGUA 
Disminució de la disponibilitat d’aigua AIG03 4 
Reducció dels cabals de riu, major estiatge AIG04 3 
Disminució qualitat aigua subterrània AIG05 3 

GESTIÓ FORESTAL 
Disminució de la disponibilitat d’aigua FOR03 4 
Major risc d’incendi FOR04 4 

INDÚSTRIA, SERVEIS i COMEÇ Disminució de la disponibilitat d’aigua IND02 2 
MOBILITAT i INFRAESTRUCTURES de 
TRANSPORT 

Major risc d’incendi MOB02 2 

SALUT i BENESTAR 
Afectacions per problemes respiratoris SAL03 3 
Increment afectació per restriccions d’aigua SAL04 3 

TURISME Major risc d’incendi TUR03 2 
URBANISME i HABITATGE Increment de les necessitats de reg URB03 4 
 
 
IMPACTE CLIMÀTIC: INCREMENT DE TORRENCIALITAT 
 
GRAU DE VULNERABILITAT             

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 sense 
dades 

 
ÀMBIT RISC INDICADOR VALOR 
AGRICULTURA i RAMADERIA Inundacions de superfície agrària AGR14 - 
URBANISME i HABITATGE Increment de les inundacions urbanes URB04 - 
ENERGIA Afecció de les infraestructures energètiques ENE02 1 
 
 
A continuació es detallen els indicadors que presenten una major vulnerabilitat per al municipi de 
Binissalem (vulnerabilitat mitjana i alta). Aquests es relacionen amb: 

- Major risc d’incendi (per increment de temperatura i sequera) 
- Increment de les necessitats de reg  (per increment de temperatura i sequera) 
- Canvis en la productivitat agrícola  (per increment de sequera) 
- Canvis al patró de demanda turística  (per increment de temperatura i sequera) 
- La disminució de la disponibilitat d’aigua (per increment de temperatura i sequera)  
- Canvis en els patrons de demanda energètica (per increment de temperatura) 
- Increment de la mortalitat associada a la calor  (per increment de temperatura) 
- Empitjorament del confort climàtic  (per increment de temperatura). 

 
Es considera que la present modificació puntual no generarà impactes destacables sobre el canvi climàtic, 
ja que no suposa un increment del potencial creixement del municipi. 
 
 
 

54

Adreça de validació:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200

CSV: 27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200 Pàgina 66/347



DOCUMENT AMBIENTAL – E.054/21 
REFORMA D’EDIFICACIONS PER A AGROTURISME 

PARCEL·LA 5. POLÍGON 2. TM DE BINISSALEM (MALLORCA) 
DESCRIPCIÓ DEL MEDI AFECTAT 

ESTUDI 44 MEDI AMBIENT 
C/ de Miquel Marquès, 25-1er – Palma. Tf. 630 874 914 – mjaner@estudi44.com 

HIDROLOGIA 
 
La hidrologia, com a factor ambiental, presenta un marc específic legal en matèria de normes de qualitat, 
controls, dominis per part de les aigües de consum i utilització, així com tota una sèrie de normes que 
regulen les aigües residuals, totes les quals s’han de tenir en compte a efectes de protecció ambiental. 
 
 
HIDROLOGIA SUPERFICIAL 
 
Les Illes Balears no tenen cursos d'aigua permanents. Les seves aigües corrents són esporàdiques i 
s'encarrilen a través dels torrents, els quals són zones d'aigua en relleus muntanyosos amb curs fix, però 
amb cabal intermitent, en dependre de l'abundància de les precipitacions. 
 
Mallorca, lògicament, per la seva extensió, té la xarxa de drenatge més extensa. Hidrogràficament, 
Mallorca està fraccionada en nombroses conques d’extensió reduïda i règims hídrics diferents. Els cursos 
d’aigua, els torrents, presenten un règim intermitent en què es combinen fortes crescudes amb llargs 
períodes en què les vies estan seques. 
 
La hidrologia superficial del municipi està marcada per l’aprovisionament de petits torrents provinents 
dels contraforts meridionals de la serra de Tramuntana, i per dos grans torrents que són afluents del 
torrent de Vinagrella o de Muro, que desemboca a la badia d'Alcúdia a través de l'Albufera de Mallorca: 
torrent d'Almadrà, anomenat també s'Estorell o de Rafalgarcés i al sud i a l'oest pel torrent de Solleric, 
denominat de Biniali o de Sencelles. Aquest conjunt de torrents forma la conca més extensa (456 km2) de 
les illes, a la qual pertany íntegrament al terme de Binissalem. 
 
A l’espai d’implantació de l’agroturisme, no hi ha lleres de torrents marcades, ni està afectada per 
escorrentia superficial esporàdica en forma de torrentera, per les característiques de poc relleu, de gran 
infiltració i alta permeabilitat per la litologia dels materials presents. La zona no es veu afectat per xarxa 
hidrològica, tampoc afectada per servitud de torrent, ni es localitza a zona d’inundació. 
 
A una finca veïna, propietat de l’ajuntament, hi trobam la zona humida artificial corresponent a la 
depuradora de Binissalem inclosa a l’Inventari Balear de Zones Humides (MAZHA03), consisteix en una 
bassa artificial on aboca les aigües la depuradora de tractament secundari ubicada a devora i gestionada 
per ABAQUA i per la qual exerceix de tractament terciari (annexos 5 i 6). 
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HIDROLOGIA SUBTERRÀNIA 
 
Els aqüífers principals de l’illa de Mallorca corresponen a terrenys terciaris i quaternaris que conformen 
les planes de les Illes: Palma, Inca-Sa Pobla i Llucmajor-Campos a Mallorca, Migjorn a Menorca i bona 
part de l'illa d'Eivissa i la totalitat de Formentera. A les serres els aqüífers corresponen a formacions 
calcàries on hi ha una important circulació càrstica amb l'aparició de deus de gran cabal. 
 
L’alimentació dels aqüífers procedeix, fonamentalment, de la infiltració directa de l’aigua de pluja caiguda 
sobre els afloraments permeables i, en menor mesura, de la infiltració de l’aigua que circula 
esporàdicament pels torrents que discorren sobre la unitat, els retorns de rec, les fuites a la xarxa 
d’abastament i el flux procedent d’unitats veïnes. Els aqüífers funcionen, generalment, com a lliures, 
encara que de vegades els canvis de fàcies a l'estructura geològica, fa que es donin condicions de 
confinament o semi confinament. Per la mateixa naturalesa dels terrenys, la permeabilitat és molt variable, 
existeix una heterogeneïtat hidrogeològica amb una important variació en les captacions. 
 
L'explotació dels aqüífers de les Balears, sobretot a partir de la dècada dels seixanta, on als regs 
tradicionals (Pla de Palma, Sa Pobla i Campos) es van sumar les extraccions per a l'abastament turístic i 
la posada en marxa de nous regadius, ha produït dos tipus d'efectes: per una banda, l’augment de la 
salinització en els aqüífers pròxims al mar i per l’altra el descens sistemàtic dels nivells en els aqüífers 
aïllats del mar. Entre els primers destaquen a l’illa de Mallorca: el Pla de Palma, la depressió de Campos i 
Na Burgesa, on, al marge de les normals oscil·lacions estacionals, s’han produït cons de bombaments 
amb cotes negatives i el consegüent avanç de la intrusió marina a tot l’aqüífer. 
 
La zona objecte d’estudi correspon a la unitat hidrogeològica Pla d’Inca-Sa Pobla (18.11 M3-Inca (annex 
7)). La unitat es defineix sobre el pla del mateix nom, limitat pels monticles entre Campanet i Alcúdia al 
nord i les elevacions de Sineu-Llubí-Muro al centre i sud. L’extensió total de la unitat és de 359 km², 
limitant al nord-est amb el mar per una estreta franja litoral de 8,2 km de longitud. 
 
Existeixen tres aqüífers principals: el plioquaternari, format per graves i arenoses eòliques i calcarenites; el 
miocè format per calcàries oolítiques i calcàries esculloses; i el liàsic format per calcàries i dolomies. 
L’aqüífer plioquaternari és de caràcter lliure i permeable per porositat, mentre que l’aqüífer miocè és lliure 
quan aflora o semiconfinat quan és recobert per margues miocenes. L’aqüífer liàsic sempre és lliure i es 
troba connectat lateralment amb l’aqüífer plioquaternari a la zona de sa Pobla. 
 
Presenta una vulnerabilitat baixa (vulnerabilitat a la contaminació calculada mitjançant el mètode 
DRASTIC). La vulnerabilitat és la facilitat amb la qual un contaminant pot arribar fins a l’aqüífer de manera 
natural, és a dir sense tenir en compte les contaminacions que puguin arribar-hi mitjançant pous o altres 
obres antròpiques en el subsol. 
 
L’alimentació dels aqüífers procedeix, fonamentalment, de la infiltració directa de l’aigua de pluja caiguda 
sobre els 315 km² d’afloraments permeables, seguida en importància per la infiltració a torrents, els 
retorns de reg, la infiltració d’aigües residuals i les pèrdues a xarxes d’abastiment, estimant-se un volum 
anual de 71,6 km³. L’extracció per bombeig suposa 41,6 hm³/any. 
 
L’aqüífer lliure superficial es compon de llims, arenes, arenoses i conglomerats del quaternari, amb una 
potència de 150 m. El balanç hídric equipara les entrades i sortides anuals en 11,174 hm³/a. El consum 
se situa 6,744 hm³ i l’extracció s’efectua per bombeig i es dedica a l’abastiment urbà i habitatges aïllats i 
regadiu, gairebé al 50% cadascun. Es drena subterràniament a la massa 18.11 M1 (Sa Pobla). Es 
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considera que la massa presenta un estat químic deficient (dolent), a causa dels nivells de nitrats (mitjana 
de 90, màxims de 450 mg / l de NO3). 
 
 
XARXA DE CONTROL DE LES AIGÜES SUBTERRÀNIES  
 
El Servei d’Estudis i Planificació (SEP), de la Direcció General de Recursos Hídrics, compta amb una 
xarxa històrica de control de les aigües subterrànies, fent seguiment de la piezometria, de la qualitat de 
l’aigua i de les extraccions. La xarxa SEP es pot definir com una selecció estratègica de pous i fonts per al 
seguiment de l’estat de les aigües en quantitat i qualitat. 
 
Segons el mapa de la Xarxa de Control d’Aigües Subterrànies (annex 7), al voltant de la parcel·la que 
analitzam hi trobam diversos punts de control de les aigües subterrànies: 
 

 
Punts de control d’aigües subterrànies. Hidrogeologia. SITIBSA-GOIB (actualitzat desembre 2020). 
 
 

PUNT UTM_X UTM_Y COTA XARXA 
PIEZOMÈTRICA 

FREQÜÈNCIA 
MEDICIÓ 

XARXA 
QUALITAT 

FREQÜÈNCIA 
MOSTREIG 

MA0149 488.222 4.394.361 126 A m   
MA0176 489.012 4.392.734 115 A m   
MA1317 489.270 4.394.171 117,2 A s A t 
MA1320 489.205 4.394.433 119 A s   

A: Punt donat d’alta a la xarxa corresponent 
m: freqüència mensual 
a: freqüència anual (octubre) 
t: freqüència trimestral (gener / abril / juliol / octubre) 
 
 
Segons indica el PHIB, la principal font de contaminació difosa és l’agricultura, i les contaminacions 
puntuals són les provocades per filtracions a benzinera, fosses sèptiques, granges, EDAR, cementiris, 
planta de compost i transformació, abocador, indústria, escorxador. 
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La zona es declara ZVCN (Zona Vulnerable a la Contaminació de Nitrats) al decret 116/2010, de 19 de 
novembre (BOIB núm. 170 del 23/11/2010), de determinació i delimitació de zones vulnerables per la 
contaminació per nitrats procedents de fonts agràries (article 2) i el seu programa de seguiment i control 
del domini públic hidràulic (annex II). El mateix passa amb la contaminació orgànica.  
 
 
CARACTERÍSTIQUES DE LA MASSA D’AIGUA 18.11 M3. INCA 
 

Estat quantitatiu. Piezometria: Tendència estable/ascendent 
     Estat quantitatiu: Bo 

Qualitat i estat químic:  Clorurs estables 
    Nitrats ascens històric 

     Fàcies: bicarbonatada càlcica 
     Estat químic: Dolent 
     Observacions: Nitrats  

Pressions:   Fonts contaminació difosa: Agricultura 
Fonts contaminació puntual: benzinera, EDAR, abocador, cementiris, 
granges, fosses sèptiques, indústria, escorxador, planta de compost i 
transformació 

 Impactes:   Nitrats 
     Hidrocarburs 

Vulnerabilitat: Baixa – Alta (miocè) 
Observacions: contaminació esporàdica 

 Riscos:    MAS prorrogable 
 Drenatge:   Drenatge subterrani a la MAS 18.11 M1 
     Zona humida: depuradora de Binissalem (MAZHA03) 
 
 

Pla Hidrològic de les Illes Balears. Aprovat el 17/07/2015 mitjançant el RD 701/2015 de 17/07. 
 
 
El present projecte no modifica en cap cas la hidrologia de la zona atenent que es tracta d’una parcel·la ja 
modificada. 
 
 
 
CENS D’AIGÜES SUBTERRÀNIES (extret el 15/09/2021) 
 
Cens d’aigües subterrànies amb els perímetres de protecció definits a la revisió anticipada del Pla 
Hidrològic de les Illes Balears, corresponent al segon cicle 2015-2021 (RD 51/2019, de 8 de febrer. BOE 
núm. 47 del 23/02/2019). 
 
A partir de les dades que figuren al Sistema d’Informació Geogràfica del Cens d’Aigües subterrànies de la 
Direcció General de Recursos Hídrics, s’han inventariat 2 sondejos (reguiu) diferents amb un radi 
d’influència fins a 250 m amb la zona on es projecta la instal·lació d’agroturisme. Aquests sondejos 
exploten l’aqüífer (1811 M3-Inca). 
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Cens d’aigües subterrànies (15/09/2021). Direcció General de Recursos Hídrics. IDEIB 
 
 
CONCESSIONS (font: PHIB. Revisió anticipada del segon cicle 2015-2021. Annex 1. Memòria): 
 

CONCESSIÓ 
ES110MSBT1811M3 

NÚM. POUS 
VOLUM 

ANNUAL (m³) 
Abastiment 21 1.623.340 
Abocament aigües pluja 6 0 
Distribució parcel·les 1 22.992 
Domèstic 394 237.645 
Domèstic i ramader 1 3.000 
Domèstic i reguiu 22 143.972 
Incendis   
Industrial 11 245.224 
Investigació 19 0 
Ramader 1 11.000 
Reguiu 446 5.981.405 
Reguiu i ramader 1 32.175 
Subministrament 1 56.824 
No indicat 65 0 
Negatiu 1 0 

TOTAL 990 8.357.577 
 
Hi ha diversos pous d’abastiment de la població (art. 87 PHIB), tots ells a més de 1000 metres de l’àrea 
afectada per la modificació, a excepció del MA1323 Es Pouàs que es troba a una distància inferior (zona 
de restricció moderada). Els perímetres de protecció i les seves restriccions vénen definits al capítol II del 
títol IV. Zones protegides de la normativa del Pla Hidrològic de la demarcació hidrogràfica de les Illes 
Balears. 
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Captacions proveïment a la població i la seva àrea d’influència (art. 87 PHIB). Direcció General de Recursos Hídrics. IDEIB. 
Zones de 250 i 1000 metres. 
 
CAPÍTOL II  
DELS PERÍMETRES DE PROTECCIÓ  
Article 85. Objectius i supòsits  
1. Els perímetres de protecció tenen per objectiu la protecció del domini públic hidràulic i de les masses d’aigua contra el seu 
deteriorament, amb referència als extrems següents:  

a) Aconseguir i mantenir un nivell adequat de la qualitat de les aigües i del seu estat ecològic.  
b) Impedir l’abocament i acumulació de substàncies tòxiques i perilloses i residus de tot tipus al subsòl o en superfície, 

capaços de contaminar les aigües subterrànies o les aigües superficials.  
c) Evitar qualsevol altra acumulació que pugui ser causa de la seva degradació.  
d) Assegurar la protecció dels recursos hídrics naturals de bona qualitat, reservant zones específiques per al proveïment 

a poblacions, entre aquestes els perímetres de protecció de captacions de proveïment a poblacions.  
2. Els perímetres de protecció s’aplicaran als pous o captacions de proveïment a poblacions i a masses superficials. 
Article 87.4. Transitòriament, i fins que l’Administració hidràulica aprovi la delimitació hidrogeològica dels perímetres de 
protecció de les captacions de proveïment seran d’aplicació les directrius provisionals següents:  

a) Zona de restriccions absolutes; equivalent a la zona 0 prevista en l’apartat 3a d’aquest article, que es fixa en un cercle 
de radi de 10 metres al voltant de l’eix de la captació de proveïment a la població.  

 El titular o el concessionari de l’explotació del servei ha de vigilar el manteniment de la tanca i ha de complir les 
normes de control establertes en la normativa en matèria sanitària vigent.  

b) Zona de restriccions màximes; equivalent a la zona I prevista a l’apartat 3b d’aquest article, que s’estableix en una 
corona circular d’entre 10 i 250 metres de radi al voltant de l’eix de la captació. Dins aquesta àrea queden prohibits 
els usos i activitats següents:  

i. Emmagatzematge i tractament de residus.  
ii. Tractament d’hidrocarburs i el seu emmagatzemament en instal·lacions amb capacitat superior a 4 m³.  
iii. Emmagatzematge de substàncies inflamables, productes químics, productes farmacèutics i productes 

radioactius.  
iv. Injecció de residus i substàncies contaminants.  
v. Sondejos petrolífers.  
vi. Enterrament de cadàvers d’animals (no inclou els cementiris).  
vii. Estacions de servei.  

Els usos i activitats que es relacionen a continuació necessiten un informe favorable de l’Administració hidràulica, 
sense perjudici de les autoritzacions sectorials preceptives:  

i. Emmagatzematge, transport i tractament d’aigües residuals, excepte les de sistemes autònoms de 
depuració que provenen d’habitatges unifamiliars i altres edificacions amb capacitat de tractament inferior a 
12 habitants equivalents, que s’han d’ajustar al que estableix l’article 80.  

ii. Ramaderia intensiva.  
iii. Pous i sondejos.  
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iv.  Indústries i activitats que utilitzin substàncies potencialment contaminants.  
v. Pedreres, mines i extraccions d’àrids.  
vi. Cementeris.  
vii. Dipòsits de fertilitzants i plaguicides amb capacitat superior a 5 m³.  
viii. Reg amb aigües regenerades.  
ix. Indústries alimentàries i escorxadors.  

Les activitats no incloses en els apartats anteriors s’entenen com a permeses, sense perjudici de les autoritzacions 
sectorials preceptives. 

b) Zona de restriccions moderades; equival a les zones II (de dilució) i III (de captació) previstes a l’apartat 3c i 3d 
d’aquest article, i comprèn una corona circular de radi entre 250 i 1.000 metres al voltant de l’eix del pou.  

 Dins l’àrea delimitada sota aquesta designació queden prohibits els usos i activitats següents:  
i. Injecció de residus i substàncies contaminants al subsòl.  
ii. Emmagatzemament i tractament de productes radioactius.  

Els usos i activitats que es relacionen a continuació requereixen un informe favorable de l’Administració hidràulica:  
i. Emmagatzematge i tractament de residus (inclosos tots els abocadors de qualsevol naturalesa).  
ii. Tractament d’hidrocarburs, líquids i sòlids inflamables, productes químics i productes farmacèutics i el seu 

emmagatzematge, i amb capacitat superior a 4 m³.  
iii. Sondejos petrolífers.  
iv. Enterrament de cadàvers d’animals (no inclou els cementeris).  
v. Estacions de servei.  
vi. Emmagatzematge, transport i tractament d’aigües residuals, excepte les de sistemes autònoms de 

depuració que provenen d’habitatges unifamiliars i altres edificacions amb capacitat de tractament inferior a 
12 habitants equivalents, que s’han d’ajustar al que estableix l’article 80.  

Les activitats no incloses en els apartats anteriors s’entenen com a permeses, sense perjudici de les autoritzacions 
sectorials preceptives. 

 
 
ANÀLISI DE PRESSIONS SOBRE L’ESTAT DE LES MASSES D’AIGUA SUBTERRÀNIES 
Font: Análisis de presiones e impactos sobre el estado de las masas de agua subterráneas y superficiales. Iván Fernández Rebollar et al. Direcció General de 
Recursos Hídrics. GOIB. Desembre 2016 (metodologia IMPRESS) 

 
Identificació de pressions significatives: 
 

 
 
Coeficient d’infiltració per a MAS subterrànies (factor de correcció aplicable pel càlcul de les pressions): 
 

 
 
 MAS 18.11 M3 15,64 % 
 
Fonts de contaminació difosa: 
 

FONT CODI 

(PQL) PRESSIÓ 
QUALITATIVA 

(PQN) PRESSIÓ 
QUANTITATIVA INTERPRETACIÓ 

% OCUPACIÓ FÓRMULA 
PRESSIÓ 

QUANTITATIVA 

AEROPORT1 
 

 

 18.11 M3 0,00 0,00 5,00 PQL NO SIGNIFICATIVA 
PQN SENSE PRESSIÓ 
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VIES DE TRANSPORT2 
 

 

 18.11 M3 2,93 0,18 6,15 PQL SIGNIFICATIVA 
PQN SENSE PRESSIÓ 

SIPERFÍCIE AGRÀRIA ÚTIL1 
 

 

 18.11 M3 83,67 0,33 7,05 PQL SIGNIFICATIVA 
PQN SENSE PRESSIÓ 

APORT DE NITRÒGEN 
DEGUT A L’AGRICULTURA3  

 

 18.11 M3 111,20 0,97 12,11 PQL NO SIGNIFICATIVA 
PQN BAIXA 

ZONES URBANES1 
 

 

 18.11 M3 4,20 0,04 5,27 PQL NO SIGNIFICATIVA 
PQN SENSE PRESSIÓ 

ZONES MINERES1   

 18.11 M3 0,00 - 5,00 PQL NO SIGNIFICATIVA 
PQN SENSE PRESSIÓ 

ZONES RECREATIVES1 
 

 

 18.11 M3 0,35 0,00 5,02 PQL NO SIGNIFICATIVA 
PQN SENSE PRESSIÓ 

SÒLS CONTAMINATS4   

 18.11 M3 0,11 - 10,00 PQL SIGNIFICATIVA 
PQN BAIXA 

1.Font: SIOSE (SITIBSA) 
2.Font: SITIBSA: Shape vies de transport – Xarxa viària 08 
3.Font: PHIB 2015. Reial Decret 261/1996, de 16 de febrer, sobre protecció de les aigües contra la contaminació produïda pels nitrats procedents de fonts 
agràries. Llei 12/2014, de 16 de desembre, agrària de les Illes Balears (BOIB núm. 175 de 23/12/2014). 
4.Font: SIOSE (SITIBSA). Estudi de pressions costaneres 2015 (Evren, 2015) 

 
 
Fonts de contaminació puntuals: 
 
Aplicació del criteri presència/absència en funció de cada una de les MAS. 
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18.14 M4 X X  X X X X X X X 9 
1.Font: DGRH (2013) 
2.Font: PHIB 
3.Font: ABAQUA 
4.Font: FOGAIBA 
5.Font: SIOSE (SITIBSA) 

 
Aplicació de la metodologia IMPRESS qualitativa i quantitativa en aquelles pressions a les quals s’han 
pogut aplicar ambdós criteris. 
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Les pressions de contaminacions puntuals poden quedar representades o englobades per determinades 
pressions difoses ja calculades. Com per exemple, els abocadors o plantes de compost quedarien 
emmarcats dins la pressió per sòls contaminats, en el cas de fosses sèptiques, quedarien dins les zones 
urbanes... 
 
Pel que fa a les pressions per presència de benzineres i per estacions depuradores s’ha aplicat l’anàlisi 
IMPRESS pe a les aigües superficials. Pel que fa a les aigües subterrànies no s’ha pogut analitzar la 
magnitud d’aquestes pressions per a les MAS per la falta de variables per a la seva anàlisi. 
 

FONT CODI 

(PQL) PRESSIÓ 
QUALITATIVA 

(PQN) PRESSIÓ 
QUANTITATIVA INTERPRETACIÓ 

% OCUPACIÓ FÓRMULA 
PRESSIÓ 

QUANTITATIVA 
INDUSTRIAL1 (A)   

 18.11 M3 1,28 - 15,00 PQL SIGNIFICATIVA 
PQN MITJANA 

AGROPEQUARIA2 (B)  
 

 18.11 M3 3,97 0,13 5,79 PQL NO SIGNIFICATIVA 
PQN SENSE PRESSIÓ 

EXTRACCIONS3 (C) Índex d’extracció (k) subterrània  

 18.11 M3 0,56 0,93 11,60 PQL SIGNIFICATIVA 
PQN BAIXA 

1.Font: SIOSE (SITIBSA) 
2.Font: Cartografia del cens anual de les explotacions ramaderes de les Illes Balears 2014 (FOGAISA). Reial Decret 261/1996, de 16 de febrer, sobre protecció 
de les aigües contra la contaminació produïda pels nitrats que provenen de fonts agràries. Llei 12/2014, de 16 de desembre, agrària de les Illes Balears (BOIB 
núm. 175 de 23/12/2014). 
3.Balanç hídric del PHIB 2015 

 
A. La pressió per indústria s'associa als abocaments generats per part de les diferents activitats industrials i a la pressió 

per emplaçaments potencialment contaminants. En el present estudi la valoració de la pressió per contaminació 
industrial s'ha determinat a través del percentatge de sòl ocupat per activitats industrials i subjectant-lo al principi de 
precaució o de tot o res. És a dir, qualsevol MAS que presenti activitat industrial s'ha identificat com a existència de 
pressió significativa. 
Les activitats industrials són generadores d'una gran varietat de composts potencialment contaminants, des de la 
generació de substàncies i residus biodegradables com a substàncies prioritàries i persistents. El potencial 
contaminant de la indústria està íntimament relacionat amb l'activitat industrial desenvolupada. 

B. La pressió per contaminació agropecuària és l'aportació de nutrients a causa de les dejeccions del bestiar. La 
ramaderia és una activitat existent en totes les Illes Balears i s'ha considerat com a contaminació puntual entenent 
que el bestiar, en termes generals, pasta o se situa prop de les construccions ramaderes i allà és on es concentra la 
major part de les dejeccions. 
Aquesta pressió per aportació de nitrogen pel bestiar contribueix a l'aportació de nitrogen per part de la fertilització 
dels camps de cultiu. En aquest apartat es valora la pressió per aportació de nitrogen agropecuària (dejeccions) i 
l'aportació per part de l'agricultura s’analitza en un altre punt. 
El fet d'analitzar l'aportació de nitrogen per separat, adobament de camps i per aportació de la ramaderia, ha 
condicionat la definició dels valors llindars (objectiu) per a la determinació de la pressió exercida. Amb les dades 
que es disposen en l'actualitat de la font de fertilitzants i per aportació de nitrogen per part de la ramaderia, el 25% de 
l'aportació de nitrogen prové de la ramaderia i el 75% de la fertilització dels camps de cultiu.  

C. L'apartat d'extraccions, és un dels més transcendentals per a l'avaluació de l'estat de les masses d'aigua en l'estudi de 
les pressions. El seu estudi s'ha basat en les premisses de l'ORDRE ARM/2656/20082 (apartat 5.2.4.1). 

 
 
Pressió global: 
 
PRESSIÓ QUALITATIVA: Masses d’aigua SOTMESES a una pressió significativa (pressió global) 
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   Masses d’aigua NO SOTMESES a una pressió significativa (pressió global) 
 

CODI PRESSIÓ GLOBAL NÚM. DE PRESSIONS 
SIGNIFICATIVES 

18.11 M3 SOTMESA 5 
 
 
PRESSIÓ QUANTITATIVA: Massa amb pressió global ALTA (20-25) 
    Massa amb pressió global MITJANA (15-20) 
    Massa amb pressió global BAIXA (10-15) 
    Massa amb pressió global NUL·LA (5-10) 
 

CODI MAX difosa MAX puntual MAX global PRESSIÓ GLOBAL 

18.11 M3 12,11 15,00 12,21 PRESSIÓ BAIXA 
 
 
ANÀLISI D’IMPACTES SOBRE L’ESTAT DE LES MASSES D’AIGUA SUBTERRÀNIES 
Font: Análisis de presiones e impactos sobre el estado de las masas de agua subterráneas y superficiales. Iván Fernández Rebollar et al. Direcció General de 
Recursos Hídrics. GOIB. Desembre 2016. 

 

IMPACTE CODI N MÍNIM MÀXIM 
DESVIACIÓ 
ESTÀNDAR 

MITJANA 
IMPACTE 

QUANTITATIU 

IMPACTE 
QUALITATIU 

NITRATS 18.11 M3 29 2,50 129,00 37,36 63,44 COMPROVAT 
CLORURS 18.11 M3 29 54,8 193,00 26,90 103,30 NUL 

 

IMPACTE CODI SUBSTÀNCIA 
IMPACTE 

QUALITATIU/QUANTITATIU 

SUBSTÀNCIES PRIORITÀRIES (C)         *Substància que marca l’impacte 

 
METALLS PESATS 18.11 M3 Cd>40*, Pb COMPROVAT 
SSV 18.11 M3  NUL 
SV 18.11 M3 Productes industrials COMPROVAT 

 

IMPACTE CODI 
NÚM 
POUS 

NÚM 
MED 

INTERVAL 
TEMPS 

TENDÈN. 
NIVELL 

IMPACTE 
QUALITATIU/QUANTITATIU 

NIVELLS PIEZOMÈTRICS 

 18.11 M3 96 3998 
1968 
2015 

DESCENS COMPRIVAT 

 
A. Per a l'estimació de l'impacte per nitrats s'ha analitzat les concentracions d'aquest compost per a cadascun dels pous 

de la xarxa de control de qualitat seguits per la DG de Recursos Hídrics per a l'any 2015. Com a criteri s'han utilitzat 
el valor llindar definits en la legislació (50 mg/l). 

B. En el cas de l'anàlisi de l'impacte per clorurs s'ha analitzat les concentracions d'aquest paràmetre l'any 2015. La font 
de dades és la resultant del seguiment de les xarxes de control de qualitat per a les MAS. El valor llindar per a la 
concentració és de 250 mg/l. 

C. Per a l'anàlisi de l'impacte causat per substàncies prioritàries s'han classificat en metalls pesants, substàncies semi-
volàtils i substàncies volàtils. 
La identificació de la magnitud de l'impacte s'ha determinat d'acord amb el compliment de la normativa existent sobre 
les concentracions d'aquestes substàncies legislades en el RD 140/2003 (de 7 de febrer, pel qual s’estableixen els 
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criteris sanitaris de la qualitat de l’aigua de consum humà (BOE núm. 45, de 21/02/2003)). Per a definir aquesta 
magnitud s'ha contrastat el compliment de les següents premisses: 

Un impacte comprovat ha de complir: 
Que existeixi presència de substàncies prioritàries (com a mínim una). 
Concentració superior a la concentració de fons natural. 
Valors superiors als valors criteris establerts en la legislació (RD 140/2003). 

Un impacte probable ha de complir una de les tres condicions anteriors. 
Un impacte nul ha de presentar absència de contaminant. 

 
 
ANÀLISI DE RISC SOBRE L’ESTAT DE LES MASSES D’AIGUA SUBTERRÀNIES 
Font: Análisis de presiones e impactos sobre el estado de las masas de agua subterráneas y superficiales. Iván Fernández Rebollar et al. Direcció General de 
Recursos Hídrics. GOIB. Desembre 2016. 

 
A continuació es mostren els resultats del càlcul del risc d'incompliment dels objectius mediambientals 
(OMA) de la DMA per a les diferents masses d'aigua subterrània atenent el seu impacte i pressió global 
mitjançant l'ús dels mètodes qualitatiu i quantitatiu. 
 

RISC CODI PRESSIÓ GLOBAL IM PACTE GLOBAL VALORACIÓ RISC 
RISC QUANTITATIU 
 18.11 M3 12,21 20 244,23 
RISC QUALITATIU 
 18.11 M3 SOTMESA COMPROVAT ALT 
 
 
 
GESTIÓ DE L’AIGUA AL PROJECTE 
 
A partir de les dades que figuren al Sistema d’Informació Geogràfica del Cens d’Aigües subterrànies de la 
Direcció General de Recursos Hídrics, s’han inventariat dos pous (autoritzats com a reguiu, s’haurà de 
sol·licitar el canvi d’ús), i que s’utilitzaran per al subministrament d’aigua a l’agroturisme. 
 CAT_12290_Vigent-DI-_2622 (X:488072,4252  Y:4392769,045), data 26/11/2009 
 CAT_12287_Vigent-DI-_26028 (X:488250,3725  Y:4392787,593), data 30/10/2009 
 
Les aigües fecals, juntament amb les grises, són conduïdes a una planta de filtració i s’utilitzen per al reg.  
 
L’aigua de pluja es conduirà a un aljub des d’on s’utilitzarà per al reg. 
 
 
 
 

DESCRIPCIÓ DEL MEDI BIÒTIC 
 
 
ECOSISTEMA 
 
A partir de l’anàlisi de les dades que ens ofereix la cartografia del IV Inventari Forestal on es fa una 
distribució de la superfície per usos, en una àrea delimitada per un radi de 1000 m des de la parcel·la 
objecte d’estudi, el que inclou una superfície de 3,14 km², ens trobam amb les proporcions següents: 
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 Sistemes forestals  0,31% 
 Sistemes agrícoles  90,95% 
 Sistemes artificials  8,74% 
 

  
 
 
 
SISTEMES FORESTALS 
El sistema forestal que trobam dins l’àrea d’influència del projecte consisteix en una petita formació 
boscosa individualitzada envoltada de tessel·les no forestals. 
 
 
ARTIFICIAL: XARXA VIÀRIA i CONSTRUCCIONS 
El grau d’artificialització en aquesta zona ve condicionat, majoritàriament, per la presència de l’autopista 
Palma-Inca, de la depuradora de Binissalem  i per la proximitat al nucli urbà de Binissalem. 
 
 
AMBIENT AGRÍCOLA 
Per altra banda, ens trobam en un ambient agrícola on la vegetació actual és en bona part el resultat de 
l'alteració de la vegetació que primitivament recobria la terra, és l'acció de l'home la causa principal 
d'aquesta desnaturalització. Si això és així per a totes les comunitats secundàries, enlloc és tan 
rotundament clar com a les terres de cultiu. Els treballs agrícoles han estat, tradicionalment, la causa de 
les modificacions més profundes de la vegetació natural.  
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És cert que la transformació agrària ha canviat les comunitats preexistents, però al mateix temps ha 
implicat la creació d'un nou paisatge divers i harmònic, el paisatge rural. Per aconseguir implantar les 
espècies útils per a l'alimentació humana o dels animals, no només ha estat necessari desforestar llocs 
adequats, sinó també modificar el relleu on era necessari per obtenir superfícies planes aptes per al cultiu, 
millorar la qualitat dels sòls... 
 
En aquestes excel·lents condicions ecològiques propiciades artificialment es mantenen i creixen les 
poblacions monoespecífiques dels arbres, arbusts o plantes herbàcies d'interès per a l'ésser humà. Altres 
espècies de plantes espontànies aprofiten aquests hàbitats privilegiats per progressar.  
 
 
 
VEGETACIÓ 
 
Mallorca és una illa amb una important presència humana, no tant per la quantitat de població sinó pel 
seu efecte transformador del territori, degut especialment a les activitats agrícoles i ramaderes i, en les 
zones costaneres, a la instal·lació d’infraestructures per al turisme. Aquest ús i transformació del territori 
ha donat lloc a un canvi en la vegetació actual. Així, en moltes zones de l’illa la vegetació natural se 
circumscriu als marges dels camps de conreu, al voltant de les parets de pedra seca i als camps erms. 
 
S’entén per vegetació el mantell vegetal d’un determinat territori (segons la definició extreta de la Guía 
para la elaboración de los estudios del medio físico: contenido y metodología editada pel Ministeri de Medi 
Ambient) i és un dels elements del medi més aparent i, en la majoria dels casos, un dels més 
significatius. 
 
La importància i significació de la vegetació als estudis del medi físic venen determinats, en primer lloc, 
pel paper que desenvolupa aquest factor ambiental com assimilador bàsic de l’energia del sol, convertint-
se en el productor primari de quasi tots els ecosistemes, i, en segon lloc, per les seves importants 
relacions amb la resta de components biòtics i abiòtics del medi: estabilitzant pendents, aturant l’erosió, 
influint en la quantitat i qualitat de l’aigua, manté microclimes locals, filtra l’atmosfera, atenua el renou 
ambiental, actua com a hàbitat d’espècies animals... 
 
El terme municipal de Binissalem es troba enclavat en el domini de vegetació de la màquia d'ullastre i 
olivella (Cneoro-Ceratonietum), el qual correspon a les terres baixes de Mallorca situades per sota dels 
500 m amb precipitacions anuals inferiors als 600 mm. La pertinença a aquest domini ens indica que la 
vegetació climàcica de la zona -sense la constant actuació de l'home i quan aconsegueix el seu propi 
equilibri- és l’ullastrar mallorquí. El paisatge vegetal ha estat modificat per l'home de manera continuada 
al llarg dels segles, primer a través de l'agricultura i posteriorment a través de la urbanització. 
 
A les zones rurals del municipi de Binissalem, a la comunitat de camps de cultiu, s’hi agrupa un tipus de 
vegetació molt diversa. Es tracta sempre de camps de cultiu en ús, abandonats, marges de camps de 
treball, o bé camps no cultivats, però que es llauren amb periodicitat. Sol aparèixer una vegetació 
oportunista que desapareix amb la pròxima etapa de llaurat. La vegetació dominant és la vegetació 
agrícola i ruderal-arvense. La podem trobar en els abundants espais rurals actuals o en aquells 
anteriorment associats a activitats agrícoles, així com a zones de vores de camins i camps. 
 

67

Adreça de validació:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200

CSV: 27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200 Pàgina 79/347



DOCUMENT AMBIENTAL – E.054/21 
REFORMA D’EDIFICACIONS PER A AGROTURISME 

PARCEL·LA 5. POLÍGON 2. TM DE BINISSALEM (MALLORCA) 
DESCRIPCIÓ DEL MEDI AFECTAT 

ESTUDI 44 MEDI AMBIENT 
C/ de Miquel Marquès, 25-1er – Palma. Tf. 630 874 914 – mjaner@estudi44.com 

Les zones conreades corresponen a tres tipologies bàsiques: cultius d'arbrat de secà (garrovers, oliveres, 
ametllers, figueres i altres), cultius herbacis de secà (en general cereals) amb pocs requeriments hídrics, i 
cultius de regadiu tant de fruiters com d'herbàcies (farratges, hortes, etc.). Destaca clarament el cultiu de 
la vinya. 
 
 
LA VEGETACIÓ DE L’ENTORN 
 
Per a l’estudi de la vegetació de l’entorn de la parcel·la on s’ubica el projecte utilitzarem la llista 
d’albiraments que presenta el Bioatles (Conselleria de Medi Ambient i Territori. DG d’Espais Naturals i 
Biodiversitat), amb tota la informació disponible de les espècies presents a les Illes Balears. 
 

  
Distribució dels albiraments d’espècies de les Illes Balears de 
la base de dades “BioAtles” a una resolució d’1km x 1km. 
Quadrícules núm. 1877 i 1878. Actualització octubre 2019. 
IDEIB 

Distribució dels albiraments d’espècies de les Illes Balears de 
la base de dades “BioAtles” a una resolució de 5km x 5km. 
Quadrícula núm. 184. Actualització octubre 2019. IDEIB 

 
La llista d’albiraments que presenta el Bioatles (Conselleria de Medi Ambient i Territori. DG d’Espais 
Naturals i Biodiversitat), a les quadrícules a les quals pertany la parcel·la objecte d’estudi s’hi han 
observat  les espècies següents (en negreta es marquen les espècies que s’han observat a les quadrícules 
1x1 (Q1877, Q1978), la resta són albiraments a la quadrícula 5x5 (Q184)): 

Adonis annua subsp. cupaniana (Ulls de perdiu), Ceratonia síliqua (Garrover), Chamaesyce nutans, 
Euphorbia serrata, Fraxinus angustifolia subsp aungustifolia (Arbre ver), Himantoglossum 
robertianum (Mosques grosses), Lathyrus cicera (Guixols), Lathyrus ochrus (Quixot), Leopoldia 
comosa (Cap de moro), Lolium temulentum, Muscari neglectum (Cap-blaus), Narcissus tazetta 
(Junquillo), Olea europaea var. sylvestris (Ullastre), Ophrys bertolonii subsp balearica (Borinot), 
Ornithogalum umbellatum (Llet de pardal), Pinus halepensis var. halepensis (Pi blanc), Pinus pineda 
(Pi ver), Pistacia lentiscus (Mata), Populus alba (Poll blanc), Quercus ilex subsp. ilex (Alzina), 
Rhamnus alaternus (Aladern)*, Rubus ulmifolius (Esbarcer), Salvia verbenaca, Smilax aspera var. 
balearica (Aritja baleàrica), Staehelina dubia, Urospermum dalechampii (Morro de porc), Veronica 
cymbalaria (Borrissol) 

 
Totes aquestes espècies presenten un tipus de registre màxim segur. 
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Segons el Decret 75/2005, de 8 de juliol, pel qual es crea el Catàleg Balear d’Espècies Amenaçades i 
d’Especial Protecció, les Àrees Biològiques Crítiques i el Consell Assessor de Fauna i Flora de les Illes 
Balears, el qual té caràcter complementari del Catàleg Nacional d’Espècies Amenaçades vigent a l’estat 
espanyol, a la parcel·la objecte d’estudi no ha estat possible constatar la presència d’espècies en perill 
d’extinció, vulnerables o d’especial protecció. Segons la bibliografia consultada les espècies que podrien 
trobar-se es classifiquen com:  

Espècie silvestre en règim d’especial protecció. Grup B (autorització obligatòria per a recol·lecció amb 
finalitats comercials); i són: 

Rhamnus alaternus (aladern) 
 
Cal destacar l’observació, segons la bibliografia, d’alguns endemismes, encara que no s’ha pogut 
comprovar la presència a la parcel·la d’estudi: 

Ophrys bertolonii subsp balearica (borinot) 
Smilax aspera var. balearica (Aritja baleàrica) 
 

En qualsevol cas no s’han presentat evidències de la presència de cap taxó que estigui protegit per alguna 
altra de les lleis europees, nacionals o autonòmiques vigents al dia d’avui. Les figures de protecció que 
existeixen en l’actualitat són: la Directiva 92/43/CE de 21 de maig relativa a la conservació dels hàbitats 
naturals i de la fauna i flora silvestres; el Conveni relatiu a la Conservació de la Vida Silvestre i el Medi 
Natural a Europa (Conveni de Berna de 1991); o el Conveni de Bonn; la Llei 42/2007 del Patrimoni Natural 
i de la Biodiversitat modificada per la Llei 33/2015, de 21 de setembre; el Reial decret 139/2011, de 4 de 
febrer, per al desenvolupament del Llistat d’espècies silvestres en règim de protecció especial i del 
Catàleg espanyol d’espècies amenaçades; el Reial decret 556/2011 per al desenvolupament de l’Inventari 
espanyol del Patrimoni Natural i la biodiversitat. 
 
A la parcel·la d’estudi no hi trobam cap dels hàbitats definits a l’Atles d’hàbitats naturals i semi naturals 
d’Espanya de 2005. 
 
Tampoc aquest polígon és considerat al Decret Alzinars (Decret 130/2001, de 23 de novembre, pel qual 
s’aprova la delimitació a escala 1:5000 de les àrees d’alzinar protegit (BOIB núm. 149 de 13/12/2001)) 
on es delimiten les zones ocupades per alzines o susceptibles de ser recuperades com a alzinars a 
Mallorca. 
 
A causa del grau d’antropització que presenten, tant la parcel·la que ens ocupa com les veïnes,  no 
s’estableixen associacions vegetals o comunitats botàniques d’interès remarcable. Les espècies vegetals 
identificades (herbàcies espontànies) no tenen interès botànic, ara bé, són bons indicadors de zones 
degradades o fortament modificades per l’home.  
 
 
 
LA VEGETACIÓ DINS LA PARCEL·LA 
 
Amb relació a la vegetació dins la parcel·la, la seva totalitat, manco la zona d’edificacions i els vials, està 
dedicada al cultiu, no es detecta presència de vegetació natural desenvolupada entre els cultius i a les 
vores de les carreteres i camins. 
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La majoria de les zones cultivades entorn del projecte corresponen a camps de vinya i cultius arboris 
principalment d’ametllers i de garrovers. Són cultius arboris més o menys oberts amb clarianes on se sol 
asseure una vegetació de tipus ruderal i arvense. 
 
Segons les dades obtingudes del SIGPAC-Sistema d’Informació Geogràfica de Parcel·les Agrícoles (annex 
8), i al RIA-Registre Insular Agrari (annex 11), a la parcel·la objecte d’estudi hi podem trobar: 

- 6,52% de terreny improductiu (edificacions i vials) 
- 17,75% de vinya 
- 26,25% de fruits secs (principalment garrover Ceratonia siliqua (75 exemplars) i ametller Prunus 

dulcis (1.123 exemplars)) 
- 1,65% d’arbres fruiters 
- 47,84% de conreu (principalment ordi i faves) 

 

 
CULTIU DE FRUITS SECS (AMETLLER i GARROVER) 
 

 
CULTIU DE FRUITS SECS (AMETLLER) 
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TERRES DE CONREU 
 

 
VINYA 
 
 
 
FAUNA 
 
La fauna està condicionada, igual que la flora, pel clima i les activitats antròpiques, a més d'un 
condicionant addicional com la vegetació, ja que la fauna la necessita per a les seves activitats essencials, 
com l'alimentació i la reproducció, es troba associada als hàbitats que li donen acollida. 
 
Les activitats antròpiques provoquen efectes oposats en la fauna. D'una banda, hi ha la introducció de 
noves espècies per part de l'home en els ecosistemes, ja sigui de forma voluntària, a causa del valor 
cinegètic, comercial o ornamental de certes espècies o també de forma accidental, com és el cas de la 
incorporació d'espècies que poden alterar els hàbitats locals. Alhora les infraestructures antròpiques 
(enteses com tota actuació humana amb modificacions substancials del medi natural) provoquen barreres 
per a la lliure circulació de les poblacions, punts on augmenta la mortalitat dels individus, a més la 
contaminació antropogènica pot implicar la disminució d’aquestes. 
 
Les característiques del territori ens permeten trobar una fauna associada a l'activitat antròpica, el que ens 
indica una baixa catalogació ambiental i ecològica tant de l'àrea afectada com del seu entorn més 
immediat. Fauna és el terme utilitzat per designar els animals que viuen en una regió o espai determinats.  
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Deixem fora d'estudi el grup dels invertebrats (que es considera possible la seva presència de tipus 
generalista) per considerar la seva influència poc important en l'ordenació territorial i ens centrarem en la 
fauna silvestre (espècies animals en estat salvatge que formen poblacions estables i integrades en 
comunitats també estables).  
 
La fauna a la zona objecte d’estudi ve definida per una sèrie de condicionants que afecten tant la parcel·la, 
en concret, com l’entorn immediat. Aquests condicionants són els següents: 

- Contigüitat amb l’autopista Palma-Inca Ma-13. 
- Proximitat a les instal·lacions de la depuradora de Binissalem. 
- Presència de camps de cultiu en diferent estat de conservació. Prevalença del monocultiu. Pèrdua 

de naturalitat i increment constant del grau d’artificialització del medi motivats per una activitat 
humana en contínua expansió. 

- Presència d’estesa elèctrica aèria i dels seus corresponents elements estructurals de suport 
- Localització d’elements construïts de variable entitat i naturalesa com l’habitatge i les seves 

dependències complementàries. 
- Condicions de la mateixa parcel·la amb edificacions i vegetació totalment antropitzada (vinya). 
- Presència d’edificacions rurals i residencials en diversos estats de conservació contigües a la 

zona. 
- Existència d’una xarxa de vials rodats i camins interiors que potencien l’accessibilitat al medi. 
- Tancaments perimetrals de les parcel·les 
- Proximitat amb el nucli urbà de Binissalem. 

 
Les condicions d’alteració que registra actualment la parcel·la no es veuran quasi modificades en un futur 
a conseqüència de les obres previstes al projecte que s’analitza, ja que l’actuació planteja la reforma 
interior de les edificacions existents. 
 
Es presenta l'inventari de les espècies més significatives de la zona afectada pel projecte, fent especial 
èmfasi en les espècies protegides per la llei que s’hi troben o poden trobar-s’hi. Per fer l'inventari s'ha fet 
ús, principalment, de la bibliografia existent pel fet que l'estudi de la fauna és dificultós, i s'hauria de fer 
un seguiment durant un llarg període de temps (Bioatles (Conselleria de Medi Ambient i Territori. DG 
d’Espais Naturals i Biodiversitat), a les quadrícules 1x1 (núm. 1877 i 1878) i a la quadrícula 5x5 (núm. 
184)). Les espècies marcades amb negreta s’han albirat a la quadrícula 1x1, la resta a les 5x5. 
 
 
FAUNA TERRESTRE 
La fauna terrestre de Mallorca està limitada per la seva insularitat, el clima i la intensa transformació 
humana de gran part dels ecosistemes. La pressió humana ha provocat la disminució de la fauna del 
municipi i en general de totes les Illes Balears. 
 
Relació de fauna que s’ha albirat (segons consta al Bioatles) a les proximitats de la parcel·la objecte 
d’estudi, si no s’indica el contrari aquestes espècies presenten un tipus de registre segur (tipologia de 
registre: extingit, segur, antròpic, probable, possible, migratori i dubtós): 
 
 
MAMÍFERS: 

Cal remarcar el domini dels rosegadors, ja que són espècies lligades a espais freqüentats i alterats 
per la presència de l’home i afavorits per les activitats humanes. La resta d’espècies animals 
queden limitades a albiraments ocasionals i en poca quantitat: 
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 PROTECCIÓ 
EUROPEA 

PROTECCIÓ 
ESTATAL 

PROTECCIÓ 
AUTONÒMICA 

 1 2 3 1 1 
Lepus granatensis (Llebre)      
Martes martes (Mart) A.V A.III    
 
PROTECCIÓ EUROPEA 
1. Directiva Hàbitats 92/43/CEE del Consell, de 21 de maig de 1992, sobre la conservació dels hàbitats 

naturals, de la fauna i la flora silvestres (versió consolidada 01/01/2007) 
Annex V: espècies animals i vegetals d’interès comunitari, la presa de les quals en explotació i 
explotació salvatge pot estar sotmesa a mesures de gestió 

2. Convenció sobre la conservació de la vida salvatge i dels hàbitats naturals europeus (Convenció de 
Berna) 

Annex III: espècies de fauna protegida 
3. UICN. Unió Internacional per a la Conservació de la Naturalesa. Organització fundada el 1948 en una 

conferència internacional a Fontainebleau, França. S'ha convertit en una autoritat mundial pel que fa a 
avaluar l'estat de conservació de la naturalesa i els recursos naturals, així com proveir les mesures 
necessàries per protegir-los. 

PROTECCIÓ ESTATAL 
1. Llistat d’espècies Silvestres en Règim de protecció Especial i el Catàleg Nacional d’Espècies 

Amenaçades (RD 139/2011 i la seva actualització per l’Ordre AAA/75/2012, de 12 de gener; Ordre 
AAA/1771/2015, de 31 d’agost i Ordre AAA/1351/2016, de 29 de juliol). 

PROTECCIÓ AUTONÒMICA 
1. Catàleg d’espècies amenaçades de les Illes Balears. Espècies silvestres en Règim de Protecció 

Especial (actualització 02/12/2019). Decret 75/2005, de 8 de juliol, pel qual es crea el catàleg Balear 
d’espècies amenaçades i d’especial protecció, les àrees biològiques crítiques i el Consell assessor de 
fauna i flora de les Illes Balears.  BOIB núm. 106, de 16/07/2005). 

 
Del llistat d’espècies anterior no s’ha pogut comprovar la seva presència a la parcel·la de Sa 
Cabana, per a l’estudi ens hem basat exclusivament en dades bibliogràfiques. No s’ha pogut 
comprovar la presència de qualsevol mamífer que compti amb una major valoració ambiental i 
ecològica, la qual cosa pot relacionar-se amb l’absència d’hàbitats adequats tant en el sector com 
al seu entorn immediat i amb la proliferació d’usos agressius al territori. 

 
 
RÈPTILS 

Aquest llistat de rèptils inclou els comuns dins el grup de fauna antropòfila que sovint habiten 
refugiant-se en els murs de pedra que separen els diferents camps de cultiu. 
 
No hi ha cap registre de localització de la tortuga mediterrània (Testudo hermanni) en aquest espai 
ni en àrees pròximes. 
 

 PROTECCIÓ 
EUROPEA 

PROTECCIÓ 
ESTATAL 

PROTECCIÓ 
AUTONÒMICA 

 1 2 1 1 
Hemidactylus turcicus 
(Dragonet) A.III  X X 

Tarentola mauritanica 
(Dragó) 

A.III  X X 
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PROTECCIÓ EUROPEA 
1. Convenció sobre la conservació de la vida salvatge i dels hàbitats naturals europeus (Convenció de 

Berna) 
Annex III: espècies de fauna protegida 

2. UICN. Unió Internacional per a la Conservació de la Naturalesa. Organització fundada el 1948 en una 
conferència internacional a Fontainebleau, França. S'ha convertit en una autoritat mundial pel que fa a 
avaluar l'estat de conservació de la naturalesa i els recursos naturals, així com proveir les mesures 
necessàries per protegir-los. 

PROTECCIÓ ESTATAL 
1. Llistat d’espècies Silvestres en Règim de protecció Especial i el Catàleg Nacional d’Espècies 

Amenaçades (RD 139/2011 i la seva actualització per l’Ordre AAA/75/2012, de 12 de gener; Ordre 
AAA/1771/2015, de 31 d’agost i Ordre AAA/1351/2016, de 29 de juliol). 

PROTECCIÓ AUTONÒMICA 
1. Catàleg d’espècies amenaçades de les Illes Balears. Espècies silvestres en Règim de Protecció 

Especial (actualització 02/12/2019). Decret 75/2005, de 8 de juliol, pel qual es crea el catàleg Balear 
d’espècies amenaçades i d’especial protecció, les àrees biològiques crítiques i el Consell assessor de 
fauna i flora de les Illes Balears.  BOIB núm. 106, de 16/07/2005). 

 
 

INVERTEBRATS 
Els invertebrats que hi podem trobar són diversos: escarabats, papallones, escorpins, cucs i 
diversitat d’insectes en general. No s’ha fet un estudi d’invertebrats, però es preveu, segons les 
dades obtingudes del Bioatles, que cap dels que es puguin trobar a la zona d’estudi tenguin un 
especial valor faunístic i que es trobin ni catalogats, ni amenaçats. 

 
 
AMFIBIS 

Bufo balearicus (Calàpet) 
No s’ha apreciat la seva presència a la zona d’estudi, però podria trobar-se pels voltants on pot 
haver-hi punts d’aigua fruit de l’activitat antròpica de la zona. 

 
 
AVIFAUNA 

L’avifauna present a la zona és la típica d’espais periurbans de transició camp-ciutat amb un elevat 
grau d’intervenció humana i amb un entorn fortament artificial a conseqüència de la gran quantitat 
d’usos agressius de medi: carreteres, camins, construccions... 
 
A causa de l'elevat grau d'antropització s'adverteix la presència ocasional d'avifauna associada a 
espais amb un índex de contaminació mitjà-elevat. L'avifauna està relacionada amb la presència o 
absència de zones de vegetació de qualitat ecològica més elevada. Per això les aus que podem 
observar estan relacionades amb la qualitat de vegetació que presenta la zona. Són les condicions 
restrictives de la zona d'estudi les que determinen una qualitat faunística mitjana i limitada a 
conseqüència dels usos dominants en el sector i la seva proximitat a focus d'alteració 
considerables.  

  
 
RELACIÓ D’AUS que s’han albirat (segons consta al Bioatles) a les proximitats de la parcel·la 
objecte d’estudi, si no s’indica el contrari aquestes espècies presenten un tipus de registre segur 
(tipologia de registre: extingit, segur, antròpic, probable, possible, migratori i dubtós). 
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Són aus abundants en el camp mallorquí, moltes habituals en la proximitat de les edificacions i 
dels camps de cultiu: 
 
Aus amb algun tipus de protecció sigui de l’àmbit europeu, estatal o autonòmic: 

Aquila pennata (Àguila calçada), Milvus milvus (Milà reial), Porphyrio porphyrio (Gall faver), 
Sylvia atricapilla (Busqueret de capell), Sylvia melanocephala (Busqueret capnegre), 
Tachybaptus ruficollis (Setmesó), Upupa epops (Puput) 

 
Altres espècies d’aus: 

Anas plathyrhynchos (Coll verd), Carduelis cannabina (Passerell), Carduelis carduelis 
(Cadernera), Columba palumbus (Tudó), Gallinula chloropus (Polla d’aigua), Passer 
domesticus (Gorrió teulader). 
 
 

A partir de l'inventari faunístic es pot concloure que encara que a la parcel·la objecte d'estudi no s’hi ha 
observat cap espècie animal amb cap tipus de protecció especial, i que la qualitat faunística de la 
parcel·la és mitjana-baixa, s’ha de preveure la possibilitat de trobar-hi de forma puntual fauna d’interès, 
inclús la  presència de poblacions animals catalogades o amb algun sistema de protecció especial, 
principalment pel que fa a l’avifauna. 
 
A manera de conclusió indicar que a la parcel·la objecte d'estudi no hi ha cap espècie animal amb 
proteccions especials per trobar-se amenaçada i esser classificada al catàleg com a vulnerable o en perill 
d’extinció, així com tampoc hi podem trobar cap espècie endèmica; per la qual cosa la qualitat faunística 
de la zona és mitjana. Tampoc es pot classificar la zona com una àrea de nidificació. 
 
La Llei 33/2015, de 21 de setembre, que modifica la Llei 42/2007, de 13 de desembre, del Patrimoni 
Natural i la Biodiversitat estableix el règim jurídic bàsic de la conservació, l'ús sostenible, millora i 
restauració del patrimoni natural i de la biodiversitat, com a part del deure de conservar i del dret de 
gaudir d'un medi ambient adequat per al desenvolupament de la persona. No es pot descartar la presència 
de poblacions corresponents als Taxons d'Interès Comunitari recollits en els annexos de l'esmentada Llei. 
 
No s’ha constatat la presència de poblacions corresponents als Taxons d’Interès Comunitari, espècies 
referides a l’article 4 de la Directiva 2009/147/CE del 30 de novembre (DOUE del 26/01/2010) relativa a 
la conservació de les aus silvestres i llistades als Annexos II i V de la Directiva 92/43/CEE del 21 de maig 
(DOUE del 22/04/1992), relativa a la conservació dels hàbitats naturals i de la fauna i flora silvestres; 
modificada per la Directiva 97/62/CE del Consell de 27 d’octubre de 1997 per la qual s’adapta al progrés 
científic i tècnic. Ecològicament, no podem certificar la presència de poblacions animals amenaçades o 
en perill d'extinció. 
 
El projecte es desenvolupa en una zona de protecció d’electrocució de l’avifauna segon el RD 1432/2008, 
de 29 d’agost, pel qual s’estableixen mesures per a la protecció de l’avifauna contra la col·lisió i 
l’electrocució en línies elèctriques d’alta tensió. 
 
 
RÈGIM CINEGÈTIC 
Els espais sotmesos a regulació cinegètica a l'illa presenten més de 16.000 llicències, resultant aquesta 
activitat una de les més destacables dins del territori rural forestal. Les principals espècies cinegètiques 
són: conill, perdiu, llebre, tord i altres (guatlla, tórtora, becada, etc.). 
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La finca es troba dins el vedat de caça Binissalem, amb la matrícula núm. PM-11.244. 
 
 
 
 

DESCRIPCIÓ DEL MEDI SOCIOECONÒMIC 
 
 
POBLACIÓ 
 
L'anàlisi demogràfica s'ha realitzat a partir de dades estadístiques facilitades per l'Institut Nacional 
d'Estadística (INE) així com per l'Institut Balear d'Estadística (IBESTAT). Aquestes dades procedeixen 
bàsicament de les revisions periòdiques (anuals) del padró municipal. 
 
El municipi de Binissalem té 8.756 habitants (cens 2020) distribuïts en diferents grups de població. 
L’evolució de la població al municipi ha seguit una tendència a l’alça, amb una variació anual de la 
població del 2,21%. Dins el municipi hi trobam dos nuclis de població tradicionals, Binissalem i 
Biniagual. 
 
Per nuclis de població dins el terme municipal trobam la següent distribució de població (dades 2020): 
 

NUCLI DE POBLACIÓ HABITANTS (2020) 
Illes Balears 1.171.543 
Mallorca 912.171 
Binissalem 7.198 
Biniagual 8 
Disseminat 1.550 

 
La població de Binissalem es troba en un procés d’estabilització, amb una estructura demogràfica que va 
creixent cap a la maduresa. Les millores en el viari (especialment l’autopista Palma-Inca, Ma-13) varen 
atreure població resident a Palma, això explica l’evolució de la població de Binissalem que va mantenir un 
creixement força moderat fins a la dècada dels anys 90, quan es va iniciar un important creixement, més 
vinculat a les bones connexions amb la capital que amb el desenvolupament turístic com s’explica en 
molts d’altres municipis de l’illa. 
 
En tractar-se d’un municipi de poca població la piràmide estructural resultant és poc representativa i les 
irregularitats són molt apreciables. Com a resultat del creixement de població dels darrers anys, s’han 
incrementat de manera important el nombre d’adults d’entre 50-54 anys. La natalitat també ha augmentat 
lleugerament, fet que es reflecteix en un eixamplament de la base de la piràmide. L’edat mitjana de la 
població és de 42,55. 
 
Els grups d’edat més nombrosos són el de 40-54. Aquest fet és conseqüència dels moviments migratoris, 
especialment de les migracions internes. Es tracta d’un moviment, principalment de població de Ciutat, 
que ha sortit a viure en entorns rurals propers a Palma. 
 
La parcel·la objecte d'estudi i on es troba ubicat el projecte d’agroturisme es troba en sòl rústic, però, així 
i tot, està envoltada per nuclis de població dispersos a causa de la seva proximitat a Palma. 
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ECONOMIA 
 
S'entén per economia el conjunt d'activitats humanes desenvolupades en un espai físic amb l’objecte de 
produir i distribuir béns i serveis. 
 
Binissalem destaca per tenir una economia molt diversificada amb una important presència del petit 
comerç i de la indústria gràcies a les bodegues. El pes del sector serveis, encara que és molt important, 
és menor que a la majoria dels municipis mallorquins, suposant un 69% de l’economia local. 
 
Aquest sector presenta una elevada diversitat d’actuació, el comerç aporta el 14% de l’economia local, 
dels quals un 50% correspon al petit comerç de proximitat i la resta al comerç al major i a la venda o 
reparació de vehicles. 
 
La indústria tingué una gran importància a Binissalem: hi hagué empreses alimentàries, tèxtils, de 
confecció, de la fusta, metal·lúrgiques, però les més importants foren de sabates i d’articles de pell. 
Binissalem continua essent el municipi amb el teixit industrial dels més consolidats de Mallorca, amb un 
18,3% de la població activa. En aquest sentit, malgrat que són molts els subsectors que aporten, la 
indústria del vi és la més rellevant amb diferència. 
 
Lligada al sector vitícola apareix l’agricultura que juntament amb la transformació d’aquesta matèria 
primera, amb la creació de nous cellers, s’han vist molt incrementats en els darrers 20 anys. Pertany a una 
de les comarques vitivinícoles més importants de l’illa, formada pels termes municipals de Santa Maria 
del Camí, Binissalem, Sencelles, Consell i Santa Eugènia. 
 
L’activitat turística és poc important al municipi, només compta amb dos establiments que es 
corresponen amb dos agroturismes.  
 
 
Allotjament turístics (2020) 
 
TIPUS D’ALLOTJAMENT NÚM. ESTABLIMENTS NÚM. DE PLACES 
Agroturisme 2 78 
Institut Balear d’Estadística (IBESTAT) a partir de les dades de l’Observatori Turístic de les Illes Balears 2020 
 
 
La distribució del VAB entre els diferents sectors d’activitat a Mallorca posa en relleu una estructura 
econòmica pròpia dels països més desenvolupats i que es caracteritza per la intensa terciarització en 
detriment de les activitats més tradicionals com l’agricultura.  
 
 
Empreses a Binissalem i activitat principal (2021) 
 
ACTIVITAT QUANTITAT 
Agricultura i pesca 7 
Industria 41 
Construcció 46 
Transport i emmagatzematge 9 
Hostaleria 30 
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Resta sector serveis 99 
Institut Nacional d’Estadística (INE)  
 
 
 
MOBILITAT 
 
Per la seva posició a Mallorca, Binissalem és un municipi ben comunicat amb la resta de pobles de l’illa. 
La xarxa viària de Binissalem s’estructura en dues tipologies de carreteres: la carretera principal i les 
carreteres secundàries, a més de la xarxa local que està constituïda per les carreteres que donen solució 
al transport viari a l’àmbit del terme municipal.  
 
Les principals vies d’accés a la parcel·la on s’ubicarà l’agroturisme projectat són: 

Ma-13  Autopista d’Inca (xarxa primària bàsica, categoria 2) 
Ma-13A  Carretera Palma-Inca (C-713) (xarxa primària complementària, categoria 7) 
Camí des Pou des Torrent i el Camí de Son Roig 

 
 
CARACTERITZACIÓ DE LA CARRETERA Ma-13 (segons la Revisió del Pla Director Sectorial de Carreteres 
de Mallorca, novembre 2009): 

- Tipologia de via (PDSCIB plànol A.1.2.1): via de gran capacitat de categoria 2: 2 carrils; velocitat 
màxima >100. 

- Velocitat de servei 2006 (PDSC plànol A.1.2.2): V>100. 
- Intensitat mitjana diària 2006 (PDSC plànol A.1.2.3): entre 10.001 i 20.000. 
- IMD (2020) E184 km 24: 37.265 
- Intensitat en  hora punta 2006 (PDSC plànol A.1.2.4): entre 1.501 i 2.500. 
- Nivell de servei 2006 (PDSC plànol A.1.2.5): A/B. 

Mesura el nivell de saturació de la xarxa de carreteres segons el sistema americà Transportation 
Research Bard. Aquests nivells es descriuen de l’A a la F en ordre decreixent. 

 
Prognosi de la demanda de transport (escenari 2024): 

- Intensitat mitjana diària 2024 (PDSC plànol A.2.2.1): entre 20.001 i 50.000. 
- Intensitat en  hora punta 2024 (PDSC plànol A.2.2.2): entre 2.501 i 5.000. 
- Nivell de servei 2024 (PDSC plànol A.2.2.3): C. 

 
 
CARACTERITZACIÓ DE LA CARRETERA Ma-13A (segons la Revisió del Pla Director Sectorial de Carreteres 
de Mallorca, novembre 2009): 

- Tipologia de via (PDSCIB plànol A.1.2.1): carretera d’una calçada de categoria 7: ample del voral 
d’1,3 m; ample del carril de 3,3 m; velocitat màxima ≤100 km/h; prohibit avançar en un 50%. 

- Velocitat de servei 2006 (PDSC plànol A.1.2.2): 60>V≤70. 
- Intensitat mitjana diària 2006 (PDSC plànol A.1.2.3): entre 501 i 1.000. 
- IMD (2020) E164 km 25,9: 8.955 
- Intensitat en  hora punta 2006 (PDSC plànol A.1.2.4): entre 1.501 i 2.500. 
- Nivell de servei 2006 (PDSC plànol A.1.2.5): C. 

Mesura el nivell de saturació de la xarxa de carreteres segons el sistema americà Transportation 
Research Bard. Aquests nivells es descriuen de l’A a la F en ordre decreixent. 
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Prognosi de la demanda de transport (escenari 2024): 
- Intensitat mitjana diària 2024 (PDSC plànol A.2.2.1): entre 10.001 i 20.000. 
- Intensitat en  hora punta 2024 (PDSC plànol A.2.2.2): entre 1.501 i 2.500. 
- Nivell de servei 2024 (PDSC plànol A.2.2.3): D. 

 
 
Està prevista la formació d’una zona d’aparcament en superfície (22 places), ja que, el dia d’avui, no 
existeix un espai destinat a aquest ús. 
 
 
 
INFRAESTRUCTURES 
 
SISTEMA GENERAL D’AIGUA POTABLE 
 
La finca disposa de dos pous (autoritzats com a reguiu, s’haurà de sol·licitar el canvi d’ús) i que 
s’utilitzaran per al subministrament d’aigua des d’un aljub d’emmagatzematge d’aigua, ja que no es 
disposa de connexió amb la xarxa municipal. 
 
 
SISTEMA GENERAL DE XARXA DE SANEJAMENT 
 

 
Font: Visor cartogràfic de l’Agència Balear de l’Aigua 
 
 
DEPURADORA de Binissalem 
 Pretractament: desbast de fins, desarenat i desengreixat 
 Tractament principal: aeració perllongada 
 Tractament addicional: nitrificació i desnitrificació 
 Punt de restitució al medi: llacuna d’infiltració, evaporació i torrent 

79

Adreça de validació:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200

CSV: 27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200 Pàgina 91/347



DOCUMENT AMBIENTAL – E.054/21 
REFORMA D’EDIFICACIONS PER A AGROTURISME 

PARCEL·LA 5. POLÍGON 2. TM DE BINISSALEM (MALLORCA) 
DESCRIPCIÓ DEL MEDI AFECTAT 

ESTUDI 44 MEDI AMBIENT 
C/ de Miquel Marquès, 25-1er – Palma. Tf. 630 874 914 – mjaner@estudi44.com 

 Cabal de disseny: 803.000 
 Cabal d’aigua depurada any 2020: 384.833 
 
PUNT DE RESTITUCIÓ AL MEDI. Llacuna de Can Figuera 
 Tipus de restitució: llacuna d’infiltració i evaporació 
 Zona sensible: NO 
 
 
La finca es troba ubicada a prop del traçat del clavegueram públic en la seva trajectòria a la depuradora 
municipal, per això, se sol·licitarà a l’ajuntament la connexió a aquesta xarxa. 
 
Si no és possible aquesta connexió, les aigües residuals s’abocaran a una fossa sèptica soterrada segons 
la normativa vigent, compartimentada (mínim dos compartiments) per realitzar el procés decantador i 
digestor de la fossa que permeti el tractament biològic anaeròbic de les aigües residuals. Aquestes aigües 
seran reutilitzades per al reg. 
 
Els sistemes autònoms de depuració que s’utilitzen compleixen les directrius de la normativa del PHIB 
que es proposa a l’annex 3. Sistemes autònoms de depuració. 
 
 
SISTEMA GENERAL DE XARXA ELÈCTRICA 
 
A través d’una derivació individual de la xarxa general de distribució i subministrament elèctric d’ENDESA. 
S’estima una potència total de 25,00 Kw destinats a l’agroturisme. 
 
La finca Sa Cabana disposa de connexió a la xarxa pública, encara que també disposa d’una instal·lació de 
plaques fotovoltaiques que produeix aproximadament 16 Kw d’energia. 
 
 
 
PAISATGE 
 
Es pot definir el paisatge com la imatge, pintada, fotografiada, o vista directament per l'ull humà d'un 
territori. Així es diferencia de la natura, ja que du implícit un element de percepció. 
 
Podem considerar que el paisatge ve format per tres elements diferents, el primer d'ells serien els 
elements naturals (paisatge natural), d'altra banda, tendríem les modificacions introduïdes per l'home 
(paisatge humanitzat) i finalment tenim la interpretació que fa cada persona d'aquesta realitat objectiva. 
Així tenim que és important tenir en compte que en el paisatge hi ha un element important de subjectivitat. 
 
La riquesa paisatgística d'una zona constitueix un patrimoni ambiental, cultural, social i històric que 
influeix en la qualitat de vida dels ciutadans i que en molts casos és un recurs de desenvolupament 
econòmic, en particular per a les activitats turístiques, però també per a les activitats agrícoles, 
ramaderes, forestals... 
 
El PTM ofereix en la Memòria la divisió de Mallorca en nou unitats paisatgístiques amb característiques 
similars, a partir de les quals es regulen els usos del sòl no urbanitzable d’acord amb els valors que 
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mereixen ser conservats; per això s’han establert dos règims d’integració en el paisatge, un de més 
estricte que l’altre: 

- Unitats de Paisatge amb règim de menor de protecció: Badies del Nord, Badia de Palma, Pla,  
Raiguer, Llevant, Migjorn i Pla de Sant Jordi. 

- Unitats de Paisatge amb règim de major de protecció: Serra Nord i La Victòria, Xorrigo, Massís de 
Randa, part sud de les Serres de Llevant, Puig de Bonany i Península d’Artà. 

 
La zona pertany a la Unitat paisatgística UP8: Raiguer (definida a la norma 21 del Pla Territorial de 
Mallorca) i a la Unitat de Paisatge: Plans del Raiguer, segons l’Atlas de los paisajes de España (MAPAMA, 
2010)); aquesta unitat té un règim de protecció menor. 
 
Binissalem gaudeix d’una elevada qualitat paisatgística deguda a la localització al raiguer, entre la serra de 
Tramuntana, que actua com a fons escènic, i el Pla. Les àrees de millor qualitat paisatgística intrínseca 
queden situades al nord del terme, i coincideixen amb les zones naturals i amb les zones rústiques menys 
humanitzades. 
 
Les dues zones del terme amb una qualitat paisatgística inferior corresponen al nucli urbà extern de 
Binissalem i a la zona de serveis coneguda com a Foro de Mallorca. Tenen també una qualitat per davall 
de la mitjana municipal les àrees més properes a la cimentera de Lloseta i aquelles situades entre la línia 
de ferrocarril, l’autopista, i el nucli urbà. Així doncs, a priori la zona on ens situam, s’enclava en una zona 
de baixa qualitat paisatgística. 
 
A més dels nuclis urbans i la cimentera l’altre element que disminueix la qualitat del paisatge és l’elevada 
presència d’edificacions a sòl rústic entorn del nucli principal i a les zones properes a la carretera que va 
de Binissalem a Biniali. En general, l’abandó dels conreus de fruiters de secà i la progressiva introducció 
d’usos urbans residencials i marginals (dipòsits de fems, magatzems de construcció, abocadors 
il·legals...) a les parcel·les minva la qualitat paisatgística. 
 
L'ocupació urbana dispersa ha sorgit en els últims anys provocant una transformació d'aquest espai al 
llarg d’aquestes dècades, gradual, però que s’ha vist reflectit el paisatge percebut. Juntament amb 
l'abandonament progressiu del camp es produïa una nova colonització d’aquest espai amb el 
desenvolupament del segon habitatge: l’antiga homogeneïtzació paisatgística, s’ha perdut i s'incrementa 
el predomini de formes rectangulars de noves edificacions, que de forma dispersa es reparteixen pel 
territori de Binissalem. 
 
Respecte al paisatge desenvolupat per activitat agrícola, es caracteritza per aparèixer en la majoria dels 
casos barrejat amb la vegetació autòctona especialment de tipus garriga, en molt de casos, per 
l’abandonament de les explotacions tradicionals fonamentades en cultius de secà amb predomini del 
cereal. 
 
Aquests camps es disposen formant taques intercalades entre bandes de vegetació natural aportant una 
textura fina que a poc a poc, a causa del progressiu abandó, va evolucionant cap a textures més gruixudes. 
Presenten certa importància paisatgística per aportar, en funció de l’època de l’any, certa variabilitat als 
colors que componen la imatge de la unitat. 
 
La parcel·la objecte d’anàlisi presenta un grau de valoració paisatgística moderat segons el PTM, plànol 
3-1. Integració paisatgística i planejament coherent: 
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PATRIMONI 
 
Segons la Llei de Patrimoni Històric de les Illes Balears, Llei 12/1998 (BOIB núm. 165 del 29/12/1998), 
el patrimoni monumental i arqueològic de les Balears està format per tots aquells béns i valors de la 
cultura en qualsevol de les seves manifestacions que revelin un interès històric, artístic, arquitectònic, 
històric-industrial, paleontològic, social, científic i tècnic per a les Illes Balears. També formen part del 
llegat cultural, el patrimoni documental i bibliogràfic, els jaciments i zones arqueològiques, així com els 
llocs naturals, jardins i parcs que tenguin un valor artístic, històric o antropològic. 
 
El Catàleg Municipal de Patrimoni Històric recull un inventari d’edificis i elements protegits que té com a 
finalitat conservar el patrimoni històric, artístic, arquitectònic i cultural del terme (Catàleg de Patrimoni de 
Binissalem amb aprovació definitiva el 15/02/02 i avanç del 08/04/13). 
 
S’observa que una de les edificacions catalogades es troba dins la parcel·la, codi R33 (annex 9), i que es 
correspon amb la Cabana de Son Espanya. Just devora un dels accessos a la finca trobam un segon 
element catalogat, codi R35 (annex 10) i que es correspon amb el Pou d’en Torrens. 
 
En un radi de 1000 m no trobam cap altre element catalogat. 
 
Durant els treballs de camp podem constatar que a la zona no s’hi han identificat, exceptuant els dos 
indicats, elements de patrimoni susceptibles de protecció. No s’han observat evidències de presència de 
patrimoni arqueològic i paleontològic ni de patrimoni d’interès paisatgístic ambiental. 
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PUNT D’INTERÈS CIENTÍFIC 
 
A la zona objecte d’estudi no hi ha cap localització inventariada pel seu interès científic (zoològic, botànic 
o paleontològic). 
 
 
 
 

DESCRIPCIÓ DE L’ACTIVITAT AGRÀRIA DE SA CABANA 
 
 
Ja fa anys que es du a terme a Sa Cabana una activitat agrària; el projecte que s’avalua és el de reforma de 
les cases ja existents com a agroturisme, es pretén, així, complementar les activitats que ja es realitzen a 
la finca. 
 
 
ACTIVITAT AGRÀRIA A SA CABANA 
 
Activitat agrària inscrita al Registre Insular Agrari de Mallorca amb núm. 22.360 (annex 11), amb una 
superfície agrària útil de cultiu de secà de 16,71 hectàrees de vinya de vinificació, ametllers, fruits de 
closca, olivar, altres fruiters i guaret tradicional. A més d’una superfície agrària útil de reguiu d’11,71 
hectàrees d’ordi, faves, vinya de vinificació, olivar i altres fruiters. Finalment, s’han de computar 2,04 
hectàrees de sòl improductiu. 
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ACTIVITAT RAMADERA A SA CABANA 
 
No hi ha activitat ramadera. 
 
 
 
 

VALORACIÓ DE RISCOS 
 
 
Entenem per riscos la probabilitat d'ocurrència d'un fet, succés o pertorbació amb conseqüències 
indesitjables. Els paràmetres determinants del risc són el factor físic de perill (magnitud, escala, etc.), la 
vulnerabilitat entesa com l'exposició humana al perill i la probabilitat d'ocurrència d'aquest. 
 
No es detecta risc d’inundació, d’erosió, d’esllavissada ni d’incendi a l’àmbit, atès que es tracta de 
terrenys sense vegetació natural i bastant planers.  
 
Així i tot, existeix un Pla Territorial de Protecció Civil de la comunitat autònoma de les Illes Balears 
(PLATERBAL) (Decret 40/2014 de 29 d’agost, BOIB núm. 117 de 30/08/2014). El PLATERBAL  
té com a objectiu afrontar les situacions de greu risc, catàstrofe o calamitat pública que es puguin 
presentar en el seu àmbit territorial, no planificades mitjançant un pla especial, i establir el marc 
organitzatiu general. 
 
 
 
RISC D’INCENDI 
 
Un dels riscos associats als sistemes mediterranis són els incendis forestals. Els incendis són 
característics dels ecosistemes forestals mediterranis, però constitueixen un perill en l’àmbit ambiental i 
en l’àmbit social quan es produeixen de manera descontrolada i repetidament. 
 
Els incendis forestals, no sols suposen un desequilibri mediambiental de la biota per pèrdua de massa 
forestal sinó també aquesta pèrdua de coberta vegetal, accentua l’erosionabilitat del sòl, incrementant-se 
en zones amb fort pendent. En produir-se els incendis forestals a l’època estival, les primeres pluges de la 
tardor actuen sobre sòls nus i l’erosió és molt més accentuada. 
 
El nivell de gravetat potencial dels incendis forestals dependrà de les condicions topogràfiques, l’extensió 
i característiques dels sistemes forestals, les condicions del medi físic i infraestructures i les condicions 
meteorològiques. 
 
El factor humà és un altre dels aspectes interessants a analitzar, establint-se una estreta relació entre els 
incendis i les activitats humanes, sigui en la utilització negligent o intencionada del foc en activitats 
ramaderes i agrícoles en zones rurals, o per altres aspectes, com la presència de carreteres en zones 
forestals. 
 
La combustibilitat de la vegetació, entesa com la capacitat del sistema forestal per a mantenir i estendre el 
foc, és un factor interessant a l’hora de valorar les àrees de risc. A cada tipus de vegetació, li corresponen 
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una inflamabilitat i una combustibilitat determinada, que varien en funció del tipus i la quantitat de 
biomassa i la seva distribució espacial o estratificació. 
 
Segons el IV Inventari forestal de les Illes Balears que forma part del IV Mapa forestal d’Espanya publicat 
per la Direcció General de Desarrollo Rural y Política Forestal del Ministerio de Agricultura, Alimentación 
y medio ambiente, es representa el Model de combustible forestal (Rothermel), projecte elaborat entre els 
anys 2007 i 2017.  
 

 
IV Inventari forestal model combustible. GOIB i MAPAMA. IDEIB (actualitzat agost 2021) 
 
Els models de combustible en una escala del 0 al 10 es veuen majoritàriament representats a la zona de la 
parcel·la afectada pel projecte objecte d’estudi per un nivell 1 (estructura de pastura fina, seca i baixa que 
recobreix completament el sòl. El matoll o arbrat cobreixen menys d’1/3 de la superfície). 
 
La Llei 42/2003, de 21 de novembre, de forests (BOE núm. 280, de 22/11/2003), regula al seu títol IV 
(Conservació i protecció de forests), capítol III (Incendis forestals), els incendis forestals, la seva 
prevenció, organització en extinció, zonificació (ZAR. Zona d’alt risc d’incendi) i restauració. La parcel·la 
que ens ocupa no es veu afectada per cap ZAR. 
 
Segons el IV Pla General de Defensa contra incendis forestals de les Illes Balears 2015-2024 la parcel·la, 
objecte d’estudi, no es veu afectada per risc d’incendi (risc baix). 
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El mateix Pla fa una zonificació a cada illa, al cas de Mallorca en set zones. La parcel·la objecte d’estudi 
es troba a la zona 6: unitat Centre-Sud de l'illa, mosaic agrícola-forestal. La resta de l'illa que no presenta 
relleu, es tractarà com a terreny agrícola, ja que la major part del terreny manté aquest ús, llevat del 
Massís de Randa i la Serra de Llevant. El Massís de Randa, juntament amb el Santuari de Sant Salvador, 
es considera com a punt sensible a causa de l'afluència de turistes; encara que es tracta de petits 
massissos forestals, la densitat de vegetació és elevada i es podrien generar carreres d'alta intensitat. 
D'altra banda, les urbanitzacions de la costa de la Serra de Llevant es troben en molts casos enclavades en 
pinars. 
 
Cal comentar que a escala balear existeix l’INFOBAL (Pla Especial per fer front al risc d’incendis forestals) 
aprovat l’any 2005 (Decret 41/2005, del 22 d’abril), el contingut d’aquest Pla es troba integrat a l’article 5 
del Reial decret 407/1992, de 24 d’abril, pel qual s’aprova la Norma Bàsica de Protecció Civil; a més del 
Pla Insular d’Emergències (PLATERBAL), que regulen els mecanismes d’actuacions enfront d’incendis 
forestals i emergències, respectivament. 
 
També cal indicar que un bon disseny i uns materials de construcció adequats, un estat bo i ben 
senyalitzat de la xarxa viària, l'existència d'espais defensius i els plans d'emergència coneguts i assajats 
per tots, permeten la protecció enfront dels incendis. Però cal complementar aquest concepte amb 
diversos treballs (neteges, podes...), que fetes periòdicament i en el moment oportú confereixen 
l'autoprotecció. 
 
 
 
RISC D’INUNDACIÓ 
 
Les inundacions són el risc natural més freqüent de les Illes Balears, a causa de la reduïda dimensió dels 
torrents i de les precipitacions breus però molt intenses, que provoquen crescudes ocasionals. També és 
un dels riscos que posa més en estat d’alerta a la població, que demanda una ràpida intervenció. 
 
A la regió mediterrània la distribució temporal típica de les precipitacions segueix un patró caracteritzat 
per una marcada sequera estival i una aparició periòdica d’episodis de pluges típicament torrencials, amb 
una certa variabilitat tan interanual com en la seva distribució anual. 
 
A aquest patró meteorològic cal afegir que a Mallorca no existeixen cursos hidrològics de caràcter 
permanent, sinó que tots els existents són cursos temporals intermitents o torrents. Sota aquestes 
condicions de pluges torrencials, que a més es repeteixen de forma cíclica amb pics de major intensitat, 
el resultat d’aquests grans volum d’aigua sobre el terreny són: 

- Aparició de torrents en llits habitualment secs. 
- Augment dels cabals en llits que transportin aigua. 
- Inundacions dels terrenys pròxims al torrent. 
- Recuperació de llits originals, en els casos que hi ha hagut obres o desviacions dels llits. 
- Inundació de basses o zones planes. 

 
Existeix per a les Illes Balears un Pla especial de risc d'inundacions - INUNBAL (Decret 40/2005 de 22 
d'abril, BOIB núm. 141 ext. 23/09/2005). Segons aquest Pla el municipi de Binissalem no està inclòs dins 
cap zona de risc d’inundació.  
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Segons el Pla de gestió del risc d’inundació de la Demarcació Hidrogràfica de les Illes Balears (Reial 
decret 159/2016, de 15 d’abril, BOIB núm. 92 de 16/04/2016), la parcel·la, objecte d’estudi, no es troba 
dins cap ARPSI (Àrea de Risc Potencial Significatiu per Inundació). 
 
Bernadí Gelabert i Alfredo Barón, en els seus treballs sobre la delimitació geomorfològica de xarxes de 
drenatge i planes d’inundació de les Illes Balears, defineix les zones susceptibles de patir inundacions de 
manera natural. No es localitza cap àrea susceptible d’inundació a la parcel·la d’estudi ni a les seves 
proximitats. 
 
La cartografia del Pla Territorial de Mallorca disposa que la parcel·la no es veu afectada per cap Àrea de 
prevenció de Riscos d’Inundació (APR-inundació). 
 
 
 
RISC DE CONTAMINACIÓ DEL SÒL I D’AIGÜES SUBTERRÀNIES 
 
La possible contaminació del sòl i de les aigües subterrànies d'un emplaçament depèn principalment de 
la vulnerabilitat del medi físic i del risc derivat de les activitats antròpiques que s'hi desenvolupen. 
 
A la zona d'estudi, el principal risc de contaminació puntual es deu a l’existència de benzineres, EDAR, 
cementiri, granges, fosses sèptiques, planta de compost i transformació, abocador, indústria i escorxador; 
la causa de la contaminació difosa és l’agricultura. El Pla Hidrològic defineix la massa d’aigua subterrània  
1811 M3 com a MAS prorrogable i la parcel·la de vulnerabilitat baixa/moderada. 
 

 
Vulnerabilitat d’aqüífers i masses d’aigua subterrània. SITIBSA-GOIB (actualitzat juny 2021) 
 
 
Segons el Decret 116/2010 del 19 de novembre, de determinació i delimitació de zones vulnerables per 
la contaminació per nitrats (ZVCN) procedents de fonts agràries (article 2) i el seu programa de seguiment 
i control del domini públic hidràulic (annex II) (BOIB núm. 170 de 2010),  la massa d’aigua 18.11 M3 
Inca és vulnerables a la contaminació per nitrats (ES110ZPROTZVCN1811M3). 
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A partir de la normativa municipal podem determinar que  a la zona d’estudi, així com a l’espai més 
immediat d’aquesta, la parcel·la es troba en una zona amb risc de contaminació d’aqüífers moderat 
(MUIB. Mapa urbanístic de les Illes Balears).  
 
 
 
RISC D’EUTROFITZACIÓ 
 
L’àrea afectada pel canvi d’ordenació no es troba definida com una zona sensible per risc d’eutrofització ni 
es troba inclosa dins una àrea d’influència (Decret 49/2003, de 9 de maig, pel qual es declaren les zones 
sensibles a les Illes Balears). S’entén per eutrofització l’augment de nutrients a l’aigua, i d’una manera 
especial, els compostos de nitrogen o de fòsfor, que provoca creixement accelerat d’algues i d’espècies 
vegetals superiors, amb el resultat d’uns trastorns no desitjats en l’equilibri entre els organismes presents 
a l’aigua i en la qualitat de l’aigua que afecta. 
 
 
 
RISC SÍSMIC 
 
La sismicitat de les Illes Balears ha de ser considerada baixa-moderada i en el cas de Mallorca és 
atribuïda a les falles neògenes amb orientació NE-SO. El desplaçament mitjà calculat d’aquestes 
estructures entre el neogen i l’actualitat és de 0,1 mm/any que correspon a una baixa activitat sísmica. 
 
En la directriu bàsica per a la Planificació enfront del Risc sísmic (Resolució 5/1995), es consideren àrees 
de perillositat sísmica totes aquelles que durant el registre històric s’han vist afectades per fenòmens de 
naturalesa sísmica. 
 
Existeix, a les Illes Balears, un Pla especial per fer front als riscos Sísmics – GEOBAL (Decret 39/2005, de 
22 d'abril. BOIB núm. 149 ext de 07/10/2005). L'annex IV del mateix Pla fa una valoració de la intensitat 
sísmica municipal esperada per a un període de 500 anys basada en els mapes deterministes i 
probabilistes així com en el registre de sismes percebuts amb intensitat superior a III a les Illes Balears: 
 
 

POBLACIÓ 
INTENSITAT 

SEGONS MAPA 
DETERMINISTA 

INTENSITAT 
SEGONS MAPA 
PROBABILISTA 

TIPUS DE ROCA INTENSITAT 
ADOPTADA 

 Binissalem 6,5 6 0,5 6,8 

 
 
Es considera que el municipi de Binissalem té una alta probabilitat d’igualar o superar la intensitat VI 
(pànic), de l’escala de MSK (l’escala de Mercalli (MSK), modificada l’any 1964 és l’escala oficial per a 
mesurar la intensitat d’un terratrèmol atenent els efectes que pot causar al sòl i als edificis. S’expressa en 
nombres romans de l’I al XII), durant un període de 500 anys. És per aquest motiu que el mateix Pla 
aconsella al municipi de Binissalem d’elaborar un Pla d’emergència sísmica. 
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Quant a la zonificació sismotectònica de les Illes Balears i el seu entorn pròxim per a l’estimació de la 
perillositat sísmica, atesa la distribució dels epicentres a les Illes i de la informació tectònica disponible, 
s’han definit 11 zones diferents. 
 

 
Font: Pla especial per fer front als riscos Sísmics – GEOBAL (Decret 39/2005, de 22 d'abril. BOIB núm. 149 ext de 07/10/2005). 

 
 
La parcel·la, objecte d’estudi, es troba a la zona 2: Serra de Tramuntana i la seva plataforma marina. En 
aquesta àrea s’han localitzat en temps recents sismes de petita magnitud que denoten una certa activitat 
tectònica. Els sismes d’aquesta zona estan clarament associats a les falles NE-SO que delimiten la Serra 
de Tramuntana i la seva plataforma marina. Cal destacar que en el vessant occidental de la serra de 
Tramuntana s’han descrit diversos lliscaments de grans blocs que es poden relacionar amb aquestes 
falles. Així i tot, el catàleg sísmic indica que no s’ha produït cap sisme important en l’àrea, encara que 
aquesta falta d’informació pot ser deguda a la poca població de l’àrea. 
 
 
 
ALTRES RISCOS GEOLÒGICS 
 
Segons la informació consultada del Pla Territorial de Mallorca (PTM), la zona no es troba afectada per 
cap àrea de prevenció de riscos (APR) d’erosió ni esllavissades. 
 
 
 
ANÀLISI DE LA VULNERABILITAT DEL PROJECTE ENFRONT A ACCIDENTS GREUS 
 
La Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluació ambiental; al Capítol II. Avaluació d’impacte ambiental de 
projectes, Secció 2a. Avaluació d’impacte ambiental simplificada, article 45. Sol·licitud d’inici de 
l’avaluació ambiental simplificada; indica al punt 1.f: 
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f. S’hi ha d’incloure un apartat específic que inclogui la identificació, la descripció, l’anàlisi i, si escau, la 
quantificació dels efectes esperats sobre els factors que enumera la lletra e), derivats de la vulnerabilitat del 
projecte davant riscos d’accidents greus o de catàstrofes, sobre el risc que es produeixin els accidents o les 
catàstrofes esmentats, i sobre els probables efectes adversos significatius sobre el medi ambient, en cas 
d’ocurrència d’aquests, o bé un informe justificatiu sobre la no aplicació d’aquest apartat al projecte. 

 
 
Per això és important tenir en consideració la vulnerabilitat dels projectes (exposició i resiliència) davant 
d’accidents greus o catàstrofes i el risc que es produeixin aquests accidents, així com les implicacions en 
la probabilitat d’efectes adversos significatius per al medi ambient. 
 
S’entén per exposició a la freqüència amb la qual es presenta una situació de risc; i la resiliència es 
defineix com la capacitat que té el medi per absorbir pertorbacions, sense alterar significativament les 
seves característiques d’estructura i funcionalitat; podent tornar al seu estat original després que la 
pertorbació hagi finalitzat. 
 
La vulnerabilitat d’un projecte la formen les seves característiques físiques que poden incidir en els 
possibles efectes adversos significatius que sobre el medi ambient es poden produir a conseqüència d’un 
accident greu o d’una catàstrofe. 
 
 
D’acord amb l’anàlisi dels riscos i amb l’avaluació dels diferents aspectes del medi ambient que es poden 
veure afectats amb la implantació del projecte d’agroturisme, entenem que EL PROJECTE NO ÉS 
GENERADOR DE RISCOS NI D’ACCIDENTS GREUS NI DE CATÀSTROFES, no emmagatzema ni gestiona 
substàncies perilloses: l’activitat no correspon a una activitat industrial, energètica, ni implica l’ús ni el 
manteniment de materials combustibles ni perillosos determinats en l’àmbit del Reial decret 840/2015, 
de 21 de setembre, pel qual s’aproven les mesures de control dels riscos inherents als accidents greus 
als quals intervenguin substàncies perilloses, norma de transposició de l’actual Directiva 2012/18/UE 
(SEVESO III). El projecte no contempla dipòsits d’emmagatzematge subterranis ni aeris ni zones de 
maneig de substàncies perilloses. 
 
 
Pel que fa a catàstrofes o risc de catàstrofes (origen natural): actualment tota definició de risc troba el seu 
origen en la definició clàssica de desastre natural, entès aquest darrer com un fenomen del medi físic que 
resulta perjudicial per a l’home i que és originat per forces externes a ell. Forces que l’home no pot 
controlar, ja que aquestes són imprevisibles i, per tant, el desastre es dona totalment a l’atzar. Són 
precisament aquests components els que fan que de les forces externes derivi un risc per a la societat. 
Per altra part, s’ha de tenir en compte l’existència de riscos antròpics que són aquells riscos que s’han 
produït d’una forma directa o indirecta per l’ésser humà i tenen lloc al seu entorn econòmic o social. 
 
Si bé a Mallorca els principals riscos que s’han patit durant el pas del temps es troben relacionats amb la 
climatologia (aiguat, calabruix, fiblons, gelades, inundacions, llamps, nevades, onades de fred, sequeres, 
ventades, etc.) n’hi ha d’altres que influïts per la climatologia en deriven com a riscos geològics; parlem, 
doncs, de riscs d’esllavissament i d’erosió. Altres riscos geològics deriven a conseqüència de la dinàmica 
interna de la terra i que tenen els seus orígens en els moviments sísmics; són els terratrèmols. 
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Com s’ha descrit anteriorment, en aquest mateix capítol, l’àrea objecte d’estudi no presenta risc d’incendi, 
ni risc d’erosió, ni risc d’esllavissaments (moviments de vessants), ni d’inundació així com tampoc riscs 
sísmics. 
 
Així i tot, existeix un Pla Territorial de Protecció Civil de la comunitat autònoma de les Illes Balears 
(PLATERBAL) (Decret 40/2014 de 29 d’agost, BOIB núm. 117 de 30/08/2014). El PLATERBAL té com a 
objectiu afrontar les situacions de greu risc, catàstrofe o calamitat pública que es puguin presentar en el 
seu àmbit territorial, no planificades mitjançant un pla especial, i establir el marc organitzatiu general. 
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 5. IDENTIFICACIÓ I VALORACIÓ D’IMPACTES 

 
La decisió d’impulsar un projecte du implícita la necessitat d’ordenar els recursos existents en funció d’un 
escenari tendencial de desenvolupament. Les línies d’actuació sorgeixen a conseqüència de l’anàlisi 
integral de tots aquells factors que produeixen desequilibris estructurals i funcionals, i que poden tenir un 
efecte més o menys reversible, segons l’escala i grau d’afecció. 
 
A partir de la informació provinent de l’anàlisi del projecte s’obtenen les diferents accions o intervencions, 
necessàries per aconseguir els objectius del projecte, que potencialment produeixen impacte sobre el 
medi analitzat. Es tenen en compte les principals actuacions que directament o indirectament puguin 
desenvolupar-se tant en la fase de construcció, com en la fase d’explotació i manteniment i els efectes 
que aquestes comporten. 
 
És convenient avaluar les estratègies establertes per verificar que els impactes que puguin produir tenguin 
un marc temporal i espacial d’efectes assumibles per l’entorn. 
 
En general, qualsevol interacció entre elements generadors de pertorbacions i les variables ambientals de 
l’entorn representen un impacte potencial, encara que a molts casos resultin irrellevants. A partir de 
l’anàlisi de les actuacions previstes al projecte i de les característiques ambientals del medi receptor es 
poden concretar aquelles afeccions significatives, tant de caràcter positiu (millora de les condicions 
actuals) com de caràcter negatiu (pèrdua dels valors ambientals actuals). 
 
La identificació dels impactes s’ha dut a terme mitjançant l’anàlisi de les relacions causa-efecte que es 
poden predir entre les actuacions contemplades al projecte i les variables ambientals més sensibles. 
 
 
 
 

ACCIONS SUSCEPTIBLES DE PRODUIR IMPACTE 
 
 
Caracterització de les principals accions identificades al projecte que tenen afecció sobre diferents factors 
del medi. Es consideren dues fases. La fase d’execució de les obres per al canvi d’ús de les construccions 
existents a agroturisme a la finca de Sa Cabana i la fase de funcionament de les instal·lacions. 
 

FASE D’OBRA 
- Presència de maquinària d’obra 
- Magatzem de material i maquinària 
- Producció i gestió de residus de construcció 
- Generació d’abocaments accidentals 
- Inversió i activitat constructora 
- Creació de renda i treball. 

 
FASE DE FUNCIONAMENT 
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- Estada de turistes a l’agroturisme: 
o Consum d’aigua 
o Consum d’energia 
o Generació d’aigües residuals 
o Generació de residus sòlids 
o Contaminació acústica 
o Moviment de vehicles 

- Creació de renda i treball 
- Diversificació de l’oferta turística 
- Millora del rendiment econòmic de l’explotació. 
 
 
 
 

FACTORS DEL MEDI QUE ES PODEN VEURE AFECTATS 
 
 
Els factors que conformen el medi i que són susceptibles de veure’s afectats es poden agrupar en tres 
sistemes: medi abiòtic, medi biòtic i medi socioeconòmic i perceptiu. A continuació es relacionen els 
diferents subsistemes així com els factors que s'hi han tengut en compte: 
 
 
MEDI ABIÒTIC 
 MEDI ATMOSFÈRIC 

- Qualitat de l’aire 
- Renou 
- Contaminació lumínica 

 RECURSOS HÍDRICS 
 RECURSOS EDÀFICS 
 FACTORS CLIMÀTICS 
 CANVI CLIMÀTIC 
 PROCESSOS AMBIENTALS 

- Risc d’incendi 
- Risc d’inundació 
- Risc d’erosió 
- Risc d’esllavissament 
- Risc sísmic 

 
MEDI BIÒTIC 
 COMUNITATS VEGETALS 
 FAUNA 
 BIODIVERSITAT 
 
MEDI SOCIOECONÒMIC I PERCEPTIU 
 POBLACIÓ 

- Creació de renda i de treball. 
- Sectors econòmics. 
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- Densitat de la xarxa viària 
- Salut humana 

 PAISATGE 
- Qualitat i fragilitat del paisatge. 
- Alteracions de la visibilitat. 

 PATRIMONI 
- Patrimoni cultural 
- Espais naturals 

 
 
 
 

MATRIU QUALITATIVA DELS IMPACTES AMBIENTALS 
 
 
Després d'haver identificat les accions, obres i instal·lacions del projecte i els elements del medi que es 
poden veure afectats, la seva interrelació o encreuament permet elaborar una matriu apta per a la valoració 
qualitativa de les incidències ambientals derivades de l'execució del projecte en les fases de construcció i 
de funcionament, i valorar la seva importància. 
 
A cada una de les caselles d'encreuament de la matriu es fa una primera valoració de l'efecte de cada 
acció, obra o instal·lació sobre cada element o factor del medi considerat. 
 
Per aquesta valoració s'estableixen quatre nivells de significació: 
 

INTERACCIÓ NUL·LA 
Quan no hi ha interacció ambiental lògica entre l'acció del projecte i l'element considerat. 
 
INTERACCIÓ NO RELLEVANT 
Quan havent-hi certa relació entre l'acció del projecte i l'element en qüestió, es considera irrellevant 
i no significativa. 
 
INTERACCIÓ RELLEVANT 
Quan la relació entre l'acció del projecte i l'element del medi és significativa i mereix avaluar de 
manera detallada. 
 
INTERACCIÓ POSITIVA RELLEVANT 
Quan la relació entre l'acció del projecte i l'element del medi és significativa i, l’impacte ocasionat 
és positiu. 

 
 
Altres criteris de caracterització i valoració d’impactes que es tenen en compte a la matriu qualitativa són: 
 

SEGONS LA RELACIÓ CAUSA-EFECTE: EFECTE DIRECTE / EFECTE INDIRECTE 
Un efecte directe és aquell que té una incidència immediata en el factor ambiental en qüestió, 
mentre que l'efecte indirecte és aquell que incideix sobre la relació d'un factor ambiental amb un 
altre, els efectes produïts per una actuació es manifesten com el resultat d'una sèrie de processos. 
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SEGONS LA INTERRELACIÓ D'ACCIONS I / O EFECTES (SI): EFECTE SIMPLE / EFECTE 
ACUMULATIU / EFECTE SINÈRGIC 
Un efecte simple és aquell que actua sobre un sol component ambiental. L'efecte acumulatiu 
existeix quan en perllongar-se en el temps, incrementa progressivament la seva gravetat. Un efecte 
sinèrgic és aquell que es produeix quan l'efecte conjunt de la presència simultània de diversos 
agents suposa una incidència ambiental major que l'efecte suma de les incidències individuals 
contemplades aïlladament. Així mateix, s'inclou dins d'un efecte sinèrgic aquell que la seva acció 
indueix l'aparició de nous efectes que sense ell no haurien aparegut. 

 
 
Els impactes són el resultat de la interacció entre els generadors i els receptors. En aquest cas el nombre 
d’interaccions teòriques ascendeix a 330 (15 generadors x 22 receptors), així i tot, no totes són possibles. 
A la matriu d'identificació (inclosa a la pàgina següent) s'han descartat moltes de les interaccions 
resultants, de manera que l'avaluació se centrarà només en els efectes considerats. 
 
El nombre total d’afeccions determinades és de 66 (53 amb signe negatiu i 13 amb signe positiu) sobre 
un total de 330 possibles, el que representa aproximadament un 20 % del total. 
 
D’aquest 20% global un 13,33% corresponen a interaccions negatives irrellevants i un 2,73% a 
interaccions negatives rellevants; per altra banda, un 3,94% representa les interaccions positives. 
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MATRIU D’IDENTIFICACIÓ QUALITATIVA DELS IMPACTES 

FACTORS DEL MEDI MEDI ABIÒTIC MEDI BIÒTIC MEDI SOCIOECONÒMIC I PERCEPTUAL 

ACCIONS DEL PROJECTE 

MEDI ATMOSFÈRIC 
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FASE DE CONSTRUCCIÓ 

PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA D / A D / SI  D / A D / S D / S I / S      D / S  D / S D / S D / S  D / S    

MAGATZEM DE MATERIAL I  MAQUINÀRIA D / A    D / S D / S I / S            D / A    

PRODUCCIÓ I GESTIÓ DE RESIDUS DE CONSTRUCCIÓ     I / A I / A I / S      I / A      D / A    

GENERACIÓ D’ABOCAMENTS ACCIDENTALS     D / SI D / SI I / S     D / SI I / SI          

INVERSIÓ I ACTIVITAT CONSTRUCTORA    D / A           D / S D / S       

CREACIÓ DE RENDA I DE TREBALL               D / S D / S       

FASE DE 
FUNCIONAMIENT 

 

ES
TA

DA
 D

E 
TU

RI
ST

ES
 

CONSUM D’AIGUA     D / SI       I / A I / A          

CONSUM D’ENERGIA I / S  D / A I / A                   

GENERACIÓ DE D’AIGÜES RESIDUALS     I / S I / S      I / SI I / SI          

GENERACIÓ DE RESIDUS SÒLIDS     I / A I / A I / S     I / A I / A      D / A    

CONTAMINACIÓ ACÚSTICA  D / SI           D / S          

MOVIMENT DE VEHICLES D / A D / SI  I / A I / S D / S I / S     D / S D / S    D / A  D / S     

CREACIÓ DE RENDA I TREBALL               D / S D / S       

DIVERSIFICACIÓ DE L’OFERTA TURÍSTICA            D / SI   I / SI I / SI       

MILLORA DEL RENDIMENT ECONÒMIC DE L’EXPLOTACIÓ               D / SI D / SI       

LLEGENDA 
 INTERACCIÓ POSITIVA RELLEVANT  INTERACCIÓ NO RELLEVANT 

 INTERACCIÓ RELLEVANT  INTERACCIÓ NUL·LA 

LLEGENDA 
 SEGONS LA RELACIÓ CAUSA/EFECTE 

  D DIRECTE 

  I INDIRECTE 

 SEGONS LA INTERRELACIÓ D’ACCIONS I/O EFECTES 

  S SIMPLE 

  A ACUMULATIU 

  SI SINÈRGIC 
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ANÀLISI DELS IMPACTES AMBIENTALS POTENCIALS 
 
 
IMPACTES SOBRE EL MEDI ABIÒTIC 
 
Els vectors físic-químics que conformen el medi abiòtic constitueixen els paràmetres de contorn del 
sistema, per tant qualsevol modificació transcendeix a l’estructura i composició de les comunitats naturals 
que hi puguin viure en equilibri. 
 
 
 
MEDI ATMOSFÈRIC 
 
QUALITAT DE L’AIRE 
 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 

Durant la fase d’obres es preveu una pèrdua temporal de la qualitat atmosfèrica, l’alteració de la 
qualitat de l’aire pot produir-se per: 

- Contaminants químics: Gasos despresos de vehicles amb motors d’explosió 
(NOX, CH, CO, CO2, SO2 i partícules en suspensió). 

- Pols generada per:  Moviment  i magatzem de materials 
 

Les emissions (bàsicament de monòxid de carboni (CO), hidrocarburs no cremats (HC), òxids de 
nitrogen (NOX) i diòxid de sofre (SO2)) produïdes generaran un canvi local a la qualitat de l’aire, la 
seva magnitud dependrà del volum d’aquestes emissions així com d’altres paràmetres com el vent, 
la presència de precipitacions i l’adopció de mesures preventives o correctores. La principal acció 
que provocarà alteracions en aquest sentit és la presència de maquinària d’obra a la zona. 
 
Les alteracions de la qualitat de l’aire per emissió de contaminants atmosfèrics fruit de la 
combustió de la maquinària, seran pràcticament irrellevants si aquesta funciona correctament. Per 
això s’haurà de supervisar el seu correcte estat de manteniment. 
 
Com que pràcticament no hi ha moviments de terra (només per a l’excavació de la piscina) no es 
preveu una elevada generació de partícules de pols. No obstant en cas de produir-se un increment 
d’aquestes partícules s’aplicaran les oportunes mesures cautelars del projecte tals com reg de 
camins i zona d’obres i control de la velocitat de la maquinària. 
 
Entorn de la finca no existeixen habitatges prou pròxims per veure’s afectats per la pols produïda 
pel magatzem de materials dispersables (terres, ciments, àrids fins...). Les edificacions d’ús 
residencial més pròximes, segons fotograma d’IDEIB de 2018, es troben a més de 350 metres 
aproximadament de l’emplaçament de la zona d’obres. La distància és suficient per garantir que 
l’obra no provocarà molèsties, sempre que es prenguin les mesures correctores adequades. El 
mateix passa amb la carretera, que es troba a uns 130 metres. 
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No es preveuen afeccions sobre la visibilitat ni la salut humana (respiració, irritació, afeccions 
pulmonars...). 
 
A la valoració de l’impacte s’ha de tenir en compte que es tracta d’una afecció clarament temporal 
que desapareixerà una vegada finalitzades les obres, de magnitud reduïda i que a més quedarà 
minimitzada amb l’aplicació de mesures cautelars. 

 
 
FASE DE FUNCIONAMENT 

No existeix influència significativa sobre aquest factor durant el funcionament de les instal·lacions. 
Es considera que les emissions que es puguin generar pels moviments dels vehicles dels 
treballadors, hostes o proveïdors no resulten significatives dins un context global, de la mateixa 
manera que la generació de partícules de pols a l’ambient. 
 
L’explotació de les instal·lacions provocarà una emissió de gasos contaminants derivats de la 
mateixa activitat dels equipaments (consum energètic, cuines, calefacció, pas de vehicles...). 
Aquest increment no serà de gran intensitat, però sí que es produirà de manera permanent. 

 
 
Si ens atenim a l’activitat que es desenvoluparà i a la maquinària necessària durant la fase d’obra i 
funcionament, es considera que en cap cas se superaran els límits d’emissió fixats per la normativa 
sectorial i, d’acord amb els factors de dilució atmosfèrica, les concentracions de contaminants en 
immissió al límit de la parcel·la seran com a màxim els següents: 
 

 LÍMIT PARCEL·LA NUCLI URBÀ 
PARTÍCULES EN SUSPENSIÓ (g/m³N) 150 150 
PARTÍCULES SEDIMENTABLES (mg/m²) 300 300 
SO2 (g/m³N) 150 150 
NOx (g/m³N) 200 200 

 
En conseqüència la intensitat de l’impacte ha de considerar-se baixa, ja que no es considera que se 
sobrepassin els valors d’immissió establerts a la normativa d’aplicació. 
 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
MAGATZEM DE MATERIAL I MAQUINÀRIA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
FASE FUNCIONAMENT 
CONSUM D’ENERGIA NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
 
 
QUALITAT DE L’AIRE CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ NO SIGNIFICATIU 
FASE FUNCIONAMENT NO SIGNIFICATIU 
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RENOU 
 
Per a l’anàlisi del renou cal tenir en compte la situació de la parcel·la i tot el que l’envolta. La zona es 
troba ubicada al polígon 2, parcel·la 5 de Binissalem. Els nivells de referència són els establerts per la 
CAIB (Llei 1/2007, de 16 de març, contra la contaminació acústica de les Illes Balears) i per la legislació 
estatal. Així a l’annex II del Reial decret 1367/2007, de 19 d’octubre, pel qual es desenvolupa la Llei 
37/2003, de 17 de novembre, del Renou, pel que fa a zonificació acústica, objectius de qualitat i 
emissions acústiques apareixen els objectius de qualitat acústica.  
 
Com a fonts aïllades de renou destacades trobam prop de la parcel·la objecte d’estudi: 

- Com a fonts lineals destacables, l’autopista d’Inca (Ma-13) 
- Proximitat al nucli urbà de Binissalem 
- Proximitat a diverses bodegues de la zona: Jardí Lavica... 
- Proximitat a l’hotel rural Es Pouet 
- Proximitat al viver Feines per es camp 
- Estació depuradora d’aigües residuals de Binissalem 
- Aeròdrom de Binissalem 
- Diversos habitatges turístics 

 
En matèria acústica no és previsible una afecció a la població de la zona, tenint en compte la distància 
existent amb les edificacions properes i la naturalesa de l’activitat; els principis de mecànica ondulatòria 
estableixen que la intensitat de les ones acústiques disminueixen amb el quadrat de la distància a la font 
d’emissió. És de suposar que la intensitat sonora quan es percebi per la població estigui per davall dels 
valors establerts per la normativa sectorial. 
 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 

Segons la Llei 1/2007, de 16 de març, contra la contaminació acústica de les Illes Balears, es 
defineix la contaminació acústica com la "presència a l’ambient de renous o vibracions, sigui quin 
sigui l’emissor acústic que els origina, que impliquen molèstia, risc o dany per a les persones, per 
al desenvolupament de les seves activitats o per als béns de qualsevol naturalesa, o que causin 
efectes significatius sobre el medi ambient". 
 
Els treballs amb maquinària d’obra que es realitzaran durant les obres d’adaptació de les 
edificacions existents seran la principal font productora de renous. 
 
La importància d’aquest efecte és limitada pel seu caràcter discontinu, temporal i sense efectes 
persistents. L’efecte sobre els treballadors serà mínim sempre que es compleixin les mesures de 
seguretat. S’ha d’assenyalar que es treballarà en horari diürn. 

 
 
FASE DE FUNCIONAMENT 

Durant la fase de funcionament, a causa dels mateixos hostes i al moviment de vehicles, es preveu 
un cert increment dels nivells sonors respecte a l’estat actual sobretot en temporada alta, encara 
que no es preveu que siguin tan significatius com per suposar una molèstia per a la zona; s’ha de 
tenir en compte que es tracta d’un lloc de descans i repòs. 
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No està prevista la producció de renous superiors a un nivell de pressió sonora de 65 dBA exterior i 
40 dBA interior en horari, i de 60 i 35 dBA respectivament durant la nit. 

 
 
Atenint-nos a l’activitat que es desenvoluparà i a la maquinària necessària durant la fase d’obra i 
funcionament, es considera que en cap cas se superaran els límits d’emissió de renous fixats per la 
normativa sectorial: 
 

 LÍMIT PARCEL·LA NUCLI URBÀ 
RENOU (dB) - DIURN < 65 < 60 
RENOU (dB) - NOCTURN < 50 < 50 

 
 
A causa de la construcció de l’agroturisme projectat, no es preveu l’existència de cap instal·lació 
sorollosa, ni equips de música a elevat volum, ni maquinària que pugui generar renous significatius. No 
es preveuen activitats productores de renou. No es preveu la utilització d’equips sonors o audiovisuals a 
l’exterior. No es contemplen activitats recreatives o esportives que puguin generar renous. 
 
El renou associat a la mobilitat induïda, considerant les característiques del vial d’entrada, de tràfic molt 
lent, no serà significatiu. 
 
En conseqüència la intensitat de l’impacte ha de considerar-se baixa, ja que no es considera que se 
sobrepassin els valors d’immissió establerts a la normativa d’aplicació. 
 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SINÈRGIC 
FASE FUNCIONAMENT 
CONTAMINACIÓ ACÚSTICA HOSTES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SINÈRGIC 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SINÈRGIC 
 
 
RENOU CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT NO SIGNIFICATIU 
 
 
CONTAMINACIÓ LUMÍNICA 
 
Entenem contaminació lumínica com aquella emissió de flux lluminós provocat per fonts artificials 
nocturnes que emeten un excés de llum dirigida directament cap al cel i que acaba perdent-se, a causa de 
la seva excessiva intensitat o errònia direcció (o rangs espectrals), amb relació a les activitats previstes 
per a la zona il·luminada. 
 
Entre els efectes negatius més obvis d’aquesta tipologia de contaminació es troba la desorientació i 
alteració del cicle vital d’espècies nocturnes. Exclusivament des del punt de vista atmosfèric, el 
malbaratament innecessari d’energia en il·luminació mal aprofitada implica un excés en l’ús de 
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combustibles fòssils el que provoca, a la vegada, un augment considerable de gasos d’efecte hivernacle 
que podria ser totalment evitable. 
 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 

No existeix influència significativa sobre aquest factor, ja que les tasques es realitzaran en horari 
diürn, no seran necessàries fonts de llum artificial per donar suport a l’execució de les obres. 

 
FASE DE FUNCIONAMENT 

No existeix influència significativa sobre aquest factor, ja que actualment la finca ja està dotada 
d’il·luminació exterior que únicament s’haurà de reforçar en alguns punts. El disseny de les 
construccions, la integració paisatgística i la il·luminació màxima prevista, de màxima eficiència, 
no fa preveure que es generi un impacte significatiu relacionat amb la contaminació lumínica que 
afecti les espècies de fauna nocturna. Així mateix, no es preveu que la visió nocturna del cel es vegi 
afectada pel desenvolupament del projecte d’agroturisme. 

 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
- - - - - 
FASE FUNCIONAMENT 
CONSUM D’ENERGIA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
 
 
CONTAMINACIÓ LUMÍNICA CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ NO SIGNIFICATIU 
FASE FUNCIONAMENT NO SIGNIFICATIU 
 
 
FACTORS CLIMÀTICS. CANVI CLIMÀTIC 
 
Ni durant la fase de construcció ni de funcionament es preveuen impactes associats a cap dels factors 
climàtics principals (latitud, altitud, continentalitat i relleu) ni secundaris (corrents marins, llacs, sòls i 
vegetació) més enllà dels comentats als apartats de sòl i de vegetació. L’ús de mitjans mecanitzats, la 
mobilitat induïda per les obres, la fabricació de materials de construcció a utilitzar en l’execució del 
projecte, suposen un consum energètic i, per tant, l’emissió de gasos d’efecte d’hivernacle. 
 
En resum, encara que la situació quant al canvi climàtic és de gravetat, i en termes de magnitud, la 
contribució a l’efecte d’hivernacle, d’aquest projecte, es pot considerar no significativa; no es preveuen, a 
cap de les seves fases, grans emissions de CO2 o de gasos d’efecte hivernacle a l’atmosfera. 
 
La utilització d’energies renovables (plaques fotovoltaiques i plaques tèrmiques) i les mesures d’eficiència 
energètiques previstes reduiran considerablement l’impacte que es pugui produir, en aquest sentit, 
derivat, principalment, del consum energètic de l’activitat. 
 
 
RESUM CÀLCUL PETJADA DE CARBONI 
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Es fa difícil realitzar un càlcul tant de les EMISSIONS DE GASOS D’EFECTE HIVERNACLE (GEH) com del 
càlcul de la CAPTACIÓ DE CO2 per part de la proposta d’agroturisme que fa el projecte que s’analitza, per 
la indefinició d’alguns aspectes, que es desenvoluparan al seu moment amb el corresponent projecte 
d’execució, aspectes com poden ser: gestió de les aigües pluvials, reciclatge de les aigües grises, 
mesures d’estalvi d’aigua, generació d’energia renovable, projectes d’absorció de carboni, embornals de 
carboni... A partir de les dades que s’exposen al projecte d’activitats redactat per l’enginyer Joan Simonet, 
podem concloure: 
 

CÀLCUL EMISSIONS CO2 

 
CONSUM 

(l/any) 
FACTOR D’EMISSIÓ DE 

CO2  (kg CO2/kWh) 
EMISSIÓ DE CO2 

(kg CO2/any) 

ENERGIA ELÈCTRICA 

CONSUM ENERGIA TOTAL 200,10 kWh/m²*any   

CONSUM ENERGIA NO 
RENOVABLE 131,80 kWh/m²*any(1) 0,659 kg CO2/kWh(2) 111.433,03 kg CO2/any 

GENERACIÓ ENERGIA 
RENOVABLE 

16 Kw   

ENERGIA AIGUA CALENTA SANITÀRIA 

DEMANDA ENERGÈTICA ANUAL 13.371 kWh/any   

CONSUM ENERGIA NO 
RENOVABLE 3.233 kWh/any 0,659 kg CO2/kWh(2)  2.130,55 kg CO2/any 

GENERACIÓ ENERGIA 
RENOVABLE 

10.138 kWh/any   

GAS PROPÀ 

DEMANDA GAS PROPÀ 350 kg/any 2,938 kg CO2/kg(3)  1.028,30kg CO2/any 

(1) Es realitza el càlcul en base a una superfície útil de 1.282,96 m². 
(2) Factor d’emissió de contaminants emesos a l’atmosfera. Edició 2021. DG Energia i Canvi Climàtic. Govern de les 
Illes Balears. 
(3) Factor d’emissió de contaminants emesos a l’atmosfera. Edició 2021. Ministeri per a la transició ecològica i el 
repte demogràfic. Govern d’Espanya. 
 
 
VALORACIÓ GLOBAL 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA A L’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
INVERSIÓ I ACTIVITAT CONSTRUCTORA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
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FASE FUNCIONAMENT 
CONSUM D’ENERGIA NEGATIVA COMPATIBLE INDIRECTE ACUMULATIU 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
 
 
FACTORS CLIMÀTICS CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ NO SIGNIFICATIU 
FASE FUNCIONAMENT COMPATIBLE 
 
 
IMPACTES DEL CANVI CLIMÀTIC SOBRE EL TURISME 
 
L’exposició del sector turístic al canvi climàtic està principalment influïda pels possibles canvis en els 
patrons de mobilitat dels turistes, a conseqüència de les variacions futures del clima. D’altra banda, cal 
tenir en compte que les eventualitats climàtiques poden impactar sobre aquest sector d’una manera 
directa o indirecta, per mitjà de les afeccions en altres sectors relacionats, com l’aigua o el medi ambient. 
 
Els impactes potencials del canvi climàtic sobre el turisme: 

- Increment de la temperatura mitjana 
- Augment de les temperatures màximes i mínimes 

- Canvis en l’estació turística, amb la redistribució consegüent dels fluxos turístics i 
el canvi de tendències. Increment de la freqüència de nits tropicals. Pèrdua de 
confort. 

- Augment del consum d’aigua i de les despeses de climatització. 
- Reducció de l’atractiu turístic, per canvis en el medi natural i l’augment de 

malalties transmeses per vectors. 
- Disminució de les precipitacions mitjanes 

- Disminució de les precipitacions 
- Reducció de l’atractiu turístic, per canvis en el medi natural (alteració de la 

biodiversitat i del paisatge, processos de desertització...) 
- Reducció de l’atractiu turístic per canvis en el sol (humitat, erosió, acidesa), amb 

danys i pèrdues de recursos arqueològics i naturals. 
- Sequera 

- Reducció de l’atractiu turístic per risc d’incendis forestals. 
- Escassetat de recursos hídrics que poden causar conflictes entre els consumidors, 

entre els quals s’inclou el turisme. 
- Impactes potencials d’altres esdeveniments extrems 

- Onades de calor 
- Pèrdua d’atractiu turístic de la destinació. 
- Més casos d’afeccions respiratòries entre els turistes i més necessitats sanitàries. 

- Vendavals 
- Interrupcions en el subministrament d’energia elèctrica. 
- Cessament temporal d’activitats a ports i aeroports i en els serveis de transport i 

comunicació. 
- Danys i deteriorament d’infraestructures. 

- Pluges intenses 
- Esllavissades 
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- Deteriorament del patrimoni i de les infraestructures, pèrdua del valor 
turístic. 

- Més necessitat d’inversió en pretractament d’aigua industrial abans 
d’incorporar-la als circuits de refrigeració. 

- Inundacions d’interior 
- Deteriorament del patrimoni i de les infraestructures, pèrdua del valor 

turístic. 
 
 
 
RECURSOS HÍDRICS 
 
La zona directament afectada per l’adaptació de les edificacions existents a agroturisme no està situada 
sobre cap llera, ni sobre cap via de drenatge significativa, tampoc a cap zona amb risc d’inundació, tal 
com es detalla al Pla Territorial de Mallorca. No s’utilitza sòl nou, per la qual cosa no s’afectarà la xarxa de 
drenatge i la hidrologia de la zona. Els volums de materials fins a apilar són poc significatius. Per tot això 
els impactes sobre la xarxa hidrològica de la zona d’estudi seran mínims i fins i tot inexistents. 
 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 

Quant la possible contaminació de la xarxa subterrània només considerar, durant les obres, la 
possibilitat de l’abocament accidental de substàncies perilloses (combustibles, oli de 
maquinària...) al sòl amb la consegüent contaminació de les aigües i una mala gestió dels residus 
que es produeixin. Perquè es produeixi una contaminació d’aquest tipus la quantitat de l’abocament 
hauria de ser d’una magnitud considerable. 
 
La presència de maquinària d’obra així com el seu propi magatzem i el de materials d’obra poden 
ser una altra font de contaminació sempre que es faci una mala gestió d’aquests. 
 
El risc d’abocaments de substàncies perilloses inherent a les obres es contrarestarà amb l’aplicació 
de les adequades mesures de prevenció i la seva correcta supervisió, així com amb mesures 
correctores si fos necessari. S’ha de tenir en compte que la vulnerabilitat a la contaminació 
d’aqüífers  (és a dir, la facilitat amb la qual un contaminant pot arribar fins a l’aqüífer de manera 
natural) és moderada. 
 
S’ha de mencionar que la zona d’afectació directa pel projecte no està inclosa dins cap APR de 
contaminació d’aqüífers. 
 
La totalitat de les obres previstes s’emplacen sobre construccions existents i en terrenys 
compactats, per la qual cosa no es genera cap tipus d’afecció a la xarxa de drenatge superficial ni 
es genera cap canvi significatiu en la permeabilitat del terreny amb relació a la situació actual, per 
la qual cosa no afectarà la recàrrega dels aqüífers. 

 
 
FASE DE FUNCIONAMENT 

Durant aquesta fase es produirà un augment en el consum d’aigua i en la generació d’aigües 
residuals; amb relació al consum d’aigua es prendran mesures correctores destinades a l’estalvi. 
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Les 50 places d’allotjament, seguint les pautes de consum mitjà d’aigua de les Illes Balears, que se 
situa entorn dels 133 l/hab./dia, suposaran un consum aproximat de 6.650 l/hab./dia, quan 
l’agroturisme es trobi en la seva ocupació màxima. 
 
l’activitat agrària que s’hi preveu realitzar és una agricultura majoritàriament de tipus extensiu sense 
reguiu, fent que el consum d’aigua per a aquesta activitat sigui mínim. l’aigua utilitzada per al reg 
provindrà del tractament de les aigües residuals. 
 
quant a la generació d’aigües residuals el possible impacte negatiu seria per infiltració d’aquestes 
aigües des de les fosses sèptiques on es recullen i que es buidaran amb la periodicitat que 
correspongui per un gestor d’aquest tipus d’aigües. L’única acció que podria afectar la qualitat 
físic-química de les aigües subterrànies és una mala gestió o funcionament dels sistemes de 
conducció i magatzem d’aigües brutes. Bàsicament, a causa de la naturalesa de l’aigua, es podria 
produir una contaminació química (nitrats, nitrits i urea) i microbiològica (Escherichia coli i bacteris 
coliformes) que podrien ocasionar que l’aigua de captació no complís amb els requisits específics 
per ser considerada, d’acord amb el RD 140/2003 (modificat posteriorment pel RD 302/2018), 
aigua apta pel consum humà, i fins i tot depenent del nivell de contaminació, podria considerar-se 
com a no apte pel consum humà i amb risc per a la salut de les persones. Aquesta afecció, en 
condicions anormals d’accident, per la qual cosa no determina un impacte real sinó potencial en 
unes situacions concretes. 
 
La generació de residus sòlids procedents dels hostes i de la mateixa activitat de l’agroturisme com 
paper, cartó, vidres... així com l’increment de vehicles també poden considerar-se fonts de 
contaminació dels recursos hídrics. Mesures pel seu reciclatge i recollida evitaran aquest impacte. 
 
Les possibles fonts es limiten a la mala praxi en el manteniment de les instal·lacions i de la 
maquinària, cosa que només pot produir-se de manera puntual i controlable. 

 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
MAGATZEM DE MATERIAL I MAQUINÀRIA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
PRODUCCIÓ I GESTIÓ DE RCDs NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
GENERACIÓ D’ABOCAMENTS ACCIDENTALS NEGATIVA RELLEVANT DIRECTE SINÈRGIC 
FASE FUNCIONAMENT 
CONSUM D’AIGUA NEGATIVA RELLEVANT DIRECTE SINÈRGIC 
GENERACIÓ D’AIGÜES RESIDUALS NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
GENERACIÓ DE RESIDUS SÒLIDS NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
 
 
RECURSOS HÍDRICS CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT NO SIGNIFICATIU 
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RECURSOS EDÀFICS 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 

Les modificacions al sòl derivades de l’execució del projecte es tradueixen en canvis a les seves 
característiques físic-químiques i biològiques. Durant la fase d’execució del projecte es generaran 
residus, tant sòlids com líquids, que causaran el consegüent impacte sobre el medi si no es 
gestionen correctament. 
 
En aquesta fase els residus més importants que es produiran seran sòlids, bàsicament residus 
derivats de l’enderroc i de la construcció (RCDs); a més, i de menor importància, hi haurà altres 
residus derivats de la mateixa obra tals com plàstics, tubs, restes de cartó... 
 
La zona objecte d’estudi, on es pretén instaurar l’activitat d’agroturisme no veurà afectada la seva 
geologia ni geomorfologia a causa que no es realitzaran excavacions (exceptuant la piscina). No es 
preveuen afeccions sobre els subfactors relleu i caràcter topogràfic de la parcel·la. 
 
El trànsit de vehicles pesants, necessaris per a les obres en general, poden afectar la qualitat del 
sòl a causa de la seva compactació, aquesta compactació serà susceptible de produir-se 
majoritàriament als camins i pistes, siguin temporals o permanents. Així i tot, concretar que els 
mitjans mecanitzats a utilitzar, no tenen rellevància per la seva capacitat de transformar la 
morfologia del sòl per compactació o per qualsevol altre procés. Aquesta maquinària circularà per 
zones ja compactades. 
 
Existeix una baixa probabilitat de què es produeixin abocaments accidentals derivats de la 
maquinària i, en el cas que es produïssin, es preveu la retirada immediata del sòl afectat i la seva 
gestió segons la normativa vigent. Aquest impacte es considera més probable a les zones 
destinades a allotjar les instal·lacions auxiliars d’obra; així i tot, es prohibeix executar qualsevol 
activitat de manteniment de maquinària a l’obra o fora d’una zona especialment habilitada per a 
això. 
 
S’ha de tenir en compte que ens trobam en una zona ja alterada per la qual cosa hi ha una millor 
absorció dels impactes que s’hi puguin produir. 
 
 

FASE DE FUNCIONAMENT 
Ja acabades les obres no es preveu que es produeixin afeccions sobre els subfactors relleu i 
caràcter topogràfic de la parcel·la, o que es produeixin canvis en la qualitat del sòl o contaminació 
d’aquests. 
 
Un possible impacte és el d'episodis de contaminació puntual o accidental. Tant poden ser a causa 
de productes usats per al manteniment de les instal·lacions, com per activitats humanes 
(producció de residus i abocaments d’aigües residuals) o pel trànsit de vehicles. Aquesta 
possibilitat és només accidental i puntual. 

 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
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DOCUMENT AMBIENTAL – E.054/21 
REFORMA D’EDIFICACIONS PER A AGROTURISME 

PARCEL·LA 5. POLÍGON 2. TM DE BINISSALEM (MALLORCA) 
IDENTIFICACIÓ I VALORACIÓ D’IMPACTES 

ESTUDI 44 MEDI AMBIENT 
C/ de Miquel Marquès, 25-1er – Palma. Tf. 630 874 914 – mjaner@estudi44.com 

PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
MAGATZEM DE MATERIAL I MAQUINÀRIA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
PRODUCCIÓ I GESTIÓ DE RCDs NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
GENERACIÓ D’ABOCAMENTS ACCIDENTALS NEGATIVA RELLEVANT DIRECTE SINÈRGIC 
FASE FUNCIONAMENT 
GENERACIÓ D’AIGÜES RESIDUALS NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
GENERACIÓ DE RESIDUS SÒLIDS NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
 
 
RECURSOS EDÀFICS CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT NO SIGNIFICATIU 
 
 
 
PROCESSOS AMBIENTALS 
 
RISC D’INCENDI 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ i FASE DE FUNCIONAMENT 

El Pla Territorial de Mallorca determina a la parcel·la objecte d’estudi una zona sense cap risc 
d’incendi. Es considera que la realització per implantar el projecte, així com el trànsit de maquinària 
i vehicles i la presència de mà d’obra, poden incrementar el risc d’incendi forestal, ja que 
l’augment de presència humana en un lloc sempre augmenta aquest risc. 
 
Per això s’hauran d’adoptar mesures preventives per minimitzar aquest risc, tant a la fase 
d’execució com a la de funcionament, especialment durant les èpoques de risc d’incendi forestal, 
és a dir entre l’1 de maig i el 15 d’octubre, així com complir la normativa vigent sobre l’ús del foc 
(Decret 125/2007 de 5 d’octubre, pel qual es dicten normes sobre l‘ús del foc i es regula l’exercici 
de determinades activitats susceptibles d’incrementar el risc d’incendis forestals).  
 
S’ha de tenir en compte que les obres es realitzaran a una zona de la parcel·la que està totalment 
antropitzada i pavimentada, el que redueix el risc d’incendi. 
 

 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE INTERACCIÓ 
ACCIONS 

FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
MAGATZEM DE MATERIAL I MAQUINÀRIA NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
PRODUCCIÓ I GESTIÓ DE RCDs NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
GENERACIÓ D’ABOCAMENTS ACCIDENTALS NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
FASE FUNCIONAMENT 
GENERACIÓ DE RESIDUS SÒLIDS NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
 
 
RISC D’INCENDI CATEGORIA D’IMPACTE 
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REFORMA D’EDIFICACIONS PER A AGROTURISME 

PARCEL·LA 5. POLÍGON 2. TM DE BINISSALEM (MALLORCA) 
IDENTIFICACIÓ I VALORACIÓ D’IMPACTES 

ESTUDI 44 MEDI AMBIENT 
C/ de Miquel Marquès, 25-1er – Palma. Tf. 630 874 914 – mjaner@estudi44.com 

FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT COMPATIBLE 
 
 
RISC D’INUNDACIÓ 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 

No existeix influència significativa sobre el risc d’inundació a causa de l’adaptació i canvi d’ús a 
agroturisme. 

FASE DE FUNCIONAMENT 
No existeix influència significativa sobre el risc d’inundació a causa de la presència de 
l’agroturisme. 
 
 

RISC D’EROSIÓ 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 

No existeix influència significativa sobre el risc d’erosió a causa de l’adaptació i canvi d’ús a 
agroturisme. No es preveuen treballs d’excavació que puguin afectar a l’estabilitat del terreny. 
 

FASE DE FUNCIONAMENT 
No existeix influència significativa sobre el risc d’erosió a causa de la presència i funcionament de 
les instal·lacions projectades. 

 
 
RISC D’ESLLAVISSAMENT 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 

No existeix influència significativa sobre el risc d’esllavissament a causa de l’adaptació i canvi d’ús 
a agroturisme. 
 

FASE DE FUNCIONAMENT 
No existeix influència significativa sobre el risc d’esllavissament a causa de la presència d’un 
agroturisme. 

 
 
RISC SÍSMIC 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 

No existeix influència significativa sobre el risc sísmic a causa de l’adaptació i canvi d’ús a 
agroturisme. 
 

FASE DE FUNCIONAMENT 
No existeix influència significativa sobre el risc sísmic a causa de la presència d’un agroturisme. 
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DOCUMENT AMBIENTAL – E.054/21 
REFORMA D’EDIFICACIONS PER A AGROTURISME 

PARCEL·LA 5. POLÍGON 2. TM DE BINISSALEM (MALLORCA) 
IDENTIFICACIÓ I VALORACIÓ D’IMPACTES 

ESTUDI 44 MEDI AMBIENT 
C/ de Miquel Marquès, 25-1er – Palma. Tf. 630 874 914 – mjaner@estudi44.com 

IMPACTES SOBRE EL MEDI BIÒTIC 
 
L’impacte sobre el medi biòtic afecta, en primer lloc, la vegetació actual, i en conseqüència, la fauna que 
freqüenta els diferents hàbitats que es localitzen a la zona d’estudi. 
 
 
 
COMUNITATS VEGETALS 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 

No hi ha prevista eliminació mecànica directa de cobertura vegetal, la vegetació de la zona es podrà 
veure afectada per les partícules de pols que puguin generar les obres i que s’hi dipositin a sobre 
dificultant l’activitat fotosintètica. 
 
La presència de maquinària d’obra, la producció i gestió de RCDs i la possibilitat de vessaments 
accidentals són els tres factors que poden afectar negativament la vegetació de l’entorn. Als tres 
casos seria la mala praxi o l’accidentalitat les causants d’aquesta afecció. 
 
No es preveu la pèrdua d’individus a causa de l’eliminació o soterrament d’aquests. En cap cas 
afectarà espècies protegides. El projecte respecte els camins existents propis de la finca i els 
individus arboris existents actualment. 
 
El projecte no preveu noves zones de jardí, així i tot, si fos necessari incorporar plantes a l’entorn 
més proper de l’edifici, aquestes sempre seran espècies pròpies de Mallorca de baix consum 
hídric. 

 
 
FASE DE FUNCIONAMENT 

La flora de la zona no es veurà directament afectada pel funcionament de la instal·lació 
d’agroturisme, ja que l’activitat es realitzarà en una zona de la parcel·la amb edificacions existents, 
la resta de la parcel·la és zona de conreu i vinya. 
 
La mala gestió dels residus així com la deficient gestió dels efluents líquids, situacions totalment 
anòmales, podrien produir la pèrdua d’exemplars per contaminació del sòl i impossibilitat 
d’adaptació de les espècies vegetals als possibles nivells de contaminant; es tracta de situacions 
molt poc probables. 
 
Evidentment, hi haurà un major consum d’aigua que podria afectar a la vegetació existent. 
 
Malgrat això, comentar que el fet de potenciar l’activitat agrícola actual implicarà un increment 
potencial d’espècies pel manteniment del mateix hàbitat agrari, el que es considera un aspecte 
positiu. 

 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
GENERACIÓ D’ABOCAMENTS ACCIDENTALS NEGATIVA RELLEVANT DIRECTE SINÈRGIC 
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DOCUMENT AMBIENTAL – E.054/21 
REFORMA D’EDIFICACIONS PER A AGROTURISME 

PARCEL·LA 5. POLÍGON 2. TM DE BINISSALEM (MALLORCA) 
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ESTUDI 44 MEDI AMBIENT 
C/ de Miquel Marquès, 25-1er – Palma. Tf. 630 874 914 – mjaner@estudi44.com 

FASE FUNCIONAMENT 
CONSUM D’AIGUA NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
GENERACIÓ D’AIGÜES RESIDUALS NEGATIVA RELLEVANT INDIRECTE SINÈRGIC 
GENERACIÓ DE RESIDUS SÒLIDS NEGATIVA RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
DIVERSIFICACIÓ DE L’OFERTA TURÍSTICA POSITIU  DIRECTE SINÈRGIC 
 
 

    

COMUNITATS VEGETALS CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT COMPATIBLE 
 
 
 
FAUNA 
 
Aquesta afecció depèn sobretot de la sensibilitat de les espècies a les alteracions de l’entorn, estant 
també lligada a l’eliminació de vegetació, als moviments de terra i als canvis d’ús del sòl de la zona. 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 

Durant la fase de construcció és possible que hi hagi alteracions en el comportament dels animals 
que habiten la zona i els voltants, sobretot pel moviment de maquinària, el renou, les emissions de 
partícules a l’atmosfera (de pols, sobretot), el moviment de personal necessari per a l’execució de 
les obres... És evident que la realització dels treballs provoca estrès sobre la fauna, la qual tendirà a 
cercar zones alternatives on habitar si li resulta impossible suportar-ho. 
 
El fet que no es tengui prevista la tala, el desbrossament i la desaparició de la vegetació, així com  
moviments de terra i de compactació del sòl, fa que no suposi la desaparició de diversos hàbitats 
faunístics, el que obligaria els seus pobladors a desplaçar-se a altres llocs més o menys propers 
amb característiques semblants als que són alterats. Així i tot, encara que no produeixen un 
impacte significatiu sobre els hàbitats faunístics, sí que pot afectar a zones de connexió entre ells. 
 
Les aus no es veuran afectades per la desaparició dels elements imprescindibles per a la 
nidificació, però sí per la contaminació aèria, derivada de l’increment de trànsit, el pas de la 
maquinària i l’augment de partícules en suspensió. 
 
De fet, durant la fase de construcció és probable que les màquines i el pas freqüent del personal 
d’obra provoquin una disminució temporal de la utilització per part de les aus de la zona d’estudi 
(fenomen conegut com a "espai buit") encara que, en principi, es pressuposa que un cop finalitzada 
aquesta fase aquestes molèsties es reduiran, de manera que la zona tornarà a ser usada com a àrea 
de pas. 
 
La contaminació aèria i la derivada de la generació de residus així com la possibilitat de 
vessaments accidentals també afectaran la fauna terrestre. A més, el pas de maquinària pot 
incrementar el risc de mort per accident. Encara que en cap cas l’execució del projecte ha de 
suposar un augment de la mortalitat de la fauna a causa de les accions derivades d’aquest. 
 

 
FASE DE FUNCIONAMENT 
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DOCUMENT AMBIENTAL – E.054/21 
REFORMA D’EDIFICACIONS PER A AGROTURISME 

PARCEL·LA 5. POLÍGON 2. TM DE BINISSALEM (MALLORCA) 
IDENTIFICACIÓ I VALORACIÓ D’IMPACTES 

ESTUDI 44 MEDI AMBIENT 
C/ de Miquel Marquès, 25-1er – Palma. Tf. 630 874 914 – mjaner@estudi44.com 

La generació de residus orgànics (tant sòlids com líquids) pot afavorir el desenvolupament 
d’animals no desitjats, principalment rosegadors. 
 
El funcionament de les instal·lacions provocarà cert nivell de renou majoritàriament de forma 
puntual i de baixa magnitud, el qual pot ser un motiu d’estrès per als animals. Els renous produïts 
per l’activitat poden afectar les comunitats animals establertes entorn d’aquesta, alterant el seu 
comportament i provocant un desplaçament de les espècies que resultin més sensibles davant 
d’aquest agent pertorbador.  
 
No hem de tenir en compte com a motiu d’estrès la modificació permanent de l’hàbitat, que faria 
que no pogués tornar a ser habitat i, per tant, la fauna hauria de cercar alternatives a les proximitats. 
 
La contaminació lumínica també serà un dels factors a tenir en compte, ja que pot provocar 
molèsties a la fauna amb hàbits nocturns, com és el cas de certes espècies d’aus, sobretot els 
ratpenats que sobrevolen aquesta zona. 
 
En conjunt l’augment de pressió antròpica a l’àrea podria afectar la fauna, però cal considerar-la 
moderada, el que no suposaria un impacte significatiu. La tipologia de l’oferta de l’establiment és 
d’un tipus de turisme tranquil, que cerca l’aïllament al camp i l’ambient acústic de qualitat. S’ha de 
tenir en compte que les poblacions animals de la zona ja estan fortament modificades el dia d’avui, 
per l’acció antròpica que durant anys ha tengut la parcel·la i els seus voltants, a causa de l’ús 
eminentment agrícola i residencial. Són aquestes condicions d’alteració del medi les que motiven 
una valoració de la diversitat, tant vegetal com animal, qualificable de reduïda i poc afectable per 
les noves actuacions. 
 
El renou associat a la mobilitat induïda, considerant les característiques del vial d’entrada, de tràfic 
molt lent, no serà significatiu. Tampoc la seva perillositat per a la fauna al camí d’accés a 
l’establiment. 
 

 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE INTERACCIÓ 
ACCIONS 

FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
PRODUCCIÓ I GESTIÓ DE RCDs NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
GENERACIÓ D’ABOCAMENTS ACCIDENTALS NEGATIVA RELLEVANT INDIRECTE SINÈRGIC 
FASE FUNCIONAMENT 
CONSUM D’AIGUA NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
GENERACIÓ D’AIGÜES RESIDUALS NEGATIVA RELLEVANT INDIRECTE SINÈRGIC 
GENERACIÓ DE RESIDUS SÒLIDS NEGATIVA RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
CONTAMINACIÓ ACÚSTICA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
 
 
FAUNA CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT NO SIGNIFICATIU 
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BIODIVERSITAT 
 
SEGONS LA LLEI 42/2007 DEL 13 DE DESEMBRE, DEL PATRIMONI NATURAL I DE LA BIODIVERSITAT 
(BOE núm. 299 del 14/12/2007). El capítol II d’aquesta llei fa referència a la protecció d’espais, l’article 
29 estableix la classificació dels espais naturals protegits en funció dels béns i valors a protegir, i dels 
objectius a complir, els espais naturals protegits, siguin terrestres o marins, es classifiquen, almenys, en 
alguna de les categories següents: 

a. Parcs Naturals 
b. Reserves Naturals 
c. Àrees Marines Protegides 
d. Monuments Naturals 
e. Paisatges protegits 

La zona d’actuació no afecta cap figura desenvolupada per la present Llei natural ni a zones perifèriques 
de protecció (art. 37). 
 
 
 
IMPACTES SOBRE EL MEDI SOCIOECONÒMIC I PERCEPTUAL 
 
 
POBLACIÓ 
 
El medi socioeconòmic inclou molts factors impossibles d’analitzar conjuntament, per la qual cosa s’opta 
per desglossar aquest factor en els sectors que resultaran més afectats, tant positivament com 
negativament. 
 
S’ha de considerar que la creació de l’agroturisme suposa l’increment de places turístiques del terme 
municipal de Binissalem i, per tant, de la seva població flotant. Les 50 places d’allotjament previstes al 
projecte passaran a incrementar les 78 actuals (segons dades de l’IBESTAT per al 2020). Aquesta 
població flotant suposarà per a la població del municipi un increment insignificant (del 0,6%) respecte a 
la població resident que era de 8.756 el 2020. 
 
 
CREACIÓ DE RENDA I TREBALL 
 
La inversió realitzada per a l’execució de l’obra suposa moviment de capitals i revalorització de les 
edificacions existents. Així mateix, també suposa la creació de treball en la construcció i en la fase de 
funcionament. 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 

Durant la fase de construcció es produirà una demanda de mà d’obra, així com diversos treballs de 
transport de materials, que possibilitarà la generació de llocs de treball durant el temps que durin 
aquestes tasques, tant directes (la mà d’obra que treballa en la construcció) com indirectes 
(empreses subministradores de materials o que cobreixin els serveis demandats pels treballadors). 
 
 

FASE DE FUNCIONAMENT 
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Necessitat de la incorporació d’una plantilla per dur a terme les tasques de funcionament de 
l’agroturisme, així com la demanda de serveis externs per garantir un funcionament òptim. 
 
La creació de l’agroturisme  suposa un increment de places turístiques al terme municipal de 
Binissalem i, per tant, de la seva població flotant. La població del municipi era el 2020 de 8.756 
habitants, les 50 places d’allotjament previstes suposen menys de l’1% de la població resident 
(equivalen exactament a un 0,57%), tractant-se d’un increment poc significatiu. 
 

 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA POSITIVA  DIRECTE SIMPLE 
INVERSIÓ I ACTIVITAT CONSTRUCTORA POSITIVA  DIRECTE SIMPLE 
CREACIÓ DE RENDA I DE TREBALL POSITIVA  DIRECTE SIMPLE 
FASE FUNCIONAMENT 
CREACIÓ DE RENDA I DE TREBALL POSITIVA  DIRECTE SIMPLE 
DIVERSIFICACIÓ DE L’OFERTA TURÍSTICA POSITIVA  INDIRECTE SINÈRGIC 
MILLORA DEL RENDIMENT ECONÒMIC POSITIVA  DIRECTE SINÈRGIC 
  
 
CREACIÓ DE RENDA I TREBALL CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT COMPATIBLE 
 
 
SECTORS ECONÒMICS 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ i FASE DE FUNCIONAMENT 

Cal tenir en compte l'impacte en aquells sectors econòmics beneficiats de manera directa o 
indirecta de la posada en marxa del projecte, com són les empreses que fabriquen 
subministraments de construcció (durant la fase de construcció) i aquelles que es beneficiaran de 
l'increment de població que requerirà els seus serveis. No podem oblidar que una instal·lació 
hotelera de la qualitat de la qual es projecta, produeix un impacte positiu sobre l'economia, no 
només local, sinó de l'illa en el seu conjunt, pel tipus de públic a qui va fonamentalment dirigit. 
 
Es diversifica l’oferta turística insular materialitzant una oferta per a un sector amb forta i creixent 
demanda, nivell adquisitiu mitjà-alt i amb una estacionalitat pròpia del col·lectiu poc marcada. 
 
Es pretén treure partit de l'entorn característic en el qual es localitza, que el diferenciarà d’altres 
instal·lacions, i que per la seva riquesa natural permet ampliar encara més l'oferta d'activitats a 
realitzar en l'entorn natural, comptant amb múltiples opcions en un radi molt reduït de quilòmetres. 
 
Aquesta àmplia varietat d'activitats juntament amb l'estratègica posició respecte als nuclis 
poblacionals més importants de l'illa i de l'aeroport de Son Sant Joan converteixen aquesta ubicació 
en una peça perfecta per dinamitzar i diversificar l'activitat turística de la zona. 
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 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA POSITIVA  DIRECTE SIMPLE 
INVERSIÓ I ACTIVITAT CONSTRUCTORA POSITIVA  DIRECTE SIMPLE 
CREACIÓ DE RENDA I DE TREBALL POSITIVA  DIRECTE SIMPLE 
FASE FUNCIONAMENT 
CREACIÓ DE RENDA I DE TREBALL POSITIVA  DIRECTE SIMPLE 
DIVERSIFICACIÓ DE L’OFERTA TURÍSTICA POSITIVA  INDIRECTE SINÈRGIC 
MILLORA DEL RENDIMENT ECONÒMIC POSITIVA  DIRECTE SINÈRGIC 
 
 
SECTORS ECONÒMICS CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT COMPATIBLE 
 
 
DENSITAT DE LA XARXA VIÀRIA 
 
L’accés a la finca, tant durant la fase d’obres com de funcionament no necessita travessar cap nucli de 
població. Els vials a utilitzar no presenten una perillositat destacable, almenys als trams afectats, ni punts 
negres per culpa d’encreuaments amb poca visibilitat. El vial d’entrada a la finca està asfaltat. L’augment 
de les places hoteleres, encara que reduït, suposarà un augment de la mobilitat induïda per l’establiment. 
 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 

Les obres provocaran un increment addicional de vehicles pesants a la zona encara que no es 
preveu una afecció significativa. 

 
FASE DE FUNCIONAMENT 

El funcionament normal de l’agroturisme provocarà un increment addicional de vehicles a la zona 
encara que no es preveu una afecció significativa. 

 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
FASE FUNCIONAMENT 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
 
 
DENSITAT DE LA XARXA VIÀRIA CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ NO SIGNIFICATIU 
FASE FUNCIONAMENT NO SIGNIFICATIU 
 
 
SALUT HUMANA 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 
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No es preveuen impactes associats a la salut humana durant la fase d’execució del projecte. 
 
 
FASE DE FUNCIONAMENT 

No es preveuen impactes associats a la salut humana durant la fase d’explotació de les 
instal·lacions projectades. 

 
 
 
PAISATGE 
 
QUALITAT I FRAGILITAT DEL PAISATGE 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 

La presència de la infraestructura necessària per dur a terme les obres descrites al projecte, així 
com la presència de maquinària a la zona i les àrees de magatzem de material a més de la 
producció de residus, implicaran que la qualitat visual de la zona es vegi minvada a conseqüència 
d’una sobre càrrega al paisatge d’infraestructures artificials. Aquesta situació contribueix a la 
percepció d’una escena desordenada i poc coherent. 
 
No es preveu la desaparició de vegetació i de sòl a les zones d’actuació, a causa del 
condicionament del terreny, per tant, no es produirà una alteració del paisatge interior de la finca.  
 
No hi ha cap afecció a components singulars del paisatge. 

 
 
FASE DE FUNCIONAMENT 

El paisatge no es veurà modificat, ja que les actuacions es realitzen a l’interior de les edificacions 
existents. No hi ha cap afecció a components singulars del paisatge. 
 
El projecte preveu la restauració i adaptació dels elements constructius actuals, respectant la seva 
estructura, conservant els valors patrimonials existents, així com els materials constructius i 
elements aprofitables. 
 
Només la presència de vehicles i una mala gestió dels residus que es generin en l’activitat normal 
de l’agroturisme, podrien ser focus d’alteració de la qualitat del paisatge. Es consideren de molt 
baixa intensitat. 

 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
MAGATZEM DE MATERIAL I MAQUINÀRIA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
PRODUCCIÓ I GESTIÓ DE RCDs NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
CONDICIONAMENT DEL TERRENY NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
FASE FUNCIONAMENT 
GENERACIÓ DE RESIDUS SÒLIDS NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
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QUALITAT DEL PAISATGE CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT NO SIGNIFICATIU 
 
 
ALTERACIONS A LA VISIBILITAT 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 

No existeix influència significativa sobre la visibilitat a l’adaptació i canvi d’ús a agroturisme. 
 
No es produirà la desaparició de vegetació que suposi una major incidència visual sobre el 
paisatge cap a la finca des de l’exterior, tampoc el magatzem de maquinària i de material afectarà, 
ja que els volums a apilar són reduïts i amb una durada limitada. 
 
 

FASE DE FUNCIONAMENT 
No existeix influència significativa sobre la visibilitat durant el funcionament de l’agroturisme que es 
projecta. 

 
 
 
PATRIMONI 
 
FASE DE CONSTRUCCIÓ 

El projecte no suposa l’ampliació de la superfície construïda ni la modificació de la fisonomia de 
l’edificació principal objecte de les intervencions i dels seus valors patrimonials. 

 
 
FASE DE FUNCIONAMENT 

El manteniment i l’explotació de l’agroturisme du implícita la conservació dels elements 
patrimonials associats a l’edificació principal, inclosa al Catàleg de Patrimoni del terme municipal 
de Binissalem (R33), així com de tots els elements valuosos de l’entorn, per això, es considera un 
impacte positiu. 

 
 
 
 

TAULES RESUM 
 
 
MEDI ATMOSFÈRIC. QUALITAT DE L’AIRE 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
MAGATZEM DE MATERIAL I MAQUINÀRIA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 

116

Adreça de validació:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200

CSV: 27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200 Pàgina 128/347



DOCUMENT AMBIENTAL – E.054/21 
REFORMA D’EDIFICACIONS PER A AGROTURISME 

PARCEL·LA 5. POLÍGON 2. TM DE BINISSALEM (MALLORCA) 
IDENTIFICACIÓ I VALORACIÓ D’IMPACTES 

ESTUDI 44 MEDI AMBIENT 
C/ de Miquel Marquès, 25-1er – Palma. Tf. 630 874 914 – mjaner@estudi44.com 

FASE FUNCIONAMENT 
CONSUM D’ENERGIA NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
 
QUALITAT DE L’AIRE CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ NO SIGNIFICATIU 
FASE FUNCIONAMENT NO SIGNIFICATIU 
 
 
MEDI ATMOSFÈRIC. RENOU 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SINÈRGIC 
FASE FUNCIONAMENT 
CONTAMINACIÓ ACÚSTICA HOSTES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SINÈRGIC 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SINÈRGIC 
 
RENOU CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT NO SIGNIFICATIU 
 
 
MEDI ATMOSFÈRIC. CONTAMINACIÓ LUMÍNICA 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
- - - - - 
FASE FUNCIONAMENT 
CONSUM D’ENERGIA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
 
CONTAMINACIÓ LUMÍNICA CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ NO SIGNIFICATIU 
FASE FUNCIONAMENT NO SIGNIFICATIU 
 
 
MEDI ATMOSFÈRIC. FACTORS CLIMÀTICS / CANVI CLIMÀTIC 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA A L’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
INVERSIÓ I ACTIVITAT CONSTRUCTORA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
FASE FUNCIONAMENT 
CONSUM D’ENERGIA NEGATIVA COMPATIBLE INDIRECTE ACUMULATIU 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
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FACTORS CLIMÀTICS CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ NO SIGNIFICATIU 
FASE FUNCIONAMENT COMPATIBLE 
 
 
RECURSOS HÍDRICS 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
MAGATZEM DE MATERIAL I MAQUINÀRIA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
PRODUCCIÓ I GESTIÓ DE RCDs NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
GENERACIÓ D’ABOCAMENTS ACCIDENTALS NEGATIVA RELLEVANT DIRECTE SINÈRGIC 
FASE FUNCIONAMENT 
CONSUM D’AIGUA NEGATIVA RELLEVANT DIRECTE SINÈRGIC 
GENERACIÓ D’AIGÜES RESIDUALS NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
GENERACIÓ DE RESIDUS SÒLIDS NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
 
RECURSOS HÍDRICS CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT NO SIGNIFICATIU 
 
 
RECURSOS EDÀFICS 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
MAGATZEM DE MATERIAL I MAQUINÀRIA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
PRODUCCIÓ I GESTIÓ DE RCDs NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
GENERACIÓ D’ABOCAMENTS ACCIDENTALS NEGATIVA RELLEVANT DIRECTE SINÈRGIC 
FASE FUNCIONAMENT 
GENERACIÓ D’AIGÜES RESIDUALS NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
GENERACIÓ DE RESIDUS SÒLIDS NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
 
RECURSOS EDÀFICS CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT NO SIGNIFICATIU 
 
 
PROCESSOS AMBIENTALS. RISC D’INCENDI 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
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MAGATZEM DE MATERIAL I MAQUINÀRIA NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
PRODUCCIÓ I GESTIÓ DE RCDs NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
GENERACIÓ D’ABOCAMENTS ACCIDENTALS NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
FASE FUNCIONAMENT 
GENERACIÓ DE RESIDUS SÒLIDS NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE SIMPLE 
 
RISC D’INCENDI CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT COMPATIBLE 
 
 
MEDI BIÒTIC. COMUNITATS VEGETALS 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
GENERACIÓ D’ABOCAMENTS ACCIDENTALS NEGATIVA RELLEVANT DIRECTE SINÈRGIC 
FASE FUNCIONAMENT 
CONSUM D’AIGUA NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
GENERACIÓ D’AIGÜES RESIDUALS NEGATIVA RELLEVANT INDIRECTE SINÈRGIC 
GENERACIÓ DE RESIDUS SÒLIDS NEGATIVA RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
DIVERSIFICACIÓ DE L’OFERTA TURÍSTICA POSITIU  DIRECTE SINÈRGIC 
     
COMUNITATS VEGETALS CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT COMPATIBLE 
 
 
MEDI BIÒTIC. FAUNA 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
PRODUCCIÓ I GESTIÓ DE RCDs NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
GENERACIÓ D’ABOCAMENTS ACCIDENTALS NEGATIVA RELLEVANT INDIRECTE SINÈRGIC 
FASE FUNCIONAMENT 
CONSUM D’AIGUA NEGATIVA NO RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
GENERACIÓ D’AIGÜES RESIDUALS NEGATIVA RELLEVANT INDIRECTE SINÈRGIC 
GENERACIÓ DE RESIDUS SÒLIDS NEGATIVA RELLEVANT INDIRECTE ACUMULATIU 
CONTAMINACIÓ ACÚSTICA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
 
FAUNA CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT NO SIGNIFICATIU 
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MEDI SOCIO ECONÒMIC. CREACIÓ  DE RENDA I TREBALL 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE INTERACCIÓ 
ACCIONS 

FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA POSITIVA  DIRECTE SIMPLE 
INVERSIÓ I ACTIVITAT CONSTRUCTORA POSITIVA  DIRECTE SIMPLE 
CREACIÓ DE RENDA I DE TREBALL POSITIVA  DIRECTE SIMPLE 
FASE FUNCIONAMENT 
CREACIÓ DE RENDA I DE TREBALL POSITIVA  DIRECTE SIMPLE 
DIVERSIFICACIÓ DE L’OFERTA TURÍSTICA POSITIVA  INDIRECTE SINÈRGIC 
MILLORA DEL RENDIMENT ECONÒMIC POSITIVA  DIRECTE SINÈRGIC 
  
CREACIÓ DE RENDA I TREBALL CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT COMPATIBLE 
 
 
MEDI SOCIO ECONÒMIC. SECTORS ECONÒMICS 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA POSITIVA  DIRECTE SIMPLE 
INVERSIÓ I ACTIVITAT CONSTRUCTORA POSITIVA  DIRECTE SIMPLE 
CREACIÓ DE RENDA I DE TREBALL POSITIVA  DIRECTE SIMPLE 
FASE FUNCIONAMENT 
CREACIÓ DE RENDA I DE TREBALL POSITIVA  DIRECTE SIMPLE 
DIVERSIFICACIÓ DE L’OFERTA TURÍSTICA POSITIVA  INDIRECTE SINÈRGIC 
MILLORA DEL RENDIMENT ECONÒMIC POSITIVA  DIRECTE SINÈRGIC 
 
SECTORS ECONÒMICS CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT COMPATIBLE 
 
 
MEDI SOCIO ECONÒMIC. DENSITAT DE LA XARXA VIÀRIA 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE 
INTERACCIÓ 

ACCIONS 
FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
FASE FUNCIONAMENT 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
 
DENSITAT DE LA XARXA VIÀRIA CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ NO SIGNIFICATIU 
FASE FUNCIONAMENT NO SIGNIFICATIU 
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PAISATGE. QUALITAT I FRAGILITAT DEL PAISATGE 
 

 VALORACIÓ RELLEVÀNCIA CAUSA/EFECTE INTERACCIÓ 
ACCIONS 

FASE CONSTRUCCIÓ 
PRESÈNCIA DE MAQUINÀRIA D’OBRA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
MAGATZEM DE MATERIAL I MAQUINÀRIA NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
PRODUCCIÓ I GESTIÓ DE RCDs NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
CONDICIONAMENT DEL TERRENY NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
FASE FUNCIONAMENT 
GENERACIÓ DE RESIDUS SÒLIDS NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE ACUMULATIU 
MOVIMENT DE VEHICLES NEGATIVA NO RELLEVANT DIRECTE SIMPLE 
 
QUALITAT DEL PAISATGE CATEGORIA D’IMPACTE 
FASE CONSTRUCCIÓ COMPATIBLE 
FASE FUNCIONAMENT NO SIGNIFICATIU 
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6. MESURES PREVENTIVES, CORRECTORES O 

COMPENSATÒRIES 
 
Durant els capítols precedents s'han analitzat diversos factors condicionants per a l’adaptació de les 
construccions existents a agroturisme, a més d’identificar i caracteritzar els impactes ambientals que 
d'aquest projecte es deriven. 
 
En aquest apartat es descriuen les condicions i es defineixen les actuacions o elements del projecte 
destinats a reduir, eliminar o mitigar determinats impactes ambientals de la construcció i posada en servei 
del projecte objecte d'aquest estudi. Les principals mesures adoptades estan encaminades a aplicar-se 
tant en la fase de construcció com en la de funcionament, especialment les relacionades amb la reducció, 
gestió o adequació de residus, renou, protecció de sòls, vegetació, fauna i impacte paisatgístic. 
 
Per a això, i després de detectar els efectes potencials sobre el medi ambient ocasionat per les diverses 
actuacions que componen les tasques constructives i les d'explotació, s'adopta com a principi fonamental 
la prevalença de les mesures preventives davant de les correctores, evitant en la mesura que sigui 
possible l'ocurrència mateixa de l'impacte. Aquestes mesures preventives s'incorporen ja en l’àmbit de 
projecte. 
 
Respecte a l'aplicació de les mesures correctores cal considerar també l'escala espacial i temporal. Així, 
algunes de les mesures proposades han de ser aplicades fora de l'estricte àmbit d'ubicació de les 
infraestructures, i es propugna que la seva aplicació sigui preferentment primerenca. 
 
Molts dels impactes que s'han identificat en el capítol I.5 d'aquest estudi poden ser minimitzats mitjançant 
l'adopció de mesures preventives (si tenen un caràcter cautelar sobre l'execució d'una determinada acció) 
o correctores o de mitigació (quan pretenen eliminar les conseqüències d’una acció ja duta a terme). 
Encara que els vectors d'impacte d'una acció sobre un determinat element del medi qualificat de 
compatible o moderat no necessitin mesures protectores o correctores intensives, es posaran en pràctica 
totes les mesures protectores i correctores que s'exposen a continuació, de tal manera que la consecució 
de les condicions ambientals inicials s'aconsegueixi com més aviat millor. 
 
Per al compliment de les mesures preventives i correctores que es contemplen en aquest punt, hi ha 
d'haver un encarregat de la supervisió ambiental mentre durin les tasques de construcció del projecte, el 
qual serà l'encarregat de comprovar que les tasques s'ajustin a les mesures preventives aquí enumerades i 
que les mesures correctores es desenvolupin tal com s'estableixen en aquest apartat. El referit supervisor 
tendrà com a missió corregir aquells impactes no previstos en l'estudi i que durant la implantació 
s'apreciïn, prenent les mesures oportunes en cada moment. 
 
Per identificar i adoptar les mesures s’han de tenir en compte els criteris següents: 

- Viabilitat tècnica: han de ser de possible execució, estar contrastades tècnicament i ser 
coherents amb la construcció del projecte. 

- Eficàcia i eficiència ambiental: han de tenir una repercussió real sobre el medi. L’eficàcia 
avalua la capacitat de la mesura per assolir els objectius que es pretenen i l'eficiència es 

122

Adreça de validació:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200

CSV: 27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200 Pàgina 134/347



DOCUMENT AMBIENTAL – E.054/21 
REFORMA D’EDIFICACIONS PER A AGROTURISME 

PARCEL·LA 5. POLÍGON 2. TM DE BINISSALEM (MALLORCA) 
MESURES PREVENTIVES, CORRECTORES O COMPENSATÒRIES 

 

ESTUDI 44 MEDI AMBIENT 
C/ de Miquel Marquès, 25-1er – Palma. Tf. 630 874 914 – mjaner@estudi44.com 

refereix a la relació entre els objectius que s'aconsegueixen i les mesures necessàries per 
aconseguir-ho. 

- Viabilitat econòmica i financera: les mesures han de ser de possible execució en les 
condicions econòmiques i financeres del projecte. La viabilitat econòmica ve marcada per les 
despeses i beneficis econòmics de les mesures; la financera avalua la coherència entre la 
despesa i les possibilitats pressupostàries del promotor. 

- Facilitat d'implantació, manteniment, seguiment i control: les mesures han de presentar 
senzillesa d'aplicació des d'un punt de vista tècnic, a més de permetre el manteniment, 
seguiment i control de la seva evolució. 

 
En línies generals i com a complement de les mesures que a continuació es detallen es tendran les 
següents consideracions: 

- Totes les empreses que intervinguin en la construcció i muntatge de la instal·lació es veuran 
obligades a l'acceptació prèvia de condicions específiques de caràcter mediambiental per a la 
realització de les tasques corresponents. 

- S'establirà una vigilància permanent sobre els treballadors durant l'execució de les obres, de 
tal manera que es compleixin estrictament totes i cadascuna de les mesures cautelars 
propostes, recorrent a penalitzacions i fins i tot a accions judicials en el cas que 
s'incompleixin. 

- Senyalització, control i adequada regulació del trànsit durant les obres. 
- Neteja de calçades afectades. 

 
 
 
 

MESURES PREVENTIVES 
 
Són mesures preventives les adoptades en les fases de disseny i d'execució, ja que la seva finalitat és 
evitar o reduir els impactes de les actuacions abans de la finalització de l'obra. És important assenyalar 
que la principal mesura preventiva, i la que més repercussió sempre té, és l'elecció de l'emplaçament 
òptim del projecte, d'acord amb els condicionants ambientals, urbanístics, econòmics i tècnics descrits 
als capítols anteriors, de manera que s'ha escollit el que genera un menor impacte sobre el conjunt dels 
elements del medi. 
 
 
 
 

MESURES PREVENTIVES DEL PROJECTE 
 
 
CRITERIS AMBIENTALS PER A L'ELECCIÓ DE L'EMPLAÇAMENT DEL PROJECTE 
 
A l'epígraf d'anàlisi d'alternatives s'ha inclòs una relació dels criteris que s'han adoptat per a l'elecció de 
l'emplaçament de l’agroturisme que es projecta: 

- Parcel·la en sòl rústic propietat del promotor. 
- Conjunt d’edificacions existents fàcilment adaptables a l’activitat amb una reforma interior. 
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- Les característiques constructives de les edificacions existents són d’estil tradicional que 
permeten la seva integració al medi que les envolta. 

- Bona comunicació, accés des de la carretera. 
- Proximitat al poble de Binissalem i a la ciutat d’Inca. 
- Bona comunicació amb Palma. 

L'elecció de l'alternativa idònia permet minimitzar la major part dels possibles impactes ambientals. 
 
 
CRITERIS PER AL DISSENY DELS ACCESSOS 
 
En el disseny dels accessos s'han de tenir en compte els mateixos criteris que en l'elecció de 
l'emplaçament del projecte, evitant la generació d'impactes. En el nostre cas, no es requereixen nous 
accessos, ja que la construcció s'ubica adjacent al camí de Son Roig i del camí des Pou des Torrent. A 
més ja existeix un accés limitat dins de la finca per a la comunicació entre les zones. 
 
L’abalisament d’una obra és una actuació preventiva fonamental per a la integritat de múltiples aspectes 
del medi, que permet minimitzar la superfície afectada per les obres sempre que s’executi amb caràcter 
previ a l’inici de qualsevol activitat i es realitzi el manteniment d’aquest.  

 
Cal assegurar que el moviment de la maquinària es limita a les zones abalisades. Els controls sobre l’estat 
de l’abalisament s’han d’efectuar de forma més o menys continuada durant les visites a les obres, 
almenys una vegada per setmana. No s’han d’admetre danys que suposin una discontinuïtat en 
l’abalisament de distàncies superiors als 10 metres, havent-se de procedir en aquests casos a la reparació 
o restitució dels elements danyats. 
 
 
CRITERIS PER AL CONTROL DE RESIDUS 
 
El projecte haurà de preveure la separació i emmagatzematge dels residus en funció de la seva tipologia, 
després una empresa gestora de residus n’haurà de realitzar la recollida  i el seu  tractament posterior. 
 
 
CRITERIS PER A LA DEFINICIÓ DEL PROGRAMA DE VIGILÀNCIA AMBIENTAL (PVA) 
 
Per tal de controlar el compliment de les mesures preventives i correctores determinades, es procedirà a 
la definició i desenvolupament d'un Programa de Vigilància Ambiental d'acord amb la legislació ambiental 
vigent.  L'objectiu bàsic del PVA serà fer un seguiment al llarg del desenvolupament de totes les mesures 
preventives i correctores contingudes en el present Document Ambiental.  
 
 
 
 

MESURES PREVENTIVES EN LA CONSTRUCCIÓ 
 
 
MESURES PREVENTIVES EN LA PLANIFICACIÓ DEL TREBALL 
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El condicionament dels terrenys, previ a la construcció de les instal·lacions s'ha de fer d'acord amb les 
prescripcions del projecte, coordinant amb el que s’ha exposat anteriorment, és a dir delimitant la 
superfície total que es vol condicionar, necessitats de terrenys i instal·lacions auxiliars, l'origen, volum i 
tipus de materials a aportar, etc. 
 
És important que es coordinin les tasques d'obra de les infraestructures amb la ubicació del campament 
d'obra (on es localitzarà el parc de maquinària o zona d'aplec dels materials), evitant que s'ubiqui en 
terrenys allunyats al projecte de tal manera que no es produeixin afeccions imprevistes addicionals a les 
contemplades en aquest estudi. S’aprofitarà al màxim els vials que ja existeixen a la parcel·la, per tal 
d’evitar compactacions innecessàries. 
 
Es respectaran al màxim les normes de Seguretat i Higiene en el Treball, així com totes aquelles 
Disposicions contemplades a la legislació vigent en matèria de construcció. 
 
En aquest sentit es considera de vital importància el compliment estricte de les normes de seguretat 
durant la fase d’execució de les edificacions. 
 
 
CRITERIS PER A L’EMPLAÇAMENT DE LES INSTAL·LACIONS ANNEXES 
 
Es procurarà que el parc de la maquinària que s'utilitzi en l'obra coincideixi amb el seu entorn més 
immediat. 
 
Aquest emplaçament s'efectuarà tenint en compte el seu allunyament de: 

- Les zones habitades, per no produir molèsties als veïns. 
- Les lleres, perquè no puguin produir abocaments ocasionals que afectin la xarxa de drenatge. 
- Les zones de major valor faunístic i florístic. 

 
 
MESURES PREVENTIVES EN LA PREPARACIÓ DEL TERRENY 
 
S'evitarà en la mesura possible la compactació dels sòls, i es limitaran al màxim les zones en què hagi 
d'entrar maquinària pesant. Així mateix, es tractarà d'afectar la mínima superfície entorn de la zona d’obres. 
 
 
CRITERIS DE DISSENY PER EVITAR CONTAMINACIONS 
 
Les contaminacions poden produir-se bàsicament a la fase d’obra per abocaments d'olis, greixos, 
combustibles i qualsevol altra substància en forma líquida o gasosa usada a la maquinària d’obra. 
 
Per a això es contemplen les següents mesures: 

- Durant la fase d'obres es prohibirà als contractistes, qüestió que es recollirà en els plecs de 
prescripcions tècniques, l'abocament de tota classe de substàncies al sòl, en particular olis, per la 
qual cosa es controlarà que no es duguin a terme tasques de manteniment de la maquinària a 
l’obra. 

- Els camions i maquinària de l'obra han de ser revisats i posats a punt en un taller especialitzat per 
evitar abocaments accidentals (oli, carburant, etc.). 
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- Es procedirà a la impermeabilització de la zona on s’utilitzin substàncies classificades com a 
perilloses, per tal d’evitar la contaminació edàfica i hídrica per abocaments accidentals a la zona 
d’instal·lacions auxiliars. 

- Els olis usats que es generin durant la construcció i explotació tenen la consideració de residu 
perillós i han de ser gestionats tal com indica la legislació vigent. S’han de lliurar a un gestor o 
transportista autoritzat. 

 
 
MESURES PREVENTIVES SOBRE RESIDUS I SOBRANTS - GESTIÓ DE RESIDUS 
 
Totes les activitats i mesures preventives recollides en aquest apartat seran dutes a terme pel contractista i 
s’hauran d’incorporar al document de gestió ambiental que presenti al Director d'Obra per a la seva 
aprovació. 

- La gestió dels diferents residus generats es realitzarà d’acord amb la Llei 22/2011, del 28 de 
juliol, de residus i sòls contaminats i normatives específiques. 

- Els residus generats es gestionaran d'acord amb el que preveu el Decret 21/2000, del 18 de 
febrer, d'aprovació definitiva del Pla Director Sectorial per a la Gestió de Residus Urbans de 
Mallorca, i normatives específiques, havent-se de caracteritzar per determinar la seva naturalesa i 
destí més adequats. A més de l’aprovació definitiva del text del Pla Director Sectorial per a la 
gestió de Residus de Construcció-Demolició, Voluminosos i Pneumàtics fora d’ús de l’Illa de 
Mallorca (BOIB núm. 141 de 23/11/2002). Així mateix, seguiran l’ordenança municipal 
reguladora de la gestió dels residus de la construcció i demolició. 

- Qualsevol residu serà destinat a valoració a través del lliurament a un valoritzador autoritzat. Els 
residus únicament es destinaran a eliminació en cas de justificar que la seva valoració no resulti 
tècnica, econòmica o medi ambientalment viable. 

- Aquells residus per als quals es disposi d'instal·lacions de tractament autoritzades a la comunitat 
autònoma, seran prioritàriament destinats a aquest fi en funció dels principis d'autosuficiència i de 
proximitat. 

- Els residus amb destinació a un abocador s'han de gestionar, a més, d'acord amb el RD 646/2020 
de 7 de juliol, pel qual es regula l'eliminació de residus mitjançant dipòsit a un abocador. Se 
seguirà la Directiva (UE) 2018/850 del Parlament Europeu i del Consell, de 30 de maig de 2018, 
per la qual es modifica la Directiva 1999/31/CE relativa a l’abocament de residus. 

- En cap cas es procedirà a realitzar la barreja de les diferents tipologies de residus generats entre 
si, o amb altres residus, sinó que se segregaran des del seu origen. 

 
OLIS USATS 

- Els olis usats que es generin en les obres hauran de ser emmagatzemats en zones 
impermeabilitzades i correctament delimitades, evitant les barreges amb aigua o amb altres 
residus no oleaginosos. S'ha de disposar de bidons per a la conservació dels olis usats fins a la 
recollida i gestió i que siguin accessibles als vehicles encarregats d'efectuar aquesta recollida per 
gestor autoritzat. 

 
RUNES, RESTES D’OBRA I ALTRES RESIDUS NO TÒXICS GENERATS EN OBRA 

- S'atendrà al que estableix la normativa que regula la producció i gestió dels residus de 
construcció i demolició. En aquest sentit, el contractista estarà obligat a presentar un pla de 
gestió dels residus de construcció i demolició, així com a sufragar el seu cost i a facilitar la 
documentació acreditativa de la correcta gestió d'aquests residus. Estarà obligat a recollir, 
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transportar i dipositar adequadament les runes i altres materials de restes d'obra. En el cas de les 
restes d'obra (inerts), seran destinades a àrees degradades en restauració o als abocadors 
autoritzats triats per a tal fi. 

- Els residus assimilables a urbans que es generin es recolliran i s'acumularan en contenidors 
disposats amb aquesta finalitat, i es contractarà el servei d'una empresa autoritzada per a la 
recollida de residus periòdica. 

- Els residus d'envasos generats com palets, bosses, sacs, etc., se separaran per materials i es 
lliuraran a un recuperador-reciclador autoritzat de conformitat amb el que estableix la Llei 
11/1997, de 24 d'abril, d'envasos i residus d'envasos. 

 
RESIDUS TÒXICS I PERILLOSOS GENERATS EN OBRA 
El contractista estarà obligat al compliment de la legislació. A conseqüència de la utilització durant la 
construcció de productes que puguin generar residus tòxics i perillosos recollits en l'Annex I del Reial 
decret 952/1997, el contractista esdevé posseïdor de residus, estant obligat, sempre que no procedeixi a 
gestionar‐los per si mateixos, a lliurar‐los a un gestor autoritzat. 

- L'àrea de magatzem de residus disposarà de sòls estancs. 
- Aquells residus perillosos que puguin donar abocaments o generar lixiviats, s'emmagatzemaran 

en cubetes amb la finalitat d'evitar vessaments. 
- S'evitarà el contacte de residus amb l'aigua de pluja o l’arrossegament pel vent. Es procedirà, si 

cal, a tapar-los. 
- Els recipients o envasos que contenen residus perillosos han d'observar les normes de seguretat 

establertes a l'article 13 del RD 833/1988, de 20 de juliol, i estaran tancats fins al seu lliurament 
a un gestor per evitar qualsevol pèrdua del contingut per vessament o evaporació. A més estaran 
etiquetats de forma clara, llegible i indeleble. 

- Prèviament al trasllat dels residus fins a les instal·lacions del gestor autoritzat, es disposarà d'un 
compromís documental d'acceptació per part d'aquest gestor autoritzat, on es fixen les 
condicions, verificant les característiques del residu a tractar i l'adequació a la seva autorització 
administrativa. 

- Amb anterioritat al trasllat dels residus perillosos i un cop efectuada, si s'escau, la notificació 
prèvia d'aquest trasllat amb l'antelació reglamentàriament establerta, es procedirà a complimentar 
el document de control i seguiment, una fracció d’aquesta s'ha de lliurar al transportista com 
acompanyament de la càrrega des del seu origen fins al destí previst. 

- Es comprovarà que el transport a utilitzar per al trasllat de residus perillosos fins a les 
instal·lacions del gestor autoritzat reuneix els requisits exigits per la legislació vigent per al 
transport d'aquest tipus de mercaderies. 

Després d’haver mencionat aquestes mesures preventives, s’ha d’incidir que l’ús de substàncies 
perilloses a l’obra serà pràcticament inexistent. 
 
 
MESURES PREVENTIVES SOBRE EL CONTROL D'ABOCAMENTS 
 

- S'informarà els treballadors sobre l'ús i maneig amb cura de les substàncies potencialment 
perilloses o contaminants que puguin ser manipulades durant la fase de construcció, amb 
l'objectiu d'evitar abocaments d'olis, dissolvents i altres productes perillosos. Igualment, se'ls 
formarà i informarà sobre els llocs adequats per al magatzem de productes susceptibles de 
provocar abocaments accidentals. 
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- S'ha d'evitar qualsevol abandonament o abocament incontrolat de restes de formigó. Així, quedarà 
prohibit l'abocament de formigó sobrant i la neteja de les cubetes de les formigoneres en 
qualsevol punt de la zona que no sigui l'indicat a aquest efecte. En el cas que, tot i la prohibició 
de realitzar aquests abocaments, es percebés la seva presència en l'entorn, s'obligarà al 
contractista a la seva immediata retirada. 

- La realització de tasques de manteniment de maquinària en zones no habilitades per a això, podria 
produir contaminació de la terra a causa de la manipulació en el medi natural de lubricants i 
combustibles de la maquinària especialitzada. Per això s'evitarà la realització d'aquestes 
operacions de manteniment i neteja a les àrees d'obres, havent de realitzar-se a tallers autoritzats. 
A més, la maquinària que s'utilitzarà durant l'execució de les obres serà revisada amb l'objectiu 
d'evitar pèrdues de lubricants, combustibles... 

 A més serà rebutjada qualsevol màquina que per la seva antiguitat o deficient estat de conservació 
resulti excessivament contaminant o productora d’un excés de renou. 

- En cas de produir vessaments accidentals, es procedirà a recollir ràpidament la porció de terra 
contaminada i a gestionar-la adequadament. Així s'evitarà la filtració d'aquestes substàncies a 
nivells inferiors o que siguin arrossegades per les aigües de pluja a llocs no desitjats. 

- Es minimitzaran les zones de magatzem de material de muntatge de la infraestructura i altres 
materials, de tal manera que es redueixi al màxim l'extensió de les zones afectades. 

- També s'han de considerar com abocament contaminant les restes de pintures que es puguin 
utilitzar, a causa dels continguts en metalls pesants i substàncies tòxiques que contenen els 
dissolvents d'aquestes pintures. 

- Aquest tipus de residus (olis, greixos, hidrocarburs, pintures ...) que es generin durant la 
construcció tenen la consideració de residus perillosos i han de ser gestionats segons indica la 
legislació vigent, i s’han de lliurar periòdicament a un gestor o transportista autoritzat. 

- Queda prohibit l'abocament de qualsevol classe de substància a terra, en aigües superficials i en 
aigües subterrànies. 

 
 
MESURES PREVENTIVES SOBRE EL CONTROL DE LA QUALITAT DE L'AIRE 
 
Per reduir els efectes sobre l'atmosfera derivats de la circulació de maquinària per la parcel·la objecte 
d'estudi s'han d'adoptar les mesures preventives següents: 

- Es realitzarà un manteniment adequat de les màquines amb motor de combustió amb l'objectiu 
d'aconseguir que els nivells d'emissió de gasos se situïn dins dels límits marcats per la 
legislació. Els vehicles s'han de sotmetre rigorosament a les inspeccions tècniques de vehicles 
(ITV) quan sigui necessari. S'utilitzarà maquinària que compleixi la normativa vigent referent a 
emissions atmosfèriques de partícules sòlides i de renous. 

- Instruccions de conducció: es contemplaran diverses pautes per als conductors de maquinària: 
evitar l'excés de velocitat, fer una conducció suau (sense accelerades ni retencions ...); pautes per 
a les màquines en períodes d'espera i planificar els recorreguts per optimitzar el rendiment evitant 
el funcionament simultani de maquinària pesant quan sigui innecessari. 

- Senyalització adequada per mantenir un trànsit fluid i constant en la mesura del possible. 
- Minimització de partícules en suspensió (pols): per minimitzar al màxim la generació de pols en 

suspensió provocada pel trànsit de maquinària pesant, en cas necessari es procedirà al reg de les 
superfícies afectades pel pas dels camions. D'altra banda, s'evitarà l'aixecament de pols en les 
operacions de càrrega i descàrrega de materials, així com el magatzem de materials en zones 
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desprotegides del vent per evitar el vol de les partícules, realitzant en cas de considerar-ho 
necessari, regs durant l'obra. 

- Els renous poden prevenir-se mitjançant un manteniment regular de la maquinària, sobretot dels 
equips amb nivells alts de vibració, utilitzant silenciadors en els vehicles i equips mòbils a més 
d'executar els treballs durant el dia. Es comprovarà que les unitats del parc de maquinària 
compleixen les normes sobre renous i vibracions que estableix la legislació vigent. 

 
 
MESURES PREVENTIVES SOBRE LA VEGETACIÓ 
 

- Elecció de zones de magatzem de materials: els materials seran acumulats en àrees desproveïdes 
de vegetació. 

- Minimització de partícules en suspensió (pols): mitjançant les mesures comentades a l'apartat 
sobre l'aire, es reduirà també l'afecció produïda per la pols en suspensió sobre la vegetació de 
l'entorn. 

- Aplicar mesures preventives per evitar incendis 
- Extremar les precaucions durant les obres especialment pel que fa a l'ús de maquinària 

susceptible de generar espurnes. 
 

 
MESURES PREVENTIVES SOBRE LA FAUNA 
 
Totes les consideracions realitzades anteriorment per preservar la coberta vegetal repercuteixen de manera 
positiva en aquest element. 

- Amb l'objectiu d'evitar possibles molèsties sobre la fauna derivades de renous, pols, presència de 
maquinària en moviment i de persones, etc., es procedirà, per part del director d'obra, a controlar 
tots aquests aspectes perquè presenti la menor influència possible. 

- S’executarà l'obra en el menor temps possible, per mitigar al màxim les molèsties a la fauna. 
- Restaurar, si s'escau, la vegetació de l'entorn afectat. 
- Control de l'alteració de les superfícies que no siguin absolutament necessàries, així com ocupar 

la superfície estrictament necessària de manera que no impliquin un impacte considerable sobre 
la fauna. 

- Ús de sistemes que no tenguin llums brillants i amb feixos de llum que es projectin 
exclusivament cap a terra. 

- Tenir cura dels animals que es puguin trobar. En cas de dubte consultar a la Direcció General de 
Biodiversitat. 

- Si es troba algun animal, serà alliberat immediatament a algun lloc segur, així com si està ferit 
s’avisarà al 112 perquè iniciï el protocol de fauna ferida i sigui traslladat a un centre de 
recuperació de fauna autoritzat. 

 
 

MESURES PREVENTIVES SOBRE LA HIDROLOGIA 
 

- S'evitarà en la zona qualsevol classe d'abocament, tal com olis, greixos, formigó, etc., que pugui 
provocar la contaminació de les aigües, tant superficials com subterrànies. 

- Es procedirà a la neteja i retirada de possibles aterraments que puguin suposar un obstacle al flux 
natural de les aigües superficials. 
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- La mesura indicada per a l'ús de maquinària en cas de la protecció del sòl és igualment aplicable 
per a la hidrologia. 

- Adoptar les mesures necessàries per evitar els abocaments de qualsevol classe a causa de l'obra i 
d’infiltracions a aqüífers. Prohibir l'abocament de lletades de rentada. 

- Per a la rentada de formigoneres i maquinària es disposarà d’un lloc adequat dotat d'una petita 
bassa a la qual anirà a parar l'aigua bruta. Posteriorment, les restes seran traslladades a la planta 
de tractament més propera. 

- El parc de maquinària haurà d'ubicar-se pròxim a la zona de construcció per evitar abocaments 
ocasionals que afectin la xarxa de drenatge. 

- S'evitarà, en la mesura del possible, realitzar moviments de maquinària en èpoques de fortes 
pluges. 

 
 
MESURES PREVENTIVES SOBRE EL MEDI EDÀFIC 
 

- Seran d’aplicació les mateixes mesures preventives que les exposades per evitar impactes sobre 
la hidrologia. 

- Per tal d'evitar qualsevol classe de contaminació del medi edàfic, a conseqüència de la neteja de 
les cubetes de formigoneres, s'ubicarà un punt de neteja. D'aquesta manera es pretén evitar que 
es produeixin abocaments incontrolats al sòl i al medi hídric. 

 En cap cas es procedirà a la rentada de cubetes de formigó ni de culleres de retroexcavadora o 
maquinària similar, en lleres, sinó que aquesta operació es durà a terme amb mànega, en les 
superfícies destinades per a això, les quals hauran d'estar allunyades de les lleres, garantint la  no 
afecció a la qualitat de les aigües. A més, el punt de rentada de cisternes estarà senyalitzat i 
consistirà en una rasa recoberta de geotèxtil, que actuï com a filtre. 

- S’evitarà la compactació de sòls a les proximitats de les obres a causa dels moviments de 
maquinària pesant. 

- Es reduirà al mínim imprescindible la superfície destinada a apilament de materials, equips, 
casetes, o parc de maquinària. Aquestes àrees es localitzaran en tot cas en zones lliures de  
vegetació natural, poc exposades visualment, allunyades de zones d’escolament, i séquies, i es  
minimitzarà el temps de permanència en la zona.  

- La reposició de paviments afectats s’escometrà immediatament després de la finalització  
de les obres en el tram corresponent. 

- No es realitzaran vials alternatius per a accedir a la zona durant l’execució de les obres, a fi  
d’evitar eliminar vegetació i provocar erosió innecessària.  

 
 

MESURES PREVENTIVES SOBRE EL MEDI SOCIOECONÒMIC 
 
- Se senyalitzarà correctament l'obra. 
- S’executarà l'obra en el menor temps possible per mitigar al màxim les molèsties a la població i 

respectar els horaris establerts per la normativa. 
- S'utilitzarà mà d'obra local per a les tasques relacionades amb la construcció, de tal manera que 

s'incrementi el nivell de població activa en el municipi en qüestió. 
- Pel que fa a les infraestructures existents a la zona, es procurarà que els transports per carretera 

es realitzin a les hores de menys intensitat de trànsit habitual, això sense deixar de tenir en 
compte que s'han de complir totes les normes establertes per a transports especials per carretera. 
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MESURES PREVENTIVES SOBRE EL PAISATGE 
 
La majoria de les mesures que poden aplicar-se amb la finalitat de minimitzar l’impacte paisatgístic, ja 
s’han descrit quan s’ha parlat d’altres factors, especialment les que minimitzen la superfície afectada per 
l’obra, l’afecció a la vegetació, les dirigides a una adequada gestió de residus, així com l’ordre a les àrees 
d’apilament i instal·lacions auxiliars. 

- Les zones de préstecs, parc de maquinària, viari d'accés a les obres, instal·lacions auxiliars o 
abocadors es localitzaran a les zones de mínim impacte visual. 

- Es procurarà un manteniment òptim de l'estat general de conservació de tots els equips 
necessaris per a l'execució de l'obra, especialment de màquines, senyals, llums i tancaments, així 
com el manteniment d'una absoluta neteja de la zona d'obres, maquinària i vehicles. 

- Un cop acabada l'obra es realitzarà un condicionament de la zona lliure per tal de reprendre les 
seves funcions i usos afectats. 

- S'utilitzaran materials i pintures exteriors que minimitzin l'impacte de les construccions 
projectades. 

 
 
MESURES PER A MINIMITZAR EL RISC D’INCENDI 
 

- Durant l’execució i explotació del projecte es prendran les mesures preventives establertes   
en el Decret 125/2007, de 5 d’octubre, especialment quant a mesures de prevenció durant 
l’època de perill d’incendi  forestal (art. 8.2c), amb relació a la utilització de maquinària i equips, 
en terreny forestal i àrees contigües de prevenció, el funcionament de les quals generi 
deflagració, espurnes  o descàrregues elèctriques susceptibles de provocar incendis forestals. 

- S’ha de complir amb l’establert en la Directiva 2006/42/CE, de 17 de maig relativa a les 
màquines, pel que respecta a les  determinacions  amb relació el risc d’incendi. 

- Els dipòsits de material i maquinària estaran sempre a una distància mínima de 5 m del terreny  
forestal existent i no es deixarà cap residu vegetal en la zona a la finalització de les obres. 

- Els operaris vinculats a les obres i a l'explotació de les instal·lacions seran instruïts en l'existència 
de risc d'incendi forestal, en les mesures de prevenció a adoptar, en les actuacions immediates a 
efectuar davant d’un conat d'incendi i coneixeran el número telefònic de comunicació en cas 
d'incendi forestal (112). 

- No es podrà fer foc a la parcel·la a no ser que es tengui una autorització concreta i expressa de la 
Conselleria de Medi Ambient. A l’entrada de l’obra es col·locaran cartells indicatius. 

- La zona de magatzem de combustibles líquids per al funcionament de la maquinària, s’ubicarà 
sobre terrenys desproveïts de vegetació, evitant vessaments. 

- Els vehicles hauran de dur extintors de pols de 6 kg o més de càrrega tipus ABC, Norma Europea 
(EN 3-1996). 

- La maquinària autopropulsada haurà de disposar de mataespurnes als tubs d’escapament. 
 

 
 
 

MESURES CORRECTORES FINALITZADES LES OBRES 
 
Les mesures correctores a considerar una vegada finalitzades les obres són les següents: 
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- Adequada eliminació dels materials sobrants a les obres i de qualsevol abocament accidental, 
restituint la forma i aspecte originals del terreny. 

- Restitució dels camins i de totes les zones que s'han utilitzat i que hagin pogut resultar brutes. 
Neteja del material acumulat, préstecs o escombraries, efectuant aquesta neteja de forma 
immediata per tal que recuperin el seu estat primitiu. 

- Si accidentalment es produeix algun vessament directe de materials grassos procedents de la 
maquinària, es procedirà a recollir-lo de manera adequada, juntament amb la part del terreny 
afectada, per al seu posterior tractament o eliminació a centres adequats. 
 

 
MESURES CORRECTORES SOBRE L'OBRA CIVIL 
 

- Un cop acabada l'obra es realitzarà un condicionament de la zona lliure per tal de reprendre les 
seves funcions i usos afectats. 

- La reposició de paviments afectats s’escometrà immediatament després de la finalització  
de les obres en el tram corresponent. 

 
 
MESURES CORRECTORES PER REDUIR L'IMPACTE PAISATGÍSTIC 
 
Les mesures correctores que s'han descrit sobre la vegetació i el sòl tindran una repercussió positiva 
sobre el paisatge. A més: 

- Es recuperaran les superfícies afectades per les obres que després de la finalització quedin sense 
ús. 

- Es realitzarà el manteniment dels arbres i la vegetació. 
 
 
MESURES CORRECTORES PER MINIMITZAR ELS EFECTES SOBRE EL MEDI 
SOCIOECONÒMIC 
 
Les mesures correctores han de guardar relació amb la correcta execució de les obres, procurant afectar 
el menys possible a la població propera. Algunes de les mesures ja han estat incloses en altres apartats 
com ara regs periòdics per evitar la pols, la correcta senyalització, el control de renous produïts per la 
maquinària, etc. 

- S'assenyalaran adequadament la sortida de camions de les obres, l'inici de les obres i el termini 
d'execució. 

- Dins del projecte de construcció es considerarà la reposició de camins i tota classe de serveis 
afectats. 

- Es procurarà la neteja de pols i fang per a la seguretat dels usuaris de la carretera. 
 
 
REHABILITACIÓ DE DANYS I CONDICIONAMENT FINAL 
 
Amb certa antelació a la posada en servei de les instal·lacions projectades es procedirà, a través del 
Programa de Vigilància Ambiental, a la revisió de tots aquells components que poden tenir repercussions 
sobre els elements del medi per tal de revisar la idoneïtat de les solucions definides i els resultats 
obtinguts. 
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Concretament en finalitzar els treballs de construcció s'adoptaran les següents mesures: 
- Un cop finalitzats tots els treballs es realitzarà una revisió de l'estat de neteja i conservació de 

l'entorn de les instal·lacions, per tal de procedir a la recollida de tot tipus de restes que poguessin 
haver quedat acumulats (àrids, escombraries de l'obra o abocaments, etc.), i es traslladaran a un 
gestor autoritzat. 

- Es revisarà la situació de la il·luminació per tal de comprovar si es produeixen molèsties sobre la 
població, en aquest cas s'escometrien les mesures de reducció oportunes. 

- Es revisarà el nivell de renou que provoquen els elements de les instal·lacions, tant en la 
immediatesa d'aquests com a la zona perimetral de la instal·lació hotelera i la parcel·la, per tal 
d'assegurar que no es generen efectes sobre l'entorn o les edificacions pròximes. 

- S'ha de comprovar el compliment dels acords adoptats amb particulars, organismes i 
administracions per a la construcció de les instal·lacions, escometent les mesures correctores 
que siguin necessàries si es detecten mancances o incompliments. 

- Es revisarà si s'han ocasionat danys sobre les propietats o sobre les vies de comunicació, durant 
l'execució dels treballs. En cas afirmatiu es procedirà a la recuperació dels danys. 

 
 
 
 

MESURES PREVENTIVES i CORRECTORES EXPLOTACIÓ 
 
Un cop acabades les tasques de construcció, l'aplicació de mesures correctores té per objecte reduir els 
impactes residuals. Les mesures correctores en la fase d'explotació es dedueixen de l'aplicació de les 
mesures previstes en el projecte per evitar els efectes nocius derivats de possibles fuites accidentals 
d'olis, greixos, hidrocarburs (grup d'emergència) o altres substàncies, de la gestió de residus i del renou 
produït per la instal·lació. 
 
La millora del paisatge extrínsec pot realitzar-se mitjançant la cura i conservació preferent de la vegetació 
existent al sector, al mateix temps que, a les noves zones que així ho precisin, es procedirà a realitzar una 
renovació o sembra amb nous elements vegetals autòctons de bona cobertura i estat òptim. 
 
La vegetació a introduir haurà de ser d’escassos requeriments hídrics, de fàcil adaptació a les condicions 
del medi, de limitat manteniment, i en la mesura del possible, pròpia de la zona. 
 
Es recomana seguir les directrius establertes a la Llei 1/2007, de 16 de març, contra la contaminació 
acústica de les Illes Balears, així com les respectives ordenances vigents al municipi de Binissalem en 
matèria mediambiental. 
 
Es recorda l’obligatorietat de corregir el nivell de renou i vibracions si se sobrepassen els nivells previstos 
en 3 dBA, amb la utilització d’aïllant tipus MO. Per a qualsevol màquina susceptible de produir nivells de 
renou per damunt dels permesos s’haurà de procedir a la instal·lació de silenciadors Sylent-blocks o 
similar per atenuar els possibles efectes. 
 
Per altra banda, també es recomana tenir en consideració les directrius establertes per la Llei 3/2005, de 
20 d’abril, de protecció del medi nocturn a les Illes Balears i la posterior Llei 10/2019, de 22 de febrer, de 
canvi climàtic i transició energètica. 
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En el cas que es promulguin noves disposicions normatives en virtut de les quals s'hagin de considerar 
noves afeccions potencials per a aquest tipus d'infraestructures, s'han d'adoptar les pertinents mesures 
correctores. 
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II. conclusions
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- L’actuació a realitzar es tracta en la reforma de les antigues cases de possessió de Sa Cabana, per a 

canvi d’ús a agroturisme, com oferta complementària a l’activitat agrícola que es desenvolupa a la 
finca. 

  
- El projecte que es proposa s’adapta a l’ambient al qual es troba, a través de la concepció volumètrica 

tenint en compte que al seu sistema constructiu hi intervenen tècniques tradicionals i materials 
autòctons per aconseguir, en compliment del que disposa l’art. 138 de la Llei del Sòl, una major 
harmonia amb el seu entorn. S’ha de remarcar que la intervenció es realitza a l’interior de les 
edificacions existents per tal d’adaptar-les al nou ús d’agroturisme; no es realitza cap intervenció a 
l’exterior. 

 
- Després de l'anàlisi de la normativa vigent es conclou la subjecció del projecte en conjunt al 

procediment d’Avaluació d'Impacte Ambiental simplificada tenint en compte l'aparició de les 
infraestructures projectades en l'annex II: Projectes sotmesos a l’avaluació d'impacte ambiental 
simplificada, del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei 
d’avaluació ambiental de les Illes Balears. Quedant incloses en el grup 7.6 de l'annex. 

 
- CATEGORIES I QUALIFICACIÓ: Es tracta d’una parcel·la dins del terme municipal de Binissalem, 

Mallorca. Amb la consulta de la normativa vigent (Pla Territorial de Mallorca i NNSS del TM de 
Binissalem) podem comprovar que segons el Pla Territorial de Mallorca la parcel·la objecte d’estudi 
pertany a la categoria de Sòl rústic general (SRG) i presenta una AIA Extensiva de vinya (139.987,20 
m²) i una APT carreteres (5.034,90 m²). Les parcel·les veïnes presenten unes qualificacions 
semblants. 

 
Els terrenys on es troben ubicades les instal·lacions i que són objecte del projecte d’anàlisi no es 
troben a cap dels espais inclosos a la xarxa d’Espais Naturals Protegits de les Illes Balears (definits per 
la Llei 1/1991 d’Espais Naturals de les Illes Balears (LEN) del 30 de gener (BOCAIB del 9/03/1991)), 
ni dins l’àmbit de cap Pla d’Ordenació de Recursos Naturals (PORN Serra de Tramuntana). 
 
No ens trobam dins cap zona declarada LIC (Lloc d’Importància Comunitària), ni ZEPA (Zona 
d’Especial Protecció d’Aus) segons la Xarxa Natura 2000 ni segons la Llei 5/2005, de 26 de maig, per 
a la conservació dels espais de rellevància ambiental (LECO).  
 
La zona d’actuació no afecta cap figura desenvolupada per la Llei 42/2007 del patrimoni natural i la 
biodiversitat, ni a zones perifèriques de protecció (art. 37). 
 
El projecte objecte de valoració no se situa sobre ni en les proximitats d’alzinars catalogats a la 
delimitació d’alzinars aprovada al Decret 130/2001. Ni està declarada zona sensible pel Decret 
49/2003. 
 
Ni durant la fase de construcció ni quan es posi en marxa s’afectarà cap espai natural protegit dins 
l’àrea directament modificada pel projecte. 
  
En aquest sentit es considera un impacte COMPATIBLE tant en la fase de construcció com a la de 
funcionament. 
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- HIDROLOGIA: La zona que ens ocupa pertany al MAS (Massa d’Aigua Subterrània) 18.11.M3 Inca 
(unitat hidrològica 18.11 Pla d’Inca-Sa Pobla),  que s’estén sobre una superfície de 97,72 km², sense 
costa. 

 
 El balanç de l’aqüífer és complex, ja que depèn de molts factors. Analitzant l’evolució de les reserves 

(índex d’explotació de 0,59) a partir de la xarxa de piezòmetres repartits per l’illa, veim que ens trobam 
amb un estat quantitatiu bo de tendència estable.  

 
La zona es declara ZVCN (Zona Vulnerable a la Contaminació de Nitrats) al decret 116/2010, de 19 de 
novembre (BOIB núm. 170 del 23/11/2010), de determinació i delimitació de zones vulnerables per la 
contaminació per nitrats procedents de fonts agràries (article 2) i el seu programa de seguiment i 
control del domini públic hidràulic (annex II). El mateix passa amb la contaminació orgànica.  

 
 Segons les dades de la Direcció General de Recursos Hídrics a la zona d’estudi hi ha 990 pous 

informatitzats (any 2011) amb un volum autoritzat de 8.357.577 m3/any. 
 
 No s’hi troben aiguamolls interiors ni masses d’aigua de transició (aiguamolls costaners), així com 

tampoc masses d’aigua artificials o molt modificades. 
 
 El present projecte no modifica en cap cas la hidrologia de la zona. 

 
- La totalitat de les obres previstes s’emplacen sobre construccions existents i en terrenys compactats, 

per la qual cosa no es genera cap tipus d’afecció a la xarxa de drenatge superficial ni es genera cap 
canvi significatiu en la permeabilitat del terreny en relació amb la situació actual, per la qual cosa no 
afectarà la recàrrega dels aqüífers. 

 
La possible contaminació de la xarxa de drenatge subterrània només es pot produir al cas 
d’abocaments accidentals de substàncies perilloses (combustibles, olis de maquinària...) al sòl, així 
com una mala gestió de residus o del magatzem de material que també podrien provocar contaminació 
per substàncies d’aquest tipus. A més de la generació i mala gestió o manteniment de les 
instal·lacions d’aigües brutes durant el funcionament. Les possibles fonts es limiten a la mala praxi en 
el manteniment de les instal·lacions i de la maquinària, cosa que només pot produir-se de manera 
puntual, accidental i controlable. 
 
El risc d’abocament de substàncies perilloses inherent a les obres es contrarestarà amb l’aplicació de 
les adequades mesures de prevenció i la seva correcta supervisió, així com amb mesures correctores 
si fos necessari. S’ha de tenir en compte que la vulnerabilitat a la contaminació d’aqüífers  (és a dir, la 
facilitat amb la qual un contaminant pot arribar fins a l’aqüífer de manera natural) és baixa-moderada. 
 
Durant la fase de construcció es considera un impacte COMPATIBLE, i durant la fase de funcionament 
es qualifica d’impacte NO SIGNIFICATIU. 
 

- EDAFOLOGIA: Quant als recursos edàfics els factors que poden produir impacte sobre el sòl 
coincideixen amb els que poden produir impacte sobre els recursos hídrics. Es produiran de forma 
accidental i puntual tant a la fase de construcció com de funcionament. No hi ha moviment de terres i 
la zona ja està alterada per la qual cosa hi ha una millor absorció dels impactes que s’hi puguin 
produir. 
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Durant la fase de construcció es considera un impacte COMPATIBLE, i durant la fase de funcionament 
es qualifica d’impacte NO SIGNIFICATIU. 

 
- PAISATGE: La parcel·la pertany a la Unitat paisatgística UP8: Raiguer (definida a la norma 21 del Pla 

Territorial de Mallorca) i a la Unitat de Paisatge: Plans del Raiguer, segons l’Atlas de los paisajes de 
España (MAPAMA, 2010)); aquesta unitat té un règim de protecció menor.  

 
La parcel·la objecte d’anàlisi presenta un grau de valoració paisatgística moderat segons el PTM, 
plànol 3-1. Integració paisatgística i planejament coherent: 
 
El projecte que es planteja consisteix en la reforma interior d’unes edificacions existents per a canvi 
d’ús a agroturisme, per això no es considera cap afecció sobre el paisatge. A partir d’aquí queda 
justificada la innecessarietat de la redacció d’un Estudi d’Incidència Paisatgística, com un annex del 
document d’Estudi d’Impacte Ambiental, per a l’anàlisi de les interaccions sobre el paisatge de les 
actuacions a dur a terme a la finca objecte d’estudi per a la implementació d’un agroturisme.  
 
No hi ha alteracions de visibilitat en cap de les dues fases analitzades (construcció i funcionament). 
 
Durant la fase de construcció es considera un impacte COMPATIBLE, i durant la fase de funcionament 
es qualifica d’impacte NO SIGNIFICATIU. 
 

- PATRIMONI HISTÒRIC: El Catàleg Municipal de Patrimoni Històric recull un inventari d’edificis i 
elements protegits que té com a finalitat conservar el patrimoni històric, artístic, arquitectònic i cultural 
del terme (Catàleg de Patrimoni de Binissalem amb aprovació definitiva el 15/02/02 i avanç del 
08/04/13). S’observa que una de les edificacions catalogades es troba dins la parcel·la, codi R33, i 
que es correspon amb la Cabana de Son Espanya. Just devora un dels accessos a la finca trobam un 
segon element catalogat, codi R35 i que es correspon amb el Pou d’en Torrens. 
 
Durant els treballs de camp podem constatar que a la zona no s’hi han identificat, exceptuant els dos 
indicats, elements de patrimoni susceptibles de protecció. No s’han observat evidències de presència 
de patrimoni arqueològic i paleontològic ni de patrimoni d’interès paisatgístic ambiental. 

 
- INTERÈS CIENTÍFIC: la zona objecte d’estudi no hi ha cap localització inventariada pel seu interès 

científic (zoològic, botànic o paleontològic). 
 

- COMUNITATS VEGETALS. No s’han presentat evidències de la presència de cap taxó que estigui 
protegit per alguna de les lleis europees, nacionals o autonòmiques vigents al dia d’avui. Les figures 
de protecció que existeixen en l’actualitat són: la Directiva 92/43/CE de 21 de maig relativa a la 
conservació dels hàbitats naturals i de la fauna i flora silvestres; el Conveni relatiu a la Conservació de 
la Vida Silvestre i el Medi Natural a Europa (Conveni de Berna de 1991); o el Conveni de Bonn; la Llei 
42/2007 del Patrimoni Natural i de la Biodiversitat modificada per la Llei 33/2015, de 21 de setembre; 
el Reial Decret 139/2011, de 4 de febrer, per al desenvolupament del Llistat d’espècies silvestres en 
règim de protecció especial i del Catàleg espanyol d’espècies amenaçades; el Reial Decret 556/2011 
per al desenvolupament de l’Inventari espanyol del Patrimoni Natural i la biodiversitat. 
 
A la parcel·la d’estudi no hi trobam cap dels hàbitats definits a l’Atles d’hàbitats naturals i semi 
naturals d’Espanya de 2005. 
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Tampoc aquest polígon és considerat al Decret Alzinars (Decret 130/2001, de 23 de novembre, pel 
qual s’aprova la delimitació a escala 1:5000 de les àrees d’alzinar protegit (BOIB núm. 149 de 
13/12/2001)) on es delimiten les zones ocupades per alzines o susceptibles de ser recuperades com a 
alzinars a Mallorca. 
 
A causa del grau d’antropització que presenten, tant la parcel·la que ens ocupa com les veïnes,  no 
s’estableixen associacions vegetals o comunitats botàniques d’interès remarcable. Les espècies 
vegetals identificades (herbàcies espontànies) no tenen interès botànic, ara bé, són bons indicadors de 
zones degradades o fortament modificades per l’home.  
 
Amb relació a la vegetació dins la parcel·la, la seva totalitat, manco la zona d’edificacions i els vials, 
està dedicada al cultiu, no es detecta presència de vegetació natural desenvolupada entre els cultius i a 
les vores de les carreteres i camins. 
 
La majoria de les zones cultivades entorn del projecte corresponen a camps de vinya i cultius arboris 
principalment d’ametllers i de garrovers. Són cultius arboris més o menys oberts amb clarianes on se 
sol asseure una vegetació de tipus ruderal i arvense. 

 
 No hi ha prevista eliminació mecànica directa de cobertura vegetal, la vegetació de la zona es podrà 

veure afectada per les partícules de pols que puguin generar les obres i que s’hi dipositin a sobre 
dificultant l’activitat fotosintètica. No es preveu la pèrdua d’individus a causa de l’eliminació o 
soterrament d’aquests. La flora de la zona no es veurà directament afectada pel funcionament de la 
instal·lació d’agroturisme, ja que l’activitat es realitzarà en una zona de la parcel·la amb edificacions 
existents. 

 
 Tant durant la fase de construcció com la de funcionament es preveu un impacte COMPATIBLE.  
 
- FAUNA: Les característiques del territori ens permeten trobar una fauna associada a l'activitat antròpica, 

el que ens indica una baixa catalogació ambiental i ecològica tant de l'àrea afectada com del seu 
entorn més immediat. 
 
La fauna a la zona objecte d’estudi ve definida per una sèrie de condicionants que afecten tant la 
parcel·la, en concret, com l’entorn immediat. Aquests condicionants són els següents: 

- Contigüitat amb l’autopista Palma-Inca Ma-13. 
- Proximitat a les instal·lacions de la depuradora de Binissalem. 
- Presència de camps de cultiu en diferent estat de conservació. Prevalença del 

monocultiu. Pèrdua de naturalitat i increment constant del grau d’artificialització del 
medi motivats per una activitat humana en contínua expansió. 

- Presència d’estesa elèctrica aèria i dels seus corresponents elements estructurals de 
suport 

- Localització d’elements construïts de variable entitat i naturalesa com l’habitatge i les 
seves dependències complementàries. 

- Condicions de la mateixa parcel·la amb edificacions i vegetació totalment antropitzada 
(vinya). 

- Presència d’edificacions rurals i residencials en diversos estats de conservació 
contigües a la zona. 

- Existència d’una xarxa de vials rodats i camins interiors que potencien l’accessibilitat al 
medi. 
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- Tancaments perimetrals de les parcel·les 
- Proximitat amb el nucli urbà de Binissalem. 

 
Les condicions d’alteració que registra actualment la parcel·la no es veuran quasi modificades en un 
futur a conseqüència de les obres previstes al projecte que s’analitza, ja que l’actuació planteja la 
reforma interior de les edificacions existents. 
 
A manera de conclusió indicar que a la parcel·la objecte d'estudi no hi ha cap espècie animal amb 
proteccions especials per trobar-se amenaçada i esser classificada al catàleg com a vulnerable o en 
perill d’extinció, així com tampoc hi podem trobar cap espècie endèmica; per la qual cosa la qualitat 
faunística de la zona és mitjana. Tampoc es pot classificar la zona com una àrea de nidificació. 
 
La Llei 33/2015, de 21 de setembre, que modifica la Llei 42/2007, de 13 de desembre, del Patrimoni 
Natural i la Biodiversitat estableix el règim jurídic bàsic de la conservació, l'ús sostenible, millora i 
restauració del patrimoni natural i de la biodiversitat, com a part del deure de conservar i del dret de 
gaudir d'un medi ambient adequat per al desenvolupament de la persona. No es pot descartar la 
presència de poblacions corresponents als Taxons d'Interès Comunitari recollits en els annexos de 
l'esmentada Llei. 
 
No s’ha constatat la presència de poblacions corresponents als Taxons d’Interès Comunitari, espècies 
referides a l’article 4 de la Directiva 2009/147/CE del 30 de novembre (DOUE del 26/01/2010) relativa 
a la conservació de les aus silvestres i llistades als Annexos II i V de la Directiva 92/43/CEE del 21 de 
maig (DOUE del 22/04/1992), relativa a la conservació dels hàbitats naturals i de la fauna i flora 
silvestres; modificada per la Directiva 97/62/CE del Consell de 27 d’octubre de 1997 per la qual 
s’adapta al progrés científic i tècnic. Ecològicament no podem certificar la presència de poblacions 
animals amenaçades o en perill d'extinció. 
 
La parcel·la es troba inclosa dins una zona de protecció d’electrocució de l’avifauna. 

 
 Pel fet que no es tengui prevista la tala, el desbrossament i la desaparició de la vegetació, així com  

moviments de terra i la compactació del sòl, no es produirà la desaparició de diversos hàbitats 
faunístics, el que obligaria els seus pobladors a desplaçar-se a altres llocs més o menys propers amb 
característiques semblants als que són alterats. 

 
Durant la fase de construcció es considera un impacte COMPATIBLE, i durant la fase de funcionament 
es qualifica d’impacte NO SIGNIFICATIU. 

 
- ECONOMIA: S’ha pogut percebre un augment en pocs anys de la presència del turisme en el municipi, 

que si més no, reflecteix la tendència insular a la lleugera diversificació de l’oferta turística, ja que sent 
un municipi sense costa proporciona una tipologia turística diferenciada de la tradicional sol i platja. 
 
El projecte que s’analitza produirà un impacte positiu tant en la creació de renda i de treball com en els 
sectors econòmics en general. Es diversifica l’oferta turística insular materialitzant una oferta per a un 
sector amb forta i creixent demanda, nivell adquisitiu mitjà-alt i amb una estacionalitat pròpia del 
col·lectiu poc marcada. 
 

- XARXA VIÀRIA: L’accés a la finca de Sa Cabana s’efectua pel camí de Son Roig des de la carretera 
Palma-Inca (Ma-13A). 
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L’afecció sobre la xarxa viària pot considerar-se NO SIGNIFICATIVA tant a la fase de construcció com a 
la de funcionament. 
 

- QUALITAT DE L’AIRE: quant a la contaminació atmosfèrica la zona objecte d'estudi correspon a 
l’ES0413 (resta de Mallorca). El principal focus emissor que pot influir a la zona d’estudi és la 
Cimentera de Lloseta. 
 
Com que no hi ha moviments de terra no es preveu una elevada generació de partícules de pols. Les 
alteracions de la qualitat de l’aire per emissió de contaminants atmosfèrics fruit de la combustió de la 
maquinària i circulació de vehicles a la fase de construcció i a la fase de funcionament per la mateixa 
activitat de l’explotació (cuines, calefacció, moviment de vehicles...), seran pràcticament irrellevants si 
hi ha un bon control del seu funcionament. 
 
Es considera un impacte NO SIGNIFICATIU tant a la fase de construcció com a la de funcionament. 

 
- CONTAMINACIÓ LUMÍNICA: Durant la fase de construcció no existeix influència significativa sobre 

aquest factor, ja que les tasques es realitzaran en horari diürn, no seran necessàries fonts de llum 
artificial per donar suport a l’execució de les obres. 
 
Tampoc durant la fase de funcionament existirà influència significativa pel fet que actualment la finca ja 
està dotada d’il·luminació exterior. D’aquí que es considera un impacte NO SIGNIFICATIU. 

 
- CONTAMINACIÓ ACÚSTICA: L’àrea en qüestió és un espai rural, que no està molt pròxim a zones 

residencials o comercials. Es tracta d’un espai dedicat a l’agricultura. El que sí que destaca, és el pas 
constant de cotxes  per l’autopista Palma-Sa Pobla, la finca d’estudi es troba dins de l’àmbit d’afecció 
d’aquesta via. 

 
La parcel·la queda fora també del Mapa de Zonificació acústica del municipi (Llei del Renou i Reial 
decret 1367/2007), d’acord amb el planejament urbanístic vigent. No presenta condicionants acústics 
per a l’urbanisme i no es troba en una zona de conflicte. 
 
En qualsevol cas és previsible que els valors d’immissió de pressió sonora a la zona estiguin dins dels 
límits establerts per la normativa sectorial vigent, ja que a les zones pròximes a la parcel·la objecte 
d’actuació no es desenvolupen activitats acústicament contaminants. A causa de la situació de les 
instal·lacions, la naturalesa de l’activitat i l’horari, es compleixen les condicions exigides a l’Ordenança 
Municipal per a la protecció del medi ambient contra la contaminació de renous i vibracions. 

 
La importància de l’afecció del renou durant la fase de construcció és limitada pel seu caràcter 
discontinu, temporal i sense efectes persistents. L’efecte sobre els treballadors serà mínim sempre 
que es compleixin les mesures de seguretat. S’ha d’assenyalar que es treballarà en horari diürn. A la 
fase de funcionament el renou que es produirà serà fruit dels mateixos usuaris de la instal·lació, s’ha 
de tenir en compte que es tracta d’un lloc de descans i repòs, en conseqüència l’impacte serà baix. 
 
Durant la fase de construcció es considera un impacte COMPATIBLE, i durant la fase de funcionament 
es qualifica d’impacte NO SIGNIFICATIU. 

 
- Segons la normativa sectorial en seguretat aeronàutica de la cartografia del Ministeri de Foment, 

l’agroturisme es pretén localitzar dins de l’envolupant de les servituds d’operacions d’aeronaus de Son 
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Sant Joan, segons el vigent reial decret de Servituds aerodinàmiques RD 416/2011 de 18 de març; ni 
pel RD 769/2012 de 27 d’abril pel qual s’aproven les servituds aeronàutiques acústiques, el Pla 
d’acció associat i el mapa de renou de l’aeroport de Palma. 
 

- No es detecta risc d’inundació, d’erosió, d’esllavissada, sísmic ni d’incendi a l’àmbit, atès que es 
tracta de terrenys sense vegetació natural i bastant planers.  

 
- No existeix acumulació amb altres projectes similars (existents o futurs), no s’utilitzen recursos 

naturals, els residus generats són els propis de l’activitat i s’elaborarà un pla per a la seva gestió. No 
es preveu que es produeixi contaminació ni altres inconvenients superiors a qualsevol tipus d’activitat. 

 
- Tots els impactes que puguin produir-se tant  a la fase de construcció com de funcionament es veuran 

minimitzats amb l’aplicació, sempre que sigui oportú, de les mesures preventives i correctores 
assenyalades al present document ambiental. 

 
 
Per tant, després de l’anàlisi de l’inventari ambiental i de la identificació i valoració dels impactes que es 
puguin generar a causa de l’execució dels projectes, es pot concloure que: 

- Tots els impactes adversos es consideren recuperables. 
- Els impactes negatius de major magnitud es registraran a la fase de construcció. La majoria dels 

impactes no són significatius o bé són compatibles amb algun component del medi a causa de 
les activitats derivades de la construcció. Aquests impactes són de menor importància per 
tractar-se de la reforma interior d’unes edificacions existents en una zona ja alterada per 
l’activitat antròpica que s’hi desenvolupa. 

- Els principals impactes positius incideixen principalment sobre el treball i l’economia. 
- A efectes del que s’estableix a l’article 45.4 de la Llei 42/2007 de 13 de desembre de Patrimoni 

Natural i de la Biodiversitat, l’execució de les actuacions no “causarà perjudici a la integritat” de 
cap espai protegit ni a cap dels seus hàbitats catalogats. 

 
 
L’impacte que causarà sobre el medi la reforma de la possessió de SA CABANA per a agroturisme és 
COMPATIBLE amb el normal desenvolupament dels processos ambientals que al seu entorn es 
produeixen, sempre que es prenguin totes les mesures preventives necessàries i que s’apliquin les 
mesures correctores en aquells casos que es detecti la necessitat de la seva aplicació. 
 
 
 
 
Palma, desembre 2021 
 

 
Sgt. Maria del Mar Janer Mulet 
Biòloga col·legiada amb el núm. 533-IB pel COBIB. 

143

Adreça de validació:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200

CSV: 27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200 Pàgina 155/347



 

144

Adreça de validació:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200

CSV: 27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200 Pàgina 156/347



DOCUMENT AMBIENTAL – E.054/21 
REFORMA D’EDIFICACIONS PER A AGROTURISME 

PARCEL·LA 5. POLÍGON 2. TM DE BINISSALEM (MALLORCA) 
SEGUIMENT AMBIENTAL 

 

ESTUDI 44 MEDI AMBIENT 
C/ de Miquel Marquès, 25-1er – Palma. Tf. 630 874 914 – mjaner@estudi44.com 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

III. seguiment ambiental 
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L’existència d’un Seguiment Ambiental és un requisit obligat segons la Llei 21/2013, de 9 de desembre, 
d’avaluació ambiental (art. 45.1.h) modificada per la Llei 9/2018, de 5 de desembre (art. 1.24.1), i el 
Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’avaluació ambiental de 
les Illes Balears (art. 2.1.d) 
 
La vigilància ambiental és el procés de control i seguiment dels aspectes mediambientals del projecte. El 
seu objectiu és establir un sistema que garanteixi el compliment de les mesures preventives i correctores 
contingudes al Document Ambiental. A més, el Pla ha de permetre la valoració dels impactes que siguin 
difícilment quantificables o detectables en la fase d’estudi, permetent el disseny de noves mesures 
correctores si les existents no fossin suficients. 
 
La finalitat bàsica del seguiment i control consistirà a evitar i solucionar, en el possible, els principals 
problemes que puguin sorgir durant l’execució de les mesures preventives i correctores, en una primera 
fase prevenint els impactes, i en una segona controlant els aspectes relacionats amb la recuperació, si 
s’escau, de les infraestructures que hagin pogut quedar perjudicades, i amb la comprovació de l’efectivitat 
de les mesures aplicades. 
 
L’objecte perseguit és, per tant, garantir el mínim dany ambiental evitant, en la mesura del possible, que 
es provoquin impactes ambientals residuals imputables al projecte. Per a això, el Pla haurà de determinar 
les tasques a executar en cada moment per corregir o minimitzar les alteracions generades en cas de 
produir-se. 
 
Es coneix que la falta d’inspecció ambiental incrementa la probabilitat que augmentin els impactes 
ambientals, tenint en compte que la major part de les actuacions tendents a minimitzar-los són de tipus 
preventiu, havent-les d’assumir essencialment qui està executant els treballs. 
 
Dins d’aquest Programa de Seguiment Ambiental s’han separat les fases de construcció i d’explotació no 
només per la gran diferència en la naturalesa dels impactes provocats, sinó també per la diferent projecció 
temporal i les possibles repercussions legals. La fase d’explotació és la més regulada administrativament 
pel que fa als aspectes ambientals i lògicament també és la més dilatada en el temps. 
 
Durant la fase d’explotació, un cop finalitzades les obres i iniciada l’operativitat de les instal·lacions, el 
Programa de Seguiment Ambiental no té una limitació temporal, ja que s’ha de considerar com un 
element més del manteniment ordinari sent, per tant, els operaris encarregats del manteniment, 
especialitzats en l’àrea mediambiental, qui realitzin la supervisió continuada de la instal·lació mitjançant 
controls periòdics. 
 
Es duran a terme una sèrie de processos definits a continuació de seguiment i control. Es defineixen així 
mateix els sistemes de mesura i control per a cada un dels paràmetres a analitzar, i s’estableixen els 
llindars màxims que no s’han de sobrepassar. 
 
Per a tots els mostrejos, anàlisis i determinacions contemplats es tendrà en compte la legislació aplicable 
utilitzant les corresponents normes espanyoles (UNE), europees o, si no EPA, DIN o similars 
homologades. 
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SEGUIMENT AMBIENTAL A LA FASE DE CONSTRUCCIÓ 
 
 
En el moment inicial d’aquesta fase es desenvoluparan diverses actuacions que indubtablement reportaran 
un gran benefici sobre el posterior control dels impactes ambientals: 

- L’empresa promotora designarà un tècnic d’obra responsable del control mediambiental. La 
funció bàsica d’aquest tècnic és la de supervisar l’efectiva implantació de les mesures 
preventives i correctores descrites en l’apartat corresponent d’aquest document, així com la 
seva eficàcia. 

- A les empreses contractistes també es designarà un responsable mediambiental, que pot 
coincidir amb el tècnic encarregat de la seguretat laboral, amb la funció de garantir l’adopció 
de les condicions mediambientals d’execució d’obres, d’obligat compliment, que prèviament 
haurà lliurat l’empresa promotora. 

 
Se celebraran reunions periòdiques de seguiment, on participaran els responsables de l’obra, a la primera 
se’ls lliuraran especificacions ambientals, obligatòries contractualment, que inclouran les mesures 
preventives i correctores a tenir en compte en el desenvolupament dels treballs. 
 
Durant aquesta fase es realitzarà un control permanent de l’obra, la vigilància se centrarà a garantir i 
verificar la correcta execució de les obres del projecte constructiu pel que fa als possibles conflictes 
d’aquest amb la qualitat ambiental, així com garantir que l’obra es realitza d’acord amb el que indica 
l’apartat de mesures preventives. 
 
En concret, es vigilaran els següents aspectes: 

- Se celebraran reunions abans, durant i a la finalització de l’obra on s’informarà els 
treballadors de les normes i recomanacions ambientals contingudes al Document Ambiental, 
la Declaració d’Impacte Ambiental i el Programa de Seguiment Ambiental a la fase de 
construcció, de tal manera que tota empresa licitadora tengui coneixement de les activitats 
que ha de realitzar quant a protecció del medi ambient es refereix. 

 
- Pel fet que el projecte es refereix a una reforma interior, no serà necessari abans de l’inici de 

les obres realitzar una prospecció arqueològica superficial de la zona d’emplaçament de les 
instal·lacions. Així i tot, si durant l’execució dels treballs apareguessin restes arqueològiques, 
o paleontològiques es procedirà immediatament a la paralització de les obres, informant el 
Consell de Mallorca perquè adopti les mesures oportunes de protecció sobre el nou 
jaciment. 

 
- L’abalisament d’una obra és una actuació preventiva fonamental per a la integritat de 

múltiples aspectes del medi (vegetació, fauna, sòl...) que permet minimitzar la superfície 
afectada per les obres sempre que s’executi amb caràcter previ a l’inici de qualsevol activitat i 
es realitzi el manteniment d’aquest. Per aconseguir-ho es verificarà: 

- Que, com a mínim, delimita la zona destinada a les instal·lacions auxiliars i els 
camins d’accés. 

- L’estat adequat dels elements que el conformen mitjançant controls periòdics 
al llarg de tot el desenvolupament de les obres. 
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 Cal assegurar que el moviment de la maquinària es limita a les zones abalisades. Els controls 
sobre l’estat de l’abalisament s’han d’efectuar de forma més o menys continuada, almenys 
una vegada per setmana. No s’han d’admetre danys que suposin una discontinuïtat en 
l’abalisament de distàncies superiors als 10 metres, havent-se de procedir en aquests casos 
a la reparació o restitució dels elements danyats. 

 
-  Supervisió del procés d’obra, s’ha de controlar a peu d’obra que aquesta discorr segons 

l’establert. Aquest és un aspecte clau que condiciona la magnitud i la importància i, per tant, 
la valoració de molts dels impactes identificats. Per aquesta raó, la correcta aplicació dels 
criteris mediambientals en la fase de replanteig i marcat de l’obra sobre el terreny suposa la 
millor oportunitat per minimitzar o evitar bona part dels efectes ambientals derivats del 
projecte. 

 
- Es prohibirà expressament la reparació o canvi d’oli de la maquinària en zones que no 

estiguin expressament destinades a aquesta finalitat que bé poden ser zones habilitades per a 
això a la mateixa obra amb un sistema de recollida i posterior gestió adequada dels residus, 
bé en un taller autoritzat. 
 

- Pel que fa als residus, es tracta de verificar que es realitza la recollida, emmagatzematge i 
gestió dels diferents residus contaminats de l’obra d’acord amb la normativa vigent. S’ha de 
delimitar també una zona de recollida i emmagatzematge temporal de productes i residus 
perillosos. L’emmagatzematge no ha de ser superior als sis mesos. Els residus generats 
seran tractats per un gestor autoritzat. 

 
 Els abocaments puntuals de formigó que puguin produir-se sobre el terreny seran recollits i 

traslladats a una estació de tractament de restes de construcció i demolició adequada. 
 

- El control i la vigilància de la contaminació atmosfèrica per partícules sòlides té com a 
objectiu evitar la presència ostensible de pols a l’atmosfera que pugui ocasionar molèsties al 
personal de l’obra, a habitatges i a edificis pròxims o afectar greument la vegetació propera. 

 
 Es verificarà que s’apliquen els regs de vials amb la freqüència necessària per minimitzar la 

pols generada pel trànsit de vehicles. Es promourà que pel transport de terres i materials 
susceptibles de generar pols s’utilitzin sistemes que evitin que es produeixi pols, com el 
cobriment amb lones. 

 
 El control s’efectuarà de manera més o menys continuada en èpoques seques durant les 

visites a les obres, sense acceptar nivells de pols a l’atmosfera o dipositats sobre la vegetació 
pròxima fàcilment detectables per simple percepció visual. 

 
 Si a partir d’aquest control visual s’estima oportú, es procedirà a la col·locació de col·lectors 

de partícules sedimentables a la rodalia dels habitatges més pròxims, per mesurar el grau de 
la seva afecció. 

 
 Si es col·loquen els col·lectors, es procedirà al filtratge i pesat del seu contingut 

mensualment. Com a criteri de qualitat per a la prevenció de la salut humana es recomana no 
sobrepassar els 300 mg/m² i dia (Decret 833/1975). 
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- Protecció de la qualitat de l’aire d’actuacions generadores de renou. Té per objecte la 
verificació de la correcta aplicació de les mesures preventives definides en el projecte. Es 
vigilarà el compliment de l’horari establert per a l’execució d’activitats productores de renou. 

 
 Així mateix, el responsable ambiental de l’obra haurà de comprovar que els vehicles i 

maquinària utilitzada a l’obra disposen del certificat de la Inspecció Tècnica de Vehicles en 
regla. 

 
- Tractament de la contaminació del sòl i de l’aigua: durant l’execució de les obres si es 

generen productes residuals com olis, combustibles, aigües residuals, aigües carregades de 
sòlids en suspensió, etc., considerats potencialment contaminants del sòl i de les aigües. 

 
 Els potencials focus de contaminació són el parc de maquinària (vessaments de 

combustibles o lubricants, excedents d’aigua provinents del rentatge de maquinària), els 
llocs d’emmagatzematge i aplec temporal de substàncies perilloses com ara les pintures i els 
camins d’accés (vessaments dels vehicles de transport). 

 
 No es permet la presència als sòls d’olis, hidrocarburs, pintures, formigons o altres 

substàncies contaminants. Si es detecten, es procedirà a la retirada dels sòls contaminats, 
emprant les tècniques adequades de gestió de residus, i lliurant-los a un transportista i gestor 
de residus autoritzat i acreditat. 

 
 Per evitar la contaminació subterrània es vetllarà perquè els sistemes de recollida i tractament 

d’aigües residuals es construeixin segons les característiques dissenyades en el projecte i es 
trobin operatius abans que es produeixin els afluents previstos. 

 
- Seguiment de la protecció contra el risc d’incendi, control exhaustiu del compliment de les 

mesures fixades al Document Ambiental. S’atendrà principalment la formació dels operaris i 
el control de l’ús de la maquinària. 
 

- Un cop finalitzades les obres s’ha de fer una revisió completa de la zona controlant la correcta 
neteja de les restes de l’obra. S’assenyalaran possibles abocaments incontrolats de residus 
sòlids o líquids, o compactació i deteriorament de sòls en zones inicialment no previstes, 
informant els responsables de la instal·lació perquè procedeixin a la retirada immediata 
d’aquests abocaments (si s’han produït) i a la restauració dels sòls compactats. 

 
 
 
 

SEGUIMENT AMBIENTAL A LA FASE DE FUNCIONAMENT 
 
 
Un cop finalitzades les obres i ja en la fase de funcionament, es desenvoluparà el seguiment ambiental i 
es redactarà un pla d’operació i seguiment, per avaluar com els possibles impactes generats s’han 
minimitzat adequadament i fins i tot eliminat, així com per analitzar que no han aparegut impactes no 
previstos al Document Ambiental. 
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En general, s’ha de verificar el bon estat i funcionament dels elements de la instal·lació, i s’ha de controlar 
si en algun moment és necessari adoptar algun tipus de mesura correctora. A més es procurarà que es 
realitzin les operacions de manteniment establertes per al correcte funcionament de les estructures. 
 
La realització del seguiment durant aquesta fase és molt important perquè és el període en què es poden 
quantificar adequadament els impactes que ha provocat l’obra després de l’aplicació de les mesures 
correctores i també perquè permetrà detectar les afeccions no previstes inicialment. 
 
Com a resultat d’aquesta fase de seguiment, si és necessari, s’han d’adoptar les mesures correctores 
complementàries que serveixin per minimitzar definitivament els impactes ambientals que es detectin. 
 
El pla en la fase d’operació i manteniment ha de contenir els següents capítols: 
 

PROTOCOL D’EMERGÈNCIA 
S’establirà un protocol d’emergència per casos de funcionament defectuós de les 
instal·lacions. 
CONTROL DELS RESIDUS  
Els residus seran gestionats de forma adequada i seguint la normativa vigent. 
CONTROL DE POSSIBLES CONTAMINACIONS DE L’AIGUA 
 

 
 
 
 
Palma, desembre de 2021 
 

 
 
Maria del Mar Janer Mulet 
Llicenciada en biologia, col·legiada núm. 00533-IB pel COBIB 
ESTUDI 44 MEDI AMBIENT 
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IV. annexos 
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 Domingo , 12 de Septiembre de 2021

07008A002000050000HY

DS POLIGONO 2 3 Polígono 2 Parcela 5

CABANA. 07350 BINISSALEM [ILLES BALEARS]

RÚSTICO

 1984

Agrario

2.595 m2

1/00/01VIVIENDA 275

1/00/02VIVIENDA 500

/00/01AGRARIO 101

/00/04AGRARIO 148

/00/05PORCHE 100% 55

/00/06VIVIENDA 178

/00/07AGRARIO 912

/00/08PORCHE 100% 99

/00/09VIVIENDA 149

/01/06VIVIENDA 178

   a CR Labor o labradío regadío 02 117.853

   b AM Almendro secano 02 107.262

   c CR Labor o labradío regadío 02 8.679

   d I- Improductivo 00 4.817

241.206 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %
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PROYECTO: REFORMA DE EDIFICACIONES PARA AGROTURISMO  
EMPLAZAMIENTO: PARCELA 5 POLÍGONO 2 

MUNICIPIO: 07350 BINISSALEM (1) 

PROPIETARIO: VI SA CABANA S.L.  
ARQUITECTO: JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS Y PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA  

 
ANEXO A LA MEMORIA URBANÍSTICA 

Art. 152.2 de la Ley 12/2017 de Urbanismo de las Illes Balears (BOIB núm. 160 de 29/12/2017) 

Planeamiento vigente:  REVISION DE LAS NNSS DE BINISSALEM + PTM 

 
Reúne la parcela las condiciones de solar según el Art.25 de la LUIB Si  No X 
 

CONCEPTO PLANEAMIENTO PTM PROYECTO 

Clasificación del suelo RUSTICO (4) RUSTICO (4) RUSTICO 

Calificación AIA-E 

(5) 

SRG 

AIA 

APT-C 

(5) 
SRG: +59.671,70 m² 

AIA: +141.717,76 m² 

APT-C: +5.034,90 m² 

TOTAL: +206.424,36 m² 

Parcela 
Fachada mínima -  -  - 

Parcela mínima 14.200 m² (6) 14.000 m² (6) 206.424,36 m² 

Ocupación  
 

2% 

4.128,48m²* 

(7) AIA – 3% 

SRG – 4% 

(7) 3.719,21 m² 

(▲966,29 m²) 

Edificabilidad (m3/m²) 
2% 

4.128,48m²* 

(8) AIA – 2% 

SRG – 3% 

(8) 1.367,42 m² 

EXISTENTE 

Uso 
AGRÍCOLA Y 

COMPLEMENTARIOS 

(9) AGRÍCOLA Y 

COMPLEMENTARIOS 

(9) 
AGROTURISMO 

Situación Edificio en Parcela / Tipología AISLADO (10) - (10) AISLADO 

Separación   
linderos 

Entre Edificios -  -  EXISTENTE (no modifica) 

Fachada 10,00m  -  EXISTENTE (no modifica) 

Fondo 10,00m  -  EXISTENTE (no modifica) 

Derecha 10,00m  -  EXISTENTE (no modifica) 

Izquierda 10,00m (11) - (11) EXISTENTE (no modifica) 

Altura 
Máxima 

Metros 
Reguladora 6,00m  -  EXISTENTE (no modifica) 

Total -  8,00m  EXISTENTE (no modifica) 

Nº de Plantas PB + PP (12) PB + PP (12) PB + PP 

Indice de intensidad de uso - (13) - (13) 25 unidades - 50 plazas 

 Observaciones:   

  (14) 

 El Arquitecto 

  
Jaime Martínez Llabrés 

. A r q u i t e c t o .  
  Patricia Domínguez Acosta 

. A r q u i t e c t o .  
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MAL131 - Depuradora de Binissalem

Descripción

Balsas artificiales en la finca de Can Figuera, con vegetación perilagunar, propiedad del Ayuntamiento de Binissalem, dónde
vierte la depuradora pública de tratamiento secundario ubidada adyacentemente y gestionada por ABAQUA (empresa
pública), ejerciendo de tratamiento terciario. Ubicada en el término municipal de Binissalem. Está incluida en el Inventario
balear de Zonas Húmedas con el código (MAZHA03 Depuradora de Binissalem).
Está rodeada de zona agrícola de secano, con viñedo, almendros y algarrobos. Está rodeado de una rejilla de aluminio.
Hay una concesión de uso de sus aguas ya depuradas para el riego del campo de golf de Son Saletes, aún no construido
(231.000 m3/año) y también para servicios de la planta de transferencia adyacente de TIRME.
Consta la presencia del hábitat comuntario 92D0 Galerías y matorrales ribereños termomediterráneos (Nerio-Tamaricetea y
Securinegion tinctoriae). Las lagunas están rodeadas de vegetación típica de humedal, como enea (Typhya angustifolia), con
pequeñas motas de carrizo (Phragmites australis) y caña (Arundo donax).
Cuenta con la segunda colonia de cría en Baleares de garceta bueyera (Bubulcus ibis) (Sebastià y Vicens, 2010), especie de
la que también alberga un numeroso dormideros (600 ejemplares). Además, es una zona húmeda importante para la
migración e invernada de aves acuáticas, con ánade azulón (Anas platyrhynchos), pato cuchara (Anas clypeata) y con
presencia de calamón (Porphyrio porphyrio), zampullín chico (Tachybaptus ruficollis), focha (Fulica atra) y gallineta de agua
(Gallinula chloropus). Presencia de sapo balear (Bufo balearicus) y rana (Phelopylax perezi). Hay una comunidad de libélulas
no estudiada, con al menos varias especies ya detectadas (Crocothemis erythraea, Aeshna sp.), y el saltamontes llorón
(Eryprepocnemis plorans) típico de zonas húmedas. Tiene también la invasora tortuga de Florida (Trachemys sp.).
No se solapa con ninguna figura de protección. La organización sin ánimo de lucro GADMA, de ámbito local, gestiona esta
finca mediante un acuerdo con el Ayuntamiento, y realiza trabajos de mejora de hábitat con voluntarios.

Información básica

Información básica
Localización del humedal: Interior
Tipo de humedal: Artificial
Categoría de humedales: Depuradora
Superficie de la zona húmeda (ha): 6.4
Interacción hidrológica con otros humedales: No -
Salinidad del agua: Agua dulce (< 0.5 g/l)
Salida del agua: Controlada por una tubería
Zona de aguas abiertas (%): > 95
Hidroperíodo: Permanente

Datos geográficos
Comunidad Autónoma: Illes Balears
Provincia/Consell: Mallorca
Isla: Mallorca
Municipio: Binissalem
Orientación (WGS84): 2.866509 E - 39.684612 N
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Importancia biológica
Importancia biológica: Alto

Tipos de humedal Ramsar
Ramsar tipo Cobertura (%)
8 -- Áreas de tratamiento de aguas servidas; “sewage farms”, piletas de sedimentación, piletas de oxidación. > 95

Propiedad
Pública

Estatus de Protección & Otras designaciones

Valores, Ocupaciones & Impactos

Valores del humedal
109 Base de la cadena trófica
110 Hábitat para la vida silvestre
205 Suministro de agua
301 Diversidad biológica

Actividades en el humedal
Actividades Intensidad
490= Otras actividades de urbanización, industriales o similares Alta

Actividades en la cuenca
Actividades Intensidad
130= Regadíos Alta
403= Población dispersa Media
502= Carreteras y autopistas Media

Impactos
Impactos Intensidad
EW- = Aumento de los valores silvestres / silvestres Alta
PCO = Contaminación química de una severidad / duración desconocida Desconocida

Hábitats & Vegetación

Tipos de hábitats
Tipos de hábitats Cobertura (%)
92A0 Bosques galería de Salix alba y Populus alba < 5
92D0 Galerías y matorrales ribereños termomediterráneos (Nerio-Tamaricetea y Securinegion tinctoriae) < 5

Especies
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Flora
Especies Dominancia Referencias
Arundo donax Linnaeus 1753 Sebastià & Vicens, 2010.
Lemna sp. Co-dominante
Phragmites australis (Cavanilles) von Trinius ex v Sebastià & Vicens, 2010.
Polygonum salicifolium Broussonet ex von Willdenow
Populus alba Linnaeus 1753
Rubus ulmifolius Schott 1818 Dominante
Tamarix sp.
Typha sp. Sebastià & Vicens, 2010.

Fauna
Aves Población Estatus reproductor status Referencias
Anas clypeata Linnaeus 1758 1-10 No reproductor Manchado et al., 2017
Anas platyrhynchos Linnaeus 1758 10-100 No reproductor Manchado et al., 2017
Anas platyrhynchos Linnaeus 1758 1-10 Reproductor
Aythya ferina Linnaeus 1758 1-10 No reproductor

Aythya nyroca Guldenstadt 1770 1-10 No reproductor Vicens, Anuari Ornitològic de les
Balears 2018

Cygnus atratus (Latham 1790) 1-10 No reproductor
Charadrius dubius Scopoli 1786 10-100 No reproductor
Charadrius dubius Scopoli 1786 1-10 Reproductor
Gallinago gallinago (Linnaeus 1758) 1-10 No reproductor Manchado et al., 2017
Himantopus himantopus (Linnaeus 1758) 1-10 Reproductor
Larus michahellis Naumann 1840 1-10 No reproductor
Tringa ochropus Linnaeus 1758 1-10 No reproductor
Columba palumbus Linnaeus 1758 1-10 Reproductor
Falco tinnunculus Linnaeus 1758 1-10 No reproductor
Fulica atra Linnaeus 1758 1-10 No reproductor Manchado et al., 2017
Fulica atra Linnaeus 1758 1-10 Reproductor
Gallinula chloropus (Linnaeus 1758) 10-100 No reproductor Manchado et al., 2017
Gallinula chloropus (Linnaeus 1758) 1-10 Reproductor
Porphyrio porphyrio (Linnaeus 1758) 1-10 No reproductor Manchado et al., 2017
Porphyrio porphyrio (Linnaeus 1758) 1-10 Reproductor
Carduelis carduelis (Linnaeus 1758) 1-10 Reproductor
Carduelis chloris (Linnaeus 1758) 10-100 Reproductor
Carduelis chloris (Linnaeus 1758) 1-10 Reproductor
Cettia cetti (Temminck 1820) 1-10 Reproductor
Cisticola juncidis (Rafinesque 1810) 1-10 Reproductor
Delichon urbicum (Linnaeus 1758) 1-10 No reproductor
Emberiza calandra Linnaeus 1758 10-100 Reproductor
Hirundo rustica Linnaeus 1758 10-100 No reproductor
Motacilla cinerea Tunstall 1771 1-10 No reproductor
Parus major Linnaeus 1758 1-10 Reproductor
Passer domesticus (Linnaeus 1758) 1-10 Reproductor
Sturnus vulgaris Linnaeus 1758 1-10 No reproductor
Sylvia melanocephala (Gmelin 1789) 10-100 Reproductor
Turdus merula Linnaeus 1758 1-10 Reproductor
Ardea cinerea Linnaeus 1758 1-10 No reproductor
Bubulcus ibis (Linnaeus 1758) 100-1000 No reproductor Manchado et al., 2017
Bubulcus ibis (Linnaeus 1758) 10-100 Reproductor
Egretta garzetta (Linnaeus 1766) 1-10 No reproductor Manchado et al., 2017
Phalacrocorax carbo (Linnaeus 1758) 1-10 No reproductor Manchado et al., 2017
Tachybaptus ruficollis (Pallas 1764) 1-10 No reproductor Manchado et al., 2017
Tachybaptus ruficollis (Pallas 1764) 1-10 Reproductor

Reptiles Presencia en el humedal Referencias
Trachemys scripta (Schoepff, 1792) Común
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Anfibios Presencia en el humedal Referencias
Bufotes balearicus (Boettger, 1880) Presente Bioatles-CAIB, 2017
Pelophylax perezi (Seoane, 1885) Común

Referencias

Manchado, J., Méndez, X, Suárez, M. & Cardona, E. Recompte hivernal d'aus aquàtiques, limícoles i gavines a les Balears,
gener 2017. AOB 2016, vol 31: 25-38. GOB. Palma.

Sebastià, C. & Vicens, P. 2010. Nova colònia de cria d'esplugabous Bubulcus ibis a les Illes Balears. AOB vol 25: 43-46. GOB.
Palma.

Sitibsa, 2006b. Document tècnic de delimitació, caracterització, classificació i inventari de les zones humides de les Illes
Balears. Cartografia Vegetal de les Zones Humides de les Illes Balears. Conselleria de Medi Ambient. Govern de les Illes
Balears.

Imagen representativa & Mapa
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MASAS DE AGUA SUBTERRÁNEA DE BALEARES

Código: Denominación:

Isla:U.H.:

1811M3 Inca

18.11 18 MALLORCALLANO INCA-SA POBLA

CODIFICACIÓN E IDENTIFICACIÓN

358,40

97,72

1. DELIMITACIÓN Y SUPERFICIES CARACTERÍSTICAS 

U.H. (km  ):

Afloramientos permeables (km  ):

Términos municipales: Ríos, torrentes y embalses

2. ESTRUCTURA INTERNA
Acuífero Litología Edad Espesor (m) Tipo

3. PARÁMETROS HIDROGEOLÓGICOS
Permeabilidad (m/d): 0.1(Q+T); 10(M);1(O) Transmisividad (m  /d):

Coeficiente de almacenamiento: Caudal específico (l/s/m):

10 (Q+T); 0.03 (M); 0.01 (

0.05 (Q+T); 0.

4. BALANCE HÍDRICO
ENTRADAS (hm  /a) SALIDAS (hm  /a)

9,775

0,000

0,289

0,390

0,000

0,090

11,174

0,630

6,152

0,033

0,989

0,000

4,000

0,000

0,000

11,174

Infiltración lluvia:

Infiltración cauces:

Infiltración riegos:

Inf. redes abastecimiento

De otras MAS:

De agua de mar:

Inf. aguas residuales:

TOTAL

Bombeos:

Ríos:

Manantiales:

Humedales:

A otras MAS:

Al mar:

Recuperación reservas:

TOTAL

2

2

2

33

MAS (km  ): 97,722

0,00Longitud de costa (km):

Consumo reservas: 0,000

Código Nombre

016 CONSELL

053 SANTA EUGÈNIA

008 BINISALEM

047 SENCELLES

029 LLOSETA

027 INCA

Solleric 3

Superficial Limos, arenas, areniscas y 
conglomerados

Cuaternario + Terrígeno 150 Libre

Profundo Calizas y calcarenitas Mioceno 50 Cautivo

Profundo Conglomerado Oligoceno 100 Semiconfinado

Corte hidrogeológico conceptual
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MASAS DE AGUA SUBTERRÁNEA DE BALEARES

Código: Denominación:

Isla:U.H.:

1811M3 Inca

18.11 18 MALLORCALLANO INCA-SA POBLA

CODIFICACIÓN E IDENTIFICACIÓN

5. EXTRACCIONES Y USOS DEL AGUA SUBTERRÁNEA (hm /a)

6. IDENTIFICACIÓN DE LOS POZOS DE ABASTECIMIENTO HUMANO

7. ESTADO CUANTITATIVO. PIEZOMETRÍA

OBSERVACIONES Indice de explotación = 0,59

3

0,000 1,194 0,000 1,194

0,000 2,826 0,065 2,891

0,000 0,562 0,000 0,562

0,000 1,534 0,000

0,000 0,036 0,000 0,036

0,000 0,000 0,000 0,000

0,000 0,000 0,000 0,000

0,000 6,152 0,065

1,534

6,217

TIPO DE USO MANANTIAL BOMBEO OTROS TOTAL

Abastecimiento urbano:

Regadío:

Industrial (sólo aisladas):

Doméstico (viviendas aisladas):

Ganadería e Ind. agropecuarias:

Venta de agua:

Otros:

TOTAL:

CÓDIGO TOPONIMIA Tno. MUNICIPAL/NÚCLEO BOMBEO (m  /año) OBSERVACIONES3

MA1308 A_S_8270 Santa Eugènia

MA1316 A_S_8583 Inca

MA1319 Cas Català / Can Lloseta

MA1321 Es Bestiar 1 Inca 400000

MA1322 Es Bestiar 2 Inca

MA1323 ES POUET Binissalem 32000

MA1313 Es Serral de Ses Inca

MA1314 Es Serral de Ses Inca 300000

MA1315 Es Serral de Ses Inca

MA1317 Es Tancats 1 Inca 110000

MA1318 Es Tancats 2 Inca

MA1320 Es Tancats 3 Inca

MA1910 MA1910 Lloseta

MA1310 Pou Biniali / Son Sencelles

MA1309 S'Arrissal Sencelles 50000

MA1286 Son Fiol 1 Inca 158670

MA1287 Son Fiol 2 Inca 158670

MA1288 Son Fiol 3 Inca

MA1311 Son Saletes 1 Sencelles 300000

MA1312 Son Saletes 2 Sencelles

CÓDIGO NIVELES MEDIOS (m) OSCILACIÓN (m) TENDENCIA ESP. ZONA NO SAT. (m) PERÍODO

MA0176 87 8 Estable 27 2006-2012

MA0692 21 20 Variable 75 2001-2012

MA0282 86 21 Estable 20 1999-2012

MA0690 13 13 Ascendente 80 1998-2012

MA0688 10 9 Ascendente 69 1998-2012

MA0283 14 8 Estable 80 1998-2009

MA0706 15,9 10 Variable 65 2001-2012
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MASAS DE AGUA SUBTERRÁNEA DE BALEARES

Código: Denominación:

Isla:U.H.:

1811M3 Inca

18.11 18 MALLORCALLANO INCA-SA POBLA

CODIFICACIÓN E IDENTIFICACIÓN

8. ZONAS DE DRENAJE Y FUNCIONAMIENTO HIDRÁULICO

BuenoESTADO CUANTITATIVO

9. CALIDAD Y ESTADO QUÍMICO

Se drena subterráneamente a la masa 1811M1. Humedales: Depuradora de Binissalem (0,018 km2)(MAZHA03)

Código Conduct. (microS/cm) Cloruros (mg/l) Nitratos (mg/l) OTROS (mg/l) Observaciones

MA0135 1100 111 mg/l SO4   1591,3 08/10/2010

MA0136 840 89,8 mg/l SO4   93,2,5 08/10/2009

MA0139 880 95,1 mg/l SO4   85,64,4 05/10/2010

MA0140 710 70,1 mg/l SO4   36,40,6 08/10/2009

MA0140 750 71,4 mg/l SO4   4134,6 08/10/2010

MA0141 850 82,5 mg/l SO4   88,49 08/10/2010

MA0142 1140 121 mg/l SO4   1388,5 10/10/2009

MA0144 1250 157 mg/l SO4   1578,3 04/10/2010

MA0147 990 87 mg/l SO4   1051,1 04/10/2010

MA0151 980 111 mg/l SO4   87,67,9 02/10/2007

MA0151 1000 119 mg/l SO4   96,87,9 08/10/2009

MA0151 990 101 mg/l SO4   9287 04/10/2010

MA0154 1220 172 90,2 27/04/2009

MA0154 1190 169 mg/l SO4   1199,2 13/10/2009

MA0156 1480 210 mg/l SO4   17129 11/10/2007

MA0156 1250 159 mg/l SO4   1586,2 14/10/2010

MA0157 1250 153 mg/l SO4   8895,9 11/10/2007

MA0157 1220 147 mg/l SO4   1599,2 13/10/2009

MA0158 1180 146 mg/l SO4   14127 11/10/2007

MA0159 850 81 mg/l SO4   91,27,5 11/10/2007

MA0160 1330 153 mg/l SO4   15160 11/10/2007

MA0160 1390 176 mg/l SO4   19196 13/10/2009

MA0160 1280 164 mg/l SO4   16154 14/10/2010

MA0162 1220 109 mg/l SO4   85,239 11/10/2007

MA0162 1040 109 mg/l SO4   93,136 14/10/2009

MA0166 900 74 mg/l SO4   81,77,7 09/10/2007

MA0166 970 93 64,2 27/04/2009

MA0166 970 97,9 mg/l SO4   92,87,8 13/10/2009

MA0166 990 111 mg/l SO4   98,69,3 19/10/2010

MA0168 910 83,2 mg/l SO4   92,38,1 04/10/2010

MA0172 800 74,2 44,4 28/04/2009

MA0177 810 79,9 mg/l SO4   37,77,1 07/10/2009

MA0178 600 53,2 mg/l SO4   13,43,4 06/10/2010

MA0179 1450 217 mg/l SO4   13107 04/10/2010

MA0180 1560 217 mg/l SO4   20102 10/10/2008

MA0180 1470 192 87,8 07/04/2009

MA0180 1460 209 mg/l SO4   1994,1 07/10/2009

MA0180 1570 234 mg/l SO4   2096,2 06/10/2010

MA0181 1390 178 mg/l SO4   11112 10/10/2008
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MASAS DE AGUA SUBTERRÁNEA DE BALEARES

Código: Denominación:

Isla:U.H.:

1811M3 Inca

18.11 18 MALLORCALLANO INCA-SA POBLA

CODIFICACIÓN E IDENTIFICACIÓN

MA0181 1660 205 241 07/04/2009

MA0181 1500 197 mg/l SO4   11175 06/10/2010

MA0182 1300 137 61,4 07/04/2009

MA0182 1370 219 mg/l SO4   1639,2 06/10/2010

MA0185 1240 162 mg/l SO4   10161 06/10/2010

MA0186 960 139 mg/l SO4   70,78,7 06/10/2010

MA0187 670 67,9 mg/l SO4   27,42,2 06/10/2010

MA0188 830 112 mg/l SO4   28,35,9 06/10/2010

MA0190 1800 244 430 13/04/2005

MA0190 1910 235 453 03/04/2006

MA0190 1060 138 mg/l SO4   72,102 14/10/2009

MA0193 920 123 mg/l SO4   39,63,8 07/10/2009

MA0208 820 76,8 mg/l SO4   58,32 07/10/2008

MA0209 810 110 mg/l SO4   38,29,4 05/10/2010

MA0235 787 90 36,3 24/10/2002

MA0235 787 90 36,3 24/10/2002

MA0235 710 88 19,8 07/10/2003

MA0235 740 83 17 27/10/2004

MA0235 830 92 35,6 19/10/2005

MA0235 810 94 37 27/04/2006

MA0235 740 83 mg/l SO4   23,18,5 26/10/2006

MA0235 840 89 mg/l SO4   32,37,4 25/10/2007

MA0235 880 102 38,5 30/04/2008

MA0235 830 101 mg/l SO4   38,39,8 29/10/2008

MA0235 860 103 38,8 30/04/2009

MA0235 830 93,2 mg/l SO4   34,44,1 26/10/2010

MA0243 1210 156 108 19/10/2005

MA0244 1100 129 92,8 19/10/2005

MA0245 889 106 51,9 09/10/2001

MA0245 658 84 82,5 30/04/2002

MA0245 710 91 82,9 07/10/2003

MA0245 750 92 64,9 27/10/2004

MA0245 750 85 91,2 29/04/2005

MA0245 710 86 92,8 19/10/2005

MA0245 690 80 103 27/04/2006

MA0245 780 82 mg/l SO4   37,73,7 25/10/2006

MA0245 670 83 96,4 23/04/2007

MA0245 660 77 mg/l SO4   41,96 25/10/2007

MA0245 720 82,9 108 29/04/2008

MA0245 740 92,1 mg/l SO4   48,96,2 29/10/2008

MA0245 770 90,6 130 30/04/2009

MA0245 720 79,3 mg/l SO4   53,102 26/10/2010

MA0245 720 69,4 117 26/04/2011

MA0245 750 76,1 129 30/04/2012

MA0245 770 77,7 127 01/10/2012

MA0245 790 68,7 mg/l SO4   49,133 26/10/2012

MA0257 980 121 88,9 14/10/2005

MA0282 935 134 116,8 03/10/2001

MA0282 1013 113 127,5 25/04/2002
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MASAS DE AGUA SUBTERRÁNEA DE BALEARES

Código: Denominación:

Isla:U.H.:

1811M3 Inca

18.11 18 MALLORCALLANO INCA-SA POBLA

CODIFICACIÓN E IDENTIFICACIÓN

10. ANÁLISIS DE PRESIONES E IMPACTOS
Agricultura

Gasolinera, fosas sépticas, granjas, EDAR, cementerios, planta de 
compost y transformación, vertedero, industria, matadero

Fuentes de contaminación difusa:

Fuentes de contaminación puntual:

Cloruros: Estable ///  Nitratos: Historico Ascenso,  2006-2012 Estable

Bicarbonatada cálcica

Malo

Nitratos

TENDENCIAS

FACIES

ESTADO QUÍMICO

OBSERVACIONES

PRESIONES

Extracciones (hm  /a): 6,1523

Recarga artificial:

SalinizaciónIMPACTOS Descenso niveles Contam. orgánica Nitratos Hidrocarburos

Cloruros: Promedio de 100,  màximo de 235 mg/l de Cl

Nitratos: Promedio de 90, màximos de 450 mg/l de NO3

Descenso nivel (m):

Rango:

MA0282 1120 133 136 24/10/2002

MA0282 1120 133 136 24/10/2002

MA0282 1130 149 141 06/10/2003

MA0282 1160 134 128 26/10/2004

MA0282 1150 131 151 28/04/2005

MA0282 1170 132 130 19/10/2005

MA0282 1140 131 175 27/04/2006

MA0282 1160 126 mg/l SO4   69,132 25/10/2006

MA0282 1070 116 118 23/04/2007

MA0282 1130 126 mg/l SO4   81,136 25/10/2007

MA0282 1140 121 137 23/04/2008

MA0282 1140 129 mg/l SO4   83,140 29/10/2008

MA0282 1100 126 131 30/04/2009

MA0282 1060 132 mg/l SO4   77,122 26/10/2010

MA0282 1130 132 107 26/04/2011

MA0282 1130 144 mg/l SO4   74,116 24/04/2012

MA0282 1150 127 mg/l SO4   66,109 23/10/2012

MA0755 860 74,2 mg/l SO4   6839,2 04/10/2010

MA0759 900 99 73,8 14/10/2005

MA1309 740 62,1 mg/l SO4   23,38,9 26/10/2012

MA1311 960 104 mg/l SO4   50,45,8 30/04/2012

MA1311 860 91,2 mg/l SO4   45,42,1 26/10/2012

MA1317 900 102 mg/l SO4   65,39,6 14/10/2011

MA1317 980 104 mg/l SO4   69,41,1 20/04/2012

MA1317 1020 101 mg/l SO4   64,40,2 26/10/2012

MA1321 990 119 mg/l SO4   90,33,8 14/10/2011

MA1321 1100 141 mg/l SO4   1034,5 20/04/2012

MA1321 1110 116 mg/l SO4   93,30,3 26/10/2012

MA1868 800 85,2 49,4 01/10/2012

MA1868 800 71,6 mg/l SO4   19,40,9 25/10/2012

Página 5 de 6
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MASAS DE AGUA SUBTERRÁNEA DE BALEARES

Código: Denominación:

Isla:U.H.:

1811M3 Inca

18.11 18 MALLORCALLANO INCA-SA POBLA

CODIFICACIÓN E IDENTIFICACIÓN

Baja-alta(Mioceno)VULNERABILIDAD

13. REGISTRO DE ZONAS PROTEGIDAS

12. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

14. BIBLIOGRAFÍA

15. OBSERVACIONES
Numero de pozos informatizados (año 2011) = 990 / Volumen autorizado (hm3/año) = 8,357577

16. DOCUMENTACIÓN ADICIONAL

Observaciones: Contaminación esporádica

11. RIESGOS
MAS sin riesgo MAS excepcionable MAS prorrogableMAS con riesgo

Zona designada para captaciones 
para consumo humano

Zona sensible a nutrientes Zona designada para la 
protección de hábitats

Nombre Sup. en MAS (ha) ObservacionesTipoCódigo

Depuradora de 
Binissalem

1,83 HUMEDALES Zona Húmeda ArtificialMAZHA0
3
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17/12/21 20:19 Información SigPAC

https://sigpac.mapa.es/fega/visor/html/consultas.html# 1/2

La siguiente información es la vigente en SigPac a fecha 04/01/2021.

Fecha de vuelo: 06/2021
 

Fecha de la cartografía catastral (1): 26/3/2020

Provincia Municipio Agregado Zona Poligono Parcela Superficie (ha) Referencia Catastral 

7 - ILLES BALEARS 8 - BINISSALEM 0 0 2 5 24,1207 07008A002000050000HY

Recinto Superficie (ha) Pendiente (%) Uso (%) (ha) Coef.Regadío Incidencias Región 

1 0,1449 1,30 FY 0 74 0402 (2)

2 0,7858 2,10 IM

3 2,3025 1,40 FS 0 74,154 0402 (2)

4 0,0073 2,00 IM

9 11,5387 1,30 TA 100 74 1201 (2)

10 0,8419 1,40 FS 0 74,154 0402 (2)

11 3,1862 1,90 FS 0 74,154 0402 (2)

13 2,4822 1,50 VI 0 74 0402 (2)

14 0,1479 3,50 FY 100 74 0402 (2)

15 1,7992 1,40 VI 0 74 0402 (2)

17 0,0072 1,70 ED

19 0,1634 3,90 IM 74 0303 (2)

21 0,0690 3,30 FY 0 74 0402 (2)

23 0,6065 2,30 CA

26 0,0046 3,20 CA

27 0,0334 3,30 FY 100 1201 (2)

Tipo de Árbol

Recinto Almendro Algarrobo Avellano Castaño Nogal Pistacho Otras especies Total 

3 335 75 0 0 0 0 0 410

10 118 0 0 0 0 0 0 118

11 670 0 0 0 0 0 0 670

Total 1123 75 0 0 0 0 0 1198

Admisibilidad 
en pastos

ANNEX 08
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17/12/21 20:19 Información SigPAC

https://sigpac.mapa.es/fega/visor/html/consultas.html# 2/2

Superficie (ha)

Uso Total Admisible en
Pastos 

CA 0,6111

ED 0,0072

FS 6,3306

FY 0,3952

IM 0,9565

TA 11,5387

VI 4,2814

OPCIONES DE IMPRESIÓN IMPRIMIR

 Etiquetas

 Recintos

 Árboles

 Elementos del Paisaje

(1) Pueden existir cambios en la parcelación catastral que aún no se reflejen en SIGPAC.

(2) Región del Régimen de Pago Básico según el Anexo II del Real Decreto 1076/2014.
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CATÀLEG D'ELEMENTS D'INTERÈS 
ARTÍSTIC, HISTÒRIC, AMBIENTAL 
I PATRIMONI ARQUITECTÒNIC DE 
LA ZONA RÚSTICA DE BINISSALEM 

 
 

 

LA CABANA DE N’ESPANYA
camí de Son Roig, pol.2, núm.3

Prot.: A
Ref. Cad.: 0019006

Clau: R33

Catàleg 2002                                                                                            Realització A.R.C.A.

1.-  IDENTIFICACIÓ 
 

1.-NOTÍCIES HISTÒRIQUES: 

La Cabana de n’Espanya abans era anomenada La Cabana d’en Mayol. Els 
propietaris d’aquesta cabana tenien posada al poble, a la casa anomenada Can 
Mayol. Aquesta casa està situada al c. de St.Vicenç de Paül, núm. 9-11, devora 
Can Tous, actualment ambdues propietat de les monges de St. Vicenç de Paül. 
Aquesta antiga posada fou durant segles una de les cases més grans de Binissalem 
i ja documentada al Cadastre de 1576. La casa del poble i la possessió 
pertanyeren durant segles a la família Mayol, ciutadans i militars, i passà per 
herència als Rossinyol de Defla i d’aquests als Espanya. De fet, a l’Apeo de 
1818 figuraven a nom de Don Jaume-Joan Comelles, mort al 1851, marit de Dona 
Aina Rossinyol de Defla i Comelles, morta el 1846. Dona Aina Rossinyol de Defla 
nomenà hereu el seu marit, el qual litigà amb el seu nebot, Don Josep d’España i 
Rossinyol de Defla, amb solució amigable. La Cabana quedà en mans de Don Jaume-
Joan, que la donà a Dona Josepa Moragues, amb qui s’havia casat en segones 
núpcies, i que al seu torn la vengué, el 1852, a Don Ferran d’España i Truyols. 
A l’Amillaramiento de 1863, la Cabana d’en Mayol conserva 66 qdes. i es valora 
en 31.121 Rs., i als voltants de 1880 juntament amb Son Roig i Can Maó eren els 
predis de Binissalem que produïen més vi.  

2.-AUTORIA: 

 

3.-ADSCRIPCIÓ CULTURAL/ESTILÍSTICA: 

Arquitectura popular amb moltes reformes del s.XX. 

4.-ENTORN O CONTEXT:  

La Cabana de n’Espanya està situada al camí de Son Roig, el qual va des de la 
carretera Palma-Inca al camí de Muro, just devora la possessió de Son Roig 
(fitxa R34). Aquest camí és en paral·lel a la Serra de Tramuntana, al sud de la 
carretera Palma-Inca i entre els 95 i 120m. Tant l’inici del camí de Son Roig 
des de la carretera com aquesta finca, s’han vist afectats per les modificacions 
d’entorn (impacte visual, sonor, construcció de ponts...), fa uns anys, arran de 
la construcció del segon tram de l’autopista Palma-Inca. De fet la Cabana de 
n’Espanya, segons fonts orals,  comptava amb unes 44 quarterades aproximadament 
i se li expropiaren uns 10.000m2 quan es va fer l’autopista. Per tant, 
actualment compta amb unes 42’59 quarterades. Aquesta finca es dedica al conreu 
d’hortalisses i a pastura per a les ovelles, i a la cria d’ovelles i de porcs, i 
hi destaquen grans arbres com llorers, morers, pins, noguers... 

5.-PROPIETAT: 

Miguel Codola Cans. 

 

 

ANNEX 09
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CATÀLEG D'ELEMENTS D'INTERÈS 
ARTÍSTIC, HISTÒRIC, AMBIENTAL 
I PATRIMONI ARQUITECTÒNIC DE 
LA ZONA RÚSTICA DE BINISSALEM 

 
 

 

LA CABANA DE N’ESPANYA
camí de Son Roig, pol.2, núm.3

Prot.: A
Ref. Cad.: 0019006

Clau: R33

Catàleg 2002                                                                                            Realització A.R.C.A.

6.-DESCRIPCIÓ: 

Conjunt de cases organitzades a partir d’una gran esplanada de ciment imprès 
que imita llosetes de pedra viva i que ocupa en part el lloc d’una antiga 
carrera, dependències auxiliars (solls, sestadors...), cisterna i dos aljubs, 
del qual només destacam la casa principal. La casa, aïllada i orientada cap al 
sudest, és de planta rectangular, formada per un cos principal i original i un 
cos afegit. El cos principal té planta baixa i porxo  i dos vessants, un cap al 
frontis i un cap a la façana posterior, i coberta de teules. El cos afegit té 
una crugia d’una sola planta, coberta de terrat i una de dues plantes amb 
vessant cap a la façana posterior.  

Façanes: el frontis es mostra aterracat amb cantoneres de carreus de pedra 
viva i ràfec de teules invertides, canal de zinc i caps de teula. A la dreta del 
portal hi ha un colcador i a l’esquerra un coll de cisterna, tot de pedra viva.  
La coberta és de teules. Obertures: a la planta baixa, portal allindanat amb 
brancalades de pedra viva i la llinda amb estilització conopial,i dues finestres 
rectangulars en vertical, una a cada banda del portal amb els ampits poc 
ressortits i sense motllurar. Al porxo tres finestrons, un d’ells paredat, 
situats sobre les obertures de la planta baixa, amb les brancalades de marès i 
amb els ampits ressortits i motllurats. Al frontis del cos afegit s’obren una 
portassa, una porta allindanada i un petit finestró. A la façana del capcer i a 
la façana posterior s’observen diferents obertures disposades de forma 
irregular, encara que predomina el massís sobre aquestes.  

Interiors: a la planta baixa, amb sòtil de taulons a escaire de la façana,  
un eix transversal recorre les dues crugies, des de la porta principal a la 
porta posterior, passant per l’arc d’ansa-paner aterracat i pintat amb base i 
capitell ressortits, que s’obre a la paret mestra que separa les crugies. A la 
segona crugia destaquen, a la dreta, l’escala, amb un primer tram adossat a la 
paret, de sis escalons de pedra viva poc polits i la resta de d’escala de dos 
trams embotits; a l’esquerra, la cuina conserva el faldar de la xemeneia, el 
nínxol on hi havia el covo de fer el lleixiu i la pica de pedra de l’antic 
rentador. L’espai del porxo presenta diferents compartiments per emmagatzemar 
productes del camp. Allà desapareix el mur intermedi, hi ha tres crugies a 
escaire del frontis: la central amb la coberta de taulons a escaire del frontis 
i recolzats sobre una jàssera, les dels costats amb la coberta de taulons 
paral·lels al frontis.  

7.-INTERVENCIONS: 

A.-GENERALITATS:  

B.- ELEMENTS DISTORSIONANTS: l’actual esplanada està revestida de ciment 
imprès que imita les llosetes de pedra viva.  

8.-USOS: 

A.- ORIGINAL: habitatge familiar i explotació agrícola i ramadera.  

B.- ACTUAL: habitatge familiar i explotació agrícola i ramadera. 

9.-ALTRES PROTECCIONS: 
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LA CABANA DE N’ESPANYA
camí de Son Roig, pol.2, núm.3

Prot.: A
Ref. Cad.: 0019006

Clau: R33

Catàleg 2002                                                                                            Realització A.R.C.A.

10.-BIBLIOGRAFIA I DOCUMENTACIÓ: 

G.Martí, 1978: 208. GEM, t. II: 140; t. V: 62. A.Pascual, 1997: 20 i 87. 
Fodesma, 1998: 19.  

11.-OBSERVACIONS: 

El propietari és el que figura a la fitxa cadastral. 

A la GEM el topònim d’aquesta finca és Son Espanya. 

Fonts orals ens indiquen que l’actual esplanada on s’obren les cases, abans 
estava ocupada per dependències auxiliars i per una carrera. 
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LA CABANA DE N’ESPANYA
camí de Son Roig, pol.2, núm.3

Prot.: A
Ref. Cad.: 0019006

Clau: R33

Catàleg 2002                                                                                            Realització A.R.C.A.

2.- DIRECTRIUS D'INTERVENCIÓ 
 

1.-CARACTERÍSTIQUES TIPOLÒGIQUES I ESTILÍSTIQUES BÀSIQUES: 

Característiques tipològiques: 

Volumètriques i urbanístiques: conjunt format per: 

- Casa: aïllada, de planta rectangular. Dues crugies en planta baixa i 
porxos. Dos aiguavessos amb vessants cap al frontis i cap a la façana posterior.  

- Cos adossat al capcer esquerre de la casa. D’una crugia en planta baixa. 

- Explanada d´accés davant el frontis. 

- Construccions auxiliars a l´antiga clastra. 

- Dependències auxiliars: solls, sestadors, magatzems, aljubs, etc. 

Constructives: 

- Edifici amb murs de pedra i terra. Les cantoneres són de pedra viva. Mur 
intermedi amb arc d´ansa-paner amb base i capitell ressortits. Cantoneres de 
pedra viva. Sostres de taulons a escaire del frontis en planta baixa. Als porxos 
desapareix el mur intermedi, hi ha tres crugies a escaire del frontis: la 
central amb la coberta de taulons a escaire del frontis recolsats al mig sobre 
una jàssera, les dels costats amb la coberta de taulons paral·lels al frontis. 
La coberta és de teula àrab. 

Característiques estilístiques bàsiques: arquitectura popular amb moltes 
intervencions del s.XX. 

Frontis:  

- Façana: predomini del mur sobre les obertures. Composició regular de les 
obertures. 

- El ràfec és de teules invertides, canal de zinc i volada de teula. 

- Coll de cisterna adossat al frontis a l’esquerra del portal i colcador a la 
dreta. Tot de pedra viva. 

- Altres façanes: predomini del mur sobre les obertures. Composició irregular 
de les obertures. 

Obertures: 

Portals: 

   - Portal d´accés central, allindanat amb les brancalades de pedra viva i la 
llinda amb estilització conopial. 
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CATÀLEG D'ELEMENTS D'INTERÈS 
ARTÍSTIC, HISTÒRIC, AMBIENTAL 
I PATRIMONI ARQUITECTÒNIC DE 
LA ZONA RÚSTICA DE BINISSALEM 

 
 

 

LA CABANA DE N’ESPANYA
camí de Son Roig, pol.2, núm.3

Prot.: A
Ref. Cad.: 0019006

Clau: R33

Catàleg 2002                                                                                            Realització A.R.C.A.

Finestres: rectangulars en vertical. 

- Dues finestres en planta baixa, una a cada costat del portal. 

- Tres finestrons als porxos damunt les obertures de planta baixa, amb les 
brancalades de marès i l´ampit ressortit i motllurat. 

Interiors: 

- En planta baixa eix transversal que recorre les dues crugies des del portal 
d´accés al portal posterior, passant per l´arc del mur intermedi. 

- L´escala, a la segona crugia, amb dos trams a escaire, amb el primer tram 
format per sis graons de pedra viva poc polits adossats al mur posterior. 

- La cuina conserva el faldar, el nínxol pel covo de fer el lleixiu i la pica 
de pedra de l´antic rentador. 

Altres elements: 

2.-ELEMENTS A SALVAGUARDAR: 

Tots els que li donen el seu valor tipològic i estilístic. 

3.-CONDICIONS D'UNITARIETAT: 

     A.- AMB L´ENTORN: 

     B.- DINS L´EDIFICI: tot el conjunt forma una unitat. 

4.-JERARQUITZACIÓ DE LA INTERVENCIÓ: 

Si es compleix tot l’anterior, no cal. 

5.-CONDICIONS DE DIGNITAT A L'EXECUCIÓ: 

El sistema constructiu, els materials d´execució i l´execució en si, 
determinen en gran mesura el tipus. És molt important que qualsevol intervenció 
es realitzi: 

- amb els mateixos materials. 

- amb les mateixes tècniques constructives. 

- amb la mateixa dignitat d´execució. 

- amb els estils dels detalls constructius: acabats de coberta frontals i 
laterals, canals, colls de cisterna, elements de la cuina, etc. 

6.-OBSERVACIONS: 

- Elements distorsionants: l´esplanada d´accés està revestida amb paviment de 
morter de ciment imprès, que imita enllosat de pedra. 
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CATÀLEG D'ELEMENTS D'INTERÈS 
ARTÍSTIC, HISTÒRIC, AMBIENTAL 
I PATRIMONI ARQUITECTÒNIC DE 
LA ZONA RÚSTICA DE BINISSALEM 

 
 

 

LA CABANA DE N’ESPANYA
camí de Son Roig, pol.2, núm.3

Prot.: A
Ref. Cad.: 0019006

Clau: R33

Catàleg 2002                                                                                            Realització A.R.C.A.

3.- INFORMACIÓ GRÀFICA 
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CATÀLEG D'ELEMENTS D'INTERÈS 
ARTÍSTIC, HISTÒRIC, AMBIENTAL 
I PATRIMONI ARQUITECTÒNIC DE 
LA ZONA RÚSTICA DE BINISSALEM 

 
 

 

LA CABANA DE N’ESPANYA
camí de Son Roig, pol.2, núm.3

Prot.: A
Ref. Cad.: 0019006

Clau: R33

Catàleg 2002                                                                                            Realització A.R.C.A.

4.- ÀMBIT I SITUACIÓ 
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CATÀLEG D'ELEMENTS D'INTERÈS 
ARTÍSTIC, HISTÒRIC, AMBIENTAL 
I PATRIMONI ARQUITECTÒNIC DE 
LA ZONA RÚSTICA DE BINISSALEM 

 
 

 

POU D’EN TORRENS 
camí des Pou d’en Torrens, pol.2

Prot.: A
Ref. Cad.: -

Clau: R35

Catàleg 2002                                                                                            Realització A.R.C.A.

1.-  IDENTIFICACIÓ 
 

1.-NOTÍCIES HISTÒRIQUES: 

Es tracta d’un pou bastant ben documentat. Se sap que la propietat del pou es 
remunta a l’any 1433. L´any 1622 se cita un plet on Joan Miquel Mayol interposa 
una demanda contra els jurats reclamant la propietat del pou, però es demostrà 
que era públic segons proves de l’ any 1433. 

Durant els segles XVII i XVIII trobam despeses municipals referents al pou: 
el 1625 s’adobà el coll; el 1629 es comprà una pica; el 1748 es va escurar; el 
1749 es va fer un coll nou i se li posà una corriola amb travesser; l’any 1775 
es netejà de nou l’interior. 

Figura ja com a pou públic en una llista de pous del poble de l’any 1866, i 
l’any 1997 se certifica la titularitat municipal del pou. 

2.-AUTORIA: 

 

3.-ADSCRIPCIÓ CULTURAL/ESTILÍSTICA: 

Arquitectura popular. 

4.-ENTORN O CONTEXT:  

El seu entorn és rural, predominant els camps conreats d’ametllers i vinyes, 
ubicat al camí des Pou d’en Torrens, a 500 metres de la carretera Palma-Inca. 

5.-PROPIETAT: 

Ajuntament de Binissalem.  

6.-DESCRIPCIÓ: 

Pou de planta circular amb el coll rectangular, format per dos laterals curts 
de pedra viva, i dos laterals més llargs de terra i pedres, capcimats per una 
peça de pedra viva. Presenta dos pilars rectangulars de peces de marès, no 
disposats cap al centre del coll, sinó que estan lleugerament desplaçats cal al 
sudoest, per on es devia treure l’aigua. El travesser és de fusta amb una 
corriola de ferro. Presenta una pica rectangular molt deteriorada de pedra viva 
arrambada al coll, i tot el conjunt del pou està sobre una mota rectangular 
emmacada, essent a la part posterior més baixa que als voltants del coll. 

7.-INTERVENCIONS: 

A.-GENERALITATS: l’any 1999 fou restaurat per FODESMA. 

B.- ELEMENTS DISTORSIONANTS:  

8.-USOS: 

A.- ORIGINAL: emmagatzament i extracció d’aigua. 

B.- ACTUAL: en desús. 

ANNEX 10
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CATÀLEG D'ELEMENTS D'INTERÈS 
ARTÍSTIC, HISTÒRIC, AMBIENTAL 
I PATRIMONI ARQUITECTÒNIC DE 
LA ZONA RÚSTICA DE BINISSALEM 

 
 

 

POU D’EN TORRENS 
camí des Pou d’en Torrens, pol.2

Prot.: A
Ref. Cad.: -

Clau: R35

Catàleg 2002                                                                                            Realització A.R.C.A.

9.-ALTRES PROTECCIONS: 

 

10.-BIBLIOGRAFIA I DOCUMENTACIÓ: 

Fodesma, 1998: 19; G. Ordinas, 2000: 17-19. 

11.-OBSERVACIONS: 
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CATÀLEG D'ELEMENTS D'INTERÈS 
ARTÍSTIC, HISTÒRIC, AMBIENTAL 
I PATRIMONI ARQUITECTÒNIC DE 
LA ZONA RÚSTICA DE BINISSALEM 

 
 

 

POU D’EN TORRENS 
camí des Pou d’en Torrens, pol.2

Prot.: A
Ref. Cad.: -

Clau: R35

Catàleg 2002                                                                                            Realització A.R.C.A.

2.- DIRECTRIUS D'INTERVENCIÓ 
 

1.-CARACTERÍSTIQUES TIPOLÒGIQUES I ESTILÍSTIQUES BÀSIQUES: 

Característiques tipològiques: 

Volumètriques i urbanístiques:  

- Pou de planta circular. 

- Base quadrangular de còdols grans, encintada per faixa de pedra viva damunt 
de trespolat de còdols grans. 

- Coll rectangular. 

- Dos pilars de planta quadrangular ubicats al damunt de les parets dels 
laterals més llargs del coll. 

- Pica rectangular de pedra viva arrambada al coll.   

Constructives: 

- Els laterals més llargs del coll del pou són de paret de pedra i terra, 
capcimada per una peça de pedra viva. 

- Els laterals més curts són de lloses de pedra viva. 

- Els pilars són de peces de marès. 

- El travesser és de fusta. 

- La corriola és de ferro.  

Característiques estilístiques bàsiques: arquitectura popular. 

Altres elements: 

2.-ELEMENTS A SALVAGUARDAR: 

Tots els que li donen el seu valor tipològic i estilístic. 

3.-CONDICIONS D'UNITARIETAT: 

     A.- AMB L´ENTORN: 

     B.- DINS L´EDIFICI:  

4.-JERARQUITZACIÓ DE LA INTERVENCIÓ: 

Si es compleix tot l’anterior, no cal. 

5.-CONDICIONS DE DIGNITAT A L'EXECUCIÓ: 

El sistema constructiu, els materials d´execució i l´execució en si, 
determinen en gran mesura el tipus. És molt important que qualsevol intervenció 
es realitzi: 

- amb els mateixos materials. 

- amb les mateixes tècniques constructives. 
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CATÀLEG D'ELEMENTS D'INTERÈS 
ARTÍSTIC, HISTÒRIC, AMBIENTAL 
I PATRIMONI ARQUITECTÒNIC DE 
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POU D’EN TORRENS 
camí des Pou d’en Torrens, pol.2

Prot.: A
Ref. Cad.: -

Clau: R35

Catàleg 2002                                                                                            Realització A.R.C.A.

- amb la mateixa dignitat d´execució. 

- amb els estils dels detalls constructius. 

6.-OBSERVACIONS: 
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CATÀLEG D'ELEMENTS D'INTERÈS 
ARTÍSTIC, HISTÒRIC, AMBIENTAL 
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POU D’EN TORRENS 
camí des Pou d’en Torrens, pol.2

Prot.: A
Ref. Cad.: -

Clau: R35

Catàleg 2002                                                                                            Realització A.R.C.A.

3.- INFORMACIÓ GRÀFICA 
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CATÀLEG D'ELEMENTS D'INTERÈS 
ARTÍSTIC, HISTÒRIC, AMBIENTAL 
I PATRIMONI ARQUITECTÒNIC DE 
LA ZONA RÚSTICA DE BINISSALEM 

 
 

 

POU D’EN TORRENS 
camí des Pou d’en Torrens, pol.2

Prot.: A
Ref. Cad.: -

Clau: R35

Catàleg 2002                                                                                            Realització A.R.C.A.

4.- ÀMBIT I SITUACIÓ 
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Control: 22.360 - 2

DADES QUE CONSTEN EN EL REGISTRE INTERINSULAR AGRARI DE LES ILLES BALEARS

DADES IDENTIFICATIVES DEL TITULAR

Llinatges i nom o Raó social: CIF/DNI/NIF:

VI SA CABANA S.R.L B05341839

Domicili: Provincia: 

Municipi: Localitat: C.P.: Telófon 1: Telófon 2:

971032000 000000000

Data naixement/Constitució: Núm socis: Correu electrónic: Fax:

28/11/2021 pedro.campaner@val
entinhotelgroup.com

DADES GENERALS DE L'EXPLOTACIO

Municipi predominant: Nº de registre: Alta desde: 

BINISSALEM 22.360

ALTRES DADES PERSONALS / TIPUS D'ASSOCIACIO

Llinatges i nom o Raó social Tipus d'associació CIF/DNI/NIF

CODOLA BONET GREGORIO SOCIO 43045203J

CAPITAL TERRITORIAL

Municipi Referen.
SIGPAC

Grup Cultiu
Sistema
Integrat

Règ.
Tinenç

a1

Superficie en Hectáreas

Pol. Par. Rec. SAU
secá

SAU
regiu

Forestal Intensiu
(hiverna-

cle)

Improduc
-tiu

  

BINISSALEM 2 5 1 ALTRES FRUITERS 0,14

BINISSALEM 2 5 2 Altres 
utilitzacions no 
agràries ni 
forestals

0,79 

BINISSALEM 2 5 3 FRUITS DE 
CLOSCA

2,30

BINISSALEM 2 5 4 Altres 
utilitzacions no 
agràries ni 
forestals

0,01 

BINISSALEM 2 5 9 ORDI 6,54

BINISSALEM 2 5 9 FAVES 4,00

BINISSALEM 2 5 9 VINYA DE 
VINIFICACIÓ

0,99

BINISSALEM 2 5 10 OLIVAR 0,84

BINISSALEM 2 5 11 AMETLLERS 3,19

BINISSALEM 2 5 13 VINYA DE 
VINIFICACIÓ

2,48

FONS DE GARANTIA AGRÀRIA I PESQUERA DE LES ILLES BALEARS
C/ Reina Constança 4, 07006 Palma-Telf: 971 176 076-Fax: 971 176 871-http://fogaiba.caib.es Página 1 de 4
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CAPITAL TERRITORIAL

BINISSALEM 2 5 14 OLIVAR 0,15

BINISSALEM 2 5 15 VINYA DE 
VINIFICACIÓ

1,80

BINISSALEM 2 5 17 Altres 
utilitzacions no 
agràries ni 
forestals

0,01 

BINISSALEM 2 5 19 Altres 
utilitzacions no 
agràries ni 
forestals

0,16 

BINISSALEM 2 5 21 ALTRES FRUITERS 0,07

BINISSALEM 2 5 23 Altres 
utilitzacions no 
agràries ni 
forestals

0,61 

BINISSALEM 2 5 27 ALTRES FRUITERS 0,03

BINISSALEM 2 6 1 VINYA DE 
VINIFICACIÓ

3,17

BINISSALEM 2 6 2 Altres 
utilitzacions no 
agràries ni 
forestals

0,01 

BINISSALEM 2 6 3 Altres 
utilitzacions no 
agràries ni 
forestals

0,33 

BINISSALEM 2 6 4 VINYA DE 
VINIFICACIÓ

2,63

BINISSALEM 2 6 5 Altres 
utilitzacions no 
agràries ni 
forestals

0,11 

BINISSALEM 2 6 6 GUARET 
TRADICIONAL

0,09

BINISSALEM 2 6 7 Altres 
utilitzacions no 
agràries ni 
forestals

0,01 

1 - Règim de Tinença:   1.1 Propietat 100%;   1.2 Propietat 50-99%;    2.1 Arrendament 100%;    2.2 Arrendament 50-99%;
 3.1 Amitgeria 100%;    3.2 Amitgeria 50-99%;    4.1 Altres formes 100%;    4.2 Altres formes 50-99%;     5.1 Cap arriba al 50%.

RESUM DE CULTIUS

Cultius SAU secá SAU regiu
Forestal Intensiu

(hivernacle
)

Improducti
u

5 ORDI 6,54

20 GUARET TRADICIONAL 0,09

41 FAVES 4,00

101 OLIVAR 0,84 0,15

FONS DE GARANTIA AGRÀRIA I PESQUERA DE LES ILLES BALEARS
C/ Reina Constança 4, 07006 Palma-Telf: 971 176 076-Fax: 971 176 871-http://fogaiba.caib.es Página 2 de 4192
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RESUM DE CULTIUS

102 VINYA DE VINIFICACIÓ 10,08 0,99

104 AMETLLERS 3,19

113 ALTRES FRUITERS 0,21 0,03

125 FRUITS DE CLOSCA 2,30

150 Altres utilitzacions no agràries ni forestals 2,04

Aquestes dades fan referència al dia 02 de desembre 2021

DESCRIPCIÓ DE LA/ES ACTIVITATS COMPLEMENTÀRIA/ES DUITES A TERME A L'EXPLOTACIÓ:

1- ACTIVITAT AGROTURÍSTICA:

2- VENTA DIRECTA, INDICAR PER CADA UN DELS PRODUCTES COMERCIALITZATS:

3- ACTIVITAT DE TRANSFORMACIÓ:

4- APROFINAMENTS FORESTALS:

5- ALTRES ACTIVITATS COMPLEMENTÀRIES:

6- INDICATIU DE QUALITAT(A-Ecològica; P-Integrada; D.O; I.G.P; etc...) Y OBSERVACIONS:

FONS DE GARANTIA AGRÀRIA I PESQUERA DE LES ILLES BALEARS
C/ Reina Constança 4, 07006 Palma-Telf: 971 176 076-Fax: 971 176 871-http://fogaiba.caib.es Página 3 de 4193
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 NÚM. EXPEDIENT: 1794/2021

 INFORME TÈCNIC

LLICÈNCIA URBANÍSTICA AMB PROJECTE

A la vista de la sol·licitud presentada per:

Interessat FRANCISCA MARIA BONET SUÑER 41213505-N

Representant JAIME MARTINEZ LLABRES 43070738H

En relació a la concessió de llicència urbanística del següent acte:

Tipus d'actuació Obres

Objecte REFORMA D'EDIFICACIONS PER AGROTURISME

Pressupost 1.160.000 €

Observacions  

Que es durà a terme en el següent emplaçament:

Referència cadastral 07008A002000050000HY

Localització POLIGONO 2 PARCELA 5

D'acord amb el següent projecte tècnic:

Autor Col·legi Oficial Número Data
JAIME MARTINEZ LLABRES I 
PATRICIA DOMINGUEZ ACOSTA

coaib  11/08267/21  25/08/2021

En compliment de la Provisió d'Alcaldia i del que es disposa en l'article 151.3 de la Llei 
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, el tècnic municipal que 
subscriu conforme a la documentació presentada, emet el següent:

.INFORME TÈCNIC

Documentació aportada:
Estudi Bàsic de Seguretat i Salut  No presentat

Projecte de Telecomunicacions  No precisa

Tractament de Residus  No presentat

Contracte amb MAC Insular  No presentat

Assumeix direcció Arquitecte  Presentat

Assumeix direcció Arquitecte tècnic  No presentat

Títol de propietat  Presentat

Estadística d’edificació  Presentat

Nomenament de constructor No presentat

Informe emès pel Zelador 
Municipal

 --

Informe altres administracions 3.- Pendent del informes de Patrimoni del Consell 
Insular de Mallorca
4.- Pendent del informes de Agricultura
5.- Pendent del informes de Turisme
6.- Pendent del informes de Comissió Insular de 
Mediambient
7 .-Pendent del informes de AESA  

 

Ajuntament de Binissalem
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ANTECEDENTS

Projecte projecte de canvi de coberta en Nau Existent
N Exp. municipal 851/2019
Promotor Francisca Bonet Suñer
Ing Tec. Agricola Gabriel Cañellas Rotger
Llicència d’obra De dia 7/05/2021
Informe favorable Agricultura De dia 17/01/2020

En aplicació de les NNSS de planejament del municipi de Binissalem, aprovades dia 15 de 
febrer de 2008 i publicades al BOIB Num. 49EXT. de 11-04-2008, es fa constar que els 
terrenys es troben qualificats com   Rústic

QUALIFICACIÓ URBANÍSTICA

NORMATIVA PROJECTE COMPLEIX

Classificació Sol Rústic Sol Rústic Si

Qualificació SRG  AIA E
APT-C

SRG  AIA E
APT-C

Si

parcel·la Superfície

14,200 

SRG: +59.671,70 m²
AIA: +141.717,76 m²
TOTAL: +201.389,46 
m²
APT-C: -5.034,90 m²

Si

Ocupació màxima (%): 
2%  = 4027 m² 201.389’46 m² Si

Edificabilitat  (m2/m2)
2% m²/m²  4027 m² 

1.367,42 m²
EXISTENT Si

Volum màxim * Maxim per edifici 
1500 m³

<1500  m³ Si

Ús Condicionat Condicionat Si

Situació en la parcel·la Aïllada Aïllada Si

Separació 
límits 

Entre edificis 10 m >10 m Si

Façana 10 m >10 m Si

 fons de solar 10 m >10 m Si

dreta 10 m >10 m Si

esquerra 10 m >10 m Si

Alçades: Alçada max. 6 m < 6 m Si

Alçada total 7.5 m < 7.5 m Si

Nº de plantes S + B +1 B +1 Si

Observacions  25 unitats, 50 plaçes

 

INFORME TÈCNIC 
Dia 14/02/2022 es va registrar el canvi de promotor de passant dels antic promotors: 
Francisca Mª Bonet Suñer, Mercedes Codolà Bonet i José Codolà Bonet, al nou promotor:

Vi SA CABANA, SL CIF B05341839, Cr. Llum, 5 Paguera 07610 Calvià

1.- informe favorable del Comitè Tècnic Municipal de Patrimoni d'aquest Ajuntament, 
segons es dedueix de l'esborrany de l'acta corresponent a la sessió 159 ordinària de data 
16 de maig de 2022,  EXPEDIENT D’OBRA, NÚM 1794/2021. REFORMA D’EDIFICACIONS 
PER A AGROTURISME AL POLÍGON 2, PARCEL·LA NÚM. 5. (CATALOGADA A).  prengué 
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l'acord que copiat literalment diu: 

 Prèviament, en el mateix dia, s’ha realitzat la visita a la casa catalogada. S’exposa que 
no s’han iniciat les obres i que el projecte presenta unes reformes de l’espai acceptables. 
S’acorda  informar  favorablement  l’expedient  1794/2021,  sol·licitat  per  Francisca  Mª 
Bonet Suñer, Mercedes Codolà Bonet i José Codolà Bonet, per a reforma d’edificacions per 
a agroturisme al polígon 2, parcel·la núm.5

2.-  s’haurà de obtenir llicència d’agrupació de les tres finques escripturades 

3.- Pendent del informes de Patrimoni del Consell Insular de Mallorca

4.- Pendent del informes de Agricultura

5.- Pendent del informes de Turisme

6.- Pendent del informes de Comissió Insular de Mediambient

7 .-Pendent del informes de AESA

Es tracta d’unes edificacions  construïdes abans de l’1 de gener de 1960, situades en sòl 
rústic i en una finca o finques que tinguin una superfície mínima de 21.000 m2 i que 
constitueixin una explotació agrària i que haurà d’estar inscrita en  el Registre General 
d’Explotacions Agràries de les Illes Balears durant tot el temps en què es dugui a terme 
l’explotació turística. 

Compleix amb  el decret 20/2015, de 17 d’abril, de principis generals i directrius de 
coordinació en matèria turística,  Almenys el 80 % dels dormitoris han de tenir unes 
dimensions iguals o superiors a 14 m². 

Compleix amb el pla d’intervenció en àmbits turístics de mallorca (piat)  de juny de 2020
article. 27
a.- L’antiguitat de l’edificació principal per poder implantar, establiments d’agroturisme, 
ha  de  ser  igual  o  anterior  a  1956,  sense  perjudici  de  la  possibilitat  d’utilitzar  les 
ampliacions que s’hagin construït legalment amb posterioritat.

b.-  Compleix amb la superficie mínima de 21.000 m2 però  s’haurà de obtenir llicència 
d’agrupació de les tres finques escripturades.

c.- Compleix amb La capacitat màxima d’allotjament dels establiments nous  ha de ser 
igual  o  inferior  a  24 places turístiques o  12 unitats  d’allotjament  per  a  parcel·les  de 
21.000  m2,  en  el  cas  d’agroturismes,  amb  la  possibilitat  d’incrementar  2  places 
turístiques  en  1  unitat  d’allotjament  per  cada  7.000  m2  addicionals  d’explotació 
agropecuària vinculada.

El projecte contempla 25 unitats d’allotjament i 50 places turístiques
la  superfície de la finca es de 201.389,46 m² 
.- calcul d’unitats permeses:  201.389,46 m²  -21.000 =180.389’46 /7000=25
per tant n’hi cabrien 12 unitats pels 21,000 metres primers i 25 unitats més per la 
resta de la superficie dividit per 7000. o sigui 12+25=37 unitats

Compleix

d) La superfície útil màxima de la resta de dependències vinculades a l’activitat turística 
que no es destinin a unitats d’allotjament ha de ser de 20 m2 per plaça. No es computen 
a aquest efecte les dependències amb algun règim de protecció del patrimoni cultural, ni 
les destinades a allotjament del personal de servei de l’establiment o del que exerceix les 
funcions agropecuàries o forestals. Així mateix tampoc no computen les dependències 
destinades a residència de la persona propietària.
A Justificar
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e) Tant l’espai destinat a allotjament turístic com la resta de dependències i instal·lacions 
destinades a les persones usuàries de l’establiment, s’han de desenvolupar en una única 
parcel·la  o  en parcel·les  directament  confrontants  que reuneixin  la  superfície  mínima 
fixada, i han d’ocupar el mínim d’edificis possible. 
Compleix
f) No es permeten noves unitats d’allotjament turístic que reuneixin el programa funcional complet 
d’habitatge per elles mateixes. 
Compleix
g)  No  es  permet  ampliar  els  establiments  d’allotjament  de  turisme  rural,  llevat  que  sigui 
estrictament  necessari  per  complir  requisits  d’accessibilitat,  de  seguretat,  d’adaptació  a  la 
normativa d’higiene, d’eficiència energètica i altres similars.
Compleix

Article. 30

a) L’enjardinament de la parcel·la ha de ser el mínim possible i només es pot fer al voltant de les 
edificacions.  S’hi  han  d’emprar  espècies  pròpies  del  paisatge  mediterrani,  preferentment 
autòctones i de requeriment hídric baix. Quan el projecte d’edificacions noves afecti espais amb 
vegetació natural, se n’ha de fer un estudi per garantir-ne la mínima afectació. 
A Justificar

b) Les piscines exteriors noves en establiments d’allotjament turístic han de complir els paràmetres següents: 
- Només es permet una piscina exterior per establiment. 
- La làmina d’aigua ha de ser de planta rectangular. La superfície màxima, per a establiments de fins a 24 places, és de 75  
m2. Aquesta superfície es pot incrementar en 3 m2 per cada plaça de més que tengui l’establiment. 
- No pot sobresortir més de 0,50 m sobre el terreny natural en qualsevol punt del seu perímetre,  
tret que s’aprofiti un safareig existent.  

.- Piscina: superficie màxima 75 m2 (per 24 places) + 3 m2 per cada plaça de més 
50 places-24=26 x 3m2=78. 75+78=153 m2 com a màxim.
El projecte contempla 105 m2 de piscina: compleix
s’hauran d’utilitzar preferentment colors dins la gamma dels verds, ocres o grisos.
No pot sobresortir més de 0,50 m sobre el terreny natural: 
Compleix

c) Les zones destinades a aparcaments i  camins d’accés han de complir  els requisits 
següents: 
- Per assegurar l’ombra, la zona d’aparcaments ha de disposar, com a mínim, d’1 arbre 
per cada 2 places.
A Justificar
- Les superfícies destinades a aparcaments i  camins d’accés no es poden pavimentar 
amb asfalt, ciment, formigó ni cap altra tècnica similar que impliqui el segellament i la 
impermeabilització del ferm.
A Justificar
d) Sense perjudici de la regulació continguda en el planejament urbanístic i territorial, les 
edificacions  destinades  a  allotjament  turístic  i  als  usos  complementaris,  així  com els 
tancaments exteriors, s’han d’adaptar a l’entorn.
Compleix
e)  La integració  harmònica  amb l’entorn  s’ha de  procurar  mitjançant  l’adopció  d’una 
arquitectura  no  estrident,  senzilla  i  racional,  amb  preferència  per  les  solucions 
tipològiques i acabats tradicionals. Així mateix, s’ha de minimitzar l’ocupació dels espais 
exteriors  i  l’alteració  dels  terrenys,  de  manera  que  no  es  pertorbi  greument  ni  la 
topografia ni els llits d’escorrentia naturals i es preservi la condició rústica dels terrenys 
amb els elements de valor etnològic i les característiques generals del paisatge; i s’han 
d’adoptar mesures per reduir l’impacte visual. 
A Justificar

f)  Pel  que fa  als  tancaments  exteriors  de la finca,  a més de respectar  les tipologies 
tradicionals de la zona, no poden suposar un perill per a l’avifauna ni generar un efecte 
barrera per a la fauna silvestre terrestre. Amb aquesta finalitat, s’han de respectar les 
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alçàries màximes previstes en la legislació sectorial i queden prohibides les tanques amb 
filferro espinós.
A Justificar

Article 42. Paràmetres ambientals en establiments turístics (AD) 
1. En cas d’implantació d’establiments turístics nous, de canvi d’ús o d’obres d’ampliació, 
reforma o rehabilitació dels establiments existents, en l’àmbit en què s’intervengui, s’han 
de prendre mesures que augmentin l’eficiència energètica i de l’enllumenat dels edificis i 
de  les  instal·lacions,  i  s’han  de  potenciar  els  mecanismes  naturals  per  regular  la 
il·luminació i la temperatura interior dels edificis. Així mateix, s’han d’adoptar mesures de 
control i gestió del cicle de l’aigua i dels residus.
A Justificar

2. Pel que fa a l’eficiència energètica

b) En cas de canvi d’ús d’edificis existents per destinar-los a allotjament turístic: 
- Tenir una qualificació energètica mínima de classe B. 
- Assolir un mínim d’un 50 % de producció d’energia per a autoconsum amb energies 
renovables. 
- Assolir un mínim d’un 70 % de generació d’ACS per mitjà de plaques solars, sempre que 
sigui possible, o amb altres instal·lacions alternatives d’energies renovables, sempre que 
es  justifiqui  documentalment  que  les  emissions  de  diòxid  de  carboni  i  el  consum 
d’energia primària no renovable són iguals o inferiors a les corresponents a la instal·lació 
solar tèrmica.
c) En cas d’ampliacions superiors al 10 % de la superfície existent, en reformes integrals o reformes parcials que 
afectin com a mínim el 25 % de l’envoltant tèrmic de l’edifici o reformes integrals de la instal·lació tèrmica de  
l’edifici: 
- Reduir la demanda energètica conjunta de l’edifici reformat o ampliat com a mínim en 
un 30 % respecte de l’edifici existent, adoptant mesures energètiques passives i actives.
d) En el cas que les mesures anteriors siguin incompatibles amb el grau de protecció de 
l’edificació (reconegut mitjançant un instrument de protecció) o no siguin tècnicament 
viables, s’han d’aplicar, sota el criteri i responsabilitat del projectista, les solucions que 
permetin el major grau possible d’adequació efectiva.
A Justificar

e) Els establiments d’allotjament turístic de nova construcció, els que s’ampliïn en més 
d’un  10 % de la  superfície  existent  i  els  que se  sotmetin  a  una  reforma integral,  si 
disposen d’aparcament,  han  de  preveure,  com a  mínim,  un  5  % del  total  de  places 
d’estacionament per a vehicles lliures d’emissions amb punt de recàrrega operatiu i la 
preinstal·lació de dotació de fins al 50 % de les places. 
A Justificar

3. L’enllumenat interior i exterior s’ha de dissenyar amb criteris d’eficiència energètica 
(amb  tecnologia  LED  o  de  rendiment  similar)  per  reduir  o  evitar,  segons  el  cas,  la 
contaminació lumínica en la visió del cel, segons la Llei 3/2005, de 20 d’abril, de protecció 
del medi nocturn de les Illes Balears o normativa vigent. Igualment cal que es compleixin 
els requisits següents: 
a) S’han d’utilitzar preferentment fonts d’energia renovable. 
b) No es permet que les lluminàries provoquin enlluernament cap a l’espai públic. 
c) No es permeten fonts de llum que, mitjançant projectors convencionals o làser, emetin 
per  damunt  del  pla  horitzontal,  excepte  quan  es  tracti  d’il·luminació  monumental 
d’elements que gaudeixin de protecció patrimonial, si escau.
d) No es permeten artefactes ni dispositius electrònics nous de publicitat nocturna.
A Justificar tots els apartats.

4.  En  cas  de  nova  implantació,  canvi  d’ús,  ampliació,  reforma  o  rehabilitació  d’un 
establiment turístic, quan afecti tota la instal·lació de fontaneria o part d’aquesta, s’han 
d’incorporar mesures d’estalvi de consum i gestió eficient de l’aigua.
A Justificar tots els apartats.
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5. Com a complement del es que preveu en l’apartat anterior, als nuclis de població que 
s’abasteixen de masses d’aigua subterrànies en mal estat quantitatiu, segons les dades 
del Pla Hidrològic de les Illes Balears, i sempre que el proveïment no procedeixi d’altres 
fonts de subministrament o que el municipi al qual pertany el nucli no compti amb un pla 
de gestió sostenible de l’aigua aprovat, s’han d’incorporar les mesures addicionals.
6.  Com a  alternativa  a  l’adopció  de  les  mesures  previstes  en els  apartats  anteriors, 
relatius  al  consum i  gestió  del  cicle  de l’aigua,  de forma prèvia  a  l’autorització  d’un 
establiment turístic, la promotora pot optar, si escau, per elaborar un projecte de gestió 
sostenible de l’aigua que l’administració competent en recursos hídrics ha d’avaluar i 
validar en la forma que aquesta determini.
A Justificar.
7. En relació amb la gestió de residus
8. En relació amb el que es disposa en els apartats anteriors, en el cas d’edificacions amb 
valor  de  patrimoni  cultural  reconegut  mitjançant  un  instrument  de  protecció  o 
edificacions amb una antiguitat anterior a 1940, s’exigeixen tan sols els requisits que 
determini la normativa tècnica d’edificació que correspongui.
9. Com a alternativa als requisits que estableix aquest article, es pot justificar que es 
compleixen les mesures ambientals mitjançant l’obtenció de l’etiqueta ecològica de la 
Unió  Europea  referent  al  Reglament  (CE)  núm.  66/2010  del  Parlament  Europeu  i  el 
Consell, en la categoria de productes «allotjament turístic».
A Justificar.

Conclusió:
s’haurà  de  justificar  els  punts  descrits  i  esperar  a  l’informe  favorable  de  les  altres 
administracions
I, no tenint res mes per informar, expedeix la present a Binissalem a  .

fotografia del 1956
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estat actual

 fotografia aèria actual

 

Signat:

Antoni Pons Fullana

Arquitecte Assessor Municipal
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Ajuntament de Binissalem

C/ Concepció, 7, Binissalem. 07350 (Illes Balears). Tel. 971886558. Fax: 971886532

REBUT

REGISTRE D'ENTRADA

OFICINA NÚM. REGISTRE DATA I HORA

Oficina Auxiliar de Registre Electrònic 2022-E-RE-2259 01/12/2022 19:34

RESUM

Instancia General

TERCER NIF/CIF/DIR3 NOM

Representant 43070738H JAIME MARTINEZ LLABRES

Interessat B05341839 VI SA CABANA S.L.

COMPROVACIÓ DE LA IDENTITAT

 01/12/2022 19:25 DATA I HORA D'AUTENTICACIÓ:

 MARTINEZ LLABRES, JAIME COGNOMS, NOM:

 43070738H NIF/CIF:

 Cl@ve - Govern d'Espanya PROVEÏDOR D'IDENTITAT:

 Certificat qualificat de signatura SISTEMA D'IDENTITAT:

 Mitjà NIVELL DE SEGURETAT:

 217.127.87.192 IP:

 00000yxbjvggr49k1c4uyjq6d80qnvn7qvp69r5y80iohulrklID. SESSIÓ:

DOCUMENTS

 2021.09.14 Autorización Hnos Codolá a Jaime Martinez.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 e09ad29896e11d05975ad2fc2ea55d418ce19698EMPREMTA DIGITAL:

 H148_PB_00_MEM_JUSTIFICATIVA_Firmado.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 86118a9358e895fd1956989424e50770bad530aaEMPREMTA DIGITAL:

 H148_PB_01_MEMORIA_Firmado.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 ac172cb5c54018ccee11e31ce883acaea6848984EMPREMTA DIGITAL:
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Ajuntament de Binissalem

C/ Concepció, 7, Binissalem. 07350 (Illes Balears). Tel. 971886558. Fax: 971886532

 H148_PB_02_ANEXOS parte I.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 c09e01334a69ca73cd046c949fa9aa27c37f17a8EMPREMTA DIGITAL:

 H148_PB_03_ANEXOS_parte_II_Firmado.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 b2f1c8354a0b81b4a45163bb8f8de7f9f418d04fEMPREMTA DIGITAL:

 H148_PB_P01_SITUACION_Firmado.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 87dd07eb4324298f80bf989d43e83775991f1696EMPREMTA DIGITAL:

 H148_PB_P02_ESTADO_ACTUAL_Firmado.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 f68561175af3353c0494f0b09e67cf447b77a42cEMPREMTA DIGITAL:

 H148_PB_P03_ESTADO_PROYECTO_Firmado.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 3fa896ce5e851d8eee12e8a540c5f0f823a5515aEMPREMTA DIGITAL:

 20221118 AESA - AltaPre-solicitud_para enviar a ayto.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 3193b630837f4dcc283fae086fa459939402f916EMPREMTA DIGITAL:

 20221118 Solicitud Informe Agricultura.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 b47a74a2df96248e5c67b613a89c7ddbf66f9e74EMPREMTA DIGITAL:

 20220907 NOMBRAMIENTO ARQUEOLOGO - Consell.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 a411c6ed1ea4aeae0a6bc19d9fc081417f535d86EMPREMTA DIGITAL:

 20221109 APORTE PROY ARQUEOLOGICO - Consell.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:
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Ajuntament de Binissalem

C/ Concepció, 7, Binissalem. 07350 (Illes Balears). Tel. 971886558. Fax: 971886532

1.  
2.  

 Original VALIDESA:

 CSV:

 e1ef4529d575946533c5e9caa9a43d79aac364d1EMPREMTA DIGITAL:

 20220919 INFORME FAV CARRETERAS_-_SEFYCU_2978691.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 ce3bf8105316ddbd7c15efbb9b8b267792999e4fEMPREMTA DIGITAL:

 20220713 AG_IP224_INFORME FAVORABLE TURISMO.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 628b0c16adac9f858d4aa6e8f4dfaf93f21b75a4EMPREMTA DIGITAL:

 01 SOL·LICITUD_DE_TRAMITACIO_D'AVALUACIO_AMBIENTAL.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 89bf031d52922409475b32f4043848804692d00bEMPREMTA DIGITAL:

 02 Autoliquidacion Tasas.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 b953b4eb086c24aa91f66ce84b6f933b4440a3daEMPREMTA DIGITAL:

 03 Justificante pago tasas.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 2057a9754c7ab0111d66044e8ae61035e35802c0EMPREMTA DIGITAL:

 E.058-21 DOCUMENT AMBIENTAL BODEGA SA CABANA (EIAs)_sgt.pdf NOM DEL FITXER:

 TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 CSV:

 5351ce7e403a79e0e8a943d161aba4766c80348fEMPREMTA DIGITAL:

 Signatura-2022-E-RE-2259.pdf NOM DEL FITXER:

 Sol·licitud TIPUS DE DOCUMENT:

 Original VALIDESA:

 3SLF3S49XC2N5J367GGJQCHZT CSV:

 d8aef4972499da7f278a711f9909c6f83e3c7e21EMPREMTA DIGITAL:

Avís informatiu:

Aquest justificant de recepció no prejutja l'admissió definitiva de l'escrit, que podrà ser rebutjat per alguna de
les següents causes:

Que es tracti de documents dirigits a altres òrgans o organismes.
Que continguin codi maliciós o dispositiu susceptible d'afectar la integritat o la seguretat del sistema.
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Ajuntament de Binissalem

C/ Concepció, 7, Binissalem. 07350 (Illes Balears). Tel. 971886558. Fax: 971886532

3.  

4.  

En el cas d'utilització de documents normalitzats, quan no s'emplenin els camps requerits com a
obligatoris, o quan contingui incongruències o omissions que impedeixin el seu tractament.
Que es tracti de documents que hagin de presentar-se en registres electrònics específics.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRÒNICAMENT
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DIR 3 de l'Entitat: L01070086
Codi SIA del Procediment: 2208859

Instància General

Dades de l'interessat

Tipus de persona

Jurídica

NIF/CIF

B05341839

Raó Social

VI SA CABANA S.L.

Dades del representant

Tipus de persona

Física

NIF/CIF

43070738H

Nom

JAIME

Primer cognom

MARTINEZ

Segon cognom

LLABRES

Poder de representació que ostenta

Posseeixo un mandat signat per l'Interessat que m'habilita a realitzar aquest tràmit en el seu nom

Dades a l'efecte de notificacions

Mitjà de notificació

Electrònica

Correu electrònic

info@homeart.es

Mòbil

609864474

Exposa / Sol·licita

Exposa

En relación con el expediente 1794/2021 de Reforma de edificaciones para agroturismo, se presenta documentación para subsanar 
las deficiencias indicadas en el informe técnico.

Sol·licita

Se incorpore la documentación al expediente y se continúe con la tramitación. Igualmente, se solicita al ayuntamiento proceda a la 
solicitud de informe ambiental.

Documentació Obligatòria

Mandat de representació

En virtut de l'article 5 de la llei 39/2015 les persones físiques amb capacitat d'obrar i les persones jurídiques, sempre que això estigui previst en 
els seus Estatuts, podran actuar en representació d'altres davant les Administracions Públiques acreditant aquesta representació mitjançant 
qualsevol mitjà vàlid en Dret que deixi constància fidedigna de la seva existència.

Normativa reguladora aplicable Llei 39/2015, d'1 d'Octubre, del Procediment Administratiu Comú de les Administracions Públiques.

Article 5

https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2015-10565

Requisit de Validesa Original o còpia autèntica

Forma d'Aportació Decideixo aportar-ho jo mateix

Fitxer aportat
Nom del fitxer

2021.09.14 Autorización Hnos 
Codolá a Jaime Martinez

Validesa

Original

Descripció

Mandat de representació

Documentació addicional
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(*) En virtut de l'article 28.1 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comú de les Administracions Públiques, els 
interessats podran aportar qualsevol altre document que estimin convenient

Fitxer aportat
Nom del fitxer

H148_PB_00_MEM_JUSTIFICATIVA_Fi
rmado

Validesa

Original

Descripció

Memoria Justificativa

Fitxer aportat
Nom del fitxer

H148_PB_01_MEMORIA_Firmado

Validesa

Original

Descripció

Memoria proyecto básico

Fitxer aportat
Nom del fitxer

H148_PB_02_ANEXOS parte I

Validesa

Original

Descripció

Anexos I

Fitxer aportat
Nom del fitxer

H148_PB_03_ANEXOS_parte_II_Firm
ado

Validesa

Original

Descripció

Anexos II

Fitxer aportat
Nom del fitxer

H148_PB_P01_SITUACION_Firmado

Validesa

Original

Descripció

P01 Situacion

Fitxer aportat
Nom del fitxer

H148_PB_P02_ESTADO_ACTUAL_Fir
mado

Validesa

Original

Descripció

P02 Estado actual

Fitxer aportat
Nom del fitxer

H148_PB_P03_ESTADO_PROYECTO_
Firmado

Validesa

Original

Descripció

P03 Estado proyecto

Fitxer aportat
Nom del fitxer

20221118 AESA - AltaPre-
solicitud_para enviar a ayto

Validesa

Original

Descripció

Presolicitud Aesa

Fitxer aportat
Nom del fitxer

20221118 Solicitud Informe 
Agricultura

Validesa

Original

Descripció

Solicitud informe agricultura

Fitxer aportat
Nom del fitxer

20220907 NOMBRAMIENTO 
ARQUEOLOGO - Consell

Validesa

Original

Descripció

Nombramiento arqueologo

Fitxer aportat
Nom del fitxer

20221109 APORTE PROY 
ARQUEOLOGICO - Consell

Validesa

Original

Descripció

Aporte proyecto arqueológico

Fitxer aportat
Nom del fitxer

20220919 INFORME FAV 
CARRETERAS_-_SEFYCU_2978691

Validesa

Original

Descripció

Informe favorable carreteras

Fitxer aportat
Nom del fitxer

20220713 AG_IP224_INFORME 
FAVORABLE TURISMO

Validesa

Original

Descripció

Informe favorable turismo

Fitxer aportat
Nom del fitxer

01 SOL·LICITUD_DE_TRAMITACIO_D'
AVALUACIO_AMBIENTAL

Validesa

Original

Descripció

01 Solicitud informe ambiental

Fitxer aportat
Nom del fitxer

02 Autoliquidacion Tasas

Validesa

Original

Descripció

02 Autoliquidacion tasas

Fitxer aportat
Nom del fitxer

03 Justificante pago tasas

Validesa

Original

Descripció

03 justificante pago tasas

Fitxer aportat
Nom del fitxer

E.058-21 DOCUMENT AMBIENTAL 
BODEGA SA CABANA (EIAs)_sgt

Validesa

Original

Descripció

04 Documento ambiental
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Consentiment i Deure d'Informar als Interessats sobre Protecció de Dades

He estat informat de què aquesta Entitat tractarà i guardar les dades aportades en la instància i en la documentació que l'acompanya
per a la realització d'actuacions administratives

Informació bàsica sobre protecció de dades

Responsable Ajuntament de Binissalem

Finalitat Tramitar procediments i actuacions administratives.

Legitimació Compliment d'una missió realitzada en interès públic o en l'exercici de poders públics atorgats a aquesta Entitat.

Destinataris
Se cediran dades, si escau, a altres Administracions Públiques i als Encarregats del Tractament de les Dades. No hi ha previsió de transferències a 
tercers països.

Drets Accedir, rectificar i suprimir les dades, així com altres drets, tal com s'explica en la informació addicional.

Informació 
Addicional

Pot consultar la informació addicional i detallada sobre Protecció de Dades en la següent adreça
https://ajbinissalem.sedelectronica.es/privacy

Signatura

Data i hora d'autenticació 01/12/2022 19:25

Cognoms, Nom MARTINEZ LLABRES, JAIME

NIF/CIF 43070738H

Proveïdor d'identitat Cl@ve - Govern d'Espanya

Sistema d'identitat Certificat qualificat de signatura

Tipus de certificat Persona física

Nivell de seguretat Mitjà

IP 217.127.87.192

Id. sessió 00000yxbjvggr49k1c4uyjq6d80qnvn7qvp69r5y80iohulrkl

Declaro que és cert el contingut d'aquest document i confirmo la meva voluntat de signar-ho
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Informe tècnic sobre la instal·lació de l’ús turístic en edificis catalogats, d’acord amb la disposició addicional 
desena de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del Turisme de les Illes Balears

AGROTURISME - NOU ESTABLIMENT 
Emplaçament: Parcel·la 5, polígon 2. T. M. de Binissalem
Promotor: VI SA CABANA, S. L. 
Ref. CATHOS: IP/2022/4

Antecedents

1. 02/05/2022 Registre d’entrada 22495 de sol·licitud d’informe, requerit per l’Ajuntament per a l’obtenció 
de llicència. 

2. Sol·licitud de llicència d’obres signada en data 10/08/2021

Documentació presentada

Projecte bàsic de “Reforma de edificaciones para agroturismo”, visat pel COAIB 11/00202/22 de 
10/01/2022, el qual conté: memòria, plànols de l’estat actual i reformat, fixa cadastral, informació 
registral, normativa tècnica d’aplicació. 

Normativa aplicable
Aquest informe es redacta en base a la següent normativa turística vigent, sense perjudici del règim d’afectació 
que correspongui sobre el projecte en tramitació: 

- Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears

- Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matèria urbanística. 

- Decret llei 2/2016, de 22 de gener, de modificació del Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures 
urgents en matèria urbanística. 

- Llei 6/2017, de 31 de juliol, de modificació de la llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears, 
relativa a la comercialització d’estades turístiques a habitatges. 

- Llei 6/2018, de 22 de juny, que introdueix modificacions en la Llei 8/2012. 

- Decret 20/2015, de 17 d’abril, de principis generals i directrius coordinació en matèria turística; de regulació 
d’òrgans assessors, de coordinació i de cooperació del Govern de les Illes Balears, i de regulació i 
classificació de les empreses i dels establiments turístics, dictat en desplegament de la Llei 8/2012, de 19 de
juliol, de turisme de les Illes Balears. 

- Pla d’Intervenció en Àmbits Turístics (PIAT) de l’illa de Mallorca, aprovació definitiva pel Ple del Consell de 
Mallorca de 9 de juliol 2020 (BOIB 126, 16 de juliol 2020) 

- Llei 2/2020, de 15 d’octubre, de mesures urgents i extraordinàries per a l’impuls de l’activitat econòmica i la 
simplificació administrativa en l’àmbit de les administracions públiques de les Illes Balears per pal·liar els 
efectes de la crisi ocasionada per la COVID-19

Descripció de la proposta

Reforma de les edificacions existents per al canvi d’ús a agroturisme com a activitat complementària de 
l’agrícola, i construcció d’una pèrgola i una piscina per complementar els serveis de l’establiment. En projecte 
independent també es durà a terme una reubicació d’edificacions d’usos agrícoles, els paràmetres dels quals 
es recullen al present projecte per tenir la informació urbanística completa. 

Les edificacions estan situades a una parcel·la rústica de 206.424,36m2 amb diferents qualificacions (SRG, AIA
i APT-C). Les edificacions objecte del projecte es troben en la seva major part en AIA i una part en SRG. 

El conjunt està configurat per: 

- Habitatges 1 i 2, de dues altures i coberta inclinada. 
- Solls, amb dos volums d’una planta i coberta inclinada. 
- Porxo de coberta inclinada (cobertizo)
- Caseta, construcció d’una planta que inclou traster, bany i petit porxo. 
- Construcció agrícola. 
- Porxo taller. Porxo traster i porxo aparcament. Aquests dos seran objecte de reubicació. 
- Aljub i terrasses.
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Indicat com a element R-33: «La Cabana de n’ Espanya», de la Carta Arqueològica de Binissalem. 
Finca dedicada «al conreu d’hortalisses i a pastura per a les ovelles, i a la cria d’ovelles i de porcs, i hi 
destaquen grans arbres com llorers, morers, pins, noguers...» «Conjunt de cases organitzades a partir d'una 
gran esplanada de ciment imprès que imita llosetes de pedra vi va i que ocupa en part el lloc d'una antiga 
carrera, dependències auxiliars (solls, sestadors ... ), cisterna i dos aljubs, del qual només destacam la casa 
principal. La casa, aïllada i orientada cap al sud-est, és de planta rectangular, formada per un cos principal i 
original i un cos afegit. El cos principal té planta baixa i porxo i dos vessants, un cap al frontis i un cap a la 
façana posterior, i coberta de teules. El cos afegit té una crugia d'una sola planta, coberta de terrat i una de 
dues plantes amb vessant cap a la façana posterior» Elements a salvaguardar: tots els que li donen el seu 
valor tipològic i estilístic.
A la vista dels plànols sembla que la reforma respecta l’estructura de l’edifici existent. No hi ha més detalls 
sobre la intervenció. 

S’indica un total de 780,15m2 construïts d’ús residencial (habitatges 1 i 2 més la caseta), i una superfície total 
construïda en la parcel·la de 2.657,28m2, incloent les edificacions agrícoles i d’instal·lacions. L’ocupació total 
és de 4.042,78m2. 

Dades d’antiguitat de les edificacions: 
- Anteriors a 1956: els habitatges 1 i 2, la caseta i part de l’edifici solls (938,40m2). A la fixa del Catàleg hi ha 
referències del segle XIX. 
- Legalment construïdes en data posterior*: porxo cobertizo, part dels solls i el porxo taller (429,02m2)
*No s’indica la data de construcció; segons l’article 44 de la Llei 8/2012, han de ser legalment construïdes 
abans de l’entrada en vigor d’aquesta llei. 

Les edificacions incloses dins l’àmbit d’aquest projecte, objecte de canvi d’ús, són: els dos habitatges, l’edifici 
de solls, la caseta, el porxo «cobertizo» i el porxo taller. I es construeix una pèrgola i una piscina. S’amplia la 
superfície de terrasses. El programa de l’establiment inclou 25 unitats dobles, ubicades als edificis habitatge 1, 
habitatge 2 i solls. L’antic porxo taller es destina a «sala de tast» i el porxo cobertizo serà altra sala de tast 
exterior. No es projecta cap ampliació dels volums existents. 

L’habitatge 1 inclou en planta baixa del cos principal un rebedor, cuina i sala de desdejuni, i al cos afegit a es 
projecta la recepció i serveis higiènics generals, en comunicació amb l’àrea de tast ubicada als edificis 
anomenats «porxo taller», on se situa l’accés principal de l’establiment.  L’àrea de tast està configurada per 
dues sales diàfanes de 66,74 i 110,22 m2 útils, i es complementa amb la sala exterior coberta, de 85,97m2. La 
caseta es reforma per ubicar banys generals propers a la nova piscina rectangular de 105m2 de mirall d’aigua. 
S’habilita una zona d’aparcament de vehicles per a 22 places. 

La distribució d’unitats i places és la següent:
Habitatge 1 7 UNITATS 14 places
Planta baixa 2 Unitats dobles 4 places
Planta primera 5 Unitats dobles 10 places
Habitatge 2 8 UNITATS 16 places
Planta baixa 4 Unitats dobles 8 places
Planta primera 4 Unitats dobles 8 places
Edifici Solls - PB 10 UNITATS (1 accessible) 20 places
TOTAL 25 UNITATS 50 PLACES

Totes les unitats tenen bany privat i compleixen amb la superfície útil mínima exigida al Decret 20/2015, de 17
d’abril (14m2, bany inclòs)

Per a l’ús turístic finalment es destinen 1.367,42m2 construïts, i 3.719,21m2 d’ocupació total incloent edificis i
resta d’elements. Sumant les edificacions agrícoles no es modifica la superfície construïda total i l’ocupació final
és de 5.009,07m2. 

La memòria del projecte recull la normativa d’aplicació, incloent la Llei 3/2019, de 31 de gener, agrària, que 
també regula els agroturismes, així com l’activitat complementària de agrocultura que pot incloure degustació i 
tast dels productes de l’explotació. 
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Consideracions tècniques

1.  D’acord amb la disposició addicional desena de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, l’ús turístic es pot instal·lar en 
edificacions catalogades ubicades en qualsevol tipus de sòl, amb informe previ, preceptiu i vinculant de 
l’administració competent en matèria turística i de l’administració competent en matèria de patrimoni. El projecte
afecta al conjunt inclòs al Catàleg de la Zona Rústica de Binissalem amb núm. de fixa R-33 «La Cabana d’en 
Espanya».

2. Segons les dades reflectides al projecte, aquest compleix els requisits de parcel·la mínima per implantar 50 
places turístiques (203.000m2) i el requisit d’antiguitat de les edificacions. No s’aporta cap documentació 
justificativa de l’existència d’una explotació agrícola preferent. 

3. Es compleix la relació entre superfícies construïdes anterior i posterior a 1956 establerta a la disposició 
addicional segona del Decret 39/2015, de 22 de maig. 

4. El projecte compleix amb l’índex d’intensitat d’allotjament establerta a l’art. 16.4 del PIAT, de 25m2 de 
superfície construïda per plaça.

5. La superfície útil de la resta de dependències vinculades pot arribar als 1.000m2 (20m2/plaça). Les sales de 
tast sumen uns 300m2. 

Conclusions
Per tot això, 

Es pot informar favorablement la instal·lació de l’ús turístic a les edificacions catalogades objecte del projecte, 
ja que afavoreix la seva conservació i es compleixen les condicions generals establertes a la Llei 8/2012, de 19 
de juliol i resta de normativa sectorial per al canvi d’ús a agroturisme, condicionat a l’existència i manteniment 
d’una explotació agrícola, ramadera o forestal preferent. 

Aquest informe s’emet estrictament sobre el compliment de la normativa sectorial en matèria turística, sense 
perjudici de la tramitació que escaigui davant altres administracions en vistes a la realització de les actuacions 
proposades.

L'arquitecta cap de servei Tècnic

Palma Alberich Arjona
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Doc. iden tat:

Nom:

NIF 43023188D

MERINO SANTISTEBAN JOSE

No cación: Electrònica

CatalàIdioma:

Interessat nº 1

pepmerino@yahoo.esA/e:

608435623Telèfon:

Accepta la interoperabilitat entre Administracions (*)

Acceptació condicions

Sé que les meves dades personals només s’u litzaran per ges onar la meva sol·licitud, per facilitar-me emplenar futures instàncies i per rebre
comunicacions d’expedients en els quals pugui resultar afectat/ada. Les dades esmentades no se cediran a terceres persones, tret d’obligació
legal. Manifest el meu consen ment en els termes de l’ar cle 6 del Reglament general de protecció de dades a què he ngut accés, ar cle
6.1.a) del RGPD. Diari o cial UE 4/5/2016.

Sé que tenc dret a demanar l’accés a les meves dades personals, a demanar-ne la rec cació o la supressió, a  demanar-ne la limitació del
tractament, a oposar-me al tractament i el dret a la portabilitat de les dades. Tot això mitjançant la instància corresponent que dirigesc a:

(*) La interoperabilitat entre Administracions permet que l'Administració actuant pugui consultar o demanar dades i documents de qualsevol
administració. En cas d'oposició, caldrà aportar amb la sol·licitud la documentació acredita va corresponent (art. 28.2 Llei 39/2015. Redactat
per la disposició nal 12 de la Llei Orgànica 3/2018, de 5 de desembre.)

Organisme: CONSELL INSULAR DE MALLORCA

Delegat protecció de dades: dpd@conselldemallorca.net
Seu Electrònica: h ps://cim.sedipualba.es/

Adreça postal: Palau Reial, 1 - 07001 Palma (Islas Baleares)

Con ngut de la instància

Adjunta nombramiento de arqueologo

Expone
Que ha sido requerido como profesional arqueologo para llevar a cabo los trabajos arqueologicos subsidiarios de las obras de Reforma de
Edi icaciones para agroturismo en la Cabana de n'Espanya, que esta situada en la parcela num. 5 del pol gono 2 del municipio de Binissalem. Por este
motivo

Solicita

Que se tenga en cuenta esta informacion para la continuidad del expediente (404/ 2022) abierto por la Comissio Insular de Patrimoni Historic de
este Consell en relacion a las citadas obras y a la vez cumplir con el requerimiento num. 75.379

REGISTRE ELECTRÒNIC DEL CONSELL DE MALLORCA

Palau Reial, 1
07001 Palma (Illes 

Balears)

Codi: 1242399

Instància

La comprovació de l'autenticitat d'aquest document i resta de la informació està disponible a https://cim.sedipualba.es/

Codi Segur de Verificació: K7AA P7ZC 7XDD YNCP FWV2CONSELL INSULAR DE MALLORCA
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Exp. 350/2022 

JFF/im 

Assumpte: 

 

 

AUTORITZACIÓ sol·licitada per FRANCISCA MARIA BONET SUÑER 

Carretera: Ma-13 PK 20+500 POL 2 PAR 5 

Classe d'obra: REFORMA D’EDIFICACIONS PER AGROTURISME 

Classificació urbanística: No Urbà.  TM. BINISSALEM 

 

 

INFORME TÈCNIC 

 

Antecedents: 

 

Vistes les sol·licituds de Jaime Martínez Llabres en representació de Francisca Maria Bonet Suñer presentades 

dia 2 de maig de 2022 amb registres telemàtics números 22483/2022 i 22508/2022 respectivament, per dur a 

terme les obres esmentades a l’assumpte. 

Vist el document “Reforma de edificacions para agroturisme, parcela 5 polígono 2. TM de Binissalem” de juny de 

2021 redactat pels arquitectes Jaime Martínez Llabrés, col. núm. 304026, i Patricia Domínguez Acosta col. núm. 

313920, visat pel COAIB dia 10/01/2022 amb registre número 11/00202/22. 

 

Justificació tècnica: 

 

Informe favorablement autoritzar les obres de reforma d’edificacions per agroturisme a la carretera Ma-13 PK 

20+500 polígon 2 parcel·la 5 en el terme municipal de Binissalem, sempre que s’ajustin a les condicions 

següents: 

 

1. Per a l’elaboració d’aquest document s’ha considerat la classificació urbanística referida a l’assumpte 

d’acord amb la informació que consta al Mapa Urbanístic de les Illes Balears (MUIB) del Govern de les Illes  

Balears (http://muib.caib.es/mapurbibfront/visor_index.jsp#). Abans de l’atorgament de la corresponent 

llicència d’obres, l’Ajuntament haurà de comprovar que l'esmentada classif icació urbanística és coincident 

amb el Planejament Urbanístic vigent. 
2. L’autorització s’entendrà llevat del dret de propietat i sense perjudici de tercers. En cap cas adquirirà el 

peticionari dret de propietat ni de possessió sobre els terrenys del Consell de Mallorca que s'ocupin amb l'obra. 

Aquesta autorització no suposarà l’assumpció per part d’aquesta Administració pública de cap mena de 

responsabilitat respecte del titular o de tercers. 
3. La present autorització té un termini de validesa de TRES (3) anys a partir del dia següent al de la data de 

recepció del present escrit, sempre que el projecte executiu no s'hagi modificat en aspectes que afectin les 

zones de domini públic, protecció o reserva de la carretera, quedant sense efecte a la finalització del mateix. 

4. Les obres es duran a terme sota vigilància del personal encarregat de la carretera, el qual, en qualsevol 

moment, podrà exigir la presentació de l’autorització. Per poder complir aquest requisit, l'autorització haurà 

d'estar a l'obra durant tota la seva durada. 
5. Aquesta autorització s'atorga a títol de precari en la part que afecti a terrenys titularitat del Consell de 

Mallorca, sense perjudici de tercers i salvant els drets preexistents damunt els terrenys o els bens. 
6. Aquesta autorització s’emet als únics efectes del que preveu la Llei 5/1990, de 24 de maig, de Carreteres 

de la C.A.I.B., en conseqüència no eximeix de l’obligació obtenir les llicències i autoritzacions que la legislació 

vigent exigeixi en virtut de les competències concurrents atribuïdes a aquesta o a d’altres Administracions 

públiques. 
7. El titular de la present autorització està obligat a mantenir en bon estat d’ús i neteja les instal·lacions 

autoritzades. El personal al servei d’aquest Departament podrà inspeccionar les mateixes per comprovar el seu 

correcte manteniment. 

Servei d'Explotació i Conservació

Expedient 884399HNIF: S0711002F

Informe tècnic 350/2022 - SEFYCU 2978691
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8. No es permetrà l'acumulació de materials ni d' escombraries sobre la calçada, vorals, cunetes i voravies, ni 

dificultar amb l'execució de les obres el trànsit. 
9. El pla de treball haurà d'incloure les fases d'execució necessàries per a l'ús del trànsit rodat, no autoritzant-se 

en cap cas la seva interrupció. 
10. Si amb motiu de les obres el trànsit s'ha de veure afectat, abans del començament de les obres s'haurà de 

recaptar la conformitat de l'organisme gestor del trànsit (prèvia sol·licitud de registre a l'adreça electrònica 

cau.traza@dgt.es de la plataforma Traza-Obras de DGT) a l’enllaç: 

 https://sede.dgt.gob.es/es/movilidad/comunicacion-obras-en-vias-publicas/# 
11. D’acord amb l’article 31.1 de la Llei 5/1990 de Carreteres de la CAIB, serà preceptiu l’informe de l’organisme 

titular de la carretera per a la posada en marxa de qualsevol activitat nova o modificació de l’existent que 

sorgeixi a l’entorn de la carretera i que la pugui afectar directament o indirecta a les zones limitades per unes 

línies longitudinals paral·leles a les arestes exteriors de l’esplanació i a una distància de cent (100) metres en 

carreteres de quatre (4) o més carrils. 

12. D’acord amb els articles 31.1 de la Llei 5/1990 de Carreteres de la CAIB, es defineix com a zona de protecció 

de la carretera la compresa entre dues línies longitudinals paral·leles a les arestes d’esplanació i a una distància 

d’aquestes de vint-i-cinc (25) metres en carreteres de quatre (4) o més carrils. 

13. D’acord amb els articles 31.1 de la Llei 5/1990 de Carreteres de la CAIB, no podran autoritzar-se edificacions 

de nova construcció ni ampliacions o reconstruccions de les existents dins la zona de protecció. En els edificis 

existents solament s’han d’autoritzar obres de conservació que no suposin la consolidació. Per tant, s’informa 

favorablement les actuacions sobre les edificacions existents (rafal, construcció agrícola, porcateres, terrassa 

1, terrassa 2, terrassa 3, porxo d’aparcament, porxo taller, porxo traster, habitatge 1 i habitatge 2) per ser 

més enllà de la zona de protecció. 

14. S’atendrà l’establert a la norma 8.3 IC Senyalització d’obres i al Manual d’exemples d’obres fixes del Ministeri 

de Foment per a la senyalització i abalisament de les obres. Aquesta serà tant diürna com nocturna i haurà de 

garantir la seguretat de la circulació. 

15. Les obres es faran sense minvar l’amplària de la calçada. 

16. Les obres no modificaran el drenatge de la carretera. 

17. Serà necessari que prèviament a l’atorgament de la llicència d’edificació es duguin a terme els estudis 

corresponents per determinar els nivells sonors esperables, considerant les carreteres existents o previstes, 

preveient les mesures de protecció acústica imprescindibles en cas de superar-se els llindars establerts al Reial 

decret 1367/2007 i, si escau, a la normativa local, d’acord amb el que estableix la Llei 37/2003, del renou, amb 

especial rellevància a l’article 20, i la normativa que la desplega. Els mitjans de protecció acústica que resultin 

necessaris seran a càrrec del promotor, prèvia autorització d’aquesta Direcció Insular si afecta qualque zona 

vinculada a la xarxa viària existent o prevista, i a més s’haurà de tenir en compte que el seu impacte visual sigui 

acceptable i la seva integració paisatgística adient. Com a conseqüència, el Consell de Mallorca no serà 

responsable, ni ara ni en el futur, d’adoptar eventuals mesures correctores per causa del renou produït pel 

trànsit a les carreteres existents o a les previstes. 

18. Prèviament a l’inici de les obres hauran de contactar amb el personal de la nostra Secció d’Explotació per al 

seu replanteig (M6: 619 370 113) 

 

 

 

Palma, el dia de la signatura electrònica 

 

Signat per: 

L’enginyer tècnic d’Explotació 

Juan Francisco Fernández Castelló 

 

Vist i Plau: 

El coordinador en cap 

Miguel Ángel Sagrera Clota 

Servei d'Explotació i Conservació

Expedient 884399HNIF: S0711002F

Informe tècnic 350/2022 - SEFYCU 2978691

La comprovació de l'autenticitat d'aquest document i resta de la informació està disponible a https://cim.sedipualba.es/
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Doc. iden tat:

Nom:

NIF 43023188D

MERINO SANTISTEBAN JOSE

No cación: Electrònica

CatalàIdioma:

Interessat nº 1

pepmerino@yahoo.esA/e:

608435623Telèfon:

Accepta la interoperabilitat entre Administracions (*)

Nom: Empremta digital SHA-256 Mida

Proposta mrV19z8frHVRRjeQu89uYBF6Xq82aXUcrWm94JkJp58= 840,3 KB

Fitxers adjunts

Acceptació condicions

Sé que les meves dades personals només s’u litzaran per ges onar la meva sol·licitud, per facilitar-me emplenar futures instàncies i per rebre
comunicacions d’expedients en els quals pugui resultar afectat/ada. Les dades esmentades no se cediran a terceres persones, tret d’obligació
legal. Manifest el meu consen ment en els termes de l’ar cle 6 del Reglament general de protecció de dades a què he ngut accés, ar cle
6.1.a) del RGPD. Diari o cial UE 4/5/2016.

Sé que tenc dret a demanar l’accés a les meves dades personals, a demanar-ne la rec cació o la supressió, a  demanar-ne la limitació del
tractament, a oposar-me al tractament i el dret a la portabilitat de les dades. Tot això mitjançant la instància corresponent que dirigesc a:

(*) La interoperabilitat entre Administracions permet que l'Administració actuant pugui consultar o demanar dades i documents de qualsevol
administració. En cas d'oposició, caldrà aportar amb la sol·licitud la documentació acredita va corresponent (art. 28.2 Llei 39/2015. Redactat
per la disposició nal 12 de la Llei Orgànica 3/2018, de 5 de desembre.)

Organisme: CONSELL INSULAR DE MALLORCA

Delegat protecció de dades: dpd@conselldemallorca.net
Seu Electrònica: h ps://cim.sedipualba.es/

Adreça postal: Palau Reial, 1 - 07001 Palma (Islas Baleares)

Con ngut de la instància

Adjunta propuesta de actuacion arqueologica

Expone

Que adjunta propuesta de actuacion arqueologica subsidiaria de las obras de reforma de una casa denominada Sa Cabana de n'Espanya que se
encuentra en la parcela num 5, del pol gono 2 del municipio de Binissalem.
Por ello solicita

Que se tenga en cuenta esta informacion para la continuidad administrativa del expediente 404/2022 abierto por la Comissio Insular del Patrimoni
Historic de este Consell en relacion a las citadas obras

REGISTRE ELECTRÒNIC DEL CONSELL DE MALLORCA

Palau Reial, 1
07001 Palma (Illes 

Balears)

Codi: 1291145

Instància

La comprobación de la autenticidad de este documento y otra información está disponible en https://cim.sedipualba.es/

Código Seguro de Verificación: K7AA QZQ4 RU9M EZKA 793PCONSELL INSULAR DE MALLORCA
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VI SA CABANA S.L.

Calle LLUM 5

Justificante de Presentación

CIF - B05341839

Datos del interesado:

Dirección:

Calvià 07160 (Illes Balears-España)

Correo electrónico: info@homeart.es

Teléfono de contacto: 971032000

Datos del representante:

NIF - 43070738H JAIME MARTINEZ  LLABRES

Dirección: Calle Tomás forteza, 55 l1

Palma 07006 (Illes Balears-España)

Teléfono de contacto: 971418201

Número de registro:

Fecha y hora de presentación:

Oficina de registro electrónico:

Fecha y hora de registro:

Tipo de registro:

REGISTRO ELECTRÓNICO

18/11/2022 19:50:55

REGAGE22e00052647071

Entrada

18/11/2022 19:50:55

Organismo destinatario: A04026949   - Consejería de Agricultura, Pesca y Alimentación

Gobierno de las Illes BalearsA04003003Organismo raíz:

Nivel de administración: Administración Autonómica

  -

Expone:

Asunto: Solicitud de Informe - Proyecto de Agroturismo

Se esta tramitando ante el ayuntamiento de Binissalem el proyecto de reforma de edificaciones existentes para agroturismo, en
parcela 5 del polígono 2 del mencionado término municipal, por lo que se solicita se emita informe favorable en materia agraria para
poder obtener la correspondiente licencia de obras.

Solicita: Informe favorable en materia agraria para poder obtener la correspondiente licencia de obras.

Documentos anexados:

Anexos   -   H148 PB 02 ANEXOS parte I.pdf (Huella digital: c09e01334a69ca73cd046c949fa9aa27c37f17a8) Planos   -   H148 PB 04
PLANOS_Firmado.pdf (Huella digital: 41411794a57837442f9507a4538c4c65d1c0c952) Memoria   -   H148 PB 01 MEMORIA_Firmado.pdf (Huella
digital: df986944636be6a572ca3b345a53ce17b71ba16b) Anexos 2   -   H148 PB 03 ANEXOS parte II_Firmado.pdf (Huella digital:
3e7c465182cd0018cde40bac7cb2f1e4bb2054da)

Alerta por correo electrónico:

Alerta por SMS:

Sí

No

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley39/15, a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.

El presente justificante tiene validez a efectos de presentación de la documentación en este Registro Electrónico y no prejuzga la admisión del escrito para su tramitación. La fecha y hora de este
Registro Electrónico es la de la Sede electrónica del Punto de Acceso General (https://sede.administracion.gob.es/). El inicio del cómputo de los plazos que hayan de cumplir las Administraciones
Públicas vendrá determinado por la fecha y hora de presentación en el registro electrónico de cada Administración u organismo.

De acuerdo con el Art. 28.7 de la Ley 39/15, el interesado de esta solicitud se responsabiliza de la veracidad de los documentos que presenta.

 1Página 1 de
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REFORMA DE EDIFICACIONES PARA AGROTURISMO 
PARCELA 5 POLÍGONO 2. T.M. DE BINISSALEM 

VI SA CABANA S.L. 
H-148 

 

JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS | PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA 
C/ TOMÁS FORTEZA 55 BAJOS. LOCAL 1 TLF:971 418 201. PALMA DE MALLORCA 

MEMORIA JUSTIFICATIVA 
EXP. 1794/2021 
 
En relación con el último informe técnico del expediente: 
 

 
 
2.- El ámbito del proyecto se circunscribe a la finca registral 4110, que se corresponde 
con la referencia catastral 07008A002000050000HY, parcela 5 del polígono 2 del T.M. 
de Binissalem. 
 
3.- Se ha presentado nombramiento de Arqueólogo así como propuesta de actuación 
arqueológica ante el Consell de Mallorca. Se adjunta copia de los diferentes registros de 
entrada. 
 
4.- Se presenta registro de entrada de la solcitud de informe de agricultura 
 
5.- Se presenta informe favorable de Turismo. 
 
6.- Se presenta de nuevo documentación para que el Ayuntamiento proceda como 
organo sustantivo a la solicitud de informe de la Comisión Insular de Medioambiente con 
el estudio ambiental que fue presentado junto al proyecto. 
 
7.- Se presenta documentación para que el Ayuntamiento pueda proceder a la solicitud 
del informe de AESA. 
 
Nota: Se aporta informe favorable de Carreteras. 
 
JUSTIFICACIÓN ARTÍCULOS 27, 30 y 42 PIAT 
Se completa la memoria descriptiva con mayor definición en la justificación de los 
artículos 27,30 y 42 del PIAT. 
 
 

  
Jaime Martínez Llabrés 

. A r q u i t e c t o .  
  Patricia Domínguez Acosta 

. A r q u i t e c t o .  

 
 

30.11.2022 11/11621/22

708144DDCB23B2F6AD3CC0832C2581DA129C2C6B
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REFORMA DE EDIFICACIONES 
PARA AGROTURISMO 

PARCELA 5 POLÍGONO 2 
T.M. DE BINISSALEM 

H-148 

 
 

PROMOTOR 
VI SA CABANA S.L. 

 
 

ARQUITECTOS 
JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS 

PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA  
 

30.11.2022 11/11621/22

E0C93264C671D17A748049AD04085B93C13A70FF
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REFORMA DE EDIFICACIONES PARA AGROTURISMO 
PARCELA 5 POLÍGONO 2. T.M. DE BINISSALEM 

VI SA CABANA S.L. 
H-148 

 

JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS | PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA 
C/ TOMÁS FORTEZA 55 BAJOS. LOCAL 1 TLF:971 418 201. PALMA DE MALLORCA 

MEMORIA  
 
 
 
1. AGENTES 
 
PROMOTOR  
 
VI SA CABANA S.L. 
CIF B05341839 
Calle Llum 5, Paguera 
07610 Calvià 

 
PROYECTISTA 
Jaime Martínez Llabrés Colegiado 304026 del COAIB, Patricia Domínguez Acosta 
Colegiado 313920 del COAIB, con despacho profesional en la Calle Tomás Forteza nº55 
Local 1, 07006 de Palma de Mallorca. 
 
DIRECTOR DE OBRA 
La dirección de obra será realizada por el arquitecto autor del proyecto, 
desconociéndose, en el momento de su redacción, el aparejador-arquitecto técnico 
director de la ejecución material de las mismas. No obstante, la responsabilidad como 
arquitecto director en la obra, no comenzará en tanto no le sea comunicada, de forma 
fehaciente por el cliente, la fecha de iniciación de las mismas; una vez obtenidas todas y 
cada una de las autorizaciones necesarias para su comienzo. 
 
SEGURIDAD Y SALUD 
El Estudio de Seguridad y Salud correspondiente a las obras objeto de solicitud de 
licencia será realizado por técnico competente al respecto y visado por su 
correspondiente Colegio Profesional. 
La aprobación del Plan de Seguridad, así como la coordinación en fase de ejecución de 
obra de los trabajos de seguridad y salud se realizará por el aparejador-arquitecto técnico 
designado por la propiedad para la dirección de las obras o, en su caso, por otro 
específicamente contratado para ello; no siendo responsable en ningún caso de dicha 
coordinación el técnico que suscribe como redactor del proyecto. 
 
EMPLAZAMIENTO 
Parcela 5 Polígono 2. 07350 T.M. Binissalem (Illes Balears). 
Se adjunta un PLANO DE SITUACIÓN en los ANEXOS de esta memoria. 
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REFORMA DE EDIFICACIONES PARA AGROTURISMO 
PARCELA 5 POLÍGONO 2. T.M. DE BINISSALEM 

VI SA CABANA S.L. 
H-148 

 

JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS | PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA 
C/ TOMÁS FORTEZA 55 BAJOS. LOCAL 1 TLF:971 418 201. PALMA DE MALLORCA 

2. INFORMACIÓN PREVIA 
 
ANTECEDENTES 
La parcela y edificación objeto del presente proyecto se corresponde con el 
levantamiento de planos realizado.  
 
Ficha R33 La Cabana de n’Espanya de la Carta Arqueológica de Binissalem. 
 
CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANÍSTICA DE APLICACIÓN 
 
Normativa urbanística 
En el momento de la redacción del presente proyecto, la normativa urbanística de 
aplicación es la Revisión de las Normas Subsidiarias de Binissalem (15/02/08) y el 
Catálogo o Carta Arqueológica de Binissalem (15/02/08) y el Plan Territorial de Mallorca 
de 2004 (13/12/2004) 
 
Normativa sectorial turística 
Ley 8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las Illes Balears 
 
Decreto 20/2015, de 17 de abril, de principios generales y directrices de coordinación en 
materia turística; de regulación de órganos asesores, de coordinación y de cooperación 
del Gobierno de las Illes Balears, y de regulación y clasificación de las empresas y de 
los establecimientos turísticos, dictado en desarrollo de la Ley 8/2012, de 19 de julio, de 
Turismo de las Illes Balears. 
 
Decreto ley 1/2020 de 17 de enero, contra el turismo de excesos para la mejora de la 
calidad en zonas turísticas. 
 
Ley 2/2020, de 15 de octubre, de medidas urgentes y extraordinarias para el impulso de 
la actividad económica y la simplificación administrativa en el ámbito de las 
administraciones públicas de las Illes Balears para paliar los efectos de la crisis 
ocasionada por la COVID-19 
 
Legislación autonómica vinculada 
Decreto 39/2015, de 22 de mayo, por el que se fijan los principios generales de las 
actividades agroturísticas en explotaciones agrarias preferentes de las Illes Balears 
Modifica el artículo 44 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las Illes Balears.  
 
Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de las Illes Balears 
 
Consell de Mallorca 
Plan de Intervención en Ámbitos Turísticos de Mallorca (PIAT) (17/12/2020) 
 
Por otro lado, las edificaciones propuestas se adaptan al ambiente en que se 
encuentran, a través de su concepción volumétrica y puesto que han intervenido en su 
sistema constructivo técnicas tradicionales y materiales en gran medida autóctonos, se 
logra, en cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 68.1 de la Ley de Urbanismo de las 
Illes Balears, una mayor armonía con su entorno. 
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REFORMA DE EDIFICACIONES PARA AGROTURISMO 
PARCELA 5 POLÍGONO 2. T.M. DE BINISSALEM 

VI SA CABANA S.L. 
H-148 

 

JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS | PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA 
C/ TOMÁS FORTEZA 55 BAJOS. LOCAL 1 TLF:971 418 201. PALMA DE MALLORCA 

3. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 
 
JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA 
 
La presente documentación se ha realizado siguiendo las indicaciones, levantamiento 
de planos (estado actual) y el programa de necesidades suministrados por la propiedad. 
 
Objeto de las actuaciones 
 
El objeto de las actuaciones propuestas es la reforma de la edificación existente para su 
cambio de uso a agroturismo como oferta complementaria a la actividad agrícola 
preferente que se desarrolla en la finca, así como la construcción de una pérgola y una 
piscina. 
 
Por otro lado, se indica que se pretenden llevar a cabo actuaciones de reubicación de 
edificaciones agrícolas, que se tramitarán mediante proyecto complementario redactado 
por ingeniero agrícola cuyos parámetros se recogen en el presente proyecto para que 
estén debidamente coordinados. 
 
Algunas edificaciones agrícolas en las que no se intervienen quedarían fuera del ámbito 
de actuación del presente proyecto. Sus parámetros urbanísticos se recogen en el 
presente proyecto a efectos de cómputos. 
 
DESCRIPCIÓN GENERAL DEL INMUEBLE 
 
Actualmente existen en la parcela un conjunto de varias edificaciones destinadas a 
diferentes usos agrícolas y vivienda. 
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REFORMA DE EDIFICACIONES PARA AGROTURISMO 
PARCELA 5 POLÍGONO 2. T.M. DE BINISSALEM 

VI SA CABANA S.L. 
H-148 

 

JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS | PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA 
C/ TOMÁS FORTEZA 55 BAJOS. LOCAL 1 TLF:971 418 201. PALMA DE MALLORCA 

 

 
 
La vivienda 1, se trata de una edificación de tipología tradicional que se desarrolla en 
planta baja y planta primera. Cuenta con cubierta a dos aguas. La planta primera cuenta 
con una zona destinada a terraza. 
 

           
 
La Vivienda 2 se desarrolla en planta baja y primera. Cuenta con un porche previo al 
acceso en la planta baja y con una zona de doble altura en la que se ubica la escalera 
de conexión con la planta primera. Cuenta con cubierta inclinada en la zona del porche 
y con cubierta inclinada a dos aguas en el cuerpo principal. 
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Las porquerizas se componen por dos cuerpos anexos que se desarrollan en planta 
baja. Cuenta con cubierta inclinada a dos aguas. 
 
 

 
 
El cobertizo consiste en un porche con cubierta inclinada. 
 

 
 
La caseta se desarrolla en planta baja y cuenta con una cubierta inclinada a dos aguas. 
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SUPERFICIES ESTADO ACTUAL 
Las superficies construidas correspondientes al estado actual de la edificación existente 
objeto del presente proyecto son las que se especifican a continuación, así como las 
superficies útiles de cada una de sus dependencias que aparecen especificadas en la 
documentación gráfica anexa a la presente memoria. 
 
Para realizar el cómputo de la edificabilidad y ocupación resultante señalada 
anteriormente, de las edificaciones existentes sobre la parcela de referencia, se han 
considerado las especificaciones establecidas en relación a las mismas en el PGOU de 
Binissalem, tomándose las condiciones más restrictivas. 
 

SUPERFICIES - ESTADO ACTUAL 
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO 

VIVIENDA 1 436,67 271,23 813,69 Residencial 
VIVIENDA 2 315,75 182 546 Residencial 
CASETA 27,73 27,73 83,19 Residencial 
TERRAZAS - 1682,69   Residencial 
TOTAL RESIDENCIAL 780,15 2163,65 1442,88   
PORQUERIZAS 314,26 314,26 942,78 Agrícola 
PORCHE TALLER 187,04 187,04 561,12 Agrícola 
COBERTIZO 85,97 87,97 263,91 Agrícola 
PORCHE TRASTERO 140,87 140,87 422,61 Agrícola 
PORCHE APARCAMIENTO 81,29 81,29 243,87 Agrícola 
CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola 
ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola 
TRANSFORMADOR 6,1 6,1 18,3 Infraestructura 
TOTAL 2657.28 4042.78 7080.27   
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DESCRIPCIÓN Y ALCANCE DE LAS OBRAS PROPUESTAS 
 

 
 
Se identifican en azul aquellas edificaciones que se destinarán a Agroturismo y en color 
verde aquellas edificaciones destinadas a uso agrícola y que no forman parte de las 
actuaciones previstas en el presente proyecto. 
 
Alcance de la propuesta y normativa urbanística 
A modo de resumen, se puede decir que se reforman las edificaciones existentes y que 
se construye una piscina y una pérgola.  Por otro lado, se incrementa puntualmente la 
superficie de las terrazas exteriores. 
 
El agroturismo se divide en diferentes zonas. 
 
La zona 1 que se correspondería con la antigua vivienda 1, la zona 2 que se 
correspondería con la antigua vivienda 2 y la zona 3 que se correspondería con las 
antiguas porquerizas. Será en las zonas 1,2 y 3 donde se ubican las 25 unidades de 
alojamiento y 50 plazas. 
 
Se proponen dos zonas destinadas a zona de catas, una sala de catas interior, que se 
correspondería con el antiguo porche taller y una zona de catas exterior que se 
correspondería con el antiguo cobertizo. 
 
Se construirá una piscina junto a la zona de terrazas existente, que se ampliará 
puntualmente, y una pérgola. 
 
Las diferentes actuaciones propuestas no plantean incremento alguno en relación con los 
volúmenes existentes. 
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En la zona 1 del agroturismo, se ubican 2 unidades de alojamiento en la planta baja y 5 
unidades de alojamiento en la planta primera. Las unidades 06 y 07, cuentan con acceso 
directo a través de la terraza exterior. 
 
Por otro lado, se ubica una pequeña cocina con equipamiento para desayunos y una 
zona de comedor también para desayunos. 
 
Una zona de la planta baja, alberga la zona de recepción que comunica directamente con 
la sala de catas. Su distribución se desarrolla en los planos de la sala de catas. 
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La zona 2 del agroturismo se destina íntegramente a habitaciones. En la planta baja, a 
través del porche, se accede al recibidor de doble altura que contiene la escalera que 
comunica con la planta primera. Esta escalera se modificará para permitir el acceso a las 
diferentes habitaciones. 
 
En la planta baja se ubican 4 unidades dobles, al igual que en la planta primera, en la que 
también se ubican 4 unidades dobles. 
 

 
 
En la zona 3 del agroturismo se ubican 10 unidades de alojamiento. La unidad 17 será 
accesible para personas con movilidad reducida. 
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Esta zona pretende constituir el acceso principal para los clientes al encontrarse 
directamente comunicada con la zona de recepción, que se ubica en parte de la 
edificación de la zona 1 del agroturismo. 
 
Tras la zona de recepción, se encuentran los aseos generales diferenciados por sexos y 
con aseo accesible independiente. 
 
La sala de catas se compone de dos grandes zonas diferenciadas. 
 

 
 
En el antiguo cobertizo se habilitará una zona de catas exterior. 
 
 
 

 
 
En la antigua caseta se ubicarán unos baños de apoyo a la piscina. 
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En el exterior se habilitará una nueva zona de terraza con piscina y pérgola. La piscina 
contará con los sistemas necesarios para permitir el acceso para personas con 
mobilidad reducida. 
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SUPERFICIES ESTADO PROYECTO 
 
Las superficies resultantes después de la redacción del presente proyecto son las que  
se especifican a continuación, que en este caso coinciden con las superficies del estado 
actual, mientras que las superficies útiles de cada una de sus dependencias que 
aparecen especificadas en la documentación gráfica anexa a la presente memoria. 
 
Para realizar el cómputo de la edificabilidad y ocupación resultante señalada 
anteriormente, de las edificaciones existentes sobre la parcela de referencia, se han 
considerado las especificaciones establecidas en relación a las mismas en el PGOU de 
Binissalem, tomándose las condiciones más restrictivas. 
 

SUPERFICIES - ESTADO PROYECTO 
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO 

AGRO ZONA 1 436,67 271,23 813,69 Agroturismo 
AGRO ZONA 2 315,75 182 546 Agroturismo 
AGRO ZONA 3 314,26 314,26 942,78 Agroturismo 
SALA DE CATAS 187,04 187,04 561,12 Agroturismo 
COBERTIZO CATAS 85,97 87,97 263,91 Agroturismo 
CASETA BAÑOS 27,73 27,73 83,19 Agroturismo 
TERRAZAS - 2438,98 - Agroturismo 
PERGOLA - 105 - Agroturismo 
PISCINA - 105 - Agroturismo 

TOTAL AGROTURISMO 1367.42 3719.21 3210.69   
ALMACÉN AGRÍCOLA A REUBICAR 222,16 222,16 666,48 Agrícola 
CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola 
ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola 
TRANSFORMADOR 6,1 6,1 18,3 Infraestructura 

TOTAL PARCELA 2657.28 5009.07 7080.27   
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JUSTIFICACIÓN SUPERFICIES ANTERIORES A 1956 
 
En términos generales, podemos asumir que, según la diferente normativa urbanística y 
sectorial de aplicación, se pueden destinar a uso agroturismo aquellas edificaciones 
anteriores a 1956. Por otro lado, se podrían incorporar aquellas que, siendo posteriores, 
se encuentren legalmente implantadas según las condiciones establecidas en las 
distintas regulaciones de aplicación, siempre y cuando estas últimas supongan una 
superficie inferior al 50% del total de la superficie del agroturismo resultante. 
 

 
 

JUSTIFICACION SUPERFICIE ANTERIORES A 1956 
ELEMENTO ANTERIOR 1956 POSTERIOR 1956 TOTAL 

VIVIENDA 1 436,67   436.67 
VIVIENDA 2 315,75   315.75 
CASETA 27,73   27.73 
PORQUERIZAS 158,25 156,01 314.26 
PORCHE TALLER   187,04 187.04 
COBERTIZO   85,97 85.97 

TOTAL 938.40 429.02 1367.42 
  68.63% 31.37% 100% 
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SUPERFICIES DE ACTUACIÓN 
 
El presente proyecto plantea la reforma de las edificaciones existente para su cambio 
de uso a agroturismo, así como la construcción de una pérgola y una piscina. 
 
A continuación, se acompaña esquema explicativo de las intervenciones, así como una 
relación de las distintas superficies de actuación. 
 

 
 

SUPERFICIES - ACTUACIONES 
ELEMENTO REFORMA AMPLIACIÓN 
AGRO ZONA 1 436,67   
AGRO ZONA 2 315,75   
AGRO ZONA 3 314,26   
SALA DE CATAS 187,04   
COBERTIZO CATAS 85,97   
CASETA BAÑOS 27,73   
TERRAZAS - 756,29 
PERGOLA - 105 
PISCINA - 105 

TOTAL 1367.42 966.29 
 
Las actuaciones de ampliación previstas suponen un incremento en las superficies de 
ocupación, pero no suponen incremento alguno en la edificabilidad ni en los volúmenes 
existentes. 
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4. UNIDADES Y PLAZAS DE ALOJAMIENTO 
 
La propuesta del agroturismo resultante contará con un total de 25 unidades de 
alojamiento y un total de 50 plazas. La distribución resultante de las unidades y plazas 
de alojamiento del establecimiento hotelero es la siguiente: 
 
AGRO ZONA 1 
 
Unidades de alojamiento de la planta baja 
 
UNIDAD 01 
Dormitorio:  22,79m2 
Baño:   12,08m2 
 
UNIDAD 02 
Dormitorio:  18,75m2 
Baño:   8,59m2 
 
Unidades de alojamiento de la planta primera 
 
UNIDAD 03 
Dormitorio:  17,67m2 
Baño:   10,73m2 
 
UNIDAD 04 
Dormitorio:  13,48m2 
Baño:   6,46m2 
 
UNIDAD 05 
Dormitorio:  13,39m2 
Baño:   4,19m2 
 
UNIDAD 06 
Dormitorio:  27,75m2 
Baño:   11,07m2 
 
UNIDAD 07 
Dormitorio:  13,89m2 
Baño:   12,23m2 
 
 
AGRO ZONA 2 
 
Unidades de alojamiento de la planta baja 
 
UNIDAD 08 
Dormitorio:  22,79m2 
Baño:   11,23m2 
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UNIDAD 09 
Dormitorio:  16,88m2 
Baño:   6,36m2 
 
UNIDAD 10 
Dormitorio:  13,40m2 
Baño:   6,99m2 
 
UNIDAD 11 
Dormitorio:  13,91m2 
Baño:   8,98m2 
 
Unidades de alojamiento de la planta primera 
 
UNIDAD 12 
Dormitorio:  12,76m2 
Baño:   7,78m2 
 
UNIDAD 14 
Dormitorio:  12,81m2 
Baño:   6,65m2 
 
UNIDAD 15 
Dormitorio:  15,11m2 
Baño:   6,36m2 
 
UNIDAD 16 
Dormitorio:  12,69m2 
Baño:   3,82m2 
 
AGRO ZONA 3 
 
Unidades de alojamiento de la planta baja 
 
UNIDAD 17* 
Dormitorio:  17,19m2 
Baño:   6,75m2 
 
UNIDAD 18 
Dormitorio:  17,94m2 
Baño:   6,75m2 
 
UNIDAD 19 
Dormitorio:  17,82m2 
Baño:   6,75m2 
 
UNIDAD 20 
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Dormitorio:  18,09m2 
Baño:   8,29m2 
 
UNIDAD 21 
Dormitorio:  19,45m2 
Baño:   8,29m2 
 
UNIDAD 22 
Dormitorio:  20,01m2 
Baño:   8,29m2 
 
UNIDAD 23 
Dormitorio:  20,32m2 
Baño:   8,29m2 
 
UNIDAD 24 
Dormitorio:  16,99m2 
Baño:   6,75m2 
 
UNIDAD 25 
Dormitorio:  17,85m2 
Baño:   6,75m2 
 
UNIDAD 26 
Dormitorio:  17,16m2 
Baño:   6,75m2 
 
 
-TOTAL 
 UNIDADES:  25 

PLAZAS:  50 
 
 
Nota: Del total de unidades de alojamiento resultantes, 1 unidad doble es adaptada  a 
PMR, cumpliendo la normativa de accesibilidad y eliminación de barreras 
arquitectónicas vigente; y se corresponden con las llaves de habitación 17. Esta unidad 
aparece denotada con un símbolo (*) en el cuadro de unidades y plazas 
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5. LEY 8/2012 DEL TURISMO DE LAS ILLES BALEARS, DECRETO LEY 
3/2014 DE MEDIDAS URGENTES DESTINADAS A POTENCIAR LA 
CALIDAD, LA COMPETITIVIDAD Y LA DESESTACIONALIZACIÓN 
TURÍSTICA EN LAS ILLES BALEARS Y DECRETO 20/2015 DE 
PRINCIPIOS GENERALES Y DIRECTRICES DE COORDINACIÓN EN 
MATERIA TURÍSTICA; DE REGULACIÓN DE ÓRGANOS ASESORES, DE 
COORDINACIÓN Y DE COOPERACIÓN DEL GOBIERNO DE LAS ILLES 
BALEARS, Y DE REGULACIÓN Y CLASIFICACIÓN DE LAS EMPRESAS 
Y DE LOS ESTABLECIMIENTOS TURÍSTICOS.  
 
El agroturismo debe cumplir en todos sus aspectos, la Ley 8/2012, del Turismo de las 
Illes Balears, relacionándose a continuación. 
 
Ley 8/2012 
 
Sección 3  
Establecimientos de alojamiento de turismo rural  
Artículo 43 Concepto  
 
Se entiende por establecimientos de alojamiento de turismo rural los que, situados en edificaciones 
ubicadas en el medio rural y que cuentan con determinadas características de construcción, tipología, 
antigüedad e integración en el entorno, se destinan a la prestación de servicios de  
alojamiento turístico y se publicitan como tales, dando cumplimiento a la normativa reglamentaria que les 
sea de aplicación. 
  
Artículo 44 Clasificación y categorías  
 
1. Los establecimientos de alojamiento de turismo rural se clasifican en los tipos siguientes:  
  

a)  Hoteles rurales: son los establecimientos que prestan el servicio de alojamiento turístico y 
están ubicados en edificaciones construidas antes del 1 de enero de 1940, situadas en suelo rústico y 
que disponen de una superficie mínima de terreno de 49.000 m2, que tiene que quedar vinculada a la 
actividad. 
 

b)  Agroturismos: son los establecimientos que prestan el servicio de alojamiento turístico 
ubicados en edificaciones construidas antes del 1 de enero de 1960, situadas en suelo rústico y en 
una finca o fincas que tengan una superficie mínima de 21.000 m2 y que constituyan una 
explotación agraria, ganadera o forestal. 
 
Los consejos insulares podrán establecer reglamentariamente otros parámetros de antigüedad o de 
superficie para los hoteles rurales y los agroturismos.  
 
2. Las construcciones y los anexos construidos legalmente antes de la fecha de entrada en vigor 
de esta ley, situados en parcelas vinculadas en los registros turísticos al establecimiento turístico, 
incluidos, los que tengan o hayan tenido un uso diferente del residencial, se podrán destinar a 
cualquier tipo de uso, incluido el de alojamiento, para el funcionamiento del establecimiento de 
turismo rural o para la prestación de servicios complementarios a usuarios de servicios turísticos.  
 
2 bis En los establecimientos de alojamiento de turismo rural están permitidas las reformas, así 
como las ampliaciones, siempre que se ajusten a los parámetros establecidos en los instrumentos 
de ordenación territorial y en la normativa que les sea aplicable.  
  
Los consejos insulares podrán establecer los porcentajes máximos de cada uso que se deban implantar 
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en las ampliaciones de estos establecimientos.  
 
3. En estos establecimientos estará permitida la existencia de dependencias destinadas a la 
vivienda del propietario del establecimiento, del personal empleado en éste o del que desempeñe 
las funciones agropecuarias o forestales.  
 
5. Los establecimientos de alojamiento de turismo rural también se podrán establecer en elementos, 
construcciones o edificaciones catalogadas o protegidas, previo informe, favorable y vinculante, de la 
administración turística competente y de la administración insular o municipal competente en patrimonio.  
   
6. Reglamentariamente, en función de las instalaciones, la tipología, el equipamiento y los servicios 
ofrecidos, se establecerá la categorización específica dentro de cada tipo de establecimiento.  
Además de la respectiva categoría, los establecimientos de turismo rural podrán especializarse en función 
de la diferente temática o de la orientación hacia un determinado producto turístico, cultural, deportivo, 
artístico, gastronómico, de salud, de accesibilidad o de cualquier otro elemento conceptual que los 
especialice y diferencie, siempre que cumplan los requisitos y las condiciones establecidos en la presente 
ley y su normativa de desarrollo.  
Se entenderá la especialización de los establecimientos como una actuación para el fomento de la 
desestacionalización.  
 
7. Los Agroturismos, regulados en el artículo 44 de la Ley 8/2012, suscribirán una póliza de seguro que 
cubra la responsabilidad civil por los daños corporales y materiales que puedan sufrir los clientes y 
usuarios.  
 
Decreto 20/2015 
 
Artículo 103 
Alojamientos de agroturismo 
 
De conformidad con los artículos 43 y 44.1 b de la Ley 8/2012, son los establecimientos en los que se 
presta el servicio de alojamiento turístico, en edificaciones construidas anteriormente al 1 de enero de 
1960, situadas en suelo rústico y en una finca o fincas que dispongan de una superficie mínima de 
21.000 m2, y que constituyan una explotación agrícola, ganadera o forestal, que tendrá que estar inscrita 
en el Registro General de Explotaciones Agrarias de las Illes Balears durante todo el tiempo en que se 
lleve a cabo la explotación turística. 
 
2. Los establecimientos de agroturismo deben cumplir las obligaciones y los requisitos 
establecidos en las normas de habitabilidad para viviendas, accesibilidad, higiene y seguridad, y 
en el resto de normas de protección del consumidor y usuario. 
 
3.Al margen de lo anterior, cumplirán con los criterios mínimos que se indican a continuación: 
a.Todo el establecimiento estará en perfectas condiciones de limpieza e higiene. 
b.Todos los mecanismos y equipos de que dispone tienen que funcionar perfectamente. 
c.Las características del establecimiento concordarán con su categoría. 
d.Todas las habitaciones deben disponer de la posibilidad de oscurecer el dormitorio. 
e.Se debe realizar la limpieza de la unidad de alojamiento al menos dos veces por semana, o si es 
requerida por el cliente. 
f.Se debe hacer el cambio diario de las toallas, si se solicita. 
g.Se debe hacer el cambio de la ropa de cama una vez a la semana como mínimo. 
h.Tiene que disponer del sistema de gestión de quejas a disposición del cliente. 
1.Se debe proporcionar a los clientes un número de teléfono que les permita una asistencia e 
información las 24 horas. 
 
4. Asimismo, los establecimientos que se inscriban en los registros turísticos a partir de la entrada 
en vigor de este decreto deben cumplir los siguientes requisitos mínimos: 
a.  Todas las unidades de alojamiento deben disponer de lavabo, inodoro y ducha o bañera. 
b.  Deben disponer de servicios higiénicos generales cuando la capacidad sea igual o superior a 30 
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plazas. 
c.  Debe tener teléfono a disposición de los clientes. 
d.  Con carácter optativo puede disponer de área de recepción. 
e.  Tiene que estar en disposición de prestar servicio telefónico las 24 horas, tanto desde el 
establecimiento como desde fuera. 
f.  Al menos el 80 % de los dormitorios debe tener unas dimensiones iguales o superiores a 14 m², 
baño incluido. Quedan exceptuados de esta obligación los alojamientos de agroturismo con una 
capacidad igual o inferior a 12 unidades de alojamiento. 
g.  Con respecto a las unidades de alojamiento que tengan sala, esta debe tener unas dimensiones 
iguales o superiores a 14 m2, cocina incluida, y 12 m2 si no tienen cocina; y los dormitorios, 
iguales o superiores a 14 m2, baño incluido. 
h.  Se debe ofrecer un servicio de desayuno con variedad adecuada de comidas y bebidas, en un 
área con capacidad mínima para el 50 % de los clientes. 
 
La Comisión de Valoración de Dispensas de cada administración turística insular puede proponer la 
dispensa de los requisitos de cumplimiento imposible, siempre que haya una compensación que resulte 
de una valoración global del establecimiento, en los términos de la Ley 8/2012 y de este decreto. 
 
5. Con carácter opcional, y para poder exhibir e inscribir la categoría de una, dos, tres, cuatro o cinco 
estrellas, así como superior o gran lujo, si procede, se puede presentar la autoevaluación de acuerdo con 
los requisitos establecidos en el anexo 2 de este decreto y de acuerdo con la puntuación mínima 
determinada en la sección relativa a los alojamientos hoteleros, y, en consecuencia, optar a la categoría 
obtenida de acuerdo con los criterios establecidos. 
En cualquier caso, los establecimientos que se quieran clasificar en categorías de hasta tres estrellas o 
bien de cuatro estrellas, cuando estos últimos no superen las 12 unidades de alojamiento, no están 
obligados a cumplir los criterios mínimos del anexo 2 señalados con un asterisco. Sí serán obligatorios 
para los que quieran adquirir una categoría superior a tres estrellas; con respecto a los de cuatro 
estrellas, cuando estos tengan más de 12 unidades de alojamiento. 
El régimen de presentación de la declaración responsable o comunicación y de la autoevaluación, de 
regulación de esta, así como el de comprobación por parte de la Administración turística insular, es el que 
determina la sección relativa a los establecimientos de alojamiento hotelero y apartamentos turísticos, en 
todo lo que no sea incompatible. 
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6. PLAN DE INTERVENCIÓN EN ÁMBITOS TURÍSTICOS DE MALLORCA 
(PIAT) 
 
Si bien la parcela se incluye dentro del Sistema Territorial Turístico (STT) denominado 
“Área metropolitana de Palma” (plano O1 del PIAT), esta se encuentra ubicada en suelo 
rústico. 
 
ARTÍCULO 27. PARÁMETROS MÍNIMOS Y MÁXIMOS GENERALES PARA 
ESTABLECIMIENTOS DE ALOJAMIENTO TURÍSTICOS Y RESIDENCIALES (AD) 
 
La autorización de nuevos establecimientos de alojamiento de turismo rural o la 
ampliación de capacidad de los existentes está sujeta al cumplimiento de las 
condiciones siguientes: 
 

a) La antigüedad de la edificación principal para poder implantar nuevos hoteles 
rurales debe ser igual o anterior a 1900 y, para establecimientos de agroturismo, 
debe ser igual o anterior a 1956, sin perjuicio de la posibilidad de utilizar las 
ampliaciones que se hayan construido legalmente con posterioridad, con las 
limitaciones y en los términos que establece la legislación sectorial. CUMPLE 
 

b) La parcela mínima será de 4,9 hectáreas para los nuevos hoteles rurales y de 
2,1 hectáreas para los establecimientos de agroturismo; ambas categorías deben 
estar vinculadas a una explotación agropecuaria y el uso debe ser compatible 
con la preservación del patrimonio cultural o etnológico. CUMPLE 
 

c) La capacidad máxima de alojamiento de los establecimientos nuevos o la 
ampliación de los existentes debe ser igual o inferior a 24 plazas turísticas o 12 
unidades de alojamiento para parcelas de 21.000 m2, en el caso de 
agroturismos, y de 49.000 m2, en el caso de hoteles rurales, con la posibilidad 
de incrementar 2 plazas turísticas en 1 unidad de alojamiento por cada 7.000 m2 
adicionales de explotación agropecuaria vinculada. En ningún caso se pueden 
superar las 50 plazas turísticas o las 25 unidades de alojamiento. Además, los 
agroturismos deben cumplir los demás requisitos previstos en la legislación 
agraria y turística. CUMPLE 
 

d) La superficie útil máxima del resto de dependencias vinculadas a la actividad 
turística que no se destinen a unidades de alojamiento debe ser de 20 m2 por 
plaza. No se computan a efecto las dependencias con algún régimen de 
protección del patrimonio cultural, ni las destinadas a alojamiento del personal de 
servicio del establecimiento o del que ejerce las funciones agropecuarias o 
forestales. Asimismo, tampoco computan las dependencias destinadas a 
residencia de su propietario. 
 
Para un total de 50 plazas, la superficie útil máxima del resto de 
dependencias vinculadas a la actividad turística es de un total de 50plazas 
x 20m2/plaza = 1.000m2 
 
A continuación, se describe la relación del resto de dependencias 
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vinculadas a la actividad turística que no se destinan a unidades de 
alojamiento: 
 
DEPENDENCIA Sup. UTIL  
RECEPCION 12,48m²  
VESTIBULO 3,89 m²  
VESTIBULO 5,84 m²  
ASEO FEM 10,29 m²  
ASEO MASC 10,29 m²  
ASEO ADAP 4,82 m²  
SALA 1 110,22 m²  
SALA 2 66,74 m²  

   

RECIBIDOR 24,47 m²  
DISTRIBUIDOR 17,42 m²  
COCINA DESAYUNOS 12,16 m²  
COMEDOR DESAYUNOS 19,06 m²  

   

ASEO MASC 7,69 m²  
ASEO FEM 8,73 m²  

   

TOTAL 314,1 m² <1.000m² CUMPLE 
 
 

e) Tanto el espacio destinado a alojamiento turístico como el resto de dependencias 
e instalaciones destinadas a las personas usuarias del establecimiento, se han 
de desarrollar en una única parcela o en parcelas directamente colindantes que 
reúnan la superficie mínima fijada, y deben ocupar el mínimo de edificios posible. 
CUMPLE 
 

f) No se permiten nuevas unidades de alojamiento turístico que reúnan el programa 
funcional completo de vivienda para ellas mismas. CUMPLE 
 

g) No se permite ampliar los establecimientos de alojamiento de turismo rural, a 
menos que sea estrictamente necesario para cumplir requisitos de accesibilidad, 
de seguridad, de adaptación a la normativa de higiene, de eficiencia energética y 
otros similares. CUMPLE 
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ARTÍCULO 30. PARÁMETROS DE CALIDAD PAISAJÍSTICA EN 
ESTABLECIMIENTOS TURÍSTICOS EN SUELO RÚSTICO (AD) 
 
1. En caso de implantaciones nuevas, cambios de uso y reformas integrales o 
rehabilitaciones integrales que afecten las zonas exteriores de los edificios destinados a 
establecimiento turístico en suelo rústico, para evitar una banalización del paisaje rural, 
las actuaciones que se puedan llevar a cabo en la parcela se realizarán con criterios 
sostenibles y de integración paisajística. 
 
2. Las actuaciones que se hagan a la parcela deben cumplir las siguientes condiciones: 
 
a) El ajardinamiento de la parcela debe ser el mínimo posible y sólo se puede hacer 
alrededor de las edificaciones. Se deben utilizar especies propias del paisaje 
mediterráneo, preferentemente autóctonas y de requerimiento hídrico bajo. Cuando el 
proyecto de edificaciones nuevas afecte espacios con vegetación natural, se debe hacer 
un estudio para garantizar su mínima afectación. 
 
Las actuaciones previstas a nivel de ajardinamiento consistirán en la plantación 
del arbolado necesario en la zona de aparcamientos. Si bien inicialmente se ha 
previsto la plantación de acebuches en el presente proyecto básico, en el 
proyecto de ejecución se confirmará si esta previsión se mantiene o si se opta por 
la plantación de otra especie autóctona. 
 
b) Las piscinas exteriores nuevas en establecimientos de alojamiento turístico deben 
cumplir los siguientes parámetros: 
- Sólo se permite una piscina al aire libre por establecimiento. 
- La lámina de agua debe ser de planta rectangular. La superficie máxima, para 
establecimientos de hasta 24 plazas, es de 75 m2. Esta superficie se puede incrementar 
en 3 m2 por cada plaza de más que tenga el establecimiento. 
- No puede sobresalir más de 0,50 m sobre el terreno natural en cualquier punto de su 
perímetro, salvo que se aproveche un lavadero existente. 
- Los materiales, colores y acabados utilizados deben estar integrados en el ambiente 
circundante. Se deben evitar las tonalidades de azul más propias de entornos litorales y 
deben utilizarse preferentemente colores dentro de la gama de los verdes, ocres o 
grises. 
 
La piscina prevista en el presente proyecto básico contempla una superficie de 
105m2, inferior a la superficie máxima de piscina permitida 75m2+26x3m2=153m2. 
 
No sobresaldrá más de 0,50m sobre el terreno natural y se utilizarán colores 
dentro de la gama de los verdes, ocres y grises. En el proyecto de ejecución se 
definirán los colores a utilizar dentro de las gamas indicadas en el presente 
proyecto básico. 
 
c) Las zonas destinadas a aparcamientos y caminos de acceso deben cumplir los 
siguientes requisitos: 
 
- Para asegurar la sombra, la zona de aparcamientos debe disponer, como mínimo, de 
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1 árbol por cada 2 plazas. 
 
En el presente proyecto se han previsto un total de 22 plazas de aparcamiento, 
por lo que se han previsto también la plantación de 11 árboles para dar 
cumplimiento a este apartado. 
 
- Las superficies destinadas a aparcamientos y caminos de acceso no se pueden 
pavimentar con asfalto, cemento, hormigón ni ninguna otra técnica similar que implique 
el sellado y la impermeabilización del firme. 
 
Las superficies destinadas a aparcamientos y caminos en ningún caso se 
pavimentarán con asfalto, cemento, hormigón ni ninguna otra técnica similar que 
implique el sellado y la impermeabilización del firme.  
 
En el proyecto de ejecución se definirán las actuaciones que se llevarán a cabo 
para adecuar el terreno en las superficies destinadas a aparcamientos y caminos 
de acceso, de acuerdo con las condiciones indicadas en el presente proyecto 
básico. 
 
d) Sin perjuicio de la regulación contenida en el planeamiento urbanístico y territorial, las 
edificaciones destinadas a alojamiento turístico y los usos complementarios, así como 
los cerramientos exteriores, deben adaptarse al entorno. 
 
Las edificaciones al ambiente en que se encuentran, a través de su concepción 
volumétrica y puesto que han intervenido en su sistema constructivo técnicas 
tradicionales y materiales en gran medida autóctonos, se logra, en cumplimiento 
de lo dispuesto en el Art. 68.1 de la Ley de Urbanismo de las Illes Balears, una 
mayor armonía con su entorno 
 
e) La integración armónica con el entorno se procurará mediante la adopción de una 
arquitectura no estridente, sencilla y racional, con preferencia por las soluciones 
tipológicas y acabados tradicionales. Asimismo, se debe minimizar la ocupación de los 
espacios exteriores y la alteración de los terrenos, de manera que no se perturbe 
gravemente ni la topografía ni las camas de escorrentía naturales y se preserve la 
condición rústica de los terrenos con los elementos de valor etnológico y las 
características generales del paisaje; y se deben adoptar medidas para reducir el 
impacto visual. 
 
Las actuaciones previstas en el presente proyecto, plantean una arquitectura no 
estridente, sencilla y racional, con soluciones tipológicas y acabados 
tradicionales, que serán definidos con mayor grado de detalle en el 
correspondiente proyecto de ejecución, minimizando la ocupación de los 
espacios exteriores y la alteración de los terrenos, de modo que no se perturba 
gravemente ni la topografía ni las camas de escorrentía naturales, preservando la 
condición rústica de los terrenos con los elementos de valor etnológico y las 
características generales del paisaje. 
 
Al plantearse las actuaciones propuestas  desde una arquitectura estridente, 
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sencilla y racional, con soluciones tipológicas y acabados tradicionales, se 
reduce el impacto visual que estas puedan tener sobre su entorno. También se 
utilizará la plantación del arbolado del aparcamiento para reducir el impacto 
visual de las actuaciones. 
 
f) En cuanto a los cerramientos exteriores de la finca, además de respetar las tipologías 
tradicionales de la zona, no pueden suponer un peligro para la avifauna ni generar un 
efecto barrera para la fauna silvestre terrestre. Con esta finalidad, se deben respetar las 
alturas máximas previstas en la legislación sectorial y quedan prohibidas las vallas con 
alambre de espino. 
 
En el ámbito del presente proyecto no se interviene sobre los cerramientos de la 
finca, que se realizarán con piedra arenosa o calcárea en muros de pared seca, 
sin enfoscarlos. La altura máxima del cierre macizo será de 1 metro y se admitirá 
sobre su coronación y hasta 2,20m, la disposición de elementos diáfanos 
ejecutados mediante sistemas tradicionales de la zona. 
 
 
TÍTULO VII 
SOSTENIBILIDAD TERRITORIAL 
ARTÍCULO 42. MEDIDAS AMBIENTALES EN ALOJAMIENTOS TURÍSTICOS (AD) 
 
1. En caso de implantación de establecimientos turísticos nuevos, de cambio de uso o 
de obras de ampliación, reforma o rehabilitación de los establecimientos existentes, en 
el ámbito en que se intervenga, se deben tomar medidas que aumenten la eficiencia 
energética y del alumbrado de los edificios y de las instalaciones, y se han de potenciar 
los mecanismos naturales para regular la iluminación y la temperatura interior de los 
edificios. Asimismo, se adoptarán medidas de control y gestión del ciclo del agua y los 
residuos. 
 
2. En cuanto a la eficiencia energética, en caso de nueva construcción de 
establecimientos turísticos, nueva implantación de uso, ampliación, reforma o 
rehabilitación de los edificios existentes destinados a establecimiento de alojamiento 
turístico, según el caso, se han de tomar medidas que aumenten la eficiencia energética 
de los edificios y de las instalaciones, y potenciar los mecanismos naturales para 
regular la temperatura interior de los edificios, atendiendo a los requisitos mínimos: 
 
a) En caso de edificaciones de nueva planta para destinarlas a alojamiento turístico: 
- Tener una calificación energética mínima de clase A. 
- Alcanzar un mínimo de un 70% de producción de energía para autoconsumo con 
energías renovables. 
- Alcanzar un mínimo de un 70% de generación de ACS mediante placas solares, 
siempre que sea posible, o con otras instalaciones alternativas de energías renovables, 
siempre que se justifique documentalmente que las emisiones de dióxido de carbono y 
el consumo de energía primaria no renovable son iguales o inferiores a las 
correspondientes a la instalación solar térmica. 
 
b) En caso de cambio de uso de edificios existentes para destinarlos a alojamiento 
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turístico: 
- Tener una calificación energética mínima de clase B. 
 
En nuestro caso se obtiene clase A. Se justificará en mayor detalle en el proyecto 
de ejecución. 
 

 
 
 
- Alcanzar un mínimo de un 50% de producción de energía para autoconsumo con 
energías renovables. 
 
Se dispondrá de placas fotovoltaicas con una potencia de 30-40 kWp que 
garantizará entre 50-84%. Se justificará en mayor detalle en el proyecto de 
ejecución. 
 

 
 
- Alcanzar un mínimo de un 70% de generación de ACS mediante placas solares, 
siempre que sea posible, o con otras instalaciones alternativas de energías renovables, 
siempre que se justifique documentalmente que las emisiones de dióxido de carbono y 
el consumo de energía primaria no renovable son iguales o inferiores a las 
correspondientes a la instalación solar térmica. 
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Se dispondrá de tanto de placas solares y como de aerotermia, alcanzando un 
mínimo de un 70% de generación de ACS o justificando que el consumo de 
energía primaria no renovable es igual o inferior a la correspondiente a la 
instalación térmica. Se justificará en mayor detalle en el proyecto de ejecución. 
 
c) En caso de ampliaciones superiores al 10% de la superficie existente, en reformas 
integrales o reformas parciales que afecten al menos el 25% de la envolvente térmica 
del edificio o reformas integrales de la instalación térmica del edificio: 
 
- Reducir la demanda energética conjunta del edificio reformado o ampliado por lo 
menos en un 30% respecto del edificio existente, adoptando medidas energéticas 
pasivas y activas. 
 
Se dispondrá de trasdosado aislado interior en paredes y techos y en según qué 
casos de aislante exterior que garantice una reducción de al menos un 30% en la 
demanda energética. Se justificará en mayor detalle en proyecto de ejecución. 
 
d) En caso de que las medidas anteriores sean incompatibles con el grado de 
protección de la edificación (reconocido mediante un instrumento de protección) o no 
sean técnicamente viables, se aplicarán, bajo el criterio y responsabilidad del 
proyectista, las soluciones que permitan el mayor grado posible de adecuación efectiva. 
 
Algunas edificaciones del presente proyecto están protegidos, por lo que en 
aquellos casos que las medidas anteriores sean incompatibles se detallarán las 
alternativas propuestas en el proyecto de ejecución. 
 
e) Los establecimientos de alojamiento turístico de nueva construcción, los que se 
amplíen en más de un 10% de la superficie existente y los que se sometan a una 
reforma integral, si disponen de aparcamiento, deben prever, como mínimo, un 5% del 
total de plazas de estacionamiento para vehículos libres de emisiones con punto de 
recarga operativo y la preinstalación de dotación de hasta el 50% de las plazas. 
 
El establecimiento contará con 22 plazas de aparcamiento, de las cuales 2 plazas 
(5%) contarán con punto de recarga operativo y 9 plazas (2+9 = 50%) contarán con 
preinstalación. 
 
3. El alumbrado interior y exterior se debe diseñar con criterios de eficiencia energética 
(con tecnología LED o de rendimiento similar) para reducir o evitar, según el caso, la 
contaminación lumínica en la visión del cielo, según la Ley 3/2005, de 20 de abril, de 
protección del medio nocturno de las Islas Baleares o normativa vigente. Igualmente es 
necesario que se cumplan los requisitos siguientes: 
 
a) Se utilizarán preferentemente fuentes de energía renovable. 
 
El establecimiento contará con instalación de paneles fotovoltaicos para cubrir 
parte de la demanda. 
 
b) No se permite que las luminarias provoquen deslumbramiento hacia el espacio 
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público. 
 
Las luminarias LED se instalarán de modo que no provoquen deslumbramiento 
hacia el espacio público. Se justificará con mayor detalle en el proyecto de 
ejecución. 
 
c) No se permiten fuentes de luz que, mediante proyectores convencionales o láser, 
emitan por encima del plano horizontal, excepto cuando se trate de iluminación 
monumental de elementos que disfruten de protección patrimonial, en su caso. 
 
Las fuentes de luz LED se instalarán de modo que no emitan por encima del plano 
horizontal. Se justificará con mayor detalle en el proyecto de ejecución. 
 
d) No se permiten artefactos ni dispositivos electrónicos nuevos de publicidad nocturna. 
 
No se han previsto artefactos ni dispositivos electrónicos de publicidad nocturna 
en el ámbito del presente proyecto. 
 
4. En caso de nueva implantación, cambio de uso, ampliación, reforma o rehabilitación 
de un establecimiento turístico, cuando afecte a toda la instalación de fontanería o parte 
de ésta, se incorporarán medidas de ahorro de consumo y gestión eficiente del agua. 
Hasta que las administraciones municipales no elaboren las ordenanzas 
correspondientes para la gestión sostenible del agua, se deben cumplir, como mínimo, 
las siguientes condiciones: 
 
a) Deben estar conectados a la red de alcantarillado del núcleo o zona o, en su defecto, 
deben disponer de un sistema de recogida, tratamiento y evacuación o almacenamiento 
de aguas residuales que garantice la protección del dominio público hidráulico y que 
cumpla las características técnicas y los rendimientos exigidos en el plan hidrológico 
vigente, debiendo presentar ante la administración hidráulica la declaración responsable 
correspondiente. 
 
Se pedirá conectar el complejo a la RED municipal, ya que la depuradora colinda 
con las parcelas del complejo. Se definirá en mayor detalle en el proyecto de 
ejecución. 
 
b) Es necesario instalar un circuito separado de recogida para la futura reutilización de 
aguas grises acondicionadas y tratadas, incluidas las de vaciado de piscinas y retro 
lavado de filtros, para los inodoros y para las instalaciones de riego siempre que se 
puedan cumplir los requisitos sanitarios correspondientes. 
 
Se instalará doble red de recogida y doble red de suministro de Agua. Se definirá 
en mayor detalle en el proyecto de ejecución. 
 
c) Se instalarán sistemas de recogida y de almacenamiento de las aguas pluviales para 
un volumen de 0,05 m³ por metro cuadrado de ocupación, que se utilizará para 
abastecer la red de riego, limpiar espacios exteriores, así como para otros usos que no 
requieran agua potable. 
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Para la ocupación del proyecto de 3.719,21m2, sería necesario un volumen de 
almacenamiento de 3.719,21m2 x 0,05m3/m2 = 185,96 m3. Actualmente existe un 
sistema de recogida de pluviales con varios aljibes, con una capacidad superior a 
los 200m3, superior al mínimo necesario. Se definirá en mayor detalle en el 
proyecto de ejecución. 
 
d) Hay que incorporar sistemas de ahorro de consumo de agua en baños, duchas, 
inodoros y grifos en general (limitadores de caudal, aireadores, temporizadores, 
sensores de presencia, mecanismos de doble descarga, etc.). 
 
Se instalarán limitadores de caudal, aireadores, temporizadores, sensores de 
presencia mecanismos de doble descarga, etc. Se definirá en mayor detalle en el 
proyecto de ejecución. 
 
e) Deben introducirse mecanismos de sectorización para mejorar el control y minimizar 
las fugas de agua, y diferenciar, como mínimo, los sistemas sanitarios, los de baño, los 
de riego y los de extinción de incendios. 
 
Se introducirán en la instalación mecanismo de sectorización para mejorar el 
control y minimizar las fugas de agua, diferenciando los sistemas sanitarios, los 
de baño, los de riego y los de extinción de incendios. Se definirá en mayor detalle 
en el proyecto de ejecución.  
 
f) En caso de disponer de piscina, se incorporarán mecanismos de tratamiento del agua 
que minimicen la necesidad de vaciarla y, si se ha de vaciar, se debe aprovechar para 
regar las zonas ajardinadas o para limpiar espacios exteriores. 
 
Se incorporarán mecanismos de tratamiento del agua que minimicen la necesidad 
de vaciarla. El agua de la piscina se utilizará, una vez declorada, para riego. Se 
definirá en mayor detalle en el proyecto de ejecución. 
 
g) Se deben colocar carteles perfectamente visibles que adviertan de la escasez del 
agua y de la necesidad de hacer un uso responsable. 
 
Se instalarán carteles perfectamente visibles que adviertan de la escasez del agua 
y de la necesidad de hacer un uso responsable. 
 
5. Como complemento del se lo previsto en el apartado anterior, a los núcleos de 
población que se abastecen de masas de agua subterráneas en mal estado cuantitativo, 
según los datos del Plan Hidrológico de las Islas Baleares, y siempre que el 
abastecimiento no proceda de otras fuentes de suministro o que el municipio al que 
pertenece el núcleo no cuente con un plan de gestión sostenible del agua aprobado, se 
incorporarán las medidas adicionales siguientes: 
 
a) Incorporar un mecanismo de limitación de caudal en la acometida general de la red 
de abastecimiento, por lo que no se supere un máximo de 250 litros/plaza y día. 
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El edificio, se estima, que con aprovechamiento pluvial no supere los 200l/plaza. 
En cualquier caso, se instalará un mecanismo de limitación de caudal de 
250l/plaza y día. Se definirá en mayor detalle en el proyecto de ejecución. 
 
b) Limitar el volumen de las nuevas piscinas o instalaciones de baño individuales a un 
máximo de 4 m3 por unidad de alojamiento. Se prohíbe ubicarlas en el exterior, a 
menos que se disponga de mecanismos que eviten la evaporación del agua. 
 
En el ámbito del presente proyecto no se han previsto piscinas o instalaciones de 
baño individuales de 4m3 o superiores. 
 
c) Condicionar la autorización de equipamientos turísticos complementarios nuevos o la 
ampliación de los existentes a que se disponga de un mecanismo de limitación de 
caudal en la acometida general de la red de abastecimiento, por lo que no se supere un 
máximo de 10 litros/m2 de superficie construida y día. 
 
En el edificio, no se prevé un consumo de más de 7l/m2. En cualquier caso, se 
instalará un mecanismo de limitación de caudal en la acometida general de la red 
de abastecimiento por lo que no se supere un máximo de 10l/m2. Se definirá en 
mayor detalle en el proyecto de ejecución. 
 
6. Como alternativa a la adopción de las medidas previstas en los apartados anteriores, 
relativos al consumo y gestión del ciclo del agua, de forma previa a la autorización de un 
establecimiento turístico, la promotora puede optar, en su caso, para elaborar un 
proyecto de gestión sostenible del agua que la administración competente en recursos 
hídricos debe evaluar y validar en la forma que ésta determine. 
 
Se adoptarán las medidas previstas en los apartados anteriores. 
 
7. En relación con la gestión de residuos, los establecimientos turísticos deben 
disponer: 
 
a) Del espacio suficiente para los contenedores de recogida selectiva de residuos en 
cinco fracciones: vidrio, papel/cartón, envases ligeros, materia orgánica y rechazo, de 
acuerdo con la normativa sectorial correspondiente. 
 
El edificio contará con el espacio suficiente de acuerdo con la normativa sectorial, 
tal como se justificará en el proyecto de actividad. 
 
b) De un programa de recogida de residuos peligrosos por gestores autorizados y la 
implantación de medidas de minimización de residuos, de acuerdo con la normativa 
 
El edificio contará, en su caso, con un programa de recogida de residuos 
peligrosos por gestores autorizados, así como con la implantación de medidas de 
minimización de residuos, de acuerdo con la normativa, tal como se justificará en 
el proyecto de actividad. 
 
8. En relación con lo dispuesto en los apartados anteriores, en el caso de edificaciones 
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con valor de patrimonio cultural reconocido mediante un instrumento de protección o 
edificaciones con una antigüedad anterior a 1940, se exigen sólo los requisitos que 
determine la normativa técnica de edificación que corresponda. 
 
9. Como alternativa a los requisitos establecidos en este artículo, se puede justificar que 
se cumplen las medidas ambientales mediante la obtención de la etiqueta ecológica de 
la Unión Europea referente al Reglamento (CE) núm. 66/2010 del Parlamento Europeo 
y el Consejo, en la categoría de productos «alojamiento turístico». 
 
DISPOSICIÓN TRANSITORIA SÉPTIMA. CRITERIOS PAISAJÍSTICOS GENERALES 
(AD) 
Como criterios generales para desarrollar las medidas paisajísticas recogidas en este 
Plan, hay que ajustarse a los principios, objetivos y medidas que contiene el Convenio 
Europeo del Paisaje, al que se adhirió el Consell de Mallorca por acuerdo del Pleno del 
4 de febrero de 2008, de acuerdo con el contenido y la estructura del documento 
«Bases para una estrategia de paisaje de Mallorca», y con las previsiones del 
documento «estrategia del paisaje del Consell de Mallorca», aprobado por acuerdo del 
Pleno del 14 de febrero de 2019. 
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7. LEY 3/2019, DE 31 DE ENERO, AGRARIA DE LAS ILLES BALEARS. 
 
CAPITULO I 
Disposiciones generales 
 
Artículo 93. Actividades complementarias. 
 
1. La actividad complementaria a la agraria comprende, de acuerdo con la definición del 
artículo 5.1.c) de esta ley, todas las actividades que tengan lugar en la explotación 
agraria con carácter vinculado a esta, que representen o puedan representar una 
mejora de las rentas agrarias distintas de las derivadas de la explotación agrícola, 
ganadera o forestal. 
 
2. El ejercicio de las actividades complementarias cesará cuando finalice la actividad 
agraria. 
Las actividades complementarias del artículo 5.1.c), puntos 3, 4, 5 y 6, de esta ley, sólo 
pueden llevarse a cabo mientras se mantenga el carácter de explotación agraria 
preferente; en cuanto se pierda esta condición, estas actividades complementarias 
cesarán. La administración agraria comunicará esta circunstancia al ayuntamiento y al 
consejo insular correspondiente para que conste a los efectos oportunos. 
 
3. Los titulares de explotaciones agrarias que lleven a cabo cualquiera de las 
actividades complementarias que prevé el artículo 5.c) de esta ley pueden señalizar la 
ubicación de la explotación agraria y de la actividad complementaria, de acuerdo con lo 
que prevé la normativa vigente, en la explotación propia o, cerca, en las carreteras y en 
los caminos. 
 
CAPÍTULO III 
ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS AGROTURÍSTICAS Y DE AGRICULTURA DE OCIO 
 
Artículo 95. Concepto. 
A los efectos de esta ley, se entienden por actividades complementarias agroturísticas y 
de agricultura de ocio de diversificación agraria relacionadas con el destino o la 
naturaleza de las fincas, las actividades vinculadas a una explotación agraria preferente 
siguientes: 
 

a) Los agroturismos. 
b) Las agroestancias. 
c) Las actividades de agroocio. 
d) Las actividades de agrocultura. 

 
En coherencia con el carácter complementario de estas actividades, las rentas que 
generen se integrarán en los resultados de la explotación agraria preferente y, por tanto, 
en caso de que el titular sea cualquiera de las formas asociativas contempladas en el 
artículo 5.t).3 de esta ley, los beneficios se atribuirán a los socios en proporción a su 
participación. 
 
Artículo 96. Actividades agroturísticas y de agricultura de ocio en explotaciones 
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agrarias preferentes. 
 
1. El ejercicio de todas las actividades complementarias que señala el artículo anterior 
sólo podrá realizarse en edificaciones legalmente existentes que no estén fuera de 
ordenación, que se pueden reformar pero no ampliar para albergar la nueva actividad, y 
mientras se mantenga el carácter de explotación agraria preferente. 
 
2. Las actividades complementarias agroturísticas y de agricultura de ocio de 
diversificación agraria relacionadas con el destino o la naturaleza de las fincas 
mencionadas en el artículo anterior, en todo aquello que no regule esta ley y que esté 
relacionado con actividades turísticas, se regulan de acuerdo con la Ley 8/2012, de 9 de 
julio, de turismo de las Illes Balears, sin perjuicio de lo que establezca la normativa de 
ordenación territorial, urbanística o ambiental. 
 
Artículo 97. Agroturismos y agroestancias en explotaciones agrarias preferentes. 
 
1. Las explotaciones agrarias preferentes pueden llevar a cabo la actividad de 
agroturismo en cualquier parcela integrada en la explotación agraria con las condiciones 
y los requisitos que establece el artículo 44 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, de turismo 
de las Illes Balears. 
 
2. Las explotaciones agrarias preferentes pueden llevar a cabo la actividad de 
agroestancia, entendida como el servicio de pernocta y almuerzo, con un máximo de 
seis plazas por explotación, siempre que estén en una vivienda y que el agricultor resida 
en la explotación. 
Los consejos insulares determinarán reglamentariamente los parámetros que deban 
satisfacer las agroestancias, así como el procedimiento de autorización de la actividad. 
Por sus características y dimensión, podrán quedar exentas de la normativa turística 
excepto en la necesidad de aportación de plazas turísticas. 
 
Los organismos gestores de plazas o las administraciones turísticas pueden establecer 
un precio específico reducido para esta modalidad. 
 
3. Los usuarios de estos tipos de establecimientos pueden participar en las actividades 
propias de la actividad agraria de la explotación agraria donde se ubiquen. 
 
Artículo 98. Agroocio en explotaciones agrarias preferentes. 
Se entiende por agroocio las actividades que tienen por base el mundo rural 
comprendidas dentro de las de turismo activo de conformidad con la normativa turística, 
que se realizan en una explotación agraria preferente, como el excursionismo, el 
senderismo, la escalada, la espeleología, las rutas en bicicleta y cualquier otra actividad 
similar, que no sean molestas ni afecten de manera apreciable o significativa al medio 
ambiente. 
 
Artículo 99. Agrocultura en explotaciones agrarias preferentes. 
1. Se entiende por agrocultura, a los efectos de esta ley, las actividades 
complementarias relativas al conocimiento, la divulgación o el disfrute de la cultura y del 
patrimonio etnológico del mundo agrario de las Illes Balears en explotaciones agrarias 
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preferentes, relacionadas con la producción agraria y su transformación, como las 
actividades relacionadas con la viña y el vino (enocultura), los olivos y el aceite 
(oleocultura), el cerdo y sus derivados, la leche y sus derivados, la caza, el caballo, la 
degustación y la cata de productos de la explotación o de la agrupación de titulares de 
explotaciones preferentes. 
 
2. Los establecimientos agroculturales son los relacionados con las actividades 
agroculturales, entre los cuales se incluyen, entre otros, bodegas, museos enológicos y 
almazaras en explotaciones agrarias preferentes. Estos tipos de establecimientos 
pueden asociarse o colaborar con la finalidad de crear rutas agroculturales. 
 
LIMITACIONES DE USO DEL EDIFICIO 
 
Limitaciones de uso del edificio: 
 
La edificación objeto del presente proyecto sólo podrá destinarse al uso previsto en el 
mismo y por tanto, no podrán alterarse las condiciones consideradas en la fase de 
proyecto; ni modificar las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, 
instalaciones, etc. 
 
Limitaciones de uso de las dependencias: 
 
Con el fin de salvaguardar las condiciones de seguridad y salud y de mantener la 
validez de las autorizaciones, licencias, calificaciones otorgadas y las garantías 
contratadas en las pólizas de seguros correspondientes, los espacios y dependencias 
que integran la edificación objeto del presente proyecto no deberán destinarse para 
usos distintos a los asignados. 
 
Limitación de uso de las instalaciones: 
 
Las instalaciones no se utilizarán para fines extraños a su propio funcionamiento. 
Tampoco se manipularán, repararán o modificarán sin la intervención de un instalador 
autorizado legalmente por la Administración competente de Industria o, en su caso, por 
el Organismo competente al respecto, ya que, de lo contrario, además de poder afectar 
a su seguridad, perderían la garantía que pudiera tener la instalación.  
 
 
 

  
Jaime Martínez Llabrés 

. A r q u i t e c t o .  
  Patricia Domínguez Acosta 

. A r q u i t e c t o .  
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PROYECTO: REFORMA DE EDIFICACIONES PARA AGROTURISMO  
EMPLAZAMIENTO: PARCELA 5 POLÍGONO 2 
MUNICIPIO: 07350 BINISSALEM (1) 

PROPIETARIO: VI SA CABANA S.L.  
ARQUITECTO: JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS Y PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA  

 
ANEXO A LA MEMORIA URBANÍSTICA 

Art. 152.2 de la Ley 12/2017 de Urbanismo de las Illes Balears (BOIB núm. 160 de 29/12/2017) 

Planeamiento vigente:  REVISION DE LAS NNSS DE BINISSALEM + PTM 

 
Reúne la parcela las condiciones de solar según el Art.25 de la LUIB Si  No X 
 

CONCEPTO PLANEAMIENTO PTM PROYECTO 

Clasificación del suelo RUSTICO (4) RUSTICO (4) RUSTICO 

Calificación AIA-E 

(5) 

SRG 

AIA 

APT-C 

(5) 
SRG: +59.671,70 m² 

AIA: +141.717,76 m² 

APT-C: +5.034,90 m² 

TOTAL: +206.424,36 m² 

Parcela 
Fachada mínima -  -  - 

Parcela mínima 14.200 m² (6) 14.000 m² (6) 206.424,36 m² 

Ocupación  
 

2% 

4.128,48m²* 

(7) AIA – 3% 

SRG – 4% 

(7) 
3.719,21 m² (▲966,29 m²) 

Edificabilidad (m3/m²) 
2% 

4.128,48m²* 

(8) AIA – 2% 

SRG – 3% 

(8) 1.367,42 m² 

EXISTENTE 

Uso 
AGRÍCOLA Y 

COMPLEMENTARIOS 

(9) AGRÍCOLA Y 

COMPLEMENTARIOS 

(9) 
AGROTURISMO 

Situación Edificio en Parcela / Tipología AISLADO (10) - (10) AISLADO 

Separación   
linderos 

Entre Edificios -  -  EXISTENTE (no modifica) 

Fachada 10,00m  -  EXISTENTE (no modifica) 

Fondo 10,00m  -  EXISTENTE (no modifica) 

Derecha 10,00m  -  EXISTENTE (no modifica) 

Izquierda 10,00m (11) - (11) EXISTENTE (no modifica) 

Altura 
Máxima 

Metros 
Reguladora 6,00m  -  EXISTENTE (no modifica) 

Total -  8,00m  EXISTENTE (no modifica) 

Nº de Plantas PB + PP (12) PB + PP (12) PB + PP 

Indice de intensidad de uso - (13) - (13) 25 unidades - 50 plazas 

 Observaciones:   

  (14) 

 El Arquitecto 

  
Jaime Martínez Llabrés 

. A r q u i t e c t o .  
  Patricia Domínguez Acosta 

. A r q u i t e c t o .  
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 RUSTICO URBANO 
ESCALA: 1/10.000 1/2.000 

PLANO DE EMPLAZAMIENTO 
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MEMORIA CONSTRUCTIVA 
 
1. PREVISIONES TÉCNICAS DEL EDIFICIO 
 
A continuación, se describen las previsiones técnicas del sistema estructural, 
envolvente, compartimentación, acabados, particiones, acondicionamiento ambiental y 
de servicios adoptados en el presente proyecto.  
 
Sistema estructural 
Los parámetros que determinan las previsiones técnicas del sistema estructural del 
edificio (portante y horizontal) se resumen a continuación: 
• No se prevén actuaciones en el sistema de cimentación existente, si bien si durante el 
transcurso de las obras fuese necesario, en aquellas intervenciones a realizar en el 
edificio existente, será el óptimo en función del Estudio Geotécnico realizado sobre la 
parcela. 
• Los aspectos básicos que se tendrán en cuenta a la hora de adoptar el sistema 
estructural para la edificación que nos ocupa en aquellas intervenciones a realizar en el 
edificio existente, son principalmente la resistencia mecánica y estabilidad, la seguridad, 
la durabilidad, la economía, la facilidad constructiva, la modulación y las posibilidades 
de mercado 
• El sistema estructural propuesto en aquellas intervenciones a realizar en el edificio 
existente, será de fácil ejecución, y permitir libertad de distribución en planta. 
• Las bases de cálculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias básicas de 
seguridad se ajustan a los documentos básicos del CTE. 
 
Sistema envolvente 
Los parámetros que determinan las previsiones técnicas del sistema envolvente del 
edificio (fachadas, cubierta, carpintería, etc) son los siguientes: 
 
• Seguridad en caso de incendio 
En la elección de los elementos constructivos del sistema envolvente se tendrá en 
cuenta el grado de propagación exterior y resistencia al fuego, así como la distancia 
entre huecos de distintas edificaciones o sectores de incendios y la presencia de 
edificaciones colindantes y sectores de incendios en la edificación proyectada. 
Las fachadas se proyectarán teniendo en cuenta los parámetros necesarios para 
facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio (altura de alfeizar, dimensiones 
horizontal y vertical, ausencia de elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al 
interior del edificio), y en general, lo dispuesto en el CTE. 
 
• Seguridad de utilización 
Se estudiarán las dimensiones y características de los huecos de fachada para cumplir 
las condiciones de seguridad frente al riesgo de caídas o de impacto con elementos 
frágiles. 
Los elementos fijos, salientes en fachada, cumplirán los requisitos necesarios para 
evitar riesgos de impacto.  
 
• Aislamiento acústico 
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Todos los elementos constructivos del sistema envolvente contarán con el aislamiento 
acústico requerido para garantizar un nivel acústico adecuado a los usos previstos en 
las dependencias que delimitan. 
 
• Limitación de demanda energética 
Un factor determinante en la limitación de demanda energética es la zona climática en 
la que se encuentra el edificio. Para la comprobación de la limitación de la demanda 
energética se considerará, además, la transmitancia media de los muros de cada 
fachada, exteriores y a patio, en todas las orientaciones, incluyendo en el promedio los 
puentes térmicos integrados en la fachada tales como contorno de huecos pilares en 
fachada y de cajas de persianas, la transmitancia media de huecos de fachadas para 
cada orientación y el factor solar modificado medio de huecos de fachadas para cada 
orientación. 
El edificio deberá disponer de una envolvente adecuada a la limitación de la demanda 
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en función del clima de su la 
localidad en la que se sitúa, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno. Las 
características de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposición a la radiación 
solar, permitirán la reducción del riesgo de aparición de humedades de condensación 
superficial e intersticial que puedan perjudicar las características de la envolvente. 
 
Sistema de compartimentación  
Los principales parámetros que determinan las previsiones técnicas del sistema de 
compartimentación del edificio (particiones interiores, etc), tanto horizontales como 
verticales, así como los elementos de la carpintería adoptadas en el proyecto son las 
siguientes: 
 
• Seguridad en caso de incendio 
Las particiones interiores del edificio cumplirán los requisitos necesarios para evitar la 
propagación del fuego y la resistencia al fuego necesaria para garantizar la seguridad 
en los distintos espacios que componen el edificio, cumpliendo con el DB SI. 
 
• Seguridad de utilización 
La altura libre de paso en zonas de circulación será como mínimo 2,20 m en todo el 
edificio y 2,05 m en los umbrales de puertas. 
En el diseño de la carpintería se evitarán los posibles impactos con los elementos 
practicables y el riesgo de atrapamiento o aprisionamiento en recintos. 
 
• Aislamiento acústico 
El edificio se proyectará, construirá y mantendrá de tal forma que los elementos 
constructivos que conformen los recintos previstos objeto de solicitud de licencia tengan 
unas características acústicas adecuadas para reducir la transmisión del ruido aéreo, 
del ruido de impactos y del ruido y vibraciones de las instalaciones propias del edificio, y 
para limitar el ruido reverberante de los recintos. El cumplimiento de esta exigencia se 
justificará con la aplicación del CTE-HR, incluido en la memoria del proyecto de 
ejecución. 
 
• Limitación de demanda energética 
Todas las particiones interiores del edificio de nueva construcción (elementos 
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constructivos horizontales o verticales que separan el interior del edificio en diferentes 
recintos) dispondrán de las características necesarias para limitar la demanda 
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en función del clima de su la 
ciudad en la que se sitúa, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno. 
 
 
Sistema de acabados 
• Seguridad en caso de incendio 
Los elementos constructivos utilizados en los nuevos revestimientos de techos, paredes 
y suelos deberán cumplir las condiciones de reacción al fuego que se establecen en el 
DB SI. 
 
• Seguridad de utilización 
Los acabados de suelos deberán cumplir las condiciones necesarias para evitas riesgos 
de caídas por resbaladicidad o discontinuidades en el pavimento. 
 
 
Sistema de acondicionamiento ambiental 
Para asegurar el acondicionamiento ambiental del edificio se han seleccionado 
materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene, salud y protección del 
medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y 
estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio 
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestión de toda clase de 
residuos. 
 
• Recogida y evacuación de residuos 
El edificio dispondrá de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios 
generados en ellos de forma acorde con el sistema público de recogida de tal forma que 
se facilite la adecuada separación en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de 
los mismos y su posterior gestión. 
 
• Calidad del aire interior 
Los recintos del edificio objeto de solicitud de licencia se podrán ventilar 
adecuadamente, eliminando los aires contaminantes que se produzcan de forma 
habitual durante el uso normal del mismo, de forma que se aporte un caudal suficiente 
de aire exterior y se garantice la extracción y expulsión del aire viciado por los 
contaminantes. 
En dichos ámbitos se instalará, en su caso, el sistema de climatización, que dentro de 
las previsiones técnicas, económicas y de disponibilidad, mejor acondicione el ambiente 
interior. 
 
 
Servicios 
Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio 
necesarios para su correcto funcionamiento. 
La edificación dispondrá de instalación de agua fría y caliente, saneamiento, electricidad 
en baja tensión, toma de tierra y telecomunicaciones.  
Todas las instalaciones y aparatos de equipamiento se ajustarán a sus reglamentos 
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específicos de instalación y uso, y evitarán la introducción de humos, ruidos y 
vibraciones en el interior de la edificación. 
Todas las instalaciones serán accesibles para su mantenimiento y reparación. 
 
• Abastecimiento de agua 
Existe una red de distribución de agua potable que, partiendo de la instalación existente, 
alcance todos los puntos de consumo previstos, en condiciones adecuadas de caudal y 
presión. 
 
• Evacuación de agua 
Existe una red de canalizaciones que recoja el agua generada en el interior de la 
edificación y las vierta a una red pública o adecuada al respecto. 
 
• Suministro eléctrico 
Existe una instalación que distribuya la energía eléctrica en baja tensión para satisfacer 
la demanda eléctrica de los ocupantes del edificio. 
 
• Instalaciones térmicas 
La edificación se deberá climatizar para alcanzar las condiciones de confort interior 
establecidas en la normativa de aplicación. 
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2. SUSTENTACIÓN DEL EDIFICIO 
 
Las intervenciones planteadas en el presente proyecto se circunscriben a la reforma de 
la edificación existente. 
 
Con carácter previo a la redacción del correspondiente Proyecto de Ejecución se 
procederá a la realización de un plan de catas con la finalidad de conocer el estado de 
la estructura y su capacidad portante en relación a la nueva distribución de cargas 
propuestas y poder establecer la necesidad de actuar sobre determinados puntos de la 
misma. Así mismo este determinará la necesidad de la realización del correspondiente 
estudio geotécnico para la correcta adecuación y dimensionado de una cimentación 
apta en aquellas intervenciones a realizar en el edificio existente. 
 
Una vez realizada la excavación en aquellas intervenciones puntuales, si fuera 
necesario, se comprobará que las características del terreno sobre el que se asentará la 
cimentación coincidan con las especificadas en el estudio geotécnico de referencia 
elaborado a tal efecto y verificar así, las hipótesis de cálculo tenidas en cuenta para la 
redacción del proyecto de ejecución.  
 
No obstante, y en el caso de que durante la ejecución de las obras, el plano de cota de 
cimentación no correspondiese al mismo estrato y tipo de suelo que el especificado en 
el estudio geotécnico, se consultarán las medidas a adoptar al respecto con la Dirección 
Facultativa, que indicará las actuaciones a llevar a cabo en cada caso. 
 
Por otro lado, y cuando el terreno excavado quede en forma de taludes, éstos se 
mantendrán protegidos de acumulaciones de agua y de observarse grietas en los 
bordes de los mismos, se dará conocimiento inmediatamente de este hecho a la  
Dirección Técnica Facultativa. 
 
 

  
Jaime Martínez Llabrés 

. A r q u i t e c t o .  
  Patricia Domínguez Acosta 

. A r q u i t e c t o .  
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CTE 
 
 
 
DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO 
 
Según se establece en el punto 6 del apartado III Criterios generales de aplicación de la 
introducción de este DB “En las obras de reforma en las que se mantenga el uso, este 
DB debe aplicarse a los elementos del edificio modificados por la reforma, siempre que 
ello suponga una mayor adecuación a las condiciones de seguridad establecidas en 
este DB”  
 

Artículo 11. Exigencias básicas de seguridad en caso de incendio (SI). 

1. El objetivo del requisito básico «Seguridad en caso de incendio» consiste en reducir 
a límites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran daños 
derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las 
características de su proyecto, construcción, uso y mantenimiento. 

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectarán, construirán, mantendrán y 
utilizarán de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias básicas que 
se establecen en los apartados siguientes. 

3. El Documento Básico DB-SI especifica parámetros objetivos y procedimientos cuyo 
cumplimiento asegura la satisfacción de las exigencias básicas y la superación de 
los niveles mínimos de calidad propios del requisito básico de seguridad en caso de 
incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso 
industrial a los que les sea de aplicación el «Reglamento de seguridad contra 
incendios en los establecimientos industriales», en los cuales las exigencias básicas 
se cumplen mediante dicha aplicación. 
 

11.1 Exigencia básica SI 1: Propagación interior: se limitará el riesgo de propagación 
del incendio por el interior del edificio. 

11.2 Exigencia básica SI 2: Propagación exterior: se limitará el riesgo de 
propagación del incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado como a otros 
edificios. 

11.3 Exigencia básica SI 3: Evacuación de ocupantes: el edificio dispondrá de los 
medios de evacuación adecuados para que los ocupantes puedan abandonarlo o 
alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad. 

11.4 Exigencia básica SI 4: Instalaciones de protección contra incendios: el edificio 
dispondrá de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la detección, el 
control y la extinción del incendio, así como la transmisión de la alarma a los ocupantes. 

11.5 Exigencia básica SI 5: Intervención de bomberos: se facilitará la intervención de 
los equipos de rescate y de extinción de incendios. 

11.6 Exigencia básica SI 6: Resistencia al fuego de la estructura: la estructura 
portante propuesta mantendrá su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para 
que puedan cumplirse las anteriores exigencias básicas. 
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En cualquier caso, las obras de reforma objeto de solicitud de licencia no menoscaban 
las condiciones de seguridad preexistentes. 
 

TIPO DE PROYECTO Y ÁMBITO DE APLICACIÓN DEL DOCUMENTO BÁSICO 

Definición del tipo de proyecto de que se trata, así como el tipo de obras previstas y el 
alcance de las mismas. 
 

Tipo de proyecto (1) Tipo de obras previstas 
(2) 

Alcance de las obras (3) Cambio de uso (4) 

    

Proyecto Básico  Proyecto de reforma Cambio de uso Si 
(1)Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de instalaciones; 

proyecto de apertura... 
(2)Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitación; proyecto de consolidación o refuerzo 

estructural; proyecto de legalización... 
(3)Reforma total; reforma parcial; rehabilitación integral... 
(4)Indíquese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no. 
 
Los establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicación el Reglamento de seguridad contra 
incendios en los establecimientos industriales (RD. 2267/2004, de 3 de diciembre) cumplen las exigencias básicas 
mediante su aplicación. 
 
Deben tenerse en cuenta las exigencias de aplicación del Documento Básico CTE-SI que prescribe el apartado III 
(Criterios generales de aplicación) para las reformas y cambios de uso. 

 

SI.1: PROPAGACIÓN INTERIOR 

Las distintas zonas del edificio se agrupan en sectores de incendio, en las condiciones 
que se establecen en la tabla 1.1 (CTE DB SI 1 Propagación interior), que se 
compartimentan mediante elementos cuya resistencia al fuego satisface las condiciones 
establecidas en la tabla 1.2 (CTE DB SI 1 Propagación interior). 
 
A efectos del cómputo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los 
locales de riesgo especial, las escaleras y pasillos protegidos, los vestíbulos de 
independencia y las escaleras compartimentadas como sector de incendios, que estén 
contenidos en dicho sector no forman parte del mismo. 
 
1 Compartimentación en sectores de incendio. 
 
Ver proyecto específico de actividad. 
 
2  Locales y zonas de riesgo especial.  
 
Ver proyecto específico de actividad. 
 
3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de 
compartimentación de incendios.  
 
La compartimentación contra incendios de los espacios ocupables tiene continuidad en 
los espacios ocultos, tales como patinillos, cámaras, falsos techos, suelos elevados, 
etc., salvo cuando éstos estén compartimentados respecto de los primeros al menos 
con la misma resistencia al fuego, pudiendo reducirse ésta a la mitad en los registros 
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para mantenimiento. 
 
Ya que se limita a un máximo de tres plantas y a 10 m el desarrollo vertical de las 
cámaras no estancas (ventiladas) y en las que no existan elementos cuya clase de 
reacción al fuego sea B-s3,d2, BL-s3,d2 ó mejor, se cumple el apartado 3.2 de la 
sección SI 1 del DB-SI. 
 
La resistencia al fuego requerida a los elementos de compartimentación de incendios se 
mantiene en los puntos en los que dichos elementos son atravesados por elementos de 
las instalaciones, tales como cables, tuberías, conducciones, conductos de ventilación, 
etc, excluidas las penetraciones cuya sección de paso no exceda de 50 cm². Mediante 
la disposición de un elemento que, en caso de incendio, obture automáticamente la 
sección de paso y garantice en dicho punto una resistencia al fuego al menos igual a la 
del elemento atravesado, por ejemplo, una compuerta cortafuegos automática EI t (i<-
>o) siendo t el tiempo de resistencia al fuego requerida al elemento de 
compartimentación atravesado, o un dispositivo intumescente de obturación. 
 
Reacción al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario 

            Los elementos constructivos utilizados cumplen las condiciones de reacción al 
fuego que se establecen en la tabla 4.1 (CTE DB SI 1 Propagación interior). Las 
condiciones de reacción al fuego de los componentes de las instalaciones eléctricas 
(cables, tubos, bandejas, regletas, armarios, etc.) se regulan en el Reglamento 
Electrotécnico de Baja Tensión (REBT-2002).  
 

 

Situación del elemento (1) 
Revestimiento 

De techos y paredes (2)  (3) De suelos (2) 
Norma Proyecto Norma Proyecto 

     

Zonas ocupables (4) C-s2,d0 C-s2,d0 EFL EFL 
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 B-s1,d0 BFL-s1 BFL-s1 
Aparcamientos y recientos de 
reigos especial  

B-s1,d0 B-s1,d0 CFL-s1 CFL-s1 

Espacios ocultos no estancos, 
tales como patinillos, falsos 
techos y suelos elevados 
(excepto los existentes dentro de 
las viviendas) etc. o que siendo 
estancos, contengan 
instalaciones susceptibles de 
iniciar o de propagar un 
incendio. 

 
 

B-s3,d0 

 
 

B-s3,d0 

 
 

BFL-s2 (5) 

 
 

BFL-s2 

(1) Siempre que superen el 5% de las superficies totales del conjunto de las paredes, del conjunto de los techos o del 
conjunto de los suelos del recinto considerado. 
(2) Incluye las tuberías y conductos que transcurren por las zonas que se indican sin recubrimiento resistente al 
fuego. Cuando se trate de tuberías con aislamiento térmico lineal, la clase de reacción al fuego serála que se indica, 
pero incorporando el subíndice L. 
(3) Incluye a aquellos materiales que constituyan una capa contenida en el interior del techo o pared y que no 
estéprotegida por una capa que sea EI 30 como mínimo. 
(4) Incluye, tanto las de permanencia de personas, como las de circulación que no sean protegidas.  
(5) Se refiere a la parte inferior de la cavidad. En espacios con clara configuración vertical (por ejemplo, patinillos) así 
como cuando el falso techo esté constituido por una celosía, retícula o entramado abierto, con una función acústica, 
decorativa, etc, esta condición no es aplicable. 
 

No existe elemento textil de cubierta integrado en el edificio. No es necesario cumplir el 
apartado 4.3 de la sección 1 del DB - SI. 
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SI.2: PROPAGACIÓN EXTERIOR 

Ver proyecto específico de actividad. 
 

SI.3: EVACUACIÓN DE OCUPANTES 

Ver proyecto específico de actividad. 
 
SI.4: INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS 

Ver proyecto específico de actividad. 
 
 

SI.5: INTERVENCIÓN DE LOS BOMBEROS 

Ver proyecto específico de actividad. 
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DB-SUA SEGURIDAD DE UTILIZACIÓN  
 
Las obras de reforma planteadas en el presente proyecto no menoscaban las 
condiciones de seguridad de utilización y accesibilidad preexistentes.  
 
Según el punto 3 del apartado III criterios generales de aplicación “En obras de reforma 
en las que se mantenga el uso, este DB debe aplicarse a los elementos del edificio 
modificados por la reforma, siempre que ello suponga una mayor adecuación a las 
condiciones de utilización y accesibilidad establecidas en este DB.”, con lo cual, dado 
que las obras de reforma planteadas no modifican el uso de la edificación, se justifica el 
cumplimiento de este DB únicamente en las zonas objeto de intervención.  
 
Introducción 

Tal y como se describe en el punto I del DB SU, “Objeto”: “Este Documento Básico (DB) 
tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir las exigencias 
básicas de seguridad de utilización. Las secciones de este DB se corresponden con las 
exigencias básicas SU 1 a SU 9. La correcta aplicación de cada sección supone el 
cumplimiento de la exigencia básica correspondiente. La correcta aplicación del conjunto 
del DB supone que se satisface el requisito básico "Seguridad de utilización y 
accesibilidad”. 

Las Exigencias básicas de seguridad de utilización y accesibilidad (HE) son las 
siguientes: 
 
Exigencia básica SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caídas. 
Exigencia básica SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento. 
Exigencia básica SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento. 
Exigencia básica SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminación 

inadecuada. 
Exigencia básica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta 

ocupación. 
Exigencia básica SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento. 
Exigencia básica SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehículos en 

movimiento. 
Exigencia básica SUA 8: Seguridad frente al riesgo causado por la acción del rayo.. 
Exigencia básica SUA 9: Accesibilidad. 
 
 
SUA.1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAÍDAS 

 
1 Resbaladicidad de los suelos       
Con el fin de limitar el riesgo de resbalamiento, los suelos de los edificios o zonas de 
uso Residencial Público, Sanitario, Docente, Comercial, Administrativo y Pública 
Concurrencia, excluidas las zonas de ocupación nula definidas en el anejo SI A del DB 
SI, tendrán una clase durante toda su vida útil conforme a la tabla 1.2: Clase exigible a 
los suelos en función de su localización. 
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2 Discontinuidades en el pavimento       
Excepto en zonas de uso restringido o exteriores y con el fin de limitar el riesgo de 
caídas como consecuencia de traspiés o de tropiezos, el suelo cumplirá las condiciones 
siguientes: 
 

      a) No hay juntas que presenten un resalto de más de 4 mm. Los elementos 
salientes del nivel del pavimento, puntuales y de pequeña dimensión (por 
ejemplo, los cerraderos de puertas) no sobresalen del pavimento más de 12 mm 
y el saliente que exceda de 6 mm en sus caras enfrentadas al sentido de 
circulación de las personas forma un ángulo con el pavimento mayor de 45º. 

 
      b) Los desniveles que no excedan de 50 mm se resuelven con una pendiente no 

mayor del 25%. 
 
      c) En zonas para circulación de personas, el suelo no presentará perforaciones o 

huecos por los que pueda introducirse una esfera de 15 mm de diámetro.  
 
No se disponen escalones aislados, ni dos consecutivos en zonas de circulación, 
excepto en zonas de uso restringido, zonas comunes de los edificios de uso Residencial 
Vivienda, en los accesos y salidas de los edificios y en el acceso a un estrado o 
escenario, y siempre que no incluyan un itinerario accesible. 
   
3 Desniveles 
 
3.1 Protección de los desniveles 
No es necesario disponer de barreras de protección en los desniveles, huecos y 
aberturas (tanto horizontales como verticales) balcones, ventanas, etc. con una 
diferencia de cota mayor que 550 mm, pues en estos casos se trata de una disposición 
constructiva que hace muy improbable la caída o bien de una barrera incompatible con 
el uso previsto.  
 
En las zonas de uso público se facilita la percepción de las diferencias de nivel que no 
excedan de 550 mm y que sean susceptibles de causar caídas, mediante diferenciación 
visual y táctil.  
La diferenciación comenzará a una distancia de 250 mm del borde, como mínimo.  
 
3.2 Características de las barreras de protección 
 
3.2.1 Altura 
Las barreras de protección tienen, como mínimo, una altura de 900 mm cuando la 
diferencia de cota que protegen no excede de 6 m y de 1.100 mm en el resto de los 
casos, excepto en el caso de huecos de escaleras de anchura menor que 400 mm, en 
los que la barrera tiene una altura de 900 mm, como mínimo.  
 
La altura se medirá verticalmente desde el nivel de suelo o, en el caso de escaleras, 
desde la línea de inclinación definida por los vértices de los peldaños, hasta el límite 
superior de la barrera.  
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3.2.2 Resistencia 
Las barreras de protección tienen una resistencia y una rigidez suficiente para resistir la 
fuerza horizontal establecida en el apartado 3.2.1 del Documento Básico SE-AE, en 
función de la zona en que se encuentran.  
 
3.2.3 Características constructivas 
El uso del edificio no exige condiciones constructivas especiales a las barreras de 
protección. 
 
 
4 Escaleras y rampas 
 
4.1 Escaleras de uso restringido 
La anchura de cada tramo será de 0,80 m, como mínimo. 
La contrahuella será de 20 cm, como máximo, y la huella de 22 cm, como mínimo. La 
dimensión de toda huella se medirá, en cada peldaño, según la dirección de la marcha. 
En escaleras de trazado curvo, la huella se medirá en el eje de la escalera, cuando la 
anchura de esta sea menor que 1 m y a 50 cm del lado más estrecho cuando sea 
mayor. Además, la huella medirá 5 cm, como mínimo, en el lado más estrecho y 44 cm, 
como máximo, en el lado más ancho. 
Podrán disponerse mesetas partidas con peldaños a 45 º y escalones sin tabica. En 
este último caso la proyección de las huellas se superpondrá al menos 2,5 cm (véase 
figura 4.1). La medida de la huella no incluirá la proyección vertical de la huella del 
peldaño superior. 
Dispondrán de barandilla en sus lados abiertos. 
 
4.2 Escaleras de uso general 
En tramos rectos, la huella medirá 28 cm como mínimo. En tramos rectos o curvos la 
contrahuella medirá 13 cm como mínimo y 18,5 cm como máximo, excepto en zonas de 
uso público, así como siempre que no se disponga ascensor como alternativa a la 
escalera, en cuyo caso la contrahuella medirá 17,5 cm, como máximo. 
La huella H y la contrahuella C cumplirán a lo largo de una misma escalera la relación 
siguiente: 54 cm ≤ 2C + H ≤ 70 cm 
No se admite bocel. En las escaleras previstas para evacuación ascendente, así como 
cuando no exista un itinerario accesible alternativo, deben disponerse tabicas y éstas 
serán verticales o inclinadas formando un ángulo que no exceda de 15º con la vertical. 
En tramos curvos, la huella medirá 28 cm, como mínimo, a una distancia de 50 cm del 
borde interior y 44 cm, como máximo, en el borde exterior (véase figura 4.3). Además, 
se cumplirá la relación indicada en el punto 1 anterior a 50 cm de ambos extremos. La 
dimensión de toda huella se medirá, en cada peldaño, según la dirección de la marcha. 
La medida de la huella no incluirá la proyección vertical de la huella del peldaño 
superior. 
 
4.2.2 Tramos 
Excepto en los casos admitidos en el punto 3 del apartado 2, cada tramo tendrá 3 
peldaños como mínimo. La máxima altura que puede salvar un tramo es 2,25 m, en 
zonas de uso público, así como siempre que no se disponga ascensor como alternativa 
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a la escalera, y 3,20 m en los demás casos.  
Los tramos podrán ser rectos, curvos o mixtos, excepto en zonas de hospitalización y 
tratamientos intensivos, en escuelas infantiles y en centros de enseñanza primaria o 
secundaria, donde los tramos únicamente pueden ser rectos.  
Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldaños tendrán la 
misma contrahuella y todos los peldaños de los tramos rectos tendrán la misma huella. 
Entre dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no variará más de 
1 cm. En tramos mixtos, la huella medida en el eje del tramo en las partes curvas no 
será menor que la huella en las partes rectas. 
La anchura de la escalera estará libre de obstáculos. La anchura mínima útil se medirá 
entre paredes o barreras de protección, sin descontar el espacio ocupado por los 
pasamanos siempre que estos no sobresalgan más de 12 cm de la pared o barrera de 
protección. En tramos curvos, la anchura útil debe excluir las zonas en las que la 
dimensión de la huella sea menor que 17 cm. 
 
4.2.3 Mesetas 
 
Las mesetas dispuestas entre tramos de una escalera con la misma dirección tendrán al 
menos la anchura de la escalera y una longitud medida en su eje de 1 m, como mínimo.  
Cuando exista un cambio de dirección entre dos tramos, la anchura de la escalera no se 
reducirá a lo largo de la meseta (véase figura 4.4). La zona delimitada por dicha 
anchura estará libre de obstáculos y sobre ella no barrerá el giro de apertura de ninguna 
puerta, excepto las de zonas de ocupación nula definidas en el anejo SI A del DB SI.  
En zonas de hospitalización o de tratamientos intensivos, la profundidad de las mesetas 
en las que el recorrido obligue a giros de 180º será de 1,60 m, como mínimo.  
En las mesetas de planta de las escaleras de zonas de uso público se dispondrá una 
franja de pavimento visual y táctil en el arranque de los tramos, según las 
características especificadas en el apartado 2.2 de la Sección SUA 9. En dichas 
mesetas no habrá pasillos de anchura inferior a 1,20 m ni puertas situados a menos de 
40 cm de distancia del primer peldaño de un tramo. 
 
4.2.4 Pasamanos 
 
Las escaleras que salven una altura mayor que 55 cm dispondrán de pasamanos al 
menos en un lado. Cuando su anchura libre exceda de 1,20 m, así como cuando no se 
disponga ascensor como alternativa a la escalera, dispondrán de pasamanos en ambos 
lados.  
Se dispondrán pasamanos intermedios cuando la anchura del tramo sea mayor que 4 
m. La separación entre pasamanos intermedios será de 4 m como máximo, excepto en 
escalinatas de carácter monumental en las que al menos se dispondrá uno.  
En escaleras de zonas de uso público o que no dispongan de ascensor como 
alternativa, el pasamanos se prolongará 30 cm en los extremos, al menos en un lado. 
En uso Sanitario, el pasamanos será continuo en todo su recorrido, incluidas mesetas, y 
se prolongarán 30 cm en los extremos, en ambos lados.  
El pasamanos estará a una altura comprendida entre 90 y 110 cm. En escuelas 
infantiles y centros de enseñanza primaria se dispondrá otro pasamanos a una altura 
comprendida entre 65 y 75 cm.  
El pasamanos será firme y fácil de asir, estará separado del paramento al menos 4 cm y 
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su sistema de sujeción no interferirá el paso continuo de la mano. 
 
4.3 Rampas  
Los itinerarios cuya pendiente exceda del 4% se consideran rampa a efectos de este 
DB-SUA, y cumplirán lo que se establece en los apartados que figuran a continuación, 
excepto los de uso restringido y los de circulación de vehículos en aparcamientos que 
también estén previstas para la circulación de personas. Estás últimas deben satisfacer 
la pendiente máxima que se establece para ellas en el apartado 4.3.1, así como las 
condiciones de la Sección SUA 7.  
 
4.3.1 Pendiente 
Las rampas tendrán una pendiente del 12%, como máximo, excepto: a) las que 
pertenezcan a itinerarios accesibles, cuya pendiente será, como máximo, del 10% 
cuando su longitud sea menor que 3 m, del 8% cuando la longitud sea menor que 6 m y 
del 6% en el resto de los casos. Si la rampa es curva, la pendiente longitudinal máxima 
se medirá en el lado más desfavorable. b) las de circulación de vehículos en 
aparcamientos que también estén previstas para la circulación de personas, y no 
pertenezcan a un itinerario accesible, cuya pendiente será, como máximo, del 16%.  
La pendiente transversal de las rampas que pertenezcan a itinerarios accesibles será 
del 2%, como máximo. 
 
4.3.2 Tramos  
Los tramos tendrán una longitud de 15 m como máximo, excepto si la rampa pertenece 
a itinerarios accesibles, en cuyo caso la longitud del tramo será de 9 m, como máximo, 
así como en las de aparcamientos previstas para circulación de vehículos y de 
personas, en las cuales no se limita la longitud de los tramos. La anchura útil se 
determinará de acuerdo con las exigencias de evacuación establecidas en el apartado 4 
de la Sección SI 3 del DB-SI y será, como mínimo, la indicada para escaleras en la tabla 
4.1.  
La anchura de la rampa estará libre de obstáculos. La anchura mínima útil se medirá 
entre paredes o barreras de protección, sin descontar el espacio ocupado por los 
pasamanos, siempre que estos no sobresalgan más de 12 cm de la pared o barrera de 
protección.  
Si la rampa pertenece a un itinerario accesible los tramos serán rectos o con un radio de 
curvatura de al menos 30 m y de una anchura de 1,20 m, como mínimo. Asimismo, 
dispondrán de una superficie horizontal al principio y al final del tramo con una longitud 
de 1,20 m en la dirección de la rampa, como mínimo.  
 
4.3.3 Mesetas 
Las mesetas dispuestas entre los tramos de una rampa con la misma dirección tendrán 
al menos la anchura de la rampa y una longitud, medida en su eje, de 1,50 m como 
mínimo.  
Cuando exista un cambio de dirección entre dos tramos, la anchura de la rampa no se 
reducirá a lo largo de la meseta. La zona delimitada por dicha anchura estará libre de 
obstáculos y sobre ella no barrerá el giro de apertura de ninguna puerta, excepto las de 
zonas de ocupación nula definidas en el anejo SI A del DB SI.  
No habrá pasillos de anchura inferior a 1,20 m ni puertas situados a menos de 40 cm de 
distancia del arranque de un tramo. Si la rampa pertenece a un itinerario accesible, 
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dicha distancia será de 1,50 m como mínimo. 
 
4.3.4 Pasamanos 
Las rampas que salven una diferencia de altura de más de 550 mm y cuya pendiente 
sea mayor o igual que el 6%, dispondrán de un pasamanos continuo al menos en un 
lado.  
Las rampas que pertenezcan a un itinerario accesible, cuya pendiente sea mayor o igual 
que el 6% y salven una diferencia de altura de más de 18,5 cm, dispondrán de 
pasamanos continuo en todo su recorrido, incluido mesetas, en ambos lados. Asimismo, 
los bordes libres contarán con un zócalo o elemento de protección lateral de 10 cm de 
altura, como mínimo. Cuando la longitud del tramo exceda de 3 m, el pasamanos se 
prolongará horizontalmente al menos 30 cm en los extremos, en ambos lados.  
El pasamanos estará a una altura comprendida entre 90 y 110 cm. Las rampas situadas 
en escuelas infantiles y en centros de enseñanza primaria, así como las que pertenecen 
a un itinerario accesible, dispondrán de otro pasamanos a una altura comprendida entre 
65 y 75 cm.  
El pasamanos será firme y fácil de asir, estará separado del paramento al menos 4 cm y 
su sistema de sujeción no interferirá el paso continuo de la mano. 
 
 
SUA. 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO 

 
1 Impacto  
 
1.1 Impacto con elementos fijos 
La altura libre de paso en zonas de circulación será, como mínimo, 2.100 mm en zonas 
de uso restringido y 2.200 mm en el resto de las zonas. En los umbrales de las puertas 
la altura libre será 2.000 mm, como mínimo.  
 
En zonas de circulación, las paredes carecerán de elementos salientes que no 
arranquen del suelo, que vuelen más de 150 mm en la zona de altura comprendida 
entre 150 mm y 2200 mm medida a partir del suelo y que presenten riesgo de impacto.  
 
1.2 Impacto con elementos practicables 
Excepto en zonas de uso restringido, las puertas de recintos que no sean de ocupación 
nula (definida en el Anejo SI A del DB SI) situadas en el lateral de los pasillos cuya 
anchura sea menor que 2,50 m se dispondrán de forma que el barrido de la hoja no 
invada el pasillo. En pasillos cuya anchura exceda de 2,50 m, el barrido de las hojas de 
las puertas no debe invadir la anchura determinada, en función de las condiciones de 
evacuación, conforme al apartado 4 de la Sección SI 3 del DB SI. 
 
Las puertas de vaivén situadas entre zonas de circulación tendrán partes transparentes 
o translucidas que permitan percibir la aproximación de las personas y que cubran la 
altura comprendida entre 0,7 m y 1,5 m, como mínimo. 
 
 Las puertas industriales, comerciales, de garaje y portones cumplirán las condiciones 
de seguridad de utilización que se establecen en su reglamentación específica y 
tendrán marcado CE de conformidad con los correspondientes Reglamentos y 
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Directivas Europeas. 
 
Las puertas peatonales automáticas cumplirán las condiciones de seguridad de 
utilización que se establecen en su reglamentación específica y tendrán marcado CE de 
conformidad con los correspondientes Reglamentos y Directivas Europeas. 
 
1.3 Impacto con elementos frágiles 
En las áreas con riesgo de impacto, Identificadas estas según el punto 2 del Apartado 
1.3 de la sección 2 del DB SUA, se exigirá el uso de vidrio con clasificación 1(B)1 según 
la norma UNE EN 12600:2003 estipulado en la tabla 1.1 para una diferencia de cota 
menor que 0,55m a ambos lados de la superfice acristalada. 
 
Las partes vidriadas de puertas y de cerramientos de duchas y bañeras estarán 
constituidas por elementos laminados o templados que resistan sin rotura un impacto de 
nivel 3, conforme al procedimiento descrito en la norma UNE EN 12600:2003.  
 
Se cumple así el punto 3 del apartado 1.3 de la sección 2 del DB SU.  
 
1.4 Impacto con elementos insuficientemente perceptibles 
Las grandes superficies acristaladas que se puedan confundir con puertas o aberturas 
(lo que excluye el interior de viviendas) estarán provistas, en toda su longitud, de 
señalización visualmente contrastada situada a una altura inferior comprendida entre 
0,85 y 1,10 m y a una altura superior comprendida entre 1,50 y 1,70 m. Dicha 
señalización no es necesaria cuando existan montantes separados una distancia de 
0,60 m, como máximo, o si la superficie acristalada cuenta al menos con un travesaño 
situado a la altura inferior antes mencionada. 
 
Las puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan identificarlas, tales 
como cercos o tiradores, dispondrán de señalización conforme al apartado 1 anterior. 
 
2 Atrapamiento  
 
Con el fin de limitar el riesgo de atrapamiento producido por una puerta corredera de 
accionamiento manual, incluidos sus mecanismos de apertura y cierre, la distancia a 
hasta el objeto fijo más próximo será 20 cm, como mínimo. 
 
Los elementos de apertura y cierre automáticos dispondrán de dispositivos de 
protección adecuados al tipo de accionamiento y cumplirán con las especificaciones 
técnicas propias.        
 
Las puertas, portones y barreras situados en zonas accesibles a las personas y 
utilizadas para el paso de mercancías y vehículos tendrán marcado CE de conformidad 
con la norma UNE-EN 13241-1:2004 y su instalación, uso y mantenimiento se realizarán 
conforme a la norma UNE-EN 12635:2002+A1:2009. Se excluyen de lo anterior las 
puertas peatonales de maniobra horizontal cuya superficie de hoja no exceda de 6,25 
m2 cuando sean de uso manual, así como las motorizadas que además tengan una 
anchura que no exceda de 2,50 m.       
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Las puertas peatonales automáticas tendrán marcado CE de conformidad con la 
Directiva 98/37/CE sobre máquinas.      
 
SU. 3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS  

 
1 Aprisionamiento  
Si existen puertas de un recinto que tendrán dispositivo para su bloqueo desde el 
interior y en donde las personas pueden quedar accidentalmente atrapadas dentro del 
mismo.  
 
En esas puertas existirá algún sistema de desbloqueo desde el exterior del recinto y 
excepto en el caso de los baños o los aseos de viviendas, dichos recintos tendrán 
iluminación controlada desde su interior. Se cumple así  el  apartado 1 de la sección 3 
del DB SU.  
 
En zonas de uso público, los aseos accesibles y cabinas de vestuarios accesibles 
disponen de un dispositivo en el interior fácilmente accesible, mediante el cual se 
transmite una llamada de asistencia perceptible desde un punto de control y que 
permite al usuario verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptibles desde un 
paso frecuente de personas.  
 
La fuerza de apertura de las puertas de salida es de 140N, como máximo, excepto en 
las situadas en itinerarios accesibles en las que la fuerza máxima es 25N, en general, y 
65N cuando son resistentes al fuego. 
 
SUA. 4 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACIÓN 
INADECUADA  

 
1 Alumbrado normal en zonas de circulación 
 
En cada zona se dispondrá una instalación de alumbrado capaz de proporcionar una 
iluminancia mínima, medida a nivel del suelo, de 20 lux en zonas exteriores, 100lux en 
zonas interiores y 50lux en aparcamientos interiores. 
 
El factor de uniformidad media de la iluminación será del 40% como mínimo.  
 
2 Alumbrado de emergencia 
 
2.1 Dotación 
En cumplimiento del apartado 2.1 de la Sección 4 del DB SUA el edificios dispondrán de 
un alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado normal, suministre la 
iluminación necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puedan 
abandonar el edificio, evite las situaciones de pánico y permita la visión de las señales 
indicativas de las salidas y la situación de los equipos y medios de protección 
existentes.  
 
2.2 Posición y características de las luminarias 
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En cumplimiento del apartado 2.2 de la Sección 4 del DB SUA las luminarias cumplirán 
las siguientes condiciones: 
 

a) Se situarán al menos a 2 m por encima del nivel del suelo. 
 
b) Se dispondrá una en cada puerta de salida y en posiciones en las que sea 

necesario destacar un peligro potencial o el emplazamiento de un equipo de 
seguridad. Como mínimo se dispondrán en los siguientes puntos: 

 
i) En las puertas existentes en los recorridos de evacuación. 
ii) En las escaleras, de modo que cada tramo de escaleras reciba iluminación 

directa. 
iii) En cualquier otro cambio de nivel. 
iv) En los cambios de dirección y en las intersecciones de pasillos. 

 
 
2.3 Características de instalación 
En cumplimiento del punto 1, apartado 2.3 de la Sección 4 del DB SUA la instalación 
será fija, estará provista de fuente propia de energía y debe entrar  automáticamente en 
funcionamiento al producirse un fallo de alimentación en la instalación de alumbrado 
normal en las zonas cubiertas por el alumbrado de emergencia. Se considera como fallo 
de alimentación el descenso de la tensión de alimentación por debajo del 70% de su 
valor nominal.  
 
2.4 Iluminación de las señales de seguridad  
En cumplimiento del apartado 2.4 de la Sección 4 del DB SUA La iluminación de las 
señales de evacuación indicativas de las salidas y de las señales indicativas de los 
medios manuales de protección contra incendios y de los de primeros auxilios, cumplen 
los siguientes requisitos: 
 

a) La luminancia de cualquier área de color de seguridad de la señal debe ser al 
menos de 2 cd/m² en todas las direcciones de visión importantes. 

 
b) La relación de la luminancia máxima a la mínima dentro del color blanco o de 

seguridad no debe ser mayor de 10:1, debiéndose evitar variaciones importantes 
entre puntos adyacentes. 

 
c) La relación entre la luminancia Lblanca, y la luminancia Lcolor >10, no será menor 

que 5:1 ni mayor que 15:1. 
 
d) Las señales de seguridad deben estar iluminadas al menos al 50% de la 

iluminancia requerida, al cabo de 5 s, y al 100% al cabo de 60 s. 
 

SUA. 5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA 
OCUPACIÓN 

 
Tal y como se establece en el apartado 1, de la sección 5 del DB SUA en relación a la 
necesidad de justificar el cumplimiento de la seguridad frente al riesgo causado por 
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situaciones de alta ocupación las condiciones establecidas en la sección no son de 
aplicación para las obras objeto de solicitud de licencia y tipología del proyecto. 
 

 
SUA. 6 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO  

 
1 Piscinas       
La sección 6 del DB SUA  es aplicable a las piscinas de uso colectivo, salvo a las 
destinadas exclusivamente a competición o a enseñanza, las cuales tendrán las 
características propias de la actividad que se desarrolle. 
 
Quedan excluidas las piscinas de viviendas unifamiliares, así como los baños termales, 
los centros de tratamiento de hidroterapia y otros dedicados a usos exclusivamente 
médicos, los cuales cumplirán lo dispuesto en su reglamentación específica. 
 
1.1 Barreras de protección  
Las piscinas en las que el acceso de niños a la zona de baño no esté controlado 
dispondrán de barreras de protección que impidan su acceso al vaso excepto a través 
de puntos previstos para ello, los cuales tendrán elementos practicables con sistema de 
cierre y bloqueo.  
 
Las barreras de protección tendrán una altura mínima de 1,20 m, resistirán una fuerza 
horizontal aplicada en el borde superior de 0,5 kN/m y tendrán las condiciones 
constructivas establecidas en el apartado 3.2.3 de la Sección SUA 1.  
 
1.2 Características del vaso de la piscina  
1.2.1 Profundidad  
La profundidad del vaso en piscinas infantiles será 50 cm, como máximo. En el resto de 
piscinas la profundidad será de 3 m, como máximo, y contarán con zonas cuya 
profundidad será menor que 1,40 m.  
 
Se señalizarán los puntos en donde se supere la profundidad de 1,40 m, e igualmente 
se señalizará el valor de la máxima y la mínima profundidad en sus puntos 
correspondientes mediante rótulos al menos en las paredes del vaso y en el andén, con 
el fin de facilitar su visibilidad, tanto desde dentro como desde fuera del vaso.  
 
1.2.2 Pendiente 
Los cambios de profundidad se resolverán mediante pendientes que serán, como 
máximo, las siguientes:  
a) En piscinas infantiles el 6%;  
b) En piscinas de recreo o polivalentes, el 10 % hasta una profundidad de 1,40 m y el 
35% en el resto de las zonas.  
 
1.2.3 Huecos 
Los huecos practicados en el vaso estarán protegidos mediante rejas u otro dispositivo 
de seguridad que impidan el atrapamiento de los usuarios.  
 
1.2.4 Materiales 
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En zonas cuya profundidad no exceda de 1,50 m, el material del fondo será de Clase 3 
en función de su resbaladicidad, determinada de acuerdo con lo especificado en el 
apartado 1 de la Sección SUA 1. 
 
El revestimiento interior del vaso será de color claro con el fin de permitir la visión del 
fondo. 
 
2 Pozos y depósitos 
Los pozos, depósitos, o conducciones abiertas que sean accesibles a personas y 
presenten riesgo de ahogamiento estarán equipados con sistemas de protección, tales 
como tapas o rejillas, con la suficiente rigidez y resistencia, así como con cierres que 
impidan su apertura por personal no autorizado.       
 
SUA. 7 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHÍCULOS EN 
MOVIMIENTO 

Esta sección no es de aplicación ya que no existe aparcamiento en el interior de las 
edificaciones en el ámbito de actuación del proyecto. 
 
 
SUA. 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCIÓN DE UN 
RAYO 

 

1 Procedimiento de verificación 
 
Será necesaria la instalación de un sistema de protección contra el rayo cuando la 
frecuencia esperada de impactos Ne sea mayor que el riesgo admisible Na. 
 
La densidad de impactos sobre el terreno Ne, obtenida según la figura 1.1, de la sección 
8 del DB SUA es igual a 2 (nº impactos/año,km²) 
 
La superficie de captura equivalente del edificio aislado en m², que es la delimitada por 
una línea trazada a una distancia 3H de cada uno de los puntos del perímetro del 
edificio H la altura del edificio en el punto del perímetro considerado es igual 
12.792,29m². 
 
El edificio está situado de forma aislada, eso supone un valor del coeficiente C1 de 1,0 
(tabla 1,1 de la sección 8 del DB SU) 
 
La frecuencia esperada de impactos Nees igual a 0,025584, este valor se ha 
determinado mediante la expresión:  
 

 
siendo: 
 
Ng densidad de impactos sobre el terreno (nº impactos/año,km²), obtenida según la figura 1.1. 
Ae: Superficie de captura equivalente del edificio aislado en m², que es la delimitada por una línea trazada a una 
distancia 3H de cada uno de los puntos del perímetro del edificio, siendoH la altura del edificio en el punto del 
perímetro considerado. 
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C1: Coeficiente relacionado con el entorno, según la tabla 1.1. 

 
Riesgo admisible 
 
El edificio tiene Estructura de muros de mampostería y forjados de vigas de madera y 
Cubierta de teja cerámica.El coeficiente C2 (coeficiente en función del tipo de 
construcción) es igual a 2,50. 
 
El contenido del edificio se clasifica, (según la tabla 1.3 de la sección 8 del DB SU)  en 
esta categoría: Otros contenidos. El coeficiente C3 (coeficiente en función del contenido 
del edificio) es igual a 1. 
 
El uso del edificio. (según la tabla 1.4 de la sección 8 del DB SU) , se clasifica en esta 
categoría: Resto de edificios. El coeficiente C4 (coeficiente en función del uso del 
edificio) es igual a 1 
 
El uso del edificio. (según la tabla 1.5 de la sección 8 del DB SU) , se clasifica en esta 
categoría: Resto de edificios. El coeficiente C5 (coeficiente en función del uso del 
edificio) es igual a 1. 
 
El riesgo admisible, Naes igual a 0,0022, este valor se ha determinado mediante la 
expresión:   

 
siendo: 
 
C2: Coeficiente en función del tipo de construcción, conforme a la tabla 1.2 
C3: Coeficiente en función del contenido del edificio, conforme a la tabla 1.3. 
C4: Coeficiente en función del uso del edificio, conforme a la tabla 1.4. 
C5: Coeficiente en función de la necesidad de continuidad en las actividades que se desarrollan en el edificio, 
conforme a la tabla 1.5. 

 
2.Tipo de instalación exigido. 
 
La eficacia E requerida para una instalación de protección contra el rayo se determina 
mediante la siguiente fórmula: 

 
Para una frecuencia admisible Na = 0,0022 y esperada Ne = 0,025584, se obtiene una 
eficacia requerida E = 0,91, lo que determina un Nivel de protección 3 seguin la Tabla 
2.1. 
 
Es necesaria la instalación de un sistema de protección contra el rayo cuando la 
frecuencia esperada de impactos Ne es mayor que el riesgo admisible Na. 
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SUA. 9 ACCESIBILIDAD 

 
1 Condiciones de accesibilidad  
1.1 Condiciones funcionales  
Con el fin de facilitar el acceso y la utilización no discriminatoria, independiente y segura 
de los edificios a las personas con discapacidad se cumplirán las condiciones 
funcionales y de dotación de elementos accesibles que se establecen a continuación. 
 
1.1.1 Accesibilidad en el exterior del edificio  
Las zonas exteriores son accesibles. 
 
1.1.2 Accesibilidad entre plantas del edificio  
La accesibilidad entre plantas del edificio se produce mediante ascensor accesible. 
 
1.1.3 Accesibilidad en las plantas del edificio  
Las plantas son accesibles. 
 
Itinerarios accesibles  
Los itinerarios accesibles cumplen las condiciones exigidas en el Anejo A del DB-SUA, 
tal y como se justifica a continuación, para los elementos más desfavorables:  
 
Desniveles:  
- No se disponen escalones.  
 
Espacio para giro libre de obstáculos:  
Se dispone en el vestíbulo de entrada, frente a ascensores accesibles o al espacio 
previsto para ellos. 
- Diámetro de giro: 1,50m ≥  1,50m exigido en DB-SUA.   
 
Pasillos y pasos:     Situación: en planta 
- Anchura libre de paso: 1,20m ≥  1,10m exigido en DB-SUA    
 
Puertas:     Situación: en planta 
- Anchura libre de paso (por cada hoja): 0,82m ≥  0,80m exigido en DB-SUA  
- Anchura libre de paso (excluyendo el grosor de la hoja): 0,80m ≥  0,78m exigido en 
DB-SUA  
- Altura de los mecanismos de apertura y cierre: 0,80m ≤ 1,00m ≤ 1,20 exigido en DB-
SUA  
- Espacio horizontal libre del barrido de las hojas: 1,20m ≥  1,20m exigido en DB-SUA  
- Distancia del mecanismo de apertura al encuentro en rincón: 5,00m ≥  0,30m exigido 
en DB-SUA  
- Fuerza de las puertas de salida: 20,00N ≤ 25N exigido en DB-SUA  
- Fuerza de las puertas de salida resistentes al fuego: 60,00N ≤ 65N exigido en DB-SUA  
 
Pavimento:     Situación: el exterior y en planta 
- No contiene piezas o elementos sueltos, tales como gravas o arenas. 
- Los felpudos o moquetas están encastrados en el suelo. 
- Los suelos son resistentes a la deformación. 
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1.2 Dotación de elementos accesibles  
 
1.2.2 Alojamientos accesibles  
 
Se disponen:  
 
Número total de 
alojamientos  

Número de alojamientos accesibles 
Exigidos por normativa En proyecto 

25 1 1 
 
1.2.5 Piscinas  
La piscina del edificio dispone de una entrada al vaso mediante una grúa para piscina 
 
1.2.6 Servicios higiénicos accesibles  
Se disponen aseos accesibles, que cumplen las condiciones exigidas en el DB-SUA-9.  
 
1.2.7 Mobiliario fijo  
El mobiliario fijo de las zonas de atención al público incluye un punto de atención 
accesible y un punto de llamada accesible para recibir asistencia, cumpliendo lo 
indicado en DB-SUA-9.  
 
1.2.8 Mecanismos  
Excepto en el interior de las viviendas, y en las zonas de ocupación nula, los 
interruptores, los dispositivos de intercomunicación y los pulsadores de alarma son 
mecanismos accesibles según la definición de DB-SUA.  
 
2 Condiciones y características de la información y señalización para la 
accesibilidad  
 
2.1 Dotación  
Con el fin de facilitar el acceso y la utilización independiente, no discriminatoria y segura 
de los edificios, se señalizan los elementos según los criterios que se indican en la tabla 
2.1 del apartado 2.1 del DB SUA 9. 
 
2.2 Características  
Los elementos accesibles mencionados en la tabla 2.1 del DB SUA 9 cumplen las 
características siguientes:  

- Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles, las plazas de 
aparcamiento accesibles y los servicios higiénicos accesibles (aseo, cabina de 
vestuario y ducha accesible) se señalizan mediante SIA, complementado, en su 
caso, con flecha direccional. 

- Los ascensores accesibles se señalizarán mediante SIA. Asimismo, contarán con 
indicación en Braille y arábigo en alto relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del 
número de planta en la jamba derecha en sentido salida de la cabina. 

- Los servicios higiénicos de uso general se señalizarán con pictogramas 
normalizados de sexo en alto relieve y contraste cromático, a una altura entre 
0,80 y 1,20 m, junto al marco, a la derecha de la puerta y en el sentido de la 
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entrada. 
- Las bandas señalizadoras visuales y táctiles serán de color contrastado con el 

pavimento, con relieve de altura 3 ± 1 mm en interiores y 5 ± 1 mm en exteriores. 
Las exigidas en el apartado 4.2.3 de la Sección SUA 1 para señalizar el arranque 
de escaleras, tendrán 80 cm de longitud en el sentido de la marcha, anchura la 
del itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje de la escalera. Las exigidas 
para señalizar el itinerario accesible hasta un punto de llamada accesible o hasta 
un punto de atención accesible, serán de acanaladura paralela a la dirección de 
la marcha y de anchura 40 cm.  

- Las características y dimensiones del Símbolo Internacional de Accesibilidad para 
la movilidad (SIA) se establecen en la norma UNE 41501:2002. 
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DB-HS SALUBRIDAD  
 
Introducción 

Tal y como se expone en “objeto” del DB-HS, este Documento Básico (DB) tiene por 
objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir las exigencias básicas 
de salubridad. Las secciones de este DB se corresponden con las exigencias básicas 
HS 1 a HS 5. La correcta aplicación de cada sección supone el cumplimiento de la 
exigencia básica correspondiente. La correcta aplicación del conjunto del DB supone 
que se satisface el requisito básico "Higiene, salud y protección del medio ambiente". 
 
Las Exigencias básicas de salubridad (HS) son las siguientes: 
Exigencia básica HS 1: Protección frente a la humedad. 
Exigencia básica HS 2: Recogida y evacuación de residuos. 
Exigencia básica HS 3: Calidad del aire interior. 
Exigencia básica HS 4: Suministro de agua. 
Exigencia básica HS 5: Evacuación de aguas. 
 
HS 1: PROTECCIÓN FRENTE A LA HUMEDAD 

Esta sección se aplica a los muros y suelos que están en contacto con el terreno y a los 
cerramientos que están en contacto con el aire exterior (fachadas y cubiertas) de todos 
los edificios incluidos en el ámbito de aplicación general del CTE. Los suelos elevados 
se consideran suelos que están en contacto con el terreno. Las medianerías que vayan 
a quedar descubiertas se considerarán fachadas y los suelos de terrazas y balcones se 
considerarán cubiertas. Para la aplicación de esta sección se seguirá la secuencia 
descrita en el procedimiento de verificación recogido en el articulado del propio CTE 
DB-HS 1. 

En este momento de redacción del proyecto básico no procede realizar la justificación 
de esta exigencia básica, puesto que no se dispone de la definición suficiente de las 
soluciones constructivas ni de las características del terreno al no existir aún el 
preceptivo estudio geotécnico. Por tanto, su justificación se realizará en la siguiente fase 
de proyecto (Proyecto de Ejecución). 

 

HS 2: RECOGIDA Y EVACUACIÓN DE RESIDUOS 

Ver proyecto específico de actividad. 

 

HS 3: CALIDAD DEL AIRE INTERIOR 

Para la ventilación de los baños se han previsto unos conductos de distribución del aire 
de impulsión y extracción por cada uno de los patinillos de instalaciones adjuntos a las 
habitaciones de tal forma que se garantiza la renovación del aire de las mismas, 
realizándose la extracción por el aseo.  
 
Los caudales de ventilación para dichos locales, así como todos los recintos técnicos 
han sido realizados conforme al Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios 

Adreça de validació:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200

CSV: 27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200 Pàgina 293/347



REFORMA DE EDIFICACIONES PARA AGROTURISMO 
PARCELA 5 POLÍGONO 2. T.M. DE BINISSALEM 

VI SA CABANA S.L. 
H-148 

 

JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS | PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA 
C/ TOMÁS FORTEZA 55 BAJOS. LOCAL 1 TLF:971 418 201. PALMA DE MALLORCA 

(R.I.T.E), así mismo los locales destinados a cuarto de basuras y aparcamiento se han 
realizado mediante sistema de extracción independiente conforme al CTE DB HS y al 
CTE DB SI.  
 
Ver proyecto específico de actividad. 
 

HS 6: PROTECCIÓN FRENTE A LA EXPOSICIÓN DEL RADÓN. 

Esta sección se aplica a los edificios situados en los términos municipales incluidos en el 
apéndice B, en este caso, a la parte del edificio afectada por el present proyecto. 
 
Para limitar el riesgo de exposición de los usuarios a concentraciones inadecuadas de radón 
procedente del terreno en el interior de los locales habitables, se establece un nivel de 
referencia para el promedio anual de concentración de radón en el interior de los mismos de 
300 Bq/m3 
 
El término municipal se encuentra entre los municipios de la Zona I, según el apéndice B. 
 

 
 
En los municipios de zona I, se dispondrá una barrera de protección, con las características 
indicadas en el apartado 3.1, entre el terreno y los locales habitables del edificio, que limite el 
paso de los gases provenientes del terreno. 
 
Alternativamente, se podrá disponer entre el terreno y los locales habitables del edificio una 
cámara de aire destinada a mitigar la entrada del gas radón a estos locales. En este caso, la 
cámara de aire deberá estar ventilada según las indicaciones contenidas en el apartado 3.2 y 
separada de los locales habitables mediante un cerramiento sin grietas, fisuras o 
discontinuidades entre los elementos y sistemas constructivos que pudieran permitir el paso del 
radón. 
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DB-HE AHORRO DE ENERGÍA 
 
Introducción 

Tal y como se describe en el artículo 1 del DB HE, “Objeto”: “Este Documento Básico 
(DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir las 
exigencias básicas de ahorro de energía. Las secciones de este DB se corresponden con 
las exigencias básicas HE 1 a HE 5, y la sección HE 0 que se relaciona con varias de las 
anteriores. La correcta aplicación de cada sección supone el cumplimiento de la 
exigencia básica correspondiente. La correcta aplicación del conjunto del DB supone que 
se satisface el requisito básico "Ahorro de energía.”  

Las Exigencias básicas de ahorro de energía (HE) son las siguientes: 
Exigencia básica HE 0: Limitación del consumo energético 
Exigencia básica HE 1: Limitación de demanda energética 
Exigencia básica HE 2: Rendimiento de las instalaciones térmicas 
Exigencia básica HE 3: Eficiencia energética de las instalaciones de iluminación 
Exigencia básica HE 4: Contribución solar mínima de agua caliente sanitaria 
Exigencia básica HE 5: Contribución fotovoltaica mínima de energía eléctrica 
 

En el momento de la redacción de este Proyecto Básico, procede justificar el 
cumplimiento de los apartados: “Exigencia Básica HE 4: Contribución solar mínima de 
agua caliente sanitaria” y “Exigencia Básica HE 5: Contribución fotovoltaica mínima de 
energía eléctrica, tal como se recoge a continuación. 

 

HE 4: CONTRIBUCIÓN SOLAR MÍNIMA DE AGUA CALIENTE SANITARIA. 

Procedimiento de verificación 
Para la aplicación de la sección HE4 debe seguirse la secuencia que se expone a 
continuación: 
a) obtención de la contribución solar mínima. 
b) cumplimiento de las condiciones de diseño y dimensionado. 
c) cumplimiento de las condiciones de mantenimiento. 
 
Contribución solar mínima 
 
Criterio de 
demanda 

Unidad de 
medida 

Nº de Unidades 
de medida 

Litros ACS/día a 
60º C 
 

Demanda  a la Temperatura 
de referencia del agua 
demandada 

Agroturismo por cama 50 55 2.750 I/d 
   TOTAL SUMA 2.750 I/d 
 

Demanda total de ACS del edificio (I/d) 
Contribución solar mínima 

Norma Proyecto 

2.750 I/d 60 60 

 
La instalación principal prevista para satisfacer esta demanda será un conjunto de 
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paneles solares conectados a una central de producción de agua caliente, que, 
adicionalmente, y de manera complementaria, se apoyará en el aprovechamiento del 
calor de los gases de los compresores de las bombas de climatización y/o la captación 
geotérmica.  
 
El dimensionado de la instalación estará limitado por el cumplimiento de la condición de 
que en ningún mes del año la energía producida por la instalación podrá superar el 110 
% de la demanda energética y en no más de tres meses el 100% y a estos efectos no 
se tomarán en consideración aquellos periodos de tiempo en los cuales la demanda 
energética se sitúe un 50% por debajo de la media correspondiente al resto del año, 
tomándose medidas de protección. 
 
 Durante todo el año se vigilará la instalación con el objeto de prevenir los posibles 
daños ocasionados por los posibles sobrecalentamientos. 
 
Condiciones generales de la instalación. 
 
-Tal y como se expone en el DB-HE “El objetivo básico del sistema solar es suministrar 
al usuario una instalación solar que: 
a) optimice el ahorro energético global de la instalación en combinación con el resto de 
equipos térmicos del edificio; 
b) garantice una durabilidad y calidad suficientes; 
c) garantice un uso seguro de la instalación.” 
 
El dimensionado y diseño de la instalación se realizará según lo especificado en 
un proyecto complementario al presente y que deberá ser redactado por un 
técnico competente al respecto 
En la documentación gráfica anexa se ha grafiado el espacio reservado para la 
ubicación de las placas solares situadas en la cubierta del edificio. 
 
 
HE 5: CONTRIBUCIÓN FOTOVOLTAICA MÍNIMA DE ENERGÍA ELÉCTRICA. 

Las intervenciones propuestas no se encuentran incluidas en su ámbito de aplicación. 
Exigencia Básica HE 5: Contribución fotovoltaica mínima de energía eléctrica. 
 

  
Jaime Martínez Llabrés 

. A r q u i t e c t o .  
  Patricia Domínguez Acosta 

. A r q u i t e c t o .  
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OTROS REGLAMENTOS 
 
 

 D 145/1997 y D 20/2007. HABITABILIDAD.  
 

Las intervenciones propuestas en el presente proyecto cumplen con lo establecido en el 
Decreto 145/1997 y 20/2007 por el que se regulan las condiciones de mediciones, de 
higiene y de instalaciones para el diseño y habitabilidad de viviendas. No obstante, son 
edificios residenciales no incluidos en el concepto de vivienda los alojamientos turísticos 
en sus distintos tipos y categorías. El número de plazas de cada unidad de alojamiento 
se refleja en la documentación gráfica anexa a la presente memoria. 
 

 L 8/2017. ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DE LAS ILLES BALEARS 
 
Este Reglamento es de aplicación a todas las actuaciones públicas o privadas en materia 
de urbanismo, edificación, transporte y comunicación que deban disponer de la 
correspondiente licencia o autorización legalmente exigibles. 
 
La propuesta objeto del presente proyecto contempla la mejora de las condiciones de 
accesibilidad del establecimiento. 
  

 RDL 1/1998 Y RD 346/2011. INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE ACCESO A 
LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACION. 
 

El presente proyecto conllevará, en su caso, la previsión del sistema de captación, 
adaptación de señales de radiodifusión sonora y televisión terrenal y distribución de 
señales de televisión y radiodifusión sonora por satélite hasta los puntos de conexión, así 
como la instalación por cable. Todo ello según lo especificado en un proyecto 
complementario al presente y que deberá ser redactado por un técnico competente al 
respecto; debiendo el promotor adjuntarlo a la presente documentación. 
 
 

  
Jaime Martínez Llabrés 

. A r q u i t e c t o .  
  Patricia Domínguez Acosta 

. A r q u i t e c t o .  
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PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL 
 
CAPITULO RESUMEN EUROS % 

        

1 DEMOLICIONES 34.800,00 € 3,00% 

2 MOVIMIENTOS DE TIERRAS 5.800,00 € 0,50% 

3 CIMENTACIÓN 5.800,00 € 0,50% 

4 ESTRUCTURA 116.000,00 € 10,00% 

5 CUBIERTAS  23.200,00 € 2,00% 

6 ALBAÑILERÍA: FÁBRICAS Y TABIQUES 58.000,00 € 5,00% 

7 RED DE SANEAMIENTO Y VENTILACIÓN 11.600,00 € 1,00% 

8 REVOCOS Y ENLUCIDOS 174.000,00 € 15,00% 

9 SOLADOS Y ALICATADOS 208.800,00 € 18,00% 

10 CANTERÍA 23.200,00 € 2,00% 

11 AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES 11.600,00 € 1,00% 

12 CARPINTERÍA Y CERRAJERÍA 174.000,00 € 15,00% 

13 FONTANERÍA  104.400,00 € 9,00% 

14 ELECTRICIDAD  81.200,00 € 7,00% 

15 ENERGÍA SOLAR TÉRMICA 11.600,00 € 1,00% 

16 VIDRIERÍA Y PINTURA 81.200,00 € 7,00% 

17 CONTROL DE CALIDAD 11.600,00 € 1,00% 

18 GESTIÓN DE RESIDUOS 23.200,00 € 2,00% 

        

  TOTAL EJECUCIÓN MATERIAL 1.160.000,00 € 100,00% 
 
 
El presupuesto de ejecución material asciende a la cantidad de  
 
UN MILLÓN CIENTO SESENTA MIL EUROS (1.160.000,00 €). 
 
 

  
Jaime Martínez Llabrés 

. A r q u i t e c t o .  
  Patricia Domínguez Acosta 

. A r q u i t e c t o .  
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1. ANTECEDENTES 
 
 1.1. NORMATIVA DE APLICACIÓN 
 
Este documento se redacta en cumplimiento de lo dispuesto en: 
 

- El artículo 52 de la Ley 8/2019, de 19 de febrero, de Residuos y suelos contaminados de las 
Illes Balears (BOIB Nº23 de 21/02/2019). 
 

- Los apartados 1.a) y 1.b) del artículo 4º del Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero del 
Ministerio de la Presidencia, por el que se regula la producción y gestión de residuos de 
demolición y construcción (BOE Nº 38 de 13/02/08).  

 
También resultan de aplicación: 
 

a. Para la isla de Mallorca las exigencias derivadas del articulado del Plan Director Sectorial 
para la Gestión de los Residuos de Construcción de la Isla de Mallorca (BOIB Nº 141 de 
23/11/02). 
 

b. Para la isla de Menorca las exigencias derivadas del articulado del Plan Director Sectorial 
para la Gestión de los Residuos no peligrosos de la Menorca (BOIB Nº 109 de 03/08/06). 

 
c. Las islas de Eivissa y Formentera no disponen de un Plan Director Sectorial para la Gestión 

de Residuos de construcción. No obstante, si tienen instalaciones autorizadas para la gestión 
de residuos. 

 
En consecuencia, en el caso de la isla de Mallorca y de la isla de Menorca para dar respuesta a las 
determinaciones de ambas normas, armonizando su cumplimiento, y para respetar las exigencias del 
procedimiento administrativo correspondiente a la gestión de los Residuos RCD’s en los diferentes 
centros de transferencia y pre-tratamiento, zonas de almacenaje temporal, plantas de tratamiento, 
centros de valoración y/ o eliminación, de la empresa o empresas autorizadas de gestión y 
tratamiento de los citados residuos, a continuación se desarrollan los aspectos relativos a las 
exigencias de los apartados 1.a) y 1.b) del artículo 4 del RD 105/2008, todo ello sin perjuicio que, de 
forma complementaria, deban aportarse igualmente en fase del proyecto de ejecución las fichas de 
cálculo de volumen y caracterización de residuos, derivadas de la aplicación de sus respectivos 
Planes Directores Sectoriales. 
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2. ESTUDIO DE GESTIÓN DE RESIDUOS 
 
2.1. ESTIMACIÓN DE LA CANTIDAD DE RESIDUOS A GENERAR EN OBRA 

 
La cuantificación específica de residuos, de acuerdo con la caracterización que se especifica a 
continuación, se realizará en el momento de redactar el Proyecto de ejecución como indica el Plan 
Director Sectorial. 
 
A continuación, se relaciona la caracterización que se ha realizado a partir del apartado 17 de la Lista 
Europea de Residuos, con algunas observaciones y puntualizaciones, que se corresponden con el 
grado de información del que se dispone en la fase actual de redacción del proyecto básico:  
 
17/01:  Hormigón/ Ladrillo/ Tejas y materiales cerámicos. 
  
17/02:  Madera / Vidrio / Plástico. 
 
17/03:  Mezclas bituminosas, alquitrán de hulla u otros productos alquitranados. 
 
17/04:  Metales (incluso sus aleaciones). 
  
17/05:  Tierras, piedras y limos. 

Los materiales naturales de construcción y demolición tales como tierras, arcillas, limos, 
arenas, graves o piedras están regulados por la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, 
sobre normas generales de valorización de materiales naturales excavados para su utilización 
en operaciones de relleno y obras distintas a aquéllas en las que se generaron. 
 
Para las islas de Mallorca y Menorca debe señalarse que previa conformidad de la Dirección 
Facultativa de las obras, la totalidad o una parte de los mismos puede destinarse a 
restauración de canteras según el procedimiento establecido en el Plan Director Insular de 
Gestión de Residuos RCD’s. 
 

17/06  Materiales de aislamiento y materiales de construcción que contienen amianto. 
 
17/08  Materiales de construcción a base de yeso. 
 
17/09  Otros residuos de construcción y demolición. 
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2.2.1. INVENTARIO DE RESIDUOS PELIGROSOS  
 
En cuanto a la producción de residuos peligrosos debe manifestarse que en principio en esta obra no 
está prevista su producción.   Sin embargo, si durante el desarrollo de la misma se produjeran tales 
residuos, en su momento deberá realizarse el correspondiente inventario de los mismos, 
clasificándolos según los subapartados correspondientes de las categorías de la orden 
MAM/304/2002 17/01, 17/02, 17/03, 17/04, 17/05, 17/06, 17/08 y 17/09, que vienen señalizados con *.   
 
A continuación, se relaciona el inventario realizado a partir del apartado 17 de la Lista Europea de 
Residuos:  
 
17 01 06* Mezclas, o fracciones separadas, de hormigón, ladrillos, tejas y materiales cerámicos 

que contienen sustancias peligrosas. 
 
17 02 04* Vidrio, plástico y madera que contienen sustancias peligrosas o están contaminados 

por ellas. 
 
17 03 01* Mezclas bituminosas que contienen alquitrán de hulla. 
 
17 03 03* Alquitrán de hulla y productos alquitranados. 
 
17 04 09* Residuos metálicos contaminados con sustancias peligrosas. 
 
17 04 10* Cables que contienen hidrocarburos, alquitrán de hulla y otras sustancias peligrosas. 
 
17 05 03* Tierra y piedras que contienen sustancias peligrosas. 
 
17 05 05* Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas. 
 
17 05 07* Balasto de vías férreas que contiene sustancias peligrosas. 
 
17 06 01* Materiales de aislamiento que contienen amianto. 
 
17 06 03* Otros materiales de aislamiento que consisten en sustancias peligrosas o contienen 

dichas sustancias. 
 
17 06 05* Materiales de construcción que contienen amianto. 
 
17 08 01* Materiales de construcción a base de yeso contaminados con sustancias peligrosas. 
 
17 09 01* Residuos de construcción y demolición que contienen mercurio. 
 
17 09 02* Residuos de construcción y demolición que contienen PCB (por ejemplo, sellantes 

que contienen PCB, revestimientos de suelo a base de resinas que contienen PCB, 
acristalamientos dobles que contienen PCB, condensadores que contienen PCB). 

 
17 09 03* Otros residuos de construcción y demolición (incluidos los residuos mezclados) que 

contienen sustancias peligrosas. 
 
 
 

Adreça de validació:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200

CSV: 27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200 Pàgina 303/347



REFORMA DE EDIFICACIONES PARA AGROTURISMO 
PARCELA 5 POLÍGONO 2. T.M. DE BINISSALEM 

VI SA CABANA S.L. 
H-148 

 

JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS | PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA 
C/ TOMÁS FORTEZA 55 BAJOS. LOCAL 1 TLF:971 418 201. PALMA DE MALLORCA 

2.2. MEDIDAS DE PREVENCIÓN DE RESIDUOS 
 

Deben considerarse en este apartado todo el conjunto de medidas destinadas a evitar la generación 
de residuos o conseguir su reducción; y también la de la cantidad de sustancias peligrosas o 
contaminantes presentes en ellos.     
 
Tales medidas básicamente tienden a conseguir la minimización en origen, que comprende todas 
aquellas actuaciones preventivas a realizar en obra, para reducir al máximo la producción de 
residuos.    
 
En relación a este tema, debe señalarse que la política preventiva a considerar en este caso debe 
fundamentarse básicamente en las directrices que siguen:  
 

 Adecuada organización de la obra, con un ordenado control y previsión de los diferentes 
suministros de la misma, para evitar la presencia de un volumen excesivo de materiales 
sobrantes, derivados de una política de compras maximalista.         

 
 Coordinación, supervisión y control de los trabajos de los operarios de los diferentes oficios e 

industriales que participen en la obra, especialmente en casos de albañilería tradicional, para 
evitar que la falta de comunicación entre los mismos pueda provocar incrementos indeseados 
en la producción de residuos.      

 
 Utilización en la obra de elementos constructivos fácilmente desmontables, substituibles o 

reutilizables.   
 

 Prioridad de uso de aquellos materiales, productos, instalaciones y componentes diversos, 
cuyo empleo produzca menores cantidades de residuos.     

 
 Empleo en la construcción de materiales que lleguen a obra con un alto grado de 

transformación en componentes y semi-productos, necesitando un mínimo de manipulaciones 
a pie de tajo.   

 
 Construir con medios auxiliares de vida útil larga, o que queden incorporados a la obra de 

forma definitiva   
 

 Uso de materiales reciclados y de reutilización, en rellenos, sub-bases de firmes, 
terraplenados, áridos para elementos de hormigón no estructural, etc.   

 
 En el caso de realizarse por parte del promotor varias obras a la vez, organizarlas de forma 

que el material auxiliar sobrante de una de ellas, pueda emplearse simultáneamente en las 
otras.     

 
 Devolución a los fabricantes de los materiales procedentes de los embalajes de los productos 

empleados que puedan ser objeto de reutilización (especialmente en el caso de suministros 
paletizados)     
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2.3.  OPERACIONES DE REUTILIZACIÓN, VALORACIÓN O ELIMINACIÓN A QUE SE 
DESTINARÁN LOS RESIDUOS GENERADOS EN OBRA 

 
De acuerdo con el listado de actuaciones que figura en el Anejo 1 de la Orden MAM/304/2002 y de 
las definiciones que se incluyen en el Plan Director de Gestión de Residuos de Mallorca y el Plan 
Director de Gestión de Residuos de Menorca, debe indicarse que las operaciones de gestión de 
residuos objeto del presente proyecto corresponden a los siguientes criterios:  
 
 
REUTILIZACIÓN: Considerando este concepto en el sentido del empleo de un producto usado para 
el mismo fin para el que fue diseñado originariamente. Debe indicarse que en los casos que 
contemplen el derribo de edificaciones, se podrán utilizar en la misma obra los materiales de 
recuperación que resulten adecuados a la propia naturaleza de la misma, siempre y cuando estos 
cumplan las exigencias establecidas en los diferentes DB’s del Código Técnico de Edificación y 
demás normas, reglamentos e instrucciones de aplicación obligatoria.  
 
Por otra parte, debe informarse igualmente que, aunque directamente no se deban incluir en este 
estudio, si resulta necesario, se reutilizará una parte de los productos no contaminados procedentes 
de excavación en la formación de nivelaciones, rellenos y terraplenados de la obra.  
 
En cuanto al resto de productos que puedan ser objeto de posterior reutilización y que no se deban 
emplear en obra, se podrá optar entre su entrega al gestor responsable del tratamiento general del 
servicio público insularizado, o su adjudicación a empresas especializadas en la venta de productos 
usados o reciclados, todo ello para su posterior reutilización.       
 
 
VALORACIÓN: Se incluyen en este apartado los procedimientos que permitan el aprovechamiento 
de los recursos contenidos en los residuos, sin poner en peligro la salud humana y sin utilizar 
métodos que puedan causar perjuicios al medio ambiente.       
 
En principio, se ha considerado que en la misma obra, por medio de un tratamiento de triaje y 
machaqueo previo, se pueda proceder a la valoración de una parte de los residuos inertes no 
peligrosos, para utilizarlos si en su caso se considera conveniente, en la ejecución de rellenos, 
macizados y formación de sub-bases de diferentes componentes constructivos.       
 
Para el resto de residuos debe señalarse que, según la parte B) del citado Anejo, en este caso 
básicamente se consideran las operaciones de los grupos R-1, R-4, R-5, R-10, R-11, por medio de 
las actuaciones de separación, tratamiento y valoración a desarrollar en los diferentes centros de 
transferencia y pre-tratamiento, zonas de almacenaje temporal, plantas de tratamiento, centros de 
valoración y/o eliminación, de la empresa o empresas autorizadas para la gestión de residuos.  
 
Las operaciones de valoración y reciclaje a realizar por este gestor se orientarán básicamente a la 
obtención de los siguientes elementos: áridos reciclados (ecograva); productos valorizables (metales, 
plásticos, maderas, vidrios, asfaltos, etc.) y productos no valorizables      
 
 
ELIMINACIÓN: Este apartado corresponde a los procedimientos de vertido de residuos o bien a su 
destrucción, no habiéndose previsto este tipo de actuaciones en el propio ámbito de la misma obra. 
 
De forma general debe señalarse que, según la parte A) del citado Anejo, en este caso se 
considerarán las operaciones de los grupos D-1, D-12 y D-13, a desarrollar en las instalaciones de la 
empresa o empresas autorizadas o en su caso en vertederos autorizados, para la parte de productos 
no valorizables que resulte finalmente de los procesos de valorización.    
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2.4.  MEDIDAS DE SEPARACIÓN DE RESIDUOS EN OBRA 
 
De acuerdo con las determinaciones de las normativas citadas, y para dar cumplimiento de forma 
genérica a las exigencias de las mismas, debe indicarse que las medidas de separación a considerar 
en la obra son las que siguen:  
 

I) En primer lugar, separación de los residuos producidos en los dos grupos generales que 
siguen:  

 
 Residuos Peligrosos.   
 Residuos No Peligrosos. 

 
II) Cuando se prevea la producción de más de 5 m³ de residuos no peligrosos, estos a su 

vez deberán separarse en las dos fracciones que siguen:  
 

 Residuos inertes: Se incluirán en este apartado los restos correspondientes a 
materiales cerámicos, hormigón, pétreos, térreos y similares.   

 
 Resto de residuos no peligrosos: Se incluirán en este apartado el resto de este tipo 

de residuos, o sea envases de cualquier tipo, restos metálicos, maderas, plásticos y 
similares, etc.       

 
Por otra parte, todos estos restos deberán separarse, además de forma individualizada, 
en forma de fracciones independientes, cuando para cada una de ellas, la cantidad 
prevista de generación para el total de la obra, supere las cantidades que se relacionan 
seguidamente:    

 
 Hormigón: 80 Toneladas   
 Ladrillos, Tejas, Cerámicos: 40 Toneladas  
 Metal: 2 Toneladas   
 Madera: 1 Toneladas  
 Vidrio: 1 Toneladas 
 Plástico: 0,50 Toneladas  
 Papel y cartón: 0,50 Toneladas  

 
Sin embargo, cuando por razones de espacio físico en la obra o por las propias 
características de las mismas, no resulte técnicamente viable efectuar dicha separación 
en origen, el poseedor de los residuos (constructor, subcontratista, o trabajador 
autónomo), previo acuerdo con el productor de los mismos, encomendará esta 
separación, en fracciones individualizadas, a un gestor autorizado de residuos en 
instalación externa de la obra. 

 
III) En referencia a los residuos peligrosos, debe señalarse, tal como se ha indicado con 

anterioridad, que en caso de producirse en obra, deberán clasificarse adecuadamente, 
separándose del resto de residuos, evitando la mezcla entre ellos y/o con otros productos 
no peligrosos. En este supuesto, como actuación adicional, deberá efectuarse el 
correspondiente inventario de los residuos peligrosos o contaminantes realmente 
generados.      

 
IV) En cuanto a los materiales rocosos o térreos no contaminados procedentes de 

excavaciones, debe señalarse a modo informativo que una parte de los mismos se 
separará para su posterior empleo en la formación de nivelaciones, rellenos y 
terraplenados de la misma obra, en tanto que el resto de materiales se retirará de ésta 
con destino al punto de depósito autorizado para posterior reutilización, o para la 
restauración de canteras, previa autorización expresa de la Dirección Facultativa de las 
obras.       
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2.5.  INSTALACIONES PREVISTAS EN OBRA PARA EL ALMACENAMIENTO, MANEJO, 
SEPARACIÓN Y OTRAS OPERACIONES DE GESTIÓN DE RESIDUOS 

 
En el Proyecto de ejecución se detallarán los planos de las instalaciones previstas para el 
almacenamiento, manejo, separación y, en su caso, otras operaciones de gestión de los residuos de 
construcción y demolición dentro de la obra. Posteriormente, dichos planos podrán ser objeto de 
adaptación a las características particulares de la obra y sus sistemas de ejecución, previo acuerdo 
de la dirección facultativa de la obra. 
 
 
 
2.6. PRESCRIPCIONES TÉCNICAS 
 
En el Proyecto de ejecución se indicarán las prescripciones del pliego de prescripciones técnicas 
particulares del proyecto, en relación con el almacenamiento, manejo, separación y, en su caso, otras 
operaciones de gestión de los residuos de construcción y demolición dentro de la obra. 
 
 
  
2.7. VALORACIÓN DEL COSTE PREVISTO DE GESTIÓN DE RESIDUOS    
 
Se ha previsto, en el presupuesto del proyecto y en capítulo independiente, la valoración del coste 
previsto de la gestión de residuos de construcción y demolición.  En fase de Proyecto básico dicha 
valoración es estimada. 
 
De acuerdo con el Plan Director Sectorial, en el momento de redactar el Proyecto de ejecución se 
adjuntará una ficha con la cuantificación y valoración previstas de la gestión de residuos. 
 
 
 
3. CONSIDERACIONES FINALES 
 
Con independencia de lo que se ha ido exponiendo de forma genérica en los apartados que 
anteceden, debe indicarse que cuando se realice el proyecto de ejecución de la presente obra se 
podrán ajustar con mayor precisión las diferentes previsiones realizadas actualmente a partir del 
grado de conocimiento derivado del propio nivel de definición del proyecto básico. 
 
Por otra parte, en cumplimiento del art. 5 del RD 105/2008, cuando la persona física o jurídica que 
realice las obras, presente a la Propiedad el Plan de gestión de los residuos de 
demolición/construcción, se podrán ajustar de forma definitiva la naturaleza y proceso de desarrollo 
de las diferentes operaciones de gestión de RCD’s.  Todo ello a partir de los medios técnicos y 
humanos disponibles y de las propias circunstancias y características de los trabajos a efectuar. 
 
 

  
Jaime Martínez Llabrés 

. A r q u i t e c t o .  
  Patricia Domínguez Acosta 

. A r q u i t e c t o .  
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00 GENERAL 
 
01 LOE  LEY DE ORDENACIÓN DE LA EDIFICACIÓN   
L 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado 
BOE     06.11.1999  Entrada en vigor 06.05.2000 
 
Modificaciones: 
L 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social 
BOE 31.12.2001  Modifica el artículo 3 
L 53/2002, de 30 de diciembre, de acompañamiento de los presupuestos del 2003 
BOE     31.12.2002   Modifica la disposición adicional segunda 
L 25/2009, de 22 de diciembre, de modificación de diversas leyes para su adaptación a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio 
BOE 23.12.2009  Modifica el artículo 14 
L 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitación, regeneración y renovación urbanas 
BOE  27.06.2013 Modifica los artículos 2 y 3 
L 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones 
BOE 10.05.2014 Añade la Disposición adicional octava 
L 20/2015, de 14 de julio de ordenación, supervisión y solvencia de las entidades aseguradoras y reaseguradoras 
BOE 15.07.2015  Modifica el art. 19 y la Disposición adicional primera. Se añade: Disposición transitoria tercera y Disposición derogatoria tercera 
 
    

02 CTE  CÓDIGO TÉCNICO DE LA EDIFICACIÓN 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda 
BOE 28.03.2006  Entrada en vigor 29.03.2006 
Modificación del CTE RD 1371/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de Vivienda 
BOE 23.10.2007 Aprueba el DB-HR y modifica los artículos 4, 5, 7, 14 y 15 
Corrección de errores del RD 1371/2007 
BOE  20.12.2007  
Corrección de errores y erratas del RD 314/2006 
BOE 25.01.2008  
Modificación del CTE RD 1675/2008, de 17 de octubre, del Ministerio de Vivienda 
BOE 18.10.2008 Modifica el RD 1371/2007 y el RD 314/2006 
Modificación del CTE O VIV/984/2009, de 15 de abril, del Ministerio de Vivienda 
BOE 23.04.2009    Modifica el RD 1371/2007 y el RD 314/2006 
Corrección de errores de la O VIV/984/2009 
BOE  23.09.2009  
Modificación del CTE RD 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda 
BOE 11.03.2010 Modifica los artículos 1, 7 y 12. Redacta el Anejo I 
Modificación del CTE RD 410/2010, de 31 de marzo, del Ministerio de Vivienda 
BOE 22.04.2010 Modifica el artículo 4 
Sentencia de 4 de mayo de 2010, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo 
BOE 30.07.2010    Declara nulo el art. 2.7 así como la definición del párrafo 2º de uso administrativo y la definición completa de pública concurrencia del DB SI 
Modificación del CTE Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitación, regeneración y renovación urbanas. 
BOE 27.06.2013 Modifica los artículos 1 y 2 y el anejo III de la parte I del CTE     
Modificación del CTE O FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, del Ministerio de Fomento 
BOE 12.09.2013 Actualización del DB HE  
Corrección de errores de la O FOM/1635/2013 
BOE 08.11.2013 
Modificación del CTE O FOM/588/2017, de 15 de junio, del Ministerio de Fomento 
BOE 23.06.2017 Modifica el DB-HE y el DB-HS 
Modificación del CTE RD 732/2019, de 20 de diciembre, del Ministerio de Fomento 
BOE 27.12.2019 Modifica el DB-HE, el DB-HS y el DB-SI. De aplicación obligatoria a partir del 24.09.20 
   
   

03 NORMATIVAS ESPECÍFICAS DE TITULARIDAD PRIVADA 
En el presente proyecto no se ha podido verificar el cumplimiento de aquellas normativas específicas de titularidad privada no accesibles por medio de 
los diarios oficiales 
 
 

04 OTROS 
En la relación de normativa que se adjunta se indica la fecha de publicación en el BOE o en BOIB de cada una de ellas, así como de sus principales 
modificaciones o corrección de errores. En relación al CTE, sus modificaciones y corrección de errores se han unificado en el apartado 02. 
 
 
 

E ESTRUCTURA Y CIMENTACIÓN 
 

E.01 ACCIONES 
 
CTE DB SE-AE  Seguridad estructural. ACCIONES EN LA EDIFICACIÓN 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda 
BOE 28.03.2006  
 
NCSR 02  NORMA DE CONSTRUCCIÓN SISMORRESISTENTE: PARTE GENERAL Y EDIFICACIÓN  
RD 997/2002, de 27 de septiembre, del Ministerio de Fomento 
BOE      11.10.2002      
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E.02 ESTRUCTURA 
 
CÓDIGO ESTRUCTURAL  
RD 470/2021, de 29 de junio, del Ministerio de la Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria Democrática 
BOE       10.08.2021 
Observaciones:  Entrada en vigor el 10.11.2021 
 
CTE DB SE-A Seguridad estructural. ACERO     
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE 28.03.2006  
  
CTE DB SE-F Seguridad estructural. FÁBRICA 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE 28.03.2006  
 
CTE DB SE-M Seguridad estructural. MADERA 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE 28.03.2006  
 

 
E.03 CIMENTACIÓN 
 
CTE DB SE-C Seguridad estructural. CIMIENTOS 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE 28.03.2006  
 
 
 

C SISTEMA CONSTRUCTIVO Y ACONDICIONAMIENTO 
  

C.01 ENVOLVENTES 
 
CTE DB HS 1  Salubridad. PROTECCIÓN FRENTE A LA HUMEDAD 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE 28.03.2006 
 
RC 16   INSTRUCCIÓN PARA LA RECEPCIÓN DE CEMENTOS 
RD 256/2016, de 10 de junio, del Ministerio de la Presidencia 
BOE    25.06.2016    
Corrección de errores 
BOE      27.10.2017 
 
 

C.02 AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIÓN 
 
CTE DB HE0 y HE1 Ahorro de energía. LIMITACIÓN DEL CONSUMO ENERGÉTICO y CONDICIONES PARA EL CONTROL DE LA DEMANDA 
ENERGÉTICA 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE         28.03.2006   
 
CTE DB HR  PROTECCIÓN FRENTE AL RUIDO  
RD 1371/2007, de 18 de octubre, del Ministerio de la Vivienda 
BOE         23.10.2007  
   
LA LEY DEL RUIDO  
RD 37/2003, de 17 de noviembre, de la Jefatura del Estado 
BOE           18.11.2003 
Modificación RDL 8/2011, de 1 de julio, de la Jefatura de Estado 
BOE   07.07.2011  
 
DESARROLLO DE LA LEY DEL RUIDO 
RD 1513/2005, de 16 de diciembre, del Ministerio de la Presidencia 
BOE          17.12.2005 Desarrollo en lo referente a la evaluación y gestión del ruido ambiental. 
Modificación RD 1367/2007, de 19 de octubre 
BOE   23.10.2007  
 
RD 1367/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de la Presidencia 
BOE          23.10.2007     Desarrollo en lo referente a zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas. 
Modificación Sentencia del TS de 20 de julio de 2010 
BOE  26.10.2010  
Modificación RD 1038/2012, de 6 de julio 
BOE  26.06.2012 
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LEY CONTRA LA CONTAMINACIÓN ACÚSTICA DE LAS ILLES BALEARS 
L 1/2007, de 16 de marzo, de la Presidència del Govern de les Illes Balears 
BOIB           23.03.2007 
Modificación Ley 6/2009, de 17 de noviembre 
BOE  22.12.2009 
Modificación Ley 13/2012, de 20 de noviembre 
BOE  12.01.2013 
 
  

I INSTALACIONES  
 

I.01 ELECTRICIDAD 
 
REBT 02   REGLAMENTO ELECTROTÉCNICO PARA BAJA TENSIÓN  
RD 842/2002, de 2 de agosto, del Ministerio de Ciencia y Tecnología 
BOE   18.09.2002  
Modificación Sentencia del TS de 17 de febrero de 2004 
BOE  05.04.2004  
Modificación RD 560/2010, de 7 de mayo 
BOE  22.05.2010  
Modificación RD 1053/2014, de 12 de diciembre 
BOE  31.12.2014     Se modifican las ITC BT-02, BT-04, BT-05, BT-10, BT-16 y BT-25, y se añade la BT-52 
  
CTE DB HE 5  Ahorro de energía.  GENERACIÓN MÍNIMA DE ENERGÍA ELÉCTRICA 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE 28.03.2006  
 
REGULACIÓN DE LAS ACTIVIDADES DE TRANSPORTE, DISTRIBUCIÓN, COMERCIALIZACIÓN, SUMINISTRO Y PROCEDIMIENTOS DE 
AUTORIZACIÓN DE INSTALACIONES DE ENERGÍA ELÉCTRICA 
RD 1955/2000, de 1 de diciembre, del Ministerio de Economía 
BOE 27.12.2000 
 
REGLAMENTO SOBRE CONDICIONES TÉCNICAS Y GARANTÍAS DE SEGURIDAD EN LÍNEAS ELÉCTRICAS DE ALTA TENSIÓN Y SUS 
INSTRUCCIONES TÉCNICAS COMPLEMENTARIAS ITC-LAT 01 A 09 
RD  223/2008, de 19 de marzo, del Ministerio de Industria Turismo y Comercio 
BOE 19.03.2008 
Corrección de errores 
BOE      17.05.2008 
Corrección de errores 
BOE      19.07.2008 
Modificación RD 560/2010, de 7 de mayo 
BOE 22.05.2010  
 
CONDICIONES ADMINISTRATIVAS, TÉCNICAS Y ECONÓMICAS DEL AUTOCONSUMO DE ENERGÍA ELÉCTRICA 
RD 244/2019, de 5 de abril, del Ministerio para la Transición Ecológica 
BOE 06.04.2019 
 
PLAN DIRECTOR SECTORIAL ENERGÉTICO DE LAS ILLES BALEARS 
D 96/2005, de 23 de septiembre, de la Conselleria de Comerç, Indústria i Energia  
BOIB 27.09.2005 
Corrección de errores 
BOIB 12.11.2005 
Modificación D 33/2015, de 15 de mayo 
BOIB 16.05.2015 
 
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO APLICABLE EN LA TRAMITACIÓN DE LAS INSTALACIONES ELÉCTRICAS DE LA COMUNITAT 
AUTÒNOMA DE LES ILLES BALEARS 
D 36/2003, de 11 de abril, de la Conselleria d’Economia, Comerç i Indústria por el que se modifica el D 99/1997, de 11 de julio, de la Conselleria 
d’Economia, Comerç i Indústria 
BOIB     24.04.2003 
 
 

I.02 ILUMINACIÓN 
 
CTE DB HE 3 Ahorro de energía.  CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACIÓN 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE 28.03.2006 
 
CTE DB SUA 4  Seguridad de utilización. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACIÓN INADECUADA 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE 28.03.2006  
 
 
I.03 FONTANERÍA 
 
CTE DB HS 4  Salubridad. SUMINISTRO DE AGUA 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE 28.03.2006  
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CTE DB HE 4  Ahorro de energía. CONTRIBUCIÓN MÍNIMA DE ENERGÍA RENOVABLE PARA CUBRIR LA DEMANDA DE AGUA 
CALIENTE SANITARIA 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE 28.03.2006  
 
CRITERIO SANITARIOS DE LA CALIDAD DEL AGUA DE CONSUMO HUMANO 
RD 140/2003, de 21 de febrero, del Ministerio de Sanidad y Consumo 
BOE    21.02.2003 
 
REAL DECRETO POR EL QUE SE ESTABLECEN LOS CRITERIOS HIGIÉNICOS-SANITARIOS PARA LA PREVENCIÓN Y CONTROL DE LA 
LEGIONELOSIS 
RD 865/2003, de 4 de julio, del Ministerio de Sanidad y Consumo. 
BOE              18 julio 2003 
 
 
NORMAS PARA LAS COMPAÑIAS SUMINISTRADORAS DE AGUA SOBRE CONEXIONES DE SERVICIO Y CONTADORES PARA EL 
SUMINISTRO DE AGUA EN LOS EDIFICIOS DESDE UNA RED DE DISTRIBUCIÓN 
Resolución del director general de industria de 29 de enero de 2010 
BOIB     16.02.2010  
 
REQUISITS NECESSARIS PER POSAR EN SERVEI LES INSTAL·LACIONS DE SUBMINISTRAMENT D’AIGUA EN ELS EDIFICIS I SE 
N’APROVEN ELS MODELS DE DOCUMENTS 
Resolución del director general de Industria, de 27 de febrero de 2008 

BOIB  18.03.2008 

 
 
I.04 EVACUACIÓN 
 
CTE DB HS 5  Salubridad. EVACUACIÓN DE AGUAS 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE  28.03.2006 
 
PLAN HIDROLÓGICO 2019 DE LAS ILLES BALEARS 
RD 51/2019, de 8 de febrero, del Ministerio para la Transición Ecológica 
BOE  23.02.2019 
 
 

I.05 TÉRMICAS  
 
RITE REGLAMENTO DE INSTALACIONES TÉRMICAS EN LOS EDIFICIOS 
RD 1027/2007, de 20 de julio, del Ministerio de la Presidencia 
BOE  29.08.2007   
Modificación RD 1826/2009 de 27 de noviembre 
BOE  11.12.2009 
Modificación RD 249/2010, de 5 de marzo 
BOE  18.03.2010 
Modificación RD 238/2013 de 5 de abril 
BOE  13.04.2013 
Modificación RD 56/2016 de 12 de febrero 
BOE  13.02.2016 
Modificación RD 178/2021, de 23 de marzo 
BOE  24.03.2021 
Modificación RD 390/2021, de 1 de junio 
BOE  02.06.2021 
 

 
I.06 TELECOMUNICACIONES 
 
INFRAESTRUCTURAS COMUNES EN LOS EDIFICIOS PARA EL ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES 
RD 1/1998, de 27 de febrero, de la Jefatura del Estado 
BOE      28.02.1998 
Modificación Ley 38/1999, de 5 de noviembre 
BOE  06.11.1999  
Modificación Ley 10/2005, de 14 de junio 
BOE  15.06.2005  
Modificación Ley 9/2014 de 9 de mayo de Telecomunicaciones 
BOE  10.05.2014  
 
REGLAMENTO REGULADOR DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES PARA EL ACCESO A LOS SERVICIOS 
DE TELECOMUNICACIÓN EN EL INTERIOR DE LAS EDIFICACIONES 
RD 346/2011, de 11 de marzo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 
BOE       01.04.2011 
Corrección de errores 
BOE   18.10.2011 
Modificación  Sentencia del TS de 9 de octubre de 2012 
BOE   01.11.2012   
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Modificación  Sentencia del TS de 17 de octubre de 2012 
BOE   07.11.2012   
Modificación  RD 805/2014, de 19 de septiembre 
BOE   24.09.2014 
Modificación  Orden ECE/983/2019, de 26 de septiembre 
BOE   03.10.2019 
 
DESARROLLO DEL REGLAMENTO REGULADOR DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES PARA EL ACCESO 
A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACIÓN EN EL INTERIOR DE LAS EDIFICACIOES, APROBADO POR EL REAL DECRETO 346/2011, DE 
11 DE MARZO 
O ITC/1644/2011, de 10 de junio, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 
BOE       16.06.2011 
Modificación  RD 805/2014, de 19 de septiembre 
BOE   24.09.2014  
Modificación  Orden ECE/983/2019, de 26 de septiembre 
BOE   03.10.2019 
 
PROCEDIMIENTO A SEGUIR EN LAS INSTALACIONES COLECTIVAS DE RECEPCIÓN DE TELEVISIÓN EN EL PROCESO DE ADECUACIÓN 
PARA LA RECEPCIÓN DE LA TELEVISIÓN DIGITAL TERRESTRE Y SE MODIFICAN DETERMINADOS ASPECTOS ADMINISTRATIVOS Y 
TÉCNICOS DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIÓN EN EL INTERIOR DE LOS EDIFICIOS 
O ITC/1077/2006, de 6 de abril, del Ministerio de Industria Turismo y Comercio 
BOE       13.04.2006 

 
PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE TELECOMUNICACIONES DE LAS ILLES BALEARS 
D 22/2006, de 10 de marzo, de la Conselleria d’Economia, Hisenda i Innovació 
BOIB       18.03.2006 

 
 
I.07 VENTILACIÓN 
 
CTE DB HS 3 y HS 6 Salubridad CALIDAD DEL AIRE INTERIOR y PROTECCIÓN FRENTE A LA EXPOSICIÓN AL RADÓN 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE  28.03.2006  

 
 
I.08 COMBUSTIBLE 
 
REGLAMENTO TÉCNICO DE DISTRIBUCIÓN Y UTILIZACIÓN DE COMBUSTIBLES GASEOSOS Y SUS INSTRUCCIONES TÉCNICAS 
COMPLEMENTARIAS ICG 01 A 11. 
RD 919/2006, de 28 de julio, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 
BOE  04.09.2006  
 
INSTRUCCIONES TÉCNICAS COMPLEMENTARIAS DEL REGLAMENTO DE APARATOS QUE UTILIZAN GAS COMO COMBUSTIBLE 
O de 7 de junio de 1988, del Ministerio de Industria y Energía 
BOE     20.06.1988 
 
INSTRUCCIÓN TÉCNICA COMPLEMENTARIA MI-IP03 Y MI-IP04 INSTALACIONES PETROLÍFERAS PARA USO PROPIO 
RD 1523/1999, de 1 de octubre, del Ministerio de Industria y Energía 
BOE   22.10.1999 

 
 
I.09 PROTECCIÓN 
 
CTE DB SI 4  Seguridad en caso de incendio. INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE  28.03.2006   
 
CTE DB SUA 8 Seguridad de utilización y accesibilidad. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCIÓN DEL RAYO 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE  28.03.2006 
 
REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS  
RD 513/2017, de 22 de mayo, del Ministerio de Economía, Industria y Competitividad 
BOE   12.06.2017   
  
REGLAMENTO DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS EN LOS ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES 
RD 2267/2004, de 3 de diciembre, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 
BOE   17.12.2004  
Modificación  RD 560/2010 
BOE  26.08.2010 
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I.10 TRANSPORTE  
 
REGLAMENTO DE APARATOS ELEVADORES Y SU MANUTENCIÓN 
RD 2291/1985, de 8 de noviembre, del Ministerio de Industria y Energía 
BOE     11.12.1985 
Observaciones:     Derogado parcialmente. En la web del Ministerio (http://www.f2i2.net/legislacionseguridadindustrial/Si_Ambito.aspx?id_am=11043) se pueden consultar 

los RDs y Resoluciones que han modificado o derogado parcialmente el RD 2291/1985  
 
PRESCRIPCIONES PARA EL INCREMENTO DE LA SEGURIDAD DEL PARQUE DE ASCENSORES EXISTENTES 
RD 57/2005, de 21 de enero, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 
BOE  04.02.2005 
 
DISPOSICIONES DE APLICACIÓN DE LA DIRECTIVA DEL CONSEJO DE LAS COMUNIDADES EUROPEAS 84/528/CEE SOBRE APARATOS 
ELEVADORES Y DE MANEJO MECÁNICO 
RD 474/1988, de 30 de marzo, del Ministerio de Industria y Energía 
BOE 20.05.1988 
 
INSTRUCCIÓN TÉCNICA COMPLEMENTARIA AEM 1 "ASCENSORES" DEL REGLAMENTO DE APARATOS DE ELEVACIÓN Y MANUTENCIÓN 
RD 88/2013, de 8 de febrero, del Ministerio de Industria y Energía 
BOE      22.02.2013 
 
INSTRUCCIÓN TÉCNICA COMPLEMENTARIA “MIE-AEM-2” DEL REGLAMENTO DE APARATOS DE ELEVACIÓN Y MANUTENCIÓN, 
REFERENTE A GRÚAS TORRE PARA OBRAS U OTRAS APLICACIONES 
RD 836/2003, de 27 de junio, del Ministerio de Ciencia y Tecnología 
BOE      17.07.2003 
 
REQUISITOS ESENCIALES DE SEGURIDAD PARA LA COMERCIALIZACIÓN DE ASCENSORES Y COMPONENTES DE SEGURIDAD PARA 
ASCENSORES  
RD 203/2016, de 24 de mayo, del Ministerio de Industria, Energía y Turismo 
BOE     25.05.2016 

 
 
I.11 PISCINAS Y PARQUES ACUÁTICOS 
 
CTE DB SUA 6  Seguridad de utilización. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE 28.03.2006  

 
CRITERIOS TÉCNICO-SANITARIOS DE LAS PISCINAS 
RD 742/2013, de 27 de septiembre, del Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e Igualdad 
BOE 11.10.2013  
  
CONDICIONES HIGIÉNICO-SANITARIAS PARA LAS PISCINAS DE ESTABLECIMIENTOS DE ALOJAMIENTOS TURÍSTICOS Y DE LAS DE USO 
COLECTIVO  
D 53/1995, de 12 de mayo, de la Conselleria de Sanitat i Consum 
BOCAIB  24.06.1995 
Corrección de errores 
BOCAIB  13.07.1995 
Modificación D 77/2012 de 21 de septiembre 
BOIB  25.09.2012 
 
REGLAMENTACIÓN DE PARQUES ACUÁTICOS DE LA COMUNIDAD AUTÒNOMA DE LES ILLES BALEARS  
D 91/1988, de 15 de diciembre, de Presidència i la Conselleria de Sanitat 
BOCAIB  11.02.1989  
Modificación D 154/1997  
BOCAIB  20.12.1997 
Modificación Corrección de errores del D 154/1997  
BOCAIB  22.01.1998 

 
 
 

S SEGURIDAD 
  

S.1 ESTRUCTURAL  
 
CTE DB SE   Seguridad estructural. BASES DE CÁLCULO  
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda  
BOE 28.03.2006  

 
S.2 INCENDIO 
 
CTE DB SI   Seguridad en caso de Incendio 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE 28.03.2006  
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CLASIFICACIÓN DE LOS PRODUCTOS DE CONSTRUCCIÓN Y DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS EN FUNCIÓN DE SUS PROPIEDADES 
DE REACCIÓN Y DE RESISTENCIA FRENTE AL FUEGO  
RD 842/2013, de 31 de octubre, del Ministerio de la Presidencia 
BOE 23.11.2013  

 
S.3 UTILIZACIÓN 
 
CTE DB SUA  SEGURIDAD DE UTILIZACIÓN Y ACCESIBILIDAD 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE 28.03.2006  
 
 
 

H HABITABILIDAD 
 
CONDICIONES DE DIMENSIONAMIENTO, DE HIGIENE Y DE INSTALACIONES PARA EL DISEÑO Y LA HABITABILIDAD DE VIVIENDAS, ASÍ 
COMO LA EXPEDICIÓN DE CÉDULAS DE HABITABILIDAD 
D 145/1997, de 21 de noviembre, de la Conselleria de Foment 
BOCAIB     06.12.1997 
Modificación D 20/2007 
BOIB  31.03.2007  
Modificación Reglamento de la LOUS para la isla de Mallorca 
BOIB  30.04.2015  
 
 
 

A  ACCESIBILIDAD 
 
LEY DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DE LES ILLES BALEARS 
L 8/2017, de 3 de agosto, de la Presidència de les Illes Balears 
BOIB     05.08.2017 
Observaciones:  Desde el 06.08.2017 son de aplicación las condiciones de accesibilidad del: CTE DB-SUA, DA DB-SUA/2, Orden VIV/561/2010 y RD 1544/2007 
 
CTE DB SUA 1  Seguridad de utilización y accesibilidad. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE 28.03.2006  
 
CTE DB SUA 9  Seguridad de utilización y accesibilidad. ACCESIBILIDAD 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE 28.03.2006  
 
ACCESIBILIDAD Y UTILIZACIÓN DE LOS ESPACIOS PÚBLICOS URBANIZADOS 

O VIV/561/2010, de 1 de febrero, del Ministerio de Vivienda 

BOE  11.03.2010 
 
CONDICIONES BÁSICAS DE ACCESIBILIDAD Y NO DISCRIMINACIÓN DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD PARA EL ACCESO Y 
UTILIZACIÓN DE LOS ESPACIOS PÚBLICOS URBANIZADOS Y EDIFICACIONES 
RD 505/2007, de 20 de abril, del Ministerio de la Presidencia  
BOE  11.05.2007  
Modificación RD 173/2010, de 19 de febrero 
BOE 11.03.2011  
 
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY GENERAL DE DERECHOS DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y DE SU INCLUSIÓN SOCIAL 

RDL 1/2013, de 29 de noviembre, del Ministerio de Sanidad, Servicios sociales e Igualdad 

BOE  03.12.2013  
Modificación L 12/2015, de 24 de junio 
BOE 25.06.2015 
Modificación L 9/2017, de 8 de noviembre 
BOE 09.11.2017 
 
 
 

Ee EFICIENCIA ENERGÉTICA 
 
PROCEDIMIENTO BÁSICO PARA LA CERTIFICACIÓN DE LA EFICIENCIA ENERGÉTICA DE LOS EDIFICIOS 
Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, del Ministerio de la Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria Democrática 
BOE  02.06.2021 Entrada en vigor 03.06.2021 
 
 
 

Me MEDIO AMBIENTE 
 
LEY DE EVALUACIÓN AMBIENTAL 
L 21/2013, de 9 de diciembre, de la Jefatura del Estado 
BOE      11.12.2013  
Modificación Sentencia 13/2015, de 5 de febrero 
BOE  02.03.2015  
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Modificación Sentencia 53/2017, de 11 de mayo 
BOE  15.06.2017 
Modificación L 9/2018, de 5 de diciembre 
BOE  06.12.2018 
Modificación RDL 23/2020, de 23 de junio 
BOE  24.06.2020   
 
LEY DE CAMBIO CLIMÁTICO Y TRANSICIÓN ENERGÉTICA 
L 7/2021, de 20 de mayo, de la Jefatura del Estado 
BOE    21.05.2021 
 
LEY DE CAMBIO CLIMÁTICO Y TRANSICIÓN ENERGÉTICA DE LAS ILLES BALEARS 
L 10/2019, de 22 de febrero, de Presidencia de las Illes Balears  
BOIB    02.03.2019 
Modificación L 2/2020, de 15 de octubre 
BOIB  20.10.2020 
 
TR DE LA LEY DE EVALUACIÓN AMBIENTAL DE LAS ILLES BALEARS 
DL 1/2020, de 28 de agosto, del Consejo de Gobierno 
BOIB  29.08.2020 
 
LEY CONTRA LA CONTAMINACIÓN ACÚSTICA DE LAS ILLES BALEARS  
L 1/2007, de 16 de marzo, de Presidència de les Illes Balears  
BOIB     24.03.2007 
Modificación: L 6/2009, de 17 de noviembre 
BOIB  24.11.2009 
Modificación: L 13/2012, de 20 de noviembre 
BOIB  29.11.2012 
PROTECCIÓN DEL MEDIO AMBIENTE CONTRA LA CONTAMINACIÓN POR EMISIÓN DE RUIDOS Y VIBRACIONES  
D 20/1987, de 26 de marzo, de la Conselleria d’Obres Públiques i Ordenació del Territori  
BOCAIB    30.04.1987 
 
 
 

Co CONTROL DE CALIDAD 
 
CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACIÓN, USO Y MANTENIMIENTO 
D 59/1994, de 13 de mayo, de la Conselleria d’Obres Públiques i Ordenació del Territori 
BOCAIB  28.05.1994 
Modificación D 111/1994, de 22 de noviembre 
BOCAIB  29.11.1994 
O de 28.02.1995 para el desarrollo del D 59/1994 en lo referente al control de forjados unidireccionales y cubiertas 
BOCAIB  16.03.1995 
O de 20.06.1995 para el desarrollo del D 59/1994 en lo referente al control de las fábricas de elementos resistentes 
BOCAIB  15.07.1995 
Modificación D 77/2012, de 21 de septiembre 
BOIB  25.09.2012 
 
FABRICACIÓN Y EMPLEO DE ELEMENTOS RESISTENTES PARA PISOS Y CUBIERTAS 
RD 1339/2011, de 3 de octubre del Ministerio de la Presidencia 
BOE            14.10.2011 
Observaciones:   Deroga el RD 1630/1980 referente a la fabricación y empleo de elementos resistentes para pisos y cubiertas, consecuentemente se elimina la         

obligatoriedad de la autorización de uso de elementos resistentes para pisos y cubiertas. Entonces desde el 15 de octubre de 2011 se requiere 
únicamente la documentación correspondiente al marcado CE de los productos de construcción que lo requieran 

 
 
 

UyM USO Y MANTENIMIENTO 
 
MEDIDAS REGULADORAS DEL USO Y MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS 
D 35/2001, de 9 de marzo, de la Conselleria de d’Obres Públiques, Habitatge i Transports 
BOCAIB  17.03.2001 
Corrección de errores 
BOIB  24.07.2001 
Corrección de errores 
BOIB  27.10.2001 
 
 
 

Re RESIDUOS 
 
CTE DB HS 2  Salubridad. RECOGIDA Y EVACUACIÓN DE RESIDUOS 
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 
BOE 28.03.2006  
 
REGLAMENTO PARA LA EJECUCIÓN DE LA LEY BÁSICA DE RESIDUOS TÓXICOS Y PELIGROSOS  
RD 833/1988, de 20 de julio, del Ministerio de Medio Ambiente 
BOE      30.07.1988 
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LEY DE RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS  
L 22/2011, de 28 de julio, de la Jefatura del Estado 
BOE 29.07.2011  
 
PRODUCCIÓN Y GESTIÓN DE RESIDUOS DE CONSTRUCCIÓN Y DEMOLICIÓN 
RD 105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia 
BOE 13.02.2008  
 
LEY DE RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS DE LAS ILLES BALEARS 
L 8/2019, de 19 de febrero, de Presidencia de las Illes Balears 
BOIB  21.02.2019  
   
PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE PREVENCIÓN Y GESTIÓN DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE LA ISLA DE EIVISSA 
Pleno del 22 de junio de 2020. Consell de Eivissa 
BOIB     30.06.2020 
 
PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE PREVENCIÓN Y GESTIÓN DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE MENORCA 
Pleno del 20 de mayo de 2020. Consell de Menorca 
BOIB     27.06.2020 
 
PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE LA ISLA DE MALLORCA 
Pleno del 9 de mayo de 2019. Consell de Mallorca 
BOIB      18.06.2019 
Observaciones:     Se mantienen vigentes los artículos 9 (según redacción modificada de la Ley 25/2006, de 27 de diciembre), 11 y 12 y las DA 3ª y 4ª del Pla Director 

Sectorial per a la gestió de residus de construcción-demolició, voluminosos i pneumàtics fora d’ús de l’illa de Mallorca del año 2002. 
 
PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE FORMENTERA 
Pleno del 26 de abril de 2019. Consell de Formentera 
BOIB     30.05.2019  
 
 
 

Va VARIOS 
 
MEDIDAS URGENTES PARA LA ACTIVACIÓN ECONÓMICA EN MATERIA DE INDUSTRIA Y ENERGIA, NUEVAS TECNOLOGÍAS, RESIDUOS, 
AGUAS, OTRAS ACTIVIDADES Y MEDIDAS TRIBUTARIAS 
L 13/2012, de 20 de noviembre, de la Comunidad Autónoma de las Illes Balears 
BOIB  29.11.2012  
Modificación  L 7/2013, de 26 de noviembre 
BOIB  30.11.2013 
Modificación  L 12/2015, de 29 de diciembre  
BOIB  30.12.2015 
Modificación  L 4/2017, de 12 de julio 
BOIB  20.07.2017 
Modificación  L 6/2018, de 22 de junio 
BOIB  26.06.2018 
Modificación  L 3/2019, de 31 de enero 
BOIB  09.02.2019 
Modificación  DL 8/2020, de 13 de mayo 
BOIB  15.05.2020 
Modificación  L 2/2020, de 15 de octubre 
BOIB  20.10.2020 
 
MEDIDAS URGENTES Y EXTRAORDINARIAS PARA EL IMPULSO DE LA ACTIVIDAD ECONÓMICA Y LA SIMPLIFICACIÓN ADMINISTRATIVA 
EN EL ÁMBITO DE LAS ADMINISTRACIONES PÚBLICAS DE LAS ILLES BALEARS PARA PALIAR LOS EFECTOS DE LA CRISIS 
OCASIONADA POR LA COVID-19 
L 2/2020, de 15 de octubre, de la Comunidad Autónoma de las Illes Balears 
BOIB 20.10.2020 
Modificación  DL 1/2021, de 25 de enero 
BOIB  26.01.2021 
Modificación  DL 3/2021, de 12 de abril 
BOIB  13.04.2021 
Modificación  DL 4/2021, de 3 de mayo 
BOIB  04.05.2021 
 
 
 

SS SEGURIDAD Y SALUD         
 
El estudio de Seguridad y Salud, o estudio básico, es un documento independiente anexo al proyecto.  
La normativa de aplicación se detalla en el apartado 08 “Normativa de Seguridad y Salud aplicable a la obra” del documento GUIÓN ORIENTATIVO PARA LA 
REDACCIÓN DE ESTUDIOS BÁSICOS DE SEGURIDAD Y SALUD 
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116.00

115.00

114.50
114.00

113.50
113.00

PARCELA 5 POLÍGONO 2. SA CABANA. TÉRMINO MUNICIPAL DE BINISSALEM

C/ TOMÁS FORTEZA Nº 55 L1. TEL: 971.418201. MAIL: INFO@HOMEART.ES 07006 PALMA.

PROMOTOR

COLABORADORES
MODIFICACIÓN

REVISIÓN

ESCALA

EXP.

PLANO:

PROYECTO BÁSICO

NOVIEMBRE 2022
FECHA:

H-148

REFORMA DE EDIFICACIONES EXISTENTES PARA AGROTURISMO

PLANO

VI SA CABANA S.L.PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA
JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS

1/1.000
PLANO DE EMPLAZAMIENTO

TRANSFORMADOR

UR-EP 01

ALJIBE

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA

AGRO ZONA 2

TERRAZAS

CASETA
BAÑOS

AGRO ZONA 3

AGRO ZONA 1

SALA DE CATAS
Y RECEPCIÓN

PISCINA

PÉRGOLA

RESERVA DE APARCAMIENTO EN SUPERFICIE
22 plazas de 5x2,50m

LÍMITE APT CARRETERAS
Sup. 5.034,90m2

LÍMITE SRG/AIA SEGÚN PTM
Sup. SRG: 59.671.70m2
Sup. AIA: 141.717,76m2

SRG
59.671,70m2

AIA
141.717,76m2

APT-C
5.034,90m2

502,36ml

46
4,4

0m
l

505,05ml

35
0,3

4m
lLÍMITE DE LA PARCELA

SUPERFICIES - ESTADO ACTUAL
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

VIVIENDA 1 436,67 271,23 813,69 Residencial

VIVIENDA 2 315,75 182,00 546,00 Residencial

CASETA 27,73 27,73 83,19 Residencial

TERRAZAS - 1682,69 Residencial

TOTAL RESIDENCIAL 780,15 2163,65 1442,88

PORQUERIZAS 314,26 314,26 942,78 Agrícola

PORCHE TALLER 187,04 187,04 561,12 Agrícola

COBERTIZO 85,97 87,97 263,91 Agrícola

PORCHE TRASTERO 140,87 140,87 422,61 Agrícola

PORCHE APARCAMIENTO 81,29 81,29 243,87 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL 2657.28 4042.78 7080.27

SUPERFICIES - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

AGRO ZONA 1 436,67 271,23 813,69 Agroturismo

AGRO ZONA 2 315,75 182,00 546,00 Agroturismo

AGRO ZONA 3 314,26 314,26 942,78 Agroturismo

SALA DE CATAS 187,04 187,04 561,12 Agroturismo

COBERTIZO CATAS 85,97 87,97 263,91 Agroturismo

CASETA BAÑOS 27,73 27,73 83,19 Agroturismo

TERRAZAS - 2438,98 - Agroturismo

PERGOLA - 105,00 - Agroturismo

PISCINA - 105,00 - Agroturismo

TOTAL AGROTURISMO 1367.42 3719.21 3210.69

ALMACÉN AGRÍCOLA A REUBICAR 222,16 222,16 666,48 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL PARCELA 2657.28 5009.07 7080.27

UNIDADES Y PLAZAS - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO UNIDADES PLAZAS

AGRO ZONA 1 9 18

AGRO ZONA 2 8 16

AGRO ZONA 3 8 16

TOTAL AGROTURISMO 25 50

JUSTIFICACION SUPERFICIE ANTERIORES A 1956

ELEMENTO
ANTERIOR

1956
POSTERIOR

1956
TOTAL

VIVIENDA 1 436,67 436.67

VIVIENDA 2 315,75 315.75

CASETA 27,73 27.73

PORQUERIZAS 158,25 156,01 314.26

PORCHE TALLER 187,04 187.04

COBERTIZO 85,97 85.97

TOTAL 938.40 429.02 1367.42

68.63% 31.37% 100%

SUPERFICIES - ACTUACIONES
ELEMENTO REFORMA AMPLIACIÓN

AGRO ZONA 1 436,67

AGRO ZONA 2 315,75

AGRO ZONA 3 314,26

SALA DE CATAS 187,04

COBERTIZO CATAS 85,97

CASETA BAÑOS 27,73

TERRAZAS - 756,29

PERGOLA - 105,00

PISCINA - 105,00

TOTAL 1367.42 966.29

LAS ACTUACIONES DE CARÁCTER AMPLIACIÓN
SUPONEN UN INCREMENTO EN LA OCUPACIÓN PERO EN
NINGÚN CASO SUPONEN INCREMENTOS DE
EDIFICABILIDAD NI VOLUMENES

COBERTIZO CATAS

30.11.2022 11/11621/22

F540F0D316EC19AFA0669C299567329A7F839C85

Adreça de validació:
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PARCELA 5 POLÍGONO 2. SA CABANA. TÉRMINO MUNICIPAL DE BINISSALEM

C/ TOMÁS FORTEZA Nº 55 L1. TEL: 971.418201. MAIL: INFO@HOMEART.ES 07006 PALMA.

PROMOTOR

COLABORADORES
MODIFICACIÓN

REVISIÓN

ESCALA

EXP.

PLANO:

PROYECTO BÁSICO

NOVIEMBRE 2022
FECHA:

H-148

REFORMA DE EDIFICACIONES EXISTENTES PARA AGROTURISMO

PLANO

VI SA CABANA S.L.PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA
JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS

1/1.000
PLANO DE EMPLAZAMIENTO

EDIFICACIONES DE USO AGRÍCOLA

EDIFICACIONES DESTINADAS A AGROTURISMO

ALJIBE

AGRO ZONA 2

TERRAZAS

CASETA BAÑOS

AGRO ZONA 1

SALA DE CATAS

PISCINA

PÉRGOLA

RESERVA DE APARCAMIENTO EN SUPERFICIE
22 plazas de 5x2,50m
    -2 plazas cuentan con punto de recarga operativo (5%)
    -9 cuentan con preinstalación para punto de recarga(50%)
11 unidades de arbolado

AGRO ZONA 3

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA
NO ES OBJETO DEL PRESENTE PROYECTO

EDIFICACIONES A REFORMAR

NUEVAS INSTALACIONES

22

21

20

19

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

EDIFICACIONES ANTERIORES A 1956 QUE SE DESTINAN A AGROTURISMO

EDIF. IMPLANTADAS LEGALMENTE DESPUÉS DE 1956 QUE SE DESTINAN A AGROTURISMO

EDIFICACIONES DESTINADAS A AGROTURISMO

SUPERFICIES - ESTADO ACTUAL
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

VIVIENDA 1 436,67 271,23 813,69 Residencial

VIVIENDA 2 315,75 182,00 546,00 Residencial

CASETA 27,73 27,73 83,19 Residencial

TERRAZAS - 1682,69 Residencial

TOTAL RESIDENCIAL 780,15 2163,65 1442,88

PORQUERIZAS 314,26 314,26 942,78 Agrícola

PORCHE TALLER 187,04 187,04 561,12 Agrícola

COBERTIZO 85,97 87,97 263,91 Agrícola

PORCHE TRASTERO 140,87 140,87 422,61 Agrícola

PORCHE APARCAMIENTO 81,29 81,29 243,87 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL 2657.28 4042.78 7080.27

SUPERFICIES - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

AGRO ZONA 1 436,67 271,23 813,69 Agroturismo

AGRO ZONA 2 315,75 182,00 546,00 Agroturismo

AGRO ZONA 3 314,26 314,26 942,78 Agroturismo

SALA DE CATAS 187,04 187,04 561,12 Agroturismo

COBERTIZO CATAS 85,97 87,97 263,91 Agroturismo

CASETA BAÑOS 27,73 27,73 83,19 Agroturismo

TERRAZAS - 2438,98 - Agroturismo

PERGOLA - 105,00 - Agroturismo

PISCINA - 105,00 - Agroturismo

TOTAL AGROTURISMO 1367.42 3719.21 3210.69

ALMACÉN AGRÍCOLA A REUBICAR 222,16 222,16 666,48 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL PARCELA 2657.28 5009.07 7080.27

UNIDADES Y PLAZAS - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO UNIDADES PLAZAS

AGRO ZONA 1 9 18

AGRO ZONA 2 8 16

AGRO ZONA 3 8 16

TOTAL AGROTURISMO 25 50

JUSTIFICACION SUPERFICIE ANTERIORES A 1956

ELEMENTO
ANTERIOR

1956
POSTERIOR

1956
TOTAL

VIVIENDA 1 436,67 436.67

VIVIENDA 2 315,75 315.75

CASETA 27,73 27.73

PORQUERIZAS 158,25 156,01 314.26

PORCHE TALLER 187,04 187.04

COBERTIZO 85,97 85.97

TOTAL 938.40 429.02 1367.42

68.63% 31.37% 100%

SUPERFICIES - ACTUACIONES
ELEMENTO REFORMA AMPLIACIÓN

AGRO ZONA 1 436,67

AGRO ZONA 2 315,75

AGRO ZONA 3 314,26

SALA DE CATAS 187,04

COBERTIZO CATAS 85,97

CASETA BAÑOS 27,73

TERRAZAS - 756,29

PERGOLA - 105,00

PISCINA - 105,00

TOTAL 1367.42 966.29

LAS ACTUACIONES DE CARÁCTER AMPLIACIÓN
SUPONEN UN INCREMENTO EN LA OCUPACIÓN PERO EN
NINGÚN CASO SUPONEN INCREMENTOS DE
EDIFICABILIDAD NI VOLUMENES

UR-EP 02

COBERTIZO CATAS

Adreça de validació:
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DORMITORIO
SU: 22.79m²

COCINA
DESAYUNOS
SU: 12.16m²

BAÑO
SU: 12.08m²

DORMITORIO
SU: 18.75m²

BAÑO
SU: 8.59m²DISTRIUIDOR

SU: 17.42m²

01

02

+117.34

+117.07

+116.97

+116.93

+116.93

+117.13+117.33

4.83

4.724.75

4.80

3.09

2.00

1.82

1.691.30

1.82

1.98

4.07

3.27

5.80

1.77

7.63

1.561.56

3.22

5.77

3.86

3.57

2.90

RECIBIDOR
SU: 24.47m²

COMEDOR
DESAYUNOS
SU: 19.06m²

3.07

3.89

3.07

4.01

5.93

2.82

3.99

1.82

3.96

4.80

4.23

5.84

06

07
04

03

05

DORMITORIO
SU: 27.75m² BAÑO

SU: 12.23m²

DORMITORIO
SU: 13.89m²

DORMITORIO
SU: 13.48m²

DORMITORIO
SU: 13.39m²

DORMITORIO
SU: 17.67m²

BAÑO
SU: 11.07m²

BAÑO
SU: 4.19m²

BAÑO
SU: 6.46m²

BAÑO
SU: 10.73m²

+120.10

+120.31

+120.29 +120.31

+120.19

+120.10

3.09

4.494.47

3.11

2.00

3.11

1.731.30

1.82

3.38

5.26

2.30

0.80

1.621.62

3.36

2.30

0.81

5.24

3.36

3.21 2.62

1.70

0.80

1.401.06

2.48

4.19 4.22

3.21

2.48

3.21

4.16

3.21

4.19

1.88

5.02

4.01

6.972.68

2.17

1.82

1.101.53

1.84

2.15

4.09

PLANTA PRIMERA
Sup. Construida: 192.45m²

PLANTA BAJA
Sup. Construida: 271.23m²

PARCELA 5 POLÍGONO 2. SA CABANA. TÉRMINO MUNICIPAL DE BINISSALEM

C/ TOMÁS FORTEZA Nº 55 L1. TEL: 971.418201. MAIL: INFO@HOMEART.ES 07006 PALMA.

PROMOTOR

COLABORADORES
MODIFICACIÓN

REVISIÓN

ESCALA

EXP.

PLANO:

PROYECTO BÁSICO

NOVIEMBRE 2022
FECHA:

H-148

REFORMA DE EDIFICACIONES EXISTENTES PARA AGROTURISMO

PLANO

VI SA CABANA S.L.PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA
JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS

AGRO ZONA 1
ESTADO PROYECTO1/50

EP 01

ALJIBE

AGRÍCOLA

AGRO ZONA 2

TERRAZAS

CASETA
BAÑOS

AGRO ZONA 3

AGRO ZONA 1

SALA DE CATAS
Y RECEPCIÓN

PISCINA

PÉRGOLA

COBERTIZO CATAS

VER DISTRIBUCION
PLANO SALA DE CATAS
Y RECEPCIÓN

SUPERFICIES - ESTADO ACTUAL
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

VIVIENDA 1 436,67 271,23 813,69 Residencial

VIVIENDA 2 315,75 182,00 546,00 Residencial

CASETA 27,73 27,73 83,19 Residencial

TERRAZAS - 1682,69 Residencial

TOTAL RESIDENCIAL 780,15 2163,65 1442,88

PORQUERIZAS 314,26 314,26 942,78 Agrícola

PORCHE TALLER 187,04 187,04 561,12 Agrícola

COBERTIZO 85,97 87,97 263,91 Agrícola

PORCHE TRASTERO 140,87 140,87 422,61 Agrícola

PORCHE APARCAMIENTO 81,29 81,29 243,87 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL 2657.28 4042.78 7080.27

SUPERFICIES - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

AGRO ZONA 1 436,67 271,23 813,69 Agroturismo

AGRO ZONA 2 315,75 182,00 546,00 Agroturismo

AGRO ZONA 3 314,26 314,26 942,78 Agroturismo

SALA DE CATAS 187,04 187,04 561,12 Agroturismo

COBERTIZO CATAS 85,97 87,97 263,91 Agroturismo

CASETA BAÑOS 27,73 27,73 83,19 Agroturismo

TERRAZAS - 2438,98 - Agroturismo

PERGOLA - 105,00 - Agroturismo

PISCINA - 105,00 - Agroturismo

TOTAL AGROTURISMO 1367.42 3719.21 3210.69

ALMACÉN AGRÍCOLA A REUBICAR 222,16 222,16 666,48 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL PARCELA 2657.28 5009.07 7080.27

UNIDADES Y PLAZAS - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO UNIDADES PLAZAS

AGRO ZONA 1 9 18

AGRO ZONA 2 8 16

AGRO ZONA 3 8 16

TOTAL AGROTURISMO 25 50

SUPERFICIES - ACTUACIONES
ELEMENTO REFORMA AMPLIACIÓN

AGRO ZONA 1 436,67

AGRO ZONA 2 315,75

AGRO ZONA 3 314,26

SALA DE CATAS 187,04

COBERTIZO CATAS 85,97

CASETA BAÑOS 27,73

TERRAZAS - 756,29

PERGOLA - 105,00

PISCINA - 105,00

TOTAL 1367.42 966.29

LAS ACTUACIONES DE CARÁCTER AMPLIACIÓN
SUPONEN UN INCREMENTO EN LA OCUPACIÓN PERO EN
NINGÚN CASO SUPONEN INCREMENTOS DE
EDIFICABILIDAD NI VOLUMENES

Adreça de validació:
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PLANTA CUBIERTA
Sup. Ocupación: 271.23m²

PARCELA 5 POLÍGONO 2. SA CABANA. TÉRMINO MUNICIPAL DE BINISSALEM

C/ TOMÁS FORTEZA Nº 55 L1. TEL: 971.418201. MAIL: INFO@HOMEART.ES 07006 PALMA.

PROMOTOR

COLABORADORES
MODIFICACIÓN

REVISIÓN

ESCALA

EXP.

PLANO:

PROYECTO BÁSICO

NOVIEMBRE 2022
FECHA:

H-148

REFORMA DE EDIFICACIONES EXISTENTES PARA AGROTURISMO

PLANO

VI SA CABANA S.L.PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA
JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS

AGRO ZONA 1
ESTADO PROYECTO1/50

ALJIBE

AGRÍCOLA

AGRO ZONA 2

TERRAZAS

CASETA
BAÑOS

AGRO ZONA 3

AGRO ZONA 1

SALA DE CATAS
Y RECEPCIÓN

PISCINA

PÉRGOLA

COBERTIZO CATAS

EP 02

SUPERFICIES - ESTADO ACTUAL
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

VIVIENDA 1 436,67 271,23 813,69 Residencial

VIVIENDA 2 315,75 182,00 546,00 Residencial

CASETA 27,73 27,73 83,19 Residencial

TERRAZAS - 1682,69 Residencial

TOTAL RESIDENCIAL 780,15 2163,65 1442,88

PORQUERIZAS 314,26 314,26 942,78 Agrícola

PORCHE TALLER 187,04 187,04 561,12 Agrícola

COBERTIZO 85,97 87,97 263,91 Agrícola

PORCHE TRASTERO 140,87 140,87 422,61 Agrícola

PORCHE APARCAMIENTO 81,29 81,29 243,87 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL 2657.28 4042.78 7080.27

SUPERFICIES - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

AGRO ZONA 1 436,67 271,23 813,69 Agroturismo

AGRO ZONA 2 315,75 182,00 546,00 Agroturismo

AGRO ZONA 3 314,26 314,26 942,78 Agroturismo

SALA DE CATAS 187,04 187,04 561,12 Agroturismo

COBERTIZO CATAS 85,97 87,97 263,91 Agroturismo

CASETA BAÑOS 27,73 27,73 83,19 Agroturismo

TERRAZAS - 2438,98 - Agroturismo

PERGOLA - 105,00 - Agroturismo

PISCINA - 105,00 - Agroturismo

TOTAL AGROTURISMO 1367.42 3719.21 3210.69

ALMACÉN AGRÍCOLA A REUBICAR 222,16 222,16 666,48 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL PARCELA 2657.28 5009.07 7080.27

UNIDADES Y PLAZAS - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO UNIDADES PLAZAS

AGRO ZONA 1 9 18

AGRO ZONA 2 8 16

AGRO ZONA 3 8 16

TOTAL AGROTURISMO 25 50

SUPERFICIES - ACTUACIONES
ELEMENTO REFORMA AMPLIACIÓN

AGRO ZONA 1 436,67

AGRO ZONA 2 315,75

AGRO ZONA 3 314,26

SALA DE CATAS 187,04

COBERTIZO CATAS 85,97

CASETA BAÑOS 27,73

TERRAZAS - 756,29

PERGOLA - 105,00

PISCINA - 105,00

TOTAL 1367.42 966.29

LAS ACTUACIONES DE CARÁCTER AMPLIACIÓN
SUPONEN UN INCREMENTO EN LA OCUPACIÓN PERO EN
NINGÚN CASO SUPONEN INCREMENTOS DE
EDIFICABILIDAD NI VOLUMENES

Adreça de validació:
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+117.51

+118.41

+119.67

+117.47

+117.51

+117.51

+117.48

DORMITORIO
SU: 14.60m²

DORMITORIO
SU: 16.88m²

DORMITORIO
SU: 13.40m² DORMITORIO

SU: 13.91m²

BAÑO
SU: 8.98m²

BAÑO
SU: 11.23m²

BAÑO
SU: 6.36m²

BAÑO
SU: 6.99m²

1.00

1.00

1.87

2.19

3.38

4.11

3.39

4.11

1.70

1.91

1.00

1.00

1.703.26

4.11 4.11

1.811.35

1.45

1.06

1.40

2.48

2.56

2.48

2.48

1.44

5.80

4.10

3.21

4.11

1.30 2.15

1.50

5.73

3.56

1.55

1.50

4.09

3.56

5.60

4.08

2.93

10.83

RECIBIDOR
SU: 26.70m²

PORCHE
SU: 31.99m²

08

09 10 11

+120.74 1214
15

16DORMITORIO
SU: 12.69m²

DORMITORIO
SU: 15.11m²

DORMITORIO
SU: 12.81m²

DORMITORIO
SU: 12.76m²

BAÑO
SU: 3.82m²

BAÑO
SU: 6.36m²

BAÑO
SU: 6.65m²

BAÑO
SU: 7.78m²

CIRCULACIÓN
SU: 8.33m²

2.81 1.40

3.93

4.33

2.73

1.09

5.60

3.93

3.02 2.48 3.26 1.70 3.25

1.00

1.00

1.83

3.94

3.24

3.94

1.68

1.74

1.00

1.00

3.83

1.811.35

3.94

1.26

1.06

1.40

2.48

2.56

2.48

7.62

1.09

PLANTA BAJA
Sup. Construida: 146.37m²
Sup. Porche: 35.64m²

PLANTA PRIMERA
Sup. Construida: 133.75m²

PARCELA 5 POLÍGONO 2. SA CABANA. TÉRMINO MUNICIPAL DE BINISSALEM

C/ TOMÁS FORTEZA Nº 55 L1. TEL: 971.418201. MAIL: INFO@HOMEART.ES 07006 PALMA.

PROMOTOR

COLABORADORES
MODIFICACIÓN

REVISIÓN

ESCALA

EXP.

PLANO:

PROYECTO BÁSICO

NOVIEMBRE 2022
FECHA:

H-148

REFORMA DE EDIFICACIONES EXISTENTES PARA AGROTURISMO

PLANO

VI SA CABANA S.L.PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA
JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS

AGRO ZONA 2
ESTADO PROYECTO1/50

PLANTA CUBIERTAS
Sup. Ocupación: 182.05m²

ALJIBE

AGRÍCOLA

AGRO ZONA 2

TERRAZAS

CASETA
BAÑOS

AGRO ZONA 3

AGRO ZONA 1

SALA DE CATAS
Y RECEPCIÓN

PISCINA

PÉRGOLA

COBERTIZO CATAS

EP 03

SUPERFICIES - ESTADO ACTUAL
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

VIVIENDA 1 436,67 271,23 813,69 Residencial

VIVIENDA 2 315,75 182,00 546,00 Residencial

CASETA 27,73 27,73 83,19 Residencial

TERRAZAS - 1682,69 Residencial

TOTAL RESIDENCIAL 780,15 2163,65 1442,88

PORQUERIZAS 314,26 314,26 942,78 Agrícola

PORCHE TALLER 187,04 187,04 561,12 Agrícola

COBERTIZO 85,97 87,97 263,91 Agrícola

PORCHE TRASTERO 140,87 140,87 422,61 Agrícola

PORCHE APARCAMIENTO 81,29 81,29 243,87 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL 2657.28 4042.78 7080.27

SUPERFICIES - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

AGRO ZONA 1 436,67 271,23 813,69 Agroturismo

AGRO ZONA 2 315,75 182,00 546,00 Agroturismo

AGRO ZONA 3 314,26 314,26 942,78 Agroturismo

SALA DE CATAS 187,04 187,04 561,12 Agroturismo

COBERTIZO CATAS 85,97 87,97 263,91 Agroturismo

CASETA BAÑOS 27,73 27,73 83,19 Agroturismo

TERRAZAS - 2438,98 - Agroturismo

PERGOLA - 105,00 - Agroturismo

PISCINA - 105,00 - Agroturismo

TOTAL AGROTURISMO 1367.42 3719.21 3210.69

ALMACÉN AGRÍCOLA A REUBICAR 222,16 222,16 666,48 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL PARCELA 2657.28 5009.07 7080.27

UNIDADES Y PLAZAS - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO UNIDADES PLAZAS

AGRO ZONA 1 9 18

AGRO ZONA 2 8 16

AGRO ZONA 3 8 16

TOTAL AGROTURISMO 25 50

SUPERFICIES - ACTUACIONES
ELEMENTO REFORMA AMPLIACIÓN

AGRO ZONA 1 436,67

AGRO ZONA 2 315,75

AGRO ZONA 3 314,26

SALA DE CATAS 187,04

COBERTIZO CATAS 85,97

CASETA BAÑOS 27,73

TERRAZAS - 756,29

PERGOLA - 105,00

PISCINA - 105,00

TOTAL 1367.42 966.29

LAS ACTUACIONES DE CARÁCTER AMPLIACIÓN
SUPONEN UN INCREMENTO EN LA OCUPACIÓN PERO EN
NINGÚN CASO SUPONEN INCREMENTOS DE
EDIFICABILIDAD NI VOLUMENES

Adreça de validació:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200
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DORMITORIO
SU: 17.19m²

DORMITORIO
SU: 17.16m²

DORMITORIO
SU: 17.94m²

DORMITORIO
SU: 17.85m²

DORMITORIO
SU: 17.82m²

DORMITORIO
SU: 16.99m²

BAÑO
SU: 6.75m²

BAÑO
SU: 6.75m²

BAÑO
SU: 6.75m²

BAÑO
SU: 6.75m²

BAÑO
SU: 6.75m²

BAÑO
SU: 6.75m²

17 18 19

26 25 24

DORMITORIO
SU: 18.09m²

DORMITORIO
SU: 19.45m²

DORMITORIO
SU: 20.32m²

DORMITORIO
SU: 20.01m²

BAÑO
SU: 8.29m²

BAÑO
SU: 8.29m²

BAÑO
SU: 8.80m²

BAÑO
SU: 8.82m²

20 21

23 22

+117.30

+117.15

+117.10

+117.18

+117.05

+117.00

3.38

1.60

1.00

2.50

2.70

1.50 1.00

3.27

5.24 5.45 5.29

3.38

3.28

3.38

2.70

3.27

5.32 5.28

3.38

2.70

3.28 3.28

2.70

3.38 3.38

2.70

3.27

1.60

1.00

2.50
1.00 1.50

1.50 1.00 2.50

1.00

1.60

1.50 1.00

2.50

1.60

1.00

1.00

1.60

1.00 1.50

2.50

0.60 2.00 2.00 4.63

4.27

4.54

4.20

1.94

1.00

1.00

1.94

1.00

1.00

4.09

4.41

4.15

4.53

4.51

4.53 2.00

4.46

1.00

1.00

2.21

1.00

1.00

2.21

2.00 4.57

4.37

4.53

4.42

5.09

PLANTA BAJA
Sup. Construida: 314.27m²

PARCELA 5 POLÍGONO 2. SA CABANA. TÉRMINO MUNICIPAL DE BINISSALEM

C/ TOMÁS FORTEZA Nº 55 L1. TEL: 971.418201. MAIL: INFO@HOMEART.ES 07006 PALMA.

PROMOTOR

COLABORADORES
MODIFICACIÓN

REVISIÓN

ESCALA

EXP.

PLANO:

PROYECTO BÁSICO

NOVIEMBRE 2022
FECHA:

H-148

REFORMA DE EDIFICACIONES EXISTENTES PARA AGROTURISMO

PLANO

VI SA CABANA S.L.PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA
JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS

AGRO ZONA 3
ESTADO PROYECTO1/50

ALJIBE

AGRÍCOLA

AGRO ZONA 2

TERRAZAS

CASETA
BAÑOS

AGRO ZONA 3

AGRO ZONA 1

SALA DE CATAS
Y RECEPCIÓN

PISCINA

PÉRGOLA

COBERTIZO CATAS

EP 04

SUPERFICIES - ESTADO ACTUAL
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

VIVIENDA 1 436,67 271,23 813,69 Residencial

VIVIENDA 2 315,75 182,00 546,00 Residencial

CASETA 27,73 27,73 83,19 Residencial

TERRAZAS - 1682,69 Residencial

TOTAL RESIDENCIAL 780,15 2163,65 1442,88

PORQUERIZAS 314,26 314,26 942,78 Agrícola

PORCHE TALLER 187,04 187,04 561,12 Agrícola

COBERTIZO 85,97 87,97 263,91 Agrícola

PORCHE TRASTERO 140,87 140,87 422,61 Agrícola

PORCHE APARCAMIENTO 81,29 81,29 243,87 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL 2657.28 4042.78 7080.27

SUPERFICIES - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

AGRO ZONA 1 436,67 271,23 813,69 Agroturismo

AGRO ZONA 2 315,75 182,00 546,00 Agroturismo

AGRO ZONA 3 314,26 314,26 942,78 Agroturismo

SALA DE CATAS 187,04 187,04 561,12 Agroturismo

COBERTIZO CATAS 85,97 87,97 263,91 Agroturismo

CASETA BAÑOS 27,73 27,73 83,19 Agroturismo

TERRAZAS - 2438,98 - Agroturismo

PERGOLA - 105,00 - Agroturismo

PISCINA - 105,00 - Agroturismo

TOTAL AGROTURISMO 1367.42 3719.21 3210.69

ALMACÉN AGRÍCOLA A REUBICAR 222,16 222,16 666,48 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL PARCELA 2657.28 5009.07 7080.27

UNIDADES Y PLAZAS - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO UNIDADES PLAZAS

AGRO ZONA 1 9 18

AGRO ZONA 2 8 16

AGRO ZONA 3 8 16

TOTAL AGROTURISMO 25 50

SUPERFICIES - ACTUACIONES
ELEMENTO REFORMA AMPLIACIÓN

AGRO ZONA 1 436,67

AGRO ZONA 2 315,75

AGRO ZONA 3 314,26

SALA DE CATAS 187,04

COBERTIZO CATAS 85,97

CASETA BAÑOS 27,73

TERRAZAS - 756,29

PERGOLA - 105,00

PISCINA - 105,00

TOTAL 1367.42 966.29

LAS ACTUACIONES DE CARÁCTER AMPLIACIÓN
SUPONEN UN INCREMENTO EN LA OCUPACIÓN PERO EN
NINGÚN CASO SUPONEN INCREMENTOS DE
EDIFICABILIDAD NI VOLUMENES

Adreça de validació:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200
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PLANTA CUBIERTAS
Sup. Ocupación: 314.27m²

PARCELA 5 POLÍGONO 2. SA CABANA. TÉRMINO MUNICIPAL DE BINISSALEM

C/ TOMÁS FORTEZA Nº 55 L1. TEL: 971.418201. MAIL: INFO@HOMEART.ES 07006 PALMA.

PROMOTOR

COLABORADORES
MODIFICACIÓN

REVISIÓN

ESCALA

EXP.

PLANO:

PROYECTO BÁSICO

NOVIEMBRE 2022
FECHA:

H-148

REFORMA DE EDIFICACIONES EXISTENTES PARA AGROTURISMO

PLANO

VI SA CABANA S.L.PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA
JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS

AGRO ZONA 3
ESTADO PROYECTO1/50

ALJIBE

AGRÍCOLA

AGRO ZONA 2

TERRAZAS

CASETA
BAÑOS

AGRO ZONA 3

AGRO ZONA 1

SALA DE CATAS
Y RECEPCIÓN

PISCINA

PÉRGOLA

COBERTIZO CATAS

EP 05

SUPERFICIES - ESTADO ACTUAL
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

VIVIENDA 1 436,67 271,23 813,69 Residencial

VIVIENDA 2 315,75 182,00 546,00 Residencial

CASETA 27,73 27,73 83,19 Residencial

TERRAZAS - 1682,69 Residencial

TOTAL RESIDENCIAL 780,15 2163,65 1442,88

PORQUERIZAS 314,26 314,26 942,78 Agrícola

PORCHE TALLER 187,04 187,04 561,12 Agrícola

COBERTIZO 85,97 87,97 263,91 Agrícola

PORCHE TRASTERO 140,87 140,87 422,61 Agrícola

PORCHE APARCAMIENTO 81,29 81,29 243,87 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL 2657.28 4042.78 7080.27

SUPERFICIES - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

AGRO ZONA 1 436,67 271,23 813,69 Agroturismo

AGRO ZONA 2 315,75 182,00 546,00 Agroturismo

AGRO ZONA 3 314,26 314,26 942,78 Agroturismo

SALA DE CATAS 187,04 187,04 561,12 Agroturismo

COBERTIZO CATAS 85,97 87,97 263,91 Agroturismo

CASETA BAÑOS 27,73 27,73 83,19 Agroturismo

TERRAZAS - 2438,98 - Agroturismo

PERGOLA - 105,00 - Agroturismo

PISCINA - 105,00 - Agroturismo

TOTAL AGROTURISMO 1367.42 3719.21 3210.69

ALMACÉN AGRÍCOLA A REUBICAR 222,16 222,16 666,48 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL PARCELA 2657.28 5009.07 7080.27

UNIDADES Y PLAZAS - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO UNIDADES PLAZAS

AGRO ZONA 1 9 18

AGRO ZONA 2 8 16

AGRO ZONA 3 8 16

TOTAL AGROTURISMO 25 50

SUPERFICIES - ACTUACIONES
ELEMENTO REFORMA AMPLIACIÓN

AGRO ZONA 1 436,67

AGRO ZONA 2 315,75

AGRO ZONA 3 314,26

SALA DE CATAS 187,04

COBERTIZO CATAS 85,97

CASETA BAÑOS 27,73

TERRAZAS - 756,29

PERGOLA - 105,00

PISCINA - 105,00

TOTAL 1367.42 966.29

LAS ACTUACIONES DE CARÁCTER AMPLIACIÓN
SUPONEN UN INCREMENTO EN LA OCUPACIÓN PERO EN
NINGÚN CASO SUPONEN INCREMENTOS DE
EDIFICABILIDAD NI VOLUMENES

Adreça de validació:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=27391822e73f0f8fb2042109c8dab0737ff2cad4a9abaaac70ee8a02a350a200
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COBERTIZO
ZONA DE CATAS

SU: 85.97m²

+117.26

15.17

5.68

15.21

5.64

ASEO
MASC.

SU: 7.69m²

ASEO
FEM.

SU: 8.73m²

+117.05 +117.05

+117.00

+117.00

+117.00

2.05 1.40 1.40 2.24

2.28

1.03

1.03

1.03

1.03

2.16

PARCELA 5 POLÍGONO 2. SA CABANA. TÉRMINO MUNICIPAL DE BINISSALEM

C/ TOMÁS FORTEZA Nº 55 L1. TEL: 971.418201. MAIL: INFO@HOMEART.ES 07006 PALMA.

PROMOTOR

COLABORADORES
MODIFICACIÓN

REVISIÓN

ESCALA

EXP.

PLANO:

PROYECTO BÁSICO

NOVIEMBRE 2022
FECHA:

H-148

REFORMA DE EDIFICACIONES EXISTENTES PARA AGROTURISMO

PLANO

VI SA CABANA S.L.PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA
JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS

1/50

ALJIBE

AGRÍCOLA

AGRO ZONA 2

TERRAZAS

CASETA
BAÑOS

AGRO ZONA 3

AGRO ZONA 1

SALA DE CATAS
Y RECEPCIÓN

PISCINA

PÉRGOLA

COBERTIZO CATAS

EP 06

SUPERFICIES - ESTADO ACTUAL
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

VIVIENDA 1 436,67 271,23 813,69 Residencial

VIVIENDA 2 315,75 182,00 546,00 Residencial

CASETA 27,73 27,73 83,19 Residencial

TERRAZAS - 1682,69 Residencial

TOTAL RESIDENCIAL 780,15 2163,65 1442,88

PORQUERIZAS 314,26 314,26 942,78 Agrícola

PORCHE TALLER 187,04 187,04 561,12 Agrícola

COBERTIZO 85,97 87,97 263,91 Agrícola

PORCHE TRASTERO 140,87 140,87 422,61 Agrícola

PORCHE APARCAMIENTO 81,29 81,29 243,87 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL 2657.28 4042.78 7080.27

SUPERFICIES - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

AGRO ZONA 1 436,67 271,23 813,69 Agroturismo

AGRO ZONA 2 315,75 182,00 546,00 Agroturismo

AGRO ZONA 3 314,26 314,26 942,78 Agroturismo

SALA DE CATAS 187,04 187,04 561,12 Agroturismo

COBERTIZO CATAS 85,97 87,97 263,91 Agroturismo

CASETA BAÑOS 27,73 27,73 83,19 Agroturismo

TERRAZAS - 2438,98 - Agroturismo

PERGOLA - 105,00 - Agroturismo

PISCINA - 105,00 - Agroturismo

TOTAL AGROTURISMO 1367.42 3719.21 3210.69

ALMACÉN AGRÍCOLA A REUBICAR 222,16 222,16 666,48 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL PARCELA 2657.28 5009.07 7080.27

UNIDADES Y PLAZAS - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO UNIDADES PLAZAS

AGRO ZONA 1 9 18

AGRO ZONA 2 8 16

AGRO ZONA 3 8 16

TOTAL AGROTURISMO 25 50

SUPERFICIES - ACTUACIONES
ELEMENTO REFORMA AMPLIACIÓN

AGRO ZONA 1 436,67

AGRO ZONA 2 315,75

AGRO ZONA 3 314,26

SALA DE CATAS 187,04

COBERTIZO CATAS 85,97

CASETA BAÑOS 27,73

TERRAZAS - 756,29

PERGOLA - 105,00

PISCINA - 105,00

TOTAL 1367.42 966.29

LAS ACTUACIONES DE CARÁCTER AMPLIACIÓN
SUPONEN UN INCREMENTO EN LA OCUPACIÓN PERO EN
NINGÚN CASO SUPONEN INCREMENTOS DE
EDIFICABILIDAD NI VOLUMENES

CATAS COBERTIZO. PLANTA BAJA
Sup. Construida: #####m²

CASETA BAÑOS. PLANTA BAJA
Sup. Construida: #####m²
Sup. Porches: ####m²

CASETA BAÑOS. PLANTA CUBIERTAS
Sup. Ocupación: 27.73m²

CATAS COBERTIZO. PLANTA CUBIERTAS
Sup. Ocupación: #####m²

CATAS COBERTIZO
CASETA BAÑOS
ESTADO PROYECTO

Adreça de validació:
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SALA 2
SU: 66.74m²

SALA 1
SU: 110.22m²

RECEPCIÓN
SU: 12.48m²

VESTIBULO
SU: 3.89m²

VESTIBULO
SU: 5.84m²

ASEO ADAPT.
SU: 4.82m²

ASEO FEM.
SU: 10.29m²

ASEO MASC.
SU: 10.29m²

PORCHE
SU: 8.03m²

+117.15

16.06

4.01

15.99

4.32

15.52

7.11

13.98

1.42

2.22

4.53

1.50

3.15

0.90 1.58

2.59

1.50

3.34
0.90

1.76

3.05

1.76

2.43

1.40
2.84

2.84

1.40

2.43

SALA DE CATAS Y RECEPCIÓN. PLANTA BAJA
Sup. Construida: 187.04m²

PARCELA 5 POLÍGONO 2. SA CABANA. TÉRMINO MUNICIPAL DE BINISSALEM

C/ TOMÁS FORTEZA Nº 55 L1. TEL: 971.418201. MAIL: INFO@HOMEART.ES 07006 PALMA.

PROMOTOR

COLABORADORES
MODIFICACIÓN

REVISIÓN

ESCALA

EXP.

PLANO:

PROYECTO BÁSICO

NOVIEMBRE 2022
FECHA:

H-148

REFORMA DE EDIFICACIONES EXISTENTES PARA AGROTURISMO

PLANO

VI SA CABANA S.L.PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA
JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS

SALA DE CATAS Y RECEPCIÓN
PLANTA BAJA
ESTADO PROYECTO

1/50

ALJIBE

AGRÍCOLA

AGRO ZONA 2

TERRAZAS

CASETA
BAÑOS

AGRO ZONA 3

AGRO ZONA 1

SALA DE CATAS
Y RECEPCIÓN

PISCINA

PÉRGOLA

COBERTIZO CATAS

EP 07

SUPERFICIES - ESTADO ACTUAL
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

VIVIENDA 1 436,67 271,23 813,69 Residencial

VIVIENDA 2 315,75 182,00 546,00 Residencial

CASETA 27,73 27,73 83,19 Residencial

TERRAZAS - 1682,69 Residencial

TOTAL RESIDENCIAL 780,15 2163,65 1442,88

PORQUERIZAS 314,26 314,26 942,78 Agrícola

PORCHE TALLER 187,04 187,04 561,12 Agrícola

COBERTIZO 85,97 87,97 263,91 Agrícola

PORCHE TRASTERO 140,87 140,87 422,61 Agrícola

PORCHE APARCAMIENTO 81,29 81,29 243,87 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL 2657.28 4042.78 7080.27

SUPERFICIES - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

AGRO ZONA 1 436,67 271,23 813,69 Agroturismo

AGRO ZONA 2 315,75 182,00 546,00 Agroturismo

AGRO ZONA 3 314,26 314,26 942,78 Agroturismo

SALA DE CATAS 187,04 187,04 561,12 Agroturismo

COBERTIZO CATAS 85,97 87,97 263,91 Agroturismo

CASETA BAÑOS 27,73 27,73 83,19 Agroturismo

TERRAZAS - 2438,98 - Agroturismo

PERGOLA - 105,00 - Agroturismo

PISCINA - 105,00 - Agroturismo

TOTAL AGROTURISMO 1367.42 3719.21 3210.69

ALMACÉN AGRÍCOLA A REUBICAR 222,16 222,16 666,48 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL PARCELA 2657.28 5009.07 7080.27

UNIDADES Y PLAZAS - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO UNIDADES PLAZAS

AGRO ZONA 1 9 18

AGRO ZONA 2 8 16

AGRO ZONA 3 8 16

TOTAL AGROTURISMO 25 50

SUPERFICIES - ACTUACIONES
ELEMENTO REFORMA AMPLIACIÓN

AGRO ZONA 1 436,67

AGRO ZONA 2 315,75

AGRO ZONA 3 314,26

SALA DE CATAS 187,04

COBERTIZO CATAS 85,97

CASETA BAÑOS 27,73

TERRAZAS - 756,29

PERGOLA - 105,00

PISCINA - 105,00

TOTAL 1367.42 966.29

LAS ACTUACIONES DE CARÁCTER AMPLIACIÓN
SUPONEN UN INCREMENTO EN LA OCUPACIÓN PERO EN
NINGÚN CASO SUPONEN INCREMENTOS DE
EDIFICABILIDAD NI VOLUMENES
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PROMOTOR

COLABORADORES
MODIFICACIÓN

REVISIÓN

ESCALA

EXP.

PLANO:

PROYECTO BÁSICO

NOVIEMBRE 2022
FECHA:

H-148

REFORMA DE EDIFICACIONES EXISTENTES PARA AGROTURISMO

PLANO

VI SA CABANA S.L.PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA
JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS

1/50

SALA DE CATAS-RECEPCIÓN
PLANTA CUBIERTAS
Sup. Ocupación: 187.04m²

ALJIBE

AGRÍCOLA

AGRO ZONA 2

TERRAZAS

CASETA
BAÑOS

AGRO ZONA 3

AGRO ZONA 1

SALA DE CATAS
Y RECEPCIÓN

PISCINA

PÉRGOLA

COBERTIZO CATAS

EP 08

SALA DE CATAS Y RECEPCIÓN
PLANTA CUBIERTAS
ESTADO PROYECTO

SUPERFICIES - ESTADO ACTUAL
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

VIVIENDA 1 436,67 271,23 813,69 Residencial

VIVIENDA 2 315,75 182,00 546,00 Residencial

CASETA 27,73 27,73 83,19 Residencial

TERRAZAS - 1682,69 Residencial

TOTAL RESIDENCIAL 780,15 2163,65 1442,88

PORQUERIZAS 314,26 314,26 942,78 Agrícola

PORCHE TALLER 187,04 187,04 561,12 Agrícola

COBERTIZO 85,97 87,97 263,91 Agrícola

PORCHE TRASTERO 140,87 140,87 422,61 Agrícola

PORCHE APARCAMIENTO 81,29 81,29 243,87 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL 2657.28 4042.78 7080.27

SUPERFICIES - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

AGRO ZONA 1 436,67 271,23 813,69 Agroturismo

AGRO ZONA 2 315,75 182,00 546,00 Agroturismo

AGRO ZONA 3 314,26 314,26 942,78 Agroturismo

SALA DE CATAS 187,04 187,04 561,12 Agroturismo

COBERTIZO CATAS 85,97 87,97 263,91 Agroturismo

CASETA BAÑOS 27,73 27,73 83,19 Agroturismo

TERRAZAS - 2438,98 - Agroturismo

PERGOLA - 105,00 - Agroturismo

PISCINA - 105,00 - Agroturismo

TOTAL AGROTURISMO 1367.42 3719.21 3210.69

ALMACÉN AGRÍCOLA A REUBICAR 222,16 222,16 666,48 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL PARCELA 2657.28 5009.07 7080.27

UNIDADES Y PLAZAS - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO UNIDADES PLAZAS

AGRO ZONA 1 9 18

AGRO ZONA 2 8 16

AGRO ZONA 3 8 16

TOTAL AGROTURISMO 25 50

SUPERFICIES - ACTUACIONES
ELEMENTO REFORMA AMPLIACIÓN

AGRO ZONA 1 436,67

AGRO ZONA 2 315,75

AGRO ZONA 3 314,26

SALA DE CATAS 187,04

COBERTIZO CATAS 85,97

CASETA BAÑOS 27,73

TERRAZAS - 756,29

PERGOLA - 105,00

PISCINA - 105,00

TOTAL 1367.42 966.29

LAS ACTUACIONES DE CARÁCTER AMPLIACIÓN
SUPONEN UN INCREMENTO EN LA OCUPACIÓN PERO EN
NINGÚN CASO SUPONEN INCREMENTOS DE
EDIFICABILIDAD NI VOLUMENES

Adreça de validació:
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AGRO ZONA 1
ALZADOS
ESTADO PROYECTO

1/50

ALZADO PRINCIPAL

ALJIBE

AGRÍCOLA

AGRO ZONA 2

TERRAZAS

CASETA
BAÑOS

AGRO ZONA 3

AGRO ZONA 1

SALA DE CATAS
Y RECEPCIÓN

PISCINA

PÉRGOLA

COBERTIZO CATAS

ALZADO POSTERIOR

ALZADO LATERAL DERECHO
ALZADO LATERAL IZQUIERDO

EP 09
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VI SA CABANA S.L.PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA
JAIME MARTÍNEZ LLABRÉS

AGRO ZONA  2
ALZADOS
ESTADO PROYECTO
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ALZADO PRINCIPAL

ALJIBE

AGRÍCOLA

AGRO ZONA 2

TERRAZAS

CASETA
BAÑOS

AGRO ZONA 3

AGRO ZONA 1

SALA DE CATAS
Y RECEPCIÓN

PISCINA

PÉRGOLA

COBERTIZO CATAS

ALZADO LATERAL DERECHO

ALZADO POSTERIOR ALZADO LATERAL IZQUIERDO

EP 10
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AGRO ZONA 3
ALZADOS
ESTADO PROYECTO
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ALZADO PRINCIPAL

ALZADO POSTERIOR

ALJIBE

AGRÍCOLA

AGRO ZONA 2

TERRAZAS

CASETA
BAÑOS

AGRO ZONA 3

AGRO ZONA 1

SALA DE CATAS
Y RECEPCIÓN

PISCINA

PÉRGOLA

COBERTIZO CATAS

ALZADO LATERAL DERECHO ALZADO LATERAL IZQUIERDO

EP 11
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VI SA CABANA S.L.PATRICIA DOMÍNGUEZ ACOSTA
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1/50

ALJIBE

AGRÍCOLA

AGRO ZONA 2

TERRAZAS

CASETA
BAÑOS

AGRO ZONA 3

AGRO ZONA 1

SALA DE CATAS
Y RECEPCIÓN

PISCINA

PÉRGOLA

COBERTIZO CATAS

SALA DE CATAS - RECEPCIÓN
ALZADO PRINCIPAL

EP 12

SALA DE CATAS-RECEPCIÓN
CASETA BAÑOS
ALZADOS ESTADO PROYECTO

CASETA BAÑOS
ALZADO LATERAL DERECHO

CASETA BAÑOS
POSTERIOR

CASETA BAÑOS
ALZADO LATERAL IZQUIERDO

CASETA BAÑOS
ALZADO PRINCIPAL

SALA DE CATAS - RECEPCIÓN
ALZADO PRINCIPAL
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COBERTIZO
ALZADOS
ESTADO PROYECTO

1/50

ALZADO PRINCIPAL

ALJIBE

AGRÍCOLA

AGRO ZONA 2

TERRAZAS

CASETA
BAÑOS

AGRO ZONA 3

AGRO ZONA 1

SALA DE CATAS
Y RECEPCIÓN

PISCINA

PÉRGOLA

COBERTIZO CATAS

ALZADO POSTERIOR

ALZADO LATERAL DERECHO

ALZADO LATERAL IZQUIERDO

EP 13
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10.009.947.003.67

2.99

15.00

3.93

PÉRGOLA
SU: 105.00m²

PISCINA
LÁMINA DE AGUA

SU: 105.00m²

SUP. MÁX:
50 plazas
75 + 26x3

max: 153m2

TERRAZA
SU: 443.79m²

SALA DE MÁQUINAS
ENTERRADA
SU: 17.50m²

7.00

15.09 15.00

2.50

7.00

30.62

21.98

3.00
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1.60

7.00
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REVISIÓN

ESCALA

EXP.

PLANO:

PROYECTO BÁSICO

NOVIEMBRE 2022
FECHA:

H-148

REFORMA DE EDIFICACIONES EXISTENTES PARA AGROTURISMO

PLANO
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PISCINA
ESTADO PROYECTO1/50

ALZADO PRINCIPAL

EP 14

ALJIBE

CONSTRUCCIÓN
AGRÍCOLA

AGRO ZONA 2

TERRAZAS

CASETA
BAÑOS

AGRO ZONA 3

AGRO ZONA 1

SALA DE CATAS
Y RECEPCIÓN

PISCINA

PÉRGOLA

COBERTIZO CATAS

SUPERFICIES - ESTADO ACTUAL
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

VIVIENDA 1 436,67 271,23 813,69 Residencial

VIVIENDA 2 315,75 182,00 546,00 Residencial

CASETA 27,73 27,73 83,19 Residencial

TERRAZAS - 1682,69 Residencial

TOTAL RESIDENCIAL 780,15 2163,65 1442,88

PORQUERIZAS 314,26 314,26 942,78 Agrícola

PORCHE TALLER 187,04 187,04 561,12 Agrícola

COBERTIZO 85,97 87,97 263,91 Agrícola

PORCHE TRASTERO 140,87 140,87 422,61 Agrícola

PORCHE APARCAMIENTO 81,29 81,29 243,87 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL 2657.28 4042.78 7080.27

SUPERFICIES - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO CONSTRUIDA OCUPACIÓN VOLUMEN USO

AGRO ZONA 1 436,67 271,23 813,69 Agroturismo

AGRO ZONA 2 315,75 182,00 546,00 Agroturismo

AGRO ZONA 3 314,26 314,26 942,78 Agroturismo

SALA DE CATAS 187,04 187,04 561,12 Agroturismo

COBERTIZO CATAS 85,97 87,97 263,91 Agroturismo

CASETA BAÑOS 27,73 27,73 83,19 Agroturismo

TERRAZAS - 2438,98 - Agroturismo

PERGOLA - 105,00 - Agroturismo

PISCINA - 105,00 - Agroturismo

TOTAL AGROTURISMO 1367.42 3719.21 3210.69

ALMACÉN AGRÍCOLA A REUBICAR 222,16 222,16 666,48 Agrícola

CONSTRUCCIÓN AGRÍCOLA 893,12 893,12 2679,36 Agrícola

ALJIBE 168,48 168,48 505,44 Agrícola

TRANSFORMADOR 6,10 6,10 18,30 Infraestructura

TOTAL PARCELA 2657.28 5009.07 7080.27

UNIDADES Y PLAZAS - ESTADO PROYECTO
ELEMENTO UNIDADES PLAZAS

AGRO ZONA 1 9 18

AGRO ZONA 2 8 16

AGRO ZONA 3 8 16

TOTAL AGROTURISMO 25 50

SUPERFICIES - ACTUACIONES
ELEMENTO REFORMA AMPLIACIÓN

AGRO ZONA 1 436,67

AGRO ZONA 2 315,75

AGRO ZONA 3 314,26

SALA DE CATAS 187,04

COBERTIZO CATAS 85,97

CASETA BAÑOS 27,73

TERRAZAS - 756,29

PERGOLA - 105,00

PISCINA - 105,00

TOTAL 1367.42 966.29

LAS ACTUACIONES DE CARÁCTER AMPLIACIÓN
SUPONEN UN INCREMENTO EN LA OCUPACIÓN PERO EN
NINGÚN CASO SUPONEN INCREMENTOS DE
EDIFICABILIDAD NI VOLUMENES
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