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01. MEMORIA DESCRIPTIVA MODIFICADA
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01.1 AGENTES

01.1.1 PROMOTOR/ES

Levy Dominique, NIE_Y8429355 F

Finca Torre Llisa Vell. Pol 15. Parc. 44/45.
07730. T.M. Alaior.

Islas Baleares

Simon John Paul Fennell, NIE_Y8429352 G
Finca Torre Llisa Vell. Pol 15. Parc. 44/45.
07730. T.M. Alaior.

Islas Baleares

01.1.2 PROYECTISTA

Miguel A. Jiménez Robertson, NIF_09011371V
Colegiado nim. 557341_COAIB

Isabel Il, 1, 27 pl. 07701 Mahon

Islas Baleares

01.1.3 DIRECTOR DE LA OBRA

Miguel A. Jiménez Robertson, NIF: 09011371V
Colegiado nim. 557341_COAIB

C/ Isabel I, 1, 22 pl. 07701 Mahdn

Islas Baleares

01.1.4 ARQUEOLOGOS

Carlos de Salort Giménez, NIF: 41509941R
Colegiado nim. 3344

Calan Busquest 120 2° A, 07730 Alaior
Islas Baleares

Borja Corral Garcia

01.1.5 INGENIERO AGRONOMO

Antonio Roca Martinez, NIF: 463439998
Colegiado nim. 1622

Costa Deia, 3 3°07702 Mad

Islas Baleares

01.1.6 SEGURIDAD Y SALUD

AUTORES DEL ESTUDIO: El arquitecto Miguel A. Jiménez Robertson

COORDINADOR DURANTE LA ELABORACION DEL PROYECTO: Miguel A. Jiménez Robertson
COORDINADOR DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA: técnico competente que deberd contratar
la propiedad antes del inicio de las obras.

CONSTRUCTOR: En el momento de la redaccién del proyecto se desconoce.

01.1.7 OTROS AGENTES
REDACTOR DEL ESTUDIO TOPOGRAFICO: Tanit Topografia y Cartografia, S.L.
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01.2. INFORMACION PREVIA

Justificacién de la Modificacion

Se remite documento “Memoria Descriptiva Modificada” y planos modificados 01.2 y 01.3 en el que
se detalla que la superficie de actuacion del parking ha variado debido al nuevo trazado.

El nuevo trazado no ocupa el drea de proteccion del Camino de S'Alblagai, y respeta una franja de
proteccion de 8m a cada lado, medidos desde la arista exterior de la explanacion.

01.2.1 OBJETO DEL ENCARGO

Se recibe por parte del promotor el encargo de redactar el Proyecto para crear un nuevo
aparcamiento, itinerario de visitas y acceso al yacimiento arqueoldgico situado en la finca Torre LLisa
Vell. Pol 14. del T.M. de Alaior 07730.

01.2.2 ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES

En fecha 30 de marzo de 2021, se emite un informe favorable para la inclusién de la edificacion con
uso de vivienda (con una superficie construida total de 539,33 m2, 409,13 m2 dtiles y un volumen de
1.319,28 m3) en el régimen especial, situado en la finca Torre Llisa Vell, poligono 14, parcela - la 45,
del TM de Alaior, expediente nim. ERE 48-2.020.

Las parcelas contienen una serie de bienes catalogados arqueoldgicamente, etnolégicamente y
arquitectonicamente inscritos en el Catdlogo de Proteccion Arquitecténica y Bienes Etnoldgicos del
Ayuntamiento de Alaior.

Las fichas de cada elemento se adjuntan al presente proyecto en el apartado "Anexos a la Memoria”

Junto a las fichas, se adjunta en el apartado "Anexos a la Memoria” un Boletin Oficial de las llles
Baleares con el expediente de delimitacion del entorno de proteccién de la zona arqueologia de
Torre Llisa Vell. Alaior. Con el cual se sitdan los bienes que son objeto de delimitacion, se delimita el
entorno de proteccién que conforma una Unica zona arqueoldgica (en color granate) y se describe
una zona monumental (en color lila).

En data 24 de mayo de 202, mediante registro 2021-E-RE-2364, se registrd en el ayuntamiento de
Alaior, solicitud de licencia de obras para la reforma de la vivienda sita en la finca Torre LLisa Vell
poligono 14, parcela 44/45 segun proyecto bésico y ejecutivo visado con ndimero 12/00771/21 de
fecha 24.05.2021.

01.2.3 EMPLAZAMIENTO

Zona arqueoldgica de asentamiento ente los barrancos de Biniedris y Son Domingo. A 0,7 km. al Sur
del yacimiento de So Na Cagana. A 1 km. al Este del de Binigemory al Norte de Torralbenc. A 2 km.
del de Torralba d'en Salorty a 3 km. al Norte de Calascoves.
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01.2.4 ENTORNO FiSICO

Se trata de una parcela de carédcter natural y agricola de las tierras para la cria de animales y
produccion de alimentos. Parcela calificada en suelo rdstico como zona D-4 zona de proteccién
arqueoldgica y arquitectdnica. Se combinan espacios de cultivo extensivo de secano, con espacios
sin cultivos y espacios arbolados.

01.2.5 DATOS DEL ASENTAMIENTO

Los datos del asentamiento estan ampliamente descritos en el proyecto arqueoldgico que se adjunta
en el punto 02.1 Anexo a la Memoria. Basicamente estd compuesto por:

A_Recinto de Taula

B_Talayot de aparejo ciclopeo

C_Talayot con cdmara interna

D_ Diversos materiales arqueoldgicos

E_Sector Arbolado cn estructuras indeterminadas
F_Posible Talayot

01.2.6 NORMATIVA URBANISTICA

-Ley 16/1985 de 25 de junio de Patrimonio Histérico Espariol.

-Ley 12/1998 de 21 de desembre de Patrimonio Histérico de les llles Balears.

-BOIB, nim. 3, 5/1/2002, Cataleg Insular de Patrimoni Historic.

-BOIB, nim. 14 EXT, 28/01/2010: “Revisi6é del PGOU d'Alaior i a la seva adaptacio6 a les DOT i al PTI,
que inclou el Cataleg de Proteccid”.

-BOIB, niim. 26, 21/02/2015: "Declaracié definilva de la delimitacié de I'entorn de proteccié de la
zona arqueoldgica de Torrellisar Vell”.

01.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO

01.3.1 DESCRIPCION GENERAL

El presente proyecto describe las soluciones adoptadas para la construccién de un parking en
superficie con el fin de dotar de una correcta accesibilidad a los usuarios del recorrido previsto en el
proyecto arqueoldgico anteriormente mencionado.

Los trabajos previstos para la ejecucién del parking son la abertura del muro de pared seca para el
correcto acceso de vehiculos.

Los materiales usados serdn naturales y respetuosos con el medio ambiento, para ello, se ejecuta un
pavimento de revuelto de cantera compactado de espesor de 25 a 35cm y una densidad seca no
inferior al 100% de la maxima obtenida en el ensayo Proctor Modificado, realizado segin UNE
103501
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Para compactar el revuelto tenemos que confinarlo y para ello usaremos unas piezas de marés de
canto sobre una capa de hormigén lo que a su vez nos permite anclar una barandilla de ullastre para

delimitar la zona de aparcamiento.
La zona dedicada a aparcamiento tiene una superficie de 252,62 m2.

Asi mismo, tenemos un itinerario marcado con las indicaciones pertinentes para el correcto
seguimiento del recorrido previsto.

Isabel I, 1, 2a planta, Mahén / hello@menorcastudio.com / www.menorcastudio.com

Pagina 9/14



studio

MENORCA

01.3.2 JUSTIFICACION DEL PROYECTO

La tramitacion de la candidatura a Patrimonio Mundial de Menorca Talayética promovida por el CIM
en los Ultimos afios (desde 2013 consta en la Lista indicativa de la UNESCO), incluye en la serie bienes
de Alaior que necesitan nuevos aparcamientos: Sepulcro de Roques Llises, Comerma de sa Garita,
poblado de Torre d'en Galmés, navetas de Rafal Rubi, necrépolis de Calescoves, santuarios de
sonido na Cagana y mesa de Torrellisar.

Por la aprobacién inicial, es necesario estudiary analizar las ubicaciones, dimensionesy caracteristicas
de estas infraestructuras imprescindibles para acoger a los visitantes, ain méas contando con la
previsién de que éstos aumentaran significativamente.

El parking y nuevo acceso al itinerario de visitas al poblado Talaidtico es mucho més adecuado,
seguro y accesible que el actual recorrido.

No atraviesa el grupo de Ses cases con el consiguiente problema de privacidad para los habitantes,
asi como perijuicios por la obstruccion de la entrada a la finca cuando hay muchos visitantes, mejora
el acceso de equipos de asistencia sanitaria en caso de ser necesarios y de equipos de control de
medioambiental.

01.4. NIVEL DE CUMPLIMIENTO DEL CTE Y PRESTACIONES DEL EDIFICIO

01.4.1 NIVEL DE CUMPLIMIENTO DEL CTE/PG3

Al tratarse de una obra sin edificacién, el CTE no es de aplicacion para este proyecto.
Para la correcta ejecuciéon de las obras de pavimentacién, se usaré todo el articulado que le sea
aplicable y que se recoge en el PG3, en concreto el articulo 510 del PG3 zahorras.

01.4.2 PRESTACIONES DEL PROYECTO

Limitaciones de uso del aparcamiento en su conjunto
- El aparcamiento sélo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto.

- La dedicacién de alguna de sus zonas a un uso distinto del proyectado, requerird de un proyecto
de reforma y cambio de uso, que seré objeto de nueva licencia.
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01.5. MEMORIA URBANISTICA

ANEXO MEMORIA URBANISTICA

Normativa urbanistica
En cumplimiento del articulo 152, punto 2, de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre de 2017, de
Urbanismo de las llles Balears, publicada en el BOIB nim. 160 de 29 de diciembre de 2017, a

continuacién, se relacionan los puntos a cumplimentar.

Finalidad: El objeto de proyecto corresponde a la proyeccién de una zona de aparcamiento y nuevo
itinerario de visitas al yacimiento arqueoldgico.

Uso de la construccion: aparcamiento publico y nuevo acceso al yacimiento talaydtico.

Cumplimiento del art. 68.1 de la LUIB: De acuerdo con el planeamiento vigente, la intervencién
propuesta por el proyecto estad en consonancia con el entorno mas inmediato y con el espiritu general
de la ordenacion que el planeamiento quiere conseguir en la zona sin que se desfigure la perspectiva

y armonia del paisaje.

Adecuacién a la ordenacion vigente: Memoria Urbanistica
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PROYECTO APARCAMIENTO Y NUEVO ITINERARIO VISITAS

POL. 14 PARC. 44/45. TORRE LLISA VELL.

LEVY DOMINIQUE | SIMON JOHN PAUL FENNELL

MIGUEL ANDRES JIMENEZ ROBERTSON

PROYECTO
EMPLAZAMIENTO
MUNICIPIO 07730 ALAIOR
PROPIETARIO
COL-LEGI OFICIAL ARQUITECTO
D'ARQUITECTES
ILLES (%) BALEARS

ANEJO A LA MEMORIA URBANISTICA

Art. 152.2 de la Ley 12/2017 de Urbanismo de las llles Balears (BOIB nim. 160 de 29/12/2017)

Planeamiento
vigente:

Municipal

PTI 2006 / NTT 2015 / Revision del Plan Territorial Insular de Menorca (PTI) Doc. de
aprobacion inicial nim. 7, de 16 de gener de 2021. / PGOU ALAIOR.

Sobre parcela

Calificacion 4-D. Zona de Proteccion Arqueoldgica y Arquitectdnica.

Reune las condiciones de solar segun el Art. 25 de la LUIB Sid Nox
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasificacién del suelo Suelo rustico Suelo rustico
Calificacion 4-D 4-D
p | Fachada minima

arceta Parcela minima 606.277,00 m? 606.277,00 m?

Ocupacioén o 2% No se modifica
Profundidad edificable
1.500 m? No se modifica
Volumen (m3/m?)
Edificabilidad (m?/m?) 1,5% No se modifica
Uso Residencial Parking
Situacion Edificio en Parcela/ Tipologia Aislada
Entre edificios
Fachada 10 m
L, Fondo 10m
Separacion
. Derecha 10m
linderos :
lzquierda 10m
Regulad 8
Altura Metros egiacord ™
L Total
Méxima
N° de plantas PB+PP1

indice de intensidad de uso

Observaciones: al tratarse de la proyecciéon de una zona de
parametros urbanisticos existentes no se modifican

parking y un nuevo acceso al poblado talayético, los

En Mahén, a 27 de septiembre de 2022

El Arqu

itecto

Miguel A. Jiménez Robertson

JIMENEZ

ROBERTSON

Firmado digitalmente
por JIMENEZ
ROBERTSON MIGUEL

MIGUEL ANDRES ANDRES - 09011371V

-09011371V

Fecha: 2022.09.27
13:08:33 +02'00'
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PLANO DE EMPLAZAMIENTO

JIMENEZ Firmado digitalmente
ROBERTSON  porJIMENEZ
ROBERTSON MIGUEL
MIGUEL ANDRES - 09011371V
ANDRES - Fecha: 2022.09.27

09011371V 13:09:14 +02'00'
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