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1. INTRODUCCIO I OBJECTIUS DE LA PLANIFICACIO

1.1. Ambit de la modificacié
L'ambit d’aquesta modificacié de PGOU és discontinu i compren els seglients subambits:

e Subambit A: Terrenys ubicats entre el carrer Pasqual Ribot, 83 i el carrer Andreu Jaume i Nadal, 3, amb
una superficie de 6.029 m2. Actualment hi ha I’edificacié de Ses Cases Velles, envoltada d’un jardi.

0N 7 = 3 &‘;‘-

Delimitacio del subambit A a la fotografia aéria de 2021 amb les parcel-les cadastrals.

e Subambit B: Terrenys ubicats al carrer Dragonera, 2, amb una superficie de 1.355 m2. Es correspon
amb les parcel-les cadastrals 83124-02 i 04, solars urbans sense edificar

Delimitacio del subambit B a la fotografia aéria de 2021 amb les parcel-les cadastrals
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1.2. Antecedents

En data 15 de febrer de 2021 es rep per part de la cap del servei juridic de planejament sol-licitud
d’informe técnic ambiental sobre la proposta d’ordenacié de la modificacié del PERI de Son Dameto,
elaborada pels serveis téecnics de planejament, signada per I'arquitecta municipal i el cap de servei, en
data 2 de desembre de 2020, per que es pugui tancar I'ordenacié del projecte i posteriorment s’elabori
la documentacié ambiental corresponent.

En data 22 de mar¢ de 2021 s’emet I'informe técnic sobre les qliestions ambientals per part dels Serveis
tecnics de Planejament en relacié a la proposta de Mod. del PERI de Son Dameto, segons el qual la
modificaciod estaria sotmesa a avaluacié ambiental estratégica simplificada.

En data 07/02/2022 es rep al registre de Planejament nova documentacié en relacié a la Modificacio
del PERI esmentada i en data 12/05/2022 es rep al registre de Planejament nova documentacié que
substitueix I'anterior.

En data 24/3/2022 es reben instruccions del Gerent d’Urbanisme als serveis Técnics de Planejament per
a prosseguir amb la redaccié i tramitacid seguint les determinacions de la nova documentacid
aportada.

En data 14 de setembre de 2022 es presenta la documentacid de la “Modificacid puntual del Pla
Especial de Reforma Interior de Son Dameto referida al canvi de qualificacid dels terrenys ubicats en el
carrer Pasqual Ribot i carrer Dragonera” elaborada per I'arquitecta municipal amb el vist-i-plau del cap
de servei. | en data 27 de setembre de 2022 es sol-licita a la técnica de medi ambient dels Serveis
Tecnics de Planejament I'elaboracié de la documentacidé ambiental necessaria per a la tramitacié de
dita modificacié de planejament.

1.3. Normativa de referencia

Aquesta modificacié del PGOU de Palma s’ajusta a les disposicions de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,

d’urbanisme de les llles Balears.
Aixi mateix, li son d’aplicacié les determinacions del text refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana,
aprovat mitjancant el Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre.

El marc legal vigent d’aplicacio és el seglient:

Planejament urbanistic i instruments d’ordenacid del territori:

Pla general d’ordenacié urbana de Palma, aprovat definitivament el 23/12/1998; Adaptacio del PGOU a
les DOT (adaptacio el 7 d’abril de 2003, esmena de prescripcions el 4 d’octubre de 2004); text refés de
les Normes urbanistiques del PGOU, aprovat definitivament el 4 de setembre de 2006

Aprovacié inicial de la Revisi6 del Pla General i el Pla d’Ordenacié Detallada de Palma, aprovat
inicialment en data 28/10/2021

Pla Especial de Reforma Interior de Son Dameto (AD 03/03/2003)

Pla Territorial de Mallorca i les seves modificacions

Pla de Mobilitat Urbana Sostenible

Legislacié autonomica

Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears (BOIB nim. 160, de 29.12)(LUIB)
5e
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- Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacié i Us del sol per a l'illa de Mallorca
(BOIB num. 66, de 30 d’abril de 2015) en tot el que sigui compatible amb la Llei 12/2017, d’acord amb
el que estableix la disposicio final segona de la dita Llei.

- Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el text refds de la llei d’avaluacié ambiental a
les llles Balears (TRLAAIB)

- Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energética

- Llei 8/2017, de 3 d’agost, d’accessibilitat universal de les Illes Balears

- Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacié acustica de les Illes Balears

Legislacid estatal

- Text refds de la Llei del sol i rehabilitacié urbana, aprovat mitjancant el Reial decret legislatiu 7/2015,
de 30 d’octubre (BOE num. 261, de 31 d’octubre)

- Llei21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental

- Llei 9/2018, de 5 de desembre, per la qual es modifica la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié
ambiental, la Llei 21/2015, de 20 de juliol, per la qual es modifica la Llei 43/2003, de 21 de novembre,
de forests i la Llei 1/2005, de 9 de marg, per la qual es regula el régim del comerg de drets d’emissié de
gasos d’efecte d’hivernacle.

- Reial decret 416/2011 de 18 de marg, pel qual s’actualitzen les servituds aeronautiques de I'aeroport
de Palma de Mallorca.

- Reial decret 376/2011 d’11 de marg, pel qual s’actualitzen les servituds aeronautiques de I'aeroport de
Son Bonet

- Llei37/2003, de 17 de novembre, del renou

- Reial decret 1367/2007, de 19 d’octubre, pel qual es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de novembre,
del renou, pel que fa a zonificacié acustica, objectius de qualitat i emissions acustiques.

- Reglament del domini public hidraulic que desenvolupa els titols preliminar, I, IV, V, VI, VIl i VIII del text
refds de la Llei d’aiglies, aprovat mitjancant el Reial decret 849/1986, de 11 d’abril

1.4. Objectius de la modificacio

Amb aquesta Modificacid puntual del PERI de Son Dameto es proposa el canvi de qualificacié d’uns terrenys
ubicats com a zona 12c d’Us principal residencial unifamiliar a zona F on I'Us principal és plurifamiliar.
L'increment d’aprofitament urbanistic i d’edificabilitat es compensa amb les cessions d’aprofitament
urbanistic i d’equipament public que s’ubica al carrer de Sa Dragonera, en uns terrenys qualificats com a
E4a. Els canvis que incorpora la modificacid respecte al planejament vigent sén:

e Canvi de qualificacié de la parcel-la del carrer Pasqual Ribot 83, de zona 12c a F, el que implica un
increment d’aprofitament i edificabilitat.

o  Modificar el sistema d’obtencid de I'espai lliure previst , passat al sistema de reparcel-lacié
modalitat compensacio.

e Obtenir la cessid d’aprofitament urbanistic corresponent a lincrement d’aprofitament i
edificabilitat juntament amb la cessié de sol dotacional destinat a equipament comunitari en un
complex immobiliari ubicats en uns terrenys qualificats com a zona E4a en el carrer Dragonera, 2.
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En quant al planejament urbanistic, sera necessari:

e Modificar el planol del PGOU d’ordenacié del sol urba G-17 i G-18.

e Crear una fitxa per a la nova unitat d’actuacié UA/3, d’ambit discontinu.

e Crear una fitxa de 'espai lliure i una pel complex immobiliari on s’ubiqui la cessié d’aprofitament
lucratiu destinat a HPO i la cessié de sol dotacional destinat a equipament.

1.5. Justificacié de la modificacié

Aguesta Modificacié puntual se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formulacié del
planejament, d’acord amb I'article 59.1 de la LUIB. L’article 59.3 de la LUIB estableix la necessitat de raonar
i justificar l'oportunitat i conveniencia de la iniciativa amb relacié als interessos publics i privats
concurrents.

L'interés general de la present modificacié de planejament rau en:

e Avancar en el concepte de ciutat de proximitat per a reduir el trafic motoritzat. La densitat i la
complexitat d’usos sén elements basics de la ciutat de proximitat pensant en la utilitzacié predominant
del vianant per a realitzar les diferents activitats diaries. El canvi de I'Us unifamiliar de la parcel-la a
plurifamiliar permet dins la trama urbana un increment de densitat de 27 a 84 habitatges/ha i
juntament amb la mixticitat d’'usos que aporta l'espai lliure i I'equipament, contribueixen a la
sostenibilitat urbana.

e Donar continuitat al tipus de volums en I'alineacio al carrer.

e L’increment de la superficie destinada a I’espai lliure public en proporcid a I'increment d’edificabilitat.
El nou espai lliure public proposat s’ubica confrontant amb el vial de vianants existent, amb na ubicacio
més proxima a altres espais lliures publics de la urbanitzacid, seguint el criteri del PERI de connexié dels
espais lliures cap a I'espai lliure public central.

e Es preveu un nou sostre destinat a habitatge de proteccié oficial, HPO, de 1216 m2 de sostre que
s’ubiquen en el carrer Dragonera, d’acord amb I'article 29 de la LUIB. Segons la Memoria Social no hi ha
cap habitatge de proteccié al barri.

e Es preveu un equipament comunitari en planta baixa de reduides dimensions, 132 m2, amb fagana al
carrer Dragonera, a I'espai lliure public previst en el PERI

e Es proposa la creacié d’un complex immobiliari urbanistic, que inclogui el sostre corresponent a
I’equipament public de cessio i el corresponent 15% de I'increment d’aprofitament urbanistic per
destinar-ho a HPO. Es a dir, es localitzen en la mateixa edificacié usos de titularitat publica, si bé en el
cas de I'equipament comunitari es tractaria d’'un bé demanial i en el cas del sostre de cessid destinat a
HPO es tractaria d’un bé patrimonial.

La iniciativa de la formulacié de la present modificacié puntual del PERI de Son Dameto correspon a
I"ajuntament de Palma.

1.6. Planejament vigent i instruments de gestio i urbanitzacié aprovats

Tal com especifica a la memoria urbanistica (apartat 1.4.1), el Pla General vigent inclou els terrenys de
referéncia a I'ambit de I’Area de Régim Especial ARE/38-01 Son Dameto, regulat en l'article 187 de les
Normes urbanistiques del Pla General d’Ordenacié Urbana de Palma. Es regula una normativa transitoria
fins a la redaccid i aprovacié d’un pla especial.
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El Pla Especial de Reforma Interior de Son Dameto s’aprova definitivament en data 03/03/2003, sent
I'instrument de planejament vigent a I'ambit de present modificacid.

Els terrenys inclosos a I'ambit de la present modificacié estan qualificats amb les ordenances que
segueixen. D’acord amb les Normes del PERI, en tot allo no establert a les mateixes, sera d’aplicacié la
regulacié del PGOU vigent:

e Zona l2c, regulada en I'article 135 de les Normes Urbanistiques del PGU vigent, on |'Us principal
assignat és el residencial unifamiliar i la tipologia segons regulacié de parcel-la. Tenen una superficie
aproximada de 3.892 m2. Tenint en compte que la parcel-la minima és de 1.000 m2, el planejament
vigent permet un total de 3 habitatges. L’edificabilitat maxima permesa en aquest ambit és de 973 m2.
S’hi troba un habitatge unifamiliar construit el 1900 i reformat el 1995, segons dades catastrals, amb
una superficie construida de 991 m2 en tres volums construits de planta baixa i primera planta.

e Zona E4a, regulada en I'article 131 de les NU, on I'Us principal assignat és el residencial plurifamiliari la
tipologia segons regulacié de parcel-la. Tenen una superficie aproximada de 1.355 m2. Tenint en
compte I'index d’intensitat d’us residencial, es permet un total de 17 habitatges. L'edificabilitat maxima
permesa en aquests terrenys és de 1.355 m2.

e Zona d’espai lliure public, regulada en les ordenances del PERI.

e Zona IfOb, regulada en I'article 163 de les NU, relatiu a les arees ocupades per vials publics. Tenen una
superficie de 850 m2 i estan destinats a I'ampliacié del carrer Pasqual Ribot.

PLANEJAMENT VIGENT
ona superficie sol superficie Ip ne habitatges d.ensitat
(m2s) sostre (m2t) habitages/ha
12¢ 3.892 973 1/parcel-la 3
Eda 1.355 1.355 1/80 17
TOTAL SOL LUCRATIU 5.247 2.328 20 27
EL 1.286
1fOb 850
TOTAL SOL NO LUCRATIU 2.136
TOTAL AMBIT MODIFICACIO 7.383

Quadre de parametres urbanistics del planejament vigent.

En tractar-se d’'un ambit discontinu, els planols d’ordenacié del planejament vigent sén els planols
d’ordenacié del sol urba G-17 i G-18 del PGOU vigent i del Pla General aprovat inicialment en data
28/10/2021:
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Figura. Extracte del planol d’ordenacic del sol urba G-17, del PG aprovat inicialment 28/10/2021
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Figura. Extracte del planol d’ordenacié del sol urba G-18, del PG aprovat inicialment 28/10/2021
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2. ABASTICONTINGUT

2.1. Descripcié6 del projecte

Amb aquesta Modificacié puntual del PERI de Son Dameto es proposa ordenar un ambit de sol urba
discontinu, mitjancant el canvi de qualificacid d’uns terrenys ubicats com a zona 12c d’Us principal
residencial unifamiliar a zona F on I"Gs principal és plurifamiliar. L'increment d’aprofitament urbanistic i
d’edificabilitat es compensa amb les cessions d’aprofitament urbanistic i d’equipament public que s’ubica al
carrer de Sa Dragonera, en uns terrenys qualificats com a E4a.

Els canvis que incorpora la modificacio respecte al planejament vigent son:

e Canvi de qualificacié de la parcel-la del carrer Pasqual Ribot 83, de zona I12c a F, el que implica un
increment d’aprofitament i edificabilitat.

e Modificar el sistema d’obtencié de I'espai lliure previst , passat al sistema de reparcel-lacié
modalitat compensacio.

e Obtenir la cessi6 d’aprofitament urbanistic corresponent a lincrement d’aprofitament i
edificabilitat juntament amb la cessié de sol dotacional destinat a equipament comunitari en un
complex immobiliari ubicats en uns terrenys qualificats com a zona E4a en el carrer Dragonera, 2.

Aquesta actuacié encaixa en la definicié d’actuacié de dotacié definida en I'article 23.2.c) de la LUIB sent
aquella que habilita per a I'obtencié en el sol urba de parcel-les dotacionals en proporcié als increments
d’aprofitament que el planejament atribueixi a determinades parcel-les concretes. L'ambit espacial
d’aquest tipus d’actuacié s’ha de delimitar com una unitat d’actuacié en el sol urba. Les parcel-les que
conformen aquestes actuacions sén parcel-les lucratives a les quals el planejament els atribueixi un
increment d’aprofitament urbanistic produit per un augment de I'edificabilitat, de la densitat d’habitatges
i/o un canvi d’Us global respecte de I'establert en el planejament anterior i d’unes parcel-les destinades a
dotacions publiques, dimensionades en proporcid a I'increment de I'aprofitament esmentat atribuit a les
parcel-les lucratives.

A I'exposicié de motius de la LUIB, es justifica que les actuacions de dotacié tenen per objecte garantir el
manteniment de I'equilibri entre aprofitament i dotacions publiques en I'evolucié del sol urba. En aquest
sentit, la técnica comporta que qualsevol increment d’aprofitament que s’atribueixi a una o diverses
parcel-les edificables en el sol urba en relacié amb I'establert pel planejament anterior, haura de comportar
la previsid d’una reserva de sols dotacionals publics que satisfacin les demandes socials derivades dels
nous o les noves habitants o persones usuaries generades per aquest increment d’aprofitament, i queden
vinculades a la gestid conjunta, tant de les parcel-les edificables com de les dotacionals publiques. Amb aixo
es possibilita I'obtencié gratuita per I"Administracié d’aquests soOls dotacionals publics a la ciutat
consolidada, en regim d’equidistribucié entre els beneficiats per I'increment d’aprofitament, i s’acaba,
d’una vegada per sempre, amb les dramatiques expropiacions, que tant crebant ocasionen a les sempre
febles hisendes locals, com a Unica possibilitat d’obtenir els sols dotacionals necessaris per satisfer les
demandes de la poblacio a les zones urbanes consolidades.
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2.2. Proposta d’ordenacio

En el subambit A, es proposa modificar I'ordenacié dels terrenys ubicats entre el carrer Pascual Ribot i el

carrer d’Andreu Jaume i Nadal amb la segiient zonificacio:

zona FOa, regulada en l'article 132 de les Normes Urbanistiques del PGU vigent, on I'Gs principal
assignat és el residencial plurifamiliar i la tipologia segons volumetria especifica. Tenen una superficie
de sol aproximada de 3.028 m2. En el planol d’ordenacié del sol urba G-17 modificat es defineix el
perimetre regulador corresponent a un rectangle de 15 x 72 metres i una algcada maxima permesa de 4
plantes. Es justifica I'alcada de 4 plantes al ser la proposada en gran part dels terrenys confrontants de
I"ambit del PERI. Es defineix una edificabilitat maxima de 4.320 m2t.

zona d’espai lliure public Ellb, regulada en I’article 159 de les NU i en la fitxa de sistema corresponent.
Té una superficie de 2.150 m2. Es pot inscriure un diametre de 20 m. Es planteja un espai lliure public
amb unes dimensions minimes de superficie de 1.286 m2 (superficie corresponent a |’espai lliure public
previst) a incrementar en relacié a 'augment d’aprofitament urbanistic, edificabilitat i canvi d’Us de la
proposta. Es situa connectant el carrer Pascual Ribot i el carrer d’Andreu Jaume i Nadal, seguint la idea
de connexio dels espais lliures cap a I’espai lliure public central de I’ambit del PERI.

zona IfOb, regulada en I'article 163 de les NU, relatiu a les arees ocupades per vials publics. Es manté la
superficie de sol prevista en el planejament vigent de 850 m2, destinada a I'ampliacié del carrer
Pasqual Ribot.

En el subambit B, es proposa modificar I'ordenacié dels terrenys ubicats en el carrer Dragonera amb la

seglient zonificacié. De manera atipica, aquesta parcel-la té una doble qualificacié ja que es crea un
complex immobiliari que integra la cessié d’aprofitament lucratiu i la cessio del sol dotacional destinat a
equipament public. La doble zonificacié d’aquests terrenys és:

zona E4a regulada en I'article d’Us residencial plurifamiliar si bé s’ha de destinar a habitatge de
proteccio oficial i la tipologia edificatoria segons regulacio de parcel-la.

Zona d’equipament comunitari EQ, regulada en la fitxa del sistema corresponent. Al formar part d’un
complex immobiliari en el que la majoria d’edificabilitat és lucrativa, només s’ha de preveure la cessid
minima de 132 m2 de sol per equipament, es codifica com EQ, sense assignar cap zona de les
ordenances del PGOU. Atesos els informes rebuts de les diferents regidories, s’assignen com usos
principals els usos assistencial i sociocultural. Segons la codificacié del Pla General, a I'equipament de
cessio li correspon el 38-09-P.

PLANEJAMENT MODIFICAT

superficie 5ol superficie densitat
zona (m2s) sostre (m2t) coef. Homog. UAs Irp n? habitatges habitages/ha

FOa 3.028 4.320,00 1,00000 4.320,00 1/90 48 65
E4a-HPO 1.355 1.008,43 0,33179 334,59 1/80 14 19
TOTAL SOL LUCRATIU 4.383 5.328.,4 4.654,59 62 84

EL 2.150

Ifob 850

TOTAL SOL NO LUCRATIU 3.000

TOTAL AMBIT MODIFICACIO 7.383
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De la comparacio entre el planejament vigent i la proposta de modificacid, es comprova que:

- Es produeix un increment de sostre residencial de 3.000,4 m2 (sumatori del sostre d’habitatge lliure
gue incrementa i HPO)
- Es produeix un increment de 42 habitatges (sumatori del sostre d’habitatge lliure i HPO)

L'ordenacid proposada és la seglient:

2b

14

Extracte del planol d’ordenacio del sol urba G-17 del PGOU modificat
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E6a

Extracte del planol d’ordenacié del sol urba G-18 del PGOU modificat
2.2.1. Parametres dotacionals i cessions corresponents

A la documentacié urbanistica es fa una analisi dels estandards dotacionals existents i els estandars
d’aplicacié segons I'article 43.3 de la LUIB, els que contempla la proposta de modificacié de planejament es
troba entre aquests dos valors. Els valors de la proposta d’ordenacié s’han de trobar entre aquests valors
minims i maxims dels estandards.

SISTEMA ESTANDARD EXISTENT {minim) ESTANDARD art.43.3 LUIB {maxim)

10% superficie del sector no inferior a 20m?

ESPAI LLIURE PUBLIC 10,54 m2/100 m2t residencial
/54 m2/ met residencia per 100 m2 d'edificacid residencial
. 21 m2 da 100 m2 d'edificacié
EQUIPAMENT PUBLIC 4,40 m2/100 m2t residencial M2 per cada 70 m< drediiicad
residencial

APARCAMENT ANNEXE A LA 1 placa/369 m2 1 plaga/ 400 m2 d'edificacié

Quadre d’estandards dotacionals existents (minims) i els d’aplicacié (maxims).

L'article 29.3 de la LUIB detalla els deures de les persones propietaries de sol urba. A més de la cessid i
urbanitzacié del vial previst, per a les actuacions de dotacid s’estableix una cessié de sol destinada a
dotacions i una cessio del sol lliure de carregues corresponent al 15% de I'increment de I'aprofitament
urbanistic establert pel nou pla respecte a I'atribuit pel planejament anterior, que en el cas de la proposta
de modificacié equivalen als valors que es recullen a la taula seglient:

SUPERFICIES DE CESSIO DE SOL RESERVAT PER DOTACIONS

. L increment superficie de sol de  superficie existent n® places
ona S sostre (m2t) cessid (m2s) [m2s) e d'apracament
espal lliure pdblic 10,54 m2/m2t res 3.000.4 316 1286 1.602
equipament plblic 4,40 m2/ m2t res T 132 132
aparcament public 1 plaga/400 m2 construits 8
14
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En la proposta de modificacid es preveu les cessions segilients:

La cessio de 316 m2 de superficie d’espai lliure
La cessio de 132 m2 d’equipament public (que s’ubica en el carrer Dragonera al subambit B)
- La necessitat de provisié de 8 places d’aparcament

2.2.2. Zona d’espai lliure public

El sol destinat a espai lliure public es qualifica com a zona EL1b, amb el codi 38-10-, regulada en I'article
159 de les Normes urbanistiques del Pla General. S'ubica majoritariament al carrer Andreu Jaume Nadal i
connecta amb el carrer Pasqual Ribot. Tendra una superficie total de 2150 m2. La modificacié estableix la
fitxa de sistemes corresponent a l'espai lliure.

Fitxa de Sistemes
IDEMTIF EL1b
1.- Identificacio

|
DEMOMINACKS ESPAI LLIURE S0ON DAMETO oo A0

SITUACIO 38 | | ON DAMETD
| CARRER Andrau Jaume Madal

FULL UTM .BELE.'I-N Pasgual Ribot

FLULL S0 . REF. CAD
FULL 1000 | G-17]

FULL 5000 | *
2.- Caracteristigues Funcionals
SUPERFICIE 2150 DOMINIL | PUBLIC
NUM. INVENT. | - os | PoBLIC|
3.- Normativa D'Aplicacio
ORDEMACIO | EL1D CATALEGS |

PLANEJAM, APRONV, -

PLANEJAMENT | * CLASIF. SOL [S.U.
ALTRES |
4.- Gestio del Saol
ASSIGNACIO  |PRIVAT SISTEMA | COMP|
AMBIT :UE: :LIF.E- _ ETaPES | 0-2

5.- Observacions

2.2.3. Constitucié d’'un complex immobiliari

L’article 26.5 del RDL 7/2015 determina que quan els instruments d’ordenacié urbanistica destinin
superficies superposades, en la rasant i el subsol o la volada, a I'edificacié o Us privat i al domini public es
constitueix un complex immobiliari de caracter urbanistic en qué aquelles i aquesta tenen el caracter de
finques especials d’atribucié privativa, previa la desafectacié i amb les limitacions i servituds que siguin
procedents per a la proteccié del domini public.

Es proposa la creacid d’'un complex immobiliari urbanistic que inclogui el sostre corresponent a
I’equipament public de cessié (132 m2) i el corresponent al 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic
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per destinar-ho a HPO. Si bé els complexos immobiliaris permeten la coexisténcia d’usos de domini public
amb usos de domini privat compatibles amb els anteriors, localitzats en una mateixa edificacid, en el
present cas es tracta d’usos de titularitat publica, si bé en el cas de I'equipament comunitari es tractaria
d’un bé demanial i en el cas del sostre cessid destinat a HPO es tractaria d’un be patrimonial.

El complex immobiliari facilita I'obtencié i la disposicié de les dotacions publiques i es potencia la
sostenibilitat urbana i la mescla d’usos a la ciutat consolidada.

Els parametres del complex immobiliari que es proposa sén els inclosos en el seglient quadre.
L’edificabilitat permesa per a I'Us residencial plurifamiliar HPO té caracter de minim, mentre que el minim
per a I'equipament és una reserva de sol de 132 m2s.

PARAMETRES COMPLEX IMMOEILIARI

Superficie sol (m2s) 1.355

Zona EQ Eda-HPO

Usos SC/AS res pluri HPO
Tipologia edificatoria regulacio de parcel-la volumetria especifica
Edifcabilitat 132 m2t 1.008,43 m2t
Situacio en I'edifici part de PB part PBiP1, P2, P3
N2 habitatges 0 14

Parametres de regulacio del complex immobiliari

Pel que fa a I'’equipament public, amb una superficie minima de 132 m2 s’ubica donant fagana al carrer
Dragonera, i se li assigna un Us principal sociocultural i assistencial, d’acord amb els informe de necessitat
emesos per les arees municipals.

La proposta genera la corresponent fitxa del sistema.

Fitxa de Sistemes

IDENTIF | EQUSC/AS-Eda HPO

1.- Identificacio

DENOMINACI | COMPLEX IMMOBILIARI SON DAMETG | cool
amuncio
CARRER Dragorera
FULL UTM
FULL 500 E1124-02
D REF. CAD E3124-D4
FLLL 1000
FuLsooo [ - | 'd X
2.- Caracteristiques Funcionals Y ‘m@ -\Hfff Lo
_ . 7o) [ o=
SUPERFICIE 1355 DOMIMI | PUBLIC Py r\./;

-

NOM. INVENT. [ ] 0s T Y
3.- Normativa D'Aplicacid
orDENACIO  [11) | cATALEGS |-
PLANEJAM, APROV, D
FLANEJAMENT B CLASIF. 0L .
ALTRES El L
4.- Gestid del Sl =

ASSIGNACKY SISTEMA @4 Hh“-a
swer

ETAPES | 0-2 %
5.- Observacions

*(1) Complex: immobdiari da 1,355 m2 d'edificabilitat dels guals s'han de destinar com a miném 132 m2t a equipameant comunitar en planta
balxa, La resta d'edificabiital es coraespon a la cessld de MNncrament de ‘aproftament urbanistic | 5ha de destinar a habltatpe de protecelt
oficial. Ladificebditst | parametres edificalarie stn als corresponents & la zona Eda
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2.2.4. Previsié aparcaments i carril bici

Pel que fa a les places d’aparcament, d’acord amb I'anterior cal preveure 8 places d’aparcament. En la
memoria es valora la possibilitat d’ubicar-les al carrer Pasqual Ribot al tram de 92 metres front la parcel-la
del subambit A, en cordd (18 places) o en bateria (36 places). En I'apartat de mesures per la mobilitat
sostenible s’afegeixen consideracions a incorporar respecte a aquest punt.

El Pla de Mobilitat Sostenible estableix que el carrer Pasqual Ribot és una via principal (xarxa principal,
primera de ler ordre) i hi preveu la implantacié d’un carril bici. L'execucié de la modificacié permetra
disposar de la seccié necessaria al carrer per a la implementacio del carril bici previst.

2.2.5. Gestio urbanistica

Per tal de poder efectuar les cessions descrites en apartats anteriors, aixi com I'execucié de les obres
d’urbanitzacié corresponents, es delimita una unitat d’execucié. Li correspon el codi UA3, d’acord amb els
criteris establerts en el PERI de Son Dameto. El sistema d’actuacié és la reparcel-lacié en la modalitat de
compensacio.
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Departament de Planejament. Av. de Gabriel Alomar, 18, 5a pta., 07006 Palma
Tel. 971-449443 Fax: 971-449407. www.palma.cat




o
Ajuntamentde Palma

FITXA D'UNITAT D'EXECUCIO
1- Identificacio cobl | UA3/A
DENOMINACIO | PASQUAL RIBOT / DRAGONERA . [uasrs]
SITUACIO | C/PASQUAL RIBOT | C/ DRAGONERA | SECTOR |28

PLANOLS | 1/1000 | G-17 | [G-18 |

2- Sistemes locals de cessio

CLASSE IDENTIFICANT/CODI

ESPAIS LLIURES | 2150 | |[EL1b38-10P |

EQUIPAMENTS | 1.355 ‘ EQ/SCIAS-E4a
"—! 38-09-P
VIALS | INF, 850

TOTAL | 3.000 |

3- Superficies
SUP. SOL NO LUCRATIU

SUP. SOL LUCRATIU 4.383

TOTAL

4- Ordenacid
USOS JIPOLOGIA ORDENANCA  COEF, EDIFICABILITAT MITJA SUP.SOL
RESID, UNIFAM. contnua [ - |
Ataoa [ -]
RESID. PLURIFAM. VE
RESID. PLURIFAM. HPO RP
SECUNDARI TOTES [ -
TERCIARI TOTES [« ]
EQUIPAMENTS tores @) - |
5- Superficie edificable 6- Estandards Urbanistics
EDIFICABILITAT MAX.(m21)| 532843 NUM HABITATGES MAX.
COEF. EDIFICABILITAT MAX. (m2um2)|_ 072 | NUM. HABITANTS MAX. 183

7- Gestiod, programacié i planejament

PLANEJAMENT APROVAT | - | SISTEMA DACTUACIO
PLANEJAMENT & DESENVOLUPAR E PLA D'ETAPES IE'

8- Observacions

1. Es fracta duna actuaclé de dotacls.
2. La cessld del 15% de Fncrement Faprofitament wbanistc es comespon amb un sostre de 1.008,43 m#t destinat & HFO.
3, Es constituelx un comphex Immobiliad &equi it pltdc | h d'HPD procedents de la ceshh daprofitament urban st
" La superficle de 50l &5 de 1,355 m2s | es computa com a s lucraliv, ja que la major par de Fedificabiital de la parcella ¢s lucratlva.
4, S'han de preveurs B places d'agarcament en la vla piblica,
5, Les edificacions han de preveurs places per & recamega elécrica de vehides
6, S'han de preveure aparcaments per a bicicletes lligades als habilatges i a I'espai poblic

Departament de Planejament. Av. de Gabriel Alomar, 18, 5a pta., 07006 Palma
Tel. 971-449443  Fax: 971-449407. www.palma.cat

18 ¢




iy
Ajuntamentde Palma

3. ELDESENVOLUPAMENT PREVISIBLE DEL PLA

Al procediment d’avaluacié ambiental estratégica simplificada li correspon la tramitacid prevista als articles
29, 30, 3132 de la Llei 21/2013. Aquesta tramitacid es resumeix al segiient diagrama, amb la consideracio
gue en el cas que ens ocupa el promotor i I’organ substantiu sén I’Ajuntament de Palma, i I'0rgan ambiental
és la Comissio de Medi Ambient de les llles Balears.

AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFIC ADA- PROCEDIMENT
PROMOTOR - ORGAN SUBSTANTIU ORGAN AMBIENTAL = CMAIB

y P INACMESS0) - INVIAELE - POCA QUMLITAT - DESFAVORASLE

| Solicitud imici
1. Solficitud (model)
2 Esborrany MP PGOU

TEEFECTES

SCNIFICATIFS SOBRE B
MEDH AMBENT
|
|
L'IAE caduca ais 4 amys i o s'apeowa o Pla L
- SMALUACI) AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARLA |
i
|
v
RROCEDIMENT - DOCUMENT CHgAsT
SisLUACK) AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARLA
LLEI 21,2013 10 ART. 29-32 Ajuntament g de Palma

AUTORA Migquela Moguera

Diagrama del procediment de tramitacié ambiental estrategica simplificada d’acord amb la Llei 21/2013.

Arran de 'aprovacié d’aquesta modificacié puntual de planejament es podran desenvolupar els segiients
projectes:

- Projecte de reparcel-lacié per compensacié per a la cessié del sol i dels drets d’edificacié del
subambit B i de I'espai lliure i el vial, d’acord amb I'establert a I’article 75 de la LUIB. El sistema
d’actuacié per dur a terme la reparcel-lacié que considera I'ajuntament és el de Compensacio
segons les determinacions de la fitxa de la unitat d’actuacié la memoria urbanistica. La Junta de
Compensacié (formada per les persones propietaries) és directament responsable de la
urbanitzacié completa de la unitat d’actuacio.

- Projecte d’urbanitzacié del subambit A, de I'espai lliure EL1b de 2150m2 de superficie i la
urbanitzacié dels 850m2 de vial en el carrer Pasqual Ribot.

- Dins les obres d’urbanitzacié s’inclou la demolicié de les construccions anteriors, que es troba
subjecte a llicéncia urbanistica, d’acord amb I'article 146 de la LUIB.
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- Projecte d’edificacio residencial plurifamiliar de fins a 4 plantes de volumetria especifica i zona FOa
gue s’ubica amb facana al carrer Pasqual Ribot, sobre una superficie de 3028 m2 i amb 4320m2 de
sostre, de caracter lucratiu, amb I'espai lliure privat segons el planol modificat.

- Projecte d’urbanitzacié del subambit B, i d’edificacié del residencial plurifamiliar de HPO de 1008
m2 de sostre i I'equipament de 132 m2 en planta baixa situat al carrer Dragonera, sobre una
superficie de 1355m2.

El projecte d’urbanitzacié del vial i I'espai lliure es troba sotmes al procediment d’avaluacié d’impacte
ambiental simplificada atés que esta afectat pels suposits de I'annex 2, grup 4, del TRLAAIB. Pel que a la
relacio entre I'avaluacié ambiental estratégica i 'avaluacié d’'impacte ambiental de projectes, I'article 26 del

TRLAAIB estableix que “En el cas dels projectes inclosos en el planejament territorial o urbanistic,
I"avaluacid de I'impacte ambiental tendra en compte I'avaluacié ambiental estratégica del planejament que
els inclou i avaluara Unicament els aspectes propis del projecte que no hagin estat avaluats en I’avaluacié
ambiental estratégica, sempre que la declaracié ambiental sigui vigent.”

Pel que fa al projecte de construccid dels edificis, I'article 146 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
estableix que les obres de construccid i d’edificacié de nova planta sén actes subjectes a llicencia municipal.

A més, el nou Pla General estableix la necessitat de presentar un Estudi Ambiental (Norma 6.1.1.4 PG)
juntament amb la sol-licitud de llicéncia d’obra.

Els articles 90 i 91 de la LUIB estableixen els criteris de desenvolupament i execucié de les actuacions de
dotacié. Pel que fa al desenvolupament previsible de la modificacié del pla, séon d’especial interés les
seglients determinacions:

90.4. Les parcel-les edificables i els immobles amb atribucié d’un increment d’aprofitament s’han
d’edificar o rehabilitar en els terminis maxims fixats pel planejament o per I'ordre d’execucié
corresponent, una vegada justificada la rendibilitat economica favorable generada en el patrimoni
personal dels interessats derivada del resultat d’'una memoria de viabilitat econdmica. Aquests
terminis no poden superar els 24 mesos comptadors des de I'aprovacié amb caracter definitiu de
I'increment d’aquest aprofitament en el planejament. En el cas que I’actuacid de dotacid procedeixi
d’una modificacié puntual del pla, 'execucié ha de ser simultania o immediata a ’aprovacié de
I’actuacio de la dotacid.

91.1. L’execucié de les actuacions de dotacio, quan es trobin dins del termini i les condicions establertes
a l'article 90.4 d’aquesta llei, s’ha de dur a terme mitjangant I'atorgament de la llicencia d’obres
preceptiva a la parcel-la edificable que disposi d’'un increment d’aprofitament atribuit, atorgament
gue ha de ser simultani o posterior a la realitzacio efectiva de les cessions de sol a I'administracié
actuant establertes en I'article 29.3.b) d’aquesta llei.

D’acord amb la planificacié en cascada i jerarquica del planejament, els projectes que deriven de la present
modificacié han d’incorporar les directrius que en aquest s’hi estableixen.
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4. CARACTERITZACIO AMBIENTAL DE L’ENTORN ABANS DEL
DESENVOLUPAMENT DEL PLA

4.1. Medi abiotic

4.1.1. Terra

Relleu

L’ambit objecte d’estudi es troba situat en el barri de Son Dameto, en plena zona urbana de I'Eixample de la
ciutat de Palma, en una zona de cert relleu que va disminuint de cota amb la direccié a la mar. D’acord amb
les cotes del Mapa topografic de les llles Balears MTIB 1:5.000, el terreny oscil-la entre els 50 i 55 metres
damunt el nivell de la mar.

Geologia i geomorfologia

El substrat geologic es correspon amb diposits al-luvials i col-luvials (llims, argiles i graves) i eolianites
(calcarenites o marées) a la Costa. L'época de formacié correspon al Quaternari, el periode geologic més
recent, extenent-se des dels 2,6 milions d’anys fins a I'actualitat.

4.1.2. Clima

Per la seva latitud i la posicid occidental en relacié amb les terres continentals, la ciutat de Palma té segons
la divisido Kdppen i definit per I’Atlas Climatico Ibérico 1971-2000 de I'"AEMET un tipus de clima BSk, clima
semiarid fred o mediterrani sec o d’estepa freda. La temperatura anual esta per davall dels 18°C (k) i la
precipitacio se situa al rang 50-100% de la férmula P=20T+280 per un 70% de P al semestre tardor-hivern, i
qgue implica P 380-760 mm.

Les caracteristiques més importants que donen lloc a aquest tipus de clima sén:
e Estiu sec: els registres pluviomeétrics estivals sén els menors de tot I'any.

e Precipitacions a la tardor, intenses o molt intenses, i de curta durada, i també a la primavera. Sén
freqlients les inundacions i les torrentades per la sobtada acumulacié d’aigua a uns nivells molt
superiors a la capacitat d’infiltracioé del terreny. L’accié antropica moltes vegades ha empitjorat la
situacid, sense tenir en compte les necessitats naturals de drenatge i omplint els torrents de
residus, amb obres publiques sense estudis hidrologics previs i que creen auténtics dics que
provoquen acumulacions d’aigua. Aquestes torrentades poden arribar a causar grans peérdues
economiques i, fins i tot, de vides humanes.

e (Clima temperat. Els hiverns sén molt suaus; les temperatures inferiors als 0°C sén poc freqlents i
els estius son bastant calorosos, si bé superar els 35°C és poc freqlient i gairebé excepcional
superar els 40°C. Malgrat tot, a vegades es donen episodis de fred intens (irrupcions polars) o
sobtades onades de calor (invasions d’aire africa).

e Predomini de la irregularitat. Es produeixen marcades variacions interanuals, sobretot pel que fa a
precipitacions. Es normal trobar molta diferéncia entre un any i el segiient; aixi, un any amb
registres pluviometrics molt elevats pot ser seguit per un periode d’anys d’intensa sequera i a un
hivern relativament fred el pot seguir un hivern molt més calid, etc.
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e Preséncia de vents locals produits per la presencia de la mar. Aquests vents coneguts com a embat
tenen lloc a I'epoca més calida de I'any i generen un important regim de brises marines durant les
hores de maxima insolacid, el qual afavoreix la moderacié de les temperatures durant les hores
centrals del dia i ocasionalment determina la formacié de cumuls que poden generar
precipitacions.

e Segons les dades de I'Institut Nacional de Meteorologia, entre el 1981 i 2010 la precipitacié mitjana
anual al municipi de Palma fou de 449 mm, la majoria en forma de pluja.

Climograma Municipi Palma
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Climograma del municipi de Palma

Canvi climatic

Pel fet insular, les llles Balears sén especialment vulnerables al canvi climatic. En bona part ho sén perquée
es preveu que l'increment mitja de temperatura a I'arxipélag sera superior a la mitjana global, segons
I’Agencia Espanyola de Meteorologia. Els darrers 40 anys s’hi ha experimentat un increment a la
temperatura mitjana de 0,3°C per década, mentre que per als proxims anys es preveu un increment d’entre
2i5°C.

Quant als impactes concrets, I'estudi de la vulnerabilitat dels diferents sectors de les Illes Balears als efectes
del canvi climatic encarregat pel Govern de les llles Balears el 2015 va concloure que els principals factors
climatics que es preveu que afectin I'arxipelag sén:
I'increment de la temperatura mitjana,
- Ladisminucié de la precipitacié mitjanai
- l'augment d’esdeveniments extrems, com onades de calor o pluges intenses.

Aquests factors creen un nivell de risc davant el canvi climatic alt per als sectors de I’aigua, el territori, el
turisme i la salut, i un risc significatiu per al medi natural, I’energia i el sector primari.

Entre els impactes concrets prevists destaquen una exposicié significativa al perill de sequera
meteorologica i hidrologica, el risc d’inundacions i impactes sobre les diferents infraestructures, la pérdua
d’atractiu turistic per les condicions adverses, la perdua de cultius per esdeveniments extrems o
I"acceleracioé de processos de desertitzacio o perdua d’ecosistemes costaners.

A la 21a Conferéncia de les Parts (COP21) es va adoptar I’Acord de Paris de 2015, en qué els estats es
comprometen a reduir les emissions de gasos d’efecte hivernacle com més aviat millor, amb I'objectiu de

22 ¢

Departament de Planejament. Av. de Gabriel Alomar, 18, 5a pta., 07006 Palma
Tel. 971-449443 Fax: 971-449407. www.palma.cat




Ajuntament q%ff dePalma

limitar I'escalfament a 1,5°C respecte dels nivells preindustrials. Per a no superar-lo es requereixen
transicions rapides i de gran abast als sectors de I’energia, el transport, I'edificacié, la industria i
I'urbanisme, sense precedents quant a escala i que impliquen profundes reduccions d’emissions a tots els
sectors.

L’aprovacio de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi Climatic i transicidé energeética a les llles Balears
proporciona instruments per a dur a terme aquesta transicié. L'article 20 introdueix la Perspectiva Climatica
en les instruments de planificacio.

4.1.3. Aire

Qualitat atmosferica

El Reial decret 102/2011, de 28 de gener, pretén regular I’avaluacié de la qualitat de I'aire en relacié
amb totes les substancies que afecten la qualitat atmosferica, aixi com informar la poblacié i a la
Comissié Europea amb la finalitat d’evitar, prevenir i reduir efectes nocius d’aquestes substancies
sobre la salut humana i el medi ambient.

Per a avaluar el nivell de cada contaminant les llles Balears compten amb una xarxa de vigilancia i
control de qualitat de I'aire que mesura en temps real tots aquests contaminants: el dioxid de sofre
(50,), els oxids de nitrogen (NO,), el monoxid de carboni (CO), les particules (PM10), I'0z6 (Os) i
hidrocarburs com el benzeé (BEN).

Les fonts d’origen huma d’aquestes emissions sén el transport, per carretera, mar i aire; la industria,
incloent-hi les centrals térmiques, I'agricultura i la ramaderia, el sector residencial i el sector serveis.

La ciutat de Palma té una xarxa urbana molt extensa en proporcié amb altres nuclis urbans de les llles
Balears. S’estima que un 60% del total de les emissions corresponen a la ciutat (figura 19). El transit de
la via de cintura i les vies d’accés a Palma des de Llevant és un focus d’aportacié de contaminants
atmosférics lligats als motors de combustié dels vehicles. D’altra banda, hi ha tot un seguit d’industries
i activitats al voltant del nucli urba de Palma que poden afectar la qualitat de I'aire i que sén les
seglients:

- Central Termica de Cal Tresorer
- Central Termica de Son Reus

- Incineradora de Son Reus

- Aeroport de Palma

- Portde Palma

La DG d’Energia i Canvi Climatic elabora estadistiques i informes anuals de la qualitat de 'aire. El darrer
informe publicat correspon a I'any 2020, i degut a la incidencia de les mesures de restriccié de
mobilitat durant I'estat d’alarma de la pandémia mostren resultats que no sén extrapolables a la
situacié habitual.

Les estadistiques de I'any 2021 mostren que s’han superat a Palma els limits establerts per als
seguents contaminants:

- PM10. S’ha superat fins a 10 ocasions el limit diari establert per a proteccié de la salut a
I'estacié de Foners. Les particules en suspensio (PM10) fan referéencia a substancies organiques
23
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o inorganiques, disperses a l'aire, procedents de fonts naturals i artificials, i provoquen
nombroses malalties respiratories.

- 03. Els dies en que s’han superat els valors octohoraris de proteccié de la salut sén un a
I’estacié de Foners i 7 a la de Bellver i Sant Joan de Déu. L'0z6 (O3) és un constituent natural de
I’'atmosfera, pero quan la concentracié és superior a la normal es considera un gas contaminant
ja que contribueix a augmentar les malalties respiratories croniques. S'origina principalment
per I'efecte de la llum solar en d’altres contaminants com els oxids de nitrogen, hidrocarburs,
composts organics aromatics, etc.

- El didxid de nitrogen (NO,) és un dels parametres més conflictius per a la ciutat, ja que s’han
superat els limits establerts recentment.

En base a lI'informe amb dades recollides a I'any 2019 per a Palma, i considerant I'estacié més
desfavorable, que no sempre és la mateixa, s'observa que els nivells d’'SO2, CO, benzée, benzo(a)pire i
metalls es mantenen en excel-lents, en nivells bo per a PM10 i PM2,5. En canvi, per NO2 i O3 (vinculat
amb el mal nivell del NO2), només s’assoleix un nivell anual regular.

El Pla de millora de la qualitat de I’aire a Palma de 2021 proposa mesures a diferents nivells per reduir
la contaminacié de l'aire.

L'arribada de pols saharia afegida a la pol-lucié de base lligada al transit de vehicles i I'estabilitat
atmosférica el passat mes de setembre de 2022 ha situat I'index de qualitat de I'aire en situacié molt
desfavorable amb les dades obtingudes a I'estacio de Foners.

Qualitat actistica

El Reial decret 1367/2007, pel qual es desenvolupa la Llei 37/2007, de 17 de novembre, del renou, fixa uns
objectius de qualitat acustica per a cada tipus d’area acustica. Aquests objectius determinen els nivells
sonors desitjables per a una zona en funcié dels usos predominants del sol.

El 25 de gener de 2018 el Ple de I'ajuntament va aprovar definitivament la zonificacié acustica de Palma,
qgue determina els objectius de qualitat acustica. Els dos subambits de la present Modificacié del PERI es
corresponen amb la zona acustica A residencial, amb uns objectius de qualitat acustica de 65 dB de dia (Ld)

i capvespre (Le), i de 55 dB a la nit (Ln).
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Zonificacio acustica de Palma.2018
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L’any 2018 es va actualitzar el Mapa estrategic de renou (MER).

5560
© 085
@570
s
75

-.l'r_ii:
I
~¢’ b5

L
o i

/

obat
i«

v
&

o,

Carrer e 30an p,

X

, "

Mapa estratéegic de renou. Lnit

Del mapa estrategic de renou s’observa que la font sonora a I'ambit és el carrer de Pasqual Ribot i el carrer
de la Dragonera, tot i que els llindars acustics de superacié es cenyeixen al vial.

En les parcel-les on es preveuen les edificacions residencials no se superen els 65dB de dia, i els 60dB de nit.
4.1.4. Aigua
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Hidrologia superficial

La hidrologia superficial del municipi de Palma es caracteritza, com a la resta de l'illa, per un seguit de
torrents, amb un régim irregular caracteritzat per I’abséncia de cabals a I'estiu i la preséncia massiva
d’aigua durant els episodis de pluges intenses a la tardor.

Els dos ambits de la modificacid es troben a certa algada (60 m sobre el nivell del mar) i els torrents que
destaquen son el torrent de Sa Riera a Llevant i el torrent de San Magi a Ponent que tenen els seus origens
a la serra de Tramuntana i vessen actualment al port de Palma. Les aiglies pluvials es canalitzen
separadament en les conques hidrologiques dels torrents, que finalitzen directament en la mar.

Part de I'ambit esta afectat per la zona de policia i de servitud de torrent, segons el planol d’ordenacié del
sol urbanitzable i del sol rustic del PGOU vigent.
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Planol d’ordenacid del sol urbanitzable i del sol rustic del PGOU vigent.

El 24 d’octubre de 2022 s’ha aprovat inicialment el Pla de Gestid del Risc d’Inundacié de les llles Balears
(PGRI 22cicle), que incorpora i actualitza les Arees amb Potencial Risc d’Inundacié (ARPSI), d’acord amb les
determinacions del RD 903/2010, de 9 de juliol, d’avaluacié i gestié del risc d’inundacié. No es considera el
torrent de Sa Riera i els seus efluents com a ARPSI.
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Xarxa hidrografica i risc d’inundacié en I'ambit de Son Dameto, a Palma. Font: IDEIB

Hidrologia subterrania
Segons la informacid aportada pel servei cartografic del SITIBSA s’obté la seglient informacid. La finca de
Ses Cases Noves té un pou d’us domestic amb el codi AAS 2273 Vigent-A S 3809.

Planol del SITIBSA. Pous d’abastiment. Font: IDEIB

Es troba sobre la massa d’aigua 1814M3 del Pont d’Inca, es tracta d’un aquifer poc profund, en bon estat
guantitatiu i mal estat qualitatiu, presenta risc per la presenciade N, Cl i S.
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L’ambit d’estudi es troba damunt la massa d’aigua de Sant Jordi 1814M3. Font: IDEIB

4.2. Medi biotic

4.2.1. Arees de rellevancia ambiental

No hi ha zones de rellevancia ambiental a I'ambit de la modificacid, ni habitats d’interés comunitari segons
les descriu la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacio dels espais de rellevancia ambiental (LECO), i
la Llei 42/2007, de Patrimoni natural i biodiversitat.

4.2.2. Vegetacio

La parcel-la amb fagana al carrer Pasqual Ribot presenta una vegetacid significativa dins I’'entramat urba. Hi
destaquen exemplars de pins, ullastres, ametllers, i vegetacié de jardi com fassers i palmeres. El fet de
situar I'espai lliure en el carrer d’Andreu Jaume i Nadal, permet la disponibilitat de bona part de la
vegetacioé per a I'espai lliure en condicions de maduresa per a la generacié d’espais d’ombra.

D’altra banda en I'ampliacié del carrer convé estudiar la possibilitat de salvaguardar determinats exemplars
en escocells, que per la seva envergadura i maduresa es poden incorporar al nou vial.
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La parcel-la situada al carrer Dragonera, sense elements vegetals destacables.

4.2.3. Fauna

Les especies de fauna que es poden trobar son les adaptades a les condicions urbanes. El Bioatles mostra la
preséncia d’especies de fauna i flora no endémiques.
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Grup Taxon [Espacie) Mom comu (Espéecie) Catalogat Amenagat Endé&mic
COLECPTERA CERAMBYCIDAE Penichrog fasciota - No No
COLECPTERA CERAMBYCIDAE Vesperus bolivar’ = No No
DIPTERA CULICIDAE Aedes (Stegomyia) Mozcard tigre No No

albopictus

% AVES FRINGILLIDAE Chioris chioris Verderol No No
E LEPIC-OPTERA NOCTUIDAE Figtyperigea proxima - No No
LEPIC-OPTERA SPHINGIDAE Acherontia atropos Papallonz de la calavers No No
LEFIDOPFTERA SPHINGIDAE Hyles livornica Borinot polit, boring bord Mo Mo
AVES SYLVIIDAE Sylwiag melanocephala Busqueret capnesre No Mo
DICOTYLEDOMEAE CUCURBITACEAE Ectallium elgterium Cogombre bord o salvatge, Cogombret No No
DICOTYLEDOMEAE EUPHORBIACEAE Ricinus communis Rici, Riciner, Cagamuja, Figuera infernal No No
-g DICOTYLEDOMEAE FABACEAE Astragaius hamosus Astragasl hames Mo Mo
E DICOTYLEDONEAE OLEACEAE F;:’;'L”i:;ii:;'z': Freixe, Fraixera, Fleix, Arbre ver Nao No
MONOCOTYLEC-OMNEAE POACEAE Cortaderia selioana Gineri, Plomes No No
DICOTYLEDOMEAE SOLANACEAE Withanio somnifera Orval, Bolletes del Bon Jesus Mo Mo
FUNGI EUNGI AGARICACEAE Leucoagaricus sardous * No No

Albiraments de la quadricula 2788 (1*1) X: 468 / Y: 4381 (1x1) Mallorca. Bioatles 2.2

4.3. Medi socioeconomic
4.3.1. Poblacié

El terme municipal de Palma té una superficie de 231,5 km?, amb una poblacié censada el 2019 de 416.065
persones. El creixement de poblacié ha estat continuat els darrers anys i la major part s’ha centrat en la
poblacié estrangera.

cionalitat. Séries de 1998 a 2019

Evolucio de la poblacié per tipus de na

Total nacionalitat Espanyola =@ Estrangera
300.000
240,000
180.000
120.000
0 & . 4 & —e
l‘??? 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018

Evolucié de la poblacié de Palma per tipus de nacionalitat. 2019. Font: INE

D’acord amb l'informe del Departament d’habitatge amb entrada en el Registre de Planejament en data
25/03/2021, el sector E inclou els barris de Son Cotoner, Son Dameto, Camp d’en Serralta i El Forti. Les
caracteristiques socioeconomiques d’aquests sector segon el sector d’intervencié definit per I’Area de
Benestar Social sén:
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POBLACIO SEGONS LE SDADES DEL PADRO (any 2019)

ambdds sexes homes dones
poblacid sector E 35.629 19.072 20557
poblacid barri de Son Dameto 7.452 3.589 3.863

Aquesta zona s’ha definit en I'informe de I’Area de Benestar Social de febrer de 2020 relatiu a la Deteccié
de les situacions de risc d’exclusié social a les barriades de Palma com a sector de serveis socials de
Mestral. El sector de mestral és el que te una major poblacio total (66.869 habitants) pero és un dels
sectors amb la densitat de poblacid més baixa (relacié entre el nimero d’habitants d’un territori i la seva
extensio).

Es el sector que te una major nombre d’unitats de convivéncia (25.871) i el primer amb major nombre
d’unitats de nacionalitat espanyola (21.030), aixi com el sector amb major nombre d’unitats de convivencia
monoparentals amb menors de 0 a 15 anys.

Pel que respecta a la soledat anciana residencial, aquest és un factor de vulnerabilitat en matéria
d’habitatge. En el 28% de les llars de Palma hi ha al menys una persona de 65 anys o més. Aproximadament
en la meitat d’aquestes llars la totalitat de les persones que hi conviuen sén persones majors. El sector
Mestral és un dels sectors més afectats per aquest factor, amb 7.732 unitats de convivencia.

Un altre factor rellevant de I'estudi és el relatiu a la situacié de desocupacié. Es detecta un comportament
ciclicamb un nombre més elevat de persones en atur els mesos d’hivern. El 75,2% de les persones en atuir
son del sector serveis, majoritariament d’activitats d’hostaleria, comer¢ i reparacions, com també
d’activitats administratives i serveis auxiliars. En base a les diferents dades i indicadors analitzats, I'informe
realitza una classificacié general de barris de palma amb major grau de vulnerabilitat. Els indicadors estan
relacionats amb |’habitatge, estructura de la poblacié, unitats de convivéncia, nivell educatiu de la poblacié
i nivell d’atencié des dels serveis socials municipals. Les puntuacions obtingudes en aquesta classificacio
oscil-len entre els 254 i 957 punts. Els barris amb major grau de vulnerabilitat superen els 700 punts. Entre
aquests es troben alguns dels barris inclosos en el sector E (Camp d’en Serralta i el Forti). Es en aquests
barris on és més necessari cobrir les necessitats d’habitatge. En relacié als barris més tensionats pel
problema dels desnonaments, s’inclouen els barris de Camp d’en Serralta, Es Forti i Son Cotoner.

4.3.2. Usos del territori

Els usos de I'ambit afectat per la modificacié sén principalment:
e Usresidencial: s’hi incrementa la seva densitat i s’hi afegeix VPO.
e Us d’equipament: s’hi estableix un us mixte en el complex immobiliari
e Espai lliure: es possibilita I'execucié d’un espai lliure que aporta connectivitat i espai de qualitat a
I’entorn
e \Viari: es configura el carrer Pasqual Ribot amb continuitat de 'alineacié del vial.

4.3.3. Equipaments

Es realitza un estudi dels equipaments que es troben a una distancia proxima, en concret a una distancia de
1.000 metres des de la parcel-la objecte del present estudi, distancia que a peu es pot fer en 10-15 minuts.
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L'estandard d’equipaments publics existent és de 4,40m2 per cada 100m2 residencial, mentre que
I’objectiu d’acord amb els estandards de la LUIB (article 43.4) serien 21 m2 per cada 100m2 de residencial.
Per tant, existeix un déficit d’equipament en el sector analitzat.
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Planol d’equipaments en un area de 1000 m segons el PGOU vigent

L'objectiu dels estandards és aconseguir que tota la poblacié, independentment de les seves
caracteristiques socioeconomiques, tengui a la seva disposicié una dotacié optima d’equipaments. A més,
s’han de distribuir de manera adequada. Per garantir I'accessibilitat a aquests equipaments, s’ha de fer de
forma que una persona a peu hi arribi en 10 minuts de mitja (d’acord amb les especificacions de la Carta de
I’Agencia d’Ecologia Urbana de Barcelona). Els equipaments i per extensio I'espai public que els envolta sén
peces clau en els fluxos de mobilitat de la ciutat. | es cita en aquest document, que s’han d’entendre com a
restauradors socials de la vulnerabilitat de determinats col-lectius.

4.3.6. Espai public

S’ha comprovat en el calcul dels estandards d’espais lliures que aquest és inferior als 5 m2/habitant,
mentre que I'0ptim serien 10 m2/habitant. També I'estudi de la compacitat urbana dona senyals de
necessitar més superficie d’espais lliures publics, fet que es podria tenir en compte en la redaccid de la
viabilitat economica, si escau.
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Planol d’espais lliures publics segons el PGOU vigent

La revisio del Pla General contempla la infraestructura verda com a element connector dels espais lliures i
dels carrers arbrats de la ciutat, que proveeixen de serveis ecosistémics (regulacid de gasos, provisid
d’espais d’ombra, espais d’esbarjo i contemplacid) als habitants de la ciutat.

4.3.7. Mobilitat

El Pla Director Sectorial de Mobilitat de les Illes Balears, aprovat pel Decret 35/2019, té com objectius per a
la planificacid:

1. Minimitzar la distancia mitjana dels desplacaments
Transformar la distribucié modal a favor de modes no motoritzats i col-lectius: reduir la participacio
del cotxe a un 36% en els residents a un 30% en els turistes. L'objectiu d’augment de la participacio
de la mobilitat a peu i amb bicicleta ha de ser el principal element en que es basin els plans de
mobilitat urbana.

3. Flexibilitzar el transport public i donar rigidesa a I'oferta de transport privat

El Pla de Mobilitat Urbana Sostenible de Palma, revisat el 2022, sobre I'ambit de Son Dameto fa el seglient
diagnostic:

- L'ocupacid dilirna de la calgada es troba entre 90% i 100%
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PMUS PALMA
Ocupacié ditrna
Bl <50%
[ 50-75%
[ 75% - 90%
[ 90% - 100%
B > 100%

_ % Zones ORA

N

Plc‘iho/ d’ocupacid ditirna de la calgada. PMUS 2022.

- El déficit global d’aparcament residencial futur, considerant els nous aparcaments previstos i una
motoritzacid de 450 turismes/1000 habitants és de 2509 places disponibles

PMUS PALMA

Aparcaments residencials
proposats

O Aparcaments prioritzacié residents
Déficit residencial

Bl <-2500

] -2500-0

) . = [ o0-1450

Planol proposta del Déficit Global d’aparcament residencial fut:ur. PMUS 2022

Es preveu la implantacié d’un carril bici en el carrer Pasqual Ribot, que fins ara, no s’"ha pogut materialitzar
degut a la manca d’espai en el vial a 'alcada de la parcel-la objecte de la modificacid. També es preveu la
instal-lacié d’una estacid del servei "bicipalma” en la fase | del servei.
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PMUS PALMA
Xarxa ciclista

. = Carril Bici actual
. = Altres vies ciclistes

. [ === caril Bici proposat
gy - LC\.I Cobertura 350m
S i ' . : A‘h )

Planol de carrils bicis actuals i proposats del PMUS de Palma. Setembre 2022.

LLEGENDA

Carril bici existentes

Carril bici propuesta 2021
Carril bici zona periurbana
Estacions actuals

Estacions actuals reubicades
Estacions fase |

Estacions fase Il

Estacions del servei de “bicipalma” a I’'ambit de la modificacio. Setembre 2022.

Pel que fa al transport public, al carrer Pasqual Ribot existeixen aturades de dues linies (6 i 8) amb accés al
centre de la ciutat i a Sa Vileta i amb connexié transversal cap a Son Dameto (linia 26). Pel carrer Dragonera
es cobreix amb la linia 7 des de Son Vida a Son Gotleu, amb freqliéncies cada 15-20min.

Institut
Guillem
Sagrera

Parc de
) sa Riera

Son Moix
Rapinya
ey Son
Cotoner
& Son Muntaner Policlinica
Los Aimendros /
Son Pacs

Son Rapinya

*son Dameto
Niceto Alcala

n Rapinya Zamora

Rodriguez

A
Méndez pl Fortl %
Clinica 1

Juaneda y o

Liibertat ’ 9
i . 4

*Ramon

L Camp d'en ! s
Sant Serraita ; & yCajal 4444
Ferran e, G310 4 I
> ’ Collegi $Argentina
Yicasso e Santa
T __Barrera Catalina » ol

H i
Vrasen L 8 Dnzcalld Oareat m

Extracte del mapa d’autobusos a la zona. EMT. 2022.

| de Son Rapinya
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4.4. Recursos
4.4.1. Distribucio6 d’aigua potable

D’acord amb les dades de I'Estudi de suficiencia Hidrica i Disponibilitat de Recursos hidrics per al
desenvolupament de la revisié del PG de Palma, 2021:

Els recursos propis d'aigua per a subministrament a Palma per a un any de climatologia mitjana poden
aconseguir uns 36,73hm3/any. Poden oscil-lar entre 25 hm3 per a un any sec i fins a 43 hm3 en un any
humit. Les dades generals sdn els seglients:

_Origen subministro d'aigua subministro mig amual
Embassaments Serra Tramuntana 8,80 hm3/any
Fonts 7,81 hm3/any
Ajgiies subterrinies de 5 Estramera 10,00 hrmid/any
Captacions aigua salinitzada 8,5 hm3/any
Dessalacio ABACLA 2,18hm3

De forma desglossada, les dades de consum d'aigua segons usos del sol a Palma en 2019, segons dades
facilitades per EMAYA sén:

Consums d"aigua any 2019

s VOLUM m3 PORCENTATGE
%
Domestico 17973084 62 E1
Turistic 2.583 465 9,06
Terciari | industrial B.053.946 2813
SUML 2B.627.395 100

En els darrers deu anys, s’ha produit un increment de poblacié significatiu, tot i que el consum d’aigua per
habitant s’ha reduit per sota dels 200L/hab.dia.

450,000 300
o
— 440000 =
g 750 o
2 220000 Jc
2 200000 200 §
2 380.000 £
E 350.003 0 2
! . B
340.000 100
-
FEE-E-E-E-E- R - R R
=R-N-R-R-N-R-R-R-R-E-E-N-W-R-R-N-R-N-F=
afo
— pobilacic —atio medio total
— Fatio medio en Falma Ratio consuma domestico

Evolucid de I'Aigua de consumida per habitant. Font. EMAYA.

El barri de Son Dameto com a zona urbana de Palma, compta amb la xarxa de proveiment d’aigua potable.
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CICLO DEL AGUA. ABASTECIMIENTO
XARXA DE PROVEIMENT
DIAMETRE 50-125mm

e DIAMETRE 150-300mm
DIAMETRE 350-B00mm
w— DIAMETRE 300-1200

ALIMENTACIO DE DIPOSITS

s EMBASSIS - DIPOSITS SON ANGLADA

I ETAP Son Tugores
. FONTS
- DIPOSITS

| DESSALADORA DE PALMA

B

ZONA DE PROTECCIO DE POUS

)

1
Planol informatiu. 1.05.1. Cicle de I’Aigua. Xarxa de subministrament de I"aigua potable. Revisié PG

4.4.2. Sanejament

La xarxa de sanejament té un col-lector principal en el carrer Pasqual Ribot, des d’on es condueixen les
aiglies residuals a través de diverses estacions de bombament fins a la EDAR Il

\\ SANEJAMENT D'AIGUES RESIDUALS

—— COL:LECTORS PRINCIPALS
—— COL-LECTORS SECUNDARIS
—— CONNEXIO DEPURADORES
D DEPURADORES PALMA | | |
® ESTACIO DE BOMBAMENT

® SOBREEIXIDOR PLUGES INTENSES

e
Planol 1.05.3. Xarxa General de Sanejament.

El municipi de Palma disposa de dues depuradores (EDAR Palma | i EDAR Palma Il) per al sanejament
d’aiglies residuals.

En relaciéd amb les dades concretes de quantitat de tractament a les EDARs de Palma, 'EDAR Palma 1, de
46.000 m*/dia de disseny, rep I'aigua de la zona de la Platja de Palma, I’aeroport, Sant Jordi i entre 20.000 i
25.000 m® d’aigua bruta que s’envia des de I'EDAR Palma 2. El cabal rebut I’lany 2017 va ser de 15,2 milions
de m*, amb minims i maxims mensuals el febrer i el juliol de 1.046.598 i 1.450.897 m-.
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L'EDAR 2 rep les aiglies residuals generades a la resta de Palma i als poligons industrials de Son Castelld,
Can Valero i Son Rossinyol, i aiglies residuals dels municipis de Marratxi, Esporles i Bunyola. Els cabals que
entren en aquesta EDAR oscil-len entre els 60.000 i 80.000 m>/dia, dels quals depuren una mitjana de
70.000 m*/dia. El cabal rebut I'any 2017 va ser de 25,5 milions de m?>(7.886.047 | s’envien i tracten a 'EDAR
Palma 1), amb minims i maxims mensuals el novembre i el setembre de 1.780.688 i 2.205.053 m>.

El total tractat és de 30,6 milions de litres.

En situacions de pluja intensa, com que les xarxes de pluvials i fecals no estar separades en la seva totalitat
I'EDAR Palma 2 sobrepassa la seva capacitat, I'aigua no arriba a entrar-hi i s’aboca al torrent. Aquesta
situacio se solucionara parcialment construint un tanc de tempestes i posteriorment construint la nova
EDAR que permetra atendre més capacitat. Aquesta es troba en fase d’avantprojecte per part del Ministeri.

Després del tractament a les EDARs una part de I'aigua depurada s’utilitza per a regar finques agricoles,
camps de golf, parcs i jardins, i hotels i agroturismes, i també per a netejar carrers.

4.4.3. Xarxa d’aigua reutilitzada

En els ambits estudiats existeix la xarxa d’aigua pluvial principal de 800-2000mm al carrer Pasqual Ribot i no
s’ha instal-lat encara la xarxa d’aigua regenerada. Aixi mateix en els planols d’ordenacié del PG tampoc no
DIPOSIT AGRICOLA

\é
1 l:‘ ESTACIO R.S.U.

D PUNTS LIMPIOS

CICLE DE L'AIGUA. PLUVIAL
—— PLUVIAL PRINCIPAL 800-2.000mm

es preveu la seva instal-lacié.

CICLE DE L'AIGUA. REUTILITZACIO
—— REUTILITZACIO PRINCIPAL

REUTILIZACION SECUNDARIA
—— REUTILITZACIO AGRICOLA

. DEPURADORES

PLUVIAL SECUNDARIA 500-700mm
TORRENTS
POUS D'INFILTRACIO

CICLE DE L'AIGUA. CLAVEGUERAM
—— CLAVEGUERAM PRINCIPAL 600-1500mm

CLAVEGUERAM SECUNDARIA 400-600mm
GALERIA+ SEQUIA

EMISSARIS SUBMARINS

/

Planol Informatiu del cicle de I'aigua. 1.05.2 del Pla General

= -'-//
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1. XARXA D'AIGUA REGENERADA
—— WARKA EXISTENT

= PROPCSETA DE XARKA DAIGLA REGENERADA

ESTRUCTLRA GEMERAL DE SUBMINISTRAMENT
FAIGLIA REGEMNERADA PER A REG
EN ZOMNES VERDES

. MOLS DIPOSIT DE REUTILITZACID

. AMPLIACIO DEPURADORES PALMA 1| PALMA 1|

2. XARXA D'AIGUA PLUVIAL
= TORRENTS

[ onvcs e TEpesTa PrOPOSATS

3. PROPOSADA INSTAL-LACIO RESIDUS SOLIDS
. ESTACIO R.5.00 5GM RELS [AMPLACIO)

. PUNTS VERDS EXISTENTS

D PUNT: VERDS PROPOSATS

Planol d’ordenacié 0.07.Cicle de I'aigua 1. Xarxa d’aigua regenerada i recollida d’aigiies pluvials.
4.5. Paisatge i infraestructura verda

La revisio del Pla General contempla la infraestructura verda com a element connector dels espais lliures i
dels carrers arbrats de la ciutat, que proveeixen de serveis ecosistemics (regulacido de gasos, provisio
d’espais d’ombra, espais d’esbarjo i contemplacid) als habitants de la ciutat.

Els connectors verds més propers que assenyala el PG discorren al nord pel carrer de Joan Ripoll i Trobat i
pel carrer de Viceng Joan i Rosselld. Destaca I'espai lliure central del barri que constitueix el parc de Son
Dameto.

4 [=] Zones a Restaurar
Arees de Serveis Ecosistémics
[ Espais Naturals Protegits
[ HIC - Habitats d'interés Comunitari
Zones Humides
[ Zones Inundables
Corredors Ecologics
—- Xarxa de Camins Rurals
— Arees de Proteccié Territorial
Zones d "Amortiguacié
[ Parcs Agraris
Elements Associats als usos Urbans
------ Connectors Verds
I Espais Liiures

Planol de la Infraestructura Verda del PG de Palma.

40 o

Departament de Planejament. Av. de Gabriel Alomar, 18, 5a pta., 07006 Palma
Tel. 971-449443  Fax: 971-449407. www.palma.cat




5.

Ajuntament

de Palma

EFECTES AMBIENTALS PREVISIBLES

En aquest capitol es pretén aportar la informacié que segons I'article 29.e de la Llei 21/2013 ha de contenir

el document ambiental estrategic previst: els efectes ambientals previsibles i, si escau, la seva quantificacid.

Aixi doncs, en aquest capitol s’identifiquen i analitzen els previsibles efectes ambientals de la modificacié

del Pla en els aspectes ambientals, tal com estableix el punt 6 de I'annex IV de la dita Llei.

Els aspectes ambientals a considerar sén la biodiversitat, la poblacid, la salut humana, la fauna, la flora, la

terra, I'aigua, I'aire, els factors climatics, la incidencia en el canvi climatic, els béns materials, el patrimoni

cultural, el paisatge i la interrelacié entre aquests elements.

S’hi han de definir els efectes ambientals, els quals han de comprendre els efectes secundaris, acumulatius,

sinérgics, a curt, mitja i llarg termini, permanents i temporals, positius i negatius.

5.1. Procediment de identificacio i valoracio dels efectes

En primer lloc, s’identifiquen els efectes ambientals elaborant una matriu d’interaccié que relaciona les

possibles accions que suposara la modificacié del pla (definides al segilient apartat) en els aspectes

ambientals (definits al capitol 4). Una vegada identificats els efectes ambientals, es caracteritzen en funcié

dels parametres de signe, permanéncia, moment, sinérgia, acumulacio i efectes.

5.2. Determinacio de les accions derivades de la modificaci6

S’aporten els quadres comparatius de les zones i parametres edificables pel que fa al sol lucratiu i sol no

lucratiu. Es recorda que I'alternativa 1 només afecta el subambit A.

PLANEJAMENT VIGENT (PERI Son Dameto) PROPOSTA D'ORDENACIO ALTERNATIVA 1 Diferéncia Alt 1-Planejament Vigent
sup. S0l sup. ne Habitants sup. sol sup. Sostre n2 Habitants |sup. S0l sup. Sostre Habitants
zona (m2) Sostre habitatges (*3) zona (m2) (m2) habitatges (*3) (m2) (m2) n? habitatges (*3)
I2c 3892 973,53 3 9|D4a 2117 4040 44 132] -2163 32915 42 126
=]
E Eda 1355 1355 17 51|F0a (HPQ) 967 1580 13 54
ﬁ HPO 0 0 o 0| Total 3084 5620 62 186
g Total © 5247 23285 20 60 PROPOSTA D'ORDENACIO Diferéncia MP PERI-Planejament Vigent
8 sup. Sol
sup. sol sup. Sostre n2 Habitants |lucratiu sup. Sostre Habitants
zona (m2) (m2) habitatges (*3) (m2) (m2) n? habitatges (*3)
FOa 3028 4320 45 144 -864 3346,5 45 135
Eda-HPO 1355 1008 13 a3 0 -347 " 13 -12]
Total 4383 5328 61 133 -864 2999,5 41 123
PLANEJAMENT VIGENT (PERI Son Dameto) PROPOSTA D'ORDENACIO ALTERNATIVA 1 Diferéncia Alt 1-Planejament Vigent
sup. Sol  sup. Aparcame sup. Sol sup.Sostre  pjaces d'aparcament [sup. 5l sup. Sostre Places d'aparcament
zona (m2) Sostre nts zona (m2) (m2) (m2) (m2)
EL 1286 o EL 2094 808 o 12
E EQ 0 0 EQOm/F0a 204 204 204
% viari 850 viari 850 12 o
2
6' Total 2136 0 Total 3148 1012
E PROPOSTA D'ORDENACIO Diferéncia MP PERI-Planejament Vigent
0 sup. Sol sup. Sostre sup. Sol sup. Sostre
v P P Places d'aparcament P P Places d'aparcament
zona (m2) (m2) (m2) (m2)
EL 2150 864
EQ/SC-P 1206 132 1206 132
viari 850 8 o 8
Total 4206 2070

De la proposta de modificacid del

planejament esdevenen els seglients projectes amb possibles efectes

ambientals que s’analitzaran en aquest apartat:
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1. Projecte d’urbanitzacié del subambit A.

1.1. Urbanitzacio del vial

La superficie de viari es manté amb la proposta d’ordenacio, ara bé, I'actuacié de dotacié agilitza I'obtencié
del viari prevista de 850 m2 en el planejament vigent. Inclou el carril bici previst en el PMUS i la provisié de
places d’aparcament en superficie.

1.2. Execucio de I’espai lliure
En el projecte d’'urbanitzacié s’incloura també la d’execucidé de I'espai lliure previst de 2150 m2 de
superficie (que s’'incrementa en la present modificacié 864 m2).

1.3. Demolicié construccions existents
El projecte d’urbanitzacid i construccid inclou el de demolicié de les construccions existents, consistents en
uns 970 m2 de sostre, segons dades del cadastre.

2. Canvi d’edificabilitat

2.1. Increment d’edificabilitat en el subambit A.

L'edificabilitat de la parcel-la del subambit A front al carrer Pasqual Ribot passa d’una qualificacié
residencial unifamiliar amb la possibilitat d’executar 3 habitatges, a residencial plurifamiliar amb possibilitat
d’executar 48 habitatges de 80 m2 en una edificacié de fins a 4 plantes. Existeix un increment de sostre
edificable de 3346 m2.

2.2 Reduccié d’edificabilitat en el subambit B
Es redueixen uns 347 m2 de sostre respecte del planejament vigent

3. Obtencié de dotacions

3.1 Increment de HPO en el subambit B

En la parcel-la que fa front al carrer Dragonera es qualifica un sostre edificable de 1008 m2, per a la previsio
d’habitatge de proteccid oficial amb uns 13 habitatges, en un complex immobiliari, juntament amb
I’equipament. En comparacié amb el sostre edificable previst (per habitatge lliure) es redueixen uns 347 m2
d’edificabilitat.

3.2 Dotacié d’'un equipament
L’equipament que es preveu fa front al carrer Dragonera, en el subambit B, en planta baixa del complex
immobiliari juntament amb els HPO, i té unes dimensions minimes de 132 m2.
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ACCIONS |yrbanitzacio subambit Canvi Dotaci
L otacions
A d'edificabilitat
— - B
D -0 (ol [ 4=
G G 2 slaz| = =l -
= m v LT ] = = = @y
w P = Z 3|l=2 5| = = = E ¢
c m| 5 T E|lE = E = o a
m 5| o w| g BlEm| @ o © 2o
o = a5 5 c -g o -g ;_“" 5 g_ —
So| d=]lao Bl am|T 2] 4 &2
— Relleu
= X X
Geologia H
Cualitat de
.
o v |'aire X X X X ® ®
&) < Qualitat
0 -
™ acustica X X X X X X
e .
aQ Cuantitat
= .
3 aglifers X X " "
an "
= Escorrentia
superficial |x X # X
Factors climatics X X X X
— o |Espaisde rellevancia
= = .
2 5 |Vegetacio X X
= o
Fauna ¥ X
E Poblacid X X X X X ® ®
_ -2 [Mobilitat X X X X X
- C
2 2  |Residus X X X X X
= a - -
.g Béns materials ¥ X ¥ X X X X
=] . .
v  |Patrimoni cultural X X X x
Paisatge X X X X X %

Matriu d’identificacio dels efectes de les accions sobre el medi

5.4. Caracteritzacio dels impactes

5.4.1. Impacte en el sol

Les dues parcel-les sén urbanes i amb la condicié de solar.

En el subambit A es requereix la demolicié de les construccions existents corresponents a uns 990m?2
construits, i per tant en el procés d’enderrocament es generaran quantitats significatives de residus de
construccio i demolicié. La reubicacié de I'espai lliure en la zona que presenta més quantitat d’arbres es
considera positiu pel que fa a la conservacid del sol. D’altra banda I'execucié del vial dels 850m2

incrementara la superficie impermeable.

En el subambit B I'Gs actual de la parcel-la és d’aparcament i el sOl es troba sense pavimentar; I’execucié del
planejament comportara la implantacié de I'edificacid del complex immobiliari i els moviments de terres

que es requereixin.
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5.4.2. Impacte en la qualitat de 'aire

La contaminacié atmosferica associada a les accions que deriven de la modificacié puntual ve donada,
d’una banda, per la demolicié de les construccions actuals, I'execucié del vial i I'espai lliure i per les obres
de construccio de les edificacions, en la fase de construccid, essent aquests impactes temporals.

Respecte de les obres d’urbanitzacidé del vial es preveu I'emissié de pols i particules pel tragi de la
maquinaria. Les particules emeses per la combustié dels motors de les maquines emprades s’afegeixen a
les de la pols emesa als processos d’excavacid i terraple. Els gasos de combustiéd emesos en aquest procés
son el dioxid de carboni, els oxids de sofre, els 0xids de nitrogen, el monoxid de carboni i els hidrocarburs
no combustionats en fase gasosa. En aquest sentit, es considera un efecte negatiu directe_compatible i
temporal amb la resta de I'obra a desenvolupar al sector.

En la fase de funcionament I'impacte en la qualitat atmosferica es deu al transit de vehicles associat a
I'increment de poblacio resident, i, al consum energetic associat a I'increment d’edificabilitat.

En I'apartat de I'impacte sobre la petjada climatica s’analitza I'estimacid de les emissions de GEH generats
pel canvi de planejament.

5.4.3. Impacte en la qualitat acustica

En relacid a la zonificacié acustica de Palma, la modificacié de planejament manté un Us majoritari
residencial, amb uns objectius de qualitat acustica de 65 dB de dia (Ld) i capvespre (Le), i de 55 dB a la nit
(Ln). Del mapa estrategic de renou s’observa que la font sonora a I'ambit és el carrer de Pasqual Ribot i el
carrer de la Dragonera, tot i que els llindars acustics de superacid es cenyeixen al vial. En les parcel-les on es
preveuen les edificacions residencials no se superen els 65dB de dia, i els 60dB de nit.

La urbanitzacié del vial permetra la separacié dels edificis residencials del vial actual i la construccio de les
edificacions amb front al carrer Pasqual Ribot contribuira a la reduccid de la petjada acustica a la parcel-la i
a mantenir unes condicions sonores adequades a I'espai lliure previst.

Es preveuen renous provocats per la maquinaria i els moviments de materials en la fase d’obres, durant els
treballs d’urbanitzacié del vial, d’execucid de I'espai lliure i de demolicié de les construccions, aixi com en la
construccié de les noves edificacions proposades. Es consideren aquests uns impactes puntuals i no

significatius.
En fase de funcionament es deu al transit associat als vehicles dels nous habitants.

5.4.4. Impacte al consum d’aigua i sanejament

L'augment d’edificabilitat pot dur associat un augment del consum d’aigua i de sanejament. Es presenten
els calculs estimatius de l'increment del consum d’aigua i sanejament en relacié a la modificacié de
planejament.
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Estimacid consum d'aigua i sanejament de la MP PERI Son Dameto ¢/Pasqual Ribot i ¢/Dragonera

; Diferéncia
Canvis proposats en la MP PERI respecte al planejament vigent PIan]amen MP PERI MP- CONSUM AIGUA SUBMINISTRADA SANEJAMENT
tvigent 5on Dameto .
P.vigent
coeficients per coeficient
LUCRATIU sector L/hab-dia retorn m3/any
FDa Residencial subambit A (habitants) 9 144 135 250L/hab.dia 3 0 0
E4a-HPO Residencial subambit B (HPO) 51 39 -12] (dotacions 1095
Total 123 PHIB) 30750 11223,75 1 11223,75
NO LUCRATIU 0| L/m2-dia
EL Espai lliure 1286 2150 864 2L/m2.dia 1728 630,72 0 0,000
EQ Equipament ] 132 132 2,64 L/m2.dia 348,48 127,20 0,9 114,476
viari Viari 850 850 o o 0,00 0,000
TOTAL m3/any 11981,67 11338,2257
TOTAL aigua (15% pérdues) 13778,91

Calcul de la demanda d’aigua i sanejament associada als canvis proposats a la present MP.

En termes generals, la MP que es proposa suposa respecte al planejament vigent una demanda d’aigua
potable de 13778 m3/any i de sanejament de 11338 m3/any.

L'article 66 del PHIB estableix que els instruments de planejament urbanistic que impliquin una increment
de la demanda de recursos hidrics a atendre requeriran un informe vinculant de la DG de Recursos Hidrics.
S’ha rebut I'informe d’EMAYA amb entrada a registre de Planejament en data 22/04/2021 que conclou:

4. Disponibilitat de recursos d’aigua potable per a satisfer la nova demanda assumint I'increment
poblacional previst en la modificacié del PERI.

5. Tractament de I'aigua residual. Cita que la depuradora EDAR Palma Il es troba en aquests moments
per sobre de la seva capacitat nominal de tractament d’aiglies residuals. No obstant, I'anterior,
I'increment relatiu de 192 habitant que es proposa (123 habitants segons els calculs justificats en
el present document)no es modifica substancialment la situacio actual. Ja s’han iniciat els tramits
per a I'ampliacié de la EDAR II. | conclou que si el desenvolupament final de la modificacié del
PGOU té una data de finalitzacio igual o superior al 2025, no existeix inconvenient en qué es pugui
certificar que puguin tractar-se els volums generats d’aiglies residuals.

Tot i aix0, es proposen les mesures d’estalvi i eficiéencia en I'Us de I'aigua, a aplicar en els projectes
d’edificacié d’acord amb les normes del PG i el POD, per a reduir al maxim possible la demanda del recurs.
D’acord amb tot I'anterior es considera un efecte compatible sobre la quantitat dels aqliifers i altres fonts
de subministrament.

5.4.5 Impacte a les aigiies superficials i I'’escorrentia

Una part de I'ambit esta afectada per la zona de policia de torrent, segons el planol d’ordenacié del sol
urbanitzable i del sol rustic del PGOU vigent. En canvi, en I'aprovacid inicial del PG no figura I’afluent del
torrent, en consonancia amb la Xarxa hidrografica a I'IDEIB.
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Planol d’ordenacio del sol urbanitzable i del sol rustic del PGOU vigent. | Planol sol rustic 0.03 del PG.

El 24 d’octubre de 2022 s’ha aprovat inicialment el Pla de Gestié del Risc d’Inundacié de les llles Balears
(PGRI 22cicle), que incorpora i actualitza les Arees amb Potencial Risc d’Inundacié (ARPSI), d’acord amb les
determinacions del RD 903/2010, de 9 de juliol, d’avaluacio i gestié del risc d’inundacié. No es considera el
torrent de Sa Riera i els seus efluents com a ARPSI.

Pel que fa a I'efecte sobre I'escorrentia, la pavimentacié del tram del carrer del Pasqual Ribot suposa
impermeabilitzar part dels 850 m* de superficie de sol, aixi com la superficie corresponent a les noves
edificacions. Per les seves dimensions es considera un efecte poc significatiu.

La revisid del pla general incorpora un seguit de normes i articles per incorporar SUDS en les obres
d’urbanitzacié, aixi com uns percentatges minims de superficie permeable en els espais lliures.

5.4.6. Impacte als factors climatics. Perspectiva climatica

L’aprovacio de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi Climatic i transicidé energeética a les llles Balears
introdueix la Perspectiva Climatica en les instruments de planificacié. Aquests han d’incorporar la
perspectiva climatica (article 20) en el procés d’avaluacié ambiental amb els segiients apartats:

a) Una analisi del seu impacte sobre les emissions de gasos d’efecte hivernacle directes i induides, aixi
com mesures destinades a minimitzar-les o compensar-les en cas que no es puguin evitar

b) Una analisi de la vulnerabilitat actual i prevista davant els efectes del canvi climatic i mesures
destinades a reduir-la.

c) Una avaluacié de les necessitats energétiques del seu ambit d’actuacio i la determinacié de les mesures
necessaries per minimitzar-les i per garantir la generacié d’energia renovable.

Per tal d’analitzar els parametres anteriors en els instruments de planejament sotmesos a avaluacié
ambiental estrategica, la DG d’Energia i Canvi Climatic posa a disposicié la calculadora de la petjada de
carboni d’un nou planejament urbanisticc amb indicacions sobre el seu funcionament i criteris
d’interpretacié. Per tal d’efectuar els calculs s’ha utilitzat la versié de novembre de 2021 (darrera
actualitzacid).
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Les dades d’entrada que s’han estimat sén les segiients:

DADES GENERALS DE LA MODIFICACIO

Municipi Palma
Any comencament d'obres 2024
Superficie total nova construccié (m?2) 7.383,00
Superficie destinada a vials (m2) 850,00
Superficie destinada a aparcaments exteriors publics (m2) 216,00
Superficie de sostre construit per aparcaments soterrats 1.530,00
(m?)

Creixement de poblacié previst al planejament/modificacio 186
(habitants)

Us residencial (m2 edificables) 5.328.00
Us equipaments (m2 edificables) 132,00

Variables introduides a la calculadora de carboni de nou planejament urbanistic, de la DG Canvi Climatic.

Pel que fa a les mesures de compensacié que ja contempla la modificacié o que s’han estimat de manera
aproximada en funcié d’aplicar la normativa:

SISTEMES DE CAPTACIO D'AIGUA DE PLUJA I REUTILITZACIO D’AIGUES GRISES

m? aiglies pluvials anuals 60

reciclatge aigles grises (m3/any) 2.004

Zona verda a 'interior de la zona urbana (m2) 2.150,00

Arbres situats als carrers 13 d'espécies diverses (estimacio)

ENERGIA RENOVABLE. CAPTACIO SOLAR FOTOVOLTAICA

Zona d'edificis i espai lliure de parcel-la (KWh/any generats) 428.740,79

Variables estimades en relacio a mesures de compensacio ja previstes.

El potencial de generacié d’energia solar fotovoltaica s’ha estimat considerant els dos subambits utilitzant
les cobertes dels edificis en un 80% i I’espai lliure privat en un 30%. S’ha utilitzat com a factor de conversio
les dades de generacid fotovoltaica per una coberta ubicada a Palma sense ombres, concretament és la
coberta del Patronat Obrer al barri de Nou Llevant (Els calculs han estat realitzats mitjangant un model
elaborat per IREC (Institut de Recerca de I'Energia de Catalunya) en el marc del projecte ARV, obtenint-se el
factor de 238,182 KWh/m2.)

Superficie  Percentatge Superficie Gtil Potencial de Potencial de
coberta (m2) aprofitable  (m2) generacio generacio [corregit
(KWh/any) amb ombres)
(Kkwh/any)
n
subambit a Edifici residencial plurifamiliar 1.080 80,00% 864 205.789,86 205.789,86
Espai lliure privat. Aparcament amb pérgola 1647 30,00% 492,3 117.257,35 117.257,35
b Edifici HPO 252 80,00% 201,6 48.017,63 40.014,70|
Espai lliure privat. Aparcament amb pérgola 1103 30,00% 330,9 78.814,66 65.678,88
Total captacio solar fotovoltaica als dos subambits (coberta edificis + espai lliure de parcel-la) 428.740,79)
Calculs elaborats per a estimar el potencial de generacio d’energia solar fotovoltaica.
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Amb les dades anteriors s’obté d’una banda el consum energétic total que incorpora els seglients factors:
la mobilitat, la construccid, el consum d’energia, el consum d’aigua i la gestié de residus. Resulten ser els
més significatius el consum energétic associat a la construccio, al funcionament dels edificis i I'associat al
consum d’aigua quan s’acumula I’efecte de 50 anys.

En el cas de I'estalvi en el consum d’energia es tenen en compte els seglients factors: estalvi d’aigua, zones
verdes i espais publics urbans, generacié d’energia renovable i els projectes d’absorcié. D’aquests, d’acord
amb les dades introduides, resulta la generacié d’energia renovable el factor que més incideix en la
compensacié energeética.

El balang energetic total s’obté en descomptar a les necessitats energetiques totals I'estalvi en el consum
d’energia. Aquest resulta en el nostre cas d’un déficit de 9281 MWh acumulats en 50 anys.

BALANC TOTAL EN ERGETIC ACUMULAT A L'ANY DEFINIT (escollir any)

{Any

2073

MWh acumulats

M¥h acumulats ! ha

CONSUM ENERGIA 26.403,42 35,770,585
ESTALYI ENERGIA T7128.33 £3.133.63
BALAMNE 3.281,03 12.570,83
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MiWh totals Mh totals { ha Mh rotals ! any Mvh rotals ! ha-any

Canvi d*is del sal 0,00 0,00 0,00 0.00
Mobilitat 3.854,33 5.221.44 770 104,43
Construccid 10.430.53 12777 208,61 22,06
Consum d°energia £.409,50 865143 128,13 173,63
4,944 45 B.637.07 33,83 133,94

763,34 1.042,86 15,40 20,86

CONSUM TOTAL 26.409. 42 34.727.72 512,79 694,55
Estalvi d”aigua 21214 287,34 4,24 575
Zones verdes i espais piblics urbans E24,04 345,24 12,48 16,30
Generacio d’energia renovable 16.232,15 22 067,11 325,84 dadq Fd
Projectes d*absorcia 0,00 0,00 0,00 0,00
ESTALWI TOTAL 17.128.33 23.139.69 342 57 463,93

Dades i grafic corresponent als Resultats de la Calculadora de petjada climatica.

Un cop obtingut el balang energétic, cal donar compliment al segon apartat de l'article 20 de la Llei

10/2019, “s’ha de preveure una area de sol destinada a la generacié d’energia renovable amb una
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superficie suficient per generar [I'equivalent anual a les necessitats energétiques d’aquest
desenvolupament”’. Els aclariments que s’afegeixen per part de la DG d’Energia i Canvi Climatic sobre
I'article esmentat sén els seglients:

La generacio d’energia associada al nou desenvolupament urbanistic podra ser compensada a partir de
qualsevol tipologia de font renovable: solar fotovoltaica tant en superficie horitzontal (solars destinats a I’us
exclusiu de generacio d’aquesta energia, aparcaments, cobertes, mobiliari urba, etc.) com vertical (facanes),
eolica, geotérmica, solar térmica, o qualsevol altra energia considerada verda.

Es preferible que se situi a la mateixa zona de nova construccid, encara que no és estrictament necessari. Es
poden destinar altres zones urbanes dins del mateix municipi a la generacio d’aquesta energia. En qualsevol
cas, I'energia renovable produida i abocada a la xarxa sempre haura de ser igual o major a I'energia
consumida.

Es pot optar per dues vies per donar compliment a aquest article:
Opcié 1: Reduccio del consum d’energia:

Opcid 2: Augmentar la compensacié d’emissions.

2consums totals — Zestalvis totals < 0

Introduccié Interpretacié
de dades A de resultats

A

L FIN

2consums totals — Zestalvis totals > 0

Opcié 1 $ Opci6 2 l

Reduccio del consum d’energia: Augmentar la compensacio
d’'emissions:

- Millora de la eficiéncia

energética dels edificis. - Augmentar la instal-lacié de

- Afavorir un sistema de sistemes de generacié renovable.
ili 3 ible. - Apostar per proj g i0

- Apostar per sistemes i materials de carboni.

de construccio sostenibles

Canvi de valor dels parametres
de calcul:

Ratis de consum, percentatge
d'ts del vehicle privat, reduccid
de I'energia embeguda del
materials de construccio.

Esquema de funcionament de la calculadora per donar compliment a I'article 20 de la L10/2019
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L’excedent de consum energeétic i d’emissions equivalents que cal compensar és el segiient :

Excedent de consum energétic acumulat en 50 anys [MWh) 9.281,09
Excedent de consum energétic anual [KWh/any) 185.621,74
Excedent d'emissions [tn CO2/any) 77,96

Aquest equivaldria a les seglients mesures complementaries:

1. Reduccid del consum d’energia:

1.1 Millora de la eficiéncia energética dels edificis.

Els nous edificis ja han de ser de consum energeétic casi nul i aixi s'implementa en els factors d’emissid de la
calculadora.

S’estima un consum en els edificis de consum energétic quasi nul de 29,4 KWh/m2-any, mentre que en els
existents seria de 73,529 Kw/m2-any. Si el projecte d’edificacié assegura un consum energeétic inferior en
fase de funcionament, es podria modificar el factor, contribuint aixi a una reduccié del consum d’energia.

1.2 Afavorir un sistema de mobilitat més sostenible.

La modificacié permet la incorporacid del carril bici previst al carrer Pasqual Ribot, i afavoreix la mobilitat a
peu en incrementar I'espai lliure i la connectivitat transversal al barri de Son Dameto.

1.3 Apostar per sistemes i materials de construccio sostenible.
El PG introdueix determinacions en relacio als materials de construccid, en la Norma

D’una banda, s’exigira en els projectes d’urbanitzacié i de nova edificacid, la justificacié de I'Us de materials
amb una petjada de carboni reduida en relacid a les emissions de CO2 a I'atmosfera, tant al llarg de tot el
procés d’execucio de la urbanitzacié, i d’edificacid, aixi com en la seva vida util.

D’igual manera, donat el caracter insular i el impacte en les emissions de CO2 derivat del transport, es
disposa que almenys el quinze per cent (15%) del cost d’execucié de les obres d’urbanitzacié i d’edificacid
es corresponguin amb I'import per la utilitzacié de materials de construccio locals o entre els inclosos en el
Cataleg de materials sostenibles de les llles Balears, recollit en la Llei de Canvi Climatic de les llles Balears de
febrer de I'any 2019

Es promoura el calcul de la petjada de carboni en les noves construccions al llarg del cicle de vida dels
materials de construccid. En aquest sentit en tots els projectes publics d’edificacié hauran de justificar unes
emissions inferiors a 550 kg CO2/m2 construits a partir de gener de I'any 2024 i tots els projectes , tant
publics com privats a partir de gener de I'any 2026.

2. Augmentar la compensacié d’emissions.

2.1.Augmentar la instal-lacié de sistemes de generacio renovable.

La superficie extra de sol necessaria per a produir I'equivalent al déficit anual d’energia seria de 779 m2.
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Superficie
Compensacio de 50l per produccio d'energia renovable equivalent al déficitanual  necessaria (m2)
Superficie extra (m2) de produccic d'energia renovable equivalent al dé&ficit anual 779,32
Factor de conversid (KWh/m2) 238,18

Aquesta superficie es podria situar en els espais lliures de parcel-la (s"ha computat préviament I'Us del 30%
de la superficie de I'espai lliure als dos subambits).

Altra opci6 seria afegir a la unitat d’actuacié I'espai lliure de propietat municipal pendent d’executar, annex
a la parcel-la del subambit B al carrer Dragonera, aquest té una superficie de 1582m?2.

CODIGO

IDENTIFICANTE

DENOMINACI® [ESPAl LLIURE SON DAMETO

ZONAESTADISTICA 38 - SON DAMETO

REF. CADASTRAL 8312901DD6881A, 8213503DD6881C

CALLES CL DRAGONERA 4 , CL DRAGONERA 6

1£c
a4 =" "\
10 henl ]
/ ?
/

\
& Leaflet

CARACTERISTIQUES FUNCIONALS +
SUPERFICIE 1582.85 m2
NUM. INVENTARI 416
DOMINI PUBLIC
us PUBLIC

2.2.Apostar per projectes d’absorcié de carboni.
Per absorbir el CO2 equivalent s’hauria destinar una superficie entre 13,12 Ha en el cas de zona verda a la

periféria de la zona urbana, o 2,66 Ha en el cas de zona lliure en espais publics urbans 0 2,21 Ha en el cas de
zona verda urbana.

Factor d'emissia  Superficie a
Compensacio de sol per absorcié de CO2 equivalent (tn CO2/Ha*any) compensar (Ha)
Zona verda a la periféria de la zona urbana 5,94 13,12
Zona lliure. Espais publics urbans 29,26 2,66
Zona verda a I'interior de la zona urbana 35,2 2,21

Altres projectes d’absorcié de carboni es recullen a ’Annex 7 del Decret 48/2021, regulador del Registre
balear de petjada de carboni. Entre ells hi trobam repoblacions forestals amb canvi d’Us del sol, actuacions
en zones forestals incendiades, projectes agraris o replantacid de praderies marines.
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Els computs realitzats en el present apartat pretenen aproximar una possible solucié de compliment del
balang energetic de I'actuacié, per donar compliment a I’article 20. Ara bé, és cert que el grau de concrecid
en les fases posteriors del planejament (projecte d’urbanitzacié i d’edificacid) poden reformular la proposta
de produccié d’energia i reduccido de consum energétic per assolir el balang energetic de I'actuacié amb
I’oportuna justificacid.

L’aplicacié de I'article 20 de la Llei 10/2019 de Canvi Climatic requereix I'encaix de les mesures en les
formules de gestié urbanistiques, aixi com la subjeccid de la Fitxa de la Unitat d’Execucié a les
determinacions, que s’hauran d’acabar de detallar en la fases posteriors de planificacions i projectes de
desenvolupament urbanistic.

5.4.7. Impacte sobre els espais de rellevancia ambiental

L'ambit d’estudi no presenta habitats naturals definits a la directiva d’habitats. Per aquest motiu es
considera un impacte nul.

5.4.8. Impacte a la vegetacio

La parcel-la objecte de la modificacid presenta una vegetacio significativa en I'entorn urba on es troba. La
urbanitzacié del vial i I'edificacié poden causar un impacte a la vegetacio si no s’incorpora des de I'inici com
a element estructurador del territori en els projectes d’urbanitzacié del vial i I'espai lliure. Hi destaquen
exemplars de pins, ullastres, ametllers, i vegetacié de jardi com fassers i palmeres. El fet de situar I'espai
lliure en el carrer d’Andreu Jaume i Nadal, permet la disponibilitat de bona part de la vegetacio per a I'espai
lliure en condicions de maduresa per a la generacié d’espais d'ombra. D’altra banda en I'ampliacié del
carrer convé estudiar la possibilitat de salvaguardar determinats exemplars en escocells, que per la seva
envergadura i maduresa es poden incorporar al nou vial. S'incorporen aquestes recomanacions com a
mesures per a evitar I'impacte sobre la vegetacié de la modificacié que es proposa.
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Imatge de la parcel-la amb vegetacio

5.4.9. Impacte a la fauna

La fauna caracteristica a I'ambit de I'MP i descrita a la caracteritzacié del medi, propia d’ambients urbans i
adaptada a 'activitat humana, sera afectada per I'execucid de les determinacions del planejament previst.
Tot i aix0, la previsié de la superficie d’espai lliure i la conservacié de I'arbrat genera possibles espais de
refugi i nidificacid per a determinades especies. En aquest sentit I'execucié de I'espai lliure es considera un
efecte positiu per a la biodiversitat.

5.4.10. Impacte a la poblacié

La modificacié del PERI de Son Dameto té un impacte en la poblacié pel que fa a:

6. La possibilitat de construir 48 habitatges en edifici residencial plurifamiliar en sol urba consolidat,
en la situacié actual d’emergencia habitacional.

7. L'obtencié per dotacié de 13 habitatges en regim HPO en el carrer Dragonera, a una zona amb
deficit d’habitatges protegits.

8. La dotacid de l'equipament de 132 m2 al carrer Dragonera, en un sector amb déeficit
d’equipaments.

9. L'obtencié d’'un espai lliure de 2140 m2 per permet una connectivitat en sentit transversal cap a
I’espai lliure central de la barriada de Son Dameto.

10. L’ampliacié del vial del carrer Pasqual Ribot, permetent la ubicacid del carril bici previst al PMUS.

Tots els efectes descrits es considera que tenen un impacte positiu en la poblacié.

5.4.11. Impacte a la mobilitat

En relacid a la mobilitat cada accié prevista implica certes interaccions, que s’exposen a continuacio:

En primer lloc, la urbanitzacié del vial de Pasqual Ribot contribueix de forma clara a la mobilitat sostenible
de la zona, ja que permet la disposicié de voreres amples i espai per a vianants i bicicletes.

L’execuciod de I'espai lliure afavoreix la mobilitat amb mitjans no motoritzats en obrir-se una nova connexio
entre els carrers Pasqual Ribot i el carrer Andreu Jaume i Nadal.

D’altra banda el canvi d’edificabilitat suposa un increment de poblacié (+123 habitants respecte al pla
vigent) fet que aporta major nombre de vehicles a la zona. El subambit A, és el que presenta un increment
més significatiu d’habitants, fins a 44 habitatges i 132 habitants (considerant 3 hab/habitatge).

El subambit B, preveu la implantacié de 13 habitatges de proteccid oficial (39 habitants) i I'equipament. Les
ordenances proposades per als dos subambit apliquen el quadre d’usos n21 de I'article 65 del PGOU.
Aquestes permeten la implantacié d’aparcaments en el projecte d’edificacié de les vivendes. Els edificis de
nova planta han de reservar espai destinat a aparcament de vehicles amb les seglients proporcions (article
9.1.34 del POD): 1,5 places per habitatge lliure en edificis residencials plurifamiliars, i 1 plaga en habitatges
destinats a proteccid publica.
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Segons els calculs de dotacions, és necessari preveure 8 places d’aparcament al vial. En la memoria de la
modificacio es planteja la possibilitat que I'alineacid del carrer Pasqual Ribot permeti disposar les places
d’aparcament en cordd (18 places) o en bateria (36 places aproximadament).

Val a dir que la continuitat del carrer Pasqual Ribot ja té la configuracid de voreres amples (d’'uns 8 metres)
i aparcaments en cordd, i que s’hi ha de preveure la incorporacié del carril bici d’acord amb el PMUS.
També cal preveure el manteniment dels arbres existents que puguin incorporar-se al vial, en escocells
correguts per exemple. Per tot aixo en el projecte d’urbanitzacié seria convenient donar prioritat al vianant
i continuar al llarg de I'eix amb I'amplada de vorera existent i incorporar I'arbrat existent mitjangant
escocells correguts.

La modificacid incorpora la previsid de places per a recarrega de vehicles eléctrics i aparcaments per a
bicicletes Iligades als habitatges, equipament i espai public.

Les caracteristiques de la modificacié de planejament no la inclouen en els suposits de centre generador de
mobilitat d’acord amb la LUIB (Disposicié addicional 3a); per aix0, no es requereix un estudi de mobilitat
generada.

En resum, la modificacidé contribueix a la mobilitat sostenible de la zona, a través de |’execucié i connexid
dels espais lliures, amb I'ampliacié de la zona de vorera del carrer Pasqual Ribot, i amb la possibilitat
d’incorporar el carril bici previst. L'increment de vehicles associat als nous habitatges es pot resoldre amb
aparcaments interiors en la mateixa edificacid. En el vial es preveuen entre 8 i 36 places; d’acord amb
I’exposat en el present apartat cal prioritzar la implantacié de I'arbrat, el carril bici i la continuitat de
I'amplada de l'acera al carrer Pasqual Ribot abans que els aparcaments en bateria, en el projecte
d’urbanitzacié.

5.4.12. Impacte als béns materials

La modificacid suposa un impacte positiu pel que fa als béns materials, pel que fa al sol lucratiu
s'incrementa significativament |'aprofitament urbanistic, i pel que fa al sol no lucratiu i a les dotacions
municipals també es valora positivament, I'increment de I'espai lliure, de les 13 vivendes de HPO i
I'equipament.

5.4.13. Impacte al patrimoni cultural

En l'informe en data 22 de mar¢ de 2021 de la técnica de medi ambient de Planejament es posa de
manifest que la finca de Ses Cases Noves és anterior a la urbanitzacié de Son Dameto i que tot i I'aparent
valor historic en la matriu urbana actual, no es troba catalogada. L’aprovacié inicial del nou PG tampoc no
I’ha catalogat.

La demolicié de la finca, reformada el 1995, genera un impacte sobre el patrimoni cultural, que es
considera compatible pels beneficis que se n’obtenen en analitzar la resta de variables que incideixen en
I'interés comu.
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Planol de la revisio del PG on es mostra el Cataleg B de la finca de Son Cotoner, proxim a I’ambit.

5.4.14. Impacte al paisatge

La urbanitzacié del vial permet una continuitat paisatgistica del carrer amb una amplada constant de
vorera.

L’execucio de I'espai lliure és la contribucié més significativa a la millora de les condicions ambientals de la
zona, amb capacitat de percebre’s per la ciutadania degut al futur accés public a I'espai verd. En aquest
sentit, es torna a fer incidéncia en la conveniéncia d’adaptar el futur projecte de I'espai lliure a les
condicions ambientals actuals, i mantenir la vegetacid, el sol permeable i els elements que puguin resultar
interessants en fer 'aixecament. Per aquest motiu, el projecte de demolicid haura de procurar evitar
I"afectacioé a I'arbrat existent en la zona destinada a I’espai lliure i als arbres que es puguin mantenir en el
vial.

Imatge de la parcel-la amb vegetacio

En el subambit B la construccid de I'edifici de 4 plantes, aixi com I'adequacid de I'espai lliure de parcel-la
resultant es considera una millora paisatgistica respecte I'estat actual. Cal destacar I'espai lliure previst
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EL1a 38-01-E a la parcel-la annexa que s’utilitza actualment com a aparcament provisional. Es considera
una interessant oportunitat per a la millora urbana de I'ambit, el desenvolupament conjunt del projecte de
construccio de les 13 vivendes en régim d’HPO i de I'equipament en complex immobiliari amb I'espai lliure

confrontant, com a férmula innovadora d’integracié d’'usos i millora de I'espai public. El conjunt de la
propietat dels terrenys passara a ser de I’'ajuntament un cop aprovat el projecte de compensacio.

- e
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Es considera important donar trasllat a la Gerencia d’Urbanisme i Infraestructures de la possibilitat

d’impulsar el projecte d’execucié de I'espai lliure EL1a 38-01-E annex al carrer Dragonera conjuntament
amb els habitatges HPO i I'equipament en régim de complex immobiliari, per tal d’'impulsar els projectes
d’edificacié i urbanitzaciéd amb un concepte de complexitat d’usos de forma integrada.

o 8 R
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5.5. Valoracio6 integrada dels efectes 