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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU A L'AMBIT DEL SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH
MEMORIA

1, INTRODUCCIO

El present document ambiental s’emmarca en el procediment urbanistic de “MODIFICACIO PUNTUAL DEL
PGOU A L’AMBIT DEL SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH”, i es redacta per tal de
definir les actuacions de caracter ambiental que permetin una correcta integracié en U'entorn de la
proposta.

L’ambit del planejament es centra al municipi de Palma.

11 MARCLEGAL

El marc legislatiu que determina la redaccio del present document és:

e Decret Legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d’avaluacio
ambiental de les Illes Balears.

e LLEI 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energética

e LLEI9/2018, de 31 de juliol, per la que es modifica la Llei 12/2016, de 17 de agost.

e LLEI 12/2016, de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de les Illes Balears

e LLEI21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

o DIRECTIVA 2001/42/CE, de 27 de juny, relativa a ’avaluaci6é de determinats plans i programes en el
medi ambient.
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1.2 ANTECEDENTS

En data de juliol de 2020 fou lliurat a ’Ajuntament de Palma |’ Estudi de viabilitat per a implementar
un districte de innovacio basat en el coneixement a la zona del Sector de Llevant de la ciutat de Palma,
elaborat pel Dr. Miquel Barcelo, el Sr. Xavier Abad, el Dr. Marc Grijalvo, la Sra. Pilar Coroba i el Sr. David
Munoz.

En dit estudi s’analitzen les condicions socio-economiques favorables a la creacid d’un DISTRICTE
D’INNOVACIO en la zona del Sector de Llevant de la ciutat de Palma, que permeti desenvolupar activitats
complementaries a la turistica, basades en la innovaci6 i el coneixement.

Es planteja en el mateix estudi el sector de Llevant de Palma com un espai d’oportunitat de singular
rellevancia per la ciutat, on la mescla d’usos es situa en el cor de ’estratégia de desenvolupament urba
i s’identifiquen les segiients arees d’oportunitat 1:

1. Espai METROVACESA, on es podria ubicar el Campus Palma-Tech
2. Espai ENDESA/MAPFRE/ DIARIO DE MALLORCA, que podria acollir el Digital-Hub

3. Espai CAN RIBES / EDIFICI HIERROS Y ACEROS / FABRICA GORILA en es podria ubicar el projecte de
CitiLab de Palma.

4. Espai MUSEU KREKOVIC: com a projecte cultural, amb treball social i actiu amb el barri.
5. Espai FRONT MARITIM/GESA, que podria acollir I’Espai per a les Energies_TE21

Complementariament a aquests espais, i situat en el mateix entorn, trobem el Palau de Congressos que
pot acollir fins a 2.000 persones, com a equipament tranversal als espais anteriors.

En data 16 de juliol de 2020 es signa el protocol de col-laboracié entre l’ajuntament de Palma i la UIB
per col-laborar en el desenvolupament d’un Districte d'Innovacié al Sector de Llevant de Palma (registre
de Secretaria de Geréncia NUm. 1684 i data registre 22/07/2020).

En data 17 de desembre de 2020 [’ajuntament de Palma acorda la suspensié de llicéncies urbanistiques
per afavorir la implantacié d’activitats economiques al sector de Llevant-Facana Maritima, per evitar la
construccio d’habitatges i aparcaments en planta baixa, i afavorir la implantacié d'usos comercials
(minim un 40% del front de la totalitat de la facana), i docents, sociocultural i administratiu. La proposta
que es descriu en la documentacié presentada sembla que representa el model que es vol impulsar des
de l’area de Model de Ciutat, Habitatge Digne i Sostenibilitat.

En data 23 d'abril de 2021 ’Ajuntament, Govern, Consell de Mallorca, UIB i Autoritat Portuaria signen un
protocol de col-laboracio per a desenvolupar el Districte d'Innovacio de Nou Llevant - Facana Maritima.
Entre els projectes que es presenten es troba el Campus Palma Tech, objecte de la present proposta.

En data 24/03/2021 es rep al Registre de Planejament amb nimero de document 317 la documentacié
relativa a la proposta de modificacié puntual de pla general de Palma a l'ambit del Sector Llevant.
Parcel-les 1.15, 2.13 i 2.15., per part del promotor METROVACESAS.A.

En data Juliol de 2021 es rep informe de la Técnica de medi Ambient de Planejament Urbanistic.

Aquest informe a més de fer referéncia a aspectes técnics i ambientals a considerar en la redaccié de la
MPPGO de Palma, conclou en la necessitat d’avaluacié ambiental ordinaria.
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1.3 PROCES D’AVALUACIO

1.3.1 Justificacio de ['avaluacid ambient tal estratéqgica simplificada

L’informe emeés per la Tecnica de medi ambient de Planejament Urbanistic de I’Ajuntament de Palma
exposa:

El Decret Legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d’avaluacio
ambiental de les Illes Balears, determina a U’article 12 [’ambit d’aplicacié de l'avaluacié ambiental
estratégica; és a dir els suposits en que els plans o programes i les seves modificacions es troben
subjectes al procediment d’avaluacié ambiental estratégica tan ordinaria com simplificada.
L’apartat 12.2.a) estableix que seran objecte d'avaluacié ambiental estratégica ordinaria les
modificacions de plans que estableixin un marc nou per a la futura autoritzacié de projectes
legalment sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental i que es refereixin a l'ordenacié del territori
urba i de l'ts del sol, quan, per si mateixes impliquin la possibilitat d’executar algun projecte nou
sotmes a avaluacié ambiental, o augmenti les dimensions o ’impacte eventual de projectes sotmesos
a avaluacié ambiental ja permesos en el pla que es modifica. En el cas que ens ocupa es troba recollit
a l'Annex 1. Grup 11. Els equipaments docents no prevists en el planejament urbanistic amb una
ocupacio de parcel-la superior a 2.700m?2.

Certament en l’Annex 1. Grup 11, s’inclou com a suposit d’avaluaci6é d’impacte ambeintal:

Grup 11. Altres projectes

Equipaments sanitaris, docents i esportius no prevists en el planejament urbanistic amb una
ocupacio de parcel-la superior a 2.700 m?2.

Cal valorar que aquest no és el cas de la present MPGO de Palma on ’ocupaci6 de parcel-la és inferior
als 2.700 m2.

En els segiients quadres es mostra com el sol on, entre d’altres usos, es situen els equipaments docents
és de 2.287 m?. En aquest sol, concretament s’allotgen 10.000 m?de sostre. En aquest context el sol que
correspon als 10.000 m?st d’equipament docent, és de 2.287,44 m? de sol, que és inferior als 2.700 m?
de sol, que és el llindar de I’avaluacié d’impacte ambiental.

PLAN VIG MOD PGOU diferéncia
SISTEMES LOCALS Superficie % Superficie %
|Sistema Espais Lliures clau EL | | 3995  21,35%| | 3905  21,35%| | 0|
Total Sistemes 3.995 21,35% 3.995 21,35% 0
SISTEMES GENERALS Superficie % Superficie %
Sistema d'equipaments / )
Zona Terciaria en ordenaci6 volumétrica singular 2 clarEQ-SL4 226( 1222% 2281
Total sistemes generals 0 0,00% 2.287 12,22% 2.287
ZONES Superficie % Superficie %
Zona Terciari en ordenacio volumétrica singular 2 clau SL4 14718  78,65% 9617 51,39% 5.101
Sistema d'equipaments / i
Zona Terciaria en ordenaci6 volumétrica singular 2 clau EQ-Si4 2814 1504% <514
Total Sol Privat 14.718 78,65% 12.431 66,43% -2.287
Total Sol | [ 18713 10000%| | 18713 100,00%| | 0
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PLAN VIG MOD PGOU diferéncia
SISTEMES GENERALS Sostre % Sostre %
Sistema deequipaments / . clau EQ - SL4 10000  14,29% 10.000
Zona Terciana en ordenacio volumeétrica S[ngularZ
Total sistemes generals 10.000  14,29% 10.000
ZONES Sostre % Sostre %
Zona Tercian en ordenacio volumatrica singuiar 2 Clau SLa 65080 100,00% 47700 68.14% 17,380
Seiemadegipaments § . clau EQ - SL4 12300  17.57% 12.300
Zona Terciana en ordenacioé volumeétrica Slngular2
Total Sostre Privat 65.080 100,00% 60.000  85,71% -5.080
Total Sostre | | 65080 10000%| | 70000 100,00%| | 4.920
Total sostre NO lucratiu 10000  14,29% 10.000
Total sostre lucratiu 65.080 100,00% 60.000 85.71% -5.080

Per tant, la present modificacio no esta subjecte a Avaluacié Ambiental Ordinaria, ja que no esta en els
suposits de Uarticle 12, i concretament ’apartat 12.1.a.

Si que es troba en els suposits de ’apartat 12.4.b

4. També seran objecte d’avaluacié ambiental estrategica simplificada:

a) Les modificacions esmentades en [’apartat 2 d’aquest article, quan siguin de caracter menor, en
els termes que es defineixen en [’article 5 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio
ambiental.

b) Les modificacions de plans o programes que, tot i no estar incloses en [’apartat 2 d’aquest article,
suposin, per si mateixes, un nou marc per a l’autoritzacié de projectes. Es considerara que les
modificacions de plans i programes comporten un nou marc de projectes quan la seva aprovacio
generi la possibilitat d’executar nous projectes, o augmenti les dimensions o ’impacte eventual
dels permesos en el pla o programa que es modifica i, en tot cas, quan suposin un increment de
la capacitat de poblacid, residencial o turistica, o habilitin la transformacioé urbanistica d’un sol
en situacio rural.

S’inclou U’Us residencial en la modificacio, i comporta un increment de la capacitat de poblaci6. Per
tant, la present modificacio esta en els suposits d’Avaluaci6 Ambiental Estratégica Simplificada.

1.3.2  Historic del procés d’avaluacio

El tramits de ["avaluacio ambiental estratégica venen definits per ’article 17 de la Llei 21/2013.
Article 17. Tramits i terminis de [’avaluacié ambiental estratégica ordinaria.
1. L’avaluacié ambiental estratégica ordinaria consta dels tramits segiients:
a) Sol-licitud d’inici.
b) Consultes prévies i determinacié de [’abast de [’estudi ambiental estrateégic.
c) Elaboracioé de [’estudi ambiental estrategic.
d) Informacié publica i consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades.
e) Analisi técnica de [’expedient.

f) Declaracié ambiental estrateégica.
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Malgrat el document es va tramitar a través e l’Ajuntament de Palma, no s’ha evacuat el DA, o en el seu
defecte, donat el caracter de tramitacio simplificada la Informe Ambeintal Estratégic.

Després del procés iniciat s’ha obtingut un Informe Técnic de la Técnica de Medi Ambient de la Geréncia
d’Urbanisme i Planejament de l’Ajuntament de Palma.

1.3.3 Requeriments de l'informe técnic

Tal com s’ha exposat, la Gerencia d’Urbanisme i Planejament de l’Ajuntament de Palma, va emetre un
informe técnic.

Aquesta estableix una série de continguts que ’EAE haura de considerar, completar o esmenar.

De fte, fa referéncia a un EAE, quan en realitat hauria de fer referencia al propi DIE, ja que, com també
s’ha exposat, l’avaluacio ambiental estratégica que correspon és la simplificada i no la ordinaria com
aquest Informe Técnic exposa.

En tot cas, aquest document sol-licita la complecié dels documents ambientals en alguns aspectes. En la

segient taula es mostren aquests aspectes i com s’han considerat en el present document :

21/2013, en 'apartat de ”Els potencials impactes ambientals tenint en compte
el canvi climatic", es podra desenvolupar de forma quantitativa no només
qualitativa un cop es defineixin els parametres urbanistics d’acord amb les
determinacions de linforme de larquitecta municipal. Si no es realitza en el
document inicial estratégic es pot efectuar la’nalisi en el document ambiental
estratégic, un cop es recullin les observacions en el document d’abast elaborat
per ’organ ambiental

pac. 10 pE 75

Codi Requeriment Consideracio

1 En el planejament vigent les parcel-les estan qualificades amb la zonificaci6 S’inclou en la descripci6 de la
Zona S, subzona SL4 terciari en ordenacio volumetrica singular 2 en els planols  proposta un quadre comparatiu. De
de zonificacio i d'ordenaci6, amb una edificabilitat maxima permesa de 65.080 fet, també s’inclou en el present
m2. aparat per exposar la innecessarietat
Es recomana fer un quadre comparatiu en qué s’obtengui els increments del tramit d’avaluacio ambiental
d'edificabilitat o reduccions per usos i parcel-les, i a partir d'aquestes variables ~€strategica ordinaria.
es valorin els efectes ambientals, comparant el planejament vigent amb la
proposta de modificacio del pla.

2 La proposta de modificacio del PGOU que es planteja per a desenvolupar en la  S’amplia el detall dels documents
documentacié del MPGOU Sector Llevant— Campus Palma Tech és lalternativa ambientals amb la concreci6 de la
3. Consisteix en la ubicacio6 de ledifici d'Us docent en la illa 2.15. De proposta, malgrat aquesta encara no
l'alternativa3 es presenten possibles edificabilitats, superant els 70.000 m2 en  ha tingut cap tramitacié ambiental, i
la seva totalitat. En el document (apartat 6.4) diu que s’hauran de precisar els per tant sense document d’abast.
parametres aqui esbossats en el document a redactar per a la seva aprovacio
inicial.
S’entén que el grau de definicio i analisi del document ambiental estrategic
s'adequara a la proposta per a l'aprovacio inicial.

3 En relaci6 als contingut de lestudi inicial estratégic que determina la llei S’han considerat eles efectes

ambientasl tenint en compte el canvi
climatic. De fet s’és molt exigent tant
en la certificacio energetica dels
edificis com en la seva aportacio a
renovables. També les mesures quant
als verds van en aquest sentit.

Quant a la quantificacio s’ha utilitzat
’eina de planejament per avaluar les
emssions.

No hi haura, en principi, document
d’abast.



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU A L'AMBIT DEL SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH

Requeriment

MEMORIA

Consideracio

Els criteris i mesures ambientals que s’exposen en ’apartat 5.2. del document
ambiental estratégic es consideren adequats, s’aporta la visio de cicle tancat
dels fluxes de materials i energia, com la utilitzacid de més del 50% dels
materials emprats en la construccid provinents de processos de reciclatge o
reciclables, la consideraci6 d’edificis ZIB (Zero Impact Building), o la utilitzacio
d’aigua regenerada per a les cisternes de WC, aportant solucions técniques
avancades de sostenibilitat.

Per reforcar les propostes presentades es posa en coneixement la disponibilitat
de:

El cataleg de materials sostenibles de les Illes balears, realitzades per U’Institut
Balear de la Vivenda el 2020 (IBAVI)

http://www.caib.es/govern/sac/fitxa.do?codi=33960888icoduo=1364&lang=es

Es complementa la informacio amb el
cataleg de Materials sostenibles de
les Illes balears.

En l'apartat 2.3 del document inicial estratégic s'argumenta que |’(s docent no
”consumeix" sostre edificable. Tanmateix, cal valorar els efectes ambientals
(petjada climatica, consum d'aigua, materials..) dels 9.000 m2 d'edificacio
prevista d’equipament docent

S’ha estimat la petjada i demanda de
recursos de la totalitat del sostre.

Marc legal d’aplicacid. Cal actualitzar la normativa d'avaluacié ambiental, en
concret el Decret Legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s'aprova el Text
refoés de la Llei d’avaluacié ambiental de les Illes Balears. S’ha de tenir en
consideracio les determinacions de larticle 17 sobre tramitacio de ’avaluacio
ambiental estrategica ordinaria.

S’ha actualitzat el marc legal.

En tot cas, tal com s’ha exposat,
’avaluacié ambiental és simplificada,
i no ordinaria.

La Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energeética,
determina a larticle 20 la necessitat d'incorporar la perspectiva climatica en
la planificaci6 urbanistica.

Per a l'analisi de la perspectiva climatica la DG d’Energia i Canvi Climatic ha
habilitat la calculadora de carboni per a nous planejaments urbanistics,
disponible en el segiient enllac:

http://www.caib.es/sites/canviclimatic2/ca/calculadora_de_co2_para_el
planeamiento/

S’ha utilitzat la citada eina per a

Respecte a les mesures ambientals que es proposen, en relacio al cicle de
l'aigua, és d’aplicacio el Pla Hidrologic de les Illes Balears, aprovat mitjancant
el Reial decret 51/2019, de 8 de febrer. Estableix directrius per a la
incorporaci6 de sistemes urbans de drenatge sostenible i la recollida i
utilitzaci6 de l’aigua de pluja a larticle 60.

I’estimaci6 dels gasos d’efecte
hivernacle.
S’incorporaen en la  proposta

d’urbanitzacio6 dels verds, a través de
U’IDEEU, la possibilitat d’implantar
SUD.

També es preveu la possibilitat de la
recollida d’aiglies de pluja per al reg
d’espais lliures.

En tot cas, tal com exposa el propi
informe ja es troben implantades la
xarxa d’aigiies regenerades aportada
per EMAYA al servei de Topografia de
planejament.

L'article 66 del PHIB estableix la necessitat de linforme de suficiéncia de
recursos hidrics i capacitat de sanejament per als instruments de
planejament urbanistic que impliquin un increment de la demanda de recursos
hidrics, aixi com la informaci6 que es requereix per a l'emissio de linforme.
S’haura de justificar en la documentaci6 de la Modificacié de planejament la
demanda d’aigua prevista en la

proposta que es planteja i la diferéncia en relaci6 a la qué es podia preveure
en el planejament vigent i establir els mecanismes de reduccid i estalvi d’aigua
necessaris per a qué no superi els llindars previstos.

La demanda va lligada al sostre.

L’ambit és un solar urba amb totes les
infraestructures  d’abastament i
sanejament.

Malgrat aixo, s’ha fet una estimacio
de la demanda de recursos hidrics, i
de sanejament.

Es sol-licitara en el marc de
’aprovacié inicial del document
urbanistic el corresponent “informe
de suficiéncia de recursos hidrics i
capacitat de sanejament”

pac. 11 pE 75



Requeriment

Es realitza consulta sobre la distribucio de la xarxa d’aiglies regenerades
aportada per EMAYA al servei de Topografia de planejament, i s'observa que a
l'ambit de la modificacié de planejament ja s’hi troben implantades. Aquesta
consideracio es pot incorporar en ’apartat de Criteris per a ’estalvi d’aigua
aplicables a totes les edificacions del sector (pagina 40 del document
ambiental estrategic).

Pel que fa a l'infraestructura verda, en relacié a 'ambit que es proposa que
inclou el parc de Pedralbes per adequar funcionalment l'espai verd als usos
previstos per les noves edificacions, és remarcable el pas del torrent de na
Barbara que com es descriu al document inicial estratégic es troba totalment
artificialitzat.

Consideracio

S’incorpora aquesta circumstancia al
DIE, i concretament a les mesures de
Cicle de I’Aigua

L’ambit del torrent de na Barbara es
troba fora de LUambit de la
modificacié, i per tant no hi ha
possibilitat d’intervenir en la seva
naturalitzacio.

L'article 115.2 del PHIB estableix que: El planejament urbanistic donara un
tractament respectuds al curs, a les seves riberes i marges, aixi com a les
aiglies que circulen per aquests, de manera que el medi ambient hidric no sigui
alterat i en els casos que existeixi una degradacié d’aquests, s’adoptin les
mesures necessaries per a la seva recuperacio.

La modificaci6 de planejament, podria proposar la despavimentaci6 i
renaturalitzaciode les vores del torrent amb espécies de bosc de ribera (oms,
polls, salzes, fraxinus, alzines, platans) i arbusts en forma

de bosc de galeria. Aquesta intervencio tendria efectes positius en relacio al
proveiment dels serveis ecosistémics de l'ambit del parc i del torrent, tals com
la filtracio de ’aigua, la disminuci6 de Uefecte illa

de calor, la regulaci6 de gasos d'efecte hivernacle, l'increment de biodiversitat
i laportacio d'un espai saludable, un recurs estetic i espai de gaudi de qualitat
per ala ciutadania.

Es requerira linforme favorable al respecte de !’administracié hidraulica i
I’encaix de ’actuacio en els instruments de planejament i gestid urbanistica.

1.4 MARC GENERAL DELS TREBALLS

En el present document s’inclouen els treballs del Document Inicial estratégic, i s’estructura en els
seglients apartats:
e Capitol 1. Introduccio i objecte. Breu introduccio i explicacié de |’objecte del present document

e Capitol 2. Presentacio del Pla. Descriu els trets basics o parametres del present Pla, aixi com la
relacié amb altres plans i programes.

e Capitol 3. Determinacié dels requeriments ambientalment significatius. Incorpora ’analisi de
’ambit del pla, incloent-hi els riscos ambientals associats.

e Capitol 4. Criteris i objectius ambientals. Defineix els criteris i objectius ambientals del pla des
d’un punt de vista general, aixi com aquells que se’n deriven dels plans i programes relacionats.

e Capitol 5. Alternatives, on es formulen i es discuteixen les alternatives en base als criteris
ambientals més significatius.

e Capitol 6 Proposta
e Capitol 7 Mesures.
e Capitol 8. Conclusions.
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2. PRESENTACIO DEL PLA

2.1 DADES BASIQUES

L’ambit de la present modificacio es troba inclos al sector de Llevant. Esta limitat a ’est pel Parc de son
Pedrals amb el Torrent de na Barbara i la via de cintura, a sud pel mateix parc i torrent i ’autopista de
Llevant, a ’oest pel carrer Bogota i el Parc de Can Palou i al nord pel carrer Barranquilla.

L’ambit engloba tres illetes que inclouen les parcel:-les 2.13, 1.15 i 2.15, propietat de Metrovacesa SA.
S’incorporen també les zones verdes situades entre les parcel-les propietat de Metrovacesa SA i part del
Parc de son Pedrals, per tal d’ajustar la qualificacié corresponent a la clau ST a la seva posici6 actual.

Cal fer notar que la illa de la UEL 13 destinada a Us terciari prevista al planejament vigent és diferent
de la resultant del Projecte de Reparcel:lacio. La Mod PGOU Sector Llevant situava una parcel-la exempta
al mig del Parc de son Pedrals destinada a Serveis Tecnics (clau ST), pero el Projecte de reparcel:lacio
la va situar dins de la illa terciaria, i va assignar 4.320m? de sostre dels 32.300m? inicialment assignats a
SL4 amb Us terciari, a la parcel-la de serveis técnics.

El nou PGOU de Palma aprovat inicialment ajusta la posicid de la qualificacié corresponent a la clau ST
a la posici6 on s’ha acabat executant.
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2.2 JUSTIFICACIO | CONVENIENCIA DEL PLA

D’acord amb ’article 59.3 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears, d’ara
en endavant LUIB, les propostes de modificacié d’un instrument de planejament urbanistic han de raonar
i justificar l"oportunitat i la conveniéncia de la iniciativa amb relacié als interessos publics i privats
concurrents.

La present modificacio puntal del PGOU es pot justificar per la voluntat de l’Ajuntament de Palma i de
les principals institucions de les illes, de la creacio d’un nou Districte d’Innovacid en |’ambit de Llevant,
que permeti la transformacié de la ciutat de Palma d’un paper d’atraccié turistica a un pol d’atraccio
de talent i competitivitat, amb la implantacié dels nous espais docents de recerca i emprenedoria
relacionats amb el nou departament d’enginyeria de la Universitat de les Illes Balears.

La proposta de creacio del Districte Innovador Llevant-Facana Maritima incorpora un model de
planejament urbanistic orientat a la transformacié de sol industrial en noves arees urbanes basades en
la barreja d’usos i en la promocio de noves activitats economiques d’alt valor afegit. En aquest sentit,
s’alinea perfectament amb el Manifest Ramon Llull 2030, de juliol de 2015, que recull que s’ha de
“Desenvolupar un planejament urbanistic subjecte a la visid estratégica de ciutat, com a eina capac
d’estructurar adequadament un districte d'innovacio basat en la mescla d’usos, que integri els barris del
voltant i ben connectat mitjancant un transport public d’alta capacitat”. Per tant, aquesta visi6 reforca
la proposta de realitzar un districte innovador obert urbanisticament a la ciutat, essent permeable a
aquesta. Aixi doncs, aquesta operacio ha de permetre la configuracio d’un sector emblematic per a la
ciutat transformant-lo economicament i social, i esperonant la connexi6o tan a nivell educatiu
(involucrant els centres existents a l’entorn, fomentant programes per treballadors en actiu...) com a
nivell de teixit social (previsié de nous equipaments, generant programes socials...). De fet, la connexid
amb el sistema educatiu i el teixit social, amb els barris i la ciutat, és un factor imprescindible per a
construir un projecte solid, que millori els barris i la vida dels qui hi viuen.

Dins d’aquest Districte d’Innovacid, a I’ambit de la present modificacié s’ubica el Campus Palma-Tech,
que ha de jugar un paper motor de tot |’ecosistema amb la ubicacié dels espais destinats a campus STEM,
doceéncia, recerca, catedres empresa... i generar sinergies per a la transferencia de coneixement cap a
les empreses. Alhora la promoci6 privada promoura la implantacié d’un conjunt d'usos i activitats que
configurin conjuntament el nou ecosistema innovador urba.
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2.5 PROGRAMA

El campus Palma-Tech, és un projecte ambicios i transformador ja que vertebrara el sector formatiu i
educatiu amb alta potencialitat de transferéncia i connexié amb teixit economic. Es preveu la creacié
d'un espai de laboratoris, aules i espais per la dinamitzacié del talent i la transformacié del mercat
economic de les Illes. En un entorn vinculat a la cultura i el coneixement com és la Caixa de Musica, seu
de OSIB, i Can Ribes, es proposa dotar a la Ciutat d'uns espais de qualitat mostradors del coneixement i
amb oferta de serveis per a impulsar el talent tant de les empreses com dels particulars.

Aquesta proposta persegueix la creacié de ponts entre l'activitat académica universitaria de la UIB i la
desenvolupada pels sectors industrials de les Illes Balears que assegurin un model socioeconomic basat
en el talent i el coneixement, que permeti oferir una millor qualitat de vida als resident de les Illes
Balears. El Campus Palma Tech proposa convertir-se en el mostrador tecnologic que complementa i
completa el sistema balear d'R+D+i, on el Parc Bit concentra la innovacié en bits i la informacio, i el
Campus Palma Tech es focalitzara amb les tecnologies aplicades a la mateéria, creant espais de
desenvolupament i innovaci6 oberts a la ciutadania.

Les activitats previstes al Campus Palma-Tech tan de caracter universitari, com a complement del
programa docent serien les seglients:

Nou Departament d’Enginyeria de la UIB

Cluster relacionat amb TIC i turisme

Residencia per estudiants i investigadors

A.

B.

C. Espai per a la ubicacié de coworking i coliving

D.

E. Oficines (per a empreses relacionades amb la 1+D)
E.

Serveis complementaris (comercos, restauracio, dotacions, hotel,...)

Aquestes activitats haurien d’establir una clara relacié amb els espais destinats a l’empresa (oficines i
terciari), els destinats a l’activitat comercial, de restauracio i hotelera, essent ’objectiu de la proposta
de U’ordenacio resultant \’afavorir les sinergies entre universitat i empresa.

Cal considerar que tots els usos i/o activitats previstes “consumeixen” sostre edificable lucratiu
reconegut en el planejament vigent, excepte el destinat a l’activitat docent. Com que aquest Us es pot
inscriure a l’apartat “Dotacional_5. Equipaments comunitaris_5.2 Docent “previst en U'art. 112 de les
NNUU de PGOU de Palma, el sostre destinat a aquest Us no s’inclou en el comput del total lucratiu previst
(65.080 m2) per a les tres illes objecte d’estudi.

Tot i el considerat anteriorment, cal tenir en compte que ’edificabilitat neta mitjana prevista pel PGOU
per a les tres illes és de gairebé 4,4 m2 sostre/m2 sol, per la qual cosa s’intueix dificil sumar
[’edificabilitat necessaria per als estudis universitaris a la ja prevista per a usos lucratius. Es precisament
objecte d’aquesta proposta de modificacio definir la capacitat “real” d’aquestes illes per ubicar el
programa desitjat, atenent a una volumetria, tipologia, ocupacio, accessibilitat, ... que resulti coherent
no només amb el propi Campus, sind també amb el teixit urba previst en el Sector de Llevant i l’existent
als barris adjacents.

PROPOSTA DE PROGRAMA DEL CAMPUS PALMA-TECH:

A partir de les converses mantingudes amb els agents implicats -Metrovacesa, Ajuntament de Palma i
Universitat de les Illes Balears- es proposa el seglient programa:
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CAMPUS PALMA-TECH SUPERFICIE
ESTIMADA
Enginyeria UIB - Docencia
- Laboratoris 10.000m2
-1+D
- STEAM (ciéncia - telecomunicacions - art - matematiques)
Espai Ecosistema - Eépans Coworkmg 7.000m?2
- Viver empreses joves
- Residéncia estudiants 6.000m?2
- Coliving (investigadors, professionals...) 6.000m?2
Espai Empresa - Oficines empreses tecnologiques
- Enginyeries ' 28.000m2
- Altres professionals
- Seus corporatives
Espai Serveis - Comerg
- Bars i restaurants 5.500m2
- Gimnas
- Hotel urba 7.500m?2
TOTAL HUB Innovacio: 70.000m2
USOS PUBLICS (EQUIPAMENT DOCENT): 10.000m2
USOS PRIVATS: 60.000m2

Dels 70.000 m2 de sostre previstos en el programa proposat, podrien considerar-se no lucratius -i per
tant no computables- els 10.000 m2 corresponents a la UIB, de manera que el sostre computable serien
60.000m?2.

DETALL DEL PROGRAMA PREVIST PER A LA IMPLANTACIO DEL DEPARTAMENT D’ENGINERIA DE LA UIB

Es transcriu a continuacio el programa provisional per al Departament d’Enginyeria de la UIB, redactat
per Antoni Cladera, Bartomeu Alorda, Joan Mufioz, Miquel Roca, Ramon Pujol, Viceng Canals, que permet
fer una aproximacio6 del sostre necessari per a la seva implantacié en ’ambit en estudi:

Motivacio

Una societat moderna i dindmica és aquella que aposta per la dinamitzacié del talent i [’impuls de
la innovacié en tots els processos, serveis i productes que els diferents sectors industrials generen.
En aquesta linia acostar les activitats de recerca, docencia i innovacié que és capac¢ de generar la
universitat de les Illes Balears, com entitat generadora del coneixement, és la principal motivacid
d’aquesta iniciativa que pretén dotar i obrir a la Ciutat uns espais de qualitat, mostradors del
coneixement i amb oferta de serveis per a impulsar el talent tant de les empreses com dels
particulars. Avui en dia, els mercats globals aposten per un valor afegit provinent principalment de
la tecnologia i la innovacié que els béns i serveis incorporen en transformar el coneixement en valor
comercial. D’aquesta manera, els esforcos en R+D vinculat a U’activitat empresarial té un major
efecte multiplicador per a la renda dels habitants d’un territori que la que pugui mai aconseguir
U’activitat d’R+D que desenvolupa el sector public [1].
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Aquesta proposta persegueix la creacié de ponts entre l’activitat académica i la industrial que
assegurin un model socioeconomic basat en el talent i el coneixement que permeti oferir una millor
qualitat de vida als residents a les llles Balears. Aixi aquesta proposta es centra en dues accions
principals:

1. Acceleracid i suport a la I+D+i de la industria de les Illes Balears

e La competitivitat del sistema de ciencia i tecnologia espanyol depén en gran mesura de la
capacitat de produir resultats que puguin ser emprats per les empreses mitjancant processos
d’innovacié tecnologica. Per tant, es primordial incrementar el rendiment de transferencia de
[’activitat investigadora existent a la UIB i centres de recerca.

« Desenvolupar dinamiques de R+D+i que aportin noves capacitats al teixit industrial majoritari
de les Illes Balears: les microempreses i PIMES (més de [’90%), i aixi, accelerar [’entrada de
financament del sector industrial per deixar de ser la regié espanyola amb el percentatge més baix
sobre poblacié (12,8%) d’empreses que van assignar part del seu pressupost a activitats innovadores,
en el periode 2016-18, segons dades de [’Institut Nacional d’Estadistica (INE) [2].

2. Cogeneracié del coneixement y formacié permanent STEM

e Fomentar la competitivitat i la innovacio del sistema productiu i fer front als reptes actuals de
la societat mitjancant un impuls definitiu a la investigacid, obrint espais per la cogeneracié de nou
coneixement mitjancant la colelaboracié de la universitat i la societat.

» Dotacié d’espais de formacié permanent STEM com a mecanisme essencial de transferéncia de
tecnologia i de coneixement als sectors de la societat [3]. La proposta d’especialitzacions d’interes
al mercat laboral mitjancant laboratoris d’experimentacid i validacio del coneixement permetra
cobrir de forma rapida i dinamica la futura demanda.

Proposta

Donat que la formacié permanent de la societat és una de les millors vies de transformacid, en el
Campus Palma Tech es volen establir mecanismes i procediments innovadors per obrir ponts i
colelaboracions properes a les necessitats de formacié de [’entorn socioeconomic contribuint a la
millora de la competitivitat del teixit industrial de les Illes Balears.

El Campus Palma Tech persegueix la concentracié d’espais amb les seglients funcions:

»  Espais polivalents de formacié academica i de millora professional

» Espais de laboratoris per aprendre i oferir serveis professionals d’acompanyament als processos
d’innovacié industrial

= Espais per la recerca universitaria que permetin la realitzacié d’activitats de cocreacid (grups
de recerca i societat) del coneixement

= Espais de visita per facilitar [’encontre entre la societat i el coneixement, aixi com la promocié
de la participacié competitiva a la resolucié de reptes de la societat

» Espais oberts al desenvolupament i la innovacié: Tallers de desenvolupament orientats a
projectes i tallers per explorar [’enginyeria sense limits

Campus Palma Tech proposa convertir-se en el mostrador tecnologic que complementa i completa
el sistema Balear de R+D+i: on el Parc Bit concentra la innovacié sobre bits i la informacid i el
Campus Palma Tech es focalitzara amb les tecnologies aplicades a la matéria: Enginyeria Industrial,
Mecanica, Energética, de la Construccid i Electronica.

A continuacié es detallen els cinc laboratoris que dotarien de continguts la proposta de Campus
Palma Tech amb recursos per a desenvolupar activitats de recerca, docéncia i innovacié en el marc
d’una metodologia interna de col-laboracié multidisciplinar:

1. Laboratori d’enginyeria mecanica, energética i instale«lacions industrials (1.500 m2)

2. Laboratori de rehabilitacio estructural i extensio de vida util de les construccions (1.000 m2)
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3. Laboratori de salubritat en edificacio, confort termic i construccio sostenible (300 m2)
4. Laboratori enginyeria electronica industrial (1.000 m2)

5. Laboratori/ Taller Smart d’aplicacions de tecnologies (1.000 m2)

Aixi s’estima unes necessitats d’espai totals de 11.800 m2 que es proposa repartir en:

* 4.800 m2 pels laboratoris.
» 1.500 m2 per espais per investigadors, col-laboradors i investigadors en formacio.

= 2.000 m2 per aules polivalents per formacié usant didactiques actives i col-laborat ives
centrades en [’estudiant.

= 500 m2 per serveis administratius.

= 1.000 m2 per espais per l’estudi, la realitzacié de projectes d’estudiants, associacions
d’estudiants i voluntariat tecnologic.

» 1.000 m2 per incubar empreses start-ups d’estudiants (coworking Palma Activa).
»= 1.000 m2 per incubar projectes d’empresa externs.

En aquest punt es visualitza una xarxa de relacions amb altres propostes que conflueixen al districte
d’innovacié i que motiven [’emplacament conjunt dins la ciutat de Palma:

» |mpuls de l’emprenedoria a Palma mitjancant [’estreta col-laboracié amb entitats com Palma
Activa que facilitin dinamitzar les iniciatives dels estudiants per motivar la cultura de
[’emprenedoria i la proposta d’activitats de creacié d’una xarxa de contactes fonamental
per un desenvolupament professional dins les drees del Campus Palma Tech.

*  Promocié del talent STEM mitjancant [’establiment d’una colelaboracié continuada amb el
CitiLab Palma que podra actuar com a punt de difusié, primer contacte amb les tecnologies de
treball i construccié amb atoms i, accés a les técniques avancades ofertes pels laboratoris del
Campus Palma Tech.

Referencies

[1] R. Conde-Pumpido Touron and L. Garcia, Cerezo, La Investigacion y Transferencia del
Conocimiento en las universidades espafiolas. CRUE Universidades Espafiolas I+D+i, 2017.

[2] Instituto Nacional de Estadistica (INE), “Notas de prensa: Encuesta delnnovacion en las
Empresas Afo 2018. Resultados definitivos,” 2019. [Online]. Available:
https:/ /www.ine.es/prensa/eie_2018.pdf. [Accessed: 24-Apr- 2020].

[3] L. Sanz Menéndez, “La investigacion en la universidad espafola: la financiacion competitiva de
la investigacidn, con especial referencia a las ciencias sociales y econémicas,” Barcelona, Spain,
2003.

El programa aixi proposat per la propia UIB permet estimar un sostre edificable exclusiu per a la
universitat de 9.800 m2 (que s’arrodeixen a 10.000m2) associats a l’equipament educatiu, més uns usos
complementaris (coworking Palma Activa i incubadora d’empreses) de 2.000 m2 associats al sostre
lucratiu complementari.
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5. DETERMINACIO DELS REQUERIMENTS AMBIENTALSMENT SIGNIFICATIUS

3.1 CARACTERISTIQUES GENERALS DE L'AMBIT

L’estudi del medi es divideix en dos apartats basics:

e Descripci6 del medi receptor
e Analisi de riscos

Donat el caracter urba de la proposta l’estudi del medi és molt resumit i centrat en els aspectes especifics
que hi tenen relacio.

DESCRIPCIO DEL MEDI RECEPTOR

L’ambit d’estudi es troba en la seva totalitat dins el nucli urba de Palma de Mallorca, concretament al
est de la ciutat. Esta al limit el districte de Llevant, i concretament a la zona Nou Llevant, sota el barri
de La Soledat. A L’altre marge de la Ma19, hi ha el barri de Son Malferit, que té un caracter comercial.

El clima d’aquesta zona és mediterrani litoral. Les precipitacions totals anuals son escasses, amb una
distribucio de la precipitacio bastant regular al llarg de l’any. Els valors maxims es registren a la tardor
i destaca el juliol com a mes sec. El regim térmic a l’estiu és caloros i a ’hivern moderat, amb una
amplitud térmica anual moderada.

Mallorca té precipitacions de l’ordre dels 500 mm, amb un maxim estacional a la tardor, una temperatura
mitjana anual de 17°C, i una amplitud termica anual al voltant de 15°C

La geologia en ’ambit, i gairebé en tot el nucli de Mallorca, llevat de Porto Pi, a l’altre extrem, son
Llims argiles i graves, d’edat quaternaria. Hidrogeologicament [’ambit es troba sobre la Massa d’Aigua
Subterrania 1814M2 (Sant Jordi), segons el Pla Hidrologic de les Illes balears del 2011, amb un
deteriorament estructural

El curs superficial més proper és el torrent de Na Barbara, que delimita [’ambit a llevant del sector. Es
un curs completament artificialitat, completament endegat que per maximitzar la seva eficiéncia
hidraulica ha perdut tot el caracter de curs fluvial, convertint-se estrictament amb un drenatge. Aixo es
va produir al voltant dels anys 60 en la construccié d’una gran implantacié industrial energetica.

Pel que fa a altres factors de risc, malgrat la preexisténcia d’indUstries susceptibles de contaminar,
s’entén que en la urbanitzacié d’aquest gran ambit, al voltant dels anys 2010, es va portar a terme la
descontaminacio del sol, en cas de ser necessaria.

La contaminacié lluminosa esta regulada per Llei 3/2005 de 20 d’abril, de proteccio del Medi nocturn
de les Illes Balears. D’acord a la vulnerabilitat a la contaminacié lluminosa, l’ambit del planejament
correspon a una zona E3: arees incloses en ambits territorials que admeten una brillantor mitjana.

En ’ambit del sector, hi ha les fonts de soroll derivades de les infraestructures i concretament d la Me-
19, que genera un important efecte sobre l’ambit, amb nivells de soroll parcialment de més de 75 dB(A),
i completament per sobre de 70 dB(A), que son nivells certament importants.
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Niveles sonoros (dBA)

Lden
Ag_BAL_11_T_Lden
-
S & O O
é”'b @’6 é’:\ 1°'« i
(total 4133 x 100 hab)
Lden
(dBA) | x100 hab %
<55 265 6
55-60 602 15
60-65 765 19
65-70 1002 24
70-75 1137 27
>75 362 9

En referéncia al medi natural, donat els usos del sol actuals, no es destaquen aspectes que puguin
condicionar el desenvolupament del Pla.

En referéncia al paisatge, ’ambit té un caracter urba, per tant té incidéncia la tipologia de ’edificacio.
En tot cas, el desenvolupament d’un pla, amb la definicié conjunta d eles tres illes, aporta una millora
que s’ha de traduir en una millor proposta.

Quant al patrimoni cultural, no hi ha elements catalogats en ’ambit d’estudi.

ANALISI DE RISCOS

Es consideren els segiients riscos en [’ambit del planejament:

e Risc d’inundacio

e Riscos geologics i sismic
e Risc quimic

e Risc d’incendis forestals

e Riscos associats a sols contaminats

Un dels objectius de ’analisi ambiental és la identificacio de les arees de risc. D’aquests, donat el
caracter urba de la proposta en principi n’hi ha que ja no sén d’aplicacio, com el risc d’incendi. Els riscos
geologics i sismics son compatibles amb la classificacié de sol urba, i per tant s’hauran de resoldre de
forma especifica en els respectius projectes d’edificacid, tenint doncs un caracter més geotécnia que
d’avaluacio de risc.

Quant al risc quimic, el caracter urba de la Me19, no fa preveure un transit intens de mercaderies
perilloses que pugui ser susceptible de generar aquest risc. Serien riscos d’explosio i de nivol toxic que
no s’han de produir.

Si que té incidéncia el risc d’inundacio6 i potencialment, tot i que s’entén resolt amb la urbanitzacio, el
risc associat a la preséncia de sols contaminats

PAG. 21 DE 75



Risc d’inundacio

Segons els mapes de riscos del consell balear, |’ambit esta fora de flux preferent, malgrat també s’inclou
en zona d’avinguda per a retorn 100 anys, afectant a les tres parcel-les. Els vials dels carrers Castella i
Lleo, el carrer Bogota, i I’Av. Cartago, presenten calats, per a la Q100, entre 0,25 i 50 cm, i fins a 0,75
per avinguda 500 anys. En Uinterior de parcel:la, aquesta calats pugen fins a 1 m, en ambdos periodes
de retorn. Aquest aspecte necessariament ha de tenir incidéncia en ’edificacio.

<0,15
<0,15a0,25
<0,25a 0,50
<0,50a0,75
<0,75a1

>1

Risc de sols contaminats

Hi ha antecedents d’una gran instal:-lacio energeética, amb grans diposits d’hidrocarburs, i possiblement
una subestacio electrica. Aixo es despren de ’analisi d’antigues fotografies aeries.

Aquests son usos susceptibles de generar sols contaminats.

En tot cas, aquest és un ambit completament urbanitzat, de forma recent, i per tant, les obres de
descontaminacio, si certament van ser necessaries, ja es van portar en la urbanitzacié. En tot cas, s’haura
d’estar emetent en les obres d’edificacio.
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5.2 DERIVATS DELS PLANS RELACIONATS

3.2.1 Districte d’innovacid Llevant. Palma Tech.

Tal com ja s’ha exposat, en data de juliol de 2020 fou lliurat a ’Ajuntament de Palma |’ Estudi de
viabilitat per a implementar un districte de innovacié basat en el coneixement a la zona del Sector de
Llevant de la ciutat de Palma.

Es planteja en el mateix estudi el sector de Llevant de Palma com un espai d’oportunitat de singular
rellevancia per la ciutat, on la mescla d’usos es situa en el cor de ’estratégia de desenvolupament urba
i s’identifiquen les segiients arees d’oportunitat

1.
2.
3.

4.
5.

Espai METROVACESA, on es podria ubicar el Campus Palma-Tech
Espai ENDESA/MAPFRE/ DIARIO DE MALLORCA, que podria acollir el Digital-Hub

Espai CAN RIBES / EDIFICI HIERROS Y ACEROS / FABRICA GORILA en es podria ubicar el projecte de
CitiLab de Palma.

Espai MUSEU KREKOVIC: com a projecte cultural, amb treball social i actiu amb el barri.
Espai FRONT MARITIM/GESA, que podria acollir ’Espai per a les Energies_TE21

Complementariament a aquests espais, i situat en el mateix entorn, trobem el Palau de Congressos que
pot acollir fins a 2.000 persones, com a equipament tranversal als espais anteriors.

brica Gorillas
e 8.000 m*

------------

Edifici Hierros * - '?ﬁ | CAMPUS
y foofoRs i =] 5 5\\ E PALMA-TECH
7.500 m E 5 ~ : l : > :
Museo Krecovic 2" """ ******* P I— II I I I i
9.100m?: : Calkaud 3 RR3% - :
<. H musica = .
A H §
lllllllllllll == hf L
- Ll

' METROVECASA
! 65,000
= Digit:

E ENDESA
\| : MAPFRE
= Diario de Mallorca
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3.2.2 Pla General d’Ordenacié Urbana de Palma

El planejament vigent en les parcel-les objecte de la present modificacié és la Modificacio puntual de
PGOU de Palma en el Sector de Llevant, aprovada definitivament en sessio de data 02/06/2003, d’ara
en endavant Mod PGOU Sector Llevant (BOIB n°111 05/08/2003). El redactor és BAU-B, Arquitectura i
Urbanisme, SL.

Aquesta modificacié ordena urbanisticament un ambit important, que abasta tota la facana maritima en
el tram de ’autopista de Llevant, entre les avingudes i la via cintura.

Els objectius plantejats en el document de criteris de la memoria son:

e Definir una entrada litoral a la ciutat
e Donar estructura als barris de Llevant
e Millorar el funcionament del transport public i l’accessibilitat privada.

e Organitzar els espais buits de forma que es puguin desenvolupar d’una forma integrada i donar una
resposta a l’alt valor simbolic d’aquest sector de la ciutat.

¢ Augmentar la qualitat dels espais lliures

e Induir la millora dels barris immediats a partir de la regeneracié del sector de planejament i dels
elements de relacié.

L’ambit del Sector Llevant de Palma ha sofert nombroses modificacions puntuals del planejament
urbanistic, per adaptar la ordenacio, usos i condicions de l’edificaci6 a las necessitats reals de
desenvolupament del sector. Aquestes es detallen en la memoria del document urbanistic.

En l’ambit concret és el corresponent a la Mod PGOU Sector Llevant, on es determina la qualificaci6 de
les tres parcel-les amb la qualificacié Zona S, subzona Sl4 terciari en ordenacié volumeétrica singular
2 en els planols de zonificacio i ordenacié, amb una edificabilitat maxima permesa de 65.080 m2/st i els
galibs i perimetre regulador. El regim d’usos permesos es regula en ’article 12 de les Normes del Pla
Refds.

ZONA S.

S’admeten els usos comercials administratius i turistics i hotelers, i parcialment els residencials,
aixi com la resta d’usos del quadre 5 d’acord amb el qual es regulen. Es limita els usos habitatge
fins a un maxim de 30% de sostre de cada illa, amb excepcid de les subzones SL3 i SL4 que no admeten
[’habitatge. Es limita [’Us turistic i alberg fins a un 30% de sostre de cada illa.

Subzona Sl4. Terciari en ordenacié volumetrica singular 2.

a. Es regulen d’acord amb el que estableixen les normes de PGOU per a les zones S en U’article
137 (abans 224), segons la major alcada fixada en cada illa i d’acord amb les especificacions
d’ordenacid, edificabilitat maxima i usos que assenyala aquesta modificacié de [’ PGOU.

b. S’haura de redactar un projecte unitari de cada illa.

¢. La modificacié de [’ordenacio de volums requereix un estudi de detall conjunt de les tres illes
de la mateixa subzona.

d. Les alcades assenyalades son maximes. Les més altes només es podran modificar amb un pla
especial.

e. No s’admet ’Us habitatge.

f. S’hauran de preveure com a minim 1,5 places d’aparcament per cada 100 m2 construits o
fraccio.
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PGM de 1976 a la zona d’estudi. MUC

3.5 DIAGNOSI

L’ambit d’estudi s’ubica a ’est de Palma, en una zona urbana totalment consolidada, en un eixample
del barri de Llevant

Pel que fa a la sensibilitat ambiental, s’analitzen diferents aspectes que poden ser afectats
ambientalment.

e En quant a ’ocupacié del sol, es tracta d’un ambit urbanitzat i per tant no representa una cap
impacte al sol no urbanitzable.

e Pel que fa a la possible afectacio a aiglies subterranies es tracta d’un impacte amb un risc molt
improbable, donat que ’aqifer te una sensibilitat moderada i els usos previstos no han de generar
interferéncies, si més no quant a la seva explotacio.

e En termes d’afectacio a aiglies superficials tampoc existeix cap risc d’impacte, més enlla del risc
d’inundabilitat. El Torrent de Na Barbara, esta actualment totalment artificialitzat, endegat, i per
que sembla amb una seccid insuficient per evacuar [’avinguda 100 anys.

e Pel que fa al paisatge les parcel-les es troben en un sector d’eixample terciari amb un entorn urba
sense suposar un impacte sobre el paisatge existent.

Per tant, a nivell de sensibilitat ambiental, es pot afirmar que U’actual pla no presenta aspectes que
puguin suposar un impacte a l’entorn.
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4. CRITERIS | OBJECTIUS AMBIENTALS ESPECIFICS

En general, s’hauria una série de criteris i objectius ambientals per tal de garantir la millor implantacio.
Donat pero que l’ambit esta totalment urbanitzat, aquests queden molt limitats a allo que es pot resoldre
amb la nova ordenacio.

També és aconsellable establir directrius basiques en la gestio d’obres i manteniment de les
instal-lacions, amb la finalitat de limitar els danys al medi ambient amb aquestes activitats temporals.

Per tant, aquests criteris i objectius, es diferencien en tres capitols:
e (Criteris d’implantacié

e Criteris de sostenibilitat

e Altres criteris. Aspectes relacionats amb la gestio de les obres

En el segient llistat es fa un recull dels principals criteris i objectius, que poden relacionar-se amb la
present planejament.

Aspectes relacionats amb la implantacio

Es relacionen amb els aspectes analitzats i que es poden resoldre o limitar amb la implantacio.
e Evitar els moviments de terres, limitant si s’escau ’excavacio de plantes soterranis, especialment
lligades a la promocié de la mobilitat amb vehicle privat.

e Establir estratégies per abatre els nivells excessius de soroll, especialment en relacio als usos més
sensibles.

e Corregir els efectes derivats de la inundabilitat, també en relacio als possibles usos més vulnerables.

e Assegurar una correcte implantacio que afavoreixi un bon comportament energetic de ’edifici,
assegurant unes bones condicions d’assolellament i una correcte disposicio respecte a les corrents
dominants de l’aire.

Aspectes de sostenibilitat

Els aspectes de sostenibilitat venen relacionats amb [’Us de ’ambit del Pla, i en principi correspondrien
a:

A. Vegetacio. Establir directrius de restauracio, especialment pel que fa referéncia a les espéecies
vegetals, per evitar la dispersié d’espécies invasores.

Cicle de ’aigua, amb el foment de U’estalvi i promovent, en el cas que sigui possible la reutilitzacié
C. Eficiéncia i estalvi energetic

D. Materials i residus

Altres criteris. Gestio de les obres programades.

A més d’aquests criteris, podria també ser aconsellable establir directrius basiques en la gestié d’obres
i manteniment de les instal-lacions, amb la finalitat de limitar els danys al medi ambient amb aquestes
activitats temporals. En principi doncs es marca un sol objectiu, que inclou un seguit de recomanacions.

A. Incorporar els criteris de sostenibilitat i respecte al medi ambient en la realitzacio de les obres de
construccio.

e Establir els criteris d’ubicacié de les instal-lacions auxiliars, vies de penetracio6 i camins de accés,
préstecs i abocadors, amb la finalitat de reduir ’afecci6 a zones d’especial sensibilitat i limitar
’ocupacié de les obres a l’estrictament necessaria.
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Definir els mecanismes de control de U’erosio i els sediments, en les superficies generades, i la
seva relacio amb el medi hidrologic.
Adaptar el ritme de les obres, especialment Uinici, si és el cas , als requeriments de la fauna.
Establir una correcta gestio de terres.
Establir una correcta gestio dels residus generats durant la construccio.
Control del soroll, tant durant les obres
Control de la qualitat atmosférica, també durant les obres.

Afavorir la reutilitzacié i el reciclatge amb ’eleccio de materials i ’adopcié de les millors
técniques constructives.
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5. ALTERNATIVES

51  ALTERNATIVES

S’han definit tres alternatives amb diferents disposicions de les edificacions, i els fluxos i relacions que
es produeixen entre elles, considerant alhora la millor posicio respecte

ALTERNATIVA 1

L’edificacio corresponent a la universitat a la illa 1.15 es proposa organitzada al voltant d’un pati central
que introdueix una facana interior per a la ventilacio dels espais que U’envolten. En plantes baixa i
primera s’introdueix un porxo a gran alcada que dona accés a |’editi ci, prolongant aixi el “hall” exterior
comu a les tres parcel-les.

La illa 2.15 s’organitza al voltant de la “agora” del Campus Palma-Tech que permet les visuals entre els
dos parcs -Can Palou i Son Pedrals- per sota d’un edifici porticat reculat de ’alineacié del carrer per
permetre la creacio del “hall” del Campus. A la seva planta baixa se situen els serveis de restauracio,
comerc i entrada a U’hotel urba (que es proposa en aquesta illa). Completen el programa les oficines i
espai de cowork, proposant-se un edifici de 12 plantes amb front al parc de Can Pedrals, que gaudeix
d’una representativitat singular en el conjunt. Per a la illa 2.13 es proposa una organitzacio similar a
’anterior en la seva part oest, essent sensibles a la volumetria de [’estacio transformadora existent.
Donada la seva gran mida, i com ja s’anunciava anteriorment, s’introdueix un passatge per als vianants
descobert que permet la relacié6 del Campus Palma-Tech amb el carrer de Barranquilla. En la part
segregada es proposa el conjunt residéncia d’estudiants-coliving, que poden gaudir del parc de Son
Pedrals com a zona verda, per al qual seria interessant proposar algun tipus d’instal-lacié esportiva a
’aire lliure, i algun servei com a bar amb terrassa.

OFICINES

————————

OFICINES ~ CO-WORKING ‘ ' uiB

-

——

]
&8s COo-| wﬁ $és residénci
@ / o

CO-WORK

> % //{/%‘

\\\\\i\

7 HOTEL
.
COLIVING RESIDENCIA

;%% ﬂ COM/REST ‘:/ HQ ,{//}
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ALTERNATIVA 2

La ubicacié de U'edifici de la UIB en aquesta illa -a causa de la seva relativament poca demanda de sostre
respecte a la seva necessitat de sol ocupat- permet una bona integracié volumétrica amb el teixit
circumdant, ja que la seva alcada no supera les 7 plantes, inclosa la baixa. Per a permetre una major
visibilitat des del parc de Can Palou, es proposa la seva entrada des d’un portic longitudinal, al llarg del
passeig per als vianants que porta al parc de Son Pedrals, amb els espais de coworking just davant. Com
en el cas anterior, es proposa la mateixa segregacio d’aquesta parcel-la en dues, per a la ubicacio de la
residencia d’estudiants-coliving a la part segregada.

Per a lailla 2.15 es proposa una organitzacio volumetrica i d’usos idéntica al descrit a l’opcid anterior.

En canvi, la illa 1.15 ha d’acollir la resta de programa previst, per la qual cosa es proposa un edifici
compacte, amb “buidatges” de plantes intermédies que permeti n la creacié de cobertes accessibles des
de Uinterior, i una part d’edificaci6 en alcada -sense superar les dotze plantes- amb front a ’autopista,
gaudint aixi d’una gran visibilitat i vistes cap a la mar des de les plantes superiors, resultant aquest cos
en dialeg arquitectonic amb el volum de 12 plantes proposat a la illa 2.15. Per a la integracio de la planta
baixa en el conjunt del Campus Palma-Tech, es preveu com en el cas anterior, la creacioé d’un gran porxo
d’entrada, connectat al “hall” del Campus, que faciliti la relacié entre els dos parcs, i la interactivitat
amb els usos de la illa situada davant.
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//’ %,
. =

:s?:urants % %’% »8 2 8..

comerg S35 | ‘3 R

serveis Z 4 | |
b ® S

R
““““““ €O.WORKING 7 -~ ~ COLVING ______ >

N e e
/ e AN 7%, HOTEL

S A& H A AH A A

[CO-WORK_|

HOTEL

_ Tech coridor

A /A
COMREST (/L L w2
ILLA 1.15 ILLA 2.15 ILLA 2.13

PAG. 31 DE75



ALTERNATIVA 3

La ubicacio de la UIB a la parcel-la 2.15 té una forta carrega de representativitat del futur equipament
educatiu, que se situaria en l’altre extrem del parc de Ca Palou on es preveu la ubicacio de la “Caixa de
Musica”, futur auditori de I’Orquestra Simfonica dels Illes Balears.

Aquesta ubicacio permet la incorporacio de la “agora” del Campus Palma-Tech en el centre mateix edifici
universitari, convertint-se aixi en un espai d’interrelacio entre la universitat i les empreses del Campus,
afavorint les sinergies universitat-empresa.

No obstant aix0 -atés que el programa universitari no és gran consumidor d’edificabilitat-, aquesta opcid
suposa compartir aquesta parcel-la amb els usos lucratius, per a evitar “sobrecarregar” les altres dues
parcel:les. Per a evitar conflictes de gestid, es proposen els dos usos separats per la “agora” del Campus
Palma-Tech, que actuaria com a espai d’intercanvi entre universitat i empresa.

El resultat d’aquesta proposta és ’aparicio d’un gran edifici terciari representatiu amb gran visibilitat
de l’autopista a la illa 1.15, atractiu sens dubte per a algunes corporacions, com succeeix en [’opcié de
situar la UIB en la parcel-la 2.13.

En aquest cas s’ha volgut provar una ubicacié diferent de la residéncia universitaria-coliving situant- la
a lailla 2.13, pero amb front al carrer Bogota, i situant I’hotel urba en la part segregada d’aquesta illa,
amb front del parc de Son Pedrals.
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5.2  DISCUSSIO I JUSTFICACIO DE LALTERNATIVA ESCOLLIDA

Les alternatives s’avaluen en base als principals criteris i objectius definits, i concretament aquells que
fan referéncia a la implantacid. S’han definit quatre criteris

e Evitar els moviments de terres, limitant si s’escau l’excavacié de plantes soterranis, especialment
lligades a la promocié de la mobilitat amb vehicle privat.

e Establir estratégies per abatre els nivells excessius de soroll, especialment en relacio als usos més
sensibles.

e Corregir els efectes derivats de la inundabilitat, també en relacio als possibles usos més vulnerables.

e Assegurar una correcte implantacié que afavoreixi un bon comportament energetic de !’edifici,
assegurant unes bones condicions d’assolellament i una correcte disposicio respecte a les corrents
dominants de aire.

Evitar els moviments de terres, limitant si s'escau U'excavacio de plantes soterranis, especialment lligades a la
promocio de la mobilitat amb vehicle privat

L’ambit de Palma Tech, es promou amb uns alts estandards de sostenibilitat, la qual té un pilar en la
mobilitat especialment pel que fa referéncia a la contaminacié atmosférica, des d’una visio local, i a la
reduccio de gasos d’efecte hivernacle, i per tant en la lluita contra el canvi climatic.

Inicialment el planejament preveu i permet la construccio de plantes soterrani per a l’aparcament de
vehicles.

Aquest fet comporta tres efectes directes:

e Major oferta de places d’aparcament major mobilitat generada amb vehicle privat

e Necessitat d’importants moviments de terres, i per tant d’emissions en la realitzacio de les obres, a
més de generar externalitats per a la seva gestio.

e En funcié del nombre de plantes i la seva disposicid, hi ha una perdua de resiliéncia de les
edificacions, ja que en un escenari lliure de cotxes, en un futur proper, aquestes plantes soterrani
deixen de tenir usos, i dificilment poden acollir-ne d’altres, per falta de llum i de ventilacio natural,
aixi com aspectes relacionats amb els riscos.

Plantes soterrani per sota la -2, dificilment podran tenir usos en un entorn sense cotxes, donada la
impossibilitat d’acollir activitats de cap tipus.
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Per tant, com estratégia es preveu, en el benentés de la confirmacid per part dels estudis de mobilitat
generada, detallats en el desenvolupament del pla, evitar la construccio de plantes soterrani, entenent,
que si el present complex pivota sobre el coneixement, té més sentit oferir sistemes de mobilitat
sostenible, i en tot cas, substituir, en una comunitat formada, el cotxe per la bicicleta.

Aquesta estratégia és transversal a totes les alternatives.

Establir estratégies per abatre els nivells excessius de soroll, especialment en relacié als usos més sensibles.

Tal com s’ha exposat, hi ha una important font de soroll que és la Me19, generant fins a 75 dB(A) en
Uinterior de la zona urbanitzada.

En aquest context és especialment important establir sinérgies amb la urbanitzacio per atenuar els sorolls
no només en superficie, sind en alcat, i per tant valorar la sensibilitat dels diferents usos en relacio al
soroll.

Es pot fer una gradaci6é de la sensibilitat dels usos, dins el marc de tots ells terciaris i equipaments
educatius. Aquesta gradacio es fa en relacio a l’Us i el temps diari de permaneéncia

e Residéncia

e Co-living

e UIB. Universitari

e Co-working

e Oficines

e Hotel

e Serveis i comercials

També té importancia el paper dels espais lliures, i el paper dels espais de relacié entre els diferents
usos, i per tant el “tech-corridor” i |’espai “Agora”

En principi mantenir nivells de soroll acceptables en planta baixa és relativament senzill, generant
rugositat, o relleu en els espais lliures que apantallin la superficie. El que és més complex és apantallar
les facanes amb alcada, i més considerant la distancia de la font, que no afavoreix la possibilitat de
disposar d’apantallaments acustics derivats ela difraccié que té el soroll.

Entren doncs en joc els propis edificis per a fer d’apantallament de la resta. En aquest segon escenari,
a més de l’ordenacié els usos més sensibles, també son important aquells edificis que necessariament o
amb tota probabilitat estaran climatitzats amb sistemes actius, i per tant podran conviure amb les
finestres tancades. Son especialment els terciaris, i en tot cas han de quedar exclosos els residencials i
els de co-living.

Per tant, podriem definir un concepte d’apantallament acuUstic amb aprofitament urbanistic, que
correspondria principalment, i per ordre, amb els seglients usos:

e Serveis i comercials

e Hotel

e Oficines

e Co-working

e UIB. Universitari

Aixi en relacio a les fonts de soroll, les alternatives es valoraran en funcio a la disposicié d’aquests usos
en relacio a les fonts de soroll, i alhora I’efectivitat en apantallar els usos més sensibles.

En aquests sentit les millors alternatives serien la 2 i la 3, ja que situen U’Us Hoteler en facana,
apantallant els usos de residencia i de Co-living, i es situen en les zones més exposades la part d’oficines,
que és [’Us menys sensible.

PAG. 34 DE 75



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU A L'AMBIT DEL SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH
MEMORIA

També situen el tech-corridor en la facana interior evitant també la més exposada. En tot cas aquest
efecte es pot resoldre amb mesures en superficie.

L’alternativa 1 situa la residencia i coliving en facana, cosa que obliga a evitar obertures practicables en
la facana exposada, complicant molt la resolucid de ’edifici en relacio als aspectes bioclimatics.

Niveles sonoros (dBA)

Lden
Ag_BAL_11_T_Lden
- .
S & O O
é’b @& a‘"« «°:\ o
(total 4133 x 100 hab)
Lden
(dBA) | x100 hab %
<55 265 6
55-60 602 15
60-65 765 19
65-70 1002 24
70-75 1137 27
>75 362 9

Corregir els efectes derivats de la inundabilitat, també en relacio als possibles usos més vulnerables.

L’ambit esta sota la influéncia del Barranc de na Barbara, i de fet és inundable per avinguda 100 anys,
amb calats que superen els 25 cm, en la vialitat i més del 75 cm, en U’interior de parcel:la previ a
|’edificacio.

L’estratégia ha de ser comuna a totes les alternatives, donat l’emplacament es fix, i no es pot incidir en
la modificacio de la inundabilitat sense afectar a tercers, canviant les condicions actuals.

=N <o,15

| <0,15a0,25
| <0,25a0,50
.ﬂ‘[ M <0,50a0,75
- ‘.:l <0,75a1

: >1

Calats per Q500
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Les estrategies hauran de donar compliment a allo que defineix el RDPH, i concretament en el seu article
14 bis.

Articulo 14 bis. Limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable.

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto
en el articulo 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, y sin perjuicio de las normas
complementarias que puedan establecer las comunidades auténomas, se establecen las siguientes
limitaciones en los usos del suelo en la zona inundable:

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situacion bdsica
de suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, se
realizardn, en la medida de lo posible, fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estard a lo que al respecto establezcan, en su caso,
las normativas de las comunidades auténomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las edificaciones se disenardn teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente y los
nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida
con periodo de retorno de 500 anos, debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo
de inundacion existente. Podran disponer de garajes subterraneos y sotanos, siempre que se
garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 anos de periodo de retorno, se
realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en
cuenta la carga solida transportada, y ademds se disponga de respiraderos y vias de
evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se deberad tener en cuenta su accesibilidad
en situaciéon de emergencia por inundaciones.

b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras
publicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de
personas mayores o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies
comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion, acampadas, zonas
destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados, parques de bomberos,
centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, o
similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra alternativa de ubicacion,
se podra permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el apartado
anterior y se asegure su accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016,
de 9 de diciembre, en la situacion bdsica de suelo urbanizado, podrd permitirse la construccion de
nuevas edificaciones, teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a)
y b) del apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones
competentes fomentardn la adopcion de medidas de disminuciéon de la vulnerabilidad y
autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema
Nacional de Proteccidn Civil y la normativa de las comunidades auténomas. Asimismo, el promotor
deberd suscribir una declaracién responsable en la que exprese claramente que conoce y asume el
riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar
esa informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que
estime oportuno adoptar para su proteccion. Esta declaracion responsable deberd estar integrada,
en su caso, en la documentacion del expediente de autorizacion. En los casos en que no haya estado
incluida en un expediente de autorizacién de la administracién hidrdulica, deberd presentarse ante
ésta con una antelaciéon minima de un mes antes del inicio de la actividad.

PAG. 36 DE 75



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU A L'AMBIT DEL SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH

MEMORIA

4. Ademds de lo establecido en el apartado anterior, con cardcter previo al inicio de las obras, el
promotor deberd disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que
existe anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.

5. En relacion con las zonas inundables, se distinguird entre aquéllas que estdn incluidas dentro de
la zona de policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecucion de cualquier obra o
trabajo precisard autorizaciéon administrativa de los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo
9.4, de aquellas otras zonas inundables situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las
actividades serdn autorizadas por la administracion competente con sujecién, al menos, a las
limitaciones de uso que se establecen en este articulo, y al informe que emitird con cardcter previo
la Administraciéon hidrdulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA, a menos que el
correspondiente Plan de Ordenacidén Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de
obras de la Administracién, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

Per tant, la valoracio és equivalent per a totes les alternatives

Assequrar una correcte implantacid que afavoreixi un bon comportament energétic de lUedifici, assequrant unes
bones condicions d’assolellament i una correcte disposicio respecte a les corrents dominants de l'aire.

La complexitat d’incidir des de 'urbanisme en els aspectes energeétics, s’han de basar en prendre les
decisions oportunes en cada un dels moments de desenvolupament, i alhora evitar establir estratégies o
llindars de qualitat que en el temps de desenvolupament del pla puguin quedar obsolets.

En aquest sentit hi ha estratégies que son estructurals que cal que l'urbanisme resolgui i que fan
referéncia als galibs d’edificacié i la relacié o distancia entre les diferents edificacions.

Aixi una de les principals estrategies de sostenibilitat és aprofitar els recursos existents, i per tant cal
portar a terme, en els primers estadis, un mapa de recursos, el qual el clima i la incidéncia del sol n’és
el primer.

En aquest context, s’han avaluat cada una de les alternatives en relacié a l’assolellament, per tal
d’assegurar en totes les facanes, i especialment patis un minim de sol al dia. Aix0 s’ha fet per a cada
una de les alternatives.
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Palma de Mallorca (39° 34° N)N (182°749

Altitude: 0 m

Palma de Mallorca (39° 34° N)"

(182°749
Altitude: 0 m

Sunnise at 06:27
21-Jun 13:54 (ON ©SD Sunset at 21:16

ALTERNATIVA-2 3

Palma de Mallorca (39° 34' N)“

(182°749)
Altitude: O m

Sunrise at 06:27
21-Jun 13:54 (ON (©ST) Sunset at 21:16

Palma de Mallorca (39° 34'N)

(182°749
Altitude: 0 m N

Sunnise at 06:27
21-Jun 13:54 ©ON (©SD) Sunset at 21:16

Palma de Mallorca (39° 34'N)

(182°749
Altitude: 0 m N

Sunrise at 06:27
21-Jun 13:54 (OD ©SD s Sunset at 21:16

Sunrise at 06:27
21-Jun 13:54 (O ©ST) Sunset at 21:16
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En tots els casos la disposicio dels edificis assegura un minim assolellament, en totes les facanes i patis,
sent per tant la valoracid equivalent per a totes les alternatives.

Quant a la disposicio dels edificis en relacio als vents dominants, es presenten situacions més o menys
favorables.

Els vents dominants a Palma son N-S, és a dir perpendiculars a la costa (terrals o marinada), aquests
vents son especialment indicats per a la regulaci6 climatica dels edificis.

Cal dir, que la disposicié dels edificis, és a dir de les parcel-les no és la més indicada, ja que obliga
necessariament en tots els casos que un apantalli a Ualtre.

Val a dir, que respecte a les parcel-les d’habitatge, i especialment disposant del parc com a centre del
sector Llevant, aquesta disposicié és molt adequada:

m<=4
>4 -8
=>8-12
m>12-16
=>16

Per tant, globalment el planejament respecte el potencial bioclimatic del régim de vents.

En relacié pero en l’ambit objecte de la modificacié pero la disposicié dels diferents usos i especialment
en relacio als galibs d’edificaci6 i les alcades entre els edificis si que defineixen millors alternatives.

ILLA2.13

ILLA1.15 ILLA2.15 ILLA2.13

ILLA1.15 ILLA2.15 ILLA2.13

ALGAT AUTOPISTA
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Malgrat la disposicio de les illes no és especialment indicada, sembla que les alternatives 2 i 3 son les
que, en els usos més sensibles, presenten un millor aprofitament dels vents de mar, i en tots els casos
quan son de terral.

5.5 ALTERNATIVA ESCOLLIDA

En base als criteris i objectius definits, son les alternatives 2 i 3 les que tenen una valoracio més positiva.

Criteris i objectius implantacio Alt 1 Alt 2 Alt 3

Evitar els moviments de terres, limitant si s’escau l’excavacié de plantes soterranis, (] ) (]
especialment lligades a la promoci6 de la mobilitat amb vehicle privat.

Establir estratégies per abatre els nivells excessius de soroll, especialment en relacio als )
usos més sensibles.

Corregir els efectes derivats de la inundabilitat, també en relaci6 als possibles usos més [ ) ® [}
vulnerables.

Assegurar una correcte implantacié que afavoreixi un bon comportament energétic de
I’edifici, assegurant unes bones condicions d’assolellament i una correcte disposicio
respecte a les corrents dominants de [’aire.

Efectes SEVERS (@) 1 0 0

Efectes MODERATS () 1 2 2

Efectes COMPATIBLES (®) 2 2 2
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" IDONETAT o e

Des d’un punt de vista urbanistic, és l’alternativa 3, que sera la que es desenvolupara, concretant, en
base a les estratégies definides en el present document, els parametres urbanistics i ambientals concrets,
en el document per a l’aprovacio inicial.
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6. PROPOSTA

6.1  ORDENACIO

La ubicacié de la UIB a la illeta central permet, dotar ’equipament de la representativitat necessaria
per esdevenir I’edifici més important del Campus Palma-Tech, no només per la visibilitat des del Parc
Son Palou, sin6 per la posicié dominant del “hall” a U’aire lliure previst. Aquesta ubicacié permet també
la incorporaci6 de la “agora” del Campus Palma-Tech en el centre mateix edifici universitari, convertint-
se aixi en un espai d’interrelaci6 entre la universitat i la resta d’activitats previstes al Campus Palma-
Tech i afavorint les sinergies universitat-empresa.

El resultat d’aquesta proposta d’ubicacio de la UIB a la illa central és ’aparicié a la illeta inferior d’un
gran edifici terciari representatiu, i d’un hotel urba que pugui satisfer les necessitats que pot generar el
desenvolupament d’aquest sostre terciari, amb usos comercials en la planta baixa i amb una posicio
immillorable -pel que respecta a la visibilitat d’aquest punt des de la Ma-19 i ’entrada a la ciutat des
de U’aeroport- atractiu sens dubte per a algunes corporacions. També permet la ubicacié dels usos
residencials a la parcel-la 2.13 que per la seva proximitat amb el teixit residencial del barri de La Soledat
i dels nous creixements residencials del Pla de Llevant resulta ser la millor posicio.

La creacio de la malla d’espais interrelacionats entre si, procura la major interactivitat possible de les
activitats i usos proposats a tot el Campus Palma-Tech. Aquesta malla esta formada per:

1. Una “Agora” al centre de lailla 2.15, el cor del Campus Palma-Tech, que permeti les visuals creuades
des del Parc de son Palou al Parc de son Pedrals, al mateix temps que es constitueix en el “lloc de
trobada” dels usuaris del Campus -estudiants, professionals, empresaris,...-. Per aixo es proposa la
concentracié en aquesta “Agora del Campus Palma-Tech” d’usos com a bars, cafeteries, serveis o
espais de treball comu.

2. Un “hall” a laire lliure del Campus Palma-Tech amb front al Parc de Ca Palou recentment urbanitzat,
consistent en ’ampliacio de la vorera est del carrer Bogota -passant dels 6 metres actuals a 15 metres
d’amplada- de manera que es reconeguin les tres illes com a integrants d’un sol conjunt, i que
permeti els accessos principals a cadascuna d’elles des d’aquest “hall” -descobert o amb porxos de
gran alcada-.

3. Els passejos per als vianants / zones verdes existents entre el carrer Bogota i el Parc de Son Pedrals,
amb plantes baixes amb usos de serveis que garanteixin l’activitat a tot el seu llarg i que alhora
utilitzin aquest espai exterior, per exemple terrasses de bars i restaurants.

4. El propi Parc de Ca Pedrals, que ha d’actuar com a “campus” a l’aire lliure, al servei dels usuaris del
Campus Palma-Tech i a la resta de la ciutadania, procurant un s més intensiu d’aquesta zona verda,
especialment el de la zona situada entre el torrent i la via de cintura (i solucionant temes de
proteccié sonora i visual respecte a ’autopista Ma-20, i de molésties d’olors del Torrent de Na
Barbara).

5. La possible connexié de les diferents illes amb passatges d’unid “tech corridors”, tant a nivell de
plantes situades a una alcada no inferior a la PB+1 com de subsol, de manera que s’optimitzin els
fluxos de circulacio, especialment els d’entrada i sortida del campus dels vehicles de mobilitat
privada.

6. Una nova connexio del passatge de vianants existent entre el carrer Bogota i de Mario Benedetti amb
el Parc de can Pedrals, trencant la dimensio de la illa 2.13 i possibilitant la connexio de les tres illes
pel seu limit est.
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6.2  VOLUMETRIA

Tal i com s’ha apuntat als objectius de la present modificacid, es busca aconseguir una imatge unitaria
de les diferents edificacions que conformaran el campus i la seva integraci6 amb les edificacions ja
existents.

Una de les estrategies per aconseguir-ho sera que les volumetries de cada un d’ells tinguin una bona
relacié6 amb la de les edificacions veines, especialment amb les que no formen part del campus. Per
aconseguir-ho es limita ’alcada de les edificacions amb front al carrer Bogota i es reserven els punts de
més alcada al front al parc Can Palou i a l'interior del campus. Ala illa residencial es preveuen fondaries
edificables similars a les existents a les illes residencials veines al nou campus. Pel que respecta a les
alcades de ’edificacid, es proposa situar les edificacions de major alcada -PB+9/11 - a la par est i sud
del Campus i que les edificacions situades al carrer Bogota i que davant tenen illes residencials limitin
el seu nimero de plantes a PB+6/7 en aquestes facanes. A la illa central fent front al Parc de son Palou
es proposa una facana a dues alcades, de PB+8 i PB+5, que acabara essent la facana principal del Campus,
amb [’accés principal a la UIB.

Per potenciar la relacié entre les diferents edificacions del campus es proposen una serie de porxos i
patis obligatoris que tenen continuitat entre ells, produint-se noves circulacions i connexions a més de
les existents a vials i zones verdes.

El pati més important del campus és el de la illa central, on es situa la UIB, permetent la creaci6 de
[’Agora del Campus Palma-Tech -sigui en forma de porxo a gran alcada o descoberta-, que permeti les
visuals entre els parcs situats a banda i banda d’aquesta illa. D’altra banda, la no edificacio en PB i
planta pis de la part frontal de la mateixa illa al parc de Can Palou -admetent-se porxats per damunt de
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les dues primeres plantes- permet la creacio del “Hall” del Campus Palma-Tech i la seva connexié directa

amb U’espai de [’Agora.
Un altre punt important de la proposta és la creacié d’un nou passatge d’Us pUblic -independentment de
la seva titularitat- a la parcel-la 2.13 que permeti una millor relacié entre el Campus i el carrer de

Barranquilla.

QUADRE DE DADES

A continuacio6 es presenta un quadre comparatiu de les superficies de sol destinades a sistemes i zones
dins ’ambit de la Modificacio, segons el planejament vigent i segons la present proposta de Modificacio
del PGOU.
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Detall dels planols de zonificacio i volumetria modificats.

A continuacio es presenta un quadre comparatiu de les superficies de sol destinades a sistemes i zones
dins ’ambit de la Modificacio, segons el planejament vigent i segons la present proposta de Modificacio

del PGOU.
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PLANVIG MOD PGOU diferéncia
SISTEMES LOCALS Superficie % Superficie %
[Sistema Espais Lliures clau EL | 3995 21.35%] 3.995  2135%| | 0]
Total Sistemes 3.995  21,35% 3.995  21,35% 0
SISTEMES GENERALS Superficie % Superficie %
Sistema general d'equipaments /
Zona Terciaria en ordenacid volumeétrica singular 2 dau SGEQ - SL4 | 2287 1222% 2287
Total sistemes generals 0 0,00% 2.287 12,22% 2.287
ZONES Superficie % Superficie %
Zona Terciari en ordenacid volumeétrica singular 2 clau SL4 14718 78,65% 9617 5139% -5.101
SitenEgenenaldsqupamats [ clau SGEQ - SL4 2814 1504% 2814
Zona Terciaria en ordenacid volumeétrica singular 2
Total Sol Privat 14.718  78,65% 12.431  66,43% -2.287
Total Sol | |__18.713 100.00%] | 18.713 10000%| [ 0|

El repartiment de sol de la clau EQ / SL4 entre zones i sistemes es fa de manera proporcional a |’edificabilitat assignada a cada
un dels usos lucratius / no lucratius

Les superficies destinades a espais lliures tenen la consideracio de sistemes locals, mentre que
’equipament destinat a la UIB té caracter de sistema general, atés que es tracta d’un equipament de

caracter municipal i supramunicipal.

El quadre comparatiu de les edificabilitats destinades a sistemes i zones dins |’ambit de la Modificacio,
segons el planejament vigent i segons la present proposta de Modificacio del PGOU és el segiient:

PLAN VIG MOD PGOU diferéncia
SISTEMES GENERALS Sostre % Sostre %
Sisterns genecal dequipanbnte./ dlau SGEQ - SL4 10.000  14.29% 10.000
Zona Terciaria en ordenacié volumétrica singular 2
Total sistemes generals 10.000  14,29% 10.000
ZONES Sostre % Sostre %
Zona Terciari en ordenacié volumétrica singular 2 clau SL4 65.080 100,00% 47.700 68,14% -17.380
patemegeoneral deqipamons | dlau SGEQ - SL4 12300  1757% 12.300
Zona Terciaria en ordenacid volumétrica sinqular 2
Total Sos tre Privat 65.080 100,00% 60.000 85,71% -5.080
| Total Sostre I I 65.080 100,00% I I 70.000 _100.00% I I 4.920
Total sostre NO lucratiu 10.000 14,29% 10.000
Total sostre lucratiu 65.080  100.00% 60.000 8571% -5.080,
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/. MESURES

Malgrat tenen una lectura transversal, es divideixen en els segiients apartats:
e Energia

e Aigua

e Materials i residus

e Espasi verds interiors

e Renou

e Riscos

En general tots passen per una estratégia de cicle tancat, que és un dels objectius de la modificacio:

TERRA TERRA

Inicialment, les estratégies de sostenibilitat es referien a les 3R (Reduir, Reutilitzar i Reciclar). En el
mateix sentit, des del 2008 la unid6 europea amplia aquestes estratégies 5 (Prevencid, Reduccio,
Reutilitzacié, Reciclatge on s’inclou la recuperacié energética, i el rebuig).

ENERGIA

Les estrategies per a la reduccié de ’impacte ambiental, també de la gestid energética, es poden ordenar
seguint 5 grans linies d’actuacio, que son:

1. Reduccidé de la demanda, que preveu l’is només d’allo que és necessari, eliminant les despeses
innecessaries.
2. Eficiéncia, que representa |’obtencié d’un determinat servei amb el minim consum possible.

Reutilitzacid, i concretament I’Us de recursos locals, permetent la utilitzacio de manera adequada
dels recursos que ofereix l’entorn immediat

4. Reciclatge, convertint en recurs els residus dels propis processos o d’altri.
5. Compensacio dels efectes generats, o les externalitats.

En aquest context i en referéncia al procés edificatori, es pot estimar els efectes ambientals expressats
en despesa energeética, del conjunt del cicle de vida d’un edifici.
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La distribucio del consum energeétic té les segiients fases:

nstruccio | 472

Al llarg de la vida util de ’edifici, estimant una durada de 75 anys, ’impacte ambiental expressat en
consum energeétic resultaria en:

kWh/m2any o s B 8 &8 8 8 3 8 3

Les fases que comporten una major despesa energética sén l’extraccio de recursos i la fabricacid, i
especialment ’Us i manteniment de ’edifici.

Sobre el primer les estrategies han de focalitzar-se en ’origen dels materials, que haurien de ser
majoritariament procedents de reciclatge, tancant el cicle en el mateix procés constructiu, o en tot cas
reciclables, permetent la seva utilitzacié en els posteriors.

Per tant, normativament, incidint sobre aquest aspecte, es podria considerar que més del 50% dels
materials emprats provinguin de processos de reciclatge o siguin reciclables, reduint |’empremta
energética en un equivalent de 20kWh/m? any, que representa un 15% de la vida Gtil de Uedifici.

Respecte el segon, I’Us i manteniment de ’edifici, representa un 61% de |’energia del conjunt de la seva
vida util.

A part de reduir la demanda energética, i aportar-la amb la millor eficiéncia, per tant reduint el consum,
hi ha altres estratégies, de caracter estructural, que també permeten incidir sobre el cicle de vida dels

edificis:
e Allargar la vida dtil.
e Incrementar la intensitat d’Us.

Aquests aspectes dificilment poden venir relacionats de forma directe amb la normativa urbanistica,
quant a la qualitat d’allo construit o a U’efectivitat o dimensionament del planejament que doni resposta
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a allo necessari, i per tant amb un Us garantit. Seria ’exemple de l’excés d’habitatges buits, o
equipaments infrautilitzats.

Malgrat aixo, si que cal pensar, des d’un concepte de resiliéncia dels edificis, I’Us de determinats espais
com les plantes soterrani, per sota de S2, que no poden allotjar activitats, i que possiblement quedaran
obsoletes en un escenari de cotxe compartit. Pensar doncs sobre aquestes situacions previsibles en un
futur proper, comporten decisions sobre la capacitat d’adaptar-se dels edificis, i allargar la seva vida
Gtil, si més no parcialment en relacié a aquells espais que quedaran obsolets.

Aixi ja s’ha exposat en l’apartat relatiu a reduir els moviments de terres en relacié a la construccio de
plantes soterrani.

Aquestes estratégies també poden incidir en la vida atil de Uedifici, per la major flexibilitat i
adaptabilitat de les plantes soterrani, que en definitiva la resiliencia del conjunt de ’edifici.

En aquest context, en base a aquesta estratégia de tancar cicles, es podria passar d’edificis nZEB (near
zero energy building), avui ja obligatoris en els equipaments i edificis publics, i en tot cas, també per
’Us residencial i terciari durant la vigencia del pla, a edificis ZEB (en referéncia exclusiva al vector

energia) o ZIB, que correspondria a Zero Impact Building, i per tant preveient la compensacio dels efectes
ambientals produits durant tot el cicle de vida de ’edifici.
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Els edificis ZIB han de preveure la compensacio dels efectes ambientals produits al llarg del cicle de vida

de Uedifici, principalment a través de U’Us d’energies renovables, en el propi edifici, o mesures
compensatories quantificables en altres indrets.

Per tant, normativament s’estableix la obligatorietat de que tots els edificis siguin nZEB, establint a

nivell normatiu les prestacions i prescripcions estimades per a edificis d’habitatge i terciari, i recomanant
que sigui ZIB per edificis d’equipaments, i per tant per la UIB.

La disposicid i geometria de ’edificacié té gran incidéncia quant a les estrategies de reduccio, tant pel
que fa a ’assolellament, i en coheréncia a la il-luminacié, com també quant a la ventilacié.

A més d’aquestes estrategies d’implantacio, es definiran els parametres de l’edificacid. El balang

d’importacions i exportacions, per tal de determinar tant demanda, com eficiéncia o aportacio a
renovables.
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APORTACIO D'ENERGIA RENOVABLE
ALTRES APORTACIO DENERGIA
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L’estratégia que es planteja en termes d’energia com a primera opcio és reduir al maxim la demanda,
ajustar el consum amb una alta eficiéncia, i reduir al maxim les emissions, abastint aquest consum amb
un maxim d’energies renovables.

En referéncia a aquest Ultim aspecte és important fer referencia al conjunt del sector Llevant, amb la
possibilitat d’integrar una xarxa de calor i fred que doni servei a tot el barri.
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A més de les estratégies d’ordenacié o implantacié de la edificacid, on s’han considerat, juntament amb
el compliment al programa, els aspectes ambientals, cal incidir en les condicions de ’edificacio. El
planejament és un instrument de materialitzacio de la ciutat a un horitzé dilatat, per tant és complex
establir estratégies excessivament tancades, que inicialment podrien semblar certament exigents, pero
que en un termini relativament curt de temps resultin curtes, o obsoletes.

La Directiva 2010/31/UE relativa a ’eficiéncia energética dels edificis estableix que cada Estat membre
ha de concretar la definicié6 exacta d’edifici de consum d'energia gairebé zero, mantenint pero una
definicio general:

“Edifici amb un nivell d'eficiéncia energética molt alt.(...) La quantitat gairebé zero o molt baixa
d'energia requerida hauria d'estar coberta, en molt amplia mesura, per energia procedent de fonts
renovables, inclosa energia procedent de fonts renovables produida in situ o en l'entorn”.

El nou CTE estableix aquests llindars, que cal calcular especificament en base a la morfologia final de
’edifici, aillaments, ..., i respecte U’edifici de referencia.

Segons el Quadern Practic. Numero 11. ICAEN. Edificis de consum d’energia gairebé zero “ Fent una
projeccio dels preus i de les tecnologies de l'any 2020, els valors de referéncia aplicables a l'eficiéncia
energética dels edificis de consum d’energia gairebé zero se situen en les escales segiients segons les
diferents zones climatiques de la UE:

Zona mediterrania:

e Oficines/Terciari: 20-30 kWh/m?any d'energia primaria neta amb, normalment, un Us d'energia
primaria de 80-90 kWh/mZ2any cobert per 60 kWh/m?any procedents de fonts renovables in situ.

e Habitatge unifamiliar: 0-15 kWh/ m?any d'energia primaria neta amb, normalment, un (s d'energia
primaria de 50-65 kWh/ mZany cobert per 50 kWh/m?2any procedents de fonts renovables in situ.

Per la reduccié de la demanda entren especialment en joc els sistemes passius. En la segiient figura es
mostra l’Abac psicométric de Givoni, que permet la interpretacié del clima i la possibilitat de control
climatic amb arquitectura.

Els extrems es donen per temperatures baixes, i per tant amb necessitat de calefaccio durant U’hivern.

ZOMES DE CONFORT | IMPACTES

0 Zena de conledt deran Phaem

OV Zona de contert it Festu

W Zona dis poessith ool am vt

¥ Zona do possik eonirol am indezia durart ety

B Tona de possithe condred amt indecia derant Fivam
E  Zona de possible conbol amb refigenacd evaperaiva
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Aquests edificis terciari, malgrat la poca superficie d’ocupacio respecte la superficie de sostre, amb la
gran quantitat de sostre, presenten també oportunitats, que es poden concretar:

e Energia fotovoltaica
e Aigua calenta sanitaria, amb col-lectors solars, especialment per les residéncies i coliving

Aquestes estratégies s’hauran de compatibilitzar amb el subministrament de calor i fred provinent de
GESA. Aixi les estrategies es concreten en:

Criteris d'eficiéncia energética en l'edificacio

Tots els edificis de nova construccio, hauran de ser de consum d’energia quasi nul d’acord amb la
definicié de la Directiva 2010/31/UE, de 19 de maig, relativa a l'eficiéncia energética dels edificis, i la
seva transposicio a la legislacié espanyola. En aquest sentit, els edificis hauran de d’obtenir una
qualificacié energetica “B” o superior, segons els procediment regulat al Reial Decret 235/2013, de 5
d’abril, pel que s’aprova el procediment basic per la certificacié d’eficiéncia energetica d’edificis.

Tanmateix, s’hauran de complir totes les prescripcions de la normativa vigent en matéria d’eficiéncia
energética en ’edificacio, actualment:

e Codi Tecnic de ’Edificacio (en endavant CTE), aprovat pel Reial Decret 314/2006, aixi com a les
seves posteriors modificacions.

En general, per tots els edificis caldra considerar els fluxos naturals d’aire (els vents topografics) a [’hora
de dissenyar els edificis per tal d’afavorir la ventilacié natural a 'estiu i/o la proteccié contra vents
dominants (no la proteccio6 contra vents topografics, donat que aquests afavoreixen la ventilacio natural).
Tanmateix, els edificis hauran de comptar amb un disseny optim de les obertures, en dimensio i
col-locaci6 i addicio de protectors solars (elements constructius o tractaments als vidres), per a
minimitzar aixi les necessitats energetiques, tant per a la millora de ’eficiéncia de la climatitzacié com
per minimitzar les necessitats d’il-luminacio artificial.

Es prioritzara |’Us de fonts d’energia renovables per a obtenir la climatitzacio (calefaccié i/o refrigeracio)
i ’aigua calenta sanitaria (ACS), millorant les prescripcions d’obligatori compliment del CTE, ja sigui
mitjancant I’Us de col-lectors térmics o mitjancant la connexio a les xarxes de fred i calor, quan estiguin
disponibles.

En aquest sentit, per a tot tipus d’edificacio caldra considerar la utilitzacié de la coberta per:

e Lainstal-lacio de captadors solars térmics i/o fotovoltaics

e El seu enjardinament, utilitzant la vegetacio com a controlador ambiental passiu per a l’interior de
’edifici i per a la millora del confort de ’ambient exterior immediat.

D’altra banda, es fomentara la contractacio de gestors energétics a nivell de barri o a nivell d’edifici,
per a que aquest pugui gestionar tots els sistemes productius (subministrament i generacié d’energia,
sistemes de climatitzacio i refrigeracid, sistemes de produccio d’ACS, enllumenat public, etc.), cercant
’eficiéncia energeética, la reduccio d’emissions de gasos efecte hivernacle i la millora economica del
preu de recepcio dels serveis prestats per als usuaris en relacid als sistemes individuals de contractacio
d’aquests serveis.

Produccio fotovoltaica

Tal com s’ha exposat, hi ha un potencial fotovoltaic susceptible d’explotacié, més considerant un nou
pla, i per tant podent condicionar la construccio dels nou edificis.

En el cas de terciari i industrial, les fonts de calor i fred pero vindran de les plantes de poligenaracio,
per tant no es fixen superficies minimes, més enlla de les que obligui el CTE.
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PRODUCCIO FOTOVOLTAICA POTENCIAL

DADES BASIQUES

1

9,5|

2,6

-

4

24,2

SISTEMA CAPTACIO

(kW) Potencia nominal del sistema FV

(%) Perdues estimades per la temperatura i nivells baixos d'irradiancia (utilizant la temperatura local)
(%) Perdues estimades degut als efectes de la reflectancia angular

(%) Altres pérdues (cablejat, inversor, ...)

(%) Perdues combinades del sistema

Fix[Sistema
37|Inclinacié vertical
2|Orientacio

PRODUCCIO
Mes Ed Em Hd Hm
Jan 3,24 100, 50| 3,88 120,40
Feb 3,65 102, 10| 4,40) 123,10
Mar 4,45 137,80 5,45 169, 10|
Apr 4,87 146,10 6,10 182,90
May 5,12 158,70| 6,52 202,10
Jun 5,33 159,80 6,93 208,00
Jul 5,42 168, 00| 7,15 221,50
Aug 5,19 161,00] 6,83 211,60
Sep 4,50 135,00 5,85 175,50
Oct 3,85 119,20 4,84 150, 10|
Nov 3,14 94,10] 3,84 115, 30|
Dec 3,02 93,70] 3,63 112,50
TOTAL 1576,00 1992,10
MIN 3,02 93,70] 3,63 112,50
MAX 5,42 168, 00| 7,15 221,50
Ed (kWh/m2) Produccio d'electricitat mitjana diaria per el sistema
Em (kWh/m2) Produccié d'electricitat mitjana mensual per el sistema
Hd (kWh/m2) Mitjana diaria de irradiacio global rebuda per m2 pels moduls fotovoltaics del sistema
Hm (kWh/m2) Suma mitjana diaria de irradiacio global rebuda per m2 pels moduls fotovoltaics del sistema

3,63|(HSP) Horas de sol pic

DADES PANELLS FOTOVOLTAICS

500|(Wp) Potencia pic del panell fotovoltaic
80%|(%) Rendiment
1,559|(m) Algada panell
1,046|(m) Amplada panell
0,15[(m) Alcada de resguard sobre el sol
4,01((m) Amplada total rengle panells
RESULTATS
Industria Terciari Habi
0 23.000 24.699|(m2) Superficie sostre
0| 2.552 5.142|(m2) Coberta
50 63 36((kWh/m2 any) Consum energétic
25% 25% 20%|(%) Aportacioé amb fotovoltaica
0 992 487|(kWh/dia) Demanda d'energia diaria
0 684 336|(ut) Nombre de moduls per Us diari
DEMANDA SUPERFICIE PANELLS
0| 2.867 1.408|(m2) Superficie neta per implantacio de panells
0 1.115 547|(m2) Superficie panells
0,00 4,85 2,22|% respecte superficie sostre
0,00% 43,69% 10,65%|% respecte superficie coberta
12,5 15,75 7,2|(kWh/ m2 sostre) Produccio energética
0,00 0,36 0,18|(GWh/any) Produccio total anual per Us

ACS

0,54|(GWh/any) Producci6 total anual

241,00((gCO2/kWh) Mix electric 2019

130,16|(tCO2/any) Equivalent en emissions de GEH

MEMORIA
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S’ha portat a terme ’estudi de demanda d’ACS en base a CT2013, establint pero diferents escenaris de
contribucio solar per a la producci6 d’aigua calenta.

Aquesta només té impacte sobre [’habitatge i els equipaments, depenent pero del tipus d’equipament.

AIGUA CALENTA SANITARIA

Zona climatica v CONTRIBUCIO SOLAR (Kwh/m2 any)
Rendiment instal-lacié (0,7 CONSUMS Min % CT2013%  nzZEB %
Us /per dia Per/100m2 Sostre litres ACS/dia| Total kWh/any| kWh/any m2 30 40 70
Habitatge 28 3 24.699,0 17.635,1 345.760,5 14,00 4,20 5,60 9,80
Terciari 2 3 17.249,9 879,7| 17.248,7| 1,00 0,30 0,40 0,70
Comercial 2 3 5.750,0 293,2] 5.749,6 1,00 0,30 0,40 0,70
Industrial Tallers 21 3 0,0 0,0 0,0 0,00 0,00 0,00 0,00
Industrial logistic 10| 1 0,0 0,0 0,0 0,00 0,00 0,00 0,00
Equipaments/Escolar 21 3 9.998,0 5.353,9 104.971,0 10,50 3,15 4,20 7,35
Equipaments esportius 21 3 499,9 267,7 5.248,5 10,50 3,15 4,20 7,35
Equipaments hospitalaris 55 5 999,8 2.337,0] 45.820,7 45,83 13,75 18,33 32,08
Altres 21 3 247,0] 132,3 2.593,2] 10,50 3,15 4,20 7,35
TOTAL 527.392,1 0,00 0,00 0,00 0,00
Factor de concentracio 0,85

Calor especific aigua 1,16|Wh

L’estalvi energétic a partir de la contribucio solar minima oscil:la d’un 30 a un 70 % en un edifici estimat
nZEB, oscil-lant els resultats entre un 15 a un 30 % del consum total de [’edifici.

Mesures per fomentar la mobilitat eléctrica

En edificis

Tots els edificis de nova construccid, hauran de preveure la instal:-lacid de punts de recarrega per vehicles
eléctrics. A tal efecte, es deixaran les corresponents canalitzacions des de la sala on s’ubiqui la
centralitzacié de comptadors eléctrics fins a les places d’aparcament.

En ’aparcament s’habilitaran, com a minim, un punt de recarrega per cada 40 places.

A la via publica.

Es preveura la instal-lacid de punts de recarrega de vehicles eléctrics a la via pUblica, d’acord amb els
plans de mobilitat sostenible municipal.

Es recomana un minim equivalent a l’aparcament en edificis, és a dir, un punt de recarrega cada 40
places d’aparcament.

CICLE DE L'AIGUA

Tal com en el cas de Uenergia, els edificis de serveis presenten per una banda, efectes ambientals
significatius, derivats fonamentalment de la impermeabilitzacio de grans superficies de sol, pero alhora
també oportunitats.

S’estudiaran de forma concreta en ’edificacid, un cop concretada en la fase d’aprovacio inicial les
segiients estratégies:

e Assegurar l’abastament d’aigua
e Afavorir la infiltracio
e Proteccio dels recursos hidrics
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e Sanejament

e Criteris d’estalvi d’aigua en les edificacions

Asseqgurar 'abastament d'aigua
L’ambit és un sol urba consolidat, amb tots els servies per abastir l’ambit amb dotacions de sol urba.

Les demandes d’abastament segons els nous usos son les segiients:

PREVISIONS D'ABASTAMENT

Concepte Valor Ud Consum Ut Tot (m3/dia)
Nombre d'habitatges 0| ud 200 l/hab i dia 0,00
Equipaments Residencial hoteler 5101 m2 200 l/hab i dia 91,82
Industria 0| m2 150 hab equiv/ha 0,00
Industria logistica / Terciari 3190 m2 60| hab equiv/ha 4,21
Verd privat 0| m2 100| hab equiv/ha 0,00
Verd public (parcs i jardins) 8963 m2 50| hab equiv/ha 9,86
Verds de proteccio i reserves 0| m2 0 l/siha 0,00
Serveis técnics 720 m2 50| hab equiv/ha 0,79
Vialitat 0f m2 75| hab equiv/ha 0,00
TOTAL PARCIAL 106,68
Pérdues prevsites 10% 10,67
[Mitjana (I/hab/dia) 131,71
[TOTAL (m3/dia) 117,35]
[TOTAL (m3/any) 42.832,06]

Afavorir a infiltracio

1. En el tractament de U'espai lliure de les parcel-les, s’han d’establir mesures técniques per minimitzar
els riscos d’inundacio, promovent el drenatge i la infiltracio de l’aigua en el sol (minimitzant les
superficies impermeables, fomentant els paviments drenants, tous i semipermeables i mitjancant
’enjardinament viari i dels espais lliures publics i privats).

En aquest context s’ha definit un IDEEU minim dels espais interiors de 50, amb un component de sol
minim de 0,40, que comporta que el 40 % del sol es completament permeable amb un perfil complet se
sol, que comporta un paquet minim de 80 cm, més el drenatge corresponent, en cas d’espais lliures sobre
lloses. En els casos, com |’Agora universitaria amb una major intensitat de carrega, l’IDEEU minim sera
de 20 amb un minim de 0,20 de component de sol.

2. Les edificacions de parcel-les amb espai verd incorporat, preferiblement han de recollir les aiglies
pluvials de les teulades i de les cobertes no transitables i, si és el cas, han de preveure els diposits per
a ’emmagatzematge amb les dimensions necessaries per als usos als que es destinaria l’aigua (regs i
rentats).

Proteccio dels recursos hidrics

1. En el cas d’aprofitament de les aiglies pluvials que discorren per la parcel-la o les estancades dins les
seves llindes, tant per a la determinacio dels usos d’aquestes aiglies com per a la qualitat de les mateixes
s’haura de donar compliment als articles 84, 85 i 86 del Reial Decret 849/1986 pel que s’aprova el
Reglament del Domini PUblic Hidraulic.

2. En cas que existeixin pous dins [’ambit (tant en ’espai public com en parcel-la privada), cal establir
les mesures per evitar l’aprofitament incontrolat i l’afeccié a l’aqiifer.
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Sanejament d'aigua

1. Cal preveure, si és possible, xarxes de sanejament separatives en les edificacions del sector, una per
a I’evacuacié de les aiglies pluvials i U'altra per a l’evacuacio de les aigiies residuals. En aquest sentit,
les activitats vetllaran perqué el desguas de les aigiies pluvials i residuals es realitzi a través de la
canonada corresponent, evitant la barreja dels dos tipus d’aiglies. A les parcel-les es disposaran les
arquetes de registre necessaries per fer possible la inspeccio dels cabals abocats la xarxa de clavegueram.

2. Unicament es poden abocar a la xarxa de clavegueram les aigiies residuals assimilables a urbanes.

3. Per a aprofitament de les aigiies residuals regenerades provinents de les estacions de depuraci6 o de
la xarxa d’aigues grises, s’ha de donar compliment al Reial Decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel
que s’ estableix el régim juridic de la reutilitzacié d’aiglies depurades.

PREVISIONS DE SANEJAMENT

Concepte Valor Ud Consum Ut  Tot (m3/dia)
Nombre d'habitatges 0 ud 280 l/hab i dia 0,00
Equipaments 5.101 m2 200, hab equiv/ha 91,82
Industria 0 m2 150[ hab equiv/ha 0,00
Industria logistica / Terciari 3.190 m2 30| hab equiv/ha 1,61
Verd privat 0 m2 0| hab equiv/ha 0,00
Verd pUblic (parcs i jardins) 8.963 m2 0| hab equiv/ha 0,00
Verds de proteccié i reserves 0 m2 0 l/siha 0,00
Serveis técnics 720 m2 50| hab equiv/ha 0,60
Vialitat 0 m2 75| hab equiv/ha 0,00
TOTAL PARCIAL 94,03
Increment d'aportacio a xarxa unitaria (5%) 4,70
[Mitjana (/hab/dia) 110,82
[TOTAL (m3/dia) 98,73
[TOTAL (m3/any) 36.037,21]

Criteris per a U'estalvi d'aigua aplicables a totes les edificacions del sector

1. Quan ’edifici prevegi la recollida i emmagatzematge de ’aigua de pluja, la superficie de reg de I’espai
verd privat i de U’espai verd de parcel-la publica, estara limitat per [’aigua pluvial recollida i per la
tipologia de vegetacio segons la seva ETP (evapotranspiracié potencial), considerant que:

e s’ha de determinar la superficie de captacio en relacid a la superficie de reg de 'espai verd (m2
teulada + cobertes no transitables / 1 m2 superficie de reg d’espai verd). Aquesta relacié depén del
régim pluviometric (com major és la precipitacié mitjana anual, cal menys superficie de captacio
per regar 1 m? d’espai verd privat)

e La relacidé anterior també permetra concretar la relacié del volum necessari d’aigua pluvial per m?
de superficie de reg de espai verd, podent aixi dimensionar correctament el diposit.

2. El sistema de reg ha de ser per degoteig soterrat (exceptuant les arees de gespa/prat si n’hi ha) i, si
es creu adient, regulat en funcié del grau d’humitat (sensors de pluja i/o d’humitat).

3. Cal considerar que l’aigua emprada per al sistema de reg en espai verd privat i espai verd de parcel:la
publica sera, prioritariament, aigua regenerada (ja es troben implantades la xarxa d’aigiies regenerades
aportada per EMAYA al servei de Topografia de planejament) , aigua pluvial emmagatzemada (provinent
de la recollida de teulades i cobertes no transitables) i, en el seu defecte, aigiies freatiques. Quan no
sigui técnica i economicament viable el subministrament d’aigua regenerada, pluvial o freatica, en darrer
terme, s’emprara aigua potable provinent de la xarxa municipal.
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Xarxa d’aigues regenerades

4. Cal donar compliment a U’Exigéncia Basica HS4 de Subministrament d’aigua del Codi Técnic de
’Edificacio (en endavant CTE), aprovat pel Reial Decret 314/2006, aixi com a les seves posteriors
modificacions. En ella s’indica que els edificis on es prevegi la necessitat d’abastament d’aigua per al
consum huma i per al seu Us en relacié a la higiene de les persones han d’incorporar mitjans que permetin
I’estalvi i el control de [’aigua.

5. En cas de disponibilitat d’aigua regenerada, els edificis de nova construcci6 hauran d’utilitzar aquesta
per les cisternes de WC. En el cas de que ’aigua regenerada de depuradora no estigui disponible, els
edificis d’Us no residencial privat de nova construccié hauran d’emprar sistemes de recuperacio d’aigua
procedent de les dutxes i rentamans, sempre que sigui técnica i economicament viable. Només en cas
de justificacio técnica i economica en el projecte d’edificacio, es podra utilitzar aigua potable per aquest
Us.

MATERIALS | RESIDUS

Els criteris i objectius generals es formulen en els termes de:

e Gestid de residus, fomentant el reciclatge i la reutilitzacio dels residus, i si és el cas, facilitar la
disponibilitat de les instal-lacions adequades per al seu tractament

e Gestio de materials, minimitzant l’impacte de la construccio sobre el cicle dels materials i del medi
ambient en general.

Aquests criteris es concreten en uns criteris especifics.

Contenidors i altres dispositius per a la recollida de residus
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El projecte d’edificacio contemplara ’espai necessari per a I’emplacament dels contenidors, o altres
dispositius, per a la recollida selectiva de residus, d’acord amb els criteris municipals que s’estableixin
al respecte.

Tipus de materials i minimitzacio de residus de la construccio

1.

Als projectes d’urbanitzacio i d’edificacio és recomanable que es contempli I’Us de materials
reciclats o reutilitzats, principalment els generats dins de la propia obra, com ara la runa i arids
procedents d’enderrocs i demolicions (després de la seva classificacid, trituracié i neteja) o el tot-u
provinent de la demolici6 de paviment existent. Aquest criteri és prioritari en la realitzacié de soleres
i paviments.

Aixi mateix, també caldria considerar la incorporacié d’elements realitzats a partir de material
reciclat (plastic, vidre, neumatic fora d’Us, arid reciclat, escories siderurgiques, etc.), com ara
mobiliari urba (bancs, papereres, pilones, etc.), panells de senyalitzacio, paviments de seguretat,
elements delimitadors de parterres, peces de construccié prefabricades (llambordes, blocs, vorades,
etc.) etc.

Durant la fase d’obra, cal que es sol-liciti el Distintiu de Garantia de Qualitat Ambiental als fabricants
o subministradors de material reciclat o productes que en contenen. Aquest distintiu acredita la
correcta gestio i Us del material que ha estat reciclat per a emprar-lo en els nous elements.

Es tindra en consideracio el El cataleg de materials sostenibles de les Illes balears, realitzades per
UInstitut Balear de la Vivenda el 2020 (IBAVI):

(http://www.caib.es/govern/sac/fitxa.do?codi=33960888icoduo=1364&lang=es)

Tots els elements que continguin fusta, han d’acreditar que aquesta prové d’explotacions
gestionades assegurant la sostenibilitat de les actuacions per a la regeneracié natural dels
ecosistemes explotats (Certificat FSC Forest Stewardship Council o PEFC Programme for the
Endorsement of Forest Certification).

En Uedificacié s’hauran de prioritzar I’(s de sistemes constructius industrialitzats o prefabricats, els
quals permeten reduir considerablement la generacié de residus durant la fase d’obra i optimitzen
el cicle de vida de produccio del material.

Com a norma general, la selecci6 d’alternatives de materials i solucions constructives haura de
considerar ’impacte ambiental de la totalitat del seu cicle de vida, tenint en compte el segiient:

» valorar ’energia consumida des de ’elaboracié i el transport del material, fins a la seva
col-locacio.

= prioritzar els productes locals, fabricats o estrets de l'entorn proper
= considerar la possibilitat del seu reciclatge posterior

= els materials d’origen natural (fusta, pedra natural, terres, arids, etc) han de provenir
d’explotacions controlades, convenientment legalitzades

» potenciar I’Us de productes amb distintiu de qualitat ambiental i altres acreditacions de gestio
sostenible.

Els projectes d’urbanitzaci6 i d’edificacié han d’incorporar un estudi de gestio dels residus que es
preveu generar, d’acord amb el Reial Decret 105/2008, de 1 de febrer, pel que es regula la produccio
i gestio dels residus de construccid i demolicio.

Aquest estudi, a banda de reflectir la previsio de la generacio de residus (en tipologia i volum) i de
marcar les directrius generals per a la seva correcta gestio (d’acord amb la legislaci6 vigent), ha de
reflectir també la valoritzacio, dins i fora de les obres, dels residus generats que siguin susceptibles
de ser emprats com a material (com ara arids provinents del trinxat de runa o de residu petri).
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6. En la construccio de la urbanitzacio i de les edificacions no es poden emprar productes o materials
que continguin hexaflorur de sofre (SF6)

7. En la construccio de la urbanitzacio i de les edificacions no es poden emprar pintures i vernissos
d’interiors amb contingut de dissolvents (compostos organics volatils, COV, amb punt d’ebullicid
maxim de 250 °C) superior a:

= per a les pintures murals (d’acord amb la norma EN 13300): 30 g/l (menys l’aigua).

= altres pintures amb un rendiment minim de 15 m2/0 i un poder de cobriment del 98% d’opacitat:
250 g/l (menys ['aigua).

» tots els productes restants (incloent-hi les pintures no murals amb un rendiment inferior a 15

m2/l, els vernissos, els tints per a fusta, els recobriments i les pintures per al terrai els productes
afins): 180 g/l (menys l’aigua).

8. Durant la construccié s’haura d’implantar un punt net en cada una dels recintes d’edificacio, i de
les obres d’urbanitzacio.

GESTIO DE RESIDUS

(f) CUBETACOLECTORA DE MAGATZEMATGE

CONTENIDORS INDVIDUALS 4 BIDONS 200 LITRES
@ § ) 600 x 660 x 19 ). 2200 X 1340 x 1340,

Contenidors per la segregacio de residus banals i de la construccio

ESPAIS VERDS INTERIORS

Per tal d’assegurar la funcionalitat dels espais lliures com element transversal de millora del cicle de
’aigua, control hidrologic, control climatic, ..., es preveu establir uns estandards per |’execucio dels
espais lliures.

L’estandard es defineix a través de U'IDEEU (index de Devolucié Ecologica de ’Espai Urba. Barcelona
2021), que pondera la relaci6é entre sol, vol i biodiversitat, per establir un estandard de qualitat dels
espais lliures.

Es recomana, en general pels espais no edificats interiors d’illa un IDEEU de 50. Malgrat aixo, en cas de
ser necessaria un nivell superior d’urbanitzacid, com el cas de |’Agora universitaria, un minim de 20.
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Concepte IDEEU Smin Vrmin bmin

P Patis Residencial 50 0,40 0,25 0,75

Pu Pati agora 20 0,20 0,10 0,50
universitaria

L’expressio pel calcul del IDEEU és:

n n n
IDEEU={<sx2aiXsi>+(v><2aixvi>+(b><2ai><bi>}><100S100
0 0 0

On:

» s: index de ponderacio6 del sol/pell

= s;: valor de la tipologia de sol/pell corresponent a l’area (a;)

» v: index de ponderacio6 del vol/biomassa

= v;: valor de la tipologia del vol/biomassa corresponent a l’area (a;)
: index de ponderacio de la biodiversitat

] ]
o O

. valor de la tipologia de la biodiversitat corresponent a l’area (a;)
= a;: superficie uniforme de valors v;/s;/b;

Aquests valors son assumibles, malgrat es preveu un aparcament soterrat en tota la superficie.

Com exemple, per assolir aquest valors, es mostra un pati tipus de 28 x 30 m., que correspon tant al de
’habitatge, amb una proporcié de superficies de:

e 270 m? de sol semi-pords amb una fondaria de sol inferior a 30 cm. Coberta herbacies

e 270 m? de sol porés amb una fondaria de sol fins a 80 cm, sobre llosa. Coberta arbustiva

e 300 m? de sol impermeable.

Plantacio de 3 arbres de copa estreta, 3 de copa mitjana i 7 de copa ample, amb una superficie total
ombrejada de 350 m?, que és inferior a la superficie de sol poros i semi-poros.

Amb aquesta solucio estandard, i facilment assumible, malgrat haver un aparcament en soterrani,
s’arriben a IDEEU de 51.

L’IDEEU de ’agora universitaria es preveu més baix, donat que te un caracter més intensiu, amb major
densitat d’afluéncia, i per tant amb major pressio. S’opta per un IDEEU de 20.

Per assolir aquest valors, es mostra un pati tipus de 28 x 30 m., que correspon tant al de [’habitatge,
amb una proporcié de superficies de:

e 120 m? de sol semi-pords amb una fondaria de sol inferior a 30 cm. Coberta herbacies
e 120 m? de sol pords amb una fondaria de sol fins a 80 cm, sobre llosa. Coberta arbustiva
e 600 m? de sol impermeable.

Plantacio de 4 arbres de copa estreta i 4 de copa mitjana, amb una superficie total ombrejada de 120
m?, que és inferior a la superficie de sol poros i semi-poros.
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RENOU

El Reial Decret 1367/2007 pel qual es desenvolupa la Llei 37/2007, de 17 de novembre, del renou fixa
uns objectius de qualitat acustica per a cada tipus d’area acUstica. Aquets objectius de qualitat acUstica
determinen els nivells sonors desitjables per a una zona, en funcié dels usos predominants del sol.
Aquests valors fixen un objectiu, que s’ha de prendre com a referéncia, per a la reduccié de la
contaminacid acustica.

En data 25/01/2018 s’aprova definitivament la Zonificacié Acustica de Palma. L’ambit de la present
modificacié de PGOU es correspon amb la zona aclstica A Residencial.

& FFF R P

Planol de zonificaci6 acUstica del T.M.de Palma
L’any 2018 s’actualitza el Mapa estratégic de renou.

En ’ambit del sector, hi ha les fonts de soroll derivades de les infraestructures i concretament d la Me-
19, que genera un important efecte sobre l’ambit, amb nivells de soroll parcialment de més de 75 dB(A),
i completament per sobre de 70 dB(A), que son nivells certament importants.
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El Pla Director Sectorial de Carreteres de la illa de Mallorca té previst una actuacié en el nus de trobada
entre la Ma-19 i la Ma-20. Tal i com ja s’ha exposat a l’apartat 1.1.3 Projectes supramunicipals amb
incidencia al sector, el document de ’aprovacié inicial de la Revisié del PGOU ja preveu la transformacio
del nus de Son Bordoy, amb el soterrament de ’enllac entre les dues autopistes, donant continuitat a la
trama urbana en el nivell superior. Aixo fara que hi hagi una reduccié considerable del renou a ’ambit.

L’objectiu de qualitat acustica pel renou aplicable a ’ambit de la present modificacié puntual de PGOU
d’acord amb la Zonificacio Acustica de Palma aprovada és de 65dBA - Ld. D’acord amb el mapa estratégic
les tres illes tenen un nivell sonor de 70-75db, excepte una petita punta de la illa C on puja a més de 75
db i una part de lailla A, la més propera a la ET on és de 65-70.

El planejament vigent preveu edificacions on ’Us principal assignat és el terciari. D’acord amb el mapa
estratégic les tres illes tenen un nivell sonor de 70-75db, excepte una petita punta de la illa C on puja a
més de 75 db i una part de la illa A, la més propera a la ET on és de 65-70.

La present modificacié puntual de PGOU continua proposant els usos terciaris a la illa més propera a les
vies rapides i planteja les zones d’Us residencial es situen a la illa A, dins de U’espai Ecosistema de la
proposta de programa del Campus Palma-tech. Aquest espai preveu a més de ’Us residencial usos del
tipus terciari, com poden ser els de coworking o vivers d’empreses. La posicié dels diferents edificis
haura de garantir l’apantallament i proteccio enfront el renous dels usos més sensibles. La illa B, la que
acull ’equipament, té una ordenacio prevista que permet la ubicacié de les zones més sensibles
protegides per |’edificacio terciaria.

D’acord amb ’article 20 de la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del soroll, no es podran atorgar noves
lliceéncies de construccié d’edificacions destinades a habitatges, usos hospitalaris, educatius o culturals
si els indexs d'immissié calculats incompleixen els objectius de qualitat aclstica que siguin d'aplicacié a
les corresponents arees acUstiques, excepte en les zones de proteccio acustica especial i en les zones de
situacio acustica especial, en qué Unicament s'exigira el compliment dels objectius de qualitat aclstica
en l'espai interior que els siguin aplicables. L’apartat 2 del citat article determina que els ajuntaments,
per raons excepcionals d'interes pUblic degudament motivades, podran concedir llicéncies de construccid
de les edificacions al-ludides en l'apartat anterior tot i que s'incompleixin els objectius de qualitat
acustica que s'hi esmenten, sempre que es satisfacin els objectius establerts per a l'espai interior.
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Aquest objectius per a l’espai interior venen determinats en l’annex 2 relatiu als objectius de qualitat
acustica del Reial Decret 1367/2007, de 19 d'octubre, pel qual es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de
novembre, del soroll, pel que fa a zonificacio acUstica, objectius de qualitat i emissions acustiques.

Els valors d’aillament acUstic que estableix el CTE en la taula 2.1 del DB-HR son més restrictius que els
valors que es determinen en el RD1376/2007. Pel que com que el CTE és d’obligat compliment per a les
edificacions de nova planta, s’entendra que ’edifici es conforme amb les exigéncies acustiques derivades
de ’aplicacio dels objectius de qualitat acUstica a ’espai interior de les edificacions incloses en la Llei
37/2003 de renou i el seu desplegament reglamentari.

Tabla 2.1 Valores de aislamiento acustico a ruido aéreo, D2mnt,atr, €n dBA, entre un recinto protegido y el
exterior, en funcion del indice de ruido dia, La.

Uso del edificio
dLBj\ Residencial y hospitalario Cultural; sarrr\liit:it::)r(;)t,isgcente yad-
Dormitorios Estancias Estancias Aulas
La <60 30 30 30 30
60 < L4 <65 32 30 32 30
65<La<70 37 32 37 32
70<La<75 42 37 42 37
La>75 47 42 47 42

O] En edificios de uso no hospitalario, es decir, edificios de asistencia sanitaria de caracter ambulatorio, como despachos médi-
cos, consultas, dreas destinadas al diagndstico y tratamiento, etc.

S’ha portat a terme una modelitzacié del soroll generat per les infraestructures, que es recull en els
annexos En els seglients esquemes es mostra com es propaga el soroll.

e En periode diiirn els nivells de soroll en facana dels usos terciaris i hotelers, orientats cap a
’autopista MA-20, es situen entre els 651 70 dBA. Per contra els nivells de soroll situats a recer dels
usos terciaris i orientats cap al C/Bogota arriben a situar-se entre els 50 i 60 dBA.

e En periode dilirn en la facana orientada a la carretera MA-20, els nivells de soroll arriben als 55 i 60
dBA. Per contra al flanc orientat cap al C/Bogota, els nivells de soroll es situen entre els 45 i 55 dBA.

]
—
Y
.
—
—

0 - 65d8A
] 55-60d8A
B so-sseen
]

<50dBA

[ T EXISTENT ] RESIDENGIAL [ TRamRI [ UNIVERSITARI [ HOTELER

Mapes de soroll en periode nocturn.
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Mapes de soroll en periode ditirn.

Les infraestructures viaries (Ma-19 i Ma-20) son les principals fonts de soroll a l’ambit, arribant a valors
d’immissié sonora d’entre 65 i 70 dBA en les facanes orientades a aquestes. En aquest context és
especialment important les estrategies que s’han establert en la ordenacio de la urbanitzacio per atenuar
el soroll, no només en superficie, sind en alcat, i per tant valorar la sensibilitat dels diferents usos en
relacié al soroll. Es pot fer una gradacio de la sensibilitat dels usos. Aquesta gradacié es fa en relacio a
’Gs i el temps diari de permanéncia:

e Residencia.
e Oficines /Terciari.
e Hotel.

e Serveis i comercials.

Per aquest motiu els usos residencials s’han situat en el flanc oposat a la carretera Ma-19 i 20,
aconseguint nivells de soroll per sota dels valors limit d’immissié sonora, apantallats pels usos terciaris,
situats en U'edificacié de major alcada i més propera a les fonts de soroll principal (Ma-19 i Ma-20).

Compatibilitat del renou amb la sostenibilitat energética

Aquestes tipologies de mesures tenen per objectiu integrar en el disseny de la facana de les edificacions,
elements que atenuin el soroll: voladissos, sortints, rebaixos, pantalles, i tipologia de materials de
revestiments.

Mesures en el disseny de les facanes poden proporcionar millores en la proteccio acUstica, sense
comprometre altres requisits en el disseny de la facana. Facanes sense voladissos, ni ressalts estan
totalment exposades al soroll, mentre que una facana amb elements sobresortits o rebaixats poden
produir zones d’ombra que augmenten amb ’alcada de ’edifici.

En ’ambit del pla es proposa executar voladissos en cadascuna de les plantes per poder generar zones
d’ombra que atenuin el soroll en els habitatges, entre 3 i 6 dBa.
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70 - 75 dBA

75 - 80 dBA

80 - 85dBA

VIALITAT

" ETEXISTENT VI - RESIDENCIALVI

ILLAA

=
=]
=
=
=

TERCIARI VIII

VIALITAT

TORRENT PARC SON PEDRALS MA-20 ZONA INDUSTRIAL
NA BARBARA

Els aillaments en facana necessariament també comporten el tancament d’obertures practicables.
Aquesta practica impossibilitat o dificulta la ventilacid natural, i per tant les necessitats de climatitzacio
i en coherencia un increment de la despesa energeética.

Hi ha exemples que permeten compatibilitzar les dues situacions, millorant l’aillament acUstic i el
comportament energetic de ’edifici.

Exemples com dobles pells, que tenen també funcionalitats energétiques, regulant les ventilacions de
facana

Simplement dobles pells, que permetin també la ventilacid o obertures en relacié a la direccio del vent
dominant.

tiation Al exhaust
Airintoke ventiatonopenng

‘“ > | tosnaf i\ >
\ —— . s — 7
~. - Ny I
Arexhoo A Avinloke |
] Outerlagadelyer 1
) ' I
! [
]
Horeonic dvion Hoonicidveon  Akresbeud re— 4
Nk gy RNy, [ g totadwen Al tewnodes |
| — = \ [e—— ! —
- = - 1
Aintoke H
TYPE1 TYPE2 TYPE3 TYPE4
" TV etca shafe ! soccilnt: o s
high extemnal nose levels windows the level of each floor adjoined vertically and horizontally by a
* Continuous divisions help o avod noise layer wansmission,and sid ventiation - Ventiation openingsare postoned a the
transmission + Effective i limiting extemal noise + Special care s needed
i intakeand - Heig limited from roomto room -+ Suitable where external noise evels ae very
extract openings + Most suitable for lower-rise buildings high

ig|
+  Attention should be paid to noise
ransmission within the intermediat
Figure 3. Airflow diagrams based on types of DSF air cavity design. Source: Oesterle et al., 2001. P IE COmSspace

Font. Ventilation and Sound attenuation potencial of double-skin facades in urban high-rises. Jeehwan Lee. School of

Architecture, Desing ~ Planning, the University of Kansas. 2016 (CTBUH Research paper)
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RISCOS

Segons la base de dades de I’IDEIB, part de [’ambit esta afectat per [’Area de Risc Potencial Significatiu
per Inundacio del torrent de Na Barbara. S’estableix la delimitacié grafica de la superficie negada per
les aigiies per l'ocurréncia d'avingudes amb periodes de retorn de 10, 100 i 500 anys, valors que s’han
convingut com a referéncia per als esdeveniments d'alta, mitja i baixa probabilitat, respectivament (en
aplicacio de larticle 8.1 del Reial Decret 903/2010).

IA

0,15
0,15a 0,25
< 0,252 0,50
<0,50a0,75
<0,75a1

IA

>1

En compliment de ’article 14 bis del Reglament del domini public hidraulic, les plantes baixes s’hauran
de situar en una cota tal que no es vegin afectades per |’avinguda amb periode de retorn de 500 anys.

S’inclouen a la regulacio de cada zona de les Normes la cota absoluta d’ubicacio de la cara superior del
forjat de la planta baixa -equivalent a 1 metre per damunt del nivell de la urbanitzacié que l’envolta-
de manera que no es vegin afectats per l'avinguda amb periode de retorn de 500 anys (actualitzat en
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relacio als canvis que pugui sofrir el clima i amb les millors i mes noves técniques disponibles en el
moment de fer la sol-licitud del projecte).

Les edificacions s’hauran de dissenyar tenint en compte el risc i el tipus d'inundacio existent. Podran
disposar d’aparcaments soterrats, sempre que es garanteixi l'estanquitat del recinte per l'avinguda de
500 anys de periode de retorn, es realitzaran estudis especifics per evitar el col:-lapse de les edificacions,
tot aixo tenint en compte la carrega solida transportada, i que a més es disposi de respiradors i vies
d'evacuacio per sobre de la cota d'aquesta avinguda. S’ha de tenir en compte la seva accessibilitat en
situacio demergencia per inundacions.

Pel que respecta al nivell de la planta baixa, les normes urbanistiques estipulen que la planta baixa podra
situar-se a una cota superior a 1,00 metre sobre el punt de referéncia d’aplicacio si és com a
conseqiiencia de donar compliment a la cota minima assenyalada en l’informe de |’Administracié de
Recursos Hidrics corresponent.
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8. CONCLUSIONS

Dels estudis ambientals realitzats es pot concloure que el planejament s’ajusta a l’ambit on s’allotja,
adoptant estrategies a desenvolupar en el marc del planejament mesures tant en la implantacié com en
la seva gestio evitant o disminuint les tensions amb el territori.

Es poden definir una serie de mesures o actuacions, inherents a la propia planificacié, que donen resposta
als efectes ambientals més significatius detectats per la proposta. Concretament fan referencia a la
implantacio i a estratégies de sostenibilitat:

o Estrategies d’implantacid en relacio al balan¢ de materials, assolellament, renou, i riscos.

e Tractament dels espais lliures

e C(Cicle de ’aigua

e Energia

e Materials i Residus

e Estrategies per la urbanitzacio dels espais no edificats.

Amb les mesures proposades, es podra garantir una bona implantacié i la seva sostenibilitat, i en
definitiva disminuir les traces sobre el territori envoltant.

\ . Firmado digitalmente
por 46117363V IGNASI
‘ GRAU (R: B62789680)
% Fecha: 2022.12.12
‘ 10:29:06 +01'00'

Ignasi Grau Roca | enginyer agronom | IGREMAP SLP
Palma, desembre de 2022
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ANNEX 1. ESTIMACIO D’EMISSIONS
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l 1. Estimacié d’emissions de I'any actual
)

11 EMISSIONS CO2 GENERADES (tn CO2 eq/any)
tn CO2 eq/any
Canvi d'ds del sol 0,18
Mobilitat 550,83
Construccid 552,37
Consum d’energia 911,23
Consum d'aigua 160,18
Generaci6 de residus 343,63
12 REDUCCIO D’EMISSIONS CO2 (tn CO2 eq/any)
tn CO2 eq/any
Estalvi d'aigua 437
Zones verdes i espais publics 4,79
Generacié d energia renovable 409,50
Projectes d'absorcié de carboni 0,00

13 REDUCCIO D’EMISSIONS CO2 (tn CO2 eq/any)

RESULTATS

tn CO2 eq/any tn CO2 eq/ha/any
[EmiSSIONS cO2 GENERADES 251841 1.032,09
|REDUCCIG D’EMISSIONS CO2 418,66 171,57
[BALANG TOTAL 2.099,75 860,52

2. Estimaci6 de previsions futures

ESCENARI FUTUR tnCO2eq
47.774,18
tn CO2 eq/ha tn CO2 eq/ha/any
19.578,78 391,58

BALANC TOTAL ACUMULAT DE CO2 A L’ANY DEFINIT (escollir any)

= Canvi d'us del sol

= Mobiltat = EMISSIONS CO2
Construccié GENERADES
= Consum d'energia = REDUCCIO

& Consum daigua

DEMISSIONS CO2

Generacio de residus

[any | 2025 |
tn CO2 eq. Acumulades tn co2 eq. Acumulades / ha
EMES 2431,12 996,32
FIXAT 44,25 18,14
[TOTAL 2.386,87 978,18
EMISSIO / FIXACIO CO2 ACUMULAT (tn CO2 eq.)
60000,000

50000,000

40000,000

30000,000

20000,000

TONES DE DIOXID DE CARBONI EQUIVALENT

10000,000

u111uH\Mmmm“““““““H

®EMISSIO CO2 ACUMULAT (tn CO2)
= ABSORCIO ACUMULADA (tn CO2)

4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

ANYS

DESGLOSSAMENT D’EMISSIONS DE CO2 ACUMULADES DESPRES DE 50 ANYS

tn €O2 eq. Totals

tn co2 eq. Totals / ha

[canvidas’ s,gl
[Mobiitat 4.055,85|
Construccié 27.618,30
Energia
Aigua 1.144,82
Residus 6.576,80]
[TOTAL 50.971,29

DESGLOSSAMENT D’EMISSIONS DE CO2 EN UN ANY CONCRET (escollir any)

[any

n CO2 eq. Anuals

tn co2 eq. Anuals / ha

|canvi dis

|

0,07]

Mobilitat

38,19

15,65]

Construccio

1.104,73

452,74

70,22

28,78]

10,78]

22,71

1.236,82|

1
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU A L’AMBIT DEL SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH
ESTUDI DE SOROLL

1. INTRODUCCIO

El present estudi de soroll s’emmarca en el procediment urbanistic de “MODIFICACIO PUNTUAL DEL
PGOU A L’AMBIT DEL SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH”, i es redacta per tal de
definir els nivells de soroll en l’ambit del pla i la proposta de mesures correctores.

L’ambit del planejament es centra al municipi de Palma de Mallorca en el Districte Innovador Llevant-
Facana Maritima.

2. SITUACIO

L'ambit d’estudi es situa en el marge est del municipi de Palma de Mallorca, concretament al nord de
Uenllac entre l’autopista Ma-20, anomenada “Via de Cintura “ i U'autopista Ma-19 o autopista de
Llevant. L’area d’estudi es troba situada entre el “Torrent de na Barbara” i el carrer de Bogota (en els
flancs est i oest del sector) i entre el carrer de Barranquilla al nord, i [’autopista de Llevant al sud.

L'Ajuntament de Palma, el Govern de les Illes Balears, el Consell de Mallorca, la UIB i l'Autoritat
Portuaria promouen en aquest ambit, la implantaci6 del “Districte Innovador Llevant-Facana
Maritima”, un projecte que pretén transformar el barri Nou Llevant i la Facana Maritima en un nou pol
economic de Palma, centrat en la innovacio, el coneixement i les noves economies emergents.

Ca'n Ribas
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-------------

1 — | — == ,/'/' s A\ Ll
!:,FI | I q ~ METROVECASA
e ce. / 65.000
Mercat £+7++#++++ 581 : : : EP'P“ o
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- : I».,x : E\ | : MAPFRE
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Diario de Mallorca

Localitzacio del districte d’innovacio.
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3. ANTECEDENTS

En data de juliol de 2020 fou lliurat a ’Ajuntament de Palma |’ Estudi de viabilitat per a implementar
un districte de innovacio basat en el coneixement a la zona del Sector de Llevant de la ciutat de
Palma, elaborat pel Dr. Miquel Barceld, el Sr. Xavier Abad, el Dr. Marc Grijalvo, la Sra. Pilar Coroba i el
Sr. David Munoz.

En dit estudi s’analitzen les condicions socio-economiques favorables a la creacié d’un DISTRICTE
D’INNOVACIO en la zona del Sector de Llevant de la ciutat de Palma, que permeti desenvolupar
activitats complementaries a la turistica, basades en la innovacio i el coneixement.

Es planteja en el mateix estudi el sector de Llevant de Palma com un espai d’oportunitat de singular
rellevancia per la ciutat, on la mescla d’usos es situa en el cor de U’estrategia de desenvolupament
urba i s’identifiquen les segiients arees d’oportunitat 1:

1. Espai METROVACESA, on es podria ubicar el Campus Palma-Tech
2. Espai ENDESA/MAPFRE/ DIARIO DE MALLORCA, que podria acollir el Digital-Hub

3. Espai CAN RIBES / EDIFICI HIERROS Y ACEROS / FABRICA GORILA en es podria ubicar el projecte de
CitiLab de Palma.

4. Espai MUSEU KREKOVIC: com a projecte cultural, amb treball social i actiu amb el barri.
5. Espai FRONT MARITIM/GESA, que podria acollir I’Espai per a les Energies_TE21

Complementariament a aquests espais, i situat en el mateix entorn, trobem el Palau de Congressos que
pot acollir fins a 2.000 persones, com a equipament tranversal als espais anteriors.

En data 16 de juliol de 2020 es signa el protocol de col:-laboracié entre ’ajuntament de Palma i la UIB
per col-laborar en el desenvolupament d’un Districte d'Innovacio al Sector de Llevant de Palma
(registre de Secretaria de Gerencia NUm. 1684 i data registre 22/07/2020).

En data 17 de desembre de 2020 [’ajuntament de Palma acorda la suspensio de llicéncies urbanistiques
per afavorir la implantacié d’activitats economiques al sector de Llevant-Facana Maritima, per evitar la
construccio d’habitatges i aparcaments en planta baixa, i afavorir la implantacidé d'usos comercials
(minim un 40% del front de la totalitat de la facana), i docents, sociocultural i administratiu. La
proposta que es descriu en la documentacié presentada sembla que representa el model que es vol
impulsar des de I’area de Model de Ciutat, Habitatge Digne i Sostenibilitat.

En data 23 dabril de 2021 ’Ajuntament, Govern, Consell de Mallorca, UIB i Autoritat Portuaria signen
un protocol de col-laboracio per a desenvolupar el Districte d'Innovacio de Nou Llevant - Facana
Maritima. Entre els projectes que es presenten es troba el Campus Palma Tech, objecte de la present
proposta.

En data 24/03/2021 es rep al Registre de Planejament amb nimero de document 317 la documentacio
relativa a la proposta de modificacio puntual de pla general de Palma a l'ambit del Sector Llevant.
Parcel-les 1.15, 2.13 i 2.15., per part del promotor METROVACESAS.A.

En data Juliol de 2021 es rep informe de la Técnica de medi Ambient de Planejament Urbanistic.

Aquest informe a més de fer referéncia a aspectes técnics i ambientals a considerar en la redaccio de
la MPPGO de Palma, conclou en la necessitat d’avaluacié ambiental ordinaria.

El present estudi de soroll es situa en el marc de la “MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU A L’AMBIT DEL
SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH”, amb U’objectiu de determinar els nivells
d’immissié en I’ambit del pla i proposar mesures correctores si s’escau.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU A L’AMBIT DEL SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH
ESTUDI DE SOROLL

4. NORMATIVA ACUSTICA

El Reial Decret 1367/2007 pel qual es desenvolupa la Llei 37/2007, de 17 de novembre, del renou fixa
uns objectius de qualitat acuUstica per a cada tipus d’area acustica. Aquests objectius de qualitat
acustica determinen els nivells sonors desitjables per a una zona, en funcio dels usos predominants del
sol. Aquests valors fixen un objectiu, que s’ha de prendre com a referéncia, per a la reduccio de la
contaminacid acUstica.

La zonificacio aclstica del municipi de Palma de Mallorca en U’ambit del Campus Palma -
Teach/Metrovecasa caracteritza els usos de I’ambit, Unicament com a Residencials (A).

La normativa actual de planejament preveu Unicament U’Us terciari, i els compatibles: comercial,
turistic 30% i establiments publics.

ZONIFICACIO ACUSTICA DE PALMA DE MALLORCA

Objectius de qualitat acustica pel renou aplicables a Objectius de qualitat acudstica pel renou aplicables a nous

arees urbanitzades desenvolupaments urbanistics

L4 Le Ln Codi Activitat L4 Le Ln Codi Activitat

65 65 55 A Residencial 60 60 50 A* Residencial

75 75 65 B1 Industrial 70 70 60 B1* Industrial

75 75 65 B2 Serveis Publics 70 70 60 B2* Serveis Publics

73 73 63 c1 Hospedatje 68 68 58 C1* Hospedatje

73 73 63 Cc2 Oficines/Serveis 68 68 58 Cc2* Oficines/Serveis

73 73 63 Cc3 Comercial 68 68 58 C3* Comercial

73 73 63 c4 Esportiu 68 68 58 Cc4 Esportiu

73 73 63 Cc5 Recreatiu 68 68 58 C5* Recreatiu

75 75 65 D Terciari distint a C 70 70 60 D* Terciari distint a C

60 60 50 E1 Sanitari 55 55 45 E1* Sanitari

60 60 50 E2 Docent 55 55 45 E2* Docent

60 60 50 E3 Cultural 55 55 45 E3* Cultural
Objectius de qualital aclstica pel renou aplicables  Objectius de qualitat acdstica pal renou aphcables
a Aress whanitzades axdstents a nous desenvolupamants urban stics
ld Le Ln ld Lle Ln
65 B85 55 A Residencial 80 80 50 A Residencial
75 75 65 B1 Industrial 70 70 60 B1*  Industrial
75 75 65 B2 Serveis Piblics T T0 B0 B2 Serveis Plblics
73 73 63 Ci  Hospedatie 68 68 58  CI"  Hospedate
3 73 & ©2  OfcinesiServois 88 68 5  ©z* Oficines/Sarveis
73 73 83 G3  Comercial 68 68 58 c3*  Comercial
73 73 63 C4  Esporti 68 68 58  C4"  Esportu
373 63 ©5  Rocreatiy 68 68 58 C&  Recmatuy
75 75 65 | B | TeciasidistntaC 70 70 60  O°  TerclaridistintaC
60 60 50 [NNERN saniter 55 55 45 | EI°  Sanian
60 &) 50 | | Docent 55 55 45  E2*  Docent
B0 B0 50  Cultural 55 55 45 E3*  Cultural
No Determinat

F Sectors del territori afoctals a sislemes generals dinfraestructures
de fransport o altres equipaments pablics que els reclamn

[776 " |espais noturais
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El planejament previst per al nou desenvolupament urbanistic preveu les segilients zones de sensibilitat
acustica:

e Residencials (A). Lg=60/L.=60/L,=50 dBA.

e Hospedatge (C1). L4=68/L.=68/L,=58 dBA.

e Docents (universitari; E2). Lg=55/L=55/L,=45 dBA.
e Terciaris (C2): L4=68/L.=68/L,=58 dBA.

5. METODOLOGIA

La metodologia aplicada s’ha basat en determinar els nivells de soroll en periode diiirn, vesperti i
nocturn, a partir del model tridimensional Cadna (Software Program for Noise Prediction), que permet
modelitzar el soroll produit per infraestructures existents en [’ambit i determinar els nivells d’immissio
acustica als receptors situats en els ambits del planejament. Com a resultats s’obtenen mapes la
distribucio del soroll (bandes d’impacte), aixi com taules de dades on s’indica el soroll rebut pels
diferents receptors en ’espai.

Per definir el model tridimensional aclstic s’ha hagut de definir un model digital del terreny, s’ha
caracteritzat ’ordenacio de forma tridimensional (rasants dels vials, plataformes de les edificacions,
planta i alcat de les edificacions, i definir totes les infraestructures - viaries, existents en | ‘ambit del
planejament). En segon lloc s’han establert les IMD (intensitats mitjanes diaries) de les
infraestructures viaries, concretament del “Mapa d’estacions d’aforament (IMD)” de la Direccio
insular de Carreteres del Consell de Mallorca.

179.731

136.349
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU A L’AMBIT DEL SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH
ESTUDI DE SOROLL

Mapa d’estacions d’aforament (IMD)” de la Direccid insular de Carreteres del Consell de Mallorca.

51  CARACTERITZACIO TRIDIMENSIONAL DE L’AMBIT

A partir de la topografia 1:1.000 de ’ambit i de les rasants de la vialitat i plataformes d’edificacié del
projecte d’ordenacio, s’ha realitzat el model tridimensional de |’ambit d’actuacio.

El procediment metodologic per caracteritzar de forma tridimensional I’ambit ha estat:

e Definir els perfils longitudinals dels eixos de la vialitat.
e Caracteritzar les cotes de les plataformes d’edificacio a partir de la vialitat.
e Determinar les alcades de les edificacions, a partir dels galibs previstos en l’ordenacié.

Definir punts receptors per a cadascuna de les edificacions d’Us residencial/terciaris/hoteler situats a
’ambit en les facanes principals dels edificis.

[ ET EXISTENT ] RESIDENCIAL ] TERCIARI ] UNIVERSITARI [_] HOTELER

Model digital del terreny.

5.2 DEFINICIO DE LES IMDS DE LES INFRAESTRUCTURES EXISTENTS

El transit de vehicles és el principal factor de soroll en ’ambit del Campus Palma - Teach/Metrovecasa.
Concretament:

e Ma-19, o autopista de Llevant funciona com a una de les principals vies de comunicacié entre
Palma de Mallorca i el sud de la illa. Discorre pel flanc est de l’ambit del pla.

e Ma-20, o “Via de Cintura” és una carretera urbana que envolta Palma de Mallorca des del nord,
donant servei a les diverses zones de la ciutat.

Per determinar les intensitats horaries de vehicles a partir de les intensitats mitjanes diaries (IMDs) es
multiplica la intensitat mitjana diaria pels segiients factors:

e |HM del transit del periode de dia = IMD x 0,061.
e |HM del transit del periode de vespre = IMD x 0.035.
¢ |HM del transit del periode de nit = IMD x 0.010.
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INTENSITATS MITJANES HORARIES

Carretera Tram imd IMH dia IMH vespre IMH nit

Ma-19 1 (abans enllag) 136.349,0 8.317,3 4.772,2 1.363,5
2 (després 69.201,0 4.221,3 2.422,0 692,0
enllag)

Ma-20 1 142.761,0 8.708,4 4.996,6 1.427,6

Ma-19.

Mallorca.



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU A L'AMBIT DEL SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH
ESTUDI DE SOROLL

6. RESULTATS

6.1  RESULTATS NUMERICS.

En aquest apartat es mostren els resultats en format taules per diferents receptors:

RECEPTOR 3
HOTEL

RECEPTOR 2
TERCIARI

RECEPTOR 1
TERCIARI

RECEPTOR 5
UNIVERSITARI

RECEPTOR 4
RESIDENCIAL

I l“

TERCIARI

] RESIDENCIAL [ TERCIARI ] UNIVERSITARI [ HoTeLeR

Plantes baixes dels diferents punts de mesurament d’immissio sonora (receptors).

[ ET EXISTENT
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Els usos i el nombre de plantes per a cadascun dels punts receptors son:

e Receptor 1. Terciari (N) PB + VII.

e Receptor 2. Terciari (central) PB + VII.

e Receptor 3. Hotel PB +XII.

e Receptor 4. Residencial (C/Bogota) PB + VII.
e Receptor 5. Universitat (C/Per() PB + V.

e Receptor 6. Terciari (S) PB + VI.

NIVELLS D'IMMISSIO SONORA EN ELS RECEPTORS

Receptor Usos/plantes Limits immissié Modelitzacio
(dBA) (dBA)

Dia Nit Dia Nit

Receptor 1 Terciari (N) + VII PB 68,0 58,0 66,0 59,7
PB+1 68,0 58,0 67,4 60,8

PB+2 68,0 58,0 68,6 61,4

PB+3 68,0 58,0 69,1 61,7

PB+4 68,0 58,0 69,4 61,9

PB+5 68,0 58,0 69,6 62,1

PB+6 68,0 58,0 69,7 62,2

PB+7 68,0 58,0 69,9 62,3

Receptor 2 Terciari (central) + VII PB 68,0 58,0 64,7 58,7
PB+1 68,0 58,0 66,0 59,6

PB+2 68,0 58,0 67,4 60,5

PB+3 68,0 58,0 68,3 61,0

PB+4 68,0 58,0 68,7 61,3

PB+5 68,0 58,0 69,0 61,5

PB+6 68,0 58,0 69,2 61,7

PB+7 68,0 58,0 69,4 61,8

Receptor 3 Hotel +XII PB 68,0 58,0 65,8 59,5
PB+1 68,0 58,0 66,7 60,2

PB+2 68,0 58,0 68,0 61,0

PB+3 68,0 58,0 69,0 61,8

PB+4 68,0 58,0 69,5 62,1

PB+5 68,0 58,0 69,8 62,3

PB+6 68,0 58,0 70,0 62,5

PB+7 68,0 58,0 70,1 62,6

PB+8 68,0 58,0 70,2 62,6

PB+9 68,0 58,0 70,3 62,7

PB+10 68,0 58,0 70,3 62,7
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU A L'AMBIT DEL SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH

ESTUDI DE SOROLL

NIVELLS D'IMMISSIO SONORA EN ELS RECEPTORS

Receptor Usos/plantes Limits immissio Modelitzacié

(dBA) (dBA)

Dia Nit Dia Nit

PB+11 68,0 58,0 70,4 62,7

PB+12 68,0 58,0 70,4 62,7

Receptor 4 Residencial (Bogota)+ PB 60,0 50,0 48,6 42,7
Vil

PB+1 60,0 50,0 51,8 46,3

PB+2 60,0 50,0 53,2 47,6

PB+3 60,0 50,0 53,9 48,1

PB+4 60,0 50,0 54,3 48,2

PB+5 60,0 50,0 54,8 48,3

PB+6 60,0 50,0 55,2 48,5

PB+7 60,0 50,0 55,5 48,6

Receptor 5 Universitat  (C/Peru) PB 55,0 45,0 54,9 48,6
+V

PB+1 55,0 45,0 57,5 50,8

PB+2 55,0 45,0 58,5 51,4

PB+3 55,0 45,0 59,2 51,8

PB+4 55,0 45,0 59,5 52,0

PB+5 55,0 45,0 59,8 52,3

Receptor 6 Terciari (S) + VI PB 68,0 58,0 65,1 58,8

PB+1 68,0 58,0 66,8 60,1

PB+2 68,0 58,0 67,9 60,8

PB+3 68,0 58,0 68,5 61,3

PB+4 68,0 58,0 68,8 61,5

PB+5 68,0 58,0 69,1 61,7

PB+6 68,0 58,0 69,3 61,8

En la taula anterior es mostra que:

e Els nivells de soroll dels usos residencials queden per sota dels limits d’immissio " acUstica definits
per la normativa vigent.

e Els nivells de soroll pels usos terciaris, hotelers i universitaris es situen per sobre dels valors limit
d’immissié sonora.
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6.0  RESULTATS GRAFICS.

Els mapes de soroll en planta mostren com es propaga el soroll en l’espai.

e En periode diiirn els nivells de soroll en facana dels usos terciaris i hotelers, orientats cap a
’autopista MA-20, es situen entre els 65 i 70 dBA. Per contra els nivells de soroll situats a recer
dels usos terciaris i orientats cap al C/Bogota arriben a situar-se entre els 50 i 60 dBA.

e En periode dilirn en la facana orientada a la carretera MA-20, els nivells de soroll arriben als 55 i 60
dBA. Per contra al flanc orientat cap al C/Bogota, els nivells de soroll es situen entre els 45 i 55
dBA.

| T
1 EET

W 500

Bl oo

[ so-ssesn
] <o

| T
o I coossee

[ so-ssesn
] <o

-
[ ET EXISTENT [ RESIDENCIAL [ TERCIARI ] UNIVERSITARI [ HOTELER

Mapes de soroll en periode dilirn i nocturn.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU A L'AMBIT DEL SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH

ESTUDI DE SOROLL

/. MESURES CORRECTORES

Com s’ha exposat en els apartats anteriors, les infraestructures viaries (Ma-19 i Ma-20) son les
principals fonts de soroll a ’ambit, arribant a valors d’immissié sonora d’entre 65 i 70 dBA en les
facanes orientades a les carreteres Ma-19 i Ma-20. En aquest context és especialment important les
estratégies que s’han establert en la ordenacié de la urbanitzacio per atenuar el soroll, no només en
superficie, sind en alcat, i per tant valorar la sensibilitat dels diferents usos en relacié al soroll. Es pot
fer una gradacio de la sensibilitat dels usos. Aquesta gradacio es fa en relacié a ’Us i el temps diari de
permanencia:

e Residencia.
e Oficines /Terciari.
e Hotel.

e Serveis i comercials.

Per aquest motiu els usos residencials s’han situat en el flanc oposat a la carretera Ma-19 i 20,
aconseguint nivells de soroll per sota dels valors limit d’immissio sonora, apantallats pels usos terciaris
en ’edificacié de major alcada i més propera a les fonts de soroll principal (Ma-19 i Ma-20).

7.1 APANTALLAMENT ACUSTIC

7.1.1  Apantallament dins 'ambit del planejament (alcada pantalla 3 m.)

L’estudi determina que l’apantallament acustic des del limit del planejament, és inviable i poc efectiu,
donat que les facanes dels usos hotelers, terciaris i universitaris, per les alcades de les edificacions
(PB+V - PB+XIl) i per la distancia (llunyana) a les fonts de soroll (carreteres Ma-19 i Ma-20), fan del tot
impossible la possibilitat d’implantar apantallaments acustics eficients, apantallant Unicament la
franja sota la pantalla i la PB.

70 -75dBA

AFECCIO FAGANA DE TOTES LES PLANTES

>(65 - 70 dBA (DIURN) 75 - 80 dBA

PB#g

80 - 85 dBA

PB [T} 1

L L *
TORRENT PARC SON PEDRALS MA-20 ZONA INDUSTRIAL
NA BARBARA

[ 4 & L4 L L4
ET EXISTENT VI - RESIDENCIAL VI TERCIARI VIII

—
3
ILLAA =]
=
>

VIALITAT

k=)
=]
=
>
=
&
=
=

FRANJA
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o T0-750BA

./‘ ‘\\

AFECCIO FAGANA DE TOTES LES PLANTES
T65 - 70 dBA (DIRN) J

75 - 80 dBA
80 - 85 dBA

[ ]
WIALITAT |
[ ]

ILLAA

RESIDENCIAL VIl - TERCIARIY

WIALITAT

AFECCIG FAGANA DE TOTES LE

TERCIARI

- . ° . . *
TORRENT PARC SON PEDRALS MA-20 ZOMAINDUSTRIAL
M BARBARA

=2
]
a
=
&
=3

FRANIA

Seccions transversals de la illa A.

70 - 75dBA

>65-70dBA (DIURN)
75 - 80 dBA
PB+5.
PB+3 80 - 85 dBA
L /\
L P8 D~
- UNIVERSITAT V - TERCIARI Il FRANJA ATENUACIO TORRENT PARC SON PEDRALS MA-20 ZONA INDUSTRIAL

VIALITAT

ILLAB

AFECCIO FACANA DE TOTES LES PLANTES

>65 - 70 dBA (DIURN)

PB+9

NA BARBARA

70 - 75dBA

75 - 80 dBA
80 - 85dBA

\. N\

VIALITAT

UNIVERSITAT IX - TERCIARI VI
ILLAB

PB+8

AFECCIO FACANA DE TOTES LES PLANTES
>65 - 70 dBA (DIURN)

FRANJA ATENUACIO TORRENT PARC SON PEDRALS MA-20 ZONA INDUSTRIAL e
NA BARBARA

Seccions transversals de la illa B.

70 - 75 dBA

75 - 80 dBA
/\ 80 - 85 dBA
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU A L'AMBIT DEL SECTOR LLEVANT DE PALMA. MOD. CAMPUS PALMA-TECH
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AFECCIG FAGANA DE TOT LANTES
>65-70dBA (DIURN) 70 - 75 dBA

75 - 80 dBA

/_l 80 - 85 dBA
4'7 P8 I

TERCIARI VI - HOTEL XII FRANJA ATENUACIO TORRENT PARC SON PEDRALS MA-20 ZONA INDUSTRIAL
ILLAC NA BARBARA

VIALITAT

Seccions transversals de la illa C.

7.1.2  Apantallament acustic al limit de la plataforma de la Ma-19 (alcada 3 m.).

S’ha modelat !’efecte de situar una pantalla acustica al limit de la plataforma de la carretera Ma-19,
d’alcada 3 m. La rasant que discorre de terraplé en tota la franja que limita amb el planejament, i les
alcades de les edificacions terciaries i d’usos hotelers, impossibiliten |’atenuacié en facana. Per aquest
motiu es considera que no és eficag, ja que aquesta mesura manté els nivells per sobre dels 65 dBA en
les facanes orientades a la Ma-19, en diurn i de 60 en nocturn. A les segiients figures es mostra els
nivells de soroll per a cadascuna de les illes (A, B i C) segons la modelitzacio del soroll:

Z

‘ PANTALLA 3 m D'ALCADA

I >- 85 dBA NN 85-80dBA N 80-75dBA [NEEEN 75-70dBA NN 70-65dBA [ 65- 60 dBA [760-55dBA [N 55 - 50 dBA <50dBA

Illa A amb nivells de soroll en facana entre 60 i 70 dBA (diurn) i 55 i 65 dBA (nocturn).

—_——————

7

7

PANTALLA 3 m D'ALCADA

I >- 85dBA [N 85-80dBA NN 80-75¢BA NN 75-70dBA NN 70-65dBA [N 65- 60 dBA [160-55dBA DN 55-50dBA [T1< 50 dBA

Illa B amb nivells de soroll en facana entre 60 i 65 dBA (dilirn) i 55 i 60 dBA (nocturn).
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7

PANTALLA 3 m D'ALCADA

I >- 85 dBA NN 85-80dBA NN 80-75dBA [N 75-70dBA NN 70-65dBA [ 65-60dBA [ 60-55dBA I 55-50dBA  [7<50 dBA

Illa C amb nivells de soroll en facana entre 60 i 70 dBA (ditirn) i 55 i 65 dBA (nocturn).

/.2 MESURES PER LA PROTECCIO ACUSTICA EN L’EDIFICACIO.

7.2.1 Morfologia de la facana.

Aquestes tipologies de mesures tenen per objectiu integrar en el disseny de la facana de les
edificacions, elements que atenuin el soroll: voladissos, sortints, rebaixos, pantalles, i tipologia de
materials de revestiments.

Mesures en el disseny de les facanes poden proporcionar millores en la proteccio acUstica, sense
comprometre altres requisits en el disseny de la facana. Facanes sense voladissos, ni ressalts estan
totalment exposades al soroll, mentre que una facana amb elements sobresortits o rebaixats poden
produir zones d’ombra que augmenten amb ’alcada de ’edifici.

En I’ambit del pla es proposa executar voladissos en cadascuna de les plantes per poder generar zones
d’ombra que atenuin el soroll en els habitatges, entre 3 i 6 dBa.

70 - 75 dBA

75 - 80 dBA

80 - 85dBA

" ETEXISTENT VI - RESIDENCIALVI
ILLAA

TORRENT PARC SON PEDRALS MA-20 ZONA INDUSTRIAL
NA BARBARA

TERCIARIVIII

VIALITAT
VIALITAT
VIALITAT
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e T 70-750BA
/1" ‘\\\
\\
MPLANTAGU DE VISERES DL M/BALCONS N\
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IMPLANTACIO DE VISERES D'1,5 M/B,
REDUCCIO DE 3 A 6 dBA

NTRE 60 - 65 dBA 70 - 75 dBA

75 - 80 dBA

80 - 85 dBA

N

TERCIARI VI - HOTEL XII VIALITAT - TORRENT PARC SON PEDRALS MA-20 ZONA INDUSTRIAL
ILLAC ZONES VERDES ~ NA BARBARA

VIALITAT

Seccions transversals de la illa C.

Elements sortits que modifiquen la morfologia de la facana, per atenuar soroll.

7.2.2  Facanes amb doble pell. DSF (Facades double skin).

Aquestes mesures tenen com a objectiu garantir I’Us de les finestres per a poder ventilar [’habitatge,
evitant la degradacio de la qualitat acUstica del seu interior. Elements com reixetes, persianes, o
vidrieres poden generar en la facana de l’edifici una “doble pell” (DSF) que pot atenuar el soroll
significativament. El disseny dels elements, aixi com les seves caracteristiques geomeétriques
(orientacio vertical-horitzontal, material de ’element, revestiment) son factors que milloren !’efecte
atenuador del soroll. Alguns estudis (Simone Secchi, 2010), afirmen que:

les reixetes d'ombrejats verticals inclinades en un angle de 90 graus, que és una posicié tancada, van
ser eficacos en la reduccié del soroll entre 3 i 6 dB(A) a un mitja inferior (500 Hz), un mitja (1000 Hz),
un nivell més alt. freqiiencia mitjana (2000 Hz i 4000 Hz) en comparacié amb les reixetes d'ombra
inclinades en un angle de 0 graus (posicio oberta).
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Persianes situades a fora de les finestres.

7.2.3  Aillament acustic en facana.

Aquesta mesura és la que ofereix uns rendiments d’atenuacio del soroll més elevats, pero pot anar en
encontra d’altres processos com la ventilacio i ’assolellament en els habitatges.

D’acord amb ’article 20 de la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del soroll, no es podran atorgar noves
llicencies de construccié d’edificacions destinades a habitatges, usos hospitalaris, educatius o culturals
si els indexs d'immissié calculats incompleixen els objectius de qualitat aclstica que siguin d'aplicacié a
les corresponents arees acustiques, excepte en les zones de proteccio aclstica especial i en les zones
de situacid acustica especial, en qué Unicament s'exigira el compliment dels objectius de qualitat
acustica en l'espai interior que els siguin aplicables.

L’apartat 2 del citat article determina que els ajuntaments, per raons excepcionals dinterés public
degudament motivades, podran concedir llicéncies de construccio de les edificacions al-ludides en
l'apartat anterior tot i que s'incompleixin els objectius de qualitat acUstica que s'hi esmenten, sempre
que es satisfacin els objectius establerts per a l'espai interior.

Aquest objectius per a U’espai interior venen determinats en [’annex 2 relatiu als objectius de qualitat
acustica del Reial Decret 1367/2007, de 19 d'octubre, pel qual es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de
novembre, del soroll, pel que fa a zonificacio acustica, objectius de qualitat i emissions acUstiques.

Els valors d’aillament acUstic que estableix el CTE en la taula 2.1 del DB-HR sdn més restrictius que els
valors que es determinen en el RD1376/2007. Pel que com que el CTE és d’obligat compliment per a les
edificacions de nova planta, s’entendra que ’edifici es conforme amb les exigéncies acUstiques
derivades de ’aplicacio dels objectius de qualitat acuUstica a l’espai interior de les edificacions incloses
en la Llei 37/2003 de renou i el seu desplegament reglamentari.

VALORS D’AILLAMENT ACUSTIC A SOROLL AERI, Dawxrar, EN DBA, ENTRE UN RECINTE PROTEGIT | LEXTERIOR, EN
FUNCIO DE L'iNDEX DE SOROLL DIA Lp

Lq (dBA) Us de I’edifici
Residencial i hospitalari Cuktural, sanitari', docent i administratiu
Dormitoris Estances Dormitoris Estances
La<=60 30 30 30 30
60<La<=65 32 30 32 30
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VALORS D’AILLAMENT ACUSTIC A SOROLL AERI, Dawnrar, EN DBA, ENTRE UN RECINTE PROTEGIT | LEXTERIOR, EN
FUNCIO DE L'INDEX DE SOROLL DIA Lp

Lq (dBA) Us de I’edifici
Residencial i hospitalari Cuktural, sanitari', docent i administratiu
Dormitoris Estances Dormitoris Estances
65<La<=70 37 32 37 32
70<La<=75 42 37 42 37
Le>=75 47 42 47 42

8. CONCLUSIONS

El model aclstic posa de manifest els nivells de soroll molt elevats que hi ha a ’ambit del pla, per la
preseéncia de les autopistes Ma-19 i 20, que es situen en el flanc est i sud del sector.

L’edifici d’Us residencial queda apantallat pels edificis d’Us terciari, situats al front més proper a les
fonts de soroll tant per periode diiirn com nocturn. Els usos terciaris, d’hotelers i universitaris tenen
nivells de soroll per sobre dels objectius de qualitat acustica.

Mesures d’apantallament acUstic per a les edificacions que tenen valors de soroll elevats, no son
efectives, per l’alcada de les edificacions i per la rasant en terraplé de ’autopista Ma-19.

Ignasi Grau Roca | enginyer agronom | IGREMAP
Palma , novembre de 2022
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