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Seccid | - Comunitat Autonoma de les llles
Balears

1.- Disposicions generals

PRESIDENCIA DEL GOVERN

NUum. 6703
Llei 6/99 de 3 d’abril de les Directrius d’Ordenacio Territorial d
les llles Balears i de mesures tributaries.

EL PRESIDENT DE LA COMUNITAT AUTONOMA
DE LES ILLES BALEARS

Sia notori atots els ciudadans que el Parlament de les llles Balears ha g
i jo, en nom del Rei i d’acord amb el que s’estableix a l'article 27.2 de I'Es
d’Autonomia, promulg la segient.

Llei de les Directrius d’Ordenacio Territorial de les llles Balears i de
mesures tributaries

Exposicié de motius

|

Es un deure dels poders publics dins I'Estat social i democratic dd
promoure aquelles condicions que permetin als individus un desenvolup
personal lliure, i en aquest sentit, facilitar-los els mitjans al seu abast
desenvolupament social i econdmic, sense que aixo suposi una carrega p
generacions futures. En aquesta tasca, hom no pot oblidar el territori, I'elé
que serveix de suport fisic a gairebé tota activitat humana i que és un
susceptible de ser transformat per I'accié de I'home, com a objecte del
economic i com a conjunt de valors naturals dels quals no podem prescindil
aquest context sorgeix, a la nostra tradicio juridica, el dret sobre I'ordenac
territori, del qual és un puntal basic la Llei 8/1987, d'1 d’abril, d’ordens
territorial de les llles Balears.

No obstant aix0, aquest reflex juridic no és sin6 un aspecte més
politica d’ordenacio territorial, entesa com el conjunt de disposicions i actua
destinades a un Us racional del sol i dels recursos naturals que conduei
desenvolupament socioeconomic equilibrat dels diferents ambits territorig
una millora de la qualitat de vida de tots els ciutadans. Aquesta politica terr
ha de ser capa¢ de desenvolupar els seus objectius tot atenent els prin
participacio ciutadana, de coordinacié de les distintes politiques sectorial
respecte als valorsiinteressos dels distints ambits territorials, sense perdre
la perspectiva del llarg termini en la presa de decisions. Aquesta llei d
Directrius d’Ordenaci6 Territorial de les llles Balears i de mesures tributari
sobretot el fruit de I'esfor¢ de molts de ciutadans i ciutadanes d’aquestesiille
durant un llarg procés d’elaboracié i participacio de tots els sectors social
anat configurant el model territorial futur de la nostra terra.

Les llles Balears disposen, de conformitat amb l'article 10.3 de I'Es]
d’Autonomia, de la competencia exclusiva sobre I'ordenacié del territori, lif
inclos, I'urbanisme i I'habitatge, per la qual cosa en mateéria d’ordenacio te
rial, la potestat legislativa correspon al Parlament de les llles Balears, ment]
la potestat reglamentaria i la funcié executiva corresponen al Govern de le
Balears, tot aixd complementat per la jurisprudéencia que el suprem intérpre
Constitucié ha dictat sobre el concepte d'ordenacio del territori, la compet
de les comunitats autonomes i els plans d’ordenacio territorial, valgui per to
doctrina fixada a la senténcia del Tribunal Constitucional 149/1998, de 2 de
fonament juridic tercer, en la qual proclama:

«Es necesario determinar el alcance de la competencia autonémid
materia de ordenacién del territorio en relaciéon con las competencias q
Estado reserva el art. 149.1 C.E.

3. Este Tribunal ha elaborado al respecto una consolidada doct
jurisprudencial cuyo recordatorio resulta, por tanto, oportuno y conveniente)
una primera aproximacion global al concepto de ordenacion del territorio
destacado que el referido titulo competencial «tiene por objeto la activ|
consistente en la delimitacion de los diversos usos a que puede destinarse ¢
0 espacio fisico territorial [SSTC 77/1984, fundamento juridico 2; 149/1
fundamento juridico 1° B]. Concretamente, dejando al margen otros asp
normativos y de gestion, su ndcleo fundamental «esté constituido por un co
de actuaciones publicas de contenido planificador cuyo objeto consiste
fijacion de los usos del suelo y el equilibrio entre las distintas partes del terri

que dentro del &mbito material de dicho titulo, de enorme amplitud, no se incluyen
todas las actuaciones de los poderes publicos que tienen incidencia territorial y
afectan a la politica de ordenacion del territorio, puesto que ello supondria
atribuirle un alcance tan amplio que desconoceria el contenido especifico de
otros titulos competenciales, no sélo del Estado, méaxime si se tiene en cuenta que
la mayor parte de las politicas sectoriales tienen una incidencia o dimensién
espacial [SSTC 36/1994, fundamento juridico 3°; 61/1997, fundamento juridico
16; 40/1998, fundamento juridico 30]. Aunque hemos precisado igualmente que
la ordenacion del territorio es en nuestro sistema constitucional un titulo
competencialespecifico que tampoco puede ser ignorado, reduciéndolo a simple
capacidad de planificar, desde el punto de vista de su incidencia en el territorio,
actuaciones por otros titulos; ordenacion del territorio que ha de llevar a cabo
el ente tiutular de tal competencia, sin que de ésta no se derive consecuencia
alguna para la actuacion de otros entes publicos sobre el mismo territorio [SSTC
149/1991, fundamento juridico 1° B; 40/1998, fundamento juridico 30]".
provat
fatut A partir d’aqui i de la ja esmentada Llei d’'ordenacio territorial, es planteja
la necessitat d’elaborar unes directrius d’ordenacio territorial com a instrument
per a l'ordenacié conjunta de la totalitat de I'ambit territorial de les llles Balears,
i de fixar la normativa necessaria per tal d’aconseguir els objectius definits a la
Llei, amb caracter vinculant per als diferents plans d’ordenacié territorial i
urbanistica. El rang legal que té aquestimportant instrument reforgca el seu caracter
vinculanti el reafirma com a principal expressié de la politica territorial de les llles
Balears. No obstant aix0, cal no oblidar la seva naturalesa planificadora i
d’ordenacio. Les Directrius s6n també una aposta de futur i el comengament d’'una
dnelva visio més integrada i conjunta del desenvolupament social i economic de les
nides, en perfecta harmonia amb la proteccio dels recursos naturals de que gaudim.
eivattex d'un ventall d'instruments d'ordenacié que abastaran tots els ambits i
ersetaers de la nostra comunitat, el que es pretén és la regulacié de tots aquells
meletments comuns o0 amb un caracter clarament supramunicipal, de manera que
estasonsegueixi una utilitzacié racional del territori, amb els diferents usos assignats
trafies adequades xarxes d'infraestructures i equipaments, que permeti un equilibri
. Eognomic i social de cadascun dels diferents ambits territorials, tot respectant les
0 sleles peculiaritats.
cio

h

I
L’elaboracio de les Directrius d’'Ordenacio Territorial ha estatimpulsada,
delés del seu inici, pel Govern de les llles Balears, tot seguint el procediment fixat
cigres la Llei d’ordenaci6 territorial. D’acord amb el seu article 14, es va redactar un
i parimer text, conegut com a I’Avang de les Directrius, el qual va tenir una ampla
Isdifusié en el public en general. El text de ’Avancg va ser sotmes a informacio
topablica i se’l remeté a tots els organismes afectats, aixi com també a la Comissié
ipite @oordinacié de Politica Territorial, que va emetre el seu informe el 19 del marg
5 i0ee1998.
e vista
e les A partir d’aqui, comenga un llarg procés de classificacio, analisi i estudi
esdisles diferents al-legacions i informes rebuts dins del periode d’exposicié publica
S gleel’ Avanc. Com a fruit d’aquest esforg sintetitzador i integrador de la voluntat
, haanifestada per part de la societat civil balear va sorgir una eina util i funcional
per a totes les persones i institucions que s’hauran de regir pel seu contingut. Tot
i tractar-se d’'una norma programatica i de caracter eminentment positiu, es fa
atoécessaria una redaccié més imperativa, per a garantir el principi de seguretat
pralridica i I'efectivitat dels principis de les Directrius, assegurant-ne una aplicacio
rigfica¢ a llarg termini.
e que
5 llles 1]
dela Les peculiaritats d’aquest text condicionen, com no podria ser d’altra
engianera, el seu contingut i I'estructura formal. Per aixo, les Directrius d’Ordenacio
ed daritorial, atenent al que s’estableix a I'article 11 de la Llei 8/1987, d'1 d’abril,
ulidhrdenacio territorial de les llles Balears, parteixen d’'uns antecedents i d'un
diagnostic sobre els problemes existents, i estan formades per un text normatiu,
que recull el text articulat, vinculant per als instruments d’ordenaci6 territorial i
amer al Pla Hidrologic de les llles Balears, a més d'un bloc de disposicions
e dibplicacié immediata i directa.

ina Es en el text normatiu on es defineixen els trets basics de les Directrius aixi
Eoom aquelles disposicions que, per la seva importancia i major efectivitat, han
he'aplicar-se de manera immediata i directa. No és superflu remarcar el caracter
dadbrmatiu i el rang de llei que el nostre ordenament juridic atorga a les Directrius,

| dagjoal cosa suposa la vinculacié directa de totes les persones i col-lectius, incloses
9fes administracions publiques. Aquest caracter normatiu és imprescindible per

bcfoxder garantir una ordenacié homogenia d'aquells elements que, per la seva
jumdturalesa, tenen una vocacié supramunicipal i, per tant, han de ser tractats amb

erutaa visi6 més general, per damunt d'interessos particulars o localistes.

orio

del mismo” [SSTC 36/1994, fundamento juridico 3°; 28/1997, fundament

ofjuri-

:

L’articulat s’inicia amb un titol preliminar on es defineix I'objecte i ambit

dico 59]. Sin embargo, también ha advertido, desde la perspectiva competgnaialles Directrius, aixi com la configuracié dels elements basics del territori que
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determinaran, a la vegada, I'estructura del text. La determinacié de I'objec
les Directrius és I'exigéncia irrenunciable d’un equilibri entre el desenvolupal
social i economic i la preservacio dels recursos i de la qualitat ambiental. Es
en definitiva d’'un esfor¢ perqué les Directrius siguin el vértex de l'estrat
territorial global de les llles Balears.

Dos grans eixos determinen el model territorial que es define
continuacioé. Per una banda, les arees homogeénies de caracter supramunici
coincideixen amb les illes de Mallorca, Menorcai les Pitilises i que determin
tres plansterritorials parcials que es preveuen. Per altra, el sistema d’infraestr
i equipaments que és ordenat pels distints plans directors sectorials de
general per a totes les arees homogeénies.

Per als plans territorials parcials s’estableixen les determinacions

iupbelen oblidar la realitat economica, social, cultural i mediambiental del territori
nenper aquest motiu, es fa necessari establir aquelles mesures destinades a corregir
tratsalesequilibris interterritorials més evidents, ja sigui donant suport a determinades
egpatuacions promogudes pels poders publics, per la seva importancia a nivell
supramunicipal, ja sigui establint mesures singulars per a alguns municipis.
Aquest és el cas de Campos, on I'aband6 forcat de les activitats agraries més
X teadicionals i I'abséncia d’una activitat econdomica terciaria han conduit aquest
baingneipi cap a una situacié de crisi econdmica i social, davant la qual els poders
en@lblics no poden romandre indiferents. El principi de solidaritat interterritorial,
cteadlit a I'article 9 del nostre Estatut, justifica de forma claral'adopcio de mesures
fasmgulars que, per la gravetat de la situacié, no poden esperar al desenvolupament
dels distints instruments d’ordenacio. En qualsevol cas, aquestes mesures no
suposen altra cosa que la correcci6 d’uns desequilibris que, a llarg termini, podrien
bavasar enperill el propi model territorial definit a aquestes Directrius d’Ordenacio

I'ordenacié tant d’aquelles arees que romanen sostretes al desenvolupament Wesétorial de les llles Balears.

com de les destinades a aquest. Per a les primeres, es fa un especial en
aspectes proteccionistes i al desenvolupament d'activitats del sector prim
maon agrari rep un suport exprés per part de les Directrius, suport que no no
manifesta com a principis o criteris programatics per als instruments d’orde
posteriors, siné que suposa I'establiment de mesures concretes que permg
millora de les rendes rurals, conciliant I'activitat tradicional amb altreg
complementaries compatibles amb la proteccié dels recursos naturals. P4
banda, on aquests plans ho determinin, les arees naturals protegides
ordenades per plans d'ordenacié del medi natural.

Pel que faales arees de desenvolupament urba, es limita el seu crei
imposant un percentatge maxim per a cada illa, deixant que el pla territorial p
I'assigni a cada municipi d’acord amb el model territorial de les Direct
Aquests limits al creixement tenen un horitzé temporal de 10 anys i s’exprt
en percentatges de superficie de sol destinat a Us residencial o turistic. A
limitacié suposa, de forma directa, I'aparicié de sol urbanitzable o apte pe]
urbanitzaci6 excedent, per ala qual cosa es fa necessari un procés de reclas
d’aquest, procés que es produeix a I'entrada en vigor d’aquesta llei en aj
casos que, d'una manera clara, s'oposen al model i en els altres es determ|
siguin les administracions locals les que, dins I'exercici de les seves compet
en materia d'urbanisme, indiquin els sols per al futur desenvolupant urba, d’
amb el que determini el pla territorial parcial de cada illa.

Aixi mateix, es defineixen les regles per a una distribucié d’equipam
i serveis més racional i equilibrada sense fer una especial incidencia al
turistic, donada la coincidéncia temporal en la redacci6 de la seva legi
sectorial especifica. Pel que fa ales infrastructures i als equipaments, les Dir
preveuen, al seu titol Il, les determinacions per als diferents plans dirg
sectorials que, juntament amb els ja existents a la seva entrada en vigor, s
una ordenaci6 suprainsular d’aquells que se superposa als plans territor
cada una de les arees i els complementa. Aquesta ordenacio pretén, d'una
equilibrada i equitativa, el benestar social que s’atorga mitjangant les dota
els equipaments i les infraestructures.

Al marge d’aquests instruments, ja definits per la Llei d’ordeng
territorial, la necessitat de millorar i dedicar grans esfor¢os a una major efici
de I'is del sol i per a atorgar una major qualitat als assentaments, es creen I
de reconversio territorial (ART) amb uns instruments especifics com sén els
de reconversio territorial (PRT) i els projectes de millora territorial (PMT).

Un tercer titol, sobre gestio territorial, estableix les normes i
procediments per fer possible I'elaboracié de tots aquests plans aixi com I'ada
dels plans directors sectorials ja existents i dels instruments de planej
general. A més d’aquestes determinacions i de la normativa més propi
planificadora, hi ha, com s’ha dit, un bloc, dispers pel text segons la ma
tractada, de disposicions d'immediata i directa aplicacié que faciliten aq
futura planificacio territorial tot impedint actuacions que puguin alterar la reg
existent i fer impossible 'acompliment dels objectius fixats pel model territoj

Bona part d’aquestes normes es troben a les disposicions addicig
transitories, i estableixen mesures de caracter juridic a fi de fixar un r
transitori d’aplicacié del text articulat fins que els diferents instruments d’orde
territorial s’aprovin. Aixi, es comengca a configurar el regim juridic de les difer
categories de sol rustic, especificament pel que fa al protegit, i es determine
caracter de minim, els usos i les activitats permesos, condicionats o pro
segons la Matriu d’Ordenacio del Sol Rustic de I'annex | d’aquesta llei. Per
banda, es fixen uns limits provisionals pel que fa al creixement del sol urbanit:
i es déna la possibilitat als ajuntaments perque, en I'ambit de la seva compg
urbanistica, puguin decidir els sols a desenvolupar sense posar en perill g
maxim de creixement que pretén el model territorial i que perfilara el pla territ
parcial.

Es evident que les Directrius, a I'hora de definir el seu model territoria

fasi als
ari. EI - La introduccié en aquesta llei d'una séerie de mesures que impliquin
mdisnitmcions en el podriem anomenar valor residencial del sol i, d'alguna manera
hateibé, limitacions a la facultat de disposar, proporciona un cert greuge als
tipropaetaris de finques situades a sol rastic protegit en relacio als de finques de sol
déstic comd, greuge que es considera que ha de ser pal-liat amb determinats
r bireeficis fiscals. Amb aquesta finalitat, s’han adoptat unes mesures a la disposicio
satditional tretzena, que atorgan un tractament fiscal diferenciat a la transmissio
mortis causad’aquestes finques, creant una reducci6 a la base imposable de
elfiemgost sobre Successions i Donacions.
arcial
us. Per altra part, no hem d’oblidar que la contribucié social al paisatge que
psebrol rustic protegit significara per al territori de les llles Balears dependra, en
Ussta mesura, de les despeses que es realitzin en la conservacié i millora de les
Plapietats integrades a I'esmentat sol. Aquestes despeses, que no estan enfocades
if@aridetorn economic ni a una productivitat futura, s’han considerat susceptibles
fuilstegrar una deduccio de la quota liquida autonomica de I'lmpost sobre la Renda
nade|les Persones Fisiques, que d’aguesta manera pal-liara les despeses d’aqueste:
Eniciiesatives.
hcord

Titol preliminar. Conceptes generals
ents

sector Capitol 1. Objecte, ambit, vigencia i vinculacié
lacio

petrius Article 1

ctors

Liposen L'objecte de les Directrius d’Ordenaci6 Territorial és definir un model
aleedéorial per a les llles Balears per a la qual cosa promouran:

Mmanera

Cions, 1. Un desenvolupament equilibrat entre els diferents ambits territorials i
sectorials de les llles Balears i una millora de la qualitat de vida dels seus habitants.

cio 2. Una utilitzaci6 sostenible en termes ambientals del sol i dels recursos

eneadurals i una millor distribucié a I'espai dels usos i activitats productives.

s arees

plans 3. Una proteccio6 de la qualitat ambiental, el paisatge, la biodiversitat i el
patrimoni historic.

els  Article 2
ptacio
ament  Les Directrius d’Ordenacié Territorial constitueixen I'instrument per a

nfentienacié conjunta de la totalitat del territori de les llles Balears i de les seves
tegigues interiors.

lesta
litat
al.

Article 3

1. Les Directrius d’Ordenacié Territorial tenen una vigéncia indefinida, si
ndié seran susceptibles de revisié o de modificacio, seguint el mateix procediment
baijme per a la seva aprovacio, quan es donin les circumstancies segiients.
acio
ents 2. Causes de revisidals 10 anys de vigencia de les Directrius d’Ordenacio
n, Aerbtorial, el Govern de les llles Balears analitzara I'oportunitat de procedir-ne a
hiltitsevisio, la qual es dura a terme en qualsevol moment, anterior o posterior, si es
aladueix alguna de les circumstancies segiients:
rable,
tencia a) Quan circumstancies esdevingudes alterin les hipotesis de les Directrius
| lih@rdenacioé Territorial pel que fa a evolucié demografica, dinamica economica,
primbblematica ambiental o mercat immobiliari, de manera que obliguin a canviar

els criteris establerts.

Ino  b) Sis’han de tramitar modificacions concretes de les determinacions de les
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Directrius d’Ordenaci6 Territorial queprovoquin alteracions que incideixin
I'estructura general del territori.

¢) Quan el desenvolupament de les Directrius d’'Ordenacié Territorial
palesa la necessitat o la conveniéncia d’ampliar els seus objectius mitjg
posteriors desenvolupaments del mateix model d’ordenacié no prevists inicial

d) Quan l'aprovacié de qualque normativa estatal o de la Unié Eur
estableixi determinacions per al territori de les llles Balears que impliquin
transformacié del model territorial.

e) Quan altres circumstancies esdevingudes d'analoga naturald
importancia semblant ho justifiquin, perqué afectin criteris determinantg
model territorial de les Directrius d’Ordenacio Territorial i aixi ho acord
Consell de Govern de les llles Balears.

3. Causes de modificaciés’entendran per modificacié de les Directri
d’Ordenacié Territorial, tota alteracié o addici6 de les seves determinaci
criteris que no constitueixin causa de revisié conforme al que disposa e
anterior i, en general, les que es puguin aprovar, si s'escau, sense td
considerar la globalitat de les Directrius d’Ordenaci6 Territorial, perqué no af

més que de manera puntual i aillada el model territorial de les llles Balears.

Article 4

1. Les Directrius d'Ordenacié Territorial estableixen les disposici
d'immediata i directa aplicacié seguents:

Els articles 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11, 14, 19, 20, 23, 32, 33, 35, 36, 37, 39

en 3.Les illes d’Eivissa i de Formentera, tot considerant I'ambit dels Amunts,
amb les seves caracteristiques propies.

faci  Article 8
ngant
ment.  Les arees sostretes al desenvolupament urba sén els terrenys la funcié dels

quals és la proteccio dels elements d’identitat que els caracteritzeni que, perla qual
peasa, s’han de preservar dels processos de desenvolupament urbanistic. S’estableix
ulzedistincié entre sol rastic protegit i sol rstic comd, els usos i activitats dels quals

queden regulats inicialment per la Matriu d’Ordenacio del Sol Rustic de I'annex

| d’aquesta llei.
sa o
del
el

Article 9

1. El sol rustic protegit és aquell comprés dins les arees sostretes al
desenvolupament urba, per al qual, en rad dels seus valors excepcionals, la
spreservacio de la fauna, la florai el manteniment de la biodiversitat, s’estableix un
nsegim especial de protecci6 distint del general. Aquestes arees estan constituides
poat les cinc categories seguents:
rnar a
bctin+ a) Arees naturals d’especial interés d’alt nivell de proteccid (AANP).
b) Arees naturals d’especial interés (ANEI).
c) Arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP).
d) Arees de prevenci6 de riscs (APR).
e) Arees de proteccio territorial (APT).
bNs
2. Aixi mateix tendran la consideracio6 de sol rustic protegit les arees que els
instruments de planejament general considerin necessari preservar justificadament
i @%cord amb els criteris anteriors.

tot el capitol 1 del titol II; els articles 63 i 64.1; el titol Il complet; les vint-i-tfes

disposicions addicionals, les setze disposicions transitories, la dispgsicid Article 10

derogatoria, les dues disposicions finals i I'annex |, corresponent a la Matriu

d’Ordenacié del Sol Rustic i la definicié dels usos i activitats que s’hi regulen. Constituira el sol rastic comu la resta dels terrenys que pertanyin a arees

2. Els instruments de planejament general vigents a I'entrada en
d’aquesta llei, s’hauran d’adaptar a I'establert en aquesta en el termini m&
dos anys, a comptar des de la seva publicacio, sense perjudici de I'ap
immediata i directa de les determinacions legals que tenen aquest carac
qualsevol cas, I'adaptacié haura de tramitar-se amb la primera modifica
revisio de l'instrument de planejament general que es redacti.

3. L’aprovacio definitiva dels instruments d’ordenacio territorial i del
Hidrologic de les llles Balears obligaran a I'adaptacié dels instrument|
planejament general per part de les administracions competents, en el tg
prevists en els plans territorials parcials, plans directors sectorials, plans d’ord
del medi natural i en el Pla Hidrologic de les llles Balears.

Article 5
Les zones declarades d'interes per ala defensa nacional, situades a
Balears, es regiran pel que disposa la llei present, sense perjudici
determinacions de la Llei 8/1975, de 12 de margzateas e instalaciones d
interés para la defensa naciomdk la disposicié addicional primera de la Llei
1998, de 13 d’abrilsobre régimen del suelo y valoraciones.
Capitol 2. Elements basics

Article 6

Els elements basics del territori son aquells que fonamenten el n

territorial definit per les Directrius d’Ordenacio Territorial i s6n els seglent$:

1. Arees homogeénies de caracter supramunicipal.
2. Arees sostretes al desenvolupament urba.

3. Arees de desenvolupament urba.

4. Sistema d'infraestructures i equipaments.

Article 7
Les arees homogenies de caracter supramunicipal s6n constituide

1. L’illa de Mallorca, tot considerant les diferéncies entre la Serrd
Tramuntana, la badia de Palma i la costa de Ponent, el Pla de Mallorca, les
d’Alcudia i Pollenga, el Migjorn-Llevant de Mallorca i el Raiguer.

2.L’illa de Menorca, considerant la bipolaritat existent entre els munid
de Ma¢ i Ciutadella de Menorca.

sostretes del desenvolupament urba i que no es trobin incloses a cap de les cinc
igmtegories del sol rustic protegit. Aquestes arees son constituides, a la vegada, per
imedetres categories seguents, delimitades pels plans territorials parcials:
cacio
er. En 1. Arees d'interés agrari (AIA) .
ci6 0 2. Arees de transicio (AT).
3. Arees de sol rastic de régim general (SRG).
Pla Article 11
5 de
rminis 1.Les arees de desenvolupament urba sén els sols aptes per als assentaments
bnadi@ns, de qualsevol tipus d’Us, reconeguts pels instruments de planejament
general amb les dimensionsiles caracteristiques basiques que aquests els atorguen,
sense perjudici del que disposin els plans territorials parcials.

2. Tendran també aquesta condicio els assentaments que compleixin els
leg Himgsits que la Llei 6/1998, de 13 d’abril, solérgimen del suelo y valoraciones,

ei ladegislacio urbanistica de les llles Balears exigeixen per a la classificacio dels
b terrenys com a sol urba.

B/
Article 12

El sistema d'infraestructures i equipaments és aquell que relaciona i
integra la resta d’elements basics del territori complint diferents funcions al servei
del conjunt de la poblacid, per promoure el desenvolupament de tots els ambits,
eliminant o disminuint els desequilibris interterritorials.

odel
Titol I. Les arees homogeénies de caracter supramunicipal

Capitol 1. Els plans territorials parcials
Article 13

1. Els instruments per a I'ordenacié de les arees homogenies de caracter
supramunicipal son els plans territorials parcials prevists a la Llei 8/1987, d'1
d’abril, d’'ordenacio territorial de les llles Balears.

5 per:

2.L’aprovacié dels plans territorials parcials implicara la declaraci6 d'utilitat
daiblica i la necessitat d'ocupacié dels terrenys i edificis corresponents amb la
bdiiaktat d’expropiacié o d'imposici6 de servituds.

ipis  Article 14
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Laredaccioil'aprovacio, mitjancant decret, dels plans territorials par
correspon al Govern de les llles Balears que els tramitara d’acord amb I'g
19.1delaLlei8/1987, d'1 d'abril, d'ordenacio territorial de les llles Balears,
I'informe previ, d’acord amb les competéncies respectives, dels consells ing
de la Delegacié del Govern a les llles Balears, de les mancomunitats
ajuntaments afectats. En tot cas, en I'elaboracié de I'instrument es complira
disposa l'article 80.1 d’aquesta llei.

Capitol 2. Determinacions per a totes les arees homogeénies de c3
supramunicipal

Article 15

1.Per al desenvolupament social i cultural, els plans territorials parcial
de prendre en consideraci6 els objectius en relacié amb:

a) L'ocupacio i la formacio laboral.

b) El foment de noves activitats.

¢) L'equipament educatiu, assistencial, administratiu, cultural i esport

d) El patrimoni historic per al qual, en tot cas, hauran d’establir mesure
completar els catalegs de patrimoni historic i afavorir-ne larestauracio, investi
i rehabilitacio o possibilitat d'Us.

2.Per al desenvolupament economic, els plans territorials parcials indi
els objectius considerats respecte de:

a) El manteniment de la poblacid i de I'activitat productiva en el medi ry
de la millora i diversificaci6 de les rendes i condicions de vida i de la forma
assistéencia teécnica continuades.

b) La formaci6 técnica i especialitzada, i la qualificacio professional.

c) La innovacio empresarial per als sectors tradicionals.

d) La creaci6 d’empreses de noves tecnologies.

e) Les noves activitats relacionades amb la recuperacio i els nous us
patrimoni historic, la gestié del medi ambient, els espais naturals, els res
I'energia.

f) La ubicaci6 i les caracteristiques de les grans infraestructures.

3. Per al desenvolupament mediambiental, els plans territorials par
assenyalaran objectius de:

a) Preservacio, gestio i coneixement de la vulnerabilitat referits a recu
especies i sistemes naturals.

b) Incorporacié de I'Agenda Local 21 a les administracions publig
territorials i de sistemes de gestio de qualitat ambiental a les empreses.

¢) Integracio paisatgistica i ambiental, tant pel que fa a I'ambit urba ci
sol rustic.

Article 16
Per establir els continguts o criteris d’ordenacid territorial que promo
un desenvolupament equilibrat dels diferents ambits de cada illa, els
territorials parcials promouran les actuacions mancomunades i de coop
insular o supramunicipal que contribueixin a assolir aguests objectius i repre
una economia significativa d’ocupacié i canvis d'Us del territori.

Article 17

Els plans territorials parcials hauran de considerar, com a minim
determinacions establertes en aquesta llei.

Article 18
Els plans territorials parcials establiran criteris supramunicipals peg

que els instruments de planejament general realitzin una ordenacié cohere
terrenys confrontants.

Capitol 3. Determinacions per a totes les arees sostretes al
desenvolupament urba
Article 19
1. Ales llles Balears les arees de sol rustic protegit son les segiients

a) Les arees naturals d’especial interés d’alt nivell de proteccié (AAN
definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de regim urba

iataturals protegits, declarats segons la Llei 4/1989, de 27 de maopseevacion

rtidelos espacios naturales y de la flora y fauna silvestres.

mb  b)Lesarees naturals d’especial interes (ANEI), definides per la Llei 1/1991,

uldes 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial

deisteccio de les llles Balears, que no s’inclouen en la categoria anterior.

Bl que c)Lesareesrurals d’interes paisatgistic (ARIP), definides per la Llei 1/1991,
de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial
proteccio de les llles Balears.

racter d) Les arees de prevencio de riscs (APR), que son les que presenten un
manifest risc d’inundacio, incendi, erosié o esllavissament, independentment de
la seva inclusio en les categories anteriors.

e) Les arees de proteccio territorial (APT), que son, independentment que
siguin incloses a les categories anteriors, les seguents:
han e.l) La franja de 500 metres per a les illes de Mallorca, de Menorca i
d’Eivissa, i la de 100 metres per a la de Formentera, amidades des del limit interior
de la ribera de la mar.
e.2) La franja compresa entre dues linies longitudinals paral-leles a les
arestes d’explanacio de les carreteres i una distancia d’aquestes de 25 metres a les
ucarreteres de quatre o més carrils, de 18 metres a les carreteres de dos carrils de les

5 parxes primaria i secundaria i de 8 metres a les carreteres de dos carrils de les

jacadxes local o rural, segons el que disposa la Llei 5/1990, de 24 de maig, de

carreteres de les llles Balears, excepte quan es tracti de travessies.

aran 2.Entotcas notendran laconsideracié d’arees de proteccio territorial (APT)
les seguents:

ral, a) Les zones portuaries de titularitat estatal o autonomica i la projeccio
cioitogonal posterior des de la zona de serveis del port cap a l'interior.
b) El sol classificat com a urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacio,
existent a I'entrada en vigor d’aquesta llei, i les seves projeccions ortogonals
posteriors cap a l'interior.

Ds del 3.Elque es disposa en el punt anterior regira encara que, per motiu de canvi
dd&lineacio de la linia poligonal que defineix la ribera de la mar, es produeixi una
superposicio de I'area de proteccio territorial dins la zona d’excepcio.

Article 20
cials
A les llles Balears, les arees de sol rastic comu son les segients:

sos, 1. Les arees d'interés agrari (AIA), que seran delimitades pels plans
territorials parcials corresponents.
Les
2. Les arees de transicio (AT), geemprendran una franja a definir pels
npkans territorials parcials entre un minim de 100 metres i un maxim de 500 metres
a partir del sol classificat com a urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacio, en
aplicacié d’aquesta llei.

3.Les arees de sol rustic de regim general (SRG), integrades per la resta del
husdl rastic comd.
plans
bracio  Article 21
sentin
Els instruments d’ordenacio territorial i els instruments de planejament
general hauran de regular el sol rastic i els seus usos i activitats amb subjeccié a
la Matriu d’Ordenacié del Sol Rustic i les seves definicions de I'annex | d’aquesta
llei, ala Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rastic de les llles Balears, i a la Llei 19/
, 1€895, de 4 de juliotle modernizacion de las explotaciones agrards mateix,
establiran les normes urbanistiques i d’integracié paisatgistica i ambiental d’ambit
supramunicipal, d’acord amb els criteris seglients:

1. Per a les arees naturals d'especial interes d'alt nivell de proteccio
r {ANP), promoure la conservacio, la investigacié i la millora dels recursos
ntroisrals.

2.Per ales arees naturals d’especial interes (ANEI), promoure les activitats
tradicionalsiaquelles altres que generin els recursos necessaris per ala conservacio
i que siguin compatibles amb les del punt anterior.

3.Peralesareesrurals d’interés paisatgistic (ARIP), promoure la conservacio
i la millora dels recursos paisatgistics.

4. Per a les arees de prevencid de riscs (APR) d’'esllavissaments, erosio,
incendis o inundacions, establir les condicions i limitacions de desenvolupament
Pdels usos i de les activitats en funcié del nivell de risc; determinar les accions de
nfstiteccioi de previsions de les infraestructures, seguint els criteris de I'administracié

de les arees d’especial protecci6 de les llles Balears, aixi com també els

leqpiica competent, aixi com promoure les accions que evitin aquests riscs.
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Als efectes de la delimitacio prevista a I'article 25 d’aquesta llei, les §
de prevenci6 de riscs d’incendis seran les definides per 'administracié comp
en base a la seva vulnerabilaPer a les arees de proteccio territorial (AP
protegir les arees proximes a la costa i a les infraestructures exercint la furj
corredor biologic per a la connexié de les arees protegides.

6. Per a les arees d'interés agrari (AlA), definir mesures que protegei
potencial productiu del sol, la permanéncia de I'arbrat, els incentius per
activitats agraries i la millora de les rendes rurals.

7. Per a les arees de transicio (AT), destinar-les a les previsions del
creixement urba i a I’harmonitzacié de les diferents classes de sol.

8.Els plans territorials parcials podran ordenar les arees d’especial prot
tot atenent els criteris dels articles 53, 54 i 55 d’aquesta llei, o disposar que
ordenades mitjangant un pla d'ordenacié del medi natural o, excepcionalme
pla especial.

9. Els plans territorials parcials preveuran la redaccid, per la inicig
privada, de projectes de modernitzacio d’explotacions rdstiques, a 'emparg
Llei 19/1995, de 4 de juliol, daodernizacion de las explotaciones agrayiqse
per al desenvolupament i la millora d’'una o diverses explotacions agr
n'ordenin els usos i les activitats, com a darrer escalé en I'aplicacié al sol rag
la normativa en vigor.

Article 22

1. Els plans territorials parcials definiran uns recorreguts paisatgis
culturals que connectin les arees recreatives, els centres d'interpretacio, el
i d'altres elements d'interés etnologic, paisatgistic, cultural o natural de titul
publica.

2.Aixi mateix, es podran incorporar voluntariament recorreguts paisatg
i culturals o arees recreatives de titularitat privada.

Article 23

1. Ates l'interés estrategic del mon rural i agrari, es declara d'int
preferent la seva conservacio.

2. La gestio de les activitats d'investigacio, d’educacié ambiental, d’
d’'usos recreatius i de lleure que s’hagin de realitzar a sol rustic de titul

caracteritzen.
rees
etent,
)
ci6 de 1. Sense perjudici de les competencies municipals, els plans territorials
parcials fomentaran la reutilitzacio i 'esponjament de les zones degradades dels
nuclis urbans, mitjancant la creacio d’arees de reconversio territorial (ART), tot
inaalsenyalant els ambits d’aplicacio dels plans i programes d'actuacio, i I'ordre de
a pemritat dels que hagin de ser finangats pel Govern de les llles Balears o pels
consells insulars.

Article 28

futur 2. Especificament, els plans territorials parcials podran caracteritzar arees
de reconversio territorial (ART) per a centres historics degradats, zones turistiques
on es puguin aplicar operacions de les previstes en el Pla Director d’Ordenacio de
pcb@ferta Turistica, altres zones que per la tipologia i la qualitat constructiva dels
Sigeins edificis i infraestructures facin necessaria una rehabilitacio i I'eliminacio
ntdlaguells elements singulars que suposin un deteriorament de la qualitat ambien-
tal o paisatgistica d’'una zona.
tiva  Article 29
dela
Sense perjudici del que estableixin els plans territorials parcials, el
hridesenvolupament urba als nuclis regulats per un Pla Director d’Ordenaci6 de
tid’@¢erta Turistica s’efectuara d’acord amb les disposicions d’aquest.

Article 30

Els plans territorials parcials podran reordenar els espais destinats a
icsliverses activitats industrials i de serveis per raons d’interes supramunicipal.
5 parcs
aritat  Article 31
Els plans territorials parcials delimitaran les arees d’assentament dins
stjgaisatge d'intereés existents, segons l'article 5 de la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les llles
Balears, i establiran les condicions del seu creixement per a usos residencial,
turistic, industrial i de serveis.

brés

Capitol 5. Determinacions que regulen els creixements de les arees de
desenvolupament urba

OCi,

aritat  Article 32

privada correspondra al seu titular, sense perjudici que es puguin atorgar instriiments

de col-laboracié amb les administracions publiques competents.
Quan la gestid a que es refereix el paragraf anterior es realitzi dins ¢
protegits per la Llei 4/1989, de 27 de marg,cod@servacion de los espacig
naturales y de la flora y fauna silvestret seu pla d'ordenacio dels recurs
naturals determinara a qui correspon aquesta gestio.
Article 24

Els plans territorials parcials establiran els objectius, els criteris urban
i les caracteristiques de I'oferta turistica possible en el sol ristic.

Article 25
Els plans territorials parcials delimitaran les diferents categories de
rustic que es descriuen en aquest capitol, emprant I'escala 1:25.000. La delir]
precisa d’aquestes categories correspondra als instruments de planejament
es referira a elements fisics facilment identificables sobre el terreny.
Capitol 4. Determinacions per a totes les arees de desenvolupament url
Article 26
Per a les arees de desenvolupament urba, els plans territorials p
hauran d’establir mesures per fomentar I'equilibri territorial mitjancan
potenciacio dels nuclis urbans segons la seva funcié dins cada illa, i afavi
requalificacid i reutilitzacio dels que ja existeixen en lloc dels nous creixem|

Article 27

Els plans territorials parcials establiran criteris per fomentar i incentiv,

1. Els nous sols urbanitzables o aptes per a la urbanitzaci6 destinats a Us
residencial, turistic o mixt s’hauran de desenvolupar de forma integrada o
spgaistigua als nuclis existents que no siguin d'ds industrial o de serveis.
S
S 2.Pertal que els nous sols urbanitzables o aptes per a la urbanitzacio estiguin
integrats o siguin contigus als nuclis existents, als efectes del punt anterior, hauran

de complir les tres condicions seguents:

a) Hi haura d’haver contacte entre I'area de transicié del sol urba, urbanitzable
sticapte per a la urbanitzacio i el nou poligon o sector.

b) Hi haura d’haver interconnexié dels sistemes viaris.

c) No tots els espais intermedis poden estar classificats com a sol rastic.

Article 33
| sol
hitaci6 1.Els plans territorials parcials limitaran I'increment del sol classificat com
jeaendlanitzable o apte per a la urbanitzacio, destinat a Us residencial, turistic o mixt,
i no computaran les superficies destinades a grans equipaments que formin part
del nou poligon o sector, per cada municipi segons els percentatges maxims per
illa que s’indiquen a continuacio, els quals tendran un horitzé temporal de 10 anys:

a
a) llla de Mallorca: 10%
b) llla de Menorca: 12%
c) llles d’Eivissa i de Formentera: 10%
hrcials
la Per obtenir la poblaci6 maxima de creixement s'utilitzara una densitat

brimigana de cent habitants per hectarea.
ents.

2.Als efectes de calcular el percentatge maxim de creixement es considerara
el sol urbai el sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié amb pla parcial aprovat
definitivament a I'entrada en vigor d’aquestes directrius, exceptuant-ne aquell
ardpie quedi reclassificat com a sol ristic per disposicio d'aquesta llei.

conservacio dels nuclis de tipologia tradicional i dels elements d’identitat qu

eels
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Article 34

L’atribuci6 de I'increment del sol urbanitzable o apte per a la urbanitz
de l'article anterior es realitzara atenent els criteris seguents:

1. Necessitats de dinamitzacié econdomica d’'un municipi immers e
procés de disminuci6 de 'ocupacié i de les activitats economiques tradici
dins del seu ambit.

2. Disponibilitat de solars no edificats dins el sol urba a cada municipj.

3. Les superficies de sol destinades a plans de reconversioé territoria
arees turistiques incloses.

4. Necessitats de sol per al desenvolupament demografic.

5. Variacions de la composicié mitjana familiar i de les superficies
habitatges.

6. Foment de I'equilibri interterritorial referit a activitats economique
d’ocupacio.

Capitol 6. Canvi de classificacié de sols urbanitzables o aptes per a la
urbanitzacié a sols rustics

Article 35

Quan les previsions dels instruments de planejament general sobre
I'interval admissible de creixement de sol classificat com a urbanitzable o ap|
a la urbanitzacio, previst en els plans territorials parcials correspon
lesindemnitzacions que, si n'és el cas, legalment pertoquin, com a conseq
de les accions de canvi de classificacié que es duguin a terme mitjancant pro
de conciliacio entre propietaris, ajuntaments, consells insulars i el Govern
llles Balears, seran a carrec d'aquest.

Article 36.

1. Als efectes de l'establert a I'article anterior, les accions de cany
classificacié que s’hagin d’efectuar es realitzaran mitjancant els instrume
planejament general, els quals analitzaran, per a cada nucli, les dades refe
sostre de poblaci6 ordenat, a la capacitat d’habitacié construida i al perce|
d’habitatges desocupats en aquests nuclis.

Aquests instruments consideraran els casos en qué no hi

L’aprovaci6 definitiva de qualsevol dels instruments de reconversié
territorial dura implicita la declaracio d'utilitat publica, als efectes d’expropiacio,
hoile les actuacions que s’hi estableixin.

Article 40
un
bnals  Quan els instruments d’ordenacio territorial assenyalin arees subjectes a
un pla de reconversig territorial, els ajuntaments incorporaran la seva delimitacio
als instruments de planejament general.

I, lesCapitol 8. Criteris particulars per a la redacci6 del Pla Territorial
Parcial de Mallorca

Article 41

els El Pla Territorial Parcial de Mallorca ordenara el territori de la totalitat de
I'lla de Mallorca, aixi com també dels seus illots i de les seves aigiies interiors, tot
considerant que una part de la Serra de Tramuntana té la condicié de Paratge
5 Pintoresc, i que, en conseqiiéncia, el Pla ordenara i protegira especificament el seu
patrimoni monumental i historic, acomplint aixi el que disposa I'article 9 de la Llei
1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees
d’especial proteccié de les llles Balears.

Article 42

Atenent les especials caracteristiques de cada zona, el Pla Territorial
Parcial de Mallorca ordenara el seu ambit territorial segons els criteris seglients:
bassin
e per
ents,
jéncia 2. La coordinacié supramunicipal entre els ajuntaments, especialment pel
capseda als de la badia de Palma.

e les

1. L’equilibri interterritorial.

3. La promocié del patrimoni natural i de les activitats agraries.

4. La reconversio territorial i I'estructuracié dels processos de
desenvolupament urba.
de
ts de 5. La incorporacio i la previsié de I'estructura territorial de l'illa d’acord
eatslalels instruments d’ordenacio territorial i amb el Pla Hidrologic de les llles
ht8tglears, tot considerant els eixos Palma-Alcudia i Palma-Manacor estructurats per
les carreteres, el ferrocarril i les autopistes i la seva integracié en el paisatge.

hagi Atrticle 43

patrimonialitzacié dels drets urbanistics i aquells potencialment més conflictius

en relacié6 amb el model territorial d’aquesta llei.

2. En qualsevol cas, les accions de canvi de classificacié incorpo
sempre els resultats dels processos de conciliacié duits a terme.

Capitol 7. Arees de reconversio territorial (ART)
Article 37

Els ajuntaments, els consells insulars i el Govern de les llles Bal
d’acord amb ells, podran dur a terme actuacions a les arees de recor
territorial (ART) amb I'objecte de restituir o millorar el paisatge rural o urba

Article 38

1. Als efectes establerts a I'article anterior, es podran redactar i aprov
instruments de reconversio territorial segients:

a) El Pla de Reconversi6 Territorial (PRT).
b) El Projecte de Millora Territorial (PMT).

2.El Pla de Reconversio Territorial té per objecte la realitzacié en are
desenvolupament urba, d'operacions d’esponjaments, d’implantacié o m
dels equipaments, d’infraestructura i de dotacions de serveis.

3.ElProjecte de Millora Territorial té per objecte la millora del paisatge 4
o rural.

Article 39

El Pla Territorial Parcial de Mallorca ordenara I'oferta turistica fora de les
arees regulades pel Pla Director d’Ordenaci6 de I'Oferta Turistica de Mallorca,
aespecialment les de la Serra de Tramuntana.

Capitol 9. Criteris particulars per a la redaccio6 del Pla Territorial
Parcial de Menorca

Article 44

ears El Pla Territorial Parcial de Menorca ordenara el territori de la totalitat de
vé'iBadde Menorca, dels seus illots adjacents i de les seves aiglies interiors.

Article 45

Atenent les especials caracteristiques de cada zona, el Pla Territorial
breEgcial de Menorca ordenara el seu ambit territorial segons els criteris seglents:

1. L’equilibri interterritorial.
2. La coordinacié supramunicipal entre els ajuntaments.

bs de 3. La promocié del patrimoni natural i de les activitats agraries.
llora
4. La reconversio territorial i I'estructuracié dels processos de
desenvolupament urba.
rba
5. La incorporacio i la previsié de I'estructura territorial de l'illa d’acord
amb els instruments d’ordenacio territorial i amb el Pla Hidrologic de les llles
Balears, tot considerant I'eix Mad-Ciutadella de Menorca.
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Article 46

El Pla Territorial Parcial de Menorca establira el model turistic i asseny|
les zones turistiques de l'illa atenent les necessitats i els desequilibris eco
i funcionals entre municipis i arees supramunicipals, la consolidacié, la mi
les possibilitats de desenvolupament dels nuclis turistics existents i les disponi
i necessitats d'infraestructures, de dotacions i d’equipaments, inclosos can
golf, serveis nautics i esportius.

Aixi mateix, aquest model turistic haura de contemplar els objectiu
criteris urbanistics, les caracteristiques i les limitacions de I'oferta turij
possible en el sol rstic.

Article 47

El Pla Territorial Parcial de Menorca estudiara la ubicacio del proveir
energétic amb vaixell en coheréncia amb el Pla Director Sectorial Energétic
llles Balears i, en el cas que s’hagués de situar fora del Port de Mad, n’esta
ubicacio, aixi com el dimensionament de la delimitacié de les zones de s
aeronautics, especialment perqué la pista de rodadura de I'aeroport de M
quedi habilitada com a pista de vol.

Capitol 10. Criteris particulars per a la redaccié del Pla Territorial
Parcial d’Eivissa i Formentera
Article 48
El Pla Territorial Parcial d’Eivissa i Formentera ordenara el territori d
totalitat de les illes d’Eivissa i de Formentera, dels seus illots adjacents i
seves aigues interiors.
Article 49
Atenent les especials caracteristiques de cada zona, el Pla Ter!
Parcial d’Eivissa i Formentera ordenara el seu ambit territorial segons els ¢
seguents:
1. L’equilibri interterritorial.
2. La coordinaci6 supramunicipal entre els ajuntaments.

3. La promoci6 del patrimoni natural i de les activitats agraries.

4. La reconversio6 territorial i I'estructuracié dels processos
desenvolupament urba.

5. La incorporaci6 i la previsié de I'estructura territorial d’ambdues il
d’acord amb els instruments d’ordenacio territorial i el Pla Hidrologic de les
Balears.

Article 50

El Pla Territorial Parcial d’Eivissa i Formentera establira els criteris
actuacions que s’han d’'incorporar als instruments de planejament gener
municipis confrontants amb el terme municipal d’Eivissa, amb la finalitat d’ord
els equipaments, i estudiara el dimensionament de la delimitacio de les zo|
serveis aeronautics, especialment perqué la pista de rodadura de I'ag
d’Eivissa quedi habilitada com a pista de vol.

Article 51.
El Pla Territorial Parcial d’Eivissa i Formentera dura a terme I'orden
de les accions de millora d'infraestructures i de dotacié dels equipamer
Formentera, atenent la seva doble insularitat.
Article 52
El Pla Territorial Parcial d’Eivissa i Formentera fixara les condici
d’integracié paisatgistica i ambiental al voltant dels principals recorreguts
nuclis tradicionals i les parroquies.

Capitol 11. Els plans d’ordenacié del medi natural

Article 53

b

ps de 3. Els plans d’ordenacié del medi natural delimitaran les cinc categories

estiguin ordenades per un pla territorial parcial, s'ordenaran mitjancant plans
d’ordenacio del medi natural i, excepcionalment, mitjancant plans especials.

hlara

omics 2. Els plans territorials parcials podran establir la formulacié d'un pla
odibrdenacié del medi natural per a més d’una area.
ilitats

d’ordenaci6 del sol rustic protegit definides a I'article 19 d’aquesta llei.

,els 4. Laredacci6 i I'aprovacié, mitjangant decret, dels plans d’ordenacié del

stioeedi natural corresponen al Govern de les llles Balears, que els tramitara d’acord

amb l'article 29.1 de la Llei 8/1987, d'1 d’abril, d’ordenacio territorial de les llles

Balears, amb I'informe previ, d’acord amb les competéncies respectives, dels
consells insulars, de la Delegacié del Govern a les llles Balears, de les
mancomunitatsidels ajuntaments afectats. Entot cas, enI'elaboracié de I'instrument

hees complira el que disposa l'article 80.1 d’aquesta llei.

de les

lira la Article 54

Prveis

bnorca  Els plans d’ordenacio del medi natural, a més del que preveu l'article 27

de la Llei 8/1987, d'1 d'abril, d’ordenacio territorial de les llles Balears, tendran
en compte la importancia dels factors ambientals biotics i abiotics, a més dels
valors paisatgistics, socioculturals i historicoartistics, atenent la necessitat i
possibilitat de desenvolupament economic. Per aix0, consideraran els aspectes
seguents:

1.La protecci6 de les espécies, de les comunitats i, en general, dels elements
que contribueixen a la riquesa de la biodiversitat.

e la
le les 2. L’'ordenaci6 i la protecci6 del patrimoni historic, etnologic i natural, tot

diferenciant aquells elements que han de ser posats a I'abast del public com a
oferta unitaria dels que han de ser preservats per ser objecte d'investigacio.

3.Laconsideracio de la seva connexié amb altres arees protegides mitjangant
toglal corredors biologics constituits per les franges de les arees de proteccid
itegisitorial (APT) i les arees de prevencio de riscs (APR).

4.Lareduccio de les limitacions que les tanques diferents de les tradicionals
i el tragat de les infraestructures suposen en el desplacament de la fauna.

5.Laincorporacio dels dispositius adequats per tal d’evitar I'electrocucié de
les aus a les esteses eléctriques aéries.

Article 55
de
Els usos i les activitats admissibles seran els regulats inicialment per la
Matriu d’Ordenacio del Sol Rustic de I'annex | d'aquesta llei per a aquestes arees

leamb caracter general. Els plans d’ordenacié del medi natural els completaran

llsegons les especificitats de cada ambit, tot establint el seu regim urbanistic i les
condicions d'integracid. Amb caracter general, consideraran els criteris segiients:

1. Afavorir la investigacio cientifica, amb el desenvolupament de progra-
mes i iniciatives publiques i privades per coneixer-ne els valors i les necessitats de
lesonservacio.
| dels
bnar 2. Fomentar els usos recreatius i de lleure, com l'establiment d'arees
heedeatives a zones de facil accés o de centres d'interpretacio de la natura, que
rgpadtan ser d'iniciativa i gestié tant publiques com privades, d’acord amb el que
estableix I'article 23 d’aquesta llei, tot considerant la capacitat de carrega de
I'espai. Aixi mateix es permetra la seva connexié amb altres iniciatives territorials,
com els centres d'interpretacié o els parcs etnografics.

RCIO
ts de Titol 1. El sistema d’infraestructures i equipaments
Capitol 1. L’'ordenaci6 de les infraestructures i dels equipaments

Article 56

ns

dels L'ordenacio de les diferents infraestructures i dels equipaments es fara
mitjangant els corresponents plans directors sectorials, els quals seran redactats i
aprovats, mitjancant decret, pel Govern de les llles Balears, que els tramitara
d’acord amb I'article 24.1 de la Llei 8/1987, d'1 d’abril, d’ordenaci6 territorial de
les llles Balears, amb I'informe previ, d’acord amb les competencies respectives,
dels consells insulars, de la Delegacio del Govern a les llles Balears, de les
mancomunitats i dels ajuntaments afectats. Entot cas, en I'elaboracié de I'instrument

1. Les arees d’especial proteccié d'interés per a les llles Balears, qu

hnesccomplira el que disposa I'article 80.1 d’aquesta llei.
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Article 57
Els plans directors sectorials que ordenen infraestructures o equipal

gue romanen vigents, en tot alldo que no contradigui aquesta llei, en el m
d’entrar en vigor aquestes directrius, son els seguents:

1. Pla Director Sectorial de Ports Esportius i Instal-lacions Nautiques,
2. Pla Director Sectorial d’Equipaments Comercials.
. Pla Director Sectorial de Pedreres.
. Pla Director Sectorial de Carreteres.
. Pla Director Sectorial de Residus Solids de Mallorca.
. Pla Director Sectorial de Residus Solids de Menorca.
. Pla Director Sectorial de Residus Solids d’Eivissa.
. Pla Director d’Ordenaci6 de I'Oferta Turistica de Mallorca.
9. Pla Director d’Ordenacié de I'Oferta Turistica d’Eivissa i Formenter

Article 58

Els plans directors sectorials que s’han de redactar, d’acord am
criteris prevists a aquesta llei, sén els seglents:

1. Pla Director Sectorial del Transport de les llles Balears.

2.Pla Director Sectorial de Gesti6 de Residus de les llles Balears.
3. Pla Director Sectorial Energetic de les llles Balears.

4. Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les llles Balears.

Article 59

forma que el recorregut des d’aquests fins a la xarxa viaria primaria, definida per
la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de les llles Balears, i/o fins a la xarxa
de ferrocarril sigui inferior a 15 minuts.
ments g) Analitzar la rendibilitat de les actuacions previstes a partir de criteris
neawials, ambientals i economics, tot considerant la possibilitat de ser emprades per
al trasllat de mercaderies especials.
h) Estudiar la incidéncia i I'is dels vehicles de lloguer en el transit i en la
seguretat vial, i les possibilitats d’aparcament.

Article 62

1. El Pla Director Sectorial del Transport de les llles Balears procurara la
integracié paisatgistica de les carreteres i de les instal-lacions complementaries en
el seu entorn. La velocitat del disseny de les de tercer ordre ha de permetre evitar
els impactes que es derivarien dels dissenys de velocitats més altes.

2. Aixi mateix, establira els criteris de connexié de la xarxa de transport amb
la de recorreguts paisatgistics i culturals, definides pels corresponents plans
territorials parcials, a partir del viari existent, i les condicions del disseny de les
diferents infraestructures segons els criteris d’integracio, aixi com de mesures de
seguretat.

3.Les novesinfraestructures del transport es planificaran atenentla capacitat
a.de les existents.

4.El Pla Director Sectorial del Transport de les llles Balears creara xarxes
de carrils per a bicicletes.
b els
Article 63

1. Els projectes de les diferents infraestructures preveuran mesures per
preservar la biodiversitat, i per evitar les inundacions i els impactes sobre la pérdua
de sol.

2.Els projectes de noves carreteres i les seves ampliacions incorporaran les
previsions de les canalitzacions per a les xarxes electriques, telefoniques i
telematiques.

Article 64

Per a la redaccié de plans directors sectorials no prevists als afticles 1. Sense perjudici del que s’estableix als articles 47 i 50 d’aquesta llei i pel

anteriors, se seguiran els criteris i les determinacions que disposa amb c.
general aquesta llei i la Llei d’ordenacio territorial de les llles Balears.

Capitol 2. El Pla Director Sectorial del Transport de les llles Balears
Article 60

Peral’ordenacié coordinada de les diferents infraestructures del tran
es redactara el Pla Director Sectorial del Transport de les llles Balears, seg
determinacions que s’estableixen als articles seglents.

Article 61

1. Atenent les infraestructures per al transport terrestre, el Pla Dirg
Sectorial del Transport de les llles Balears analitzara la situacié actual ¢
diferents xarxes de comunicacions existents i hi incloura els trams de la xa
ferrocarril en desus, aixi com també la demanda actual i la potencial.

2.Amb caracter general, es tendran en compte les determinacions seg

a) Analitzar les necessitats de mobilitat de la poblacié i proposar les me
necessaries per a la reduccié d'aquestes necessitats.

b) Establir propostes per reduir el transit individual a I'interior dels nu
urbans i per millorar la qualitat ambiental.

¢) En relacié amb el transport col-lectiu es potenciara i s'incrementar
satisfer les demandes, i es prestara especial atencié al ferrocarril pel qu
transport interurba, i al tramvia pel que fa al transport urba.

d) Determinar les necessitats de les infraestructures per tal de per
I'intercanvi modal, incloent-hi els aparcaments per a automobils. Com a g
general, es donara prioritat a la millora de les infraestructures existents en
a la construcci6 de noves.

e) Interrelacionar les xarxes del transport amb la resta d'infraestruct
com aeroports i ports, tot considerant les previsions establertes en els dif
plans vigents.

f) Establir un alt nivell d’accessibilitat pels diferents nuclis de poblacig

hracterfa a les infraestructures aeroportuaries, no s'autoritzaran, fora de I'actual
delimitacié de la zona de serveis, noves infraestructures aeronautiques, publiques
o privades, si no és per a millores ambientals, proteccio civil o interes militar.

2. El Pla Director Sectorial del Transport de les llles Balears considerara la
possibilitat d'utilitzacié de I'aerodrom de Son Bonet dins del sistema aeroportuari
de les llles Balears i contindra les mesures correctores dels impactes generats,
especialment de la contaminacié acustica.

Eport,
bns les Article 65

L'ordenaci6 de les infraestructures portuaries es realitzara mitjancant el
Pla Director Sectorial del Transportde les llles Balears, tot garantintla comunicacié
entre totes les llles, especialment entre Eivissa i Formentera, i amb I'exterior,
cassegurant les possibilitats de transport dels residents i de les mercaderies, aixi
edem de les diferents modalitats destinades al turisme.
xa de
Article 66

Uents: Respecte de les instal-lacions portuaries, el Pla Director Sectorial del
Transport de les llles Balears preveura les mesures seglients:

sures

1. Es prioritzara I'ampliacio i la millora de les infraestructures existents per

Clials diferents usos portuaris en lloc de la construccié de nous ports.

h per 2. El desenvolupament d’infraestructures portuaries i les actuacions que es

e fiesdnvolupin sobre les existents hauran d’'incorporar les mesures correctores
necessaries per evitar efectes negatius sobre la dinamica litoral.

metre

iteri  3.Laintegracio ambiental i funcional de les zones portuaries amb els nuclis
oadans.
Ures,

erent€apitol 3. El Pla Director Sectorial de Gestié de Residus de les llles
Balears
de
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Article 67

L’ordenacio i la gesti6 dels residus s’establira mitjangant el Pla Dire
Sectorial de Gesti6 de Residus de les llles Balears.

Article 68

Per alaredaccié del Pla Director Sectorial de Gesti6 de Residus de g
Balears s’hauran de tenir en compte els criteris seglents:

1. S’establiran la localitzaci6é i les caracteristiques de les zd
d’emmagatzemament, de tractament i de diposit dels residus solids urban
perillosos.

2. El Pla Director Sectorial de Gesti6 de Residus de les llles Bal
s’orientara cap a la reducci6 del volum de residus produits i I'augment dq
aprofitament. Es promoura la recollida selectiva en origen per a tota la pob
S’augmentaran el reciclatge, la reutilitzacio, la recuperacio i I'optimitzacio
metodes de tractament, de valoritzacié energeética i d’'abocament segons
economics, socials i ambientals.

3.S’establiran les mesures correctores i els programes d’inversio necg
per recuperar els sols contaminats de tot tipus. Aixi mateix s’establiran n
gue, en consideracio a la vulnerabilitat dels terrenys a la contaminacio, ev
el futur nous processos de degradacié.

Article 69

El Pla Director Sectorial de Gesti6 de Residus de les llles Ba

1. Definicié de les diferents infraestructures necessaries per a les
ctazlecomunicacions d’acord amb una analisi de situacié i un diagnostic de necessitats.

2. Aquest diagnostic ha de preveure la comunicaci6 interior, interinsular i
amb I'exterior, considerant, especialment, I'enllag dels principals nuclis urbans,
centres publicsiprivats, el Parc Bitiles instal-lacions universitaries i els principals
s Westres de serveis com els ports, els aeroports i els hospitals.

3. Establir els criteris d’ubicacié i d'integracié paisatgistica de les
n@sraestructures de telecomunicacio, tant les existents comles de nova creacio. Les
i elstisses de distribucio telefonica seran subterranies en el sol rustic. El Pla Director
Sectorial de Telecomunicacions de les llles Balears establira les condicions de
I'enterrament de les xarxes telefoniques existents en el sol rastic.
ears
| seu 4. Preveure la reconversio territorial necessaria per a I'eliminacio de les
lagidtal-lacions obsoletes, I'aplicacié de la Llei 6/1993, de 28 de setembre, sobre
Hedslequacio de les xarxes d'instal-lacions a les condicions historicoambientals dels
Criteradis de poblacio, i del Reial Decret Llei 1/1998, de 27 de fetpergstablece
el régimen juridico de las infraestructuras comunes en las edificaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacion.
ssaris
rmes 5.Promoure el desenvolupament de serveis avancats de telecomunicacions,
tintelrtreball i teleestudi per a la sanitat, les administracions publiques, la formacio
i les activitats econdomiques, inclosos els criteris per a la ubicacié de centres
publics per a aquests serveis, tot distingint les xarxes que impliquen I'Gs del
domini public de la resta.

ears 6. Preveure la formacié necessaria dels usuaris d’aquests serveis i fer

incorporara, si s'escau, les actuacions previstes pels actuals plans difectectiva la implantacié dels serveis avangats de telecomunicacions a les llles

sectorials de residus urbans i les seves modificacions, com a consequée
I'entrada en vigor de la Llei 11/1997, de 24 d'abril, efesases y residuos d
envases de la Llei 10/1998, de 21 d’abril, desiduos.

Capitol 4. El Pla Director Sectorial Energetic de les llles Balears
Article 70

Per a I'ordenacié de les infraestructures energétiques, es redactarg
Director Sectorial Energetic de les llles Balears.

Article 71

Per a la redaccié del Pla Director Sectorial Energetic de les llles B3
s’hauran de tenir en compte els criteris seguents:

1. Fomentar I'eficiencia i I'estalvi en el consum, especialment pel que
I'enllumenat public sense disminuir la qualitat del servei, procurant la minimitz
delsimpactes ambientals ocasionats pel subministrament, la generacio, el trg
i la distribucio de I'energia.

2. Potenciar la utilitzacio de les fonts energétiques renovables i d
autonomes i promoure la diversificacié energética segons la viabilitat d
distintes solucions, realitzant un estudi previ dels emplagaments dels pu

subministrament i, en el seu cas, de les instal-lacions d’emmagatzemal
tractament i de les principals xarxes de distribucio.

Article 72
El Pla Director Sectorial Energetic de les llles Balears establirg

condicions per al subministrament d’energia eléctrica en sol rastic i imp
condicions d’integracié ambiental per a la seva autoritzacio.

Capitol 5. El Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les llle
Balears
Article 73

Per a I'ordenaci6 dels serveis de telecomunicacions es redactara
Director Sectorial de Telecomunicacions de les llles Balears.

Article 74

Per a la redaccié del Pla Director Sectorial de Telecomunicacions g

cidaliears.

b

7. Afavorir laincorporacié de les noves tecnologies de la comunicaci6 a tots
els ambits socials, culturals, economics i mediambientals.

Capitol 6. El Pla Hidrologic de les llles Balears

Article 75
el Pla
L’ordenacio i la gestio dels recursos hidrics i el desenvolupament de les
infraestructures associades a aquests, es faran mitjangant el Pla Hidrologic de les
llles Balears.

lears  Article 76

El Pla Hidrologic de les llles Balears es redactara d’acord amb el titol IlI
fade la Llei 29/1985, de 2 d’agost,atguas segons el criteri general de reutilitzacio,
adé reassignacio i d’estalvi dels recursos hidrics, i a més haura de tenir en compte
ngpedriteris particulars segients:

1.S’establiran les mesures necessaries per tal de reduir al maxim les perdues
Eda xarxa de distribucié.
les
hts de 2. Es programaran les actuacions dirigides a la distribucié de les aigiies
melgpurades destinades preferentment als regadius en aquifers sobreexplotats o
salinitzats.

P
e

3. Les noves concessions hauran de justificar la seva necessitat atenent els
criteris que el mateix pla estableixi, sense perjudici que, en el cas dels nous
lesgadius, sempre sigui prioritaria la utilitzacio de les aigiies depurades.
sara
4. Per a les concessions existents, es posara limit al cabal maxim i al volum
anual, i s’exigira la instal-lacié de comptadors volumeétrics.
5 5. El Pla Hidrologic de les llles Balears establira les mesures per evitar
I'explotacio dels aquifers per damunt de la seva capacitat de recarrega i fixara els
limits d’aprofitament per a cadascuna de les unitats hidrogeologiques.

6. Amb caracter general, el Pla Hidrologic de les llles Balears considerara
el |&3aprioritats d’Us seguents:

a) El proveiment a la poblacié resident i estacional, incloent-hi les
industries de baix consum connectades a la xarxa municipal.
b) Els usos agropecuaris, els regadius exclosos, llevat de finques amb
e teses habitades en les quals es podran atendre regadius fins a 0,2 hectarees.

llles Balears es tendran en compte els criteris seguents:

¢) Els regadius i usos agraris.
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d) Els usos industrials no inclosos a I'apartat a).

e) Els usos recreatius, incloent-hi el reg de camps de golf.
f) La recarrega artificial d’aqifers.

g) L'aquicultura.

h) Altres aprofitaments.

7. Entre les demandes d'aigua s’ha d'incloure la demanda natural
ecosistemes lligats a l'aigua per al seu manteniment. Aquestes demande
establertes segons els criteris i les previsions del Pla Hidrologic de les llles B4

8. El Pla Hidrologic de les llles Balears assegurara el subministra
d’aigua a tots els municipis de les llles, mitjangant una xarxa en alta quan fac

9.ElPlaHidrologic de les llles Balears establira les mesures per a I'aplig
de les noves tecnologies en la xarxa de distribucié, aixi com comptadors indiv
i d’altres destinades a la reduccié del consum.

10. El Pla Hidrologic de les llles Balears assenyalara els criteris de b
practiques d’Us i manteniment de les instal-lacions destinades a la poblac

Capitol 7. Ordenaci6 dels equipaments
Article 77

Per al'ordenacié dels equipaments, els diferents plans territorials pa
analitzaran i ordenaran, si n'és el cas, els seguents: sanitaris, assistg
esportius, culturals, educacionals i recreatius, tot considerant dues escd
funcio de la seva entitat:

1. Escala de comunitat autdbnoma, que s’aplicara als equipament
presten servei al conjunt de les llles, amb localitzaci6 preferent a Palma.

2.Escala supramunicipal, que correspon als equipaments d’aquests &
la localitzacio6 dels quals correspon als plans territorials parcials, segons els
establerts a I'article seguent.

Article 78

Per a I'ordenaci6 dels equipaments supramunicipals els correspol
plans territorials parcials tendran en compte els criteris seguents:

1. Satisfer les necessitats de la poblacio, tot considerant la residen
I'estacional.

2. Procurar la igualtat de I'accessibilitat de la poblacié als equipame
fomentar I'aplicacio del que disposa la Llei 3/1993, de 4 de maig, peralam
de l'accessibilitat i de la supressié de les barreres arquitectoniques a I'ambit]
llles Balears.

3. Assignar els equipaments insulars i supramunicipals, atenen
singularitats de cada illa pel que fa a les seves interconnexions, especialn
el cas de Formentera.

4. Procurar I'establiment d’equipaments que s’hagin d’ubicar a sol r(
mitjancant la reutilitzacié d’edificis, sempre que sigui possible.

Titol Ill. La gesti6 territorial
Capitol 1. Principis generals de la gesti6 territorial

Article 79

1. Aquesta llei vincula I'actuacio6 de totes les administracions publiqug
territori de les llles Balears, sense perjudici de les competéncies de cadas|

2.ElGoverndelesllles Balears haura d’emetre informe vinculant, prévial
al'aprovacio6 d'un pla de I’Administracié General de I'Estat o de les seves en
autonomes, sempre que aquest tengui incidéncia en el territori de les llles B
sobre la conformitat del pla amb aquestes directrius.

Article 80

1.Alesllles Balears la gestio territorial es regira pels principis de coording
de programaci6 i de col-laboraci6 entre les administracions pibliques compé

consells insulars i els ajuntaments, un sistema d'informacio6 territorial.
Article 81

En la redaccié dels instruments prevists en aquestes directrius, aixi com
en la seva execucio, el Govern de les llles Balears haura de garantir la participacié
defsctiva dels ciutadans i de les ciutadanes, d’acord amb el que s’estableix a la
degsiacio vigent.
lears.
Article 82
nent
falta. 1.ElGovern de les llles Balears presentara al Parlament de les llles Balears
una memoria relativa a I'aplicacié d’aquestes directrius, dins el tercer any des de
at#dseva promulgacio i, a partir d’aquesta primera memoria, ho fara cada quatre
dealgs. Juntament amb la memoria es proposaran les mesures necessaries per
corregir les disfuncions que s’hagin detectat.

pnes 2. Els ajuntaments i els consells insulars hauran de facilitar les dades,
0.emplenant els glestionaris que els trameti el Govern de les llles Balears sobre
llicencies d’edificaci6 i Us del sol atorgades, superficie construida i de nou sol,
nombre d’habitants potencials, places d’allotjaments, i aquelles altres que es
determinin als instruments d’ordenacio territorial, amb la finalitat d’elaborar la
memoria esmentada al punt anterior.

Article 83
cials
ncials, Elsplansdereconversioterritorial (PRT) s’executaran mitjangant qualsevol
ledetnsistemes d’actuacié que estableix la legislacié urbanistica, i podran delimitar
unitats d'actuacio discontinues que contenguin I'area territorial subjecta a la
geeonversio i altres sols de futur desenvolupament urba.

mbits, Capitol 2. Redacci6 del planejament de desenvolupament de les
riteris Directrius

Article 84
1. El Pla Territorial Parcial d’Eivissa i Formentera i el de Menorca seran
haisovats en el termini maxim de quatre anys des de I'entrada en vigor d’aquesta

llei, i el de Mallorca en el termini maxim de cinc anys.

més 2. La prioritat dels plans d’ordenacié del medi natural sera I'establerta pels
plans territorials parcials corresponents.

hts i Article 85
llora
deles Tots els instruments prevists a aquestes directrius contendran un estudi

d’acord amb la normativa especifica d’avaluacié d'impacte ambiental i empraran
la cartografia elaborada pel Govern de les llles Balears.
les

ent en Article 86

Elsinstruments d’ordenaci6 territorial prevists a aquestes directrius hauran
stite contenir una valoracio economicadels recursos naturals afectats. Especificament
s’analitzara el cost de les mesures necessaries per evitar, amb caracter preventiu,els
danys previsibles sobre la qualitat ambiental, el paisatge i els recursos naturals, i
per establir 'adequada implicacié dels processos economics terciaris amb la
conservacio i el manteniment del patrimoni natural i paisatgistic.

Capitol 3. Adaptacio del planejament territorial a les Directrius
d’Ordenacié Territorial
sal Article 87
cuna.
1.El planejament territorial es modificara segons el que disposa aquesta llei,
neahint en compte les regles seglents:
itats  a)Els plans territorials parcialsi els plans directors sectorials tenen el mateix
hlearsy juridic i vinculen els aprovats amb anterioritat.
b) Quan I'aprovacié d’un pla suposi la modificacié d’un pla anterior, ha de
determinar de forma expressa els aspectes concrets que es modifiquen.
¢) Un pla d’ordenacié del medi natural només podra ser modificat per un
altre pla del mateix tipus, excepte quan un altre instrument d’ordenacid territorial
\CEYpOSi un augment en les mesures de proteccio establertes.
tents. d) Per ala modificacié d’'un pla, el termini d’informacié publica i d’emissié
d’informes sera d'un mes.
b els

2. El Govern de les llles Balears desenvolupara, en coordinacié am
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2. En qualsevol cas, les tramitacions a que es refereix el punt anter|or es
regiran de forma supletoria per la Llei 8/1987, d'1 d'abril, d’'ordenacié territqrial El Govern de les llles Balears aprovara les mesures necessaries per
de les llles Balears. afavorir:

Disposici6 addicional primera

Tots els criteris establerts en aquesta llei per a la redaccio dels instru
d’ordenacio territorial, s'interpretaran d’acord amb els aprovats pel Parlamg
les llles Balears, segons la disposicié transitoria Unica de la Llei 8/1987
d’abril, d’'ordenacié territorial de les llles Balears.

Disposicio addicional segona

El Govern de les llles Balears dictara les disposicions necessaries p
aterme els plansi els projectes per a les arees de reconversio territorial (AR
capitol 7 del titol | d’aquesta llei, sense perjudici que es puguin realitzar actug
demostratives de forma immediata a I'entrada en vigor d’aquesta llei.

Disposicié addicional tercera

1. Les noves edificacions destinades a habitatges unifamiliars dins un
de protecci6 territorial (APT), només seran permeses quan es realitzin fora
franja de 250 metres amidada des del limit interior de la ribera de la mari s
que no es tracti d'espais de proteccié definits a la Llei 1/1991, de 30 de ¢
d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial proteccié de |
Balears, alaLlei4/1989, de 27 de margafeservacion de los espacios natural
y de la flora y fauna silvestres que siguin una area de prevencioé de riscs (AR
Agquesta franja sera de 100 metres per a l'illa de Formentera.

La resta de noves construccions dins arees de proteccié territorial
només es podran efectuar quan es tracti de construccions d’Us no resi
afectes a explotacions agraries o, en els altres casos, quan siguin dec
d’interés general per la comissié insular d’urbanisme.

2. Les edificacions existents en arees de proteccio territorial (Al
construides d’acord amb la normativa urbanistica vigent que els era d’aplica
el moment de la seva construccio o que es legalitzin, de conformitat amb
s’ha exposat al punt anterior, I'Gs de les quals no fos un dels permesos a la
d’Ordenacio del Sol Rustic de I'annex | d’aquesta llei, podran ser objecte d’
de rehabilitacid, de consolidacié i de petites ampliacions per millorar-n
condicions higiéniques i estéetiques i la integracié paisatgistica.

3. Les edificacions existents a I'entrada en vigor d’aquesta llei, resped
les quals ja no procedeixi adoptar mesures de restabliment de la legalitat ui
tica que impliquin la demolicié, per manifesta prescripcié de la infraccig
podran incorporar al planejament general corresponent amb tots els drets i
inherents a les obres realitzades d’acord amb lesseves determinacions, i se’
sol-licitar la legalitzacié que es concedira sempre que juntament amb la pef]
presenti la documentacié corresponent al projecte d’execucié de I'obra en
actual.

Disposici6 addicional quarta
El Govern de les llles Balears, en el termini de tres mesos, avaluara
economic de 'aplicacié de les Directrius i preveura als projectes de press
generals de les llles Balears corresponents els recursos anuals, propis o
necessaris per tal de dur-la a terme.

Disposici6 addicional cinquena

s llles
bsde les autoritzacions relatives a les activitats del sector primari, a les indUstries de

1. L'aplicacio, abans d'un any, de I'’Agenda Local 21 als municipis i als
nuclis de les llles Balears, d’acord amb el Programa 21 de la Conferéncia de Rio

MEnS?2).

nt de

, d'1  2.Lesactuacions d’educacié ambiental destinades a sensibilitzar la poblacio
pel que fa a les necessitats de protecci6 del medi ambient, a la conservacio de la
natura, a I's responsable dels recursos naturals, als tractaments adequats dels
residus, de I'energia, de les aigues i, en general, a la promocio de les practiques
respectuoses amb el medi ambient.

er dur

T) del 3.Lacreacio d’incentius per a la conservacio i millora dels recursos naturals
cibde mesures per a la generacié de rendes en compensacio d’aquelles finques que,
pels seus excepcionals valors ecologics i paisatgistics, es troben afectades per les
arees d'especial proteccié d’interés per a les llles Balears.

4. Disposara, en compliment i sintonia amb les modificacions estatals del

h pecediment administratiu comd en relaci6 amb I'obligacié de resoldre, els

dedeninis maxims d'obtencié d’'una resolucid i tractament del silenci administratiu,

enijaretuacio pertinent per a la seva regulacié a les llles Balears en un periode que no

eegredira de 6 mesos.
En qualsevol cas, es promoura, amb el rang que correspongui, la regulacio

Rj)ransformacié agraria i als equipaments agricoles, forestals o pecuaris, que
s’hagin de desenvolupar a sol rastic, en tot allo relatiu a competencies de
tramitacio, procediment i resoluci6. En aquesta regulacié es disposara el termini

ARTaxim per notificar la resolucio i que el silenci administratiu haura de tenir efecte

epoisitiu.

arades

5.Elfoment de les activitats complementaries, d’acord amb la Llei 19/1995,
de 4 de juliol, denodernizacién de las explotaciones agrarieamb la politica

PTagraria comuna (PAC), amb la finalitat d’aconseguir millores per a les rendes

cidenls.

b| que

Matriu 6. Els nous usos compatibles amb el model territorial i la conservacié de

boemstruccions, marjades, camins i d'altres elements etnologics, per a les finques

e lgge han abandonat l'activitat agraria.

7.Elfomentila captacio de recursos, aixi com I'elaboracio dels instruments
tedizcol-laboracié entre administracions publiquesi els propietaris de finques rurals
bameistal de potenciar una gestié economica activa que en permeti el manteniment.
, &specificament, es promoura la creacid dels instruments prevists a l'article 23
Dediezgiesta llei.
hpodra
ci6 es Disposici6 addicional novena
‘estat

Queda prohibida la publicitat en sol rustic, exceptuant-ne els rétols de
caracter informatiu ubicats a la mateixa finca on es desenvolupa l'activitat
anunciada, que seran objecte de regulacio reglamentaria especifica, els cartells
que assenyalin llocs d'interés public, no comercials, i les indicacions d’ordre
| gesteral.
posts
pxterns, Disposici6 addicional desena

Les administracions autonomica i local preveuran mesures i actuacions
que afavoreixin I'adquisicio del primer habitatge per a aquelles persones residents
meés de cinc anys ales llles Balears que es comprometin a mantenir-ne la propietat

En el termini de tres mesos, el Govern de les llles Balears determipaper un periode no inferior a cinc anys.

aprovara, per acord del Consell de Govern, els indicadors de sostenibilitat g
redacci6 de la memoria que estableix I'article 82 de la llei present.

Disposici6 addicional sisena

El Govern de les llles Balears aprovara les disposicions reglamen

necessaries per al desenvolupament del sistema d’informacio territorial prq
I'article 80.2 d’aquesta llei.

Disposicit addicional setena

ElGovernde lesllles Balears promouralaregulacié dels estudis d’aval

d’'impacte ambiental dels instruments d’ordenacio territorial i dels instrumen
planejament general.

erala
Disposici6 addicional onzena

Per tal de reduir al maxim els nivells de risc d’esllavissament, d’erosio,
d’inundacio, de contaminacié d’aquifers o d’incendi, els diferents instruments
anebanistics inclouran la documentacié necessaria per fer front a aquests riscs.
vist a
Disposicio addicional dotzena

A I'entrada en vigor d’aquesta llei, queden automaticament classificats
com a s0l rastic, amb la categoria que pertoqui, els terrenys d’Us residencial,
Liatidistic o mixt, seguents:
ts de

1. Els terrenys classificats com a sol urbanitzable no programat per un pla
general d’'ordenacié urbana amb vigencia superior a dotze anys.

Disposici6 addicional vuitena
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2.Elsterrenys classificats com a sol urbanitzable o apte per ala urbanit
que no tenguin un projecte d’'urbanitzacié aprovat definitivament i que es t
en una de les dues situacions seguents:

a) Que formin un nucli aillat, incomplint qualcuna de les condicions a
o c) de l'article 32.2 d’aquesta llei.

b) Que estiguin dins la franja de 500 metres amidada des del limit ing
de laribera de la mar, per a les illes de Mallorca, de Menorca i d’Eivissa, i d
metres per a l'illa de Formentera. S’exceptuen els terrenys que quedin din
projecci6 ortogonal posterior a la ribera de la mar, en una de les circumst
seguents:

b.1) De lazona de serveis d'un port de titularitat estatal o de les llles Bal

b.2) D'un sol classificat com a urba, urbanitzable o apte per a la urbanitz
que tengui un projecte d’urbanitzacié aprovat definitivament.

Aixi mateix, s’exceptuen els terrenys que a I'entrada en vigor d’aqU
llei disposin de planejament parcial definitivament aprovat el desenvolupa
del qual hagi resultat afectat per una suspensio judicial de I'acte d'apro
definitiva del pla parcial, sempre i quan linici de la tramitacié del proje
d’urbanitzacié es realitzi en el termini de sis mesos des de la notificacié
resolucio judicial ferma favorable als promotors.

3.Elsterrenys classificats com a sol urbanitzable programat, i que, inconj
els terminis establerts, no hagin iniciat la tramitacié del planejament parcid

4. Els terrenys classificats com a sol apte per a la urbanitzacio, que te
una vigéncia igual o superior a quatre anys i que no hagin iniciat la tramitac|
planejament parcial.

Disposici6 addicional tretzena

1. De conformitat amb I'establert a I'article 13.3 de la Llei 14/1996, dg
de desembreale cesion de tributos del Estado a las Comunidades Auténon
medidas fiscales complementaria&®stableix una nova reduccio aplicable a|
base imposable de I'lmpost sobre Successions i Donacions:

a)Quan alabase imposable d'una adquisicidis causaue correspongui
als conjuges, ascendents, descendents o adoptats de la persona finada,
inclos el valor d'un terreny ubicat dins una area de sol rustic protegit a q
refereixen els apartats a), b) i ¢) de I'article 19.1 de lallei present, o bé dins un
d’interés agrari a queé es refereix la disposicio transitoria vuitena d’aquesta Il¢
obtenirlabase liquidable s’aplicara alaimposable unareduccié, ambindepen
de les ja existents a la legislacio estatal o autonomica, del 95% del valor d’
terreny.

Agquesta reduccio6 s’aplicara unicament a aquelles finques en les
almenys un 33% de la seva extensi6 queda inclosa dins de les arees de s

racio, c)Pertenirdretaaquestadeducci6, almenys un 33% de I'extensi6 de lafinca
oliaura de quedar inclosa dins una d’aquestes arees de sol rustic protegit a que es
refereix I'apartat a) d’aquest punt.

,b) d)L'import d’aquesta deducci6 no podra superar la major d’aquestes dues
quantitats:

erior  d.1)Lasatisfetaen concepte d'impost sobre els bénsimmobles de naturalesa
e T06tica.

de la

ncies d.2) La quantitat de 1.000 pessetes per hectarea d’extensié de la finca.

Aquestes quantitats s’entenen sempre referides a la part dels terrenys
paafectats per les figures de proteccio a que es refereix la present disposicio.

acio  e) L'import d’aquesta deducci6, juntament amb les restants aplicables al
subjecte passiu, podra assolir fins el cent per cent de la quota integra autonomica
de I'exercici en el qual s’haguessin produit les despeses de conservacio6 i de

estallora.

ment

acio 3.El puntanterior sera d’aplicacio per als periodes impositius que finalitzin

ctamb posterioritat a I'entrada en vigor de la present llei.

de la

Disposici6 addicional catorzena

plint 1.Es modifica el segon paragraf de I'article 18 de la Llei 1/1991, de 30 de

|. gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccié de
les llles Balears, que queda redactat de la segiient manera:

hguin

6del “Per declaraci6 d'interés general es podran autoritzar nous usos a les
edificacions a que fa referencia el paragraf anterior aixi com a altres edificacions
del medi rural”.

2.S’afegeix untercer paragraf al'article 18 dela Llei 1/1991, de 30 de gener,
3@'espais naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial proteccié de les llles
aBglears, que queda redactat de la segiient manera:
la
“En abseéncia del planejament d'ordenacié de I'espai, s'aplicaran els usos
legalment prevists”.

pstigués. Es modifica la disposici6 addicional cinquena de la Llei 1/1991, de 30 de

Legesier, d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial proteccio de

a lredlles Balears, que queda redactada de la manera segiient:

i, per

jencia “Les disposicions de la present llei tenen caracter de minimes i, en

goefisequéncia, prevaldran les determinacions dels plans d’ordenacié territorial i
dels instruments de planejament general que suposin una major restriccid, no
obstant aixo, els plans d’ordenacid territorial podran fixar uns limits de restriccio,

fuatsfuncio de les caracteristiques de cada territori i del nivell de proteccié que es

| régiereixi, que vincularan el planejament urbanistic municipal.”

protegit abans esmentades i en proporcio a aquest percentatge, i sera inconjpatible

amb qualsevol altra reducci6é estatal o autondmica que recaigui sobre a
béns.

b) Quan es tracti de I'adquisicié de terrenys ubicats dins una area d'in
agrari a que es refereix la disposici6 transitoria vuitena de la present llei,
I'aplicacio de la reducci6 sera necessari que aquests terrenys estiguin afectg
explotacié agraria i que el causant hagi declarat rendiments procede
I'activitat agraria a I'lmpost sobre la Renda de les Persones Fisiques durant g
anys anteriors a la seva mort.

2. De conformitat amb larticle 13.1.1r de la Llei 14/1996, de 30
desembrede cesién de tributos del Estado a las Comunidades Auténonm
medidas fiscales complementaria®stableix una deduccio a aplicar a la qu
integra autondmica de I'lmpost sobre la Renda de les Persones Fisiques:

a) Els titulars de finques o terrenys inclosos dins les arees de sol
protegit a qué es refereixen els apartats a), b) i ¢) de I'article 19.1 de la llei pr|
podran deduir el 25% de les despeses de conservacié i de millora realit,
sempre que aixd no suposi la minoracié del gravamen d’alguna o d'ald

huests Disposicié addicional quinzena

S’afegeix un punt 5 a I'article 26 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol
terastic de les llles Balears, que quedara redactat de la manera segtient:
per a
sauna“b. Les limitacions establertes en els punts anteriors no seran d’aplicacio a
tdedaleclaracions d’interés general relatives a dotacions de serveis contemplades a
Islcanticle 30.3 d’aquesta llei, ni a les relatives a infraestructures publiques a que es
refereix I'article 24.2 de la llei present, a les quals resultaran d’aplicacio les
limitacions especifiques definides en aquesta llei per a ambdds tipus d'activitats”.
de
as y Disposici6 addicional setzena
ta
Es modifica el punt 2 de I'article 22 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del
sol rustic de les llles Balears, que quedara redactat de la manera segient:
Gstic
esent, “2. Tant sols tendran el caracter d'edificis i instal:-lacions vinculats a les
radetiyitats assenyalades en el punt 1.a) de l'article 21 d’aquesta llei els necessaris
umpes al desenvolupament de les activitats agraries o de conservacio i defensa del

categories de renda, per generar els esmentats terrenys rendiments o incjemrmentisnatural, en els termes que reglamentariament s’estableixin. En la resta de

de patrimoni subjectes durant I'exercici d'aplicacié de la deduccio.

b) No sera aplicable la deducci6 a aquells contribuents que hagin cons
les anteriors despeses com a deduibles dels ingressos bruts als efectes de
nar la base imposable.

casos s’haura d’acudir a la declaracio d'interes general de I'activitat que, quan

suposi I'is de I'habitatge unifamiliar, haura de sotmetre’s als mateixos tramits i
demnplir idéntiques condicions que les determinades per aquesta llei per a les
Hedetivitats vinculades a I'Gs d’habitatge unifamiliar”.

Disposici6 addicional dissetena
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1. Les revisions o modificacions dels instruments de planejament ge|
que tenguin per objecte la seva adaptacio6 a les determinacions d’un inst
d’ordenacié territorial, es faran d’acord amb la tramitacio seguent:

a) El projecte de revisié o modificacio se sotmetra a I'aprovacié inicial
ple de I'ajuntament, sense cap tramit previ que no vengui regulat a la norn
de regim local.

b) Seguidament, el projecte se sotmetra a informacio publica i a audi
simultania de la resta d’administracions publiques competents en la mater
un termini maxim d’'un mes. L’anunci es publicara éudleti Oficial de les llles
Balearsi en un diari de l'illa.

c) Esgotat el periode d’informacié publica, el ple de I'ajuntament dispo

d’un termini maxim d’un mes per a I'aprovacio provisional i la seva presenfacio

a la comissio insular d’urbanisme corresponent.

d) La comissi6 insular d’urbanisme haura de resoldre sobre I'aproy
definitiva, en el termini de tres mesos des de la presentacio de I'expedient ¢
en el seu registre; transcorregut aquest termini, si I'ajuntament no havia
notificat de cap resoluci6 al respecte, I'aprovacio definitiva s’entendra ato

heral Als efectes del que es disposa a I'article anterior, I'organisme que hagi
proengat I'ordre d’execucié concedira al propietari un termini acomodat a

I'envergadura de les mesures a adoptar perquée procedeixi al compliment de

I'ordenat. Transcorregut el qual, si no I'havia executat es podra concedir un Gltim
deimprorrogable termini per a I'execucié ordenada que, si no s’acompleix, es dura
atvefecte per 'organisme requirent, a costa de I'obligat a través del procediment

d’execucio subsidiaria previst a I'article 98 de la Llei 30/1992 de 26 de novembre,
end@régimen juridico de las administraciones publicas y del procedimiento admi-
a,mstrativo comar?

Disposicio addicional vint-i-unena

sara
A les arees d’especial proteccié d'interes per a les llles Balears, els

tancaments de les finques es regiran per les regles segients:
acio
mplet 1. Els tancaments de les explotacions agraries que no suposin obres de
efethtica, s’efectuaran seguint els sistemes tradicionals de la zona i sense que sigui
gatkecessaria I'obtencié de llicencia municipal.

per acte presumpte estimatori. En aguest cas 'ajuntament disposara la puljlicacio

de I'aprovacio definitiva en @utlleti Oficial de les llles Balears.

2. En el cas d’'incomplir-se el termini fixat per I'instrument d’ordena
territorial per a I'adaptacié dels instruments de planejament general, ag
s’haura de tramitar amb la primera modificacié o revisié de l'instrumen|
planejament general que es redacti, sense la qual no es podra aprovar.

Disposicié addicional divuitena

S’afegeix una disposici6 addicional tercera a la Llei 8/1987, d'1 d'a
d’ordenacio territorial de les llles Balears, que quedara redactada de la nf
seguent:

“Disposicio addicional tercera

1. Previament a la formulacié d'instruments d’ordenacio territorial pod
dictar-se pel Govern de les llles Balears o pel consell insular degudament fa
per aquest, normes territorials cautelars que regiran fins a I'aprovacié d’'aq
I'ambit, finalitat i contingut de les quals seran els definits a I'acord de Consg
Govern que inicii la seva formulacié o que faculti el consell insular per a la
redaccio.

2. La seva tramitacio sera la seglent:

a) L’aprovaci inicial la realitzara I'drgan que les hagi redactat.

b) Aquest mateix organ obrira un termini d’'informacié publica de 15 d
Dins aquest termini, sol-licitara informe als ajuntaments afectats i al Govern
llles Balears, en el cas que siguin redactades per un consell insular, o a aq|
cas contrari.

c¢) L'aprovaci6 definitiva s’haura de realitzar per aquest 6rgan en un te
maxim de tres mesos des de I'aprovacio inicial.

3. L'aprovacié inicial de les normes territorials cautelars suposar
suspensi6 de I'atorgament d’autoritzacions per a aquelles actuacions
s'ajustin a les seves determinacions que, una vegada aprovades definitiv
prevaldran sobre les dels instruments d’ordenaci6 territorial o de planejg
general afectats

Disposicit addicional dinovena

Per al manteniment de la unitat territorial determinada per les posses
llocs o finques tradicionals, ubicats dins arees naturals d’especial inter
permetra I'agrupacio de les possibilitats edificatories destinades als usos
activitats que la Matriu d’Ordenacié del Sol Rustic de I'annex | d’aquestd
preveu per al sector primari, d’acord amb la Llei 6/1997, de 8 de juliol, dg

agrupacions constituiran una unitat indivisible durant un periode no inferio
anys, amb el compromis de mantenimentde I'activitat. La indivisibilitat s’insc
al Registre de la Propietat.

rustic de les llles Balears. Les edificacions i els terrenys adscrits a aq’]A

Disposici6 addicional vintena

Es modifica I'article 11 de la Llei 10/1990, de 23 d’'octubre, de discip!
urbanistica de les llles Balears, que quedara redactat de la seglient mang

“Article 11.

2. En els casos no compresos en el punt anterior, es realitzaran amb pedra
arenosa o calcaria en murs de paret seca i queda expressament prohibit I'aterracat
icd’aquests. L'alcada maxima del tancament massis sera d’'un metre, i s'admetra
uessthre la seva coronaci6 i fins a una altura maxima de 2,20 metres, la disposicié
dbelements diafans executats mitjangant els sistemes tradicionals de la zona.

Disposici6 addicional vint-i-dosena

Els instruments d’ordenacio territorial per a I'illa de Formentera, en s de
brila competéncia exclusiva de la comunitat autdbnoma en matéria d’ordenacié del
aremgtori, inclos el litoral a I'ambit de les llles Balears, determinaran els elements,

les caracteristiques i les circumstancies fisiques que hagin de concorrer per tal que
un bé pugui ser inclos com un dels que integren la ribera de la mar.

En cap cas no es podra considerar que formin part de la ribera de la mar
raels terrenys edificats de conformitat amb la normativa que els era d’aplicaci6 a
clikatrada en vigor de la Llei 22/1988, de 28 de julilel,costas
uells;
Il de
seva

Disposici6 addicional vint-i-tresena

El Govern de les llles Balears creara una xarxa de parcs i reserves naturals
que contemplaran una representacio significativa dels habitats insulars, que
incloura, com a minim, els espais prevists a la disposici6é addicional tercera de la
Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees
d’especial protecci6 de les llles Balears.

es.
He les Disposicio transitoria primera
Lest en
Els plans territorials parcials i els plans directors sectorials en elaboracio
ImiT el momentd’entrar en vigor aquesta llei, hauran d’adaptar-se a les determinacions
d’aquestes Directrius d’Ordenaci6 Territorial de les llles Balears.

b la

e no

hment, Els plans directors sectorials aprovats definitivament en el moment

meieintrar en vigor aquesta llei, hauran d’adaptar-se a les determinacions d’aquestes
directrius en el termini maxim de dos anys des de la seva vigencia. Els plans que
s’aprovin amb posterioritat a aquesta llei podran preveure les adaptacions dels
plans vigents.

Disposici6 transitoria segona

kions, Disposicio transitoria tercera
S, es
ales Enabséncia de pla territorial parcial, el Govern de les llles Balears podra
llerdenar diverses arees d’especial proteccié mitjangant un tnic pla d’ordenacié del
| sokdi natural.
estes
a20 Disposicio transitoria quarta
iura
1.Fins al'entrada en vigor dels plans territorials parcials, els instruments de
planejament general o parcial, que impliquin creixement de sol urba, urbanitzable
o apte per a la urbanitzaci6é destinat a Us residencial, turistic o mixt, existent a
I'entrada en vigor d’aquestallei, només es podran tramitar quan aquest creixement,
en cada municipi, no superi el menor dels valors segients:
ina
ra: a) El que resulti d’aplicar un 3% del sol urba existent, en el terme municipal,
en el moment de I'entrada en vigor d’aquesta llei.
b) El que resulti d’aplicar un 2% del sol urba, urbanitzable o apte per a la
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urbanitzaci, en el terme municipal, existent a I'entrada en vigor d’aquests

En qualsevol cas, aquest creixement sera a compte del que fina
autoritzi el pla territorial parcial quan s’aprovi.

2. Per causes excepcionals expressades a la memoaria que ha de pres
Govern al Parlament de les llles Balears o per altres justificades, i a propost
Comissié de Coordinacié de Politica Territorial, correspondra al Conse|
Govern aprovar les modificacions dels percentatges del punt anterior per
més municipis.

3. S’exoneren del que es disposa en el punt 1 d’aquesta disposicio e
que s’emparin en la disposici6 transitoria sisena.2, d’'aquesta llei.

Disposici6 transitoria cinquena

1.Fins que s’aprovin els plans territorials parcials corresponents, pel g
ales arees de transicio (AT), aquestes estaran formades per la franja de 350
a partir del sol classificat com a urba, urbanitzable o apte per a la urbanitza
nucli, segons l'instrument de planejament general vigent, d’acord amb el p
en aquestes Directrius d’Ordenaci6 Territorial.

2.Elsinstruments de planejament general, per ala seva ordenacio, pre
mesures encaminades a obtenir un adequat grau en la intensitat de les ag

liguals s’hagin realitzat, en execuci6 del planejament, obres d’urbanitzacié i que
precisin completar el seu desenvolupament urbanistic a efectes de:

ment  d.1) Garantir I'execuci6 de la totalitat d’infraestructures i de serveis
exigibles.
d.2) Alterar les caracteristiques de I'ordenacié inicialment previstes.
entar el
h de la Disposicio transitoria setena
| de

h un 0 1. En un termini de sis mesos des de I'entrada en vigor d’aquesta llei, els
ajuntaments, per acord plenari adoptat per majoria absoluta, comunicaran al
Govern de les llles Balears i a la Comissio Insular d’Urbanisme els terrenys que

s sOfssiderin prioritaris als efectes que tenguin la classificacié d'urbanitzables o
aptes per a la urbanitzacié, dins els limits establerts a la disposici6 transitoria
quartade lallei present. En cap cas, aquests sols no poden ser els compresos al punt
2 de la disposicié addicional dotzena d’aquesta llei.

ue fa  Vista la peticié dels ajuntaments i els informes previs de la Comissio

niegn@lsr d’'Urbanisme i de la Comissié de Coordinacié de Politica Territorial, el

icGelern de les llles Balears acordara els terrenys, la tramitacié urbanistica dels

eyggbls es podra dur a terme als efectes del que disposa la disposicié transitoria
quarta d’aquesta llei.

euran 2.ElGovernde les llles Balears determinara els terrenys la classificacio dels
tivitadds queda suspesa fins que s’aprovi el pla territorial parcial.

dels usos i de les actuacions per tal d’afavorir I'adequada integraci6 paisatgistica

dels nuclis en el seu entorn.

3.Sense perjudici del que disposa el punt anterior, i pel que fa als creixe
dels nuclis urbans situats a menys de 500 metres del limit interior de la rib
la mar, per a les illes de Mallorca, de Menorca i d’Eivissa, i 100 metres per g
de Formentera, que no es trobin a zones en queé sigui d’aplicacio el Pla Di
d’'Ordenaci6 de I'Oferta Turistica, aquests es podran efectuar sempre d
compleixin les condicions seguents:

a) Les condicions de contiguitat de I'article 32 d'aquesta llei.

b) Que la projeccié ortogonal dels nous urbanitzables sobre la linia
ribera de la mar no sobrepassila projeccio ortogonal definida per I'actual sol

c) Els espais compresos entre el sol urba i la zona de domini p
maritimoterrestre, hauran de mantenir la seva classificaciéo com a sol rusti

Disposicio transitoria sisena

1. Excepcionalment mantindran la classificacié urbanistica de

Disposicio transitoria vuitena

ments  Fins que no s’aprovin els plans territorials parcials corresponents, es
braaesideraran arees d'interés agrari(AlA) les seglents:
lilla
fector 1. Pel que fa al'illa de Mallorca:
ue es
a) La zona cerealistica del centre de l'illa, formada pels 18 municipis de
Muro, Santa Margalida, Llubi, Maria de la Salut, Ariany, Petra, Sineu, Costitx,
Sencelles, Santa Eugénia, Lloret de Vistalegre, Sant Joan, Manacor, Vilafranca de
leBanany, Montuiri, Algaida, Porreres i Felanitx.
urba. b) Les zones de regadiu.
[Iblic c)Les arees amb explotacions agraries susceptibles, per la seva proximitat,
C. de ser regades amb aiglies depurades.
d) Superficies catalogades com cultiu fruiter-seca.
e) Superficies cultivades amb pendents superiors o iguals al 10%.
f) Superficies destinades a cultius de farratges.

sol  g)Superficies els cultius de les quals es troben lligats a una denominacié de

urbanitzable o apte per a la urbanitzacio els terrenys que compleixin la totalftagdelitat.

les condicions seglents:

a) Que no es trobin a una distancia inferior a 500 metres de la ribera
mar, per a les illes de Mallorca, de Menorca i d’Eivissa, i a 100 metres per g
de Formentera.

b) Que I'ajuntament aixi ho declari, mitjang¢ant acord plenari adoptat
majoria absoluta.

c) Que el sector urbanitzable o apte per a la urbanitzacié es d
preferentment a la construccié d’establiments d’allotjament turistic de mal
categoria i amb una ratio minima de 100d® sol per placa turistica.

d) Que les edificacions s'integrin paisatgisticament en I'entorn i tenguin

correspondencia amb les tipologies de la zona quant a morfologia, co
materials.

e) Que el Consell de Govern aixi ho aprovi, previ informe vinculant d
Comissi6 Insular d’'Urbanisme, i oida la Comissié de Coordinaci6 de Po
Territorial.

2. Aixi mateix, mantindran la seva classificacié de sol urbanitzable o
per ala urbanitzacié, amb independéncia de les condicions fixades a la dis
addicional dotzena d'aquesta llei, els poligons o sectors seguents:

a) Els terrenys destinats a innovacio tecnologica, segons el que disp
Llei 2/1993, de 30 de marg, de creacio del Parc Balear d’'Innovacio Tecnold

b) Els terrenys afectats pel projecte d’ampliacié del Port de Ciutadell
Menorca, objecte de I'actual concurs formulat pel Govern de les llles Bale
I’Ajuntament.

c) Els terrenys aillats aptes per a la urbanitzacié del municipi de Campdg
disposen d'un pla parcial aprovat provisionalment, per la qual cosa queda
efecte I'actuacié administrativa que havia suspés parcialment les ng
subsidiaries, i prosseguira la tramitacio urbanistica adient.

d) Els terrenys que disposen de pla parcial aprovat definitivament, e

2. Pel que fa a l'illa de Menorca:
de la
llla  a) Superficies destinades a cultius de farratges.

b) Les arees amb explotacions agraries susceptibles, per la seva proximitat,
pde ser regades amb aigues depurades.

c) Les zones de regadiu.
bstini d) Superficies els cultius o la produccié ramadera de les quals es troben
iigats a una denominacié de qualitat.

3. Pel que fa a les illes d’Eivissa i de Formentera:
ors i

a) Les zones de regadiu.
e |a b) Les arees amb explotacions agraries susceptibles, per la seva proximitat,
itide ser regades amb aigues depurades.

¢) Superficies cultivades amb pendents superiors o iguals al 10%.

d) Superficies catalogades com cultiu fruiter-seca.
apte  e) Superficies els cultius de les quals es troben lligats a una denominacié de
osjaaditat.

Disposici6 transitoria novena

Dsa la

gica. En absenciadel platerritorial parcial, queden sotmesos a informe vinculant
de la Comissié Balear de Medi Ambient, previ a la seva aprovacié definitiva, els

| tstruments de planejament urbanistic que contenguin delimitacions de les arees

aiguie proposi l'instrument de planejament general com a arees de prevencio de riscs
(APR).

sque Disposicio transitoria desena

sense

rmes  Fins que no s’aprovi definitivament el Pla Territorial Parcial de Mallorca,
la Conselleria de Turisme del Govern de les llles Balears podra atorgar les

h algtoritzacions préevia i d’obertura per a activitats turistiques, i els ajuntaments
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podran atorgarles lliceéncies d’edificacions i usos del sol corresponents a le
de la Serra de Tramuntana excloses del Pla Director d’'Ordenacié de I']
Turistica de Mallorca, previ informe de I'administraci6 competent en ma
mediambiental.

Disposici6 transitoria onzena

Durant un termini de sis mesos des de I'entrada en vigor d’aquesta |
Consell de Govern de les llles Balears, per a I'execucié de les actug
demostratives a qué es refereix la disposicié addicional segona d'aques
podra delimitar arees d’'actuacio i aprovar projectes, la qual cosa supog
declaracio6 d'utilitat publica als efectes d’expropiacio.

Disposicio transitoria dotzena

La delimitaci6 de les zones definides per les projeccions ortogonals
fa referencia aquesta llei, es realitzaran, en abséncia de pla territorial p
mitjancant ordre del conseller de Medi Ambient, Ordenaci6 del Territori i Litd
a proposta de la Comissio de Coordinacié de Politica Territorial.

En el procediment del paragraf anterior es donara audiencia als ajunta
i als propietaris.

Disposicio transitoria tretzena

Sense perjudici del que disposa I'article 4.2 de la llei present i ment
s’adaptin els instruments d’ordenacioé territorial i de planejament gene
aquesta llei, la Matriu d’Ordenaci6é del Sol Rustic de I'annex | i les s4
definicions, quan siguin d’'aplicaci6 al sector primari, tendran els efectes prg
a l'article 18.2 de la Llei 8/1987, d'1 d’abril, d’ordenacio territorial de les Il
Balears.

Disposici6 transitoria catorzena.

1. Tots els ajuntaments de les llles Balears en el termini de 60
comptadors des de I'entrada en vigor d’aquesta llei, hauran de comu
mitjangant certificacié municipal, a la Comissié Insular d’'Urbanisme i a I'Ar|
Central d’'Urbanisme de la Conselleria de Medi Ambient, Ordenacié del Ter|
i Litoral, les seglients superficies expressades en hectarees, individualitza
a cada nucli, poligon o sector i reflectides a un planol general del terme mun
indicant-ne I'Gs global i la poblacié:

a) Dels nuclis urbans.

b) Dels urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié amb pla parcialinicial
aprovat.

c) Dels urbanitzables o aptes per a la urbanitzaci6 amb pla p3
definitivament aprovat, respecte dels quals s’indicara si compten 0 no
projecte d’'urbanitzacié definitivament aprovat i amb quina data.

d) Dels urbanitzables amb programa d’actuacié urbanistica definitival
aprovat.

e) De la resta d’'urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié.

f) Dels terrenys classificats com a sol rustic protegit com a conseqiién
les determinacions d'immediata i directa aplicacié d’aquesta llei.

2. No es podran aprovar definitivament revisions o modificacions
instruments de planejament general en aquells municipis que no hagin co
el deure de comunicacié que s'estableix en el punt 1 d'aquesta disposicio,
no s’hagin adaptat a la normativa autonomica sobre regulacié de capac
poblacié en els instruments de planejament general i sectorial.

Disposicio transitoria quinzena

A partir de I'entrada en vigor d’aquesta llei, les administracions insylars

titulars de la funcié executiva i de gestié en materia d’'urbanisme, per susp
total o parcialment els instruments de planejament general, aplicaran el s
procediment:

1.El ple del consell insular, a proposta de la Comissi6é Insular d’Urbani
podra acordar la suspensio, total o parcial, de la vigéncia dels instrume
planejament general, quan s’acrediti de manera fefaent una causa o
manifesta i concreta d’interés supramunicipal que resulta contradictoria an
determinacionsd’aquests instruments. En tot cas, aguesta causa 0 cause
respondre a I'esfera de les competéncies propies de I'administracié insulg

2. Quan la suspensio de la vigencia d’'un o de diversos instrumen|
planejament general sigui parcial, I'acord del Ple del Consell Insular fixara I'§
o els ambits d’aplicacid, per la qual cosa s’'adjuntara la documentacié g
necessaria.

arees

ferta 3.L’'acord de suspensio incorporara un dictamen del Consell Consultiu de

erlies llles Balears, el qual analitzara la causa o causes de la proposta de suspensié
i la seva adequacio a I'ordenament juridic, un informe de la Comissié de
Coordinacio de Politica Territorial sobre I'adequacié de la proposta de suspensio
al model d’ordenaci¢ territorial i el resultat de I'audiéncia de 15 dies donada als
ajuntaments afectats i als interessats, si estan identificats.

ei, el

cions 4. Fins que s’aprovi la revisié de l'instrument de planejament general

adlespés, es dictaran normes complementaries i subsidiaries del planejament,

araclamplint la tramitacié d’aplicacio, en el termini maxim de sis mesos a partir de

I'acord de suspensio.

5.En cap cas no es podran aprovar definitivament normes complementaries
i subsidiaries per a I'ordenaci6 de terrenys afectats per una suspensié del seu
B qui@nejament, sense un dictamen del Consell Consultiu de les llles Balears sobre la
breieva adequacio a 'ordenament juridic.
ral,
6. Fins que no hagin transcorregut cinc anys a partir de I'extincié d’'una

suspensio, total o parcial, no es podra acordar una nova suspensio que afecti els

memiseixos ambits i tengui la mateixa finalitat.

7. Els acords de suspensio es publicaraBuatlleti Oficial de les llles
Balearsi en un dels diaris de cadascuna de les illes afectades i, a més, es
comunicaran a les corporacions locals interessades.

e no
al a Disposicio transitoria setzena

ves

vists En aquells municipis sense instrument de planejament aprovat

eglefinitivament seran d’aplicacié les normes urbanistiques segulents:

1. En aquests municipis es classificara com a sol urba el que determini la
legislaci6 vigent.

dies 2.Concessi6 de llicéncies d’edificacio i s del sol en sol rustizentre no
hicdaprovi el planejament que legalment correspongui i hi hagi mancanca de pla
Kiderritorial parcial, la concessié de llicencia en sol rastic es regulara pel que
it@stableix la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears, i les
lesgiegories de sol rastic seran les definides als articles 19 i 20 d’aquesta llei; i
cipahdran la consideracio de sol rastic protegit els ambits definits per la Llei 1/1991,

de 30 de gener, d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial

proteccio de les llles Balears. La resta dels terrenys tendran la consideracio de sol

rustic comu i els sera d’aplicacio el que disposa l'article 25.4 de la Llei 6/1997, de
m8rde juliol, del sol rastic de les llles Balears.

rcial 3. Les normes urbanistiques a sol urba seran les seglents:
amb

a) Zona de nucli antic i intensiva
hent

Formen part d'aquest ambit les zones de sol que es pot considerar urba i

que corresponen al nucli original de la poblacié i les seves ampliacions amb una
Cidigelogia d’edificacio entre mitgeres. Les edificacions que s’hi vulguin construir
respectaran les alineacions existents i compliran les determinacions seglents:

els Parcel-la minima: 1504
npleRacana minima: 10m
0 quEpus d’ordenacio: Alineaci6 vial

tat délcada reguladora: La general de la via amb un maxim de
3 plantesi 10 m
La general de la via
Om
12 m per edifici principal i 25 m per
edificacions secundaries

Separacié de l'alineaci6 oficial:
Separacio de les mitgeres:
Profunditat edificable:

endre

bglent  Espodraredactar un estudi de detall que determini la profunditat edificable
de la illeta amb una ocupacioé global del 70%.

me,

nts de  Index d'intensitat d’Us: 1 habitatge/10G de parcel-la

Causes

hb les b) Zona extensiva

s ha de

Ir. Formen part d’aquestes zones les arees de sol que es pot considerar urba
en les quals s’ha adoptat una ordenacié aillada. Les construccions que s’hi vulguin
s etiificar hauran de complir les determinacions seguents:
mbit
aficaParcel-la minima:

Facana minima de parcel-la:

400
15m
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Tipus d’ordenacio: Aillada
Alcada reguladora: 7 mi 2 plantes Rasant:és la linia que defineix el perfil longitudinal del paviment d’un vial
Separaci6 de I'alineaci6 oficial: 5m o d’un espai lliure public.
Separaci6 d'altres limits: 3m
Edificabilitat: 0,5 ni/m? Profunditat edificable: és la distancia maxima, presa perpendicularment a
Superficie maxima edificada/edifici: 600 m I'alineaci6 de facana, que determina el limit interior de I'espai edificable.
Ocupacio: 30%

4. Condicions d'integracié estética i ambientalper a ambdues zones, 4
mantendra el caracter tradicional i historic de la zona, respectant les caracteri|
i els valors ambientals del nucli.

No es concedira llicencia d’edificacio i Us del sol als projectes ni 3
obres que no respectin aquest caracter, i tant els projectes d’obra nova ¢
reformesiaccions de rehabilitacié hauran d’acomplir les determinacions seg

a) Facganes:
Els colors, materials i acabats de les facanes hauran de correspon
de les edificacions tradicionals, tenint en compte sobretot aquests aspectd
a.1) La composici6é de la facana procurara el predomini dels massi
damunt les obertures. El disseny dels baixos comercials quedara integra
composicio general de la facana.
a.2)El color de la fagana sera de la gamma d’ocres-terra. Es prohibeix
acabats de maod vist i els murs pantalla.
a.3) Les finestres seran, en general, més altes que amples, i de fust
persianes seran de porticé o llisto.
b) Cobertes:
Les cobertes seran preferentment de teula arabiga de color ocre.
A la coberta hauran de quedar integrats tots els elements que
instal-lar a la part superior de I'edifici de manera que no siguin visibles des|
via publica ni a llarga distancia.
c) Elements sortints:
Només es permetran els segients:
c.l)Les volades de coberta, les cornises i altres elements decoratius ¢
i tradicionals.
c.2) Els balcons tradicionals oberts i descoberts de 60 cm d’amplaria
a maxim, sempre que el carrer tengui més de 8 m d’amplaria. Aquests elg
s’hauran de separar de les mitgeres un minim de 60 cm, ocupar com a mal
50% de la facana i estar situats a 3,50 m damunt la rasant de la via publig
baranes dels balcons seran de ferro. Es prohibeix I'is de balustrades i d
elements prefabricats.

5. Usos permesos

En ambdues zones els usos permesos seran els seguents:

a) Habitatge.

b) Equipament comercial, oficines i despatxos.

c) Tallers i indUstries artesanals que no provoquin molésties a la
d’'usos.

d) Espais lliures d’Gs public o privat.

e) Equipaments publics i privats.

6. Rehabilitacio i reforma

En els edificis existents que no compleixin aquestes normes es pod
obres de reforma o rehabilitaci6 mentre no es trobin afectats per qualque

Separacions als limits de la parcel-la o del solas’amidaran
s perpendicularment a aquests limits fins als elements sobresortints de I'edifici,
stiopoésent els voladissos; s'exclouran aquells rafecs i cornises de coberta no
practicables i de volada inferior a un 1 metre.

es Les separacions regiran també per a les edificacions situades per sota del
prietesny natural o, si pertoca, per sota de la rasant del carrer; igualment regiran per
lieaniss piscines i els aljubs.

En els casos d'edificacié entre mitgeres, quan l'edificaci6 s’hagi de
Hreeparar de les vies o de les arees publiques, la separacio s'amidara fins a I'alineacio
sde facana, excloent els voladissos que I'ordenanca autoritzi sobre la zona de
ssEparacio. Aquests voladissos s’hauran de separar de les mitgeres una distancia

anifama, en tots els seus punts, igual a la volada i com a minim se separaran 60 cm.

bn els  Superficie d'ocupacio de la parcel-la o del solaés la superficie compresa
entre els limits definits per la projeccié sobre un pla horitzontal de les linies
h. ébeeriors de tota I'edificacio, inclosa la subterrania.

Totes les volades de I'edificacié, exceptuant les volades o rafecs de
coberta de dimensié maxima d’'l metre, es comptabilitzaran com a superficie
affjocupacié. A les zones de tipologia d’edificacié continua, amb alineaci6é de
déglgana coincident amb l'alineacio oficial, els voladissos sobre I'espai public no
comptaran com a superficie d’ocupacié del solar o de la parcel-la.

Edificabilitat d’'una parcel-la o d’un solar: és el quocient que resulta de
astiigdir el volum o la superficie edificable maxima per I'area de la parcel-la.

com Superficie total edificada®és la suma de les superficies edificades de cada
Imentsde les plantes de I'edifici de més de 1,80 m d’alcada, amidades dins els limits
idedimits pels contorns perimetrals de les faganes, tant exteriors com interiors i, Si
a.n'es el cas, pels eixos de les parets mitgeres.
altres
Els elements sortints: balcons, terrasses, galeries, porxos i escales que
estiguin coberts per uns altres elements, formaran part de la superficie edificada
d’acord amb els seglients criteris:

- Si estan oberts menys d’'un ter¢ del seu perimetre, comptaran integrament.
- Si estan oberts més d'un ter¢ del seu perimetre, comptaran un 50 %.

resta No comptaran, a efectes de calcul de la superficie edificada, els soterranis

i semisoterranis que es destinin a aparcaments o a qualque instal-lacié de serveis
per a l'edificacié, com s6n: maquinaries, aire condicionat, deposits de liquids o
gasos, cambres de fems, comptadors, centres de transformacio, trasters, i usos
analegs.

Alcada de I'edificacio:
an fer Nombre de planteses computaran totes les plantes exceptuant els soterranis
horelaos sobre la coberta de les caixes d’escala. No es consideraran plantes diferents

sectorial que els faci estar forad’ordenacio. També s’hi podran fer obres d’amlisaiielles que tenguin una diferencia de nivell de trespol inferior a 1,5 m incloses

sino ultrapassen I'edificabilitat permesa. Aquestes ampliacions hauran de ¢
les determinacions d’aquestes normes.

7. Documentacioé que cal presentar

Per als edificis que es vulguin reformar, rehabilitar o enderrocar s’h
d’aportar la informacié planimétrica, fotografica i descriptiva suficient per pd
apreciar les caracteristiques de I'edificacio existent, els seus valors arquited
i per poder determinar els elements que convé conservar i protegir. La
construccid, les reformes i les rehabilitacions mantendran tant com sigui po
el caracter de I'antic edifici i conservaran els elements arquitectonics q
caracteritzaven.

8. Definici6 dels elements urbanistics

Alineacions oficials sén les linies que fixen el limit entre les vies o
espais publics i les parcel-les o els solars edificables.

Alineacions de faganesson les linies que assenyalen el limit a partir

mgiilis un mateix volum o ambient habitable. No computaran els espais no habitables

(amb una alcada Util inferior a 1,8 m) encara que siguin registrables.

Alcada reguladora a I'edificacio segons alineacio viadefectuara des de

la rasant de la via publica, enmig de la facana de la parcel-la o solar, fins a la linia

d’interseccio6 de la cara inferior del forjat de coberta amb el planol de fagana.
aura En el cas que la fagana del solar amb la via o amb I'espai public sigui
dsuperior al doble del minim establert a la normativa, es podra dividir la fagcana en
tomosdluls iguals o superiors a la fagana minima i escalonar la construcci6. Aquest
negaalonament sera obligatori quan existeixin diferéncies d’algada a la rasant de la

Ssilidepublica superiors a 1 m.

e el Si el solar fa front a dues o més vies, formant xamfra o cantonada, que
tinguin assignada la mateixa algada reguladora, aquesta s'amidara aplicant el
sistema anterior amb el conjunt de faganes desplegades com si fos una sola. Si els
carrers tenen assignada una algada reguladora diferent, es podra prolongar
I'edificaci6 més alta per la fagana de I'altre carrer fins al limit de la profunditat

eledificable.

En els solars que tenen faganes oposades a dos carrers, es prendra com a
alcada reguladora la corresponent a cada carrer i I'edificacio situada a la cota més

Hedlta podra arribar fins a la meitat del solar, sense sobrepassar la profunditat

qual podran o hauran, segons els casos, d'aixecar-se les construccions.

edificable.
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La cota de la planta baixa podra situar-se com a maxim a 1 m per d
del punt de referéncia de la rasant de la via publica i a 60 cm per davall d’aq

Cap voladis no podra volar sobre el vial 0 espai public a una algadain
a 3,50 m per sobre de la rasant de la via publica.

Per damunt de I'alcada reguladora es permetran els elements relad
més endavant.

Construccions permeses sobre I'alcada reguladoraes permetran leg
construccions seguents:

- El darrer forjat, les cobertes amb punt d’arrancada a la linia def
anteriorment per a I'algada i pendent inferior al 35 % i les cambres no habi
que permetin la inclinacié d’aquestes cobertes fins a una alcada maxi
coronament que no superi en més de 2 m l'algada reguladora o0 maxima.
es permetran cambres d’aire en els casos de terrats o cobertes planes,
algada util maxima de 40 cm.

- Un cos d’acabament final per cada escala d’Us comunitari de I'edific
pot contenir les caixes d'escala, maquinaria d’ascensors, cambres de d
d’aigua i maquinaries d'aire condicionat, amb una dimensié lineal maxima
planta de 5 m i una algada maxima de 3,5 m, de forma que tot el cos d’ediff
quediinclos en el pla de 45° que es recolza a la interseccio del planol de faca
la cara inferior del darrer forjat. S’exceptuen d’aquesta possibilitat els ed
d’habitatges unifamiliars.

- Els conductes de xemeneies i ventilacions, I'antena col-lectiva
parallamps i els arrambadors dels terrats fins a una algada maxima 1,2 m

- En els edificis publics representatius i d’interes col-lectiu podran sobre
de l'alcada establerta les torres, les clpules, els campanars i d'altres, tal i
tradicional en aquests tipus d’edificacions.

Adaptaci6 al terreny i moviments de terres:I'edificacio, en parcel-les|

neifitar-se a més d’'1,50 m per damunt i de 2,20 m per davall del terreny natural.

uesta.

erior Disposici6 derogatoria

ionats 1. Queden derogades totes les actuacions i disposicions d’igual o inferior
rang que contradiguin el que es disposa a la llei present.

2. En particular, queden derogades:
hida a)Llallei6/1998, de 23 d’'octubre, de mesures cautelars fins I'aprovacio de

abéssDirectrius d’Ordenacié Territorial.
ha de b)Ladisposicié addicional cinquenade la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol

Tamibkéc de les llles Balears.
gdmb unec) El Pla Provincial d’Ordenacio de Balears, aprovat el 4 d’abril del 1973.

d) L'article 15 de la Llei 8/1987, d'1 d’'abril, d’ordenacio territorial de les

glkes Balears.
PpOSits
de la  Disposici6 final primera.
cacio
haamb Hom autoritza el Govern de les llles Balears per dictar les disposicions
fiaportunes per a I'aplicacio d’aquesta llei.

els Disposici6 final segona.

Aquesta llei entrara en vigor el dia segiient al de la seva publicaci6 al
SoBintlleti Oficial de les llles Balears.
om és Per tant, ordén que tots els ciutadans guardin aquesta llei que els tribunals

i les autoritats als quals pertoqui la facinguardar.

Palma,a tres d’abril de mil nou-cents noranta-nou

amb pendent molt acusat, s’haura de situar en les arees de menys desnivgll de tal

forma que s’evitin grans anivellaments i terrabuits que tenen un gran im
paisatgistic, per la qual cosa es prohibeix I'edificacié en les parcel-les o
zones d’aquestes en qué el pendent del terreny sigui igual o superior al ¢
cent.

Els anivellaments exteriors del terreny per a terrasses o jardi no p

El President
Jaume Matas i Palou

bacte
En les
eNnt per
El Conseller de Medi Ambient,
bdran Ordenacié del territori i Litoral
Miguel Ramis i Socias

Annex |

MATRIU D'ORDENACIO DEL SOL RUSTIC

SECTOR PRIMARI
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I CATEGORIES DE SOL |

SRP. 63l Ristic Profegit
AANP, Aroa Natural d'Especial Interés o'alt rivell de protecsic
ANES, Area Natural d'Especial Interés
ARIP. Area Rural dinterés Palsatghstic
APR. Area de Pravencié de Riscs (1).
APT. Area de Protecels Territorlal

SRE. 801 Rastic Coml
AT. Area de Transicid
AlA. Area dinterts Agrarl
SRG. 50l Ristic de Régim Ganeral

I REGULACIO DELS USO8 I

1. Adm#s sense parjudici det compliment de la normativa especifica,
2. Condicionat segors establelxt el Pla Territorial Parclal.

A e m me -

Transitdriament les condicions seran les de linstrument de planejament general vigent o leg de ia declaraelé d'interds general (2).

2.3, Prohibit amb les excepeions que establaixi el Pla Territorial Parcal (3).
Transildriament les sxcepcions seran les de linstrument de plane/ament genaral vigent o tes de la daciar
1. Prohibit.

NORMES ESPECIFIQUES

acid d'interés genaral (2),

{1) A les drees de prevencid de rise dincendis, quan es destinin a usos o activitats que suposin habitatge i incorporin mesures de seguretat vial per garantir I'accés de persones i vahicles, dipisits d'aigua per a
una primera situacié d'emargéneia aixi com actuacions a la vegetacid on un radi de 3¢ metres al voltant de les edificacions per tal de reduir (a cdmega de combustials, se'ls aplicard el regim d'usos prevists a I

categoria de sdl que ele correspondrla en absinela $'aquest risc d'incendi.

{2) Als efectes de 'aplicacié transldria d'aquesta Matriu, pei que fa &l sector primari, s'sntendran inclosos als usts a que es refiereix la Llei 15/1995, de 4 de juilc!, de modernizacién de Jas explofaciones

ggrarias, encara que no es trobln sontemplats als instruments de planejament general.

{3) Es permetrd, sense perjudici del compliment ce la normativa especifica, 'edificacié dhabitatges unifamiliars a qué es rereren( la disposicié addicional tercera.1 d'aquesta llei.
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DEFINICIO DE LES ACTIVITATS REGULADES A LA MATRIU
D'ORDENACIO DEL SOL RUSTIC

A.PROTECCIO | EDUCACIO AMBIENTAL
Soén les activitats propies de la protecci6 i I'educacié ambiental.
Compren les instal-lacions necessaries per dur-les a terme: habilita|
camins i accessos, instal-lacions d’observacio, centres d’interpretacio, aule]
natura, granges escola, passos sobre rierols o torrents, miradors i similarg

B. ACTIVITATS DEL SECTOR PRIMARI
1. Activitats de caracter extensiu

Son les propies de les explotacions agraries, ramaderes i fores
d’altres com I'apicultura i similars, caracteritzades pel seu caracter exte
siguin de seca o de regadiu. Estaran destinades a preparar la terra per a I'0|
dels conreus agricoles, de les pastures i farratges o dels forestals i I'ag
cinegetica a vedats no intensius.

Inclouen les construccions necessaries per desenvolupar les dif
tasques lligades a I'explotaci6. Aquestes hauran d’incorporar els cri
d’integracio ambiental i paisatgistic d’aquestes Directrius d’Ordenaci6 Te
rial.

2. Activitats de caracter intensiu
Aquestes activitats son les mateixes que les de I'apartat anterior,
diferenciades pel seu caracter intensiu, segons els criteris establerts per I'org
corresponent, aixi com també la piscicultura.

Inclouen les construccions i instal-lacions propies d’aquestes activjtats,

com son els hivernacles, les infraestructures de reg, les granges i magatz
certes dimensions, les instal-lacions lligades a explotacions piscicoles inte
i d'altres similars.

3. Activitats complementaries

Seran considerades com a tals I'agroturisme, el turisme rural, les gr.
cinegetiques, els albergs, les cases de colonies, els refugis i d’altres instal-
destinades al'estadaiallotiamentde grupsi, en general, les ofertes complemsg
compatibles amb els objectius de conservacio i proteccio del sol rustic.

En qualsevol cas s’entendran compreses dins aquest apartat les ad
complementaries a que es refereix la Llei 19/1995, de 4 de fidiatoderniza-
cién de las explotaciones agrariagie vinculara els instruments de planejam
general als efectes de I'aplicacié transitoria de la Matriu d’Ordenacié de
Rustic.

4. Activitats extractives
Son activitats encaminades a I'extraccié dels recursos mineral
explotacions a cel obert o al subsol o les auxiliars destinades a les anterior
inclouenles edificacionsiinstal-lacions destinades al'extraccid i primer tractg
dels recursos geologics situats a la mateixa zona.

C. ACTIVITATS DEL SECTOR SECUNDARI
1. Industria de transformacio agraria
So6n les activitats destinades a emmagatzemament, destria
classificacio, manipulacié o primertractament industrial dels productes agral
seu envasat per tal de comercialitzar-los i distribuir-los al mercat correspo
S’hi inclouen les construccions i infraestructures que necessarial
s’hagin d’'ubicar dins aquest tipus de sol per al desenvolupament d'aq
activitats, sempre adequant-se ales condicions d’integracio establertes en a
Directrius d’Ordenaci6 Territorial.
Se n’exclouen les edificacions noves i el tractament de productes q
siguin de la produccié de la mateixa explotacié a les arees naturals d'es
interes d’alt nivell de protecci6.

2. Indistria en general

Son les activitats destinades a I'obtenci6, la transformacio o el tran
de productes a partir de les matéries primeres.

S’hi inclouen les construccions i infraestructures que necessaria
s’hagin d’'ubicar dins aquest tipus de sol per al desenvolupament d'aqy
activitats, sempre adequant-se ales condicions d’integracié establertes en af
Directrius d’Ordenaci6 Territorial.

D.EQUIPAMENTS
1. Equipaments sense construccio

Es refereix a equipaments situats a terrenys no afectes a explotd
agraries, els quals es defineixen a I'apartat B.3.

Consisteix en I'adaptaci6 d'un espai, sense implicar transformacié d
seves caracteristiques inicials, per a activitats d'oci i esplai de distint tipu
caracter concentrat 0 no, com son: arees recreatives, embarcadors, va
ancoratges, activitats de temporada lligades a la platja.

S’hiinclouran les instal-lacions de taules, bancs, barbacoes, fonts, s

sanitaris desmuntables i socorrisme, jocs de nins, papereres, aparcaments i la
xarxa viaria interna destinada a feines de manteniment, serveis i vigilancia, aixi
com les derivades de les concessions de temporada en el litoral.

2. Resta d’equipaments
Cio de  Consisteix en la transformacié de les caracteristiques d’un espai per tal de
5 @etenetre la realitzacio d’una activitat, o per a instal-lacions i construccions de
nova planta destinades a les activitats d’'oci, recreatives, cientifiques, culturals,
comercials i d'emmagatzemament, educacionals, socioassistencials, i al turisme
de certa dimensio que, per les seves caracteristiques, necessariament s’han de
situar a sol rustic.
als, i S’hi inclouen, a manera d’exemple, els camps de golf i la seva oferta
ngiamplementaria segons la seva legislacié especifica, campings, parcs zoologics
bteraiiguits esportius.
tivitat
E.INFRAESTRUCTURES
erents ~ So6n un conjunt ampli d'instal-lacions superficials, subterranies o aéries,
fede caracter local o supramunicipal amb alternatives de localitzacié restringides,
ritnecessaries per a la creacio i el funcionament d’una organitzacié qualsevol.
1. Petites infraestructures:torres, antenes i estacions de telecomunicacions,
de navegacio6 i d'altres instal-lacions de comunicacié d’'impacte semblant, aixi
com també infraestructures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus,
paedsuperficie no superior a 206.m
hnisme 2. Vies de transport:inclouen autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils
i les seves instal-lacions complementaries.
3. Conduccions i esteseson el conjunt de xarxes de transport o distribucio
enokedergia eléctrica, aigua, telecomunicacions, sanejament i similars, i altres linies
sitestesa aéria o enterrada, juntamb els suportsiles instal-lacions complementaries
ala xarxa.
4. Ports i ports esportius: s’hi inclouen les instal-lacions destinades a
I'atracada d’embarcacions per al transport de passatgers i mercaderies i les
hnssal-lacions necessaries per a la carrega i descarrega, emmagatzemament i
Adimctament de mercaderies, arees de reparacio i moviment i totes les altres
nteuigsrficies, construccions, emplacaments i serveis associats a aquest tipus
d’infraestructures, aixi com els ports esportius, d’esplai i de pesca, i les seves
ivitaperficies annexes.
5. Grans instal-lacions tecniques de serveis de caracter no lineam
engrans superficies d’estacionament de vehicles a I'aire lliure, infraestructures
Sodrauliques, energetiques i de tractament de residus, de superficie superior a 200
m?, aeroports i qualsevol altra instal-lacié d'interes general o d'impacte semblant
sobre el medi fisic.
5 en  F. HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT
5. S’hi Es tracta de la construccié d’edificis unifamiliars destinats a habitatge de
meava planta en el sol ristic, vinculats o no a I'explotacio agraria.

ANNEX I

REPRESENTACIO GRAFICA DE LES DETERMINACIONS
NEEGULADES A L'ARTICLE 19 | A LA DISPOSICIO ADDICIONAL

iSDEDTZENA D’AQUESTA LLEI
hent.
ment 1. Representacid de les arestes exteriors de I'explanacié per amidar I'area

estesproteccio territorial (APT) de les carreteres, definida a l'article 19.1.e).2
ue'stggesta llei.

eno 2. Representacié de I'area de proteccio territorial (APT) costanera de les
batied de Mallorca, de Menorca i d’Eivissa, definida a I'article 19.1.e).1 d’aquesta
llei.

3. Representacio de I'area de protecci6 territorial (APT) costanera de l'illa
5poet Formentera, definida a I'article 19.1.e).1 d’aquesta llei.

ment 4. Representacio de la prevaléncia de I'excepcioé sobre I'area de proteccio
eseegtorial (APT) costanera definida a I'article 19.3 d’aquesta llei.
luestes
5. Representacio del canvi de classificacié del sol urbanitzable o apte per a
la urbanitzacié a sol rastic, amb la categoria que pertoqui, definit a la disposicié
addicional dotzena de la llei present: situacié anterior a I'entrada en vigor
d’aquesta llei.
cions
6. Representaci6 del canvi de classificacio del sol urbanitzable o apte per a
le laurbanitzacio a sol ristic, amb la categoria que pertoqui, definit a la disposicio
s, adiglicional dotzena de la llei present: aplicacié d’aquesta llei.
adors,

Brveis




5126 BOCAIB Num. 48 17-04-1999

1. Representacié de les arestes exteriors de I’explanacié per amidar
APT de les carreteres, definida a l'article 19.e.2 de la llei
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2. Representacio de '’APT costanera, de Mallorea, de Menorca
i d’Eivissa, definida a ’article 19.e.1 de la llei
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3.
definida a l'article 19.e.1 de la llei

resentacié de APT costanera, de Formentera,
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Situacié anterior a la llei

<,
e
 SSSKRRIRXRIN
0SSR
M ’ ’ ’ ‘ ‘ ‘. . ‘.’Q’Q’Q’Q’Q‘Q’Q’Q’Q’Q’Q’Q‘q
e AT ""“‘N.4.‘V‘H.%QQQWWNW¥¥$ﬁﬂ
. ARXHRAIRN AR O O IRSIREERKRREEIS
T ;’o‘c‘c‘o‘c’o‘c‘c’;‘s’ 0000 ..‘:":‘:‘:’:’:’:’:’:‘:’:’:’:‘:’:
e d%%%“%ﬁ%%ﬁ%!Q‘Q‘Q‘Q‘Q‘Q.(ﬂH%%&&MﬂﬁﬁﬁV@@HH
-~ 3620 050 6% %0 % %% FRSRAIRSRRN]
S L DRIRRIIIIRIIID N X IR PRICHIIIRRGC SRS e
~en SRR ’.‘.”’.’ .‘ .a:o:0:0:0:0:¢:¢:0:0:0:0:¢:¢:¢!¢1 —
B2 M A a0,
] Sol urba
------------ Ribera de la mar

S0] urbanitzable o apte
per a la urbanitzacio

5. resentacid del ecanvi de classificacié del sol urbanitzable o apte per

a la urbanitzacié a sdl rmistic, amb la categoria que pertoqui, definit a la
disposicié addicional dotzena de la llei:
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6. Representacio del canvi de classificacié del sol urbanitzable o apte per
a la urbanitzacié a sol ristic, amb la categoria que pertoqui, definit a la
disposicié addicional dotzena de la llei:




