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AMBDE 5120/2018

Documento: resolucién

Emisor: SP/LUC

Resolucion de la consejera de Hacienda y Administraciones Publicas por la cual
se adjudica el arrendamiento por concurso publico del inmueble ubicado en la
calle Bisbe Gonyalons, 12, de Maé, para destinarlo a la sede de la Consejeria de
Servicios Sociales y Cooperacion en Menorca (DGTPFP 173/2018) (AMBDE
5120/2018)

Hechos

1. El 6 de agosto de 2018 tuvo entrada en la Consejeria de Hacienda y
Administraciones Publicas (numero registro 17228), un oficio de solicitud de
tramitacién de un expediente para contratar el arrendamiento por concurso de un
inmueble en el término municipal de Maé para ubicar la sede de la Consejeria de
Servicios Sociales y Cooperacion en la isla de Menorca, firmado por la Secretaria
General de la Consejeria de Servicios Sociales y Cooperacién el 2 de agosto de 2018.

2. El 23 de agosto de 2018, el Director General del Tesoro, Politica Financiera y
Patrimonio firmd, por delegacion de la Consejera de Hacienda y Administraciones
Publicas, la Resolucion de inicio del procedimiento para concertar el arrendamiento
por concurso publico de un inmueble en Maé como sede de la Consejeria de Servicios
Sociales y Cooperacion en la isla de Menorca.

3. El 19 de septiembre de 2018 la jefa de Seccion VIII emitié informe favorable al
arrendamiento por concurso de un inmueble en Mad para destinarlo ala sede de la
Consejeria de Servicios Sociales y Cooperacion en la isla de Menorca.

4. El 20 de septiembre de 2018 el Director General del Tesoro, Politica Financiera'y
Patrimonio firmé la Propuesta de Resolucion. El 21 de septiembre de 2018, la jefa de
la Seccién VIII del Servicio de Patrimonio envié la documentacién pertinente a la
Intervencién General a fin de que hiciera la fiscalizacion previa del expediente.
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5. El 9 de octubre de 2018 la Consejeria de Servicios Sociales y Cooperacién trasladé al
Servicio de Patrimonio las modificaciones realizadas en el Pliego de Condiciones
Particulares, previa consulta con la Intervencion Delegada de la consejeria interesada,
asi como copia de la diligencia de la persona que elaboré los pliegos del expediente
objeto de tramitacion.

6. El 11 de octubre de 2018 la Intervencidn General de la Comunidad Autéonoma de las
Illes Balears emitié informe de fiscalizacién previa limitada favorable.

7. El 16 de octubre de 2018, la Consejera de Hacienda y Administraciones Publicas
firmo la Resolucion por la cual se aprueban los pliegos de clausulas administrativas
particulares, de prescripciones técnicas y el modelo de oferta econdémica, y se acuerda
la apertura del procedimiento de arrendamiento por concurso publico de un bien
inmueble en Maé para destinarlo a la sede de la Consejeria de Servicios Sociales y
Cooperacién en Menorca (DGTPFP 173/2018) (AMBDE 5120/2018).

8. Esta resolucién de licitacién se publicé en el Boletin Oficial de las Illes Balears,
ndmero 133, de 25 de octubre de 2018, junto con el anuncio del concurso. El plazo de
presentacion de las ofertas finalizé el 26 de octubre de 2018 y sdlo se presentd una
oferta por parte del sefior José Luis Garcia Garrido, con DNI ***0230-G.

9. El 3 de diciembre de 2018 se reunio6 la Mesa de Contratacion para su constituciény
apertura de los sobres Ay B de la cual se levant6 el Acta niUmero 1. Examinada la
documentacién se notificaron los errores detectados a fin de que el licitador los
enmendara dentro de plazo.

10. El 8 de enero de 2019 se reunio6 por segunda vez la Mesa y levanté el Acta niumero
2. Examinada la documentacién se notificaron los errores detectados a fin de que el
licitador los enmendara dentro de plazo.

11. El 14 de enero de 2019 se reunio por tercera vez la Mesa y levanto el Acta num. 3.
Durante la sesidn, la Mesa acept6 la enmienda presentada y el informe de valoracién
aportado por la vocal representante de la Consejeria de Servicios Sociales y
Cooperacién, del cual se transcribe la puntuacién otorgada y la conclusion del mismo:

“7.- De acuerdo con la documentacién presentada por el sefior José Luis Garcia Garrido, con DNI
ndmero 36.102.230G, en el sobre B, “Documentacién técnica y juridica del inmueble”, hace falta
otorgar la siguiente puntuacion:

1.- Situaciéon

De acuerdo con la especificacion que contiene el apartado 1, Situacion de los requerimientos
funcionales del punto 5.3.1 del Pliegue de Prescripciones Particulares de esta licitacion, se tendra
en cuenta para asignar la puntuacion la proximidad al centro administrativo con kilémetro 0 en
la sede actual de la Consejeria de Servicios Sociales y Cooperacién en Maé, situado en la avenida
de Vives Llull, nimero 48, 07003 de Mad.

La distancia se computara en kildmetros lineales, con un radio maximo de 5 kilémetros de
acuerdo con la informacion cartografica del Servicio de Informacién Territorial de las Illes Balears
(SITIBSA) de la Consejeria de Territorio, Energia y Movilidad. Los puntos se distribuirdn de
acuerdo con el baremo establecido en la mesa anterior.
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El inmueble ofrecido por el Sr. Garcia dispone de dos accesos independientes; uno por la Avenida
Vives Llull, nimero 4, y el otro por la calle Bisbe Gonyalons, nimero 12.

De acuerdo con la documentacién aportada por el licitador para determinar la distancia con el
centro administrativo de la Consejeria se ha tomado como referencia el acceso del inmueble
ubicado en la calle Bisbe Gonyalons, 12, de Maé.

La solicitud de la informacién cartografica en SITIBSA se hizo via web el dia 10 de enero de 2019.
De acuerdo con el correo electrdnico, de fecha 11 de enero de 2019, enviado por la técnica
cartografica de la Unidad de Cartografia y Geodesia de SITIBSA, la distancia entre la Avenida
Vives Llull, 48 y la calle Bisbe Gonyalons, 12, ambos de Mao, es de 0,386023 kildmetros lineales
por lo cual, de acuerdo con el baremo de puntuacién, le corresponde una puntuacion de 30
puntos.

Se adjunta, como Anexo I, el correo electrénico enviado por SITIBSA en el cual se determina la
distancia entre ambos puntos.

2.- Proximidad de aparcamiento publico o privado

De acuerdo con la declaracion responsable presentada por el Sr. Garcia consta que existe un
aparcamiento publico a 150 m?del inmueble.

De acuerdo con el baremo de puntuacion le corresponde una puntuacién de 8 puntos por
proximidad de aparcamiento publico o privado.

3.- Superficie
De acuerdo con la certificacion catastral presentada el inmueble dispone de 237 m?por lo cual le
corresponden 7 puntos por superficie.

4.- Proximidad al transporte publico

De acuerdo con la declaracion responsable presentada por el Sr. Garcia consta que existe una
estacion de autobuses a 300 m? del inmueble por lo cual le corresponde una puntuacion de 6
puntos.

5.- Plazas de aparcamiento
De la documentacion presentada por el Sr. Garcia no se puede deducir la oferta de ninguna plaza
de aparcamiento por lo cual hay que otorgar 0 puntos por el criterio plazas de aparcamiento.

Por todo eso hay que emitir la siguiente

Conclusién

Informar que la oferta presentada por el Sr. José Luis Garcia Garrido, con DNI nimero
36.102.230-G, es conforme con los pliegos de prescripciones técnicas y los pliegos de cldusulas
administrativas particulares, y que ha obtenido una puntuacién total de 51 puntos de la
valoracion de los requerimientos funcionales y las plazas de aparcamiento ofrecidas al
procedimiento de arrendamiento por concurso publico de un bien inmueble en Maé, para
destinarlo a la sede de la Consejeria de Servicios Sociales y Cooperacién en Menorca (DGTPFP
173/2018PATRIM) (AMBDE 5120/2018).”

12. A continuacién, la Mesa abri6 el sobre C cuyo contenido fue examinado de
conformidad con lo establecido en el punto 4 del Acta numero 3 el cual se transcribe a
continuacion:

“4.- Apertura del sobre C, si procede
La Mesa abre el sobre C que contiene la oferta econémica presentada por el licitador y se detecta
la siguiente discordancia.

Segun el punto 5.3.1 b del Pliego de Condiciones Particulares, la oferta econédmica que se
valorara sera la mas baja en relacién con el precio del arrendamiento mensual. En este caso, se

Calle del Palacio Real, 17

07001 Palma
Tel. 971 17 95 00
hisendaiaapp.caib.es



— 4
—

— a—
- a—

NTmHO®

entiende por oferta mas baja la propuesta del licitador Unico de 1.815 euros mensuales (IVA
incluido), lo que supone un total de 21.780 euros anuales (IVA incluido). Esta oferta es invariable.

Dado que no hay ningiin documento en que el licitador indique expresamente cudles son los
metros cuadrados Utiles del local que presenta, la Mesa se esta a lo que dispone el Certificado
Catastral aportado, y entiende que el inmueble dispone de 237 metros cuadrados de superficie
atil.

Por lo tanto, a la hora de calcular el precio del metro cuadrado mensual (IVA incluido) la Mesa
divide la oferta econdmica mensual por los metros cuadrados mencionados, operacion que da
7'6582 €/m2/mes y no 8'54 €/m2/mes tal como dispone el licitador. De hecho, si se tiene en
cuenta esta cifra y los metros cuadrados indicados, la oferta econdmica mensual y la anual
varian.

La Mesa interpreta que se trata de un error de cdlculo y decide requerir al licitador para la
aclaracion con el fin de poder continuar con la tramitacién del expediente. Ademas, la Mesa
acepta que esta aclaracién se comunique por correo electrénico al licitador y este conteste por el
mismo medio con el fin de avanzar en la tramitacion del expediente, sin perjuicio que el original
de la aclaracién también se envie por correo ordinario.”

13. Es por este motivo que la Mesa tomé el Acuerdo siguiente:

1. “Requerir al sefior José Luis Garcia Garrido, con DNI ***230-G, para que aclare el error de
calculo en el precio por metro cuadrado mensual en el sentido expuesto, en un plazo de 3
dias habiles a partir del dia siguiente a su notificacién por correo electrénico y en los
términos indicados en el punto cuarto de esta Acta.

2. Adjudicar provisionalmente el contrato de arrendamiento por concurso al sefior José Luis
Garcia Garrido por un precio mensual de 1.815 euros (IVA incluido), en relacién con el
inmueble situado en la calle Bisbe Gonyalons, 12, de Maéd para ubicar la sede de la
Consejeria de Servicios Sociales y Cooperacion en la isla de Menorca, por un plazo de 10
afnos.”

14. El 15 de enero de 2019 (registro de salida n° L155288/2019) se notifico al licitador
la necesidad de la aclaracién mencionada en el Acuerdo. El trdmite solicitado se
cumplié por correo electrénico el mismo dia.

15. El 16 de enero de 2019 (registro de salida nium. L155324/2019) se notificé al

adjudicatario por correo electrénico la propuesta de adjudicacion de la Mesa asi
como la obligacién de ingresar el pago de los gastos del anuncio de la licitacion en
cumplimiento de lo que disponen los pliegos. El tramite solicitado se cumplié por
correo electronico el mismo dia.

Fundamentos de derecho

1. El articulo 65y siguientes de la Ley 6/2001, de 11 de abril, del patrimonio de la
Comunidad Autéonoma de las Illes Balears (BOIB num. 49, de 24 de abril), que regulan
los arrendamientos de inmuebles a favor de la Comunidad Auténoma, y el articulo 87
y de la misma Ley, que atribuye al consejero competente en materia de patrimonio la
tramitacién y la aprobacién de los arrendamientos de bienes inmuebles.
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2. Los articulos 131 a 138 del Decreto 127/2005, de 16 de diciembre, por el cual se
aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 6/2001, de 11 de abril, del patrimonio
de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears (BOIB nim. 192, de 24 de diciembre).

3. La Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos.

4. El Decreto 8/2015, de 2 de julio, de la presidenta de las Illes Balears, por el cual se
determina la composicién del Gobierno y se establece la estructura de la
Administracién de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears (BOIB num. 97, de 2
de julio).

5. El Decreto 9/2015, de 2 de julio, de la presidenta de las Illes Balears, por el cual se
dispone el nombramiento de los miembros del Gobierno de las Illes Balears (BOIB
num. 97, de 2 de julio).

6. El Decreto 24/2015, de 7 de agosto, de la presidenta de las Illes Balears, por el cual
se establecen las competencias y la estructura organica basica de las consejerias de la
Administracién de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears (BOIB num. 120, de 8
de agosto).

7. El Decreto 49/2016, de 22 de julio, por el cual se nombra director general del
Tesoro, Politica Financiera y Patrimonio de la Consejeria de Hacienda y
Administraciones Publicas de la Administracién de la Comunidad Auténoma de las
Illes Balears (BOIB num. 93, de 23 de julio).

8. El informe juridico, de 13 de septiembre de 2018, sobre varias dudas relativas a la
competencia del 6rgano competente para elaborar el informe de adecuacién de la
renta al precio de mercado que se pretende contratar y de las caracteristicas técnicas
del inmueble que prevé el articulo 134.1 b del Decreto 127/2005, de 16 de diciembre,
por el cual se aprueba el Reglamento de despliegue de la Ley 6/2001, de 11 de abril,
del patrimonio de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears, firmado por el jefe del
Servicio del Sector Publico Instrumental con el visto bueno del jefe del Departamento
Juridico y Administrativo de la Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas.

9. El Cédigo Civil y la Ley de arrendamientos urbanos.
Propuesta de Resolucion

Propongo a la consejera de Hacienda y Administraciones Publicas que dicte
Resolucion en los términos siguientes:

1. Autorizar la adjudicacién del arrendamiento por concurso publico del inmueble
ubicado en la calle Bisbe Gonyalons, 12, de Mad, con el propietario, José Luis Garcia
Garrido, con DNI ***230-G, como parte arrendadora, y la Comunidad Auténoma de
las Illes Balears, como parte arrendataria, para destinarlo a la sede de la Consejeria
de Servicios Sociales y Cooperacion en la isla de Menorca.

Calle del Palacio Real, 17

07001 Palma
Tel. 971 17 95 00

hisendaiaapp.caib.es 5



— 4
—

— a—
- a—

NTmHO®

2. Las caracteristicas del inmueble objeto de arrendamiento son las siguientes:

a) Finca 18.950, cédigo CRU 07013000581779 y referencia catastral
7559106FE0175N0012HG.

b) Descrita en los libros del Registro de la Propiedad de Mad en los términos de: “local
en la planta baja del edificio sito en Mad, 07703, calle Obispo Gonyalons, 10/14. El
local que se describe tiene acceso independiente desde dicha calle a través del patio
frontal comun y puerta numero 12 propia; teniendo ademas otro acceso, desde la
avenida Vives Llull, mediante el patio posterior y puerta nimero 4 propios.”

¢) Titularidad: pleno dominio.

d) Cargas: no constan en la nota registral presentada.

3. Establecer para el arrendamiento por concurso las caracteristicas siguientes:

a) El precio de arrendamiento convenido por las partes es de mil ochocientos quince
euros mensuales (1.815 €) con un total de veintilin mil setecientos ochenta euros
anuales (21.780 €), esto supone que el metro cuadrado mensual ascienda a 7'6582
euros. Estos importes se entienden con el impuesto del valor afiadido incluido.

b) El pago se hara a cargo en la partida 17101 G/313K01/20200/00 de los
presupuestos generales de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears.

c) El objeto del arrendamiento es destinarlo a la sede de la Consejeria de Servicios
Sociales y Cooperacion en la isla de Menorca.

d) Los derechos y las obligaciones que surjan entre las partes se regularan de
conformidad con el contrato de arrendamiento que ambas partes firmaran con el
fin de formalizar esta adjudicacion.

e) La duracién del arrendamiento serd de 10 afios a contar desde la firma del
contrato.

4. Notificar esta Resolucidn a la Consejeria de Servicios Sociales y Cooperaciény al
adjudicatario.

5. Ordenar que este arrendamiento se anote en el Inventario General de Bienes y
Derechos de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears.

6. Publicar esta Resolucion en el Boletin Oficial de las Illes Balears.
Interposicion de recursos

Contra esta Resolucién —que agota la via administrativa— se puede interponer un
recurso potestativo de reposicion ante la consejera de Hacienda y Administraciones
Publicas en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente de haberse notificado y
publicado en el Boletin Oficial de las Illes Balears, de acuerdo con el articulo 124 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun, y el articulo
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57 de la Ley 3/2003, de 26 de marzo, de régimen juridico de la Administracién de la
Comunidad Autéonoma de las Illes Balears.

También se puede interponer directamente un recurso contencioso administrativo
delante de la Sala Contenciosa del Tribunal Superior de Justicia de las Illes Balears en
el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente de haberse notificado y
publicado la Resolucion en el Boletin Oficial de las Illes Balears, de acuerdo con el
articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccién contenciosa
administrativa.

Palma, 18 de enero de 2019
El presidente de la Mesa de Contratacion

y director general del Tesoro,
Politica Financiera y Patrimonio

José Luis Gil Martin

Conforme con la propuesta. Dicto Resolucion.
La Consejera de Hacienda y Administraciones Publicas

Catalina Cladera Crespi
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